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Diarienr: PBN 2015-001418
Detaljplan for Hammarparken

HANDLING

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2015-06-23.

Granskningshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
Behovsbedomning

Fastighetsforteckning*

Inventering av groddjur, 2017-09-11

Inventering av fladdermdss, 2017-10-01

Bullerutredning daterad 2019-02-11, uppdaterad 2020-10-26
Dagvattenutredning daterad 2018-10-30, rev. datum 2019-02-14, 2020-12-23
Solstudier och dagsljusstudier, daterade 2020-10-26 och 2020-12-02
Inventering och artskyddsutredning cinnoberbagge, daterad 2020-11-30

Granskningshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa
stadsbiblioteket och pa biblioteket i Eriksberg. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala
kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa
grund av dataskyddsfoérordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund f6r kommande
bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de férandringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar, och byggaktorerna. Medverkande konsulter har varit Bjerking och White pa uppdrag av
kommunen, Semrén & Ménsson pa uppdrag av Wallenstam, Bernow & Partners arkitekter AB for JIM
samt WSP pa uppdrag av bada byggaktdrerna. WSP har gjort gdrdssutformning samt illustrationsplan
pa uppdrag av byggaktorerna. Illustrationer 6ver bebyggelsen har gjorts av respektive arkitektbolag.

Inventering av fladdermdss har utforts av Ecocom och groddjursinventeringen samt inventering av
cinnoberbagge har gjorts av Ekologigruppen. Bullerutredningen har gjorts av Akerlof Hallin
akustikkonsult AB och dagvattenutredningen har utforts av Bjerking. En forprojektering av den
interna vigen samt mdjliga forédndringar i véignétet i den véstra delen av Ekebydalen har utforts av
WSP pé uppdrag av Uppsala kommun.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att gora det mdjligt att bebygga delar av Hammarparken med
bostadsbebyggelse 1 4-6 vaningar och en forskola i en av byggnadernas bottenvéaningar. Bebyggelsen
ska utformas med hénsyn till omrédets forutséttningar, det vill séga till naturen och till topografin
exempelvis genom ett varierat taklandskap och suterringvaning dér det ir limpligt. Aven den yttre
miljon, som bostadsgardar, forskolegard och forgardsmark ska forhalla sig till omradets naturkaraktér
genom bland annat bevarade trdd och berghéllar. Ny véxtlighet ska dér det dr mojligt ersétta och/eller
komplettera den befintliga. Syftet dr att sd langt som mdjligt bidra till att omrédets grona karaktér
bevaras, samt att omradet blir en stimulerande milj6 for alla; boende, verksamma och bestkare. Det
géller i anslutning till bostdderna men ocksa intill forskolan. Detta da utemiljons utformning har
dokumenterad betydelse for barns ldrande. Vidare syftar detaljplanen till att stdrka mojligheten till
héllbart resande, genom utbyggnad av gang- och cykelvigar.

PLANENS HUVUDDRAG

Hammarparken éar ett omrade parkmark av foretrddesvis naturkaraktir i Eriksbergs norra del.
Detaljplanen gor det mojligt att bebygga delar av Hammarparken med flerbostadsbebyggelse i 4 till 6
véaningar inklusive suterrdngvaning med omkring 350 nya ldgenheter!. Detaljplanen innebér ocksa att
en kortare stricka av Eriksbergsvagen flyttas en bit norrut, till forman for bostadsbebyggelsen.
Forutom bostdder majliggors dven en forskola, med tillhdrande forskolegard, i en av byggnaderna.

Hammarparken

-
-

winls N5

Flygfoto over planomrddet och dess ndrmaste omgivning. Planomrddet markeras med gula streckade
linjer.

! Antalet ldgenheter faststélls forst i bygglovskedet. Det verkliga antalet bostider kan bli bade hogre och ldgre dn
350 beroende av ldgenheternas sammanséttning och storlek. Baserat pa byggaktorernas redovisade arealuppgifter
blir antalet lagenheter 310 stycken, om redovisad total ljus bruttoarea (BTA) kvm divideras med en snittldgenhet
om 100 kvm BTA. Byggaktorerna redovisar i granskningsskedet sammanlagt 412 lagenheter.
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MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Ett genomforande av detaljplanen berér inte miljobalken (MB) 3 och 4 kap. Planen berér
miljokvalitetsnormerna for vatten, enligt MB 5 kap.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt Plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i Miljobalken 6 kap tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan. For att avgéra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En behovsbedéomning ar
uppréttad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan
En behovsbedomning, daterad 2016-04-19, har uppréttats. Sammantaget visar beddmningen att:

ett genomforande av detaljplanen stimmer 0verens med dversiktsplanens intentioner

den 6nskade bebyggelsen innebér en relativt stor 6kning av antal bostader i stadsdelen men det
centrala laget med befintliga system for uppvarmning och VA samt god tillgéng till kollektivtrafik
och gang- och cykelvégar innebér att den 6kade miljobelastningen inte beddms vara betydande.
naturvirdena bedoms vara de virden som péverkas mest. Gronkopplingen fran Véstertorg till
Ekebydalen bevaras delvis da pulkabacken inte foreslas bebyggas.

ett genomforande av detaljplanen paverkar stadsbilden i hur man upplever Eriksberg sett fran
Ekebydalen och Flogsta.

Eriksbergs befintliga bebyggelse ér tidstypisk och ofta vél anpassad till topografin. Tillkommande
bebyggelse ska ta hdnsyn till terrdngen, och i méjligaste man anpassas till topografin.

I samband med planarbetet ska bullernivierna utredas och en dagvattenutredning for planomradet
behover tas fram.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande
miljopéverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stéillningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomférande av
Detaljplan for Eriksberg 1:27 m.fl. inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen
4:34 och att en miljobedomning enligt miljobalken 6 kap inte krévs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i yttrande pa behovsbedomningen, daterat
2016-06-07, att planens genomforande utifrdn en sammanvéigd beddmning inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Miljobalken 7 och 8 kapitel

Planomradet berors inte av strandskydd, vattenskyddsomrade eller ndgot annat skyddsomrade enligt
MB 7 kap. Planen berdr dock arter som ar skyddade enligt MB 8 kap.

Granskningshandling
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2016 (OP 2016)

I 6versiktsplanen beskrivs mark- och vattenanvéndningen ur ett langsiktigt perspektiv. Principer,
generella riktlinjer och platsspecifika inriktningar for mark- och vattenanvéndningen ger vigledning
vid bland annat detaljplanering. OP 2016 anger tva principer for den fysiska utvecklingen, att skapa
ndrhet och att skapa mervarden. For att gora det mdjligt anvénds olika strategier som bendmns som
Uppsalaprinciperna. De fysiskt strukturerande principerna ar att koncentrera, blanda och koppla
samman. Det innebér att virden och funktioner ska koncentreras till platser som é&r létta att na for
manga méanniskor. Olika delar av kommunen ska kopplas samman, bade fysiskt och socialt, for att fler
ska fa néra till mer. En blandning och mangfald av bostider, service, arbetsplatser och gronska gor att
vi fér néra till det vi behdver i vardagen.

Planomradet ligger inom det omrade som i OP 2016 benéimns staden. Inriktningen for mark- och
vattenanvandningen inom stadens grans delas in i innerstad, stadsnoder, stadsdelsnoder, stadsstrak,
stadsbygd och storre utvecklingsomraden. Eriksberg ligger utanfor innerstadens avgransning och
utgors av stadsbygd, stadsdelsnod (Vistertorg) och stadsstrék (Granitvigen). Stadsbygden ska enligt
OP 2016 fortsiitta att utvecklas med en 6kad tithet i bebyggelsen, med en tyngdpunkt pé fler bostider.
Den ska ocksa rymma vardagsfunktioner, som kompletterar utbudet i innerstaden, och inslag av
lokaler for verksamheter ska utvecklas i takt med bostdderna. Omraden inom 4 kilometer fran
Resecentrum har en sérskild potential for bebyggelseutveckling som bidrar till att skapa ndrhet med
cykelavstand mellan stort antal av stadens malpunkter. Planomrédet ligger inom den prioriterade
zonen.

I 6versiktsplanen finns ett gatureservat mellan Flogsta och Eriksberg genom Ekebydelen utpekat.
Gatureservatet som inte ar detaljstuderat syftar till att stérka kommande stadsstrak med gen
kollektivtrafik mellan stadsnoderna Borjetull och Gottsunda.
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Utdrag ur éversiktsplanens markanvdindningskarta. Stadsbygd markeras med gult, stadsdelsnod med
rott och gatureservat (ej detaljstuderat) markeras med prickad linje. Planomrddet markerat med svart
streckad linje.

Ekosystemstjinster
I samband med framtagandet av kommunens dversiktsplan genomfordes en ekosystemtjanstanalys, dar
nedanstéende ekosystemtjénster lyftes som de viktigaste i kommunen (Uppsala kommun 2015).
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Forsorjande ekosystemtjanster:
e (Odlad mark och
koloniomraden
o Uppsaladsen (grundvattentékt)
e Fyrisan, Ekolon, Sidvjaan
(sdrskilt vardefulla vatten)

Vikligaste ekosystemijanster:
Férsirjande
#i Odied mark och koloniomriden

Kulturella och reglerande eko-
systemtjinster:
e Natur och rekreation
o Sumpskogar och vatmarker
e Linnéstigar, Upplandsleden,

Gula stigen ) sdet berdr ok Lt m‘"m“?f“m, oar Odlad
e Naturreservat och Natura anomrddet beror ekosystemstjansterna Linnestigar, a

2000-omriden mark och koloniomraden samt Natur och rekreation.

"3 Uppsaladsen (viklig grundvatientak)
W Fyrishn, Ekain och Savisdn (Sarskill vardefulla vatien)
Kulturelta och reglaranda
Matur och rekreation
=] Sumpskogar och vatmarker

== LUinnestigar. Gula stigen, Upplancsiaden

Planprogram

Véren 2015 beslutade plan- och byggnadsndmnden att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta
fram ett planprogram for Eriksberg och Ekebydalen. Planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen
godkindes av plan- och byggnadsndmnden den 23 november 2017.

Planprogrammet konkretiserar dversiktsplanens intentioner och innehéller strategier och ett
strukturforslag som ska vara vigledande for den kommande detaljplaneringen inom stadsdelen.
Programmet grundar sig i en vision, det vill sdga en méalbild som utvecklingen av stadsdelen ska
navigera mot. Visionen dr en urban, gron och naturnéra stadsdel och programmet visar bland annat hur
Eriksberg kan utvecklas med ny bebyggelse. Planomradet som behandlas i denna detaljplan &r ett av
de omraden dir ny bostadsbebyggelse foreslas.

Bostéder. Nya kvarter och stérre kompletteringar inom
befintliga kvarter

Bostadskompletteringar inom befintliga strukturer och
kvarter kan provas

Gronstruktur

Gronstruktur som kan kombineras med andra mark-
anvandningar

Utsnitt ur markanvdandningskartan i Planprogram
for Eriksberg och Ekebydalen

Planprogrammet innehaller bade &mnesspecifika riktlinjer som géller generellt for hela omradet och
platsspecifika riktlinjer for olika geografiska delomraden. For delomradet Norra Eriksberg finns
riktlinjer som i huvudsak handlar om natur och topografi.

Riktlinjer:

* Ny bebyggelse ska anpassas efter topografin

* Naturmark ska sparas mellan kvarteren, kvarteren ska inte slutas

* Ny bebyggelse viister om Stigbergsvdgen ska avgrdnsas fran pulkabacken med hjdlp av véxtlighet
» En gron bard ska bevaras mellan befintlig och tillkommande bebyggelse

Granskningshandling
7(52)



Diarienr: PBN 2015-001418
Detaljplan for Hammarparken

Stadsbyggnadsvision

Denna detaljplan 4r en del av genomforandet av planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen.
Planprogrammets mélbild 4r en urban, gron och naturnira stadsdel. Visionen for stadsdelens
utveckling lyder:

“Eriksberg och Ekebydalen dr en central del av Uppsala med gréna stadsrum anpassade efter
topografi och natur. Bebyggelsens olika drsringar dr tydligt avidsbara och kompletterar varandra i
skala, uttryck och innehdll. Ett levande centrum dr noden i en sammanhdllen och variationsrik
stadsdel. Ett omrdde ddr mdnniskor i alla dldrar mots. ”

En utveckling inom planomradet ska bidra till att uppfylla den 6vergripande visionen. Den nya
bebyggelsen ska bli ett nytt inslag i stadsdelen, den sparade gronskan ska bidra till en fortsatt gron och
naturnéra miljo.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet omfattas av stadsplan for Vistra Eriksberg (PL 69 D) fran 1958,
aktbeteckning 0380-165. Marken &r i huvudsak avsedd for park eller plantering. Det finns inga
byggritter inom planomradet. Ekebydalen &r inte planlagd.

gy T SN e

Utsnitt ur planmosaiken, planomrddet markerat med svart streckad linje.

Andra kommunala beslut

Efter ett beslut i mark- och exploateringsutskottet begirde kommunens mark- och exploateringsenhet
ar 2015, planbesked for att prova flerbostadshusbebyggelse i Hammarparken. Begéran foregicks av ett
parallellt uppdrag dar majligheten att bebygga parken utreddes genom strukturforslag fran ett flertal
olika byggherrar. I samband med beslutet om att begéra planbesked beslutades att markanvisa delar av
fastigheten Eriksberg 1:27 for bostéder till Wallenstam AB. Tvé ytterligare delar av omrédet var vid
det tillféllet utpekade som mojliga for bostadsexploatering. Ett av dessa omraden markanvisades ar
2017 till JM. Det andra omradet, i néra anslutning till Stigbergsvégen, ar inte langre aktuellt att anvisa
for bebyggelse.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomrédet ligger i den nordvéstra delen av Eriksberg, cirka tre kilometer sydvést om Stora torget i
Uppsalas centrum. Omradet omfattar Hammarparken, en del av Granitvagen respektive Eriksbergs-
végen och en mindre del av Ekebydalen.

_CENTR\

FLOGSTA

/) “eRiksBERG \ ) — L )

}.I’.lan“b-mrdé’ets ldge i staden och i Eriksberg.

Areal och markégoforhallanden

Planomradet utgors framfor allt av en del av den kommunala fastigheten Eriksberg 1:27 men omfattar
dven delar av Eriksberg 1:22 och 1:4 samt Flogsta 11:12 och 11:19. Det avgrinsade omradet omfattar
drygt 71 000 kvadratmeter. Marken inom planomradet d4gs av Uppsala kommun.

Tidplan
Detaljplanen genomfors med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och de
nya bestimmelserna som triadde i kraft den 1 januari 2015 (SFS 2014:900). Planarbetet bedrivs med

malséttningen att ett antagande av detaljplanen ska ske under andra kvartalet 2021. Byggstart kan da
tidigast ske 2022.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar frdn det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforande-
tiden &r att byggrétten ar relativt begransad till sin storlek och att fastighetsdgaren har for avsikt att
genomfOra byggnationen sé snart planen vunnit laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Omradet dr obebyggt och utgors till stor del av parkmark med naturkaraktir. S6der om planomradet
finns bostadsbebyggelse i flerbostadshus. Terrdngen ar kuperad, ibland kraftigt, och marken sluttar
fran de bebyggda delarna i Eriksberg ner mot Ekebydalen. Skogspartier, 6ppna glantor och en
pulkabacke med utsikt 6ver Ekebydalen och staden kénnetecknar omradet. I en skogsglénta finns en
mindre lekplats med sandlada och gungor och genom omradet gér flera stigar. En belyst gang- och
cykelvig, mellan Eriksberg och Flogsta, gar igenom omradet och vidare ut i Ekebydalen. I véster
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griansar planomradet mot Granitvigen som i hojd med korsningen med Hégavigen byter namn till
Eriksbergsvagen.

Bilden till vinster visar en vy frdan en hojd i anslutning till lekplatsen, i bakgrunden mellan trdden
skymtar bostadsbebyggelsen lings Gnejsvigen. Bilden hogst upp till hoger visar stigen in till
lekplatsen som dr beldgen i en glinta i planomrddets sodra del. Bilden under dr fotograferad i den
vdstra delen av planomrddet, i bakgrunden skymtar Granitvdgen.

Pulkabacken med den befintliga bebyggelsen Lekplasen i Haarpn med bebygelsen
ldngs Stigbergsvdgen i fonden. vid Gnejsvdgen i bakgrunden.

Stadsbild
Forutsittningar

Eriksberg béar tydliga spar av de ideal som radde nér stora delar av stadsdelen planerades och byggdes
ut. Tydliga grannskapsenheter ligger samlade runt ett stadsdelscentrum med torg och skolor.
Gronomrédet som storre delen av planomradet utgdrs av, det vill siga Hammarparken, ligger i en
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brant sluttning ned mot Ekebydalen. Branten bildar en gréns mellan Ekebydalen och Eriksbergs
bebyggda delar och trdden i sluttningen doljer till stora delar bebyggelsen som ligger bakom.

Fran angransande omraden, som Ekeby och Flogsta, upplevs Eriksberg skymta bakom en gron
tradrida. Fran dalen &r Hammarparken i sig en bidragande orsak till att Eriksberg, trots sitt hoga lage i
landskapet, ligger delvis dolt bakom gronska. I omrédets Ostra del 4r trédden farre, den delen utgors av
en griasbevuxen brant som vintertid fungerar som pulkabacke. Frén pulkabacken har man utsikt ver
Ekebydalen och staden med domkyrkans torn i horisonten. Fran den andra sidan av planomradet
blickar man ut mot Ekebydalen och Flogsta. Ekebydalen utgor ett stort 6ppet landskapsrum och
Eriksbergsvigen foljer grinsen mellan dal och hojd. Véigen dr bred med f& anslutande végar och ar
utformad f6r snabb transport mellan omraden.

Utsikt fran pulkabacken mot Centrala Uppsala.
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A5,

Utsikt fran Hammarparken mot Flogsta, med Eriksbergsvdgen ndrmast i bild.

Forandringar

Detaljplanen innebér att delar av planomradet kan tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Det kommer att
paverka stads- och landskapsbilden, framfor allt hur omradet upplevs sett frén Ekebydalen och
omgivande stadsdelar.

For att virna omradets mest virdefulla natur och for att bevara ett parkomrade mellan den nya och
tillkommande bebyggelsen koncentreras bebyggelsen i forslaget till ett omrdde nédrmast Ekebydalen,
langs med Granit- och Eriksbergsvégen. Detaljplanen innebér att omradet kan bebyggas med
flerbostadsbebyggelse i upp till 6 véningar. Den 6stra delen, det vill sdga pulkabacken, lamnas
oforandrad.

Bebyggelsen struktureras i uppbrutna kvarter, for att battre kunna anpassas till topografin. De 6ppna
kvarteren, med fristdende byggnader, ger ocksd mojlighet till inblickar och utblickar mellan
bostadsgérdar och omgivande park och natur.

Granitviagen/Eriksbergsvigens karaktir forbi omradet forédndras nér bebyggelsen uppfors. Bredare
géng- och cykelbanor, minskad korbredd, entréer till bostadsgérdar och trapphus bidrar till att upp-
levelsen ldangs vigen fordndras, frén karaktir av snabb genomfartsled till bostadsgata.

f, Genomgdende entré ska finnas. Motivet ar att entréer mot gatan skapar gatuliv.

Kulturarv

Forutsattningar

Planomradet ligger strax Oster om riksintresset for kulturmiljovarden enligt miljobalken 3:6 som beror
Hagaans dalging. Riksintresset bestér av en forntida dalgdngsbygd med monumentala fornldmningar
samt by- och kyrkomiljder. Inom planomrédet finns inga kidnda fornldamningar.
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Bostadsbebyggelsen i1 Eriksberg, ingar i ett omrdde som pekats ut (U20) som kommunalt kulturmiljo-
omrade men planomradet i sig ligger utanfor avgransningen. Eriksberg som helhet ligger utanfor det
omréade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden (Uppsala stad C 40 A).

Inom ramen for arbetet med planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen har en kulturmiljo-
utredning tagits fram?. I Hammarparken pekas pulkabacken ut som en miljé som é&r kénslig for
fordndring. Utredningen formedlar dven att de grona ridderna mellan Eriksbergs olika
bebyggelseomraden dr viktiga ur kulturmiljésynpunkt.

Forindringar

Pulkabacken ldmnas oférindrad, detaljplanen medger inte bebyggelse i den 6stra delen av plan-
omréadet som utgdrs av parkmark (Allmén plats; PARK pa plankartan). For att vérna inramningen av
de befintliga bostadskvarteren i anslutning till planomradet l&mnas &ven en gron rida utan bebyggelse
mellan de befintliga och de nya bostdderna.

Naturmiljo
Forutsittningar

Planomradet ligger strax Oster om naturreservatet om Hagadalen-Nésten. I naturreservatet finns
hiavdade jordbruksmarker och skogsomraden med hdga naturviarden men dven méanga fornldmningar.
Naturreservatet ér ett populért friluftsomréde, som ansluter direkt mot Ekebydalen.

Planomradet omfattar bara en mindre del av Ekebydalen och utgérs i 6vrigt av den sé kallade
Hammarparken, ett gronomréde som bestar av en blandning av dppna ytor och tradbevuxna delar.
Tradbestindet bestar framforallt av gammal tall. I planomrédets stra del finns en grasbevuxen brant
som bland annat anvénds som pulkabacke.

Ekologiska landskapssamband

Enligt den analys av ekologiska landskapssamband for fem habitater i och kring Uppsala stad som
kommunen tagit fram 2014 berérs Hammarparken fraimst av niatverket for gammal tall.
Hammarparkens tallomrédden utgor sa kallade “’stepping stones” mellan Stadsskogen och Hagadalen
samt mot tallomraden i Flogsta.

Naturvirdesinventering

Inom ramen for arbetet med planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen gjordes en dvergripande
naturvirdesinventering, samt en specifik fladdermusinventering®. I naturvardesinventeringen
konstateras att det i Eriksberg finns manga omraden med hogt naturvirde och att dessa framst ar
knutna till dldre tall. I Ekebydalen finns manga vérdefulla smabiotoper men enligt utredningen har
dalen som helhet ett storre virde dn de enskilda biotoperna.

For den lilla del av Ekebydalen som omfattas av denna detaljplan redovisas ingen naturvérdesklass.
Hammarparkens skogsbestind har enligt naturviardesinventeringen pataglig naturvirdesklass med flera
naturvardsarter narvarande, det vill sdga naturvirdesklass 3. Ett omréade i planomradets sddra del
beddms ha naturvirdesklass 2, det vill sdga hogt naturvirde. Sedan naturvérdesinventeringen genom-
fordes har det rapporterats in ménga fynd i artportalen. Inrapporteringarna har medfort att delar av
omradet har klassats upp. Det innebar att stora delar av Hammarparken nu har naturvardesklass 2, det
vill séga hogt naturvéirde. Pulkabacken, liksom négra av de dvriga 6ppna ytorna i Hammarparken, har
inget klassat naturvérde.

2 Kulturmilj6utredning Eriksberg, Tyréns, 2015-12-03
3 Naturvirdesinventering (NVI) och fladdermusinventering, Calluna 2015-09-15
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Utsnitt ur naturvdrdesinventeringen, planomrddet markerad med en vit streckad linje. Omrdde 23 har
sedan naturvirdesinventeringen genomfordes klassats upp till hégt naturvirde, klass 2.

Av de naturvérdsarter som forekommer i omradet enligt inventeringen &r de flesta inte skyddade enligt
lag. Blasippa dr dock skyddad, den é&r fridlyst enligt 9 § 1 Artskyddsforordningen. Det innebér att det dr
forbjudet att grava eller dra upp exemplar av viaxter med rotterna, och plocka eller pa annat sitt samla
in exemplar av véxter for forséljning eller andra kommersiella andamal.
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Bilden visar inrapporterade bldsippor i Artportalen inom och i néiirheten av planomrddet.

Kungsfagel, som &r rodlistad*, skulle méjligen kunna hacka inom planomradet (omrade 24 i natur-
vardsinventeringen, se ovan) eftersom den flerskiktade skogen hir kan vara lamplig och den inte har

4 Rodlistade arter dr automatiskt inte skyddade, rodlistning dr en bedomning av hur stor risken &r att arten dor ut.
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krav pa stora revir. Omradet dr dock mycket litet och ligger néra bostadsbebyggelse och en lekplats,
vilket sannolikt innebér att framgangsrik hiackning inte foreligger. Alla faglar dr dock skyddade under
héckningstid. Utover kungstégel har fo6ljande rodlistade fglar rapporterats in i Artportalen under
planprocessen: bjorktrast, entita, gronfink, kraka, rodvingetrast, stare, svartvit flugsnappare och tallbit.

Inom planomrédet har gnagspar av granbarksgnagare observerats. Granbarksgnagaren dr en sa kallad
signalart. P& ndgra av de gamla tallarna har tallticka och vintertagging observerats, de &r rodlistade
svamparter som #r beroende av #ldre tallbestand. Aldre, solbelysta tallar dr dven livsmiljd for den
rodlistade reliktbocken, gnag av reliktbock har observerats i omrade 23 (se karta sidan 13). Utdver de
arter som observerades under naturvirdesinventeringen har de rodlistade arterna skarptandad
barkborre och igelkott rapporterats in i Artportalen under planprocessen.

Cinnoberbaggeinventering

En inventering av cinnoberbagge och dess potentiella livsmiljéer har utforts i Hammarparken®.
Cinnoberbagge ar rodlistad i kategorin Starkt hotad (EN). Arten &r ocksa skyddad enligt artskydds-
forordningens 4 §, vilket innebér att den har ett starkt lagligt skydd och att dess livsmilj6 ocksé ar
skyddad. Dess bevarandestatus bedoms vara délig bade nationellt och lokalt. Cinnoberbagge har hittats
pa andra platser 1 Eriksberg och populationen av cinnoberbagge i sodra Uppsala bedoms som sa
isolerad fran andra foreomster att den utgdr en lokal population. Dérfor genomfordes inventeringen.
Inga fynd av cinnoberbagge gjordes dock inom planomréadet, men négra lampliga subsrat
(trid/hdgstubbe) observerades. Aven framtida limpliga substrat och habitat for cinnoberbagge
identifierades.

Fladdermusinventering

Fladdermdss ar skyddade enligt artskyddsforordningen och i vissa fall av jaktlagstiftningen. Vid den
inventering som genomfordes av Calluna patréiffades 8 fladdermusarter, varav en rodlistad i det
inventerade omradet (det vill séga hela Eriksberg). Med anledning av detta genomfordes en fordjupad
fladdermusinventering inom ramen for planarbetet for Hammarparken®. Vid inventeringen av omradet,
som omfattar Hammarparken och dess ndrmaste omgivning pétraffades 4 arter, men antalet
observationer var fa. Resultatet visar att planomradet inte dr hogprioriterat som fladdermusmilj6 och
beddomningen &r att en exploatering inte kommer i konflikt med de krav som artskyddsforordningen
och Eurobatsavtalet stdller. Omradet bedoms inte vara intressant for fladdermoss.

Andra naturvdrdsarter

Ekebydalens dammar och ndromraden ar fortplantningsmiljoé for groddjur, framst vanlig padda och
vanlig groda. Akergroda har ocksé observerats i Ekebydammen enligt Artportalen, dock inga
salamandrar. Hammarparkens tradbevuxna delar &r sannolikt 1ampliga dvervintringsplatser for
groddjur, eftersom pakdrda djur brukar patraffas pa Eriksbergsviagen under groddjurens vandringstid. I
samband med markanvisningen 2011 genomfordes darfor en oversiktlig konsekvensbedémning med
atgérdsforslag for groddjur. Under 2017 genomfdrdes édnnu en inventering av groddjur, i syfte att
utvirdera en eventuell exploateringspaverkan pa de lokala populationerna’. Vid inventeringen kunde
fyra arter av groddjur konstateras kring Ekebydammen i Ekebydalen utanfor planomradet; vanlig
padda, mindre vattensalamander, vanlig groda samt akergroda. Samtliga &r skyddade arter. Merparten
av dessa groddjur kom fran omradets sddra delar, en stor andel kom fran koloniomradet mellan
Eriksbergsviagen och dammen.

> Inventering och artskyddsutredning Cinnoberbagge, Hammarparken i Eriksberg, Uppsala kommun,
Ekologigruppen 2020-11-30

¢ Inventering av fladdermdss i Hammarparken och dess omgivning, Uppsala kommun, Ecocom 2017-10-01
7 Inventering av Groddjur kring Ekebydammen, Uppsala, Ekologigruppen 2017-09-11
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De arter som forekommer i omradet dr samtliga
vanligt forekommande i regionen och det finns
enligt den genomforda utredningen lampliga
livsmiljoer d&ven i ndromradet, exploatering av det
aktuella omréadet paverkar potentiella Gvervintrings-
platser. Alla fyra arter har i den senaste rodlistan
bedodmts ha en livskraftig population i landet.

Da samtliga arter funna vid inventeringen beddms
ha gynnsam bevarandestatus bade lokalt och
regionalt bedoms inte forbuden i 4 § respektive 6 §
= T s artskyddsforordningen intrdda vid exploatering av
Rosa omrdden indikerar potentiella évervintrings- Hammarparken, som hyser ett antal potentiella
platser for grodor overvintringsplatser.

Forandringar

Ett genomforande av detaljplanen innebér att naturmiljon paverkas. En stor del av planomradet
kommer att vara oférdandrad, sett till markanvéndningen. Det géller i huvudsak den Gstra delen av
planomréadet som inkluderar pulkabacken och den sddra skogsmarken. Ett gront strak mellan pulka-
backen i Oster och Granitvégen i véster sékerstills. Dessa omréden &r allménna platser idag, sé kallad
parkmark, och kommer s& vara dven i fortsattningen. Lekplatsen och omradet narmast lekplatsen
kommer ocksé att fortsétta vara parkmark.

Ett genomforande av detaljplanen innebér dock att trad kommer att behdva tas ner, dir byggnader far
uppforas och dér vég far anldggas. Bebyggelsen koncentreras till den véstra delen av planomradet,
nirmast Granit- och Eriksbergsvigen, i syfte att véirna ett ssammanhiingande naturomrade. Aven inom
kvartersmarken &r det mdjligt att bevara trdd och vérden knutna till dessa. Stora delar av bostads-
gérdarna far inte anvéndas for parkering, de ska utformas med planteringar i syfte att skapa gréna
gardar. For omradet narmast pulkabacken kriavs dessutom marklov vid avverkning av storre trad.

I Artportalen (december 2020) finns flera trid inom planomradet och dess nirhet inrapporterade. Av
de trad som finns inom den yta som kommer ianspréktas for exploatering aterfinns sex inrapporterade
trdd, som alla kommer avverkas. Det ror sig om fyra tallar, ddr en av dem é&r tvastammig och en annan
trestammig. Utover tallarna finns dven en sélg och en gran inrapporterade. Sélgen rapporterades in
2011 och &r numera en hogstubbe. Utover Artportalen har Ekologigruppen i samband med inven-
teringen av cinnoberbagge i omradet pekat ut trid som &r ldmpliga substrat for arten. Av dessa finns
tre stycken (en tall, en asp och en silg) inom omradet som kommer exploateras. Sdlgen dr samma sélg
som finns inrapporterad i Artporalen. Resterade utpekade substrat finns inom omradet som planeras
som park och natur och kommer séledes att kunna bevaras.
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Kartan visar var det finns ldmpliga substrat, orangea prickar, och framtida ldmpliga substrat och
habitat, markerade med bldtt, for cinnoberbagge inom och i néirheten av planomrddet. Kartan dr
framtagen av Ekologigruppen.

PARK  Park. Delar av den befintliga Hammarparken bevaras och planldggs som park. Park-
bestammelsen omfattar pulkabacken, lekplatsen samt gang- och cykelvigen. Omradet
ansluter till straket som leder till Véastertorg.

NATUR  Natur. De delar som planldggs omfattar omrdden som bestar av skogsmark och natur-
bestimmelsen syftar till att bevara skogsmarkskaraktdren och begrénsa paverkan pa
cinnoberbagge och andra vedlevande insekter.
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lek Marken dr avsedd for lek. Den befintliga lekplatsen och pulkabacken i omradet ska
bevaras. Det tydliggors genom en utformningsbestimmelse for den allménna
parkmarken.

gang-  Gdng- och cykelvdg. 1 Hammarparken finns en gang- och cykelvdg som kopplar ihop
och Vistertog med Ekebydalen och Flogsta. Gang- och cykelvigen kommer i och med
cykelvdg planens genomforande bitvis fa en annan strickning och ansluta Eriksbergsvigen langs
med den nya lokalgatan. For att fa storre flexibilitet och kunna anpassa gang- och
cykelvégen till omradets topografiska forutséttningar planldggs gang- och cykelviagen
som park och tydliggoérs genom en utformningsbestammelse.

ny Marken far inte anvindas for parkering. For att anpassa omradet till omgivningen och
skapa mdjligheter att anldgga trivsamma och grona gérdar regleras mojligheten att
anlidgga parkeringsplatser for bil.

a, Marklov krdvs dven for fillning av trid med stamdiameter stérre dn 30 centimeter pd
en hojd av 1,10 meter ovan mark. Trdd som sparas ska ges adekvat skydd under
byggtiden. Syftet med bestimmelsen ar att prova om trad kan féllas utan att karaktéren
pa omradets naturmark eller specifika naturvirden gér forlorade.

Fridlysta arter och skademinimerande atgdrder

Den inventering som genomforts inom omradet rorande cinnoberbagge och dess potentiella livsmiljoer
foreslér ett antal skadeforebyggande atgérder, bdde atgirder som ska genomforas vid byggnation samt
atgirder som &r langsiktiga. De initiala tgdrderna bestar av att trdd som avverkas inom de potentiellt
framtida substraten ldggs upp som veddepéer inom planomradet (inom park- och naturmarken) samt
att nya 16vtrad, frimst asp, planteras inom omradet. Nyplanteringarna kompenserar for framtida
forluster av lampliga substrat. De langsiktiga atgidrderna bestar av att veddepéerna ska fyllas pa
kontinuerligt, att parkmarken i stor utstrickning sparas som skogsmark samt att dod ved far ligga kvar
i omradet. Dessa atgirder gynnar dven fler vedlevande insekter, som till exempel reliktbock och
barkborre.

De flesta kiinda lokaler for vintertagging kommer att sparas som natur inom planen. Aven lokaler for
tallticka kommer finnas kvar inom planomradet.

Den fridlysta blasippan vixer spritt over omradet bland annat ddr markanviandningen foréndras. Trots
det finns det mojligheter att bevara dela av bestdndet dven péa dessa platser. Blésippa betraktas som
“livskraftig”, den har god bevarandestatus. Det finns gott om blésippa till exempel i det nidrbeldgna
naturreservatet Hagadalen-Nasten, dar kommunen skyddar och skoter bland annat sddana miljoer dér
blasippan trivs.

For att sdkerstilla den ekologiska kontinuiteten for groddjuren ska atgarder vidtas i samband med
detaljplanens genomforande. Ledstrukturer vid Eriksbergsvagen kan minska antalet pakdrda grodor.
Anlédggande av sa kallade grodhotell i omgivningarna kring dagvattendammarna i Ekebydalen och
avskdrmande hinder vid Eriksbergsvigen kan pa sikt medfora att farre grodor forolyckas pé vigarna i
omradet runt Ekebydalen. For att minska risken for att grodorna tar sig 6ver vigen anldggas av-
skdrmande hinder laingsmed Eriksbergsvéigen. Dessa utformas som barridrer i cykelbanans norra kant,
vilka ska anldggas i samband med ombyggantionen av vigen. For att groddjuren ska vara skyddade
vid barridrerna kommer det kompletteras med vixtlighet. Mojligheterna for att anldgga en grodtunnel
under Eriksbergsvigen pa strickan mot Ekebydalsviagen ses dver, detta for att leda groddjuren under
végen och vidare mot gonstrukturkopplingar sydvést om védgen. Nya dvervintringsomréden avses
tillskapas langs Ekebydalen som ersittning for de ytor inom detaljplanen som blir bebyggda och tappar sin
funktion som potentiellt Gvervintringsomrade. Nya Gvervintringsomraden anldggs genom grodhotell och
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genom att tillskapa mer vegetation i Ekebydalen. Ytterligare 6vervintringsomraden (skogsytor) bedoms
finnas léngs Hagaan och i ans nidromréde.

Under genomforandet av detaljplanen ska skyddsatgérer vidtas for att i mdjligaste man forhinda att
groddjur dodas eller stings in i arbetsomradet.

Rekreation och friluftsliv
Forutsittningar

Hammarparken fungerar som ett bostadsnéra park/naturomrade. Det finns flera gdng- och cykelstrak
som gér igenom omradet, en mindre lekplats i en skogsglénta och en stor pulkabacke som anvénds
flitigt om vintern. Kullens utformning med lutningar at olika hall gor att den passar barn i olika éldrar.
Storre delen av omradet anvénds som nirnatur for skola och forskola enligt en enkitundersdkning som
genomfordes 2014,

Planomradet ligger i direkt narhet till bade Ekebydalen och Héagadalen-Nasten som &r populdra
rekreations- och friluftsomréden. I nira anslutning till planomradet finns ett odlingsomréde som &r
tillgdngligt for allménheten.

Forindringar

Delar av planomradet kommer dven fortsittningsvis utgoras av allmén plats i syfte att bland annat
bevara de allmént tillgéngliga rekreativa virdena i omradet. Bland annat bevaras pulkbacken, den
anlagda lekplatsen och ett sammanhidngande gront strak mellan pulkabacken och Granitvagen. Den
planerade bebyggelsen innebér att omrédet delvis fordndras men det finns fortsatt goda mojligheter till
rekreation och friluftsliv, inom och i anslutning till planomradet.

PARK  Park. Delar av den allménna platsen planldggs som park. Parkbestimmelsen omfattar
pulkabacken, lekplatsen samt gang- och cykelvégen.

NATUR  Natur. De delar som planldggs som natur syftar till att bevara skogsmarkskaraktiren.

lek Marken dr avsedd for lek. Lekplatsen bevaras och kan utvecklas, det tydliggdrs genom
en utformningsbestimmelse for den allménna parkmarken.

Gang- och cykelvigen mot Flogsta paverkas av den nya bebyggelsen. Den flyttas och samforlaggs
fram till vindplanen med den nya interngatan, det vill sdga lokalgatan inne i omradet (se under avsnitt
Trafik och tillgdnglighet). Gang- och cykelvégens fortséttning efter vindplanen foljer den naturliga
sluttningen och ansluter till befintlig gang- och cykelvig som leder till Vistertorg och centrala
Eriksberg.

GATA Gata

Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar
Planomradet &r obebyggt men ligger i direkt anslutning till flerbostadsbebyggelsen i Eriksberg.

Foriandringar

Detaljplanen gor det mojligt att bebygga delar av Hammarparken med flerbostadsbebyggelse.
Bebyggelsen koncentreras till den vistra delen av planomradet. Ekebydalen kommer inte att bebyggas,
fransett den delen som tas i ansprak for Eriksbergsvigens nya strackning. Pulkabacken, lekplatsen och
delar av naturmarken kommer ocksa att bevaras.
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B Bostdider. Planbestimmelsen omfattar alla sorters bostéider av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar i anvéindningen.
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Hlustrationsplan over bebyggelsen. (WSP)

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hénsyn till terringen, byggnaderna ska uppforas vil
anpassade till platsens topografi. Det uppnés bland annat genom en uppbruten kvartersstruktur, dir de
olika byggnaderna kan placeras pé olika niva i forhallande till varandra. Bestimmelserna nedan syftar
bland annat till att sdkerstélla bebyggelsens anpassning till omradets karaktir. Byggnadernas hojd
regleras med en bestimmelse om hdgsta tillatna nockhdjd, angivet som en plushdjd over givet
nollplan. For att mdjliggora en takvariation i omréadet finns en bestimmelse om tillatna takvinklar.

e 0,0 Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m?

e Balkonger far uppforas utéver angiven byggnadsarea

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan
Hogsta byggnadshdjd dr angivet virde i meter over angivet nollplan
Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter for komplementbyggnader

ioeoo Takvinkeln far vara mellan angivet virde och angivet virde i grader

fg Tak ska utformas som sadeltak
l - .0 Marken far inte forses med byggnad
H PO |
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!‘F:‘-"__'_"*i | Endast mindre komplementbyggnader och skdrmtak far placeras
bt
fs Byggnader ska utforas med suterrdngvdning. Syftet med bestdmmelsen &r att
undvika stora fordndringar av de befintliga marknivéerna, for en anpassning till
terrdngen.
f, Genomgdende entré ska finnas. Motivet ar att entréer mot gatan skapar gatuliv. Det

ger dessutom direkt tillgdnglighet till garden sa att de boende inte behover gé ut pa
gatan fOr att nd sin bostadsgérd eller vice versa. Eftersom vissa av byggnaderna &r i
suterrang kommer entréerna placeras pa olika vaningsplan.

fs Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vil integrerade med takets
gestalming. Bestimmelsen syftar till att sékerstilla att tekniska anordningar pa tak
blir vél integrerade i byggnadens utformning. Materialval och detaljer ska utformas
pa ett omsorgsfullt sétt och ska harmonisera med takets gestaltning.

fq Teknikrum, hisséverbyggnad och trapphus far bryta takfallet och undantas frdan
angivna vdrden i bestimmelser om takvinklar. Undantaget gillande angivna
takvinklar som syftar till att ge en flexibilitet att utforma mindre takdelar pé ett sétt
som inte ryms inom det angivna spannet.

Bebyggelsens utformning ska dven anpassas till omrédets naturkaraktér, vilket tydliggors i en
bestammelse om farg och material. Byggnaderna ska fargséttas med kulorer som harmonierar med det
naturnéra laget, till exempel bruna, gra, gula och gréna nyanser. Kulorerna bor vara ddmpade, starkt
lysande férger, som till exempel vita fasader, riskerar att dominera landskapet och ska dirfor undvikas.
Aven fasadmaterialen ska av samma skil anpassas till platsen och liget nira naturen. Fasaderna kan
till exempel vara i trd, tegel, puts eller liknande.

fa Nya byggnader ska avseende firg och fasadmaterial utformas i harmoni med
naturen i omrddet.

Det sédra kvarteret

Omrédet sdder om den interna gatan, se bild till hoger,
ar markanvisat till JM AB. De avser att bygga tre
huskroppar, i fyra till sex vaningar.

Byggnaderna grupperas kring gardsmiljéer som ansluter
till naturmarken sydost om kvarteret. Bebyggelsen, och
gérden, kan delas upp i tva delar med olika karaktir.

I sdder ar det mojligt att uppfora ett vinkelhus i fem och
sex vaningar. I den norra delen av kvarteret kan tva
vinkelhus som varierar i fyra till sex vaningar byggas.
Under dessa hus och den gemensamma garden planeras
ett parkeringsgarage.

4

1llustrationsplan éver det sédra kvarteret.
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Sektioner (4-A, B-B, C-C och D-D) som visar hur bebyggelsen forhdller sig till befintlig bebyggelse
och hur den trappas ned mot Ekebydalen. (Bernow & partners). Sektionerna presenteras fran soder,

A-A ldngs soderut och D-D i nordost.
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Prspektivbild som visar byggnadsvolmen och 'jlig utforning i det sédra kvarteret. (Bernow &
partners)
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Perspektivbild som visar byggnadsvolymerna och méjlig utformning i det sodra kvarteret. (Bernow &
partners)
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Perspektivbild som visar byggnadsvolymerna och mdjlig utformning i det sodra kvarteret. (Bernow &
partners)

Kvarteren ndrmast Ekebydalen
Omradet norr om den interna gatan,
och sdder om Ekebydalen, ar
markanvisat till Wallenstam AB.
Byggaktoren avser att bygga ett
kvarter som kan delas upp i mindre
enheter. Den uppbrutna strukturen,
med flera huskroppar, syftar till att

ta vara pa omradets topografi och AL

natur. Byggnaderna varierar i hojd, & : g s -
fran fyra till sex vaningar. Hllustrationsplan for kvarteren ndrmast Ekebydalen
Under en del av kvarteret planeras ett D

parkeringsgarage med infart fran Eriksbergs-
vigen. I lamellbyggnaden langst dsterut planeras

C
en forskola i de nedersta tva vaningsplanen. | <
anslutning till forskolan kan en separat
forskolegéard anldggas. Det Ostra punkthuset E
angors tillgingligt via en bro frén lamellhusets
tredje vaningsplan, en anpassning for att folja
terrdngen.
E D
B
A

Sektionerna nedan illustrerar hur bebyggelsen
forhaller sig till den befintliga bebyggelsen i
Eriksberg och hur de nya byggnaderna trappas
ner mot Ekebydalen.
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Sektion D-D (Semrén & Mansson)
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Perspektivbild som visar byggnadsvolymerna och mdjlig utformning i kvarteret ndrmast Ekebydalen,
sett fran vister. (Semrén & Mdnsson)

Perspektivbild som visar mdjlig bebyggelse lings med Eriksbergsvigen. (Semrén & Mdnsson)
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Perspektivbild som visar méjlig bebygelsei det norra kvarteret. (Smrén & Ma°ns0n

Antal bostdider

Baserat pa byggaktorernas planunderlag blir antalet ldgenheter 310 stycken, om redovisad total ljus
bruttoarea (BTA) i kvm divideras med en snittligenhet om 100 kv BTA. Det verkliga antalet bo-
stader kan bli bade hogre och ldgre beroende av lagenheternas sammanséttning och storlek. Bygg-
aktorerna redovisar i nuliget fler lagenheter, sammanlagt 412 stycken. Anledningen till skillnaden
beror dels pa att de i vissa byggnader avser att prova ett yteffektivt koncept med mindre ldgenheter
(oavsett antal rum) och dels att de ritat en stor andel smé ldgenheter med fa rum (1:or och 2:or). Det
slutliga antalet bostdder faststills i bygglovsskedet.

Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar

Bostidder innebér ett behov av samhéllsservice. I Eriksberg finns bade offentlig och kommersiell
service. Vid Vistertorg, som ligger cirka 300 meter fran planomradet finns bland annat livsmedels-
affdrer, ett apotek, en vardcentral och en pizzeria. I nira anslutning till Véstertorg finns ett stadsdels-
bibliotek.

I Eriksberg finns ocksa flera skolor och forskolor. Eriksbergsskolan ligger cirka 300 meter fran plan-
omradet och Hégadalsskolan cirka 500 meter fran planomradet. Nédrmaste forskola dr Grannbarnens
forskola, som drivs i privat regi. Den ligger vid Gnejsvagen, i flerbostadshusen séder om planomrédet.
Cirka 500 meter fran planomradet ligger Glimmerns forskola, som dr en kommunal forskola. I relativt
nira anslutning till Higadalsskolan finns en annan f6rskola, Uppsala montessoriforskola. Darutover
finns ytterligare fyra forskolor inom stadsdelen, pé ett avstdnd om cirka 1 kilometer.

Forandringar

Forutom bostidder mojliggdrs en forskola i en av byggnaderna. Detta for att tdcka det behov av for-
skoleplatser som de nya bostidderna bedoms ge upphov till. Planunderlaget redovisar forskola om 4
avdelningar (cirka 800 kvm), och 72 forskoleplatser.
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I anslutning till férskolan finns utrymme for att anldgga en forskolegérd. Gérden ansluter till gang- och
cykelvégen till Vistertorg.

Avgrinsningen mojliggdr en forskolegiard om 1440 kvm vilket blir en gardsyta pa cirka 20 kvm/barn.
Det dr en miniminiva, under Boverkets rekommenderade nivaer. Markyta for parkering &r undantaget
och ingar inte i area for forskolegérd. Avgrinsningen och dirmed vald yta motiveras av god tillgng
och nérhet till ett sammanhingande parkomrade med skogsomrade, pulkabacke och lekplats, vilka kan
anvéndas av forskolan vid till exempel naturstudier och utflykter. Vikten av att halla dessa platser
allmént tillgéngliga beddms i detta fall viga tyngre &n att begrinsa dem ytterligare genom att higna in
en storre yta som forskolegérd.

BS,

€3

Friytor

Bostdder, Forskola

Byggnadens tvd nedre vdningar ska i huvudsak anvindas for férskola. Bestimmelsen
reglerar att de tvé nedersta vaningarna ska anvéndas som forskola. Den nedersta
vaningen som ska utforas som suterring mogligor for entréer mot gatan och den
andra vaningen ansluter mot garden. Utdver forskola far vaningsplanen &ven innhélla
ytor s& som trappus och miljorum.

Forutsiattningar och forindringar

En stor del av planomrédet anvénds av de ndrboende for rekreation. En stor del av parkmarken
kommer dven i fortsdttningen vara allméan plats. Inom kvartersmarken begransas byggritten i syfte att
sakerstilla friyta for de boende och for forskoleverksamheten. Begréansningen gors dels genom en
bestimmelse om exploateringsgrad, dels genom att mark anges som prickad respektive korsprickad.
For att sékerstélla att bostadsgérdar (och forskolegird) samt forgardsmark far en gron karaktir anges
en utformningsbestimmelse for gardarna.

fa

€1 0,0

fo

Gard ska utformas med plantering

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m’. Bebyggelsens utbredning pa mark
begrinsas for att bland annat sékerstilla friyta.

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelser om prickmark reglerar endast att
marken inte far forses med byggnader. Andra anldggningar &n byggnader, som
exempelvis parkeringsplatser, lekplatser, murar och staket far uppforas pa marken.

Balkonger och skdrmtak dver entréer far kraga ut maximalt 2,0 meter over prickmark
och korsmark. Syftet dr att gora det mdjligt att anordna balkonger &dven pa forsta
vaningen i de fall bygganden placeras invid mark som inte far bebyggas eller endast
far forese med komplementbyggnader samt mdjligheten att anordna vaderskydd vid
entréer.

Endast mindre komplementbyggnader och skdrmtak far placeras. Bestimmelsen
innebdr att endast komplementbyggnader och skidrmtak far placeras inom ett omrade.
En komplementbyggnad &r en byggnad som utgor ett komplement till huvudbygg-
naden inom anvandningen, till exempel forrad, garage eller miljohus.
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Moajlig utformning av gdardsmiljoerna och forgdardsmarken inom kvartersmarken.

Sociala fragor
Forutsittningar och forindringar

Aldreperspektivet

Planomrédets ldge nédra Vistertorg, med olika former av service och i anslutning till kollektivtrafik-
strak, dr fordelaktigt ur ett &ldreperspektiv. Kommunen har en inriktning om att éldre ska kunna bo
kvar langre hemma i sina egna bostidder. Vid byggnation méste ddrfor hénsyn tas till dldre med
forsamrad rorlighet eller annan funktionsnedsittning, s att ingen tvingas flytta eller att kommunen
maste g in med bostadsanpassningsatgirder. Tranga utrymmen, trosklar, dorrbredder och badrum ar
exempel pa problem som maéste beaktas under byggnationen. Hissforbindelse méste finnas fran
markplan och placeringen av anropsknappen for hissen placeras sa att hissen gar att nd utan att dorren
slar mot personen som tryckt pa knappen. Tunga dorrar bor undvikas eller alternativt kompletteras
med insdttande av automatiska dorrdppnare. Detta styrs av byggregler/lagkrav for tillgdnglighet och
provas i samband med bygglov.

Barnperspektivet

Hammarparken, i synnerhet lekplatsen och pulkabacken, anvénds av barn och unga. Omradet &r
tillgéngligt via gdng- och cykelvégen fran centrala Eriksberg men ocksa fréan direkt angrénsande
bostadsgardar. Det innebér att manga barn och unga kan na omradet utan att passera trafikerade végar.

Detaljplanen innebér att det nuvarande parkomradet blir mindre men pulkabacken och lekplatsen
bevaras och dr fortsatt tillgéngliga for narboende. Dessa platser kommer ocksa bli en tillgang for
nyinflyttade barn och ungdomar inom planomrédet, och ett komplement till de tillkommande
bostadsgérdarna och till forskolegarden.

Vid forskolan planeras en parkeringsyta for att tillfredsstdlla verksamhetens behov av hdmta/ldmna-
platser. Framfor parkeringsplatserna finns utrymme for en separerad géngbana till forskole entré for en
sdker angoring. Grona miljoer ar viktiga for barns utveckling och staden i stort. Férskolans utemiljo
ska bidra till och frimja barns utveckling, for att gora detta ar det en fordel om sa mycket som mojligt
av den befintliga vegetationen som finns idag p& gérden sparas. Uppvuxen vegetation sa som buskar
och trdd har ett hogt lekvarde och ger mojlighet till variation i lek- och vistelsemiljon.
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Tillgdnglighet for funktionshindrade

Enligt géllande lagstiftning ska nya byggnader som innehéller bostdder vara utformade sa att de ar
tillgdngliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga. Dessa krav géller dven ute-
miljon. Tillgdngligheten prévas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Delar av omradet dr kuperat, vilket innebér en storre utmaning och att fler atgarder kréivs i syfte att na
en god tillgdnglighet. Den nya interna gatan och den nya géng-och cykelviagens ldge har studerats och
placerats med hénsyn till méjligheten att skapa en god tillgdnglighet med godkénda lutningar.
Nuvarande gang- och cykelvig ér forhéllandevis brant i vissa avsnitt och den nya strickningen gor den
tillgdnglig for fler d& den inte kommer bli lika brant.

Mark och geoteknik
Forutsittningar och fordndringa

e T Enligt den geologiska 6versiktskartan
v \ - ' (SGU) bestar omradet av urberg (réda
. . omréaden) och sandig morén (ljusbla) i
7 . de hogst beldgna delarna. Ett omrade
. v nirmast Stigbergsvagen bestar av glacial
’ s lera (gula omraden). Omradet ndrmast
’ 1 Ekebydalen och Ekebydalen bestar av
! A e postglacial lera (ljusgula omraden).
’ atd Négon markundersokning har inte
’ - \ utforts i samband med planarbetet.

€3 - Utdrag ur jordartskartan, planomrddet
markerat.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatundit, trafikfloden

Planomrédet berdrs av trafik pa Granitvdgen, Eriksbergsvigen, Stigbergsvégen och i viss man
Hagavigen. Ar 2015 trafikerades Granitviigen® av cirka 5 600 fordon per dygn, (ADT, &rsmedeldygn).
Eriksbergsvigen trafikerades av cirka 2 100 fordon per dygn i hjd med planomradet och
Stigbergsvigen av cirka 1 900 fordon. Hastigheten pa Granitvdgen och Eriksbergsvégen ar begransad
till 40 km/h. Pa Stigbergsvégen ér hastighetsgransen 30 km/h.

Planomradet berdr dven flera gang- och cykelvagar. En av dessa gér igenom Hammarparken, den
binder ihop Flogsta, via Ekebydalen med Vistertorg.

Kollektivtrafik
Planomrédet har ett gott kollektivtrafikldge. Det finns flera hallplatser pa géngavstand fran plan-
omrédet. Det finns ingen héllplats inom planomradet.

Parkering, angéring, utfart

Vigledningen Parkeringstal for Uppsala, som antogs av plan- och byggnadsndmnden ar 2016, inne-
haller riktvirden for det minsta antal parkeringsplatser som behover sikerstillas i ett planarbete. For
bostider i staden ar riktvardet med avseende pa bilparkering 8 platser/1000 kvm boendearea (BOA). I
lagen med god tillgang till service och kollektivtrafik &r riktvardet 5 platser/1000 kvm BOA. Antalet
cykelparkeringsplatser dr 40 platser/1000 kvm BOA, oavsett ldge.

8 Avser trafikméngd for Granitviagen i h6jd med Vistertorg, antal fordon forbi planomréadet r sannolikt ldgre
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I december 2018 reviderades parkeringstalen, i syfte att fortydliga tillimpningen av riktlinjerna och
vad som kan motivera ett lagre parkeringstal. Enligt revideringen géller riktvardet 7 platser/1000 kvm
boendearea for planomréadet. Detta d& planomradet ligger pa gdngavstand (300 meter) till busshallplats
med hog turtithet och inom 4 kilometer fran Uppsala centrum. Med mobilitetsitgéarder, som bilpool,
lanecyklar med mera kan riktvéardet sédnkas ytterligare.

Fordandringar
Gatundit

For att angora den nya bebyggelsen foreslas en ny lokalgata med anslutning till Granitvigen/
Eriksbergsvigen.

Det planeras for att en framtida ny viganslutning mellan Flogsta och Eriksberg ska kunna anslutas vid
korsningen mellan lokalgata och Eriksbergsvigen. Innan den véganslutningen kommit till stdnd
anpassas den befintliga anslutningen for att fungera med ny hojdséttning.

GATA Gata

Lokalgatans sektion &r inte faststdlld i detalj men gatumarken ger utrymme for en kérbana om 5,5
meter, en 2 meter bred trottoar pd den ena sidan och en 4,5 meter bred gang- och cykelvig pa den
andra sidan om kdrbanan. Korbanan avslutas i en vindplan. Trottoaren pa den sddra sidan av lokal-
gatan avslutas innan vindplanen. Véindplanen har en diameter pa 18 meter, vilket dr anpassat efter
korytan for en sopbils vindrorelser. Eftersom visst overslép utanfor krbanan kan férekomma ska 1,5
meter runt om véndplanen hallas fritt frdn hinder.

12.00

4

GANG- DCH CYKEL KORBANA L GANGBANA
450 550 2.00
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Gatusektion som redovisar mojlig sektion for Lokalgatan. (WSP)

For Eriksbergsvégen foreslas en ny strackning forbi planomradet, vilket innebér att en bit av Ekeby-
dalen tas i ansprak for gatumark. Tillrdcklig bredd avsatts som gatumark, i syfte att goéra det mojligt att
anldgga gang- och cykelvégar pa bada sidor om Eriksbergsvagen. Inom Eriksbergsvigens gatusektion
ryms dven en yta for plantering/gris mellan géng- och cykelvig och korbana pa Ekebydalssidan. Inom
gronytan kan svackdike for omhéndertagande av dagvatten anldggas samt flertalet grupperingar med
trdd och buskar planteras for att pa sa sétt 6ka andelen gronska och minska upplevelsen av ett brett
gaturum. Hojdséttning av cykelbana och végslant mot Ekebydalen bor utformas med mjuk 6vergéng
mot dalen fOr att sméilta in i landskapsbilden, &ven hir kan trdd och buskvegetation planteras. Till-
kommande sldnt planlédggs som gata dir den nya anslutningen planeras och som park mot Ekebydalen.
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Gatusektion som redovisar mojlig sektion for Eriksbergsvdgen. (WSP)

Korsningen mellan Granitvdgen och Eriksbergsvégen har studerats om for att bli mer trafiksdker.
Korbanan har smalnats av och gangpassager med refuger har tillkommit. Granitvigens sektion har
breddats gentemot befintligt for att ge utrymme for gang- och cykelbana pa bada sidor. Foreslagen
bredd 3,5 m pé géng- och cykelbana ar anpassad for att stimma Gverens med planerad utformning for
Granitvagens fortsittning. Granitvigens ldge har for den norra delen forskjutits at véster och en bit av
befintlig gronyta/naturmark kommer att tas i ansprak.
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Gatusektion som redovisar mojlig sektion for Granitvigen. (WSP)

Utfartsmojligheterna mot Granitvdgen och Eriksbergsvigen begrinsas genom utfartsférbud, i kurvan
och nirmast anslutningen till den nya lokalgatan av trafiksékerhetsskil. Déar Eriksbergsvégen ritas ut,
langs med Ekebydalen, tillats in- och utfarter.

b---0---0---0--A  Utfartsforbud

Gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvigen mot Flogsta berors av byggratterna. Den flyttas och samforlaggs delvis med
den nya interngatan, det vill séga lokalgatan inne i omradet och ansluter i ldge vid pulkabacken till den
befintliga som leder till Véastertorg och centrala Eriksberg.

Parkering, angéring

Byggaktorerna har utrett parkeringsbehovet i samband med planarbetet. Flertalet av parkeringarna
avses att placeras under delar av bostadsgardarna, i syfte att sékerstélla friyta och mojliggora grona
géardar. Utrymme for angoring och handikapparkering beddms mdjliga att anldgga i anslutning till
bebyggelsen, pa girdarna och inom rekommenderade avstind fran bostadsentréer.

Det redovisade planunderlaget innebar att det i det sddra kvarteret finns ett behov av 65 parkerings-
platser for bil och cirka 360 cykelplatser. Merparten av bilplatserna ryms i ett parkeringsgarage under
den norra delen av kvarteret. Cykelparkeringsplatser kan anldggas dels i garaget och dels pa garden.

I omradet norr om den nya lokalgatan finns ett behov av drygt 75 bilparkeringsplatser och 520
parkeringsplatser for cyklar. Ett parkeringsgarage planeras under delar av bebyggelsen, centralt i
omradet och kompletteras med parkering for rorelsehindrade i anslutning till bebyggelsen.
Parkeringsplatser till férskolan, inklusive parkering for rérelsehindrade kan anldggas i anslutning till
verksamheten, med tillfart fran Eriksbergsvagen.
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b; Garage far anldggas under mark och i suterrdngvdaning. Bestimmelsen syftar till géra
det mojligt att bygga garage under garden och i suterringlédge.
Beddmningen ér att behovet av parkeringsplatser dr mojligt att 16sa inom kvartersmarken. Vid en
framtida bygglovgranskning kommer kravet pa parkeringsplatser utga fran det verkliga antalet ldgen-

heter som redovisas i bygglovsansokan och stéllas mot de parkeringstal som géller vid den tidpunkten.

I delar av planomrédet, bland annat dir naturmarken avses att bevaras eller i anslutning till forskolan
ar parkering inte tillaten.

ny Marken far inte anvindas for parkering.

Angoring till bebyggelsen sker via den interna gatan, fran gérdarna och fran Eriksbergsvégen.
Angoringsplatser ska anordnas inom 25 meters gangvig (utomhus) fran entréerna. For de byggnader i
norra kvarteret som inte har direkt kontakt med gatorna eller mdjlighet att anordna angdringsplatser pa
gérden kommer angoringen att ske igenom intilliggande hus via gérden eller via hiss frén garaget.

Angé'ring_sytor_vid Eriksbergsvigen (WSP)
For att minimera ingreppet i topografin i det dstra kvarteret kommer punkthuset vid pulkabacken att
angoras via lamellhuset 1&ngs med Eriksbergsvigen. Angéringen 16ses genom en spidng som nds via
hiss och ansluter till garden. Spangen stracker sig 6ver forskolegarden, och frih6jden sikerstills
genom planbestimmelsen b,. Punkthuset kommer dven att kunna angoras for gdende och cyklister via
géng- och cykelvégen.

b, Marken far byggas 6ver med viderskyddad spdang med en ldgsta frihdjd pa 3,0 meter

b, Bdrande konstruktion for spdang far placeras pa mark avsedd for komplementbyggnader

n, Markens hojd far inte vara ldgre dn 21,5 meter dver nollplanet

PLAN 13

PLAN 13

PLAN 12
FG +22,25

FORSKOLA
PLAN 11
FG +18,95
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Forslag pa utformning av angéringsspang vid byggnaderna intill pulkabacken. (Semrén & Mdnsson)
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Halsa och sakerhet
Forutsittningar och forindringar

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller. Enligt den
kommuntéckande bullerkartldggningen fran
2017 ar bullerpéverkan storst fran Granitvéigen,
se kartbild till hoger. Omradet ndrmast
Granitvagen utsitts for ndgot hogre nivaer dn de
delar som gransar mot Eriksbergsvéigen och
Stigbergsvigen, pa grund av storre
trafikméangder.

I forordningen om trafikbuller (SFS 2015:216) AVe N Red ==Y
som hor till miljobalken finns bestimmelser om  Utsnitt ur bullerkartliggningen 2017 (véd/lila firg
riktvirden for trafikbuller utomhus vid indikerar héga bullernivder, ju grénare filten blir

bostadsbyggnader. desto ldgre dr bullernivderna.

Forordningen ska tillimpas pa drenden som paborjats fran och med 2 januari 2015. Enligt
forordningen bor buller fran spértrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad om bostaden édr 6ver 35 kvadratmeter. Om bostaden dr under 35 kvm géller 65
dBA. For alla bostéader, oavsett storlek, géller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Forordningen anger ocksa att om bullret vid en exponerad fasad overskrider 60 dBA bor en skyddad
sida uppnaés. Pa den skyddade sidan far bullret uppga till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst
70 dBA maximal ljudnivé vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hélften av bostads-
rummen vindas mot den skyddade sidan. Aven hér giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte dverskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem génger per
timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

I Boverkets allménna rdd (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor
eller liknande verksamhet beskrivs vad som ska beaktas vid placering och anordnande av friytan.
Friytan ska bland annat kinnetecknas av god ljudkvalitet. Boverket anger att det pa skol- eller
forskolegéardar dr onskvért att ha en ljudnivd om hogst 50 dBA (ekvivalentniva, dagtid) pa de delar av
gérden som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.

Naturvérdsverket har i samrad med Folkhédlsomyndigheten tagit fram en végledning med riktvirden
for buller pé skolgérd fran védg- och spértrafik, som publicerades 2017. Vigledningen &r avsedd for
tillsyn enligt miljobalken och anger riktvérdet ekvivalent ljudniva 50-55 dBA ekvivalent ljudniva for
dygn och 70 dBA maximal ljudniva.

Trafikbullerutredning

En trafikbullerutredning® har utforts i syfte att redovisa hur de nya bostidderna paverkas av trafikbuller
fran omgivande gator. Rapporten syftar till att redovisa mojligheten att uppfylla
trafikbullerférordningen (SFS 2015:216).

9 Eriksberg Hammarparken Uppsala, Trafikbullerutredning for detaljplan, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB,
2019-02-11, reviderad 2020-10-26.
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Kartan ovan visar ekvivalenta ljudnivder vid fasad och for gdardarna, 1,5 meter ovan mark.

Utredningen utgér ifran prognostiserade trafikméngder i ett framtidsscenario (2030) och visar att de
planerade bostdderna utsétts for mattligt hoga bullernivaer fran trafiken pa Granitvigen,
Ekebydalsvégen och Eriksbergsvigen. Utredningen visar att det finns goda forutséttningar att klara
géllande riktvarden for trafikbuller i anslutning till de planerade bostadshusen. Den visar att
ekvivalentnivaerna inte dverstiger 60 dBA vid ndgon fasad. Formellt kan ddrmed ldgenheterna
planeras utan hénsyn till trafikbuller, men da en god ljudmiljo alltid efterstrdvas bor ldgenheterna
utformas sa att nivaerna blir sa 1aga som mojligt.

En stor del av ldgenheterna far ljudnivéer vid fasad om hogst 55 dBA, och in mot gérdarna blir nivan
langs fasaderna 50 dBA eller ldgre. Samtliga ligenheter kommer kunna fa tillgéng till en gemensam
uteplats med hogts 70 dBA maximal och 50 dBA, i enlighet med riktlinjen i trafikbullerférordningen,
eftersom gardsmiljon kommer ha bullerviarden under 50 dBA. Forskolegarden kommer ocksa att ha
ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA.

Ljusforhdllanden, dagsljus

Ljus omfattar savil dagsljus, solljus som belysning och det 4r en av bebyggelsens grundlaggande
kvaliteter, bade for inomhus- och utomhusmilj6. Med dagsljus menas den synliga delen av
globalstralningen fran himmelsvalvet, vilket avser det solljus som reflekteras i atmosfaren, dock ej
direkt solljus. Dagsljus dr dérfor lika i alla riktningar. Tillgang till dagsljus regleras i Boverkets
byggregler (BBR) och fragan hanteras i bygglovskedet.

For att undersoka mojligheten att uppna goda dagsljusforhallanden i de nya bostédderna har en
dagsljusstudie gjorts for omradet norr om den interna gatan. Studien visar att det finns goda
mdjligheter att uppna goda dagsljusforhallanden i stora delar av det studerade omradet av
planomrédet. I en liten del &r resultatet begransad dagsljustillgang. I de ldgena kravs sérskild hansyn
till rumsstorlekar, materialval, fonsterstorlekar med mera for att uppfylla kraven enligt BBR. I nigra
lagen dr mojligheten att uppna dagsljuskraven enligt BBR dnnu svarare. Studien har gjorts med eller
utan balkong, utan balkonger ar det enklare att uppna dagsljuskraven.
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Fasader mot Ekebydalen, respektive Eriksbergssidan. Dagljusstudie, med balkonger. Grona, bruna,
roda och gula ldgen har goda mojligheter. Bld firg indikerar begrdnsade mojligheter. (Semrén &
Madnsson)

Sy

Fasader mot Ekebydalen, respektive Erik&bérgssidan.baglj'usstudie; ﬁtdn balkonger. (Semrén &
Mdnsson)

Fasader mot Granitvigen, respektive Eriksbergssidan. Dagljusstudie, med balkonger. Grona, bruna,
roda och gula ldgen har goda mojligheter. Bla firg indikerar begrinsade mojligheter. (Bernow &
Partners arkitekter)

5 — I
Fasader mot Granitvigen, respektive Eriksbergssidan. Dagljusstudie, utan balkonger. (Bernow &

Partners arkitekter)
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Sol och skugga

Planomréadet utgdrs huvudsakligen av en norrsluttning, delvis med storvuxna trad. I samband med
planarbetet har respektive byggaktors arkitekter utfort solstudier. Studierna syftar till att redovisa hur
den tillkommande bebyggelsen paverkar omréadet och tillkommande bostdder, med avseende pa
solinstrélning och skuggbildning. Bilderna pa visar solljusforhallandena vid olika tider vid
vardagjdmning (samma forhéllanden vid hostdagjimning) och sommartid.

Bebyggelsens ldge, norr om den befintliga bostadsbebyggelsen innebér att de nya husen inte kommer
skugga de befintliga bostadshusen.

21 mars kl 15:00

21 mars kl 18:00, solen har gatt ner 21 juni kl 18:00

Solstudier, det sodra kvarteret. Bebyggelsen skuggar inte befintlig bebyggelse. Déiremot skuggas i viss
mdn den tillkommande bostadsgdrden av bebyggelsen. Observera att modellen saknar trid, dessa
skuggar ocksd, till exempel sommartid da stora delar av bostadsgdrden som pa bilderna ovan upplevs
mer solexponerad dn vad den sannolikt blir. (Bernow & Partners)
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SOMMARSOLSTANDET KL 08

SOMMARSOLSTANDETKL14

VARDAGJAMNING KL 13 / HOSTDAGJAMNING KL14& VARDAGJAMNING KL15 / HOSTDAGJAMNING KL 16 VARDAGJAMNING KL 17 / HOSTDAGJAMNING KL 18

Solstudier, kvarteren norr om den nya gatan vid vardagjimning/hdstdagjimning och sommarsolstand.
Bebyggelsen skuggar inte befintlig bebyggelse. Dédremot skuggas i viss man den tillkommande
bostadsgdrden, samt Eriksbergsvigen, av bebyggelsen. (Semrén & Mdnsson)

Garden till forskolan, som dr planerad att ligga i de tva nedersta vaningarna i det &stra lamellhuset
langs med Eriksbergsvégen, ligger i ett bra ldge i néra anslutning till omgivande parkmiljo. Barns ute-
miljo bor vara varierad med avseende pé sol och skugga. Garden ligger i sdderlige med Gppet lage at
naturmarken i sdder. Garden skuggas av punkthuset men forskolegarden kommer under hela dagen ha
solbelysta delar. Forskolegarden kommer kunna ha inslag av kuperad skog vilket ger skuggande ytor.

Klimat, éversvimningar

Omradets gronska ger goda forutsattningar for ett gynnsamt lokalklimat. Traden bidrar bland annat till
skugga och temperaturreglering under den varma arstiden. Stora delar av planomradet bevaras som
park och natur. Inom en del av kvartersmarken stélls krav pa att trdden ska bevaras, och det finns
forutsdttningar for att trdd dven inom Ovriga delar av kvartersmarken kan sta kvar. Darutdver finns
mdjlighet och utrymme att plantera nya trdd inom fastigheterna.

Omrédet ligger langt utanfor riskzonen for att drabbas av 6versvamning frén Fyrisdn. En andamaéls-
enlig hojdséttning och grona, icke hardgjorda, gérdar i linje med utformningsbestimmelsen om
tomtens utformning (f,) ger forutsattningar for att klara dagvattenfléden dven vid kraftiga regn.
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Markféroreningar
Marken inom planomrédet bestar av lera, morén och urberg. Nagon undersdkning med avseende pa
markfororeningar har inte utforts inom ramen for planarbetet.

Delar av Hammarparken, pulkabacken och den dppna grasytan mot Eriksbergsvégen, har sannolikt
anvénts som upplag for Ekeby bruk. Dessa omraden dr sedan brukets avveckling grésbeklddda. Rester
av framforallt keramik kan finnas under jord och vid byggnation ska massorna omhéndertas och
marken eventuellt saneras. Infor byggnation ska en geoteknisk markundersdkning genomforas i
omradet.

Brandvattenforsorjning
For att skapa forutsittningar for riddningsingripanden behdver brandposter anldggas i omradet,
placeringar av brandposter ska ske i samrad med rdddningstjénsten.

Radon
Ingen radonundersdkning har genomforts.

Luft

Vid planering och planldggning av ny bebyggelse ska hinsyn tas till miljokvalitetsnormer och miljo-
kvalitetsmal till skydd for manniskors hélsa. For kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10) finns miljo-
kvalitetsnormer. Enligt den &versiktliga analys av luftkvaliteten som SLB-analys och luftvards-
forbundet presenterar i en haltkarta klaras savil normvérdet som det striktare miljokvalitetsmalet, med
god marginal i ett nuldge.

Teknisk forsorjning
Forutsittningar och fordndringar
Den tekniska forsorjningen ar i Eriksberg vl utbyggd men till vissa delar i behov av forstirkning.

Vatten och avlopp, dagvatten, recipient

Planomradet ligger i direkt anslutning till Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och spillvatten. Anslutningsavgift ska erldggas enligt géllande taxa. Ledningar for
spill- respektive dagvatten gér igenom planomradet. Léngs med Eriksbergsvigen finns dagvatten-
ledningar. Fran planomrédet sker den huvudsakliga avrinningen mot recipienten Hagaén.

Stora delar av de ledningsstrak som berér omradet ska ligga kvar. Inom sddra kvarteret kommer en
dagvattenledning att flyttas. For de ledningar som ar beldgna inom kvartersmarken avsétts mark-
reservat for allménnyttiga &ndamal, sé kallade u-omraden. Dessa omraden fér inte bebyggas och
ledningarna maste héllas tillgdngliga for huvudmannen. Trid far inte planteras inom u-omradet men
busk- och perennplanteringar, grasytor och korytor far anldggas.

Uy Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar, kvartersmark

Ledningarna ligger pa ett visst djup (frostfritt djup). Att tickningen inte blir for tunn &r av storsta vikt,
vilket innebér att markens hojd inte far dndras i for stor omfattning i de partier som berdrs av lednings-
straket.

Pumpstation

Spillvattenledningen i omradet ligger hogre i terrdngen édn den nya bebyggelsen vilket innebér att
sjdlvfall inte dr mojligt. For att klara VA-forsorjningen behdver en pumpstation uppforas. Ett skydds-
avtsand till bostdder pa 50 meter krévs kring anldggningen. Skyddsavstandet syftar till att de boende
inte ska péaverkas av oldgenheter i form av lukt som kan uppkomma av pumpstationen. De topo-
grafiksa forhéllandenen i omradet innebér att pumpstationen behdver placeras norr om bebyggelsen, i
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Ekebydalen. Anldggningen bestar av en mindre byggnad som placeras i mitten av dalen intill det dike
som gar mellan den befintliga dagvattendammen och Hagaan.

E> Pumpstation

PARK  Park. Omradet mellan pumpstationen och Ekebydalsvédgen planeras som park, detta
for att omradet dven efter planldggning ska vara allmént tillgéngligt. Anvénings-
bestimmelsen kompletteras med egenskapsbestimmelser for att mojliggdra for en
angodringsvag till pumpstationen och ge planstdd till den befintliga géng- och
cykelvigen.

Gang- Gdng- och cykelvdg. Liangs med Ekebydalsvigen finns en befintliga gang- och
och cykelvig. Egenskapsbestimmelsen bekréftar anvéindningen.
cykelvdg

Angérings- Angdéringsvig. Bestimmelsen syftar till att mojliggdra en angdringsvég till
védg pumpstationen.

Dagvattenutredning

Bjerking AB har pa uppdrag av byggaktorerna tagit fram en dagvattenutredning!'® for planomradet.
Syftet med utredningen ar att beskriva nuvarande dagvattensituation och de férdndringar som den
planerade exploateringen innebér for dagvattenflodet samt fororeningstransporten fran omradet.

Det allménna dagvattenitet &r hart belastat och klarar inte stora flodesokningar. Forutsittningen for
utredningen dr darfor att ge forslag som innebér att de forsta 20 mm nederbord fordréjs inom
kvartersmarken. Exploateringen far inte heller innebéra forsémrade mojligheter att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for Hagaén.

Den ekologiska statusen i Hagaan har klassificerats till mattlig ekologisk status (baserat pa
overgodning (belastning av niringsdmnen) och konnektivitet (vandringshinder). Kvalitetskravet hos
recipienten dr god ekologisk status till &r 2027. Den kemiska statusen i recipienten uppnar ej god
status” med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilver-
foreningar. Kvalitetskravet for kemisk status ér satt till ”god kemisk status” med undantag for PBDE
samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Fordrojningskravet pa kvartersmark innebér att cirka 290 m? dagvatten maste fordr6jas. For att
uppfylla 6nskad fordréjning och rening foreslas i utredningen en rad olika dtgirder. Takvatten kan
fordréjas 1 planteringsytor med infiltrationsméjlighet. Dagvatten fran gardsytor kan férdrdjas och
renas i gronytor pa gardarna, dels i skelettjord inom forgardsmarken langs angridnsande gator samt i
svackdiken och makadammagasin. Utdver detta foreslas anldggande av avskérande diken mellan
kvartersmarken och naturmarken for att forhindra 6versvimning av kvartersmarken vid kraftig
nederbord eller snosmaéltning.

10 Dagvattenutredning del av Eriksberg 1:27>1, Bjerking AB, 2018-10-30, rev 2019-02-14 och 2020-12-23
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Foreslagna dtgdrder for norra kvarteret, illustration ur dagvattenutredningen. (Bjerking)
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Inom allmén platsmark behover cirka 200 m3 dagvatten fordrojas och renas. Dagvatten fran lokalgatan
kan fordrojas och renas i underjordiskt makadamlager, precis som del av kvartersmarken. Dagvatten
fran Eriksbergsvégen och Granitvigen foreslds renas och fordrdjas i diken ldngs med vigarna.

Genom foreslagna dagvattenatgiarder inom planomrédet kan tillrdckligt med dagvatten fordrojas.
Enligt utredningen skulle foreslagna &tgérder minska fororeningstransporten ut frén omradet for
samtliga fororeningar, vilket gor att exploateringen inte beddms hindra recipienten Hagaén fran att nd
stdllda miljokvalitetsnormer.

Planens utformning innebar att tillrackligt obebyggda ytor kommer att finnas kvar for att kunna rena
och fordrdja dagvatten inom respektive fastighet. Begrésningar av markens bebyggande (prickmark,
kryssmark, exploateringsgrad) sdkerstéller tillrdckligt stora obebyggda ytor. Behovet av genom-
sldppliga ytor for dagvattenhantering sammanfaller med kravet pa anpassning till den omgivande
naturkaraktéren och regleras indirekt genom utformningsbestimmelsen om tomtens utformning (f,
Gard ska utformas med plantering).

I samband med framtagandet av planprogram for Eriksberg och Ekebydalen gjordes en dvergripande
dagvattenutredning. I den utredningen foreslogs ett antal atgarder for dagvattenhanteringen i Eriksberg
som helhet, i syfte att minska belastningen pé dagvattennétet och for att forbéttra forhéllandena for
Hégaén. Dels behovs atgirder inom stadsdelens kvartersmark, likt de som beskrivs ovan, och dels
foreslar utredarna en omledning av dagvattnet som innebaér att vattnet leds till dammar i Ekebydalen,
istéllet for direkt till &n (som nu sker). Fordjupade utredningar av det forslaget, det vill sdga att leda
dagvattnet fran Eriksberg till Ekebydalen for fordrdjning och rening innan utlopp i an, pagar.
Ambitionen &r att dagvatten frdn planomrédet, och 6vriga Eriksberg, ska fordrdjas och renas flera steg
innan det nar an.

El

Planomradet ligger inom Vattenfall Eldistributions elférsorjningsomrade. For att forsérja omradet med
el behover nétet forstirkas. Darfor avsitts ett omrade for teknisk anldggning centralt i omrédet, i
anslutning till den nya interngatan.

E4 Transformatorstation

Virme, Tele, Bredband.
Eriksberg forsorjs med virme fran fjarrvirmenétet, som Vattenfall Heat ansvarar for, och med telefoni
och bredband. Omrédet bedoms kunna anslutas till fjarrvérme-, tele- samt bredbandsnétet.

Avfall

Avfallshdmtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland
annat innebdr att avstandet (dragvédgen) mellan avfallsrummet och hdmtfordonet far vara hogst 10
meter. Dragvigen ska vara hardgjord och utan nivéskillnader. Avstindet mellan bostadens entré och
rum for hushallsavfall och matavfall ska vara hogst 50 meter. Detta regleras i Boverkets byggregler.

Hémtningsstillen och utrymmen for avfall ska placeras med hénsyn till dessa riktlinjer. Byggaktdrerna
har studerat mojliga placeringar av utrymmen for avfall och hamtstéillen. Ingen avfallshamtning sker
pa bostadsgardarna. For det sddra kvarteret foreslas avfallsutrymmen med uppstallningsplats langs
Granitvdgen och lokalgatan. I omrédet norr om den nya lokalgatan behover avfallshdmtning ocksé ske
pa flera stillen for att uppna riktlinjer om avstand, i anslutning till lokalgatan och i anslutning till
Eriksbergsvégen. Ingen avfallshdmtning sker pa bostadsgard.

Hémtfordonen har mdjlighet att vinda utan backrorelser pa vandplanen i slutet av lokalgatan. Korbar
yta ar tillracklig, ddremot kan visst 6versvep av fordonet komma att ske utanfér den korbara ytan.
Utrymme for dversvep sékerstéills i planen med prickmark och en minsta frihdjd for balkonger.
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| ...l Marken far inte forses med byggnad
e el
f; Balkonger far kraga ut med en minsta frihéjd pa 4,3 meter
N3 Marken far inte forses med murar eller stingsel
Strandskydd

Langs med Hégaén rader strandskydd enligt miljobalken 7 kap i syfte att trygga allménhetens tillgdng
till strandomraden och mdjlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda livsvillkor for djur- och véxt-
liv. En del av planomradet beror ett omrade med generellt strandskydd pa 100 meter. Inom strand-
skyddat omrade planeras en pumpstation samt en angdrningsvag till anldggningen. Det innbér att
strandskyddet behdver upphidvas i denna plan. Kommunen kan upphiva strandskyddet i detaljplanen
om det finns sérskilda skél enligt miljobalken. For ett upphédvande av strandskyddet ska intresset av att
ta planomradet i ansprék viga tyngre dn strandskyddsintresset och det ska vara forenligt med
strandskyddets syften. En fri passage ska alltid finnas ldangs strandlinjen.

En pumpstation krévs for att klara VA-forsorjningen av omradet. Lokaliseringen av pumpstationen har
foranletts av att platsens forutsattningar sa som lutningar, landskapsbild och skyddsavstand till
bostider studerats. Strandskyddet upphévs inom norra delen av planomradet for kvartersmak (E,,
pumpstation) och inom allménplats (Park). Sarskilda skél (enligt miljobalken 7 Kap 18 ¢ §) for att
upphéva strandskyddet dr att omradet behover tas i anspréak for att tillgodose ett allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet. Pumpstationen placeras cirka 90 meter fran Hagadn och omradet
avskdrmas av Ekebydalsvéigen. Allménhetens tillgang till standomradet och djur- och véxtlivet
beddms inte paverkas av pumpstationen och angoringsvigen.

a Strandskyddet dr upphdvt. Allmdn plats
as Strandskyddet dr upphdvt. Kvartersmark
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Planforfarande
Planprocessen sker enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med normalt planfoérfarande.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsdttningen att detaljplanen ska bli antagen av plan- och

byggnadsndmnden under tredje kvartalet 2021. Under forutséttning att planen inte blir 6verklagad
vinner den laga kraft tre veckor dérefter.

Antagande — tredje kvartalet 2021
Fastighetsbildning 2022

Utbyggnad av gator och ledningar 2022-2023
Uppforande av bebyggelse inom kvartersmark 2024

Etapputbyggnad
Kvartersmarken inom planomradet kommer att delas in flera fastigheter och eventuellt byggas ut 1
etapper.

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden borjar dé
beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nar genomforandetiden tagit slut far detaljplanen
dndras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 4:40).

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad inom
kvartersmark. VA-huvudmannen bekostar anslutningsvég till pumpstationen.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for att gator och andra allménna anldggningar byggs ut till kommunal standard.
Kommunen ansvarar for drift och underhall av dessa anléiggningar.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforande av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for drift och
underhall av anldggningar inom kvartersmark svarar framtida fastighetségare for. Berorda fastighet-
sdgare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av detaljplanen.

Uppsala Vatten och Avfall AB dr huvudman for den allmidnna Va-anlédggningen och ansvarar for
utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar, samt pumpstaionen.

Ovriga ledningségare ansvarar for utbyggnad av respektive anliggning.

Avtal
Markanvisningsavtal

Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med Wallenstam AB och JM AB f6r bostdder och
forskola. De byggaktorer som kommer att forvérva mark inom planomréadet har fatt marken anvisad
genom beslut i kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott. En markanvisning innebér att
byggaktoren har option att under en bestdmd tid ensam forhandla med kommunen om forvérv av
anvisat omréde.
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Kdépeavtal

Kopeavtal for exploatering ska tecknas mellan kommunen och aktdrer med markanvisning. Avtal ska
reglera dverlatelse av mark samt bolagets ataganden kopplat till exploateringens genomforande.
Kommunen avser att Gverlata den blivande kvartersmarken till respektive bolag med dganderitt.
Kopeavtal ska tecknas da detaljplanen har vunnit laga kraft och i samband med bygglov.

Det kan bli aktuellt att upprétta flera avtal utifran hur den 6vergripande utbyggnadstidplanen for
planomradet kommer att se ut.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som &r en forutséttning for planens
genomforande. Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsrittsliga atgirder
genomforas.

Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar for ansékan om fastighetsbildning. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé
initiativ av fastighetséigaren. Atgérder som enbart berdr en enskild fastighet, till exempel avstyckning,
kan endast sokas av fastighetsdgaren. Markanvisat omrade dar upplatelseformen forvéntas bli bostads-
ritt kan komma att delas in 1 flera fastigheter beroende pa antal bostadsréttsforeningar som bildas.

Ovriga fastighetsbildningsrittsliga tgérder, sisom exempelvis bildande av gemensamhetsanliggning,
3D-fastighetsbildning och servitut ansoks av respektive byggaktor. Fastighetsreglering eller bildande
av gemensamhetsanlidggning kan sdkas av ndgon av de berdrda fastighetsdgarna. En fastighet ska bade
vid ombildning och nybildning vara ldmplig for sitt &ndamal samt uppfylla krav pa tillgénglighet.
Lantméterimyndigheten provar lampligheten vid forréttning.

Kommunalt huvudmannaskap

I detaljplanen utgdrs gatumark, park och natur av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.
Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och réttighet att forvérva allmén
plats.

Gemensamhetsanldiggning
Det kan bli aktuellt att bilda gemensamhetsanldggning for parkeringsgarage under mark. Detta da
garage kan behdva nyttjas av flera fastigheter gemensamt.

Behovet av gemensamhetsanlaggning samt lampligheten av sddan provas vid lantmateriforrattning.
Kostnader kopplade till en gemensamhetsanldggning delas upp i anldggningskostnader och kostnader
for drift och underhéll. Dessa kostnader fordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka
bestdms i lantméteriforrattningen. En sirskild samféllighetsforening kan bildas for att skota
forvaltningen av anldggningen.

Markigoforhillanden

Fastighet Agare
Flogsta 11:19 Uppsala kommun
Eriksberg 1:27 Uppsala kommun
Eriksberg 1:22 Uppsala kommun
Eriksberg 1:4 Uppsala kommun
Flogsta 11:12 Uppsala kommun
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Servitut och rittigheter
Det finns inga kénda rittigheter inom omrédet.
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Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgdrder mot byggrelaterade skador.

Masshantering
Bebyggelsen ska sa langt det 4r mojligt anpassas till terrdngen.

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Akerldf Hallin akustikkonsult AB. Utredningen visar att det
finns goda forutsattningar att klara géllande riktvérden for trafikbuller i anslutning till de planerade
bostadshusen. Ekvivalentnivéerna 6verstiger inte 60 dbA vid nigon fasad och formellt kan ddrmed
lagenheterna planeras utan hdnsyn till trafikbuller, men en god ljudmil;j6 bor alltid efterstrévas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking som visar att det finns forutsittningar for att
omhénderta dagvattnet inom planomrédet enligt Uppsala vatten och avfalls riktlinjer. Se avsnittet
Teknisk forsorjning.
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Markfororeningar

En markundersékning kommer genomf6ras inom planomradet. Om markféroreningar pétréaffas ska de
rapporteras till tillsynsmyndighet som dr miljoférvaltningen.

Naturvarden

En naturvérdesinventering, en groddjursinventering och en fladdermusutredning har tagits fram som
underlag till planarbetet.

Delar av omradet kommer att fortsdtta vara allmén plats (park och natur). I de fall nyplantering av trad
sker ska det vara karaktaristiska arter for omradet. Det ar positivt for omradets naturvirden om viss
gallring som gynnar 16vtrad sker.

Blasippa

Under byggnation ska hénsyn tas till blasippor i omrédet. Griavarbeten och upplagsomraden ska
undvikas i mojligaste man pé véxtplatser sé att del av bestandet kan bevaras. Vid byggnation ska
blasippsplantor flyttas in in i de delar som sparas som park och natur genomforas.

Faglar
Alla faglar &r fridlysta under hiackning, avverkning av trad dr darfor lampligt att utféra under vintertid.

Groddjur

Ett samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken med Lénsstyrelsen har genomforts. Uppsala kommun

ska vidta foljande forsiktighetsatgiarder vid genomforandet av detaljplan for Hammarparken.

1. Innan arbetet med att genomfora planen pabdrjas ska en kontrollansvarig utses som
kontrollerar att detta beslut f6ljs och dterrapporterar till Lansstyrelsen. Kontaktuppgifter till
den kontrollansvariga ska ges in till Lansstyrelsen innan arbetet péborjas.

2. Ny vegetation och grodhotell ska anldggas i Ekebydalen, norr om Eriksbergsvigen, innan
genomforandet av detaljplanen pabdrjas. Atgirderna ska syfta till forbéttrade
overvintringsmdjligheter for groddjur i Ekebydalen och forbattrade spridningsmdjligheter mot
Hégadalen. Nar dtgirderna dr genomforda ska detta rapporteras till Lansstyrelsen.

3. Naér ny vegetation och grodhotell anlagts enligt punkt 2, och innan det befintliga
overvintringsomradet sdder om Eriksbergsvégen tas 1 ansprak, ska en permanent barridr som
hindrar groddjur fran att ta sig 6ver vigen anlédggas. Den permanenta barridren ska anléggas
under perioden september-mars.

4. Lansstyrelsen ska meddelas nir arbetet med att anlédgga Eriksbergsvéigen och den permanenta
barridren pabdrjas och nér det ér avslutat.

5. Vegetation ska planteras i anslutning till barridren pd den norra sidan av Eriksbergsvigen i
samband med att vigen anlagts.

6. Genomf6randet av detaljplanen sdder om Eriksbergsvigen far paborjas tidigast under juni
mdnad, efter det att den permanenta barridren dr anlagd. Tillrdckliga skyddsatgérder ska vidtas
under genomforandetiden sé att groddjur i mojligaste man inte dodas eller stidngs in 1
arbetsomradet.

7. Uppfoljning av trafikdodade djur pa den ombyggda strickan av Eriksbergsvégen ska goras
under varen dret efter att den permanenta barridren dr anlagd. Om det visar sig att groddjur
fortfarande dodas i samma omfattning nér de forsoker passera soderifran ska ytterligare
atgérder vidtas i samrdd med Lénsstyrelsen for att motverka detta.
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Cinnoberbagge

Potentiellt framtida livsmiljoer for cinnoberbagge i form av dod ved och dven klenare tallar och aspar
som avverkas i samband med bebyggelsen ska ldggas upp som veddepaer inom allménplats inom
planomradet och i dess nirhet, samrad ska ske med kommunens parkforvaltning.

Nya 16vtrad, frimst asp, bor planteras inom planomradet for att kompensera for forlust av framtida
potentiella livsmiljoer som forsvinner i samband med bebyggelsen. Veddepaerna ska fyllas pa med
nya trdd minst vart tredje ar i minst 20 ar.

Ledningar

Forfrdgan via ledningskollen.se i mars 2017 gav foljande information om ledningsidgare som har
ledningar inom och i anslutning till planomrédet:

Uppsala vatten och avfall, vatten-, spill- och dagvattenledningar
Borderlight, fiber

IP-only, fiber

Skanova, tele

Telenor, kabel-tv

Uppsala kommun, gatubelysning

Vattenfall eldistribution, elledningar

Vattenfall viarme, fjarrvirmeledningar

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden, okédnda, ledningar som berors av
detaljplanen. Det aligger byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns.

Byggaktorerna ska i god tid innan genomférandet kontakta dgarna till de ledningar som kan berdras av
exploateringen. Utsdttning av befintliga kablar ska begédras innan arbetena sitts igdng. Befintliga
anldggningar maste héllas tillgdngliga for berérda ledningsidgare under byggtiden. Flytt av ledningar
som foranleds av projektet gors i samrad med ledningségare.

Flertalet av de spill- och dagvattenledningar som finns i omradet ska ligga kvar (med undantag for en
dagvattenledning som behdver flyttas till ett nytt 14ge i det sodra kvarteret samt dagvattenledningen
langs Eriksbergsvigen). Ledningarna ligger pa ett visst djup (frostsékert djup) och det ar viktigt att
tillracklig tdckning finns vilket maste sikerstillas under hela processen. Infor byggnation ska bygg-
arbetet planeras s att erforderliga atgérder, inom savél kvartersmark som allmén plats, kan vidtas for
att sikerstélla att ledningarna inte skadas under detaljplanens genomférande.

Eftersom spillvattenledningen ligger hogre i terrdngen dn den nya bebyggelsen ar sjalvfall inte mojligt.
En pumpstation ska anldggas i Ekebydalen.

Byggherren ska kontakta de berérda ledningsidgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgingliga for berérda
ledningsédgare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Plan- och genomforandekostnader

De byggherrar som fatt markanvisning inom planomradet star gemensamt for de utrednings- och
projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa
kopeavtal for exploatering. Byggherrarna stér ocksé gemensamt for kostnaderna for framtagandet av
detaljplanen samt kostnader for fastighetsbildning for genomforande av detaljplanen. Gemensamma
kostnader ska fordelas mellan byggherrarna efter beviljad byggritt i detaljplanen.
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Respektive byggherre ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgéarder inom den
blivande kvartersmarken.

Respektive byggherre stir for lagfartskostnad kopplat till markforvarv.

Respektive byggherre ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som méste goéras inom allmén plats invid den blivande kvartersmarken, till
foljd av byggherrens bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

Ledningar

De befintliga ledningar som direkt paverkas av exploateringen och behover flyttas ér:
e Dagyvatten- och spillvattenledning i Eriksbergsvigen
e Dagvattenledning inom véstra delen av planomradet
e El och fiberledningar

Flytt av ledningar som &r nédvandig for att kunna genomfora detaljplanen bekostas av den part som
initierar flytten och regleras i separat avtal mellan fastighetsdgare/byggherrar och ledningsigare.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Avfall
AB:s gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anlédggningsavgift (engéngsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift).

Bygglovsavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségarna rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens gillande bygglovstaxa.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet utgor referensalternativ till detaljplanen och beskriver vad som hinder om detalj-
planen inte genomfors.

Nollalternativet innebér att tidigare géllande plan frén 1958 fortsétter att gélla. Storre delen av
planomradet &r planlagt som park eller plantering, undantaget Granitvigen/Eriksbergsvigen. Omradet
kan i ett nollalternativ inte bebyggas med bostéder eller forskola. Eriksbergsvigen kan inte fa en ny
strdckning och en ny lokalgata kan inte heller dras in i omrédet.

Detaljplanen, miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebér att stads- och landskapsbilden kommer att fordndras, inte
minst sett fran Ekebydalen. Bebyggelse 1 fyra till sex vaningar langs med Eriksbergsvigen kommer att
paverka upplevelsen av Eriksberg, som idag till stora delar inte syns fran dalen och omgivande
stadsdelar. Den uppbrutna strukturen, med tydliga sldpp mellan byggnaderna, och en tilltagen
forgédrdsmark ger forutséttningar for en fortsatt gron karaktér och att fordndringen blir mindre pataglig.
Olika atgérder, som till exempel trdd- och buskplanteringar, inom parkmarken pa den norra sidan om
Eriksbergsvigen, kan ocksé bidra till att forédndringen upplevs mindre.

For att klara vatten- och avfallsforsorjningen krévs en pumpstation. De topografiksa forutsittningar
medfor att pumpstationen behdver anldggas i Ekebydalen. For att minimera paverkan pé landskaps-
bilden i det 6ppna landskapet placeras pumpstationen i anslutning till en samling triad vilka dven kan
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kompletteras for att yttreligare minska paverkan. Utformningen av pumpstationen ska anpassas till
platsen.

Kulturarv

Planomradet berors inte av riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad, C40 A. Det ligger heller
inte inom det kommunala kulturmiljdomradet som andra delar av Eriksberg gor. Omradets bidragande
betydelse for att stadsdelen Eriksberg, dven kallad ”staden mellan skogarna”, uppfattas som dold
bakom gronska, kommer att paverkas av bebyggelsen. Den bevarade parkmarken syftar till att mildra
konsekvensen ur en kulturell aspekt. Paverkan beddms inte vara betydande.

Naturmiljo

Ett genomf6rande av detaljplanen innebér att naturmiljon paverkas, om &n i olika grad i olika delar av
omradet. Bebyggelsen har koncentrerats till ett omrade ndrmast Granit- och Eriksbergsvigen. Det
innebdr att ett sammanhingande natur och parkomrade kan bevaras. Detaljplanen gor det mojligt att
plantera trdd och annan vegetation pé de offentliga platserna, till exempel ldngs med gator/véigar och i
Ekebydalen. Bestimmelser om parkeringsforbud, begridnsningar av bebyggelsens utbredning och
gérdar med planteringar borgar for en fortsatt gron karaktar i omradet.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen har utformats sé att omrédet dven fortsittningsvis kan anviandas for rekreation.
Pulkabacken och lekplatsen ingar i det ssmmanhédngande park- och naturomrade som inte kommer att
bebyggas. Cykelvigens strickning dndras men det paverkar inte mojligheten att nd de méalpunkter
végen leder till.

Ekosystemstjanster

De ekosystemstjénster som finns beskrivna i 6versiktsplanen som berdr omradet &r odlad mark och
koloniomrdden, Linnéstigar samt natur och rekreation. Detaljplanens genomforande innebér att en
mindre del odlingsmark tas i ansprak, kolonilotterna paverkas inte. Linnéstigen sammanfaller med
Ekebydalsviagen och péaverkas inte av detaljplanens genomforande. Delar av natur- och rekreations-
marken tas i ansprak for bebyggelsen, andra delar bevaras som sammanhéngande gronomraden (park
och natur) vilket bedoms sékerstilla ekosystemstjdnsterna i omradet. Ambitionen ir att &ven
gardsmiljoerna sa langt det dr mojligt ska ha en naturkaraktér.

Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér att idag obebyggda ytor bebyggs och att andelen hardgjorda
ytor inom planomradet dkar. Platsen har inte nagra kénda belastningar i form av markféroreningar
eller annat som kan paverkas vid en exploatering. Okade dagvattenfldden frin planomridet och méjlig
hantering av dagvattnet har utretts inom ramen for planarbetet och under foérutsattning att de i
dagvattenutredningen foreslagna atgarderna genomfors, bedoms exploateringen inte leda till ndgon
negativ paverkan pé mark eller vatten, eller till forsémrade mojligheter att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for Hagaén.

Resurshushallning

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljobelastning. Bebyggelsen i omradet innebar ett
uppvirmnings- och energibehov samt en 6kad alstring av avfall inom planomridet. Aven behovet av
transporter bedoms 6ka nir andelen boende i stadsdelen blir fler. En god tillgidnglighet till service,
ging- och cykelviagar samt kollektivtrafik beddms borga for en hog andel klimatsmarta transporter.
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Halsa och sikerhet

Bebyggelsen planeras nira vigar, och kommer péverkas av trafikbuller och i viss man av
luftfororeningar fran trafiken. Bullerfridgan har utretts inom ramen for planarbetet. Den visar att
trafikbullerforordningens riktlinjer kan uppfyllas. Tillgang till ljudddmpade sidor och tysta uteplatser
kan astadkommas. For att nd langre &n forordningens riktlinjer kan ytterligare atgérder vidtas, i syfte
att nd en god ljudmiljé. Det centrala parkrummet ligger skyddat fran storre vagar, det ger tillgang till
en utemiljé med laga sévil buller- som luftféroreningsnivaer.

Detaljplanen, sociala aspekter
Trygghet

Ny bebyggelse i omradet innebir att annu fler kommer att rora sig i omradet dn idag vilket i sin tur kan
oka kénslan av trygghet. Bebyggelsen i omrddet kommer huvudsakligen innehélla bostéder, vilket
innebdr en 1ag andel dagbefolkning. Forskolan innebér att det kommer finnas en arbetsplats i omradet,
med verksamhet dagtid vilket &r positivt ur ett trygghetsperspektiv.

Tillganglighet
Planomrédet ligger i ett omrade dir det &r néra till kollektivtrafik och till gdng- och cykelvégar, det ger
hog tillgénglighet.

Ett tillskott av nya bostdder med modern standard och hiss ger storre mdjlighet for personer med olika
funktionsvariationer att bosétta sig eller bo kvar i stadsdelen. Delar av omréadet dr kuperat men éven
utemiljon omfattas av kraven pa tillgénglighet ska vara anpassad for att fungera for alla. Verksamheter
1 nya byggnader, som till exempel forskolan, ska ha entréer utan nivéskillnad mot gatan eller platsen
utanfor. Planbestimmelser om genomgaende entréer bidrar ocksa till en god tillgénglighet.

Barn- och ungdomsperspektiv

Flera viktiga aspekter ur barnperspektiv sikerstills genom planen. Lekplatsen och pulkabacken i
omrédet bevaras, de platserna dr en tillgdng for de barn som bor i anslutning till planomradet och blir
en tillgang for de barn som flyttar in i de nya bostéderna. Parken dr ocksa ett komplement till den till
den tillkommande forskolegarden. Bestimmelser som syftar till att bevara av uppvuxen vegetation och
topografin i omradet &r vardefulla ur ett barnperspektiv. Stora trdd ger skugga och lek i natur framjar
barns utveckling pé en rad olika sitt.

Den interna lokalgatan innebér att trafiken kommer ndrmre aktivitetsytorna men med rétt utformning
kan en hastigheterna hallas ldga vilket tillsammans med det faktum att trafikflodet forvéntas bli lagt
beddms inte de negativa konsekvenserna av att en ny gata byggs i omradet vara betydande.

Motesplatser och stadsliv

Lekplatsen och pulkabacken &r métesplatser som bevaras i planen, deras strategiska lage mellan
befintliga och tillkommande bostdder borgar for att de dven fortséttningsvis kan fungera som motes-
platser. Bostdder i omradet innebér att fler manniskor ror sig i parken och mer bostadsbebyggelse i
Eriksberg innebir ocksaé ett storre underlag for den befintliga servicen kring Véstertorg.

Upplatelseformer

Detaljplanen reglerar inte upplételseformen. I Eriksberg finns flera upplételseformer representerade:
hyresritter, Aganderitter och bostadsrétter. I nédra anslutning till planomradet finns flerbostadshus i
bostadsrittsform, men dven kvarter med hyresrétter. De tva byggaktdrer som anvisats mark inom
planomrédet, ar avtalade att bygga bostadsritter respektive hyresritter for en blandning inom omradet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget beddms 6verensstimma med oversiktsplanens intentioner. Planomradet ligger inom
stadsbygden som enligt dversiktsplanen ska fortsétta att utvecklas med en 6kad tithet i bebyggelsen,
med en tyngdpunkt pa fler bostdder. Omradet ligger ocksa inom 4-kilometerszonen fran Resecentrum
raknat och bebyggelseutvecklingen i omradet bidrar till 6kad tithet langs utpekade strdk och noder.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvéndningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och lége, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintressen for totalforsvaret, MSA-omrade, stoppomrade for hdga objekt och
paverkansomréde for viderradar. Inom paverkansomréde ska hinderfrihet for flygtrafiken garanteras.
Forsvarsmaktens ansprék innebdr att hdgsta tillatna byggnadshdjd for ny bebyggelse begrénsas till 45
meter inom samlad bebyggelse. Detaljplanen beror i 6vrigt inte nagra riksintressen, enligt
miljobalkens 3 och 4 kapitel, inom omradet. Planen bedéms ddrmed vara forenlig med miljobalkens 3
och 4 kapitel.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, eftersom dagvattnet fran
planomradet avleds mot Hagadn som omfattas av miljokvalitetsnormer. Hantering av dagvatten har
utretts inom ramen for detaljplanen och detaljplanen gor det mdjligt att hantera, det vill sdga fordroja
och rena dagvatten i enlighet med genomford utredning. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom delar av planomrédet berérs av Hagaéns
strandskydd. Strandskyddet upphévs inom de delar som berors eftersom den pumpstationen &r ett
angeliget allmént intresse. Detaljplanen berors i verigt inte av vattenskyddsomrade eller nagot annat
skyddsomrade enligt Miljobalkens kapitel 7. Detaljplanen bedéoms darmed vara férenligt med
miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beddms inte paverka bevarandestatus for fridlysta arter och bedoms déarfor vara forenligt
med miljobalkens kapitel 8.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala maj 2021

Maija Tammela Arvidsson Kajsa Reslegard Lo Lennartsson
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt
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