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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handl&dggs med enkelt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (1987:10) 5

kap. 28 8.

HANDLINGAR
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

e Samradslista

e Fastighetsforteckning

e Stallningstagande till betydande miljopaverkan daterad 2009-11-23

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex.
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.

Plan- och genomférandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forut-
sattningar och de férandringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen &r att sékerstélla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillampas som stéd vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens
antagande.

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att tillgodose marknadens intresse att forstarka handelsplatsen
Boldnderna och att anpassa detaljplanen for resterande del av kv. Cylindern till
radande forhallanden och medge handelsandamal.

PLANDATA
Geografiskt lage

Planomradet &r belaget i Bolanderna vid korsningen mellan Stalgatan och
Verkstadsgatan, med entré och angoring mot Verkstadsgatan.

Areal
Planomradet omfattar ca 4,7 ha.

Markagoférhallanden

Bolénderna 21:4 dgs av AB Uppsala Verkstadsgatan org. nr. 556504-3204,
fastigheten Bol&nderna 21:5 &gs av lagf. Nordea Livforsékring i Sverige AB
och fastigheten Boldnderna 1:28 &gs av Uppsala kommun.



BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planférfarande ar uppfyllda; planférslaget ar av begran-
sad betydelse, saknar intresse for allménheten och &r forenligt med oversikts-
planen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaver-
kan enligt MB 6:11. En miljébeddémning enligt MB 6:11- 6:18 beddms darmed
ej behdva genomfdras (se bilaga: Behovsbeddmning for miljobeddmning).

Léansstyrelsen framfor i sitt yttrande 2010-03-03 att ett genomférande av plan-
forslaget inte kan antas medfora risk for en betydande miljépaverkan.

Byggnadsnamnden tar stéllning till betydande miljopaverkan i samband med
antagande av planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och Program

Enligt Oversiktsplan for Uppsala stad fran 2002 ska den yttre (6stra delen) av
Bolanderna utgora ett handelsomrade. Oversiktsplanen anger aven att detta
delomrade Gster om Stalgatan bor ges en tydligare avgransning och kunna
planlaggas for handel.

| 6versiktsplanen redovisas ocksa ett samarbetsprojekt som syftar till att hoja
elleveranssékerheten och till att frigéra mark for exploatering i anslutning till
Bolénderna.

Ett program for hela Boldnderna godkéandes av byggnadsnamnden 2011-10-20
for expediering till kommunstyrelsen. Det aktuella detaljplanearbetet for del av
kv. Cylindern ligger i linje med och foljer riktlinjerna i programmet. | planpro-
grammet definieras aktuellt detaljplaneomrade som lampligt for handel kom-
pletterat med kontor och industri.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Férordnanden

Gallande detaljplan, f.d. stadsplan, ar faststalld 1969-12-09 och anger markan-
vandning industriandamal med hogsta byggnadshdjd 8 meter.

Naringslivsprogram

I Handlingsplan for utveckling av handeln i Uppsala kommun (2007) konstate-
ras att det mesta av stadens volymhandel sasom mobler, vitvaror, jarn- och
byggvaror ar koncentrerat till denna del av Bolédnderna. | handlingsplanen kon-
stateras ocksa att efterfragan pa nya etableringsytor och utbyggnader for handel
ar fortsatt stor och for att mota en sadan utveckling kréavs forbattringar av den
yttre miljén och trafiksituationen.

Kommunala beslut i évrigt

Byggnadsnamnden beslutade 2008-11-20 att ge planuppdrag for det aktuella
planomradet
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Fastigheten Bolanderna 21:4 och 21:5 &r i princip helt ianspraktagna for bygg-
nader och parkeringsytor. Den angransande marken pa Bolanderna 1:28 ar i
huvudsak extensivt skott grasyta som tar upp nivaskillnader.

Geoteknik

Marken i omradet bestar huvudsakligen av lera och fyllnadsmassor. En 6ver-
siktlig geoteknisk undersokning &r gjord. Behov av grundforstarkning far klar-
laggas i samband med bygglov.

Markféroreningar

Omradet innehaller tva identifierade markfororeningar. En miljoteknisk mark-
undersokning ar gjord. Inga analysresultat overstiger gallande riktvarden for
mindre kanslig markanvandning, vilket géller for foreslagen markanvandning
med handel, kontor och industri. Skulle féroreningar framkomma vid schakt-
ning ska miljokontoret, Uppsala kommun omgaende kontaktas.

Radon
Byggnaderna ska utféras pa radonsakert sétt.

Bebyggelse

Fastigheten Bolénderna 21:4 har en blandad bebyggelse med aldre verkstader
och kontorsbyggnader. Delar av verksamheten ar under avveckling medan
andra verksamheter planeras att vara kvar i initialskedet av planomradets om-
vandling till handelsdéndamal. Inom planomradet blir det férutom handel moj-
ligt att bedriva kontorsverksamhet och lattare industri och verkstad.

Begreppet handel omfattar alla slag av kop och forsaljning av varor och tjanster
for allmanheten. Inom planomradet far dven butik for bildelar med tillhérande
verkstad inrymmas.

Byggnaders totalhojd far ej dverstiga +23 meter dver nollplanet, annonspelare
far uppforas till samma hojd. Exploateringens omfattning far vara hogst
20 000 bruttoarea for Cylindern 21:4 och 4 200 bruttoarea for Cylindern 21:5.

Dér nya byggnader inte placeras utmed gatulinje ska andra I6sningar sokas,
med trad och/eller hackplanteringar innanfor fastighetsgrans mot Verkstadsga-
tan sa att gaturummet ges tydlig sidoavgransning. Se plankartans bestammelse

P1.

Parkeringar far placeras innanfor byggnader samt i parkeringsdéck. Parker-
ingsytor ska inrymma tradplantering, utférda som grupper eller som enskilda
trad, se plankartans bestammelse n;.

Prickad markyta far inte bebyggas.
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Butiksbyggnad Boldnderma 21:4, Uppsala

Illustrationsplan

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allméant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den éar tillgang-
lig for funktionshindrade. Tillgangligheten prévas i detalj i bygglov- och bygg-
samradsskedet.

Gatunat

Den del av Bolanderna som ligger dster om Stalgatan har under senare ar fatt
omfattande trafikokning till foljd av 6kande handelsetableringar. Detaljplane-
programmet foreslar darfor att nya vagforbindelser skapas genom vissa storre
kvarter. Pa sa satt skapas storre valbarhet i gatusystemet, 6kad framkomlighet
och fler “framsidor”. Planen mgjliggdr denna gatustrdckning genom en varule-
veransinfart som planlaggs som lokalgata och kan dras vidare norrut.

Trafikfloden

Enligt Trafikplan for Uppsala stad (2006) beréknas biltrafiken oka till ca
18 000 fordon fram till 2020 pa grund av den dkande handelsetableringen.

Gang- och cykeltrafik

Utbudet av parkmark med gang- och cykelvéagar ar mycket begransat i Bolan-
derna. Mellan kvarteren Vevstaken-Cylindern gar parkmark med ett kraftled-
ningsstrak, detta markomrade ar till sitt innehall svagt utvecklat. Programmet
for Bolanderna innebér att del av befintlig mark med kraftledningsstrak efter
planldggning ska kunna anvandas for bebyggelse men samtidigt medge ett
genomgaende gang- och cykelstrak.

Kollektivtrafik

Ostra delen av Bolanderna trafikeras idag av stadsbuss med relativt god turtat-
het. Resan med buss mellan Uppsalas centrum och 6stra Bolédnderna tar ca 15-



20 minuter och med en genare strackning skulle restiden kunna férkortas.

Varuleveranser

Varuleveranser kan ske via infartsvag fran Verkstadsgatan alternativt via
grannfastighetens varutransportvédg (Bolanderna 21:6), som ansluter till Raps-
gatan. Bada alternativen ger en separat varutransportangéring skild fran évrig
trafik till planomradet.

Parkering, angoring och utfart

Parkeringsbehovet ska l6sas inom respektive fastighet. Parkering ska ske i par-
keringsdack eller som markparkering.

Det kommersiella behovet av parkeringsplatser uppskattas vara tillgodosett
med en parkeringsnorm om 32 platser per 1000 m2 lokalarea.

Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas pa ett Iampligt satt inom kvarteret sa att butiksen-
tréer nas sakert.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom stadens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Dag-
vatten kan till viss del avledas till tradplanteringar, gronytor och éppna diken
men huvuddelen avbordas till befintliga dagvattenledningar. Dagvattenbrunnar
i stora parkeringsytor kan komma att behdva forses med oljeavskiljare.

Varmeforsorjning
Fastigheten kan anslutas till befintlig fjarrvarme/fjarrkyla.

El, Tele och bredband

Planomradet &r anslutet till befintligt elnat. Anslutning kan ske till befintliga
nat. Inom fastigheten 24:1 finns en telestation, samt en transformator som be-
halls i befintligt lage.

Avfall

Hamtning av avfall ska kunna ske pa ett trafiksakert satt och utan behov av
backningsrorelser.

MILJOKONSEKVENSER
Stadsbild

Fragor kring paverkan pa stadsbilden kommer att kunna fordjupas under den
fortsatta projekteringen. Utformning av vagomraden och byggnader ska stude-
ras for att forbattra hela Boldndernas visuella kvalitet. Nya byggratter ska ges
mojlighet att komma narmare gatorna for att uppna en mer stadslik miljo.

Omradet ligger bra till i stadsstrukturen sett till trafikforsorjning for kunder



samt for synlighet och annonsering. Handelsomradet ar ocksa belaget forhal-
landevis nara centrala staden och har forutsattningar for god nabarhet med cy-
kel och kollektivtrafik samt utnyttjar befintlig infrastruktur.

Trafik

Okade handelsytor kan pé sikt véantas generera 6kad trafik. Kvarteren innehal-
ler dock redan omfattande handel och pa sa satt ar forandringarna i gatunét och
trafikvolymer inte sa dramatiska. Dessutom efterstravas forbattrade gang- och
cykelvagar samt effektivare kollektivtrafik for att minska bilberoendet.

Trafiksékerhet

Trafikférandringarna, liksom en forbéttring av trafiksédkerheten, bedéms kunna
hanteras genom en tydlighet kring infart/utfart for parkeringen samt separat
varutransportvag.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen leds via dagvattenbrunnar till det kommunala dagvatten-
natet likt dagens situation. Rening av dagvatten med oljeavskiljare skall ske pa
parkeringsytor.

Vegetation

Den naturmarksyta som gransar till planomradet kommer att bevaras. | natur-
marksomradet finns en koloni med rakor vilken inte skall paverkas.

Parkeringsytor ska tradplanteras och avskadrmas med hack eller motsvarande.

Halsa

Buller

Verksamheterna inom omradet kan ej anses vara bullerkansliga. Verksamhe-
terna kan inte heller anses ge upphov till buller som kan vara stérande for nér-
boende eller for s& kallade tysta omraden.

Luft

Luftféroreningar fran uppvarmning kan begransas genom att allt fler fastighe-
ter ansluts till fjarrvarme.

Biltrafikens minskade paverkan pa luftmiljon beror mer pa den allménna for-
yngringen av bilparken och en 6kad andel sa kallade miljobilar.

Landskap och kulturmiljo

Kulturmiljon behandlas i program for Bolanderna, men den nu aktuella detalj-
planen beror ej nagot skyddsvart landskap eller kulturmiljovarde.

Mark

Marken inom omradet bestar till storsta delen av lera vilket innebér att byggna-
der och markanlaggningar ska utféras med hénsyn till detta for att undvika
séttningar.



Grundvatten

Planomradet bestar enbart av exploaterad mark. Foreslagen plan medfor inte
nagra forandringar avseende dagvattenhanteringen som kan paverka grundvat-
tennivan.

Uppsala kommuns miljéprogram

De lokala miljémalen grundar sig pa de nationella delmalen som fatt en lokal
anpassning. For varje nationellt miljomal har Uppsala kommun definierat loka-
la miljomal. Detaljplaneforslaget bedoms ej strida mot de lokala miljomalen.



GENOMFORANDEBESKRIVNING
Genomférandetid
Detaljplanens genomfdrandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Byggherren ansvarar for att atgarda uppkomna skador som uppstatt pa naralig-
gande fastigheter pa grund av bygget.

Byggherren ska i god tid informera grannar om eventuella stérningar sasom
buller, byggtrafik etc. under byggtiden.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman foér allmén platsmark och gator. | féreliggande de-
taljplaneforslag ingar enbart gatumark och kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal har tecknats mellan Uppsala kommun och fastighetsagaren
AB Uppsala Verkstadsgatan.

FASTIGHETSRATT
Gemensamhetsanlaggning mm

Exploatoren bekostar fastighetsbildning och inrdttande av eventuella gemen-
samhetsanlaggningar, ledningsratter eller servitut.

Tekniska utredningar

Exploatdren ansvarar for att ta fram erforderliga utredningar och projekterings-
underlag angaende utformning och projektering for nya byggnader och anlagg-
ningar samt hur in- och utfart till parkeringar utformas.

Gestaltningsfragor

Parkeringsytor ska tradplanteras och avskdrmas med héckar eller motsvarande.
Planteringar pa parkeringsytor skall utforas med sa kallade skelettjordar for att
ge traden basta mojliga forutsattningar.

Vatten- och avlopp

Exploatdren ansvarar for att ta fram erforderliga utredningar och projekterings-
underlag for anslutning till kommunens VA-ledningar.

Dagvatten fran parkeringsytor ska omhandertas pa lampligt sétt for att skydda
recipienten.

Ledningar

Exploatoren ansvarar for att i samrad med ledningségarna ta fram erforderliga
utredningar betraffande befintliga ledningar och flyttning av ledningar.



STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala november 2011

Ulla-Britt Wickstrom
planchef

Beslutsdatum

Antagen av byggnadsndmnden:
Laga kraft:

2011-11-17
2011-12-15



