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Upphandling av Tunasen

Forslag till beslut
Aldrendmndens arbetsutskott foreslar dldrendmnden besluta

1. Att ej upphandla driften av verksamheten vid vard- och omsorgsboendet
Tunasen i samband med att avtalet med nuvarande utforare [6per ut 2021-03-31.

Sammanfattning

Namnden fattade den 5 november 2019 beslut om att upphandla driften av
verksamheten vid vérd- och omsorgsboendet Tunasen. Forvaltningen foreslar nu
namnden att dterta detta beslut genom att besluta att driften av Tunasen ej ska
upphandlas. Detta med bakgrund av de faktorer som lyfts fram i drendet.

Arendet

Ndamnden fattade den 5 november 2019 beslut om att upphandla driften av
verksamheten vid vard- och omsorgsboendet Tunasen. Forvaltningen foreslar nu
namnden att dterta detta beslut genom att besluta att driften av Tunasen ej ska
upphandlas. Detta med bakgrund av nedanstaende faktorer.

Det hyresavtal som ligger till grund for Tunasen l6per ut den 31 januari 2022.
Hyresavtalet kommer, om ingen part sager upp det, eller sdger upp det for
omférhandling [6pa med en forlangning pa tre ar. Aldreforvaltning har dock fran
staben for fastighet vid kommunledningskontoret blivit informerade om att nuvarande
fastighetsagare, Rikshem, med stor sannolikhet skulle séga upp avtalet med
aldrenamnden for en omférhandling infor att avtalet [6per ut.

Idag ar hyresavtalet for Tunasen fordelaktigt for aldrenamnden som hyresgast. Detta
da en stor del av driftkostnaderna ingar i den nuvarande hyreskostnaden, exempelvis
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inre underhall. Hyresavtalet ar dven pa en lagre niva, 900 kr/kvm, jamfort med manga
andra fastigheter i samma skick som namnden forhyr.

Vid en eventuell omférhandling, beraknar staben for fastighet vid
kommunledningskontoret att en 6kning av hyran kommer att ske och da till cirka 1500
kr/kvm. Vilket skulle innebéra en kostnadsokning med ca. 2,9 miljoner kronor per ar for
namnden. Aven villkoren gallande vad som kommer att ingd i hyreskostnaden kan vid
denna omférhandling kunna paverka namnden negativt.

Skulle namnden upphandla driften av verksamheten fran en extern utférare skulle
detta avtal tecknas pa en tid av 8 ar varvid hyresavtal maste sakras for fastigheten fram
till 2030. Detta skulle innebara att hyresavtalet kan sagas upp for omférhandling tre
ganger under perioden och att dldrendmnden da skulle std i ett oférdelaktigt
forhandlingsldge gentemot fastighetsagaren. Detta da namnden skulle vara bundeni
ett entreprenadavtal med en utforare som gor det oméjligt att avsluta hyresavtalet for
fastigheten.

Aldreforvaltningen arbetat idag tillsammans med staben for fastighet vid
kommunledningskontoret med en kartldggning av kommunens vard- och
omsorgsboenden. Bedomningarna gors i detta arbete utifran olika aspekter, sa som
fastighetens skick, utformningen av fastigheten for verksamheten, ekonomi - bade for
drift av fastigheten saval som for verksamheten. Tundsen bedoms inom detta arbete
idag som fordelaktig. Skulle férandringen av hyran ske skulle dock inhyrning av
fastigheten inte vara fordelaktig och da bedomas som ett ej lampligt objekt.

Osakerheterna rérande de fortsatta hyresforhallandena for fastigheten Tunasen gor att
forvaltningen foreslar namnden att vid denna tidpunkt ej upphandla driften av
Tunasens vard och omsorgsboende. Detta innebér att driften for verksamheten bor tas
tillbaka till namndens egna regi da nuvarande avtal for driften upph6r 2021-03-31.

Beredning

Arendet har beretts av avdelningen avtal och marknad vid aldreférvaltningen samt
staben for fastighet vid kommunledningskontoret.

Ekonomiska konsekvenser

Arendet bedéms inte ha ndgra ekonomiska konsekvenser fér nimnden.

Aldreférvaltningen

Carina Juhlin
Direktor
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