Diarienummer
2000/20059-1

Detaljplan for SABY-KUMLA ARBETSOMRADE
Uppsala kommun

ANTAGANDEHANDLING

Utdrag ur ekonomiska kartan, planomradet och planerad E4 sarskilt markerade.

Handl&ggare: Lars Goran Wanstrand, telefon: 018 — 27 46 35

STADSBY GGNADSKONTORET Telefon: vx 018—27 00 Q0; Fax: 018-69 20 53
Postadress: Box 216 « 751 04 UPPSALA E-post:  stadsbyggnadskontoret@sbk.uppsala.se
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 Hemsida: www.uppsala.se/stadsbyggnadskontoret




DETALJPLAN FOR Diarienummer

SABY- KUMLA ARBETSOMRADE 2000/20059-1
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Detaljplanen redovisasi foljande handlingar:
Plankarta med bestémmel ser
Panbeskrivning inklusive miljékonsekvensbeskrivning, MKB
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENSSYFTE Planléggningen avser att bereda plats for i huvudsak lokaler och

OCH HUVUDDRAG anlaggningar for olika dags verksamheter. Som exempel kan nam-
nas tillverkningsforetag, lagerhdllning, kontor, servicendringar,
hotell och viss handel.

PLANDATA L Agesbestamning, ar eal, &gofdr hallanden

Planomradet upptar omradet ster om brandstationen Viktoria fram
till planerad E4 och Kumlatrafikplats. Mot norr gransar omradet
till vag 282, Almungevégen, Den sddra gransen ar oregel bundet
formad av landskapets markerade, skogbekladda hojdpartier.
Planomradets areal & ca 13 ha exklusive vagomradet for vég
282, Almungevégen. Kvartersmarken &r ca 11 ha. Marken &gstill
ca hélften av kommunen, den resterande norra delen &r privatagd.

TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer
NINGSTAGANDEN Planomradet &r i dversiktsplan for staden markerat som " nytt be-
byggelseomrade’.

D: Ny bebyggelse, till stor

del verksamheter och
kontor forestds ut mot
ny E4.

—— _ PLANOMRADE

Utdrag ur samradshandling : "OVERSIKTSPLAN FOR UPPSALA STAD” oktober 2001
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

2000/20059

Detaljplaner
Planomradet & inte detaljplanelagt.

Program
Ett program for planomradet har, efter remissbehandling, godkéants
av byggnadsnamnden som underlag for detaljplanel &ggning.

Mark och vegetation

Planomradet bestér av odlad jordbruksmark och ett par skogbevux-
nah6jdryggar i de Ostradelarna av planomradet. Den storre skogs-
dungen utgor ett markant inslag i landskapet och sparas darfor ge-
nom planbestémmelsen " Natur”.

Geoteknik

Nagon geoteknisk utredning har inte gjorts med anledning av plan-
laggningen. Forekomsten av fastmark och berg i dagen i grannska-
pet ger anledning att anta att grundlaggning av byggnader kan ske
utan omfattande extraordinéra dtgarder. De lokala férutsattningarna
for grundlaggning av respektive projekt utreds i sammanhang med
detaljprojekteringen for respektive projekt.

Fornlamningar och kulturhistoriskt véardefull bebyggelse

Registrerade fornlamningar finns pa héjdernai planomradets
grannskap. Med erfarenhet fran bland annat det naraliggande E4-
projektet konstateras att fornlamningar kan forekomma &ven i
akermarken. En arkeologisk utredning skall darfor goras for att
klarl &gga faktiska forhallanden inom planomradet. Samrad skall
ske med | ansstyrel sens kulturmiljGenhet.

Byarnai grannskapet har uppméarksammats som vérdefulla kul-
turmiljoer. Det omgivande landskapet har ocksa gammal havd. |
takt med stadens tillvéaxt forandras nu landskapet fran renodlad
jordbruksbygd till ett stadslandskap dér de gamla byarna bor behal -
las som boplatser. Forandringen provas i oversiktliga planer och
program som sedan féljs av detaljplaner.

Bebyggelse

Planomradet & belaget i ett fran landskaps- och kulturhistoriskt
perspektiv vardefull omrade. Till detta skall ocksa l&ggas att omré
det ansluter till stadens sbdrainfartsvégar. En medveten och om-
sorgsfull gestaltning av byggnader och anléggningar ar darfér ange-
lagna fragor.

Planomradet kommer att bebyggasii takt med efterfragan pa
tomtmark. Byggrétten gors flexibel for att ge forutsattningar for ett
brett utbud av verksamheter. Redan valet av tomtplats har betydelse
for omradets helhetsintryck i exponeringen mot landskapet och
anslutande véagar. Skisser och utkast for byggnader och anléagg-
ningar bor provasi tidigt samrad med bygglovarkitekten innan
formella bygglovhandlingar uppréttas.
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Skyddsrum
Planomradet & belaget utanfor skyddsrumsorten.

Friytor

Planomradet bestar i huvudsak av 6ppen jordbruksmark som om-
formastill kvartersmark. En skogbevuxen hdjdrygg, centralt bel &
gen i omradet, sparas genom en planbestammelse for " Natur”.
Inom vagomradet 1angs vag 282 foresl s alé plantering.

Gator och trafik

Angoringen till omradet sker fran vag 282, Almungevagen. Vagen
& pa senare ar ombyggt till god standard for dagens behov. | takt
med stadens utveckling och mot bakgrund av planerad E4 stélls nya
krav pavagens funktion och gestaltning. For att tillgodose detta
utformas vagomradet med en bredd av 34 m. Darmed finns det ut-
rymme for att dubblera kérbanorna om sa erfordras. Utrymme finns
ocksa for separata GC-banor samt alléplantering och busshallplat-
ser. Plats for en GC-tunnel under vag 282 anvisasi anslutning till
den vastra cirkul ationsplatsen. GC-banan fyller ett lokalt behov for
det aktuella planomradet, den 6vergripande GC-trafiken har redan
sitt strék i den gamlaléansvagen genom Kumla by.

Dubbleringen av kérbanorna och GC-tunneln kan avvakta till dess
behovet finns. Alléplanteringen liksom GC-banan langs vagens
sbdra sida bor dock utféras i samband med utbyggnaden av plan-
omradet.

& I V. &6¢
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Forslag till disponering av vagomradet, slutgiltigt utférande.

Tvaandutningar utformade som cirkulationsplatser ger for plan-
omrédet god tillganglighet och sikerhet med minsta stérningar av
trafikrytmen pa vag 282. Den véstra cirkulationsplatsen ger mojlig-
heter till att and uta Rapsgatan och darmed skapas god tillganglig-
het till ett vidareutvecklat Fyrislundsomrade.
Planbestémmel sen for |okal gatorna medger en hog flexibilitet
for tolkningen av planen. Darmed skapas forutséttningar for att
fatill stand andamal senliga tomter utan att gora avkall palokal-
gatornas funktion for omradet som helhet. Planen ger mdjlighe-
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TEKNIK

STORNINGAR

2000/20059

ter att i framtiden forlénga lokal gatorna soderut for att forsorja
eventuellt tillkommande kvartersmark i enlighet med forlaget till
fordjupad Oversiktsplan for staden.

Behovet av parkeringsplatser skall tillgodoses enligt kommu-
nens riktlinjer. All parkering sker pa tomtmark.

Upplands lokaltrafik, UL, trafikerar vag 282 och planomradet
med linjerna 809 och 882.

Vatten och avlopp

Planomradet forses med kommunala ledningar for vatten- och av-
lopp. Det & 6nskvart med ett lokalt omhandertagande av dagvatten
fran byggnader och hardgjorda ytor. Forutsattningarna for detta,
markens lamplighet mm, bor provasi sammanhang med att omfatt-
ningen av det allmannaledningsnétet bestéms.

Energiférsorjning

Vattenburen fjarrvarme saknas i direkt anslutning till planomradet.
Fjarrvarmeledningar finnsi planomradets grannskap, bland annat &r
Viktoriaomradet andl utet till nétet. Det & 6nskvart att planomradet,
i egenskap av en forsta etapp av ett vidareutvecklat Fyrislundsom-
rade, ocksa andlutstill fjarrvarmenétet. For lokal uppvarmning for-
ordas vattenburet system som |&tt kan andlutas till fjarrvarme.
Planomradet ansluts till Vattenfalls ledningsnét for el-energi. Plan-
bestammelserna ger stor frihet att, for omradets behov, anlégga
transformatorstationer pa kvartersmarken.

Avfall

Fastigheterna skall var for sig eller gemensamt anpassas och utrus-
tas for kallsortering och omhandertagande av avfall enligt kommu-
nens réd och anvisningar. Uppsamlingsplatsen skall vara handi-
kappanpassad samt |&tt tillganglig for hamtningsfordon. En eller
flerafastigheter far gérna samverkai en gemensam anléggning.
Infor planeringen av bebyggel sen rekommenderas ett samrad med
avfallsenheten pa kommunens Tekniska kontor.

Planomradet planeras for ett brett utbud av verksamheter. Nagra

foretagare har redan anmélt intresse for omradet men det &r i nul&

get for tidigt att med sdkerhet uttala sig om kommande etabl ering-

ar. En trolig utveckling &r att foretag som pa ett eller annat sétt har

sin bas i transporter och vagtrafik garna dar sig ner har.
Planomradet gransar i vaster mot dvningsomradet for brandsta-
tion Viktoria och planerat mellanlager for farligt avfall. Bada
verksamheterna kraver respekt men pa en nivasom &r forenlig
med den nu foreslagna utvecklingen. Marken i gransomréadet bor
dock i forsta hand anvandas for "tdliga” verksamheter. Placer-
ingen av luftintag for ventilation av eventuella byggnader bel&g-
nai gransomradet bor sarskilt studeras.
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FORENLIGHET
MED OVERSIKTS
PLAN och MILJO-
BALKEN kap 3-4

MILJO-
KONSEKVENS-
BESKRIVNING

2000/20059

Detaljplanen ar strider inte mot dversiktsplanen, OP 90, och &r di-
rekt forenlig med det fordag till fordjupad Oversiktsplan for staden
som for narvarande &r féremal for samrad.

Med hanvisning till Miljébalken kap. 3-4 uppméarksammas att
brukningsvéard jordbruksmark tasi ansprak for bebyggel se.

Vegetation

Den nuvarande vegetationen ar for merparten av planomradet hart
reglerad genom jordbruk. Undantaget utgor en stérre och en mindre
skogbekladd kullei planomradets dstra del. Den storre kullen be-
halles, 6vrig mark omformastill tomtmark och végar.

Djurliv

Djurlivet &r inte inventerat. Det antas vara préglat av pagaende
markanvandning, jordbruk, vilket medfor att antalet arter ar be-
gransat. Nagon art med sérskilt skyddsvérde torde inte forekomma
paplatsen.

Klimat
Planomradet ligger fritt exponerat for solljus och vindar.

Trafik

Sakerhet, buller, luft, vibrationer

Trafikanlaggningarna utformas med normal standard. Trafikfl 6det
pavag 282 ckar men hastigheten och trafikrytmen halls under kon-
trollerade former bland annat genom de tva cirkulationsplatserna.
GC-trafik langs vag 282 separeras fran biltrafiken. Plats for en GC-
tunnel under vag 282 anvisasi anslutning till den véstra cirkula-
tionsplatsen. Trafiksdkerheten blir god vid fullt utbyggda trafikan-
laggningar.
Det trafikal strade bullret far en med avseende pa omradestypen
normal omfattning. Det innebdr att det finns en risk for att rikt-
véardet 65 dB(A) utomhus for arbetslokaler kommer att tangeras
eller undantagsvis Gverskridas pa de mest utsatta platserna. Det
& dock ingen svarighet att tillgodose kravet 40 respektive 30
dB(A) inomhus for arbetslokaler av skilda slag. Bost&der finns
inte inom trafikbul lerpaverkat omrade.

Planbestémmel serna uppmérksammar ett eventuellt behov av
tyst milj6 inomhus for ndgon typ av verksamhet.

Ingen befintlig eller tillkommande bebyggel se paverkas av tra-
fikalstrade luftfororeningar eller vibrationer.

L andskap, stadsbild, kulturmilj6

Planomradet ligger val exponerat i ett gammalt kulturlandskap dér
jordbruk har varit den dominerande verksamheten. Har sker en
mycket pataglig omvandling till ett stadslandskap. Forandringen
kan forsvaras med hanvisning till stadens behov av mark for ut-
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veckling av verksamheter samt till att omradet i sig kommer att
kringgardas och starkt paverkas av storre véagar. Genomfoérandet av
planen d.v.s. tomtindel ningen och detaljplaneringen av bebyggel-
sen far en avgorande betydelse for hur omradet och stadsinfarten
kommer att upplevas av manniskor som passerar €ller dagligen
uppehdler sigi omradet. For att fatill stand en sammantaget god
stadsmilj6 krévs en medveten och omsorgsfull projektering som
ocksa foljs upp genom samrad med bland annat kontorets bygglov-
avdelning.

Mark och vatten

Verksamheter som eventuellt kan medfora fororeningar till mark
och grundvatten skall sarskilt provas med avseende pa behov av
forebyggande atgarder.
For att hushalla med naturresurser efterstravas en ckad anvand-
ning av bergkross som erséttning for naturgrus.

Ett lokalt omhandertagande av dagvatten skall efterstravas. For-
utsdttningarna provasi samréd med Tekniska kontoret.

MEDVERKANDE | Planfordaget har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Planarbetet
PROJEKTET baseras pa programsamradet och underhandskontakter med direkt
berérda kommunala férvaltningar.
STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai maj 2002

Bjorn Ringstrom Lars Goran Wéanstrand
planchef planingenj 6r
Godkand av byggnadsnamnden for: - samrad 02-01-17
utstéllning 02-05-06

- antagande 04-05-13
Antagen av kommunfullméktige 04-08-30
Laga kraft 04-10-05
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DETALJPLAN FOR

Diarienummer

SABY- KUMLA ARBETSOMRADE 2000/20059-1

UPPSALA KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

EKONOM|

Tidplan
Planarbetet har som malséttning att detaljplanen skall kunna antas
av kommunfulImaktige under hésten ar 2002.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 15 &r fran det planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen svarar for genomforandet av planen, forsajning av
tomtmark, anldggning av gata, park samt vatten- och avloppsan-
l&ggningar.

De blivande fastighetsagarna svarar for atgarder pa tomtmark.

Huvudmannaskap
Véagverket ar vaghallare for vag 282.

Avtal
Avtal tecknasi samband med att kommunen sédljer tomtmarken.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen ger underlag for indelning i tomtplatser och fastig-
hetsbildning. Planbestdmmel serna medger en hog flexibilitet for
bland annat tolkningen av |aget for |okal gatorna och eventuella
behov av vandplatser. Fastighetsforréttningen skall dock resulterai
en andamal senlig organisation av enskilda tomter och gemensam-
ma behov av gator och ledningar inklusive en beredskap for att
utvidga planomradet sdderut.

Inl@sen, ersdttning

Fastigheten Danmarks-Kumla 2:2 &gs av enskild person. En forut-
séttning for att upprétta detaljplanen &r att avtal om markinldsen ar
traffat senast till kommunstyrelsens behandling av planforslaget.
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UTREDNINGAR/
TEKNIK

Arkeologi

Fornlamningar finnsi planomradets grannskap. For att klarlagga
forhallandenainom planomradet kan det bli aktuellt med en arkeo-
logisk utredning. | god tid fore igangséttning av byggenskap skall
kontakt tas med lansstyrel sens kulturmiljéenhet.

Sorningar

Vid fordelningen av tomtmark skall, liksom vid planeringen av
byggnader och anlaggningar for de enskilda verksamheterna, Bo-
verkets allménnarad "Béttre plats for arbete" vara vagledande.

| sammanhanget kan ocksd infor igangséttningen av respektive pro-
jekt, understrykas vikten av tidiga samrad mellan byggherre och
kommunala instanser.

Masshantering

Exploateringen av planomradet forvantas inte ge nagot storre dver-
skott av schaktmassor. For att hushalla med naturresurserna bor
dock matjord och alv separeras for att var for sig kunna disponeras
pa basta sétt.

MEDVERKANDE |  Planfordaget har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Planarbetet
PROJEKTET baseras pa programsamradet och underhandskontakter med direkt
berérda kommunala férvaltningar.
STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai maj 2002

Bjorn Ringstrom Lars Goran Wéanstrand
planchef planingenj 6r
Godkand av byggnadsnamnden fér: - samrad 02-01-17
utstéllning 02-05-06
- antagande 04-05-13
Antagen av kommunfulIméktige 04-08-30
Laga kraft 04-10-05
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