Uppsala Kommuns
fastighetsaktiebolag

Protokoll nr 378

Protokoll fort vid styrelsemdte i Uppsala Kommuns Fastighetsaktiebolag

Tid: torsdag den 20 augusti 2020 kl 10.00-11.40
Plats: Kontoret och telefon

Ndrvarande styrelseledamoter och suppleanter:

Bedo Kaplan ordférande

Jakob von Engestrom vice ordforande

Alva Cedergren ledamot (punkt 6-10)

Leif Hallstrém ledamot

Gunnar Hedberg ledamot

Mats Wurmbach ledamot

Josef Gareskog (ersattare for Edip Akay)

UIf Astréom (ersattare for Alva Cedergren punkt 1-5 samt

suppleant punkt 6-10)
Ovriga deltagare vid métet
Anders B Lundh VD

Anmalt franvaro

Edip Akay ledamot

Jimmy Mattsson suppleant
Pelagia Afentoulidou suppleant
Gunnar Kraft suppleant

Formalia
§ 1 Métets 6ppnande

Ordférande Bedo Kaplan 6ppnade métet och hélsade alla vilkomna. Mot bakgrund av
coronapandemin halls métet som ett telefonmote.
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& 2 Val av protokolljusterare

Jakob von Engestrom utsags att jamte ordférande justera protokollet.

$ 3 Godkdnnande av dagordning

Dagordningen godkandes.

Anmalningar och rapporter
§ 4 Féregdende protokoll

Ordférande gick igenom féregdende protokoll nr 377. Styrelsen beslutade att godkdnna protokollet
och ldgga det till handlingarna.

§ 5 Idékoncepttivling

VD rapporterade om status for Idékoncepttavlingen samt den tidplan som féreligger fran
styrgruppen. Tavlingsstarten var den 12 augusti och indikativa bud ska ha lamnats senast den 14
oktober. Beslut om en forsaljning kan fattas under férsta kvartalet 2021. Den politiska
beredningsgruppen, dar styrelsens arbetsutskott ingar, kommer enligt planen att triffas tre ganger
fram till avslutad Idékoncepttavling.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.

§ 6 VD:s rapport
VD rapporterade om verksamheten.

Bolaget arbetar efter den handlingsplan for coronapandemin som tagits fram. Bolaget har gjort en
riskbedémning och en kontinuitetsplan vad avser férmagan att uppratthalla verksamheten utifran
olika scenarier. VD har utsett tva ersattare som kan trada in vid behov. Dessa ar i férsta hand
fastighetschef Jens Dahlman och i andra hand ekonomichef Patrik Nyman. Bolaget har dven
utarbetat en kommunikationsplan.

Bolaget kan fortsatt uppratthalla normal verksamhet men med vissa anpassningar och

begransningar. Servicebesdk hos hyresgaster genomfors efter att hyresgasten har fatt svara pa fragor
i en hdlsodeklaration.
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Coronapandemin drabbar dven hyresgaster och besdkare i bolagets centrumverksamhet. Flera av de
atgarder som bolaget har vidtagit fér att minska effekterna hos de kommersiella hyresgasterna
kommer att paverka resultatet for bolaget under 2020. For narvarande bedémer VD att den
sammantagna negativa resultateffekten orsakad av pandemin kommer att bli 3 - 5 MSEK f6r 2020.

Besoksantalet i Gottsunda Centrum har paverkats negativt (- ca 5,0 %) av coronapandemin men
omsattningen okar i Gottsunda Centrum som helhet. Hitintills i ar har omsattningen ékat med
ca 4,0 %. Ser man till segmenten sa har dagligvaror 6kat med ca 7,0 % emedan F&B minskat med
ca 7,0 % under perioden. Sdllank&épsvaror har en dnnu samre utveckling.

Fér ndrvarande dr vakanserna i bolagets fastighetsinnehav 3 300 m2. | januari 2017 var vakanserna
9 000 m?. Flera lovande férhandlingar pdgdr men VD poidngterade att uthyrningsarbetet dr avsevart
svarare under coronapandemin.

VD rapporterade om sakerhetssituationen i Gottsunda.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.

Beslutsdrenden
§ 7 Beslut att viirdera fastigheter

UKFAB varderar sina fastigheter varje ar infor bokslutet. Uppsala kommun har begart att bolaget ska
védrdera Gottsunda Centrum under I&pande &r. Om det varde som framkommer vid virderingen ar
lagre an det bokforda vardet for enskild s k kassagenererande enhet kan ett nedskrivningsbehov
uppkomma. Darfor ska styrelsen besluta om att genomfora varderingen.

Styrelsen beslutade att genomfora externa virderingar av fastigheterna Gottsunda 34:2 och
Gottsunda 34:8 och uppdra at VD att bestélla sddana varderingar.

§ 8 Beslut att uppritta affdrsplan

Enligt ett beslut i kommunfullmaktige i april 2019 ska kommunstyrelsen tillsammans med UKFAB
genomfora en idékoncepttavling syftande till en forsaljning av Gottsunda Centrum. En ny dgare ska
uppfylla ett stort antal kriterier fér att komma i fraga. Bland annat ska kdparen ha stor erfarenhet
och kompetens av att utveckla centrumanldggningar av den har storleken. Dessutom ska fastigheten
sdljas med vinst.

Foér den handelse att idékoncepttdvlingen inte leder till en férséljning sa behéver UKFAB ha en
planering som visar hur de resterande fastigheterna kan férvaltas och som omfattar tiden fram till

och med 2025.
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Styrelsen beslutade att uppdra till VD att ta fram en affarsplan som beskriver hur UKFAB kan férvalta
och utveckla Gottsunda Centrum under en femarsperiod 2021 — 2025.

Ovriga fragor

Inga 6vriga drenden hade anmalts.

§ 9 Ndsta méte

Nasta ordinarie sammantrade halls tisdagen den 22/9 2020 kl 14.00.

Uppsala den 31/8 2020

Vid protokollet
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