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KS Mex-utskott

Forsidljning av del av fastigheten Kabo 1:18 pa Rosendaslfiltet till
Uppsalahem AB for ungdomsbostider.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslas besluta

att foresla Kommunstyrelsen att godkédnna upprittat forslag till kopeavtal f6r exploatering
inom del av Rosendalstfiltet mellan kommunen och Uppsalahem AB.

Sammanfattning

Davarande fastighetsndamnden beslutade i maj 2011 att anvisa mark pa Rosendalsfiltet till
Uppsalahem AB for student- eller ungdomsldgenheter med hyresrétt. Inom anvisat omrade
norr om Rosendalsvégen har Uppsalahem dérefter i samrad med kontoret for samhills-
utveckling tagit fram ett forslag till bebyggelse i tva kvarter om sammanlagt cirka 250
ungdomsbostider. Kopeavtal for exploatering dr upprittat, enligt vilket marken foreslas
forséljas till Uppsalahem for 21.787.500 kronor.

Arendet

Dévarande fastighetsndmnden beslutade i maj 2011 att anvisa mark pa Rosendalsfiltet till
Uppsalahem AB f6r student- eller ungdomsldgenheter med hyresritt. Inom anvisat omrade
norr om Rosendalsvigen har Uppsalahem dérefter i samrad med kontoret for samhalls-
utveckling tagit fram ett forslag till bebyggelse i tva kvarter om sammanlagt cirka 250
ungdomsbostéider.

Foredragning

Kontoret har latit uppritta forslag till kopeavtal for exploatering i enlighet med bilaga 1.
Avtalet innehéller sedvanliga villkor for forsdljning samt villkor for genomfrande av
exploateringen. Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott féreslas besluta foresla
kommunstyrelsen att godkidnna avtalet.

Ekonomi
Intékten fran markforsiljningen, 21.787.500 kronor, &r en del i de forséljningsintikter som

foljer av stadsutvecklingen i Rosendal. De storre intdkterna fran markforsiljningar i Rosendal
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kommer i samband med senare utbyggnader av omradet. Kommunens atgirder inom allmén
plats i s6dra Rosendal haller pa att genomforas till foljd av den paborjade utbyggnaden kring
tennishallen. Forsdljningen till Uppsalahem medfor inte nagra storre tilldgg till dessa i form

av utgifter av kommunens exploateringsmedel.

Kommunledningskontoret

Kenneth Holmstedt
Stadsdirektor
Ingrid Anderbjork
Mark- och exploateringschef
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING

inom del av Rosendalsfiltet

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Uppsalahem AB (org.nr.556137-3589 ), nedan kallad Bolaget har triiffats
foljande avtal.

§ 1. BAKGRUND

Davarande fastighetsnimnden beslutade 2011-05-11 att till Bolaget 1dmna markanvisning for
att uppfora student- och ungdomsbostidder i inom del av fastigheten Kéabo 1:18 pa
Rosendalsfiltet i Uppsala kommun. Detta avtal fullfoljer markanvisningen inom ramen for
detaljplan dp 2000/20084, nedan kallad Detaljplanen. Det geografiska omrade som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen 6verlater och forséljer hdarmed till Bolaget tva markomraden om sammanlagt ca
8208 m’av fastigheten Kébo 1:18. Omradena har markerats med beteckningarna A och B pa
bilaga | och benimns nedan gemensamt Fastigheterna.

Bolaget ska till Kommunen pa tilltridesdagen erligga kopeskilling om tjugoenmiljoner
sjuhundraattiosjutusen femhundra (21.787.500) kronor.

§ 3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen har ansékt om fastighetsbildning for genomforande av detta avtal. Bolaget
bitrdder denna ansokan och svarar for samtliga forrdttningskostnader for genomforandet av
detta avtal. Markoverlatelsen giller med de smérre justeringar av grinser for omradena som
eventuellt kan komma att vidtas i samband med lantmateriforrédttningen.

§ 4. TILLTRADE
Tilltrdde till Fastigheterna sker den I december 2012.

§ 5. KOPEBREV OCH LAGFART

Nir kopeskillingen till fullo erlagts utfdrdar och éverlimnar kommunen kvitterat kopebrev till
Bolaget. Bolaget ska anstka om och bekosta lagfart.

§ 6. BETALNING

Kopeskillingen ska erlidggas senast pa tilltridesdagen genom insittning pa Kommunens
bankkonto i Swedbank: 8381-6 924 609 463-6 med referensen "Kdopeskilling for del av Kabo
1:18 Rosendalsfiltet”. Bolaget ombeds samtidigt att skicka ett mail till mark-
exploatering@uppsala.se med angivelse om inbetalt belopp samt vad ersittningen avser.
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Riénta enligt rintelagen ska utga fran forfallodagen for kopeskillingens erldggande.

§ 7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom #gare till fastigheten befriad fran
gatukostnadsersittning enligt detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

§ 8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheterna som beloper pa tiden fore tilltradet
ska betalas av Kommunen och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska gilla for
intdkterna fran Fastigheterna.

§ 9. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att Fastigheterna pa tilltridesdagen inte besvidras av andra
inskrivningar, penninginteckningar och avtal 4n de som anges i fastighetsregistret.

§10. FASTIGHETERNAS SKICK

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hirmed godta deras skick och avstar
med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och brister i
Fastigheterna, med undantag fran vad som avtalas i § 11 nedan om markfSroreningar.

§ 11. MARKFORORENINGAR

Bolaget har genomfort provtagning for markféroreningar inom Fastigheterna. Om
fororeningar patriffas tar Bolaget i samrad med Kommunen fram en atgérdsstrategi med
berdkning av massor, atgirder och kostnader for hantering av markfororeningar inom
Fastigheterna i den omfattning som kréavs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.

Bolaget svarar for kostnader for normal schaktning, fyllning, transport samt all hantering och
avsittning av massor med halter minder an MKM som pakallas av exploateringen inom
Fastigheterna.

Kommunen ersétter Bolaget f6r de markostnader for schakt, fyllning, transport och deponi
som uppkommer p g a efterbehandlingsatgérder for massor med halter hogre 4n MKM.
Kommunen ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgird.

§ 12. MARKOMRADE FOR ANGORING

Bolaget har fran och med tilltradesdagen enligt § 4 ovan for Fastigheternas ang6ring ritt att
nyttja det markomrade om ca 8§77 m-av fastigheten Kabo 1:18 som markerats med
beteckningen C i bilaga 1. Parterna ska teckna ett separat nyttjanderéttsavtal for upplatelsen.

Omradet for nyttjanderétten kan vid senare utbyggnader inom Rosedalsféltet komma att
planldggas som till allmén gata alternativt inrdttas som gemensamhetsanldggning for angoring
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till fastigheter i omradet. Om sé inte sker dr parterna overens om att Bolaget ska forvérva
markomradet till en kopeskilling om 1000 kronor.

§ 13. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen i enlighet med detaljplanen, och detta
avtal, enligt en av Bolaget i samrad med Kommunen uppriéttad huvudtidplan. Bolaget ska vid
inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en acceptabel kontakt med
gator och parker.

Bolaget dr skyldig att samordna sina entreprenader med andra byggherrar inom Planomradet,
med Kommunens entreprendrer, och med ledningsdragande bolag och verk ifall dessa
entreprenader pagar samtidigt.

§ 14. BOSTADER OCH LOKALER

Bolaget ska inom Fastigheterna uppféra bostadsbebyggelse innehéllande cirka 250 student-
eller ungdomsldgenheter. Bolaget ska upplata bostiderna for student- och ungdomsboende
med hyresriitt.

§ 15. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar f6r och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och genomftrande
av aterstillande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark invid
Fastigheterna och som dr en 161jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten.

Bolaget ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
gillande taxa. Kommunen ansvarar inte for nagra kostnader for el, fjarrvirme etc.

§ 16. LEDNINGAR

Bolaget ska i samrdd med ledningsdragande bolag och verk samt berérda kommunala
forvaltningar svara {6r erforderlig samordning av ledningsdragning och de eventuella
ledningsflyttar som krévs for exploateringens genomforande. Befintliga anldggningar ska
hallas tillgidngliga for berorda ledningsédgare under byggtiden.

§17. VEGETATION OCH PARK

Bolaget ansvarar for att trid och vegetation pa kommunens mark intill Fastigheterna inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska pa erforderligt sitt skydda tréd
och vegetation genom att avgrinsa arbetsomradet. Avgransningen ska finnas pa plats, vara
besiktad och godkdnd av kommunen fore igangséttning av entreprenaden. Det aligger Bolaget
att kalla till sddan syn samt till slutbesiktning. Bolaget ansvarar dven for att foretag som
Bolaget anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar mark som ska skyddas utan skriftligt tillstand fran
Kommunen.
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Vid overtrddelse ska Bolaget utge skadestand. For trid ddr stammens diameter > 10 cm miitt 1
m ovan mark &r skadestandsbeloppet per trdd for ek 200 000 kronor, ddellév och tall 150 000
kronor, dvrig solitdr 100 000 kronor och &vriga trdd i naturmark 50 000 kronor. For trad i
naturmark dér stammens diameter < 10 cm mitt 1 m ovan mark utgar skadestandsbeloppet per
trdd om 25 000 kronor. Vid skada pa annan vegetation svarar Bolaget efter Kommunens
anvisningar for skadan.

§ 18. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor som
behdvs f6r byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Upplatelse av offentlig plats
for byggetablering krdver polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Bolaget ska med staket pa erforderligt sdtt avgrénsa Fastigheterna och byggetableringsytor.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheterna och de byggetableringsytor som upplats.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Det aligger Bolaget att bekosta den extra gaturenhallning som féranleds av arbeten 1 samband
med att Fastigheterna bebyggs. Aterstillande av vid exploateringsarbetet raserade stomnits-
punkter bekostas av Bolaget.

§19. DAGVATTEN

Det aligger Bolaget att samrada med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av
dagvatten inom Fastigheterna.

§ 20. SKADESTANDSANSVAR

Om Bolaget eller av Bolaget anlitat foretag inte foljer sina aligganden enligt detta avtal och
Kommunen ddrigenom asamkas skada (bade direkt och indirekt) dr Bolaget erséttningsskyldig
gentemot Kommunen.

§21. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte Gverlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkdnnande.

Om Bolaget 6verlater fastigheten eller del dérav till annat bolag eller exploator, forbinder sig
Bolaget att vid vite av sjumiljoner trehundratusen (7.300.000) kronor i penningvérde 2012-10-
01 att forbinda den nya dgaren att iakttaga vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, sa att
detta blir gillande mot varje kommande dgare av fastigheten eller del ddrav. Den nya Zgaren
ska dérvid forbindas att stélla godtagbar sikerhet till Kommunen for atagandena enligt detta
avtal.
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Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omréiknas till penningvirde vid den tidpunkt da
vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersitta detta.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2012
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