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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:

e Miljébedomning steg 1 behovsbedomning

Fastighetsforteckning

Bullerutredning, Gunsta

Dagvattenutredning for Gunsta och utlatande om paverkan pa Natura 2000
Sarskild arkeologisk utredning steg 2 och férundersdkning

Lashanvisningar

Plankartan dr den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allménplats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de fordndringar somplanen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och Eksjohus AB. Illustrationsplan har tagits fram av Eksjohus AB. Overgripande
bullerutredning har utforts av Vectura. Dagvattenutredning med utvirdering av paverkan pa Natura
2000-omradet har utforts av AF-Infrastructure AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse i form av enfamiljshus i anslutning till en
skogshojd 1 Gunsta. Planen omfattar cirka 14 nya enbostadshus och 5 befintliga fastigheter med villa-
och fritidshusbebyggelse, som genom att inkluderas i detaljplanen ocksé kan ges mdjlighet till en
enhetlig bebyggelsereglering/utékad byggratt. Nya bostidder ska anslutas till kommunalt vatten och
avlopp och befintliga bostéder ska ges mojlighet till anslutning.

MILJOBALKEN

MILJOBALKEN 3, 4 OCH 5 KAP

Planen beror inga riksintressen enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap. Planen beror
miljokvalitetsnormerna enligt MB 5 kap. Planomradet ligger inom Funboans avrinningsomrade.
Dagvatten fran planomradet avleds i dagslédget genom infiltration och ytavrinning mot ett dike somi
sin tur avleds mot Funboén och vidare till Sévjaan. Recipienterna Sidvjadn-Funbosjon dr utmérktasom
Natura 2000-omraden (enligt MB 7 kap. 28a §) till skydd for utter och for fiskarterna asp, nissdgaoch
stensimpa (se kap Planens forenlighet med 6versiktsplan och miljébalken).
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Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

MB 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopéverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning av planen goéras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och4,
gors for att ta stillning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2012-10-09, har uppréttats. Sammantaget visar bedomningen att

planens genomforande inte medfor betydande miljopaverkan. Bedomningen visar att planens

genomforande:

e  Stari dverensstimmelse med dversiktsplanens intentioner.

e Liggeri ett omrdde med samlad bebyggelse strax utanfor det som i fordjupad dversiktsplan for
Funbo utpekas som omrade for ny bebyggelse.

e Inte medfor betydande miljopaverkan pé vérdefulla landskapsrum.

e Inte medfor ndgon betydande paverkan pa vérdefulla kulturmiljer eller lagskyddade fasta
fornldmningar.

e  Funboén som utgdr Natura 2000-omrade kan beroras av dagvatten fran hardgjorda ytor ochtak

om planen genomfors.

Inte berdr dokumenterade vérden for rekreation och friluftsliv.

Inte medf6r ndgon betydande miljobelastning.

Inte medfor ndgon betydande miljopaverkan for hushallning med resurser.

Inte medfor betydande paverkan fran planen pa omgivningen eller frén omgivningen pé planen

eller samlat planen och omgivningen avseende buller, luft, trafik m.m.

e Inte motverkar ndgra nationella, regionala eller lokala mal.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till att detaljplanen inte antas medfora risk forbetydande
miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedomning att ett genomforande av
detaljplan for Gunsta 1:2 m.fl. inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och atten
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Léansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
avsesi 6 kap. 11 § MB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanen ligger inom Férdjupad dversiktsplan (FOP) for Funbo, och inom ett omréde som
bendmns omlandet. Med omlandet menas de delar av planomradet som inte markerats for ndgot
séarskilt &andamal pa plankartan. For omlandet och i befintliga bebyggelsegrupper finns sérskilda
riktlinjer framtagna, som séger foljande:

e ] omlandet ska den lantliga karaktiren bevaras. Ingrepp som forsvérar fortsatt hivd och
djurhéllning ska undvikas.

e Nya tomter och byggnader pa landsbygden ska placeras i anslutning till befintlig bebyggelse
eller till 1agen som liknar traditionella tomtplatser. Traditionella tomtplatser ar i skogsbryn och
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pa hojdléagen. Inom och invid det 6ppna sldttlandskapet &r byggnaders placering sarskilt viktig.
Ny bebyggelse och anldggningar av betydelse for friluftsliv, jord- och skogsbruk och annan
landsbygdsnéring kan tillkomma i andra lagen.

e Komplettering vid befintliga bebyggelsegrupper med ny bebyggelse bor bidra till forbattrade
anslutningsmajligheter till kommunalt vatten och avlopp for hela bebyggelsegruppen. Nya
enskilda avlopp ska undvikas. Kompletteringar bor ocksa bidra till att vidmakthalla eller
forbattra samband.

Genomforandet av detaljplanen stimmer 6verens med den fordjupade Sversiktsplanen for Funbo.

Detaljplaner
Planomrédet dr inte tidigare detaljplanelagt.

STADSBYGGNADSVISION

I enlighet med fordjupad dversiktsplan (FOP) fér Funbo ska bebyggelsens struktur underlitta for
héllbart resande genom att de flesta nya bostdder mojliggérs inom néra avstand tillkollektivtrafik.
Bebyggelsen ska anknyta till titorten Gunsta genom att de flesta bostider koncentreras kring
Lennabanan. Gunsta karaktériseras av nérhet till naturen och smaskalighet. Den karaktéren ska
bevaras genom lag bebyggelse och plats for gronomraden.

Den speciella natur- och kulturmiljon med dkerholmar och fornldamningar ska utgéra en tillgang for
boende och besdkare. Tillgdngliga gronomréden kopplas ithop med omgivningen och bildar storre
sammanhéngande rekreationsomraden. Sparen fran forntiden ska bevaras, synliggoras ochintegreras
med gronomrédena.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomradet ér till stor del beldget pa en skogshdjd i nira anslutning till den befintliga bebyggelsen i
Gunsta, cirka 12 km Oster om centrala Uppsala.

'.-'1"5 ) 2 N T I
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Karta med planomrédéts lage markerat med réd ring.
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Areal
Planomradet ar cirka 30 hektar.

Markéagoforhallanden

Gunsta 1:2 dgs av Eksjohus AB och Arnevi 2:17, 2:18, 2:19, 2:20, 2:21 och del av Funbo-Bodarna
1:12 4gs av privata fastighetsigare. Del av Arevi 214 dgs av BoKlok Mark och Exploatering AB. Del
av Arnevi S:2 4r en samfillighet och figs av ett flertal fastigheter. Del av Arnevilundsvigen ingar ien
vagsamfillighet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 &r frin det datum planen vinner laga kraft.

Allméan omradesbeskrivning

Gunsta bestar huvudsakligen av villabebyggelse fran senare hélften av 1900-talet som ligger i en kil
mellan museijarnvdgen Lennabanan och ldnsvag 282. Det finns i dagsldget cirka 500 bostdder i hela
Funbobygden. Inom omradet pagar planarbete som kommer att ge mdjlighet att bygga cirka 1 400nya
bostider.

Landskapsbild
Forutsattningar

Omrédet bestar av ett smabrutet landskap med omvixlande flacka aker- och skogsmarker diar
bebyggelsen ligger i anslutning till hdjderna. Planomréadet utgdrs av ett obebyggt skogsomrade samt
fem befintliga fritids- och villatomter. Omrédet ligger i kanten av en storre skogsh6jd i néra anslutning
till den befintliga bebyggelsen och grénsar i vister till en dalgang i nordsydlig riktning, som ien
detaljplan (Detaljplan for Sodra Gunsta) mojliggor for cirka 300 bostider. Arnevilundsvigen éren
smal grusvdg som skér genom planomradet i dstvéstlig riktning.

Vy over planomradet sett fran Arnevilundsvagen mot sydvast.
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Forindringar

Det obebyggda skogspartiet omvandlas till ett smaskaligt bostadsomrade vil anpassat till terrdngen.
Den befintliga bebyggelsen i sydvist har mojlighet att bebyggas med storre enbostadshus.

Kulturmiljo
Forutsittningar

Funbo-omrédet har varit bebott kontinuerligt under lang tid, déarfor dr planomradet rikt pa
fornldmningar fran jarndldern. Den fordjupade Gversiktsplanen for Funbo tar stillning for att
kulturmiljovérdena ska behallas och utvecklas lings viardekdrnan Lennabanan. Undantag gors dock for
bland annat strickan mellan Barby station och Gunsta, dar hansyn till kulturmiljén inte far utgora
hinder for ett funktionellt samhillsbyggande. Moderna tilligg, sdsom Birby Ang, har redan tillforts
miljon.

En arkeologisk utredning har tagits fram som berdr planomréadet (Sarskild arkeologisk utredningsteg
2 och forundersgkning, framtagen av Arkeologikonsult). Alldeles utanfor planomradet, i kantzonen
mellan skogsh6jden och den 6ppna marken, finns en cirka 30 meter lang stenstrang (Funbo 296).1
anslutning till fornlimningen finns ett 30 meters skyddsomrédde som berdrplanomréadet.

Forindringar

Inom planomradet kommer del av kvartersmarken att berdras av fornldmningens skyddsomrade. For
att sdkerstélla att skyddsomradet inom kvartersmark inte bebyggs planldggs den med “’prickmark”,
dvs. ”Byggnad far inte uppforas” samt med bestimmelsen enligt ovan som visar attkvartersmarken
ligger inom skyddsomrade till fornldmning. For nagra av fastigheterna inom exploateringsomradet
kommer vatten- och avloppsforsorjning att ske via ledningar frén norr, vilket forutsatter att detfinns
mojlighet att dra ledningar inom fornldmningens skyddsomrade.

Allt arbete som innebér ingrepp i fornldmning eller i fornldmningsomrade kréver tillstand fran
lansstyrelsens kulturmiljoenhet. Ytterligare arkeologiska insatser i avgransande syfte kan komma att
bli nédvindigt i samband med atgirder inom fornldmningsomradet.

forn Inom skyddsomrade till fornlamning. Alla markarbeten kraver tillstandsprévning av
lansstyrelsen.

Naturmiljé och parkomraden
Forutsattningar

Nara planomradet ar tillgangen till tatortsnéra friluftsmark stor. I nidrheten finns bland annat
Fjéllnoraomréadet vid sjon Trehorningen. Upplandsleden och en Linnéstig passerar inte langt fran
planomrédet. Norr om planomradet finns en detaljplan (Detaljplan for Sodra Gunsta) som planlagts
for cirka 300 bostidder och som innehéller ett storre sammanhéngande samt ett mindre parkomrade.
Dessa omraden innehaller akerholmar och ett flertal fornlamningar. Det mindre parkomradet, inom
vilket en fornldmning i form av en stenstring ar beldgen, gransar direkt mot planomradet. Inom
parkomradena kommer exempelvis gangvigar/motionsspér, sittplatser, skyltar med mera attanldggas,
och darfor kommer de ocksa att ha betydelse som nérrekreationsomraden for bostdderna inom
planomrédet. I soder gransar planomradet delvis mot ett parkomrade (Detaljplan for Ensta), som har
forbindelse till en mindre vég i soder.

Planomrédet &r en del av ett storre skogsklatt hojdparti med till stor del kuperad terrdng. Vegetationen
utgors av blandskog med bland annat ek, tall och asp. I planomradets norddstra horn finns bland annat
en aspdunge, som idag ar vil synlig sett frdn det stora 6ppna landskapsrummet véster om planomradet.
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Norr om Arnevilundsvégen ar terrangen till stora delar brant och

vegetationen utgdrs av blandskog.

Forandringar

+0.0

N1

N2

Mark och vegetation

God terrdnganpassning kriavs. Mark ska ansluta vdl mot bevarad naturmark (nz) och
anslutande tomter. Hojdskillnader tas upp med mjuka slénter och/eller terrasseringmed
stodmur. Stodmur far ha en hogsta héjd om 0,8 meter.

Foreskriven hojd dver nollplanet.
Kvartersgatan har projekterats och hojdsatts. Lokalgatan har hojdsatts for att uppna god
avrinning.

Trad far inte fallas annat an av biologiska eller sakerhetsmassiga skal.

Stora delar av skogsomrédet, som bland annat omfattas av flera stora trid, forsvinner
och ersitts av tomtmark. Inom omradet finns dock vissa trdd som &r vardefulla att
spara, t.ex. ek och tall. Trad far endast fillas av biologiska eller sdkerhetsmassigaskal,
d.v.s. om de utgoér en fara for méanniskors liv eller hilsa eller om de féar enallvarlig
sjukdom.

Bevarad naturmark. Markens hojd och vegetationens karaktar far inte andras.
Bebyggelsen har anpassats till omrédets terréng sa att de brantaste partierna inorr,
nordvist och sdder bevaras som naturmark. Syftet med bestimmelsen ar frimst att
skydda virdefull natur. Aven vissa biologiska virden skyddas i och med bestimmelsen.
Naturpartiet dr viktigt for landskapsbilden 1 omgivande landskap, sérskilt sett fran det
girde vister om planomradet som planeras bebyggas, varifran det dr vél synligt.
Naturpartiet dr ocksé karaktirsdanande inom omradet i stort. Markens h&jd borinte
dndras dir da utfyllnad kan leda till att trad dor.
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Skogsomradet inom planomradet ir obebyggt. Norr om Arnevilundsvigen utgdrs marken av entydlig
hdjd med en relativt plan hdjdplatd som omges av kraftigt sluttande mark, sirskilt i véster och norr.
Den omgivande bebyggelsen norr, dster och sdder om planomradet utgors av relativt gles
villabebyggelse med stora tomter.

Pa den till storsta delen 6ppna och plana marken i norra delen av Detaljplan for Sodra Gunstamedges
en struktur med titare bebyggelse i form av laga flerbostadshus alternativt enbostadshus med hog
tathet. I sodra delen av planomradet medges en glesare bebyggelse i form av friliggande enbostadshus.

Foriandringar

Detaljplanen mdjliggdr en bebyggelsestruktur och utformning som tar hinsyn till omradets lantliga
karaktir, terring och hojdlige i omradet. Omréidet norr om Arnevilundsvigen ansluts via en
kvartersgata i form av en atervindsgata med vindplan. Bebyggelsen placeras sé 1dngt som mojligt
uppe pé hojdplatan i ndra anslutning till kvartersgatan. P4 sé sitt skapas en karaktir av gardsgata dar
storre delen av tomterna hamnar pa husens baksida mot den mer sluttande terringen. P4 sodra sidanav
Arnevilundsvigen mojliggdrs ett antal storre tomter. Den nya och den befintliga bebyggelsen
planldggs for friliggande bostider i hogst tva véningar.
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Illustration som visar exempel pa hur fastigheten Gunsta 1:2 kan bebyggas. Eksjohus AB
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Kvartersmark
B Bostéader
Bebyggelsen inom planomradet ska i huvudsak anvidndas for bostadsdndamal.

Utnyttjandegrad
el Huvudbyggnad far inte inrymma mer an en bostadslagenhet. Stérsta byggnadsarea for
komplementbyggnader &r 60 kvm.

Fastighetsstorlek
ds Minsta tomtstorlek &r 1000 m. Illustrationslinjer anger ett forslag till delning av
tomter.

Begransningar av markens bebyggande
iatalel ' Byggnad far inte uppféras.
Inom prickmarken fér inga byggnader uppforas.

Placering, utformning, utférande

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans. Komplementbyggnad far placeras 1,5
meter fran tomtgrans eller sammanbyggas i gemensam grans mot granntomt. Angoringssidan pa
garage ska placeras minst 6 meter fran gata och kvartersgata. Detta syftar till att ge utrymme for
bilparkering.

Komplementbyggnad far utformas med hdgsta byggnadshojd pa 3,5 meter och hogsta taklutning pa 22
grader. Komplementbyggnad med pulpettak far utformas med en byggnadshéjd som &r hogre an3,5
meter om byggnaden placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.

Il Haégsta antal vaningar. Mindre takkupor tillats.
Vaningsantalet syftar till att skapa en smaskalig bebyggelse som forhaller sigtill
omgivande befintlig och planerad bebyggelse.

fril Endast friliggande enbostadshus.

f1 Byggnader ska utformas med tréfasader och tegelrdda tak.
Omradets lantliga karaktir och bebyggelsens placering pa en hojd, vl synlig i kanten
mellan skogs- och 6ppet landskap, motiverar bestimmelsen att byggnadernas fasader
ska utformas i trd med tegelrdda sadeltak.

Offentlig och kommersiell service

Forutsittningar

I Gunsta finns tillgang till smaskalig service. I niromradet finns arbetsplatser som jordbruk, plantskola
samt djurhallning vid Lovsta och Blackhornet samt arbete inom vard, skola och forskola. Narmaste
storre serviceutbud finns i Fyrislund och Bolidnderna som ligger cirka en mil vésterut.

I Funboomradet finns fyra forskolor och en grundskola i Funbo ak F-3. I Detaljplan for Sédra Gunsta
och i Detaljplan for Sédra Gunsta, etapp 2 har planlagts for en forskola och skola.

Friytor

Forutsattningar

Detaljplanen ger forutséttningar for ett bostadsomrade i ett naturndra lage med god tillgangpa
rekreationsmdjligheter. Inom nérliggande detaljplaner finns tillgdng pa sammanhingande
parkomraden med platser for utevistelse och lek.
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Forindringar

Detaljplanen sékerstéller kopplingar mot angrénsande omréden i norr och sdder genom attmdjliggdra
for passager. I norr ska en géngvig anldggas mellan kvartersgatans viandplan och norra plangrinsen. |
soder skapas ett utrymme (5 meter brett) mellan tomterna som sikerstéller koppling mot angrénsande
omraden soderut.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Forutsattningar )
Planomrédet norr om Arnevilundsvagen ligger pa en tydlig h6jd med en relativt plan hojdplata som
omges av kraftigt sluttande mark, sérskilt i véster ochnorr.

Forindringar

Ny bebyggelse kan med fordel placeras inom den planare hdjdplatdn med héansyn till
tillgénglighetskraven enligt nedan. Nya byggnader ska utformas sé att de &r tillgéngligaoch
anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Tillgdngligheten for
byggnader provas i detalj i bygglovskedet.

Mark och geoteknik

Forutsattningar och forandringar
Jordarten bestér huvudsakligen av morén och berg. Detta innebar goda infiltrations- och
avrinningsmojligheter for dagvatten.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Den gamla landsvédgen norr om vig 282 och Lennabanan har historiskt varit en viktig led genom
bygden. Vig 282 byggdes ut och breddades pa 1960-talet och &r idag den viktigaste trafikleden till
omradet. Cykelvig finns utmed viag 282 mellan Uppsala och Gunsta.

Gunstavigen, som leder trafik mellan Ensta och vég 282, passerar dster om planomrédet. Norr om
jarnvigen overgar Gunstavigen till Gunsta villavdg. Vigen korsar Lennakatten i en plankorsning som
regleras med bommar. Plankorsningen ar sned, vilket inte dr optimalt ur trafiksékerhets- och
framkomlighetssynpunkt. Gunsta villavdg trafikeras i dagsldget med cirka 1 700 fordon perdygn.

Detaljplan for S6dra Gunsta ger utrymme for en ny stviéstlig gata som utgor stommen i dennya
gatustrukturen. Gatan ska utformas med gang- och cykelbana pa ena sidan och gangbana pa andra
sidan. Gatans matt och utformning gor det mojligt att pa sikt trafikera omraddet med buss. Pé siktkan
det bli aktuellt med en gatukoppling 0sterut mot Marielund. I den norddstra delen av planomradet ar
ett gatureservat planlagt. Gatan byggs ut nir det blir aktuellt med en forldngning. Fram till dess far
marken anvindas som natur. I vister kommer gatan att ansluta till den planerade Gunsta huvudgata,
som i sin tur ansluter till vdg 282. Den nya bebyggelsen i sodra Gunsta berdknas ge upphov till cirka
1 150 fordonsrérelser per dygn (arsmedeldygn).

Foriandringar

LOKALGATA Lokaltrafik
Inom planomradet utformas Arnevilundsvigen som lokalgata. Inom
exploateringsfastigheten Gunsta 1:2 sdkerstills ett vigomrade pa 7 meter. P4 grund
av befintliga fastigheter begrinsas resterande del av lokalgatans utrymme till cirka
6 meter. Inom vigomradet ska bilar samt gang- och cykeltrafikanter rymmas.
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Kvartersgata

Tillfartsgatan till den nya bebyggelsen norr om Arnevilundsvigen ingar i kvartersmarken ochutformas
som atervandsgata med vindplan. Kvartersgatan har en totalbredd pa 7 meter och viandplanen en
diameter pa 21 meter (18 meter, plus sveparea).

Parkering

Parkering for enbostadshus sker inom de egna tomterna. Det ska finnas tillrickligt med utrymmeinom
varje fastighet for en bilparkeringsplats. Parkeringstal for Uppsala ska uppfyllas for bil- och
cykelparkering.

Gangvag och passagemajligheter

I norra delen av planomradet, ska en gdngvég/trappa anlédggas mellan kvartersgatans véindplan och
norra plangrinsen sé att den ansluter till och samordnas med planerad géng- och cykelvig som
planlagts i Detaljplan for sddra Gunsta. I s6dra delen av planomradet skapas ett utrymme (5 meter
brett) mellan tomterna som sikerstéller koppling mot angransande omraden séderut, via parkmarki
Detaljplan for Ensta.

Halsa och sakerhet
Forutsittningar och forindringar
Planomréadet dr obebyggt och endast svagt paverkat av trafikbuller frdn omgivande mindre végar.

En bullerutredning har utforts i Detaljplan for Sodra Gunsta (Bullerutredning, Gunsta, framtagenav
Vectura). Utifrén de prognostiserade trafikméngderna s& kommer bullernivéerna kring den nya
Ostvistliga gatuforbindelsen langs Lennakatten att ligga under Boverkets rekommenderade riktvarden
for buller (55 dBA ekvivalent ljudniva) dven efter att Gunsta utbyggnadsomréde &r fulltutbyggt.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar och forandringar
Vatten och avlopp

Planomradet kommer att inga i verksamhetsomradet for den allmidnna VA-anldggningen.
Anslutningsavgift ska erldggas enligt géllande taxa. Befintlig bebyggelse har mojlighet att anslutas.

V A-ledningar inom planomradet kommer att anslutas till ledningar i den nya angrénsande detaljplanen
i norr (Detaljplan for Sodra Gunsta). Ledningar anliggs i Arnevilundsvigen séder om och genom
planomradet. VA-forsorjning till omradet forutsétter att det finns mojlighet att dra ledningar inomden
samfidllda vigen. Samtliga befintliga fastigheter och négra nya fastigheter i den nordostra delen av
planomrédet kan behdva pumpa sitt spillvatten till den allmdnna VA-anldggningen. Det aligger
fastighetsdgaren att bekosta installation, drift och skotsel av pumparna samt omhéndertagande av
dagvatten som uppstar pé fastigheten. Byggnader far inte uppforas ovanpa ledningar.

u Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttiga underjordiskaledningar.

Avfall

Arbetsmiljoverkets krav ska uppfyllas avseende avfallshdmtning. Hamtstéllen ska kunna nasutan
backningsrorelser och hiamtfordon ska kunna angoéra intill uppstéllningsplats forsopkérlen.
Hémtstillen for avfall ska ordnas pa kvartersmark. Enbostadshusen placerar sina individuella sopkérl
utmed gatan for hamtning. Dragvégen for sopkérl ska vara hardgjord, uppga till maximalt 10 meter
samt utformas utan nivéskillnader.

El och varme

Den &vervigande delen av bebyggelsen utanfor Uppsala stad forsorjs av enskilda virmeanldggningar
baserade pa el, olja eller biobransle. I nybyggda smahus utanfor titorten installeras ofta olika typerav
varmepumpar. I dldre bebyggelse och pa landsbygden &r uppvarmning med olja vanlig, men sérskilt pa
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landsbygden forekommer ofta ved som brénsle. Dagens situation i Funbo ér just en sddan blandning.
Verksamhetsomradet i Blackhornet forsorjs med en lokal virmeanldggning. Den fordjupade
oversiktsplanens intentioner ar att den tillkommande bebyggelsen i Gunsta utbyggnadsomrade ska
forses med néarvarme. Detaljplanen reglerar inte vilken energikéilla som ska anviandas. Elledningar i
form av luftledningar finns inom planomradet. Ledningségaren 6nskar sa langt som mdjligt behélla
befintliga teleledningar for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Ledning som gér diagonalt dver fastigheten Gunsta 1:2 och séder om Arnevilundsvigen, ska
flyttas till lokalgatan. Luftledning som dr beldgen néra fastighetens Ostra grins behover inte flyttas.
Den planlédggs som mark dir byggnad inte far uppforas, s.k. prickmark”.

Elektronisk kommunikation
Teleledningar i form av stolp- och markforlagda ledningar finns inom planomradet. Luftledning som
gér diagonalt dver fastigheten Gunsta 1:2 och séder om Arnevilundsvigen, ska flyttas till lokalgatan.

Dagvatten, dikesforetag och Natura 2000

Forutsattningar

Planomradet &r en del av ett storre skogsklétt hdjdparti med till stor del kuperad terrdng. Inom
exploateringsomradet och norr om Arnevilundsvigen finns en tydlig hojd med en plan hdjdplatéd som
Overgar i kraftigt sluttande terrang, sirskilt mot norr och nordvést. S6dra kanten av planomradetutgors
av en mindre h6jd. Inom exploateringsomradet finns déarfor naturliga forutsittningar for avrinning &t
tva hall.

I samband med att planarbetet startade i Gunsta uppréttades en dversiktlig dagvattenutredning som
omfattar det fordjupade Gversiktsplaneomradet. I utredningen ingér bland annat en karta som visar
avrinningsomraden och placering av dammar. For den aktuella detaljplanen och Detaljplan for Sodra
Gunsta har dérefter uppréttats en gemensam dagvattenutredning, enligt beskrivning nedan.

I Dagvattenutredning for Gunsta, som omfattar Detaljplan for Sédra Gunsta och Detaljplan for
Gunsta 1:2 m.fl. (framtagen av AF-Infrastructure AB Miljo & VA-teknik) foreslds atgirder forden
framtida dagvattenhanteringen som baseras pé principen att exploateringen inte ska ka
dagvattenflodet. De foreslagna atgérderna bestar av olika delar som dagvattnet ska passera; forst
ledningssystemet, sedan en damm, dérefter vidare i ett dike och slutligen till en damm. Slutligen
avrinner vattnet genom ett befintligt dike innan det nar recipienten. Anldggning av dike samt
dagvattendammar fungerar som bade fordrojnings- och reningsatgird. Atgirder syftar till att fordroja
dagvattnet sa att det nedstroms beldgna Natura 2000-omrédet inte paverkas av exploateringen (se
avsnitten Planens konsekvenser och Planens forenlighet med éversiktsplan och miljébalken). I
utredningen pépekas att dagvattnet inte behover renas for att klara géllande riktvérden.
Fororeningshalten efter exploatering uppfyller riktvirdena redan innan vattnet harpasserat
dagvattendammar och dike.

En kompletterande rapport har ocksé gjorts, Utvardering angaende Natura 2000-omradet ”’Savjaan-
Funbosjon samt tillstdndsplikt (framtagen av AF-Infrastructure AB Miljo & VA-teknik). Utredningen
syftar till att undersoka fororenings- och flodesbelastning vid den planerade exploateringen, samt att
foreslé eventuella dagvattenatgérder sa att den planerade exploateringen inte paverkar det nedstroms
beldgna Natura 2000-omrédet. Undersokningen omfattar flddesberdkning, fororeningsberékning,
dimensionering av atgirder och en analys av hur miljokvalitetsnormerna for vattendragen uppfylls vid
en exploatering. Utredningen innehaller ocksé information om Natura 2000 omradet Sdvjaan-
Funbosjon samt bedomning av om tillstandspliktkrivs.

Inom Detaljplan for S6dra Gunsta har projekterats anldggning av dike samt dagvattendammar, som

ska fungera bade som fordrdjnings- och reningsatgirder. Atgirder syftar till att fordrdja dagvattnetsa
att det nedstroms beldgna Natura 2000-omradet inte paverkas av exploateringen.
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Forindringar

Den planerade exploateringen kommer att 6ka dagvattenflodet till recipienten marginellt.
Exploateringen medfor inte att fororeningshalterna i dagvattnet 6verstiger riktvardet for fororeningar.
Fordrojnings- och reningsanlaggningar for dagvatten som projekterats inom Detaljplan for Sodra
Gunsta dr dimensionerade for att klara de delar av dagvattnet inom detta planomrade som leds till det
systemet. Resterande delar av dagvattnet inom planomradet tas omhand genom infiltration, lokalt
inom fastigheterna.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for atgarder inom kvartersmark och for anldggning av lokalgata inom fastigheten
Gunsta 1:2 samt for ny gangvig som forldggs inom gemensamhetsanldggning. Gangvigen ska ansluta
och samordnas med planerad gang- och cykelvédg inom Detaljplan for Sodra Gunsta. Uppsala Vatten
och Avfall AB ansvarar for den allménna vatten- och avloppsanlidggningen. Kostnader for
anldggningar som berdr planen regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och byggherren.

Huvudmannaskap

Lokalgatan Arnevilundsvigen utformas med enskilt huvudmannaskap. Gunsta Bodalunds vig- och
samfillighetsforening dr huvudman for lokalgatan, vilket innebér att de ansvarar for drift, skotsel och
underhall av lokalgatan. Huvudmannaskapet regleras med administrativa bestimmelser paplankartan.

ai Kommunen &r inte huvudman for allméan plats
Lokalgatan foreslds ingé i Arnevi GA:1 med enskilthuvudmannaskap.

Andrad lovplikt, lov med villkor
Marklov krdvs for borttagande av trad (n).

Sarskilda skil for enskilt huvudmannaskap for vigar

1. Planomradets lage

Detaljplanen &r beldgen inom ett sammanhéingande villa- och fritidshusomrade i lantlig karaktir som
omfattas av enskilda viagar. Inom omradet finns totalt 91 fastigheter, som delvis regleras av nagra
detaljplaner (Byggnadsplan for fritidsomradet Ensta, laga kraft 1962, Detaljplan for 6stra Ensta, laga
kraft 2004 och Omradesbestammelser for del av Gunsta 1:1, laga kraft 2001). Norr om den aktuella
detaljplanen finns en detaljplan (Detaljplan for sodra Gunsta) som medger utrymme for enbetydligt
storre exploatering, ndrmare 300 nya bostdder, inom vilken samtliga vigar ska utformas som
lokalgator med kommunalt huvudmannaskap. Detaljplan for sédra Gunsta och den aktuella planen
ingér i kommunens storre planerade utbyggnadsomrade som omfattas av FOrdjupad dversiktsplan
(FOP) for Funbo. Den foreslagna bebyggelsen inom Detaljplan fér Gunsta 1:2 m.fl. innebér endastett
mindre tillskott till det sammanhingande villa- och fritidshusomrade som det ingér i. Det mest
dndamalsenliga i det aktuella fallet uppnas genom en enhetlig forvaltning. Det talar for ett fortsatt
enskilt huvudmannaskap.

2. Vagar

Gatorna utanfor planomradet, (férutom de planerade kommunala gatorna i Detaljplan for Sodra
Gunsta) ingar dessutom i ett storre enskilt vignét. Trots att planomréadet i norr grinsar mot Detaljplan
for Sédra Gunsta som har kommunalt huvudmannaskap, ligger den dnda relativt perifert geografiskt
med hénsyn till hur véagstrukturen ser ut inom omradet. I norra delen av Detaljplan for S6dra Gunsta
har utrymme skapats for en huvudgata i 6stvistlig riktning, som pé sikt kan trafikeras med buss och
som i framtiden mdjliggor en gatukoppling dsterut mot Marielund. Vagarna inom det
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sammanhéngande villa- och fritidshusomradet som planomradet ingér i anvéinds i forsta hand av
boende i niromréidet och deras utformning inbjuder inte till hog hastighet. Arnevilundsvigen, som
ingér i planomrédet, utgdr en mindre vig i en storre vigstruktur med enskilt huvudmannaskap. Langs
vagen ligger enstaka bebyggelse. Végen ansluts till Gunstavagen i Oster, utanfor planomradet, och
avslutas mot en mindre bebyggelsegrupp i véster. Inom Detaljplan for S6dra Gunsta finns utrymme
for en ny lokalgata i nordsydlig riktning som i framtiden kan kopplas till Arnevilundsvigen. P4 detta
satt kommer boende sdder om planomradet att ha mojlighet att istallet vdlja Detaljplan for Sodra
Gunstas lokalgata som leder norrut mot viig 282. Biltrafiken pa Arnevilundsviigen kommer dirformed
stor sannolikhet att minskas ytterligare.

3. Genomforbarhet/rimlighet

Detaljplanen kan ses som ett mindre tilldgg i ett omrade dér samtliga vagar utformats med enskilt
huvudmannaskap. En fortsatt enhetlig forvaltning inom omradet bor leda till en fortsatt ekonomisk och
rationell skdtsel. Inom det enskilda vagnétet finns ett antal bebyggelsegrupper som dr jimforbaramed
den som hér &r aktuell att préva med planlaggning. Om inte alla dessa omraden inom vagforeningen
ges kommunalt huvudmannaskap ar det svért att motivera varfor just denna nya planerade bebyggelse
skulle foreslas fa detta.

allman vag

T . i B L | - planerad allman vag
L — b S = |

B == it ) =L —

enskild vag

Karta dver planomradet som visar allmanna och enskilda véagar.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska ha uppréttats och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtaletska
bland annat reglera kostnader for planens genomfoérande. Kommunen tar ut en exploateringsavgift for
sina dtaganden pé allmén plats gillande anliggningar utanfor planomradet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovspréovning
Byggherren bekostar de utredningar som dr nddvéndiga for bygglovprévningen.

Buller
En &vergripande bullerutredning har tagits fram som underlag till Detaljplan for Sodra Gunstaoch
den aktuella planen.

Dagvatten

Dagvattenutredning med utlatande om péverkan pa Natura 2000 har tagits fram som underlagtill
Detaljplan for Sodra Gunsta och den aktuella planen. Ledningar, diken och ev. dagvattenmagasin for
vigdagvatten byggs ut och samordnas med gatubyggnaden. Dagvatten pa kvartersmark tas omhand
lokalt inom tomtplatsen.

Arkeologi
En arkeologisk forundersokning for Funbo finns som underlag till planen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgdrder mot byggrelaterade skador. For att sékerstilla att vigen aterstélls till
ursprungligt skick ska byggherren och Gunsta viag- och samfallighetsforening genomfora en for-och
efterbesiktning av Arnevilundsviigen samt uppritta ett avtal angdende framkomlighet for boende och
tung trafik och eventuellt anldggning av en provisorisk vig under sjdlvabyggtiden.

Ledningar

Vattenfall Eldistribution AB (el): Befintlig luftledning som maste flyttas eller ersittas med jordkabel
pa exploatorens bekostnad. Det kan finnas ytterligare, for plan- och byggnadsndmnden, okénda,
ledningar som berors av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar
finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablarska
begiras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga forberorda

ledningsédgare under byggtiden.

Brandposter
Omrédet ska forses med brandposter i syfte att sidkerstéllabrandvattenforsérjningen.

Masshantering
Massbalans efterstravas inom exploateringsomréadet.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Detaljplanen har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebér att ingen planavgift tas ut isamband
med bygglov for de byggritter som planen medger inom Gunsta 1:2 (exploateringsomradet). For
Ovriga delar av planen tas planavgift ut i samband med bygglov.

az Planavgift tas ut i samband med bygglov.

AT

~
v ,\."-'RI\E.;‘\I
&/ 20 Y
7 Inom markerat omrade
// A tas ingen planavgift ut.

/ FUNBO-BODARNA
: e

271 f X "-—" — i W 5‘7

Inom exploateringsomrade (skrafferat omrade) tas ingen planavgift ut i samband medbygglov.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separata avtal mellan fastighetsdgare ochledningsigare.
Om det inte finns avtal ar det exploatoren som bekostar flytten. For de fastigheter inom befintlig
bebyggelse samt de nytillkomna fastigheter som kraver pumpning av spillvatten for att kunna ansluta
till kommunalt VA, far fastighetséigarna sjélva bekosta installation, drift och skotsel av pumparna. Det
aligger fastighetségarna for dessa tomter att sjdlva hantera dagvatten inom den egnatomten.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgirder, som dr en forutsittning forplanens
genomforande. Arnevilundsviigen (inom planomradet) betecknas som lokalgata (LOKALGATA)
och ingér i gemensamhetsanliggningen Arnevi GA:1. Samtliga nya fastigheter inom
exploateringsfastigheten Gunsta 1:2 ska intrdda i denna gemensamhetsanlidggning, vilket medfor att
nya andelstal ska uppréttas. For att mojliggora atgarderna behdver en omprovning av
anldggningsbeslutet for Arnevi GA:1 genomforas. Inom exploateringsfastigheten (Gunsta 1:2)
kommer kvartersmark for bostéder avstyckas och 6verforas. Omrade som utgdr kvartersmark for
bostdader inom Gunsta 1:2 ska avstyckas till egna fastigheter. Avstyckningen ska ombesoérjas av
exploatdren och genomforas av lantméteriet. [llustrerat antal tomter for enbostadshus (14) utgérden
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beddmda maximala fortdtningen inom exploateringsomradet. Exploateringen paverkar tva
markavvattningsforetag, Ernevi-Bérby och Ernevi-Bodarna. Det aligger kommunen att utveckla och
ombesoOrja en omprévning av dessa.

g Marken ska vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning
Inom kvartersmarken ska en ny kvartersgata anldggas och inrdttas som
gemensamhetsanlidggning for berorda fastigheter. I samband med lantméteriforrattning
finns tva alternativ for inrdttande av en sddan. Det ena alternativet &r att ompréva den
befintliga gemensamhetsanliggningen Arnevi GA:1 och det andra alternativet ir att
nybilda en egen gemensamhetsanldggning for kvarteret.

Inom kvartersmarken, som ansluter till kvartersgatans viandplan i norr, ska en gingvig
anldggas och inrittas som gemensamhetsanldggning for berorda fastigheter.

For att kunna sékerstélla passage soderifran, via parkmarken inom Detaljplan for Ensta,
till de planerade gronomradena i Detaljplan for Sodra Gunsta planldggs inom
kvartersmarken ett utrymme mellan tomterna (cirka 5 meter brett, som ska inrittas som
gemensamhetsanldggning for berorda fastigheter.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Forutsattningar

Den storsta delen av planomradet utgors av exploateringsfastigheten Gunsta 1:2, som &dgs av Eksjohus
AB. Fastigheterna Arnevi 2:17, 2:18, 2:19, 2:20 och 2:21 ir i privat igo. Arnevilundsvigen ingéri
gemensamhetsanliggningen Arnevi GA:1.

Forandringar

Storsta delen av Gunsta 1:2 samt fastigheterna Arnevi 2:17, 2:18, 2:19, 2:20 och 2:21 utgdr
kvartersmark for bostdder. I nordvéstra delen av planomréadet ingér en liten del mark av fastigheten
Arnevi 2:14 som kvartersmark for bostéder, vilket innebér att denna del bor dverforas till blivande
fastighet for bostad. Inom norra delen av Gunsta 1:2 ska en gemensam vag (g, kvartersgata) upprattas.
Arnevilundsvigen ingér i Arnevi GA:1 och upprittas som lokalgata med enskilt huvudmannaskap (L-
GATA, ai). Inom exploateringsfastigheten (Gunsta 1:2) sékerstélls lokalgatans bredd till 7 meter. P4
grund av befintliga bostadsfastigheter begrinsas vigutrymmet till cirka 6 meter for resterande del av
lokalgatan. For att mdjliggora en eventuell framtida breddning for den héir delen av végen bor en
mindre del av fastigheterna Funbo-Bodarna 1:12, Arnevi 2:17 och Arnevi S:2 dverforas till
lokalgatans fastighet. For att mojliggora in- och utfart till fastigheten Funbo-Bodarna 1:36 bor
lokalgatan utvidgas i anslutning till den aktuella fastigheten och fastigheten Gunsta 1:2 dverforastill
lokalgatans fastighet. Lokalgatan inom planomradet bor ingé i exploateringsfastigheten Gunsta 1:2.1
norra delen av planomradet ska en gangvég anldggas i naturmark sé att den ansluter till en planerad
géng- och cykelvig i Detaljplan for S6dra Gunsta. Genom att inrdtta en gemensamhetsanldggning i
form av ett cirka 5 meter brett strik i soder, sdkerstills passagemojligheter séderifran, via parkmarki
Detaljplanen for Ensta, soder om planomradet.
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Fran Gunsta 1:2
ca 22190 kvm for bostéder
ca 1095 kvm ftr lokalgata

Fran Arnevl 2:14
ca 140 kvm for bostéder

Fran Arnevl 2:17, 2:18, 2:19,
2120, 2121
ca 5945 kvm for bostader ERNEVI I

- 24
Fran Arnevl 2:17

ca 20 kvm for lokalgata
Fran Arnevi s:2
ca B0 kvm for lokalgata

Fran Funbo-Bodarna 1:12
ca 515 kvm fér lokalgata
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Illustration som visar konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgdra ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett nollalternativ
innebdr ett beskrivet scenario av vad som hander da planforslaget inte genomfors. Nollalternativet
innebér i det hér fallet att inga bostider tillkommer och att marken inom Gunsta 1:2 fortsétteratt
anvandas som skogsmark.

Landskapsbild

Landskapsbilden inom fastigheten Gunsta 1:2 kommer att férdndras fran skog till sméskalig
villabebyggelse. Sett fran det 6ppna omgivande landskapet i norr kommer ny bebyggelse pahdjden
bara att skymta fram och paverkan pa landskapsbilden blir dirigenom marginell. Ny bebyggelse har
utformats med hansyn till platsens terrdng och vegetation.
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Kulturhistoriska virden

Norra delen av planomréadet berors av skyddsomréde till fornlamning. Den nya bebyggelsen har
anpassats till skyddsomrédet sé att det hélls fritt frén byggnation genom planbestimmelser.

Naturmiljo

Stora delar av skogsomradet, som bland annat omfattas av flera stora triad, forsvinner och ersittsav
tomtmark. Bebyggelsen har dock anpassats till omradets terridng sé att de brantaste partierna i norroch
nordvést bevaras som naturmark. Inom naturmarkerna sparas ett flertal storre trad.

Rekreation och friluftsliv

I néra anslutning till planomrédet finns géllande detaljplaner med god tillgéng till bdde planerade och
befintliga allménna platser i form av natur och park. Planens obebyggda skogsomréade, som fungerar
som rekreationsstrak inom naromradet kommer att férsvinna och erséttas avtomtmark.

I norra delen av planomradet ska en gangvég anldggas inom omrade som planlaggs som
gemensamhetsanldggning. Tanken 4r att den ska ansluta till en planerad géng- och cykelvigi
Detaljplan for S6dra Gunsta. Genom att planldgga ett 5 meter brett strak som
gemensamhetsanldggning i soder, sikerstélls passagemojligheter soderifran, via parkmark iDetaljplan
for Ensta, soder om planomradet.

Mark och vatten

Den planerade exploateringen kommer att innebéra en marginell 6kning av dagvattenflodet till
recipienten, som ar ett Natura 2000-omrade. Ett genomforande av planen beddms dérfor inte ledatill
negativ paverkan pa mark eller vatten under forutsittning att man genomfor de storre atgarder om
fordr6jning och rening som foreskrivs i Detaljplan for Sodra Gunsta.

Resurshushéllning

En utbyggnad enligt planen leder till 6kat uppvarmningsbehov och 6kad avfallsmingd. Férdndringen
ar dock marginell och bedoms dérfor inte leda till betydande miljopaverkan. Tillskottet avbebyggelse
sker i ett omrade dér det kommer finnas kommunalt vatten och avlopp. Det innebér att det gér att ta
vara pa redan gjorda investeringar. Underlaget for kollektivtrafik 6kar genom tillskottet pabostéider.

Halsa och sikerhet

Planens genomforande bedoms inte medfora betydande paverkan pa omgivningen. Omgivningen
bedodms inte ha negativ paverkan pa den foreslagna bebyggelsen. Inga samlade effekter bedoms uppsté
med avseende pa buller, luft, trafik m.m.

Trygghet och siikerhet
Planen ger forutsittningar for en trygg, sméskalig och naturniraboendemiljo.

Tillgéinglighet
Bebyggelsen utformas med hénsyn till terringen. Néarheten till kollektivtrafik och gang-och
cykelbanor ger hog tillgénglighet till omradet.

Barnperspektiv

I den angrénsande Detaljplan for Sédra Gunsta har avsatts tomt for ny forskola, vilket gor detmojligt
for fler barn att ga i forskola néra sina hem. Genom att anlédgga en gangvég i norr och ett 5 meter brett
strak mellan tomterna i soder mojliggdrs passage mellan planomradet och kringliggande omraden.
Detta bidrar till en séker och trygg miljo for barn.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen bedoms 6verensstimma med den fordjupade dversiktsplanen (Fordjupad oversiktsplan for
Funbo). Planomradet ingér i det som bendmns “omlandet” och f6r omlandet finns sérskilda riktlinjer
framtagna, som bland annat sdger att nya tomter och byggnader pa landsbygden ska placeras i
anslutning till befintlig bebyggelse eller till lagen som liknar traditionella tomtplatser. Traditionella
tomtplatser &r i skogsbryn och pa hojdlédgen. Planomradet &r beldget pa en hojd.

Miljobalken

Planen bed6éms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-anvéndningens
lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lége, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Planen ber6r inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. Planen berdr miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap.
dé planomradet ligger inom Funboans avrinningsomrade. Dagvatten fran planomradet avleds i
dagsliaget genom infiltration och ytavrinning mot ett dike som i sin tur avleds mot Funboén ochvidare
till Sdvjaan. Recipienterna Sdvjaan-Funbosjon dr utmérkta som Natura 2000-omraden (enligt
miljobalken 7 kap. 28a §) till skydd for utter och for fiskarterna asp, nissdga och stensimpa.

Inom Detaljplan for S6dra Gunsta har projekterats anldggning av dike samt dagvattendammar, som
ska fungera bdde som fordrdjnings- och reningsatgirder. Atgirderna syftar till att fordrdjadagvattnet
sé att det nedstroms beldgna Natura 2000-omradet inte paverkas av exploateringen. Den planerade
exploateringen inom Detaljplan for Gunsta 1:2 m.fl. kommer att 6ka dagvattenflodet tillrecipienten
marginellt. Exploateringen medfor inte att féroreningshalterna i dagvattnet Gverstiger riktvardet for
fororeningar.
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