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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader i nordvastra Almunge. Planen
medger i huvudsak enbostadshus och flerbostadshus. Bebyggelsens struktur och
utformning &r anpassad efter omradets terrangforhallanden och naturvarden.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 18
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 18 februari 2021
Beslut om samrad 23 november 2023

Samrad 8 december 2023 - 26 januari 2024



Sida 3 (23)

Innehall

Detaljplan for del av AIMUNGE-LOVSTA 11147 ....ccueurureeeeurerenerririnencieineeseesisesesessasesesessssesessses 1

DEtaliPlan@ns SYFLE ..ttt nenees 2

SAMMANSTALNING c.vvveree et s s b bt s s st se s s ssnsesssesesens 2

Sammanfattning AV SAMIAAET ........ccccvueeerieireeeieeeeeses s s st s ssssssensens 4
Sammanfattning av andringar i fOrslaget........coveevrveenenecnrereerneeesseeeeeeeeseenens 4

Oversikt OVer iNKOMNA YEIANAEN ..........vveeveeeereeereeeeesesies s sas s saes s sassa s sassanns 6

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet och
stadsbyggnadsforvaltningens bEdOMNING ........c.oeceerrereerrireeerrineeeieeseeeeseseeseeseenenns 7



Sida4 (23)

Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 8 december 2023 och 26 januari 2024.
Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla (endast vid
standardforfarande).

Under samradstiden har 18 skriftliga synpunkter inkommit, varav 2 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak natur, vatten, trafik och tillganglighet samt halsa,
risk och sakerhet.

Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen miljokvalitetsnormer (MKN) for
ytvatten, risk for oversvamning, naturmiljo och vattenverksamhet.

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljcbalken, enligt sitt yttrande daterat 24 januari 2024.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget
Andringar fran samradet:

Andringarna redovisas i detalj i samband med att stadsbyggnadsférvaltningen
kommenterar inkomna synpunkter under olika amnesrubriker. Nedan visas
andringarnai stora drag.

Utredningar

¢ Planhandlingarna har kompletterats med en trafikutredning.

¢ Planhandlingarna har kompletterats med en groddjursinventering.

¢ Planhandlingarna har kompletterats med en fagelinventering.

¢ Planhandlingarna har kompletterats med en uppdaterad naturvardesinventering.
¢ Planhandlingarna har kompletterats med en uppdaterad dagvattenutredning.

Plankartan

e Det centrala gronomradet har 6vergatt fran kvartersmark till allman plats, park
(PARK). Inom den Ostra delen av parkomradet ska lekplats anordnas (lek,).

e Ettegenskapsomrade for sumpskog har tillforts i norr inom allmén plats, natur
(sumpskog,). | anslutning till omradet vid sumpskogen har nagra byggratter for
enbostadshus justerats.

e Plangransenisoder har justerats och lagts i befintligt vdagomrade till Mogavagen.

e Omradet foér pumpstation har tagits bort.

e Omradet for dagvattendamm har utokats (E,).

e Omraden for odlingslotter har tagits bort och har évergatt till allman plats, natur
och dagvattendamm.

o Bestammelse att skyfallsdike ska anlaggas har tillforts i vastra, sodra och 6stra
delen av planomradet (dike,).

e Gatans bredd har justerats (GATA). Bestammelse om plushojder i gata har tillforts (+
0,0).

e Bestammelse om markreservat for underjordiska ledningar har kompletterats i gata
(uy).

e Bestammelse om fastighetstorlek har justerats inom ndgra byggratter for
enbostadshus (d,).
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e Inom kvartersmark for bostader (ndrmast naturmarken) har tvad meter breda
egenskapsomraden som inte far bebyggas tillforts (sa kallad prickmark).

e Bestammelser att marken ar avsedd for lek (n;) och markreservat for
gemensamhetsanlaggningar (g,) har tagits bort i det 6stra omradet for
flerbostadshus.

e Bestammelse gallande placering av enbostadshus har justerats (p,).

e Tidigare tva bestammelser om storsta byggnadsarea har justerats och dvergatt till
en bestammelse (e,). Bestammelsen har tillforts inom samtliga byggratter.

e Bestammelse om minsta fastighetsstorlek har tillkommit i det ostra
bostadskvarteret (d,).

e Bestdmmelse att marken endast far forses med komplementbyggnad har tagits
bort.

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen har justerats gallande planomradets storlek.

e Planbeskrivningen har justerats gallande beskrivning av den flexibla byggratten i
sydost.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av naturvardesobjekt,
skyddade arter och skyddade omraden samt paverkan pa dessa.

e Planbeskrivningen har justerats gallande karta over hallplatser langs Mogavagen.

e Planbeskrivningen har justerats gallande gatusektioner, att den tidigare gang- och
cykelvdgen inom gata dvergar till gdngbana samt har gang- och cykelvagen utanfor
planomradet justerats i sitt lage.

e Planbeskrivningen har uppdaterats gallande tillganglighet, anvandbarhet och
delaktighet for personer med funktionsnedsattning samt sociala fragor.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning om kumulativa
effekter i recipienten.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats om markféroreningar, samt att det ar
verksamhetsutdvaren som blir ansvarig att ta bort eventuella féroreningar i
marken.

e Planbeskrivningen har kompletterats gallande brand, slackvatten och brandvatten.

e Planbeskrivningen har justerats gallande miljotillstand for Kungsangsverket.

e Planbeskrivningen har uppdaterat genomforandedelen.

e Planbeskrivningen har kompletterats gallande undersdkning av betydande
miljopaverkan (“annat stadsbyggnadsprojekt”).

e Planbeskrivningen har justerats/kompletterats gallande miljoaspekter.

e Planbeskrivningen har kompletterats gallande planens forenlighet med
miljobalken.

e Planbeskrivningen har setts 6ver och justerats gallande formaliafragor.



Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten

Kommunala namnder och bolag
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden
Aldrenamnden
Omsorgsnamnden

Intresseforeningar och sammanslutningar
Hyresgastforeningen
Synskadades Riksforbund

Ledningsagare

Uppsala Vatten och Avfall AB
Svenska kraftnat

Telia Sonera Access AB
Vattenfall Eldistribution AB

Trafik
Trafikverket
Region Uppsala

Privatpersoner
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3

Ovriga
Post Nord
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning. For att ge en god dverblick av granskningsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Bebyggelse

Omsorgsndmnden ar positiva till planens intentioner att mojliggora for fler att bo pa
landsbygden. For att planen ska vara i linje med kommunens program for full
delaktighet for personer med funktionsnedsattning behover tillgangligheten och
anvandbarheten av de nyproducerade bostaderna sakerstallas.

Det innebar att det behover finnas boendealternativ pa den ordinarie
bostadsmarknaden som anpassats till malgruppens ekonomiska, fysiska och sociala
behov. Sarskilt viktigt i detta fall &r ett utbud av olika upplatelseformer, i synnerhet
mindre och billiga hyresratter.

Aldrendmnden ser positivt pa att detaljplanen majliggér fér en blandning av bostader i
form av saval villor, flerbostadshus som seniorboende. Sarskilt viktigt i detta fall ar ett
utbud av olika upplatelseformer, i synnerhet mindre och billiga hyresrétter, for att
framja mojligheten for aldre att gora lokal bostadskarriar genom hela livet.

Omsorgsndmnden och dldrendmnden vill framhalla att begreppen gruppbostad och
seniorbostad har sammanblandats i detaljplanen pa ett satt som riskerar att skapa
forvirring. En gruppbostad ar en bostad med sarskild service for vuxna enligt lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade (Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS). Begreppet gruppbostad bor saledes endast anvandas nar och
om just denna boendeform asyftas.

Hyresgdstféreningen ser positivt pa att det mojliggors fortsatt byggande av bostader i
det enligt foreliggande handlingar beskrivna omradet. Det aktuella stadiet av
planeringen namner inget om den blivande bostadsformen. Av den anledningen vill vi
redan nu papeka att kostnadseffektiva hyreslagenheter i samband med andra
boendeformer bidrar till 6kad integration av manniskor i vart samhalle.

Trafik och samhdille ser positivt pa utbyggnaden av Almunge-Lovsta 1:147 och har inga
ovriga synpunkter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsférvaltningen noterar att Omsorgsnamnden, Aldrenamnden,
Hyresgastforeningen och Trafik och samhalle ser positivt till planens inriktning att
mojliggora bostader i det aktuella omradet.

Enligt oversiktsplanen ar Almunge en av Uppsala kommuns utpekade tatorter. Detta
innebar att tatorten kan utvecklas med nya bostader. Oversiktsplanen stodjer en
utveckling mot en mer blandad bebyggelse och en mangfald av boendetyper.

Detaljplanen mojliggor en variation av bostadsformer. Det 6kade utbudet underlattar
for manniskor i olika aldrar och med olika behov att bosatta sigi omradet. En
detaljplan kan dock inte reglera vilken upplatelseform det ska bli.
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| 6ster finns ett omrade som planlaggs for nagra mindre flerbostadshus. Inom ett
omrade i sydost medges flexibla bestammelser som mojliggor flera typer av
bostadshus. Planbeskrivningen har justerats i enlighet med Aldrendmndens och
Omsorgsnamndens papekande gallande ratt begrepp for gruppbostad. | detta omrade
medger planen ett flerbostadshus (till exempel en gruppbostad for vuxna, ett sa kallat
LSS-boende med 6 lagenheter), friliggande enbostadshus, tvabostadshus, radhus,
parhus och/eller kedjehus.

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som dr vasentliga i frdga om tillgdnglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad.

Natur

Ldnsstyrelsen anser att exploatering av naturmark ska foregds av en
naturvardesinventering for att det ska ga att bedoma forenligheten med
miljobalken liksom behovet av provning och anpassningar. Det inventerade
omradet dverensstammer inte helt med detaljplaneomradet. Beskrivning och
konsekvenser for naturmiljon behdver darmed kompletteras med detta for hela
planomradet.

Lansstyrelsen anser att konsekvenser for fridlysta arter behéver bedémas och
beskrivas mer ingaende. For att skyddsatgarder som behdver vidtas ska
sakerstallas behover de framga av planhandlingarna pa ett tydligt satt.

Av genomford utredning framgar att vatmarker berdrs och att det kan finnas
groddjur inom omradet. Den 6ppna vattenspegeln inom naturvardesobjekt 2
beskrivs kunna vara en lamplig leklokal for groddjur. Eftersom alla groddjur ar
fridlysta behover detta utredas vidare. En groddjursinventering behover
genomforas och darefter bedomning av forenlighet med artskyddsforordningen.

Lansstyrelsen anser att konsekvenser och skyddsatgarder for faglar ska utredas
mer detaljerat och framga av planhandlingen och om sa ar lampligt, dven av
plankartan. Vidare anser lansstyrelsen att det behover utredas om hornuggla
hackar inom omradet och om planerad exploatering riskerar att innebara nagon
storning av betydelse for arten. Hornugglan ar rodlistad och hackar ofta i
anslutning till jordbruksmark.

Detaljplanens forenlighet med 7 kap miljobalken behover beskrivas. | soder gransar
detaljplanen mot ett dike i jordbruksmark. Samtliga smavatten och vatmarkeri
jordbruksmark som omfattas av foljande definition ar skyddade enligt 7 kap 11 &
miljobalken. Lansstyrelsen anser med hanvisning till ovanstdende att planens
forenlighet med det generella biotopskyddet ska beskrivas och hanteras under
planprocessen, mellan samrad och granskning, och att eventuella dispensproévningar
ska vara genomforda innan planen antas sa att det inte uppstar hinder nar planen ska
genomforas. | forsta hand ska alltid mojligheten att bevara biotopen utredas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Naturvardesinventeringen har uppdaterats efter samradet sa att den
overensstammer med planomradet. Naturvardesinventeringen har uppdaterats med
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konsekvensbeskrivning av fridlysta arter mer ingdende. En groddjursinventering
har tagits fram som redovisar att mindre vattensalamander har patréffats pa ett
stalle i planomradet. En fagelinventering har tagits fram som redovisar att ingen
saker eller trolig hackning har konstaterats av de 11 naturvardsintressanta
fagelarter som noterats inom planomradet.

P3 Artportalen (2000-2025) finns inga aldre fynd av naturvardsintressanta fagelarter
rapporterade fran planomradet. Vid Prasttorpet 200 m dsterut har hornuggla (rodlistad
som néra hotad) hackat och fatt ut ungar under 2020 och 2012. Hornuggla har inte
noterats under denna inventering, men indgorna i sodra delen av omradet anvands
sannolikt som jaktmarker de ar arten hackar i narheten.

Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av naturvardesobjekt,
skyddade arter och skyddade omraden samt paverkan pa dessa. Planbeskrivningen
har kompletterats om skadeférebyggande atgarder. Planen bedéms sammantaget
vara forenlig med miljobalkens 7 kapitel och 8 kapitel. Planbeskrivningen har
kompletterats gallande planens forenlighet med miljobalken.

Vatten

Lansstyrelsen anser att planhandlingarna bor kompletteras med en bedomning om
kumulativa effekter i recipienten.

Lansstyrelsen ser positivt pa de dagvattenlosningar som féreslas, och vill
understryka vikten av att planerade dagvattenatgarder utfors for att sakerstalla att
redovisad rening uppnas.

Lansstyrelsen anser att dversvamningsrisken belyses tydligt i saval
planbeskrivningen som dagvattenutredningen. Nar hojdsattning tas fram i den
kommande planprocessen bor aven skyfallssituationen ses over for att sakerstalla
en saker avledning av vattnet med hansyn till bade manniskor och bebyggelse.

Lansstyrelsen anser vidare att kommunen behover redogora for hur skyfall ska
hanteras inom planomradet efter exploateringen. Kommunen behéver visa pa vad
som kravs for att Oversvamningsrisken nedstroms inte riskerar att 6ka med hansyn
till den 6kade hardgoringsgraden. Detta baserat pa att det i dagvattenutredningen
redogdrs for dkade floden vid ett 100-&rsregn. Atgardsforslaget bor redogéra for
lampliga ytor dar vatten kan ansamlas. Det behover aven sakerstallas att
tillrackliga ytor finns att tillgd inom planomradet och kan avsattas i plankartan till
vilka det ar mojligt att vattnet kan avledas med hansyn till framtida héjdsattning da
dennainte tagits fram annu.

Lansstyrelsen informerar att vattenverksamhet ar i grunden en tillstandspliktig
verksamhet. Enligt handlingarna finns tvd sumpskogar inventerade. Det framgar
inte om dessa omraden ska exploateras eller om de ar lokaliserade inom den del
som ldmnas som natur. Atgarder i sumpskog som t.ex. utfyllnad, gravning eller
avvattning ar vattenverksamhet.

Lansstyrelsen framfor att exploateringen inte far paverka syftet och funktionen av
befintligt torrlaggningsforetag (Lofsta-Nordanlund). Om dagvattenhanteringen ar
beroende av att torrlaggningsforetagets dikesanlaggning finns och underhalls ar



Sida 10 (23)

det l[ansstyrelsens uppfattning att ansvarig for dagvatten ska vara delaktig i
underhallsansvaret for dikesanldaggningen.

Uppsala Vatten & Avfall framfor att dagvattenutredningen behover revideras pa ett
antal punkter. Den behover inkludera samtliga fastigheter inom vatten- och
avloppsutvecklingsomradet Almunge-Lovsta 1:147 med flera. Det behdver dven
framga hur stor yta som krévs for att anlagga foreslagen dagvattendamm.
Tillracklig skotselyta behdver darefter sakerstallas i plankartan. Det behover ocksa
framga vilka ytor som ska hantera skyfallsvattnet inom/fran planomrddet och
radighet over dessa ytor behover sakerstallas. | hdjdsattningen av omradet behover
det sdkerstallas att det natur- och skyfallsvatten som tidigare samlats i de
l[dgpunkter som planeras byggas bort kan avledas pa ett satt som inte riskerar att
orsaka skada pa planerad bebyggelse eller negativ paverkan pa nedstréms
omraden. | planbeskrivningen behover gatusektionerna fortydligas, de stammer
inte 6verens med dagvattenutredningens forslag till svackdiken.

Trafikverket framfor att enligt dagvattenutredningen kommer den nya infartsvagen
avvattnas mot befintligt svackdike. Trafikverket vill darfor upplysa kommunen om
att trumman i diket ags och underhalls av Trafikverket och att planhandlingen ska
kompletteras med denna information. Trafikverkets diken/trummor ar
dimensionerade for att avleda vatten fran vagkroppen. Atgérder ska vidtas inom
planomradet s att utflodet mot trumman och den statliga vdgen inte 6kar nar
omradet ar utbyggt, varken hastighets- eller flodesmassigt. Trafikverket anser att
kommunen ska ta hojd for 50-arsfloden. Trafikverket vill framhalla vikten av att
sakerstalla att valda l6sningar gallande hantering av dagvatten inte innebar
paverkan pa den statliga infrastrukturen.

Milj6- och hdlsoskyddsndmnden anser att de fortsatta utredningar som foreslas i
dagvattenutredningen behover genomféras. Namnden anser ocksa att det behdver
utredas om de 0kade utslappen av naringsamnen forsvarar recipientens majlighet
att uppna miljokonsekvensnormer (MKN) for dess ekologiska status.

Privatperson 1 framfor att forslag ar att anvanda dike tillhrande Lofsta-
Nordanlund torrlaggningsforetag for avrinning av dagvatten fran
exploateringsomradet. Foreslaget bostadsomrdde kommer paverka
omkringliggande miljo. Idag ar detta omrade ett skogsomrade med naturlig
avrinning och inte sa stor paverkan pa det dike som nu vill anvandas.

Privatperson 1 papekar att avrinningen fran diket sker genom trumma under
Mogavagen och darefter genom kulvert under befintligt bostadsomrade. Den
trumma som leder vatten under Mogavagen ar idag ar ca 450 mm i diameter. Redan
idag uppstar vid [angvarigt regn och sndsmaltning hogt vattenflode och dar
trumman/kulverten inte formar att sluka det vatten som avrinner genom diket.
Enligt torrlaggningsforetagets handlingar far flodet vara 1,5 l/s ha. Detta flode
kommer troligen 6ka trots den damm som planeras byggas i omradet for att
fordroja vattenmangden i diket.

Privatperson 1 sager vidare att genom exploateringens storlek kommer ett 6kat
dagvattenfléde vara oundvikligt och paverka bade den del av diket som nu ndmns
och utfloédet fran kulverten samt den del av diket som ligger sdderut fran den
omnamnda delen som nu vill anvandas for dagvattenavrinning. Den del som ligger
soderut pa privatpersonens mark, Almunge-Lovsta 1:4, drabbas redan idag av hogt
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vatten vid l[dngvarigt regn. Risk finns att vatten i diket séderut inte avrinner pa
tillfredsstallande satt om dagvattenavrinningen fran exploateringsomradet 6kar pa
vattenmangden i diket och da stoppar upp vatten som kommer soderifran. Risk
finns ocksa att vatten fran exploateringsomradet rinner séderut. Fran den del dar
Uppsala Vatten onskar dverta ansvar for diket finns berg i diket vilket gor ett lagre
dikesdjup, vilket riskerar 6versvamning. Risk finns att byggandet av ett sa stort
exploateringsomrade som foreslagits och den foreslagna dagvattenavrinningen
kommer paverka privatpersonens mark pa fastighet Almunge-Lovsta 1:4, vilket sa
klartinte ar acceptabelt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning om kumulativa effekter i
recipienten.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att lansstyrelsen ser positivt pa de
dagvattenlésningar som foreslas och vikten av att de utfors for att sékerstélla att
redovisad rening uppnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att lansstyrelsen anser att
oversvamningsrisken belyses val i dagvattenutredningen och planbeskrivningen.

| dagvattenutredningen har utretts hur skyfallsvatten ska hanteras samt att
oversvamningsrisken nedstroms inte kommer oka. | plankartan har bestammelse
tillforts att skyfallsdike ska anlaggas. Bestammelsen har inforts i den vastra, sodra och
den Ostra delen av planomradet.

Forslaget har justerats sa att den norra sumpskogen bevaras. Sumpskogen planlaggs
med egenskapsomrade inom naturmark. Detaljplanen sdkerstéller att den foreslagna
bebyggelsen placeras med ett respekt/skyddsavstand till sumpskogen som omfattar
10 meter. Den sédra sumpskogen hamnar inom omrade som planlaggs som parkmark.
Planbeskrivningen har kompletterats att vattenverksamhet ar en tillstandspliktig
verksambhet, vilka atgarder som ar vattenverksamhet samt att det kan bli aktuellt med
en prévning av vattenverksamhet for borttagande av sumpskogen som planlaggs som
parkmark i planomradets centrala delar.

Nya kommunala vatten- och avloppsanlaggningar kommer att anlaggas inom
planomradet. Detta innebar att dagvatten kommer hanteras inom planomradet och,
efter rening och fordrojning, anslutas till det kommunala ledningsnéatet och ledas
vidare till slutrecipient. Darmed forvantas inte flodena av ytvatten till befintliga
markavvattningsforetag att oka.

Stadsbyggnadsforvaltningen har efter samradet haft dialog med dagvattenkonsult
och Uppsala Vatten & Avfall kring kompletteringar/justeringar i
dagvattenutredningen och planhandlingarna. Dagvattenutredningen har
inkluderat samtliga fastigheter inom vatten- och avloppsutvecklingsomradet
Almunge-Lovsta 1:147 med flera.

Foreslagen dagvattenlosning innebar att dagvattendammens totala yta (inklusive
skotselyta) har utokats, vilket innebar att E-omradet for dagvattendamm ocksa har
utokats. Gatan har hojdsatts for att sakerstalla sjalvfall pa vatten- och
avloppsledningar. Gatusektioner som inkluderar diken for dagvattenhantering har
justerats. Bestammelse om att skyfallsdiken ska anlaggas har inforts i plankartan (se
beskrivning ovan).
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Planbeskrivningen har kompletterats att Trafikverket ar ledningsagare for
vagtrumman i anslutning till Mogavagen.

Uppsala Vatten och Avfall AB har gjort en utredning som visar att det finns
forutsattningar och kapacitet for att ansluta den nya bebyggelsen till allmant
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Dagvatten fran den nya exploateringen
kommer inte att ledas till diket som utgors av torrlaggningsforetaget Lofsta-
Nordanlund och darmed inte heller till Trafikverkets trumma under Mogavagen.
Avvattning mot kommunalt ledningsnat kommer leda till att flédet mot
Trafikverkets trumma beraknas minska efter planerad utbyggnad.
Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Miljo- och hdlsoskyddsnamndens synpunkt
att de fortsatta utredningar som foreslas i dagvattenutredningen behover
genomforas. Den planerade exploateringen beddms inte riskera att forsamra
recipientenens mojlighet att uppna miljokonsekvensnormer (MKN) for dess
kemiska status. Den planerade exploateringens paverkan pa recipientens mojlighet
att uppna MKN for dess ekologiska status ar svarare att bedoma. Detta eftersom
detaljplanens paverkan fortsatt ar liten men bidraget av ndaringsamnen okar efter
exploatering och det finns inga officiella gransvarden for naringsamnen att jamféra
mot.

Trafik och tillganglighet

Trafikverket papekar att enligt planbeskrivningen har Trafikverket bedémt att
Mogavagen (vag 1076) klarar belastningen av tillskottet av bostader i det aktuella
omradet. Detta ar kopplat till en tidig dialog dar kommunen presenterade ett forslag
med 12 bostader. Planforslaget har nu utokats till 50 bostader.

Trafikverket framfor att vag 1076 ar en smal och krokig vag som inte ar utformad for
den 6kade mangd fordonstrafik och oskyddade trafikanter som planomradet kommer
ge upphov till. Den 6kade mangden trafik kommer begransa kapaciteten pa den
statliga vagen och resultera i att det blir trangre att motas, speciellt for storre fordon
som skolskjuts och sopbilar men aven for oskyddade trafikanter. Trafikverket anser
darfor att kommunen infor granskningen behover ta fram en trafikutredning for att
utreda hur den 6kade mangden fordonsrorelser paverkar framkomligheten och
trafiksdkerheten framforallt soder om planomradet mot vag 282. Trafikverket ser
positivt pa kommunens ambitioner att bygga en gang- och cykelférbindelse till
centrala Almunge. | sammanhanget ar det viktigt ur trafiksakerhetssynpunkt att se ver
gang- och cykelpassagen vid vag 1076.

Trafikverket kan ur ett trafiksakerhetsperspektiv inte godkanna foreslagen anslutning
eftersom angiven anslutningspunkt inte uppnar siktstrackan norrut. Som Trafikverket
namnt i tidig dialog med kommunen behdver anslutningen antingen flyttas langre
soder ut alternativt att kommunen hittar ett satt att reglera siktrojningen i
detaljplanen. Anslutningen ska folja utformningskrav och siktstrackor enligt VGU
(Vagar- och gators utformning).

Synskadades Riksforbund anser att det behdvs en gangvag till de tva beskrivna
hallplatserna, atminstone till den ena. Det behovs ocksa cykelparkering sa de inte stalls
i vagen for gadende. | planen anges att det kan bli aktuellt med en ny héllplats pa
Mogavagen nara anslutningen till planomradet. Da behdvs dven utrymme for
cykelparkering. Malpunkter som saknar cykelparkeringar innebar 6kade risker for
synskadade eftersom det da med storre sannolikhet placeras cyklar pa ytor for gaende.
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Synskadades Riksforbund anser att angdringsgatans sektion med 2,5 meter for gang
och cykel innebér stora problem i mote mellan gaende och cyklist. Enligt Boverkets
foreskrifter ska gdngytor vara minst 2 meter breda och gangbana och cykelbanavara
val atskilda. Med den vita teknikkdppen riskerar synskadade att hamna in i hjulet pa
passerande eller motande cyklist pa foreslagen bredd pa gang- och cykelbana. De
papekar att sektionen som visar angoringsgatan inte stammer i skala vad géller
illustrerade géng- och cykeltrafikanter, personbil och lastbil i forhdllande till illustrerad
bredd pa gata och gang- och cykelvag. De sager vidare att rundslingan i omradet
beskrivs fa en totalbredd pa 5,5 meter, dér alla gdende, cyklister och bilister ska
samsas. Synskadade kan inte samverka i trafik och behover darfor en skyddad yta att
kunna ga pa, skild fran cyklar och bilar. Gaende prioriteras inte i planforslaget.

Synskadades Riksforbund framfor att planen beskriver hur gang- och cykelbanan
kommer kopplas till lokalgatorna i angransande bostadsomrade och vidare pa gang-
och cykelvag fram till Mogavagens passage 6ver museijarnvagen. Dar ska gaende och
cyklister samsas med bilarna pa en smal kdrbana utan gangbana narmare 200 meter
langs Mogavagen fram till vag 282. De papekar att det inte ar rimligt att planera att
bygga nya bostadsomraden langs en vag som inte trafiksakert kan ta hand om gaende.
Strackan pa narmare 200 meter med bil- och busstrafik utan gdngbana langs
Mogavagen fram till Almungevagen beskrivs inte i planen eller ingar kanske i det som
benamns ”lagt trafikerade gator”. Mogavagen ar inte rimlig som skolvég, varken for
barn med eller utan funktionsnedsattningar.

Synskadades Riksforbund papekar att det i planbeskrivningen saknas beskrivning om
hur hansyn tas till synskadades behov.

Aldrendmnden och Omsorgsndmnden framfor att planomradet bor utformas sa att en
god orienterbarhet, trygghet och tillganglighet efterstravas for alla. Trafikmiljon
behdver utformas med omsorg och med tydlig fysisk atskillnad mellan gang- och
cykeltrafik pa gang-och cykelvagar.

Aldrendgmnden och omsorgsnamnden papekar att det framgar av detaljplanen att
narmaste kollektivtrafikhallplats ar placerad ca 1 kilometer fran planomradet. For att
mojliggora for personer med funktionsnedsattning att ta sig mellan dessa punkter till
fots bor bank eller annan form av viloplats anordnas utmed vagen mellan planomradet
och héllplatsen.

Privatperson 1 anser att foreslaget exploateringsomrade leder till 6kad trafik pa
Mogavagen. Den aktuella planen inom Almunge-Lovsta 1:147 med 50 nya bostader
kommer att paverka den idag redan hoga belastningen pa Mogavagen. Mogavagen har
idag en hog trafikbelastning dar nuvarande hastighetsbegransningar inte halls. Att
minska hastigheten kommer inte hjalpa eftersom det ar fritt fram att kora sa fort man
vill, da det saknas fartkontroll pa strackan. Man far forutsatta att antal barn i omradet
kommer Oka, vilka kommer rora sigi omradet, bade i lek men ocksa till och fran skola.
Den nuvarande och kommande trafiksituationen med stor 6kning av trafiken kommer
paverka alla boende i omradet - detta eftersom véagen inte ar byggd for denna
folkmangd. Det gar redan idag skolbuss pa Mogavagen och de barn som aker med
denna maste rora sig pa och vid vagen, vilket kommer innebéra utdka risk for dem nar
trafikmangden pa vagen okar.

Privatperson 1 sager vidare att aven i borjan av Mogavagen i centrala Almunge ar vagen
smal och kurvig och mycket farligt for de boende. Att da utoka till ett stort
exploateringsomrade som Okar trafiken langs vagen utan att pa nagot satt atgarda den
nuvarande trafiksituationen - dr inte ansvarstagande av kommunen och Trafikverket.
Vagen ar smal och det finns ingen vagren eller gangvag for boende att ga pa, det &r
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vanligt att boende gar promenad och rastar hundar efter vdagen. Det har tidigare
diskuterats att ny vag ska byggas vaster ut, som ska ga fran Uppsalavagen och sedan
ansluta langre upp pa Mogavagen - forbi exploateringsomradet, hur ser dessa planer
ut? Storleken pa exploateringsomradet och med den da kraftigt 6kad trafikméangd pa
vagen kan inte accepteras.

Privatperson 2 framfor att de inte vill att foreslagen gang- och cykelvag inom
parkomradet dras precis utanfor deras staket.

Privatperson 3 framfor att planerad strackning av cykelvag inom parkmark i anslutning
till fastighetsgrans vid Almunge-Lovsta 1:60 gor onodig averkan pa befintliga
gronomraden och kan upplevas som inkraktande for boende. Ett alternativt forslag pa
strackning av cykelvag ar langs med den sodra sidan av Mogavagen till korsningen
Mogavagen/Ramparbolsvagen. Denna strackning gor inte lika stor dverkan pa
gronomraden och nyttjar den befintliga vagens strackning.

Privatperson 3 menar att planerad 6vergang av Mogavagen for cykel och gangtrafik
samt dven placering av skolskjutshallplats kraver nagon typ av kontrollatgard/hinder
for trafiken pa Mogavagen. Det rader pa strackan hastighetsbegransningar pa 40
km/timmen, ndgot som regelmassigt inte foljs. Vidare har Mogavagen en strackning pa
platsen som medfor att sikten ar skymd. Om rorelse ska ske regelmassigt 6ver vagen av
exempelvis barn som ror sig mellan omradena, &r en hastighet pa 40 km/timmen utan
adekvata farthinder inte lampligt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Infor beslut om planbesked gallande 33 bostader (2021) forde
Stadsbyggnadsforvaltningen dialog med Trafikverket (TRV). Efter att TRV gjort
platsbesok 2020 godkandes anslutningspunkten samt meddelades att det eventuellt
finns behov av siktrojning norrut. Under planarbetet (2023) har
Stadsbyggnadsforvaltningen haft dialog med TRV och informerat att forslaget
uppdaterats med maximalt 48 bostader.

Stadsbyggnadsforvaltningen har efter samradet fort dialog med Trafikverket kring
behov och innehalli trafikutredning, och darefter har en trafikutredning tagits fram.

Siktférhallanden for foreslagen anslutning fran Mogavagen har utretts i
trafikutredningen. Trafikutredningen visar att fri sikt kommer uppnas i sydvastlig
riktning vid ny anslutning medan viss vegetation och en bergknalle behover tas bort
oOsterut for att uppna siktkrav enligt Vagar och gators utformning (VGU). Dialog ska
foras med Trafikverket gallande fragor i anslutning till Mogavagen.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att Trafikverket ser positivt pa kommunens
ambitioner att astadkomma en mer trafiksdker gang- och cykelvagskoppling mellan
planomradet och centrala Almunge. Den foreslagna gang- och cykelvagen pa
parkmark, utanfor planomradet, utgor en viktig del att astadkomma ett
sammanhangande gang- och cykelvagsstrak till centrala Almunge. Gang- och
cykeltrafikanter far bland annat fardas i blandtrafik dar hastigheten ar 30 km/h och till
viss del ocksa langs separata gang- och cykelbanor.

Langs Mogavagens sodra del finns en stracka pa cirka 190 meter som gang- och
cykeltrafikanter behdver anvanda for att kunna ta sig till den separata gang- och
cykelvagen langs Almungevagen och vidare till de centrala delarna av Almunge.
Mogavagen har pa denna stracka en hastighet pa 30 km/h (karta se trafikutredningen).
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Stadsbyggnadsforvaltningen har fort dialog med Trafikverket angaende aktuell stracka
pa Mogavagen. | dialogen har det konstaterats att det pa grund av utrymmesbrist inte
gar att ordna en vagren for gdende och cyklister vid sidan av kérbanan (en sa kallad
Bygdevdig/bymiljévdg). Hastighetsbegransningen pa 30 km/h innebér enligt VGU (Vagar
och gators utformning) att gang- och cykeltrafikanter bedoms fardas sakertinom
blandtrafik. Vidare ar avstandet mellan planomradet och skolan i centrala Almunge sa
stort att eleverna inte antas anvanda cykeln som framsta fardmedel. Det ar
skolskjutsbuss som kommer vara det framsta fardmedlet (se trafikutredning).

Mogavagen (som ags och forvaltas av Trafikverket) trafikeras av skolskjutsar och darfor
finns det endast hallplatser for skolskjutsar langs vagen. Kartan 6ver hallplatser i
planbeskrivningen har justerats.

Lagen for hallplatser for skolskjuts samt eventuella atgarder i anslutning till dessa sker i
dialog med Trafikverket och ansvariga for skolskjuts i Uppsala kommun.
Trafikutredningen foreslar att det befintliga skolskjutshallplatslaget vid
Ramparbolsvagen ses over ses over och flyttas till den nya angoringsvagen inom
planomradet. Angoringsvagens bredd samt radier medger att buss stannar till i gatan,
pa samma satt som resterande av hallplatslagena pa Mogavagen. Da flodena in- och ut
fran den nya exploateringen ar sa pass lag kommer detta inte att paverka
framkomligheten pa Mogavagen.

Enligt Uppsala kommuns tekniska handbok rekommenderas en gangbana vara minst 2
meter bred och en cykelbana 2,5 meter bred. Det kan dock goras undantag beroende
pa var gang- och cykelbanan byggs. | omraden med mindre trafik kan gang- och
cykelbanan vara smalare an det som anges i teknisk handbok. Separering av gdng- och
cykelbana rekommenderas vanligtvis om gang- och cykelbanan anvénds av fler an 200
cyklister och 200 gaende per timme eller fler an 300 cyklister och 50 gdende per timme.

Mot bakgrund av ovanstdende resonemang och motiv har forslaget om gang- och
cykelbanan inom angoringsgatan justerats till att vara endast en gangbana som ar 2,5
meter bred. Detta innebar att cykling far ske pa kérbana. Cykling for barn upp till 8 ar
far dock ske pa gangbana.

Gatusektioner har justerats sa att skalor och matt stammer 6verens.

Med anledning av omradets laga trafikfloden har gatan som omfattar rundslingan i
omradet utformats sa att gaende, cyklister och bilister ska samsas i blandtrafik.

Planbeskrivningen har uppdaterats gallande tillganglighet, anvandbarhet och
delaktighet for personer med funktionsnedsattning samt sociala fragor.

Fragor som galler utformning i detalj av gang- och cykelvagar ar inte mojlig att reglera i
detaljplanen. Illustrationsplanen i detaljplanen visar ett 6versiktligt forslag.
Utformningen i detalj av omradet sker i samband med detaljprojektering i
bygglovskedet.

Anordnande av bankar eller annan form av viloplatser utanfor planomradet (inom den
befintliga bebyggelsen) ar inte mojlig att ordna inom ramen for det aktuella
planarbetet.

Kapacitetstesterna av den nya angoringsvagen samt korsningen
Mogavagen/Almungevéagen visar att det ar god framkomlighet idag samt vid prognosar
2050. Saledes kommer exploateringen inte paverka det statliga vagnatet.

Den foreslagna exploateringen pa cirka 50 bostader antas generera totalt cirka 252
drsmedeldygnstrafik (ADT). Detta klassificeras som lagt trafikerat. En bredare
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gatubredd ar inte lamplig i detta omrade med tanke pa trafikmangden, men det finns
mojlighet att arbeta med utformningen for att dampa hastigheten och 6ka sakerheten.
Exempelvis genom att leda cykeltrafiken i blandtrafik och bygga hastighetsdampande
atgarder sasom Watts gupp. En gatuutformningiform av en sd kallad ”"Masvingegata”
forekommer framst i villamiljoer. Detta innebar att kdrbanan forses med en masvinge
som leder dagvattnet till dagvattenledning och fungerar dven som en avdelning av
korbanan dar det kan kdnnas tryggare att ga.

| tidigare 6versiktsplanearbete och tatortsfordjupningar (fran 1988 och framat) har
forslag vaster om Mogavagen pekats ut for att mojliggéra mer bebyggelse norrom
stationssamhallet. Kommunen har darefter inte gatt vidare med att [6sa in marken for
en sadan vag.

I hojd med planomradet foreslas att en ny gang- och cykelvagspassage ska anlaggas
Over Mogavagen. Den ska utformas enligt GCM-korsning typ 1. Korsningen ska
lokaliseras sa att gang- och cykeltrafikanter far en gen koppling. Synbarheten ska vara
god aven vid morker, regn och vinterforhallanden (se trafikutredning). Vid passagen
satts ny skyltning upp i vardera riktning. Varning for gdende kommer uppmarksamma
biltrafiken om att har kan gaende och cyklister korsa vilket kan bidra till lagre
hastigheter och darmed oka tryggheten vid passagen. Skyltarna placeras enligt
Trafikverkets riktlinjer for skyltplacering. Det kommer saledes fortsattningsvis vara
fordon pa Mogavagen som har foretrade framfor korsande gang- och cykeltrafikanter.
Passagen kommer anslutas till en ny gdng- och cykelvag som ska anlaggas pa
parkmark, utanfor planomradet. Gang- och cykelvagen ska utformas med en bredd av
3 meter. Gang- och cykelvagen sammanfaller med Uppsala Vattens dagvattenledning.
Enligt Uppsala Vatten bor anlaggningen av en gang- och cykelvag kunna ske utan att
ledningen paverkas.

Med anledning avinkommen synpunkt fran fastighetsagarna pa Almunge-Lovsta 1:60
har den foreslagna gang- och cykelvagen flyttats langre bort fran deras fastighetsgrans.
Dragningen av gang- och cykelvagen ar gjord sa att snorojning/plogning ska kunna
utforas. | norra delen svénger den ndgot for att skapa mer utrymme kring flaggstangen.
Gang- och cykelvagen ska anlaggas sa att det blir ett avstand pa minst 2 meter till
tradet vid véandplanen pa Nyhagsvagen.

Forslaget att placera den aktuella gang- och cykelvdgen langs sddra sidan av
Mogavagen till korsningen Mogavagen/Ramparbolsvagen istallet for inom den aktuella
parkmarken, bedoms inte lampligt eftersom Mogavagen saknar forutsattningar for en
trafiksdker fard for gdende och cyklister.

Halsa, risk och sdkerhet

Ldnsstyrelsen papekar att det ar av stor vikt att framkomlighet for
raddningstjansten belyses och sadkerstalls till planomradet.

Brandfdrsvaret har inte identifierat nagra riskkallor i narheten till aktuellt planomrade
som bedoms kunna medféra forhojda risknivaer. Det framgar inte om riskerna med
slackvatten har beaktats i planen. Slackvatten ar det fororenade vatten som kvarstar
efter att en brand slackts vilket innehaller mer eller mindre skadliga amnen for miljon.
Om marken eller recipienter i ndrheten ar kansliga sa bor riskerna med slackvatten
hanteras i planen.
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Brandforsvaret framfor att tillgang till brandvatten i omradet ar begransat. Enligt
brandforsvarets databas uppgar avstand mellan narmsta brandpost och férmodad
uppstallningsplats inom planomradet till cirka 500 meter. Flera brandposter erfordras
da det planeras for flerbostadshus.

Brandforsvaret informerar att brandvatten kallas det vatten som brandforsvaret
anvander for att slacka brander och hamtas till storsta del fran brandposter i det
kommunala vattennatet. Om omraden i kommunen pekas ut for exploatering utan att
det ar tekniskt mojligt att fa fram vatten for att forsorja brandposter for att hantera
uppkomst och spridning av brand eller andra olyckor anser brandforsvaret att det inte
ar lampligt att exploatera pa dessa platser. Tillgang till brandvatten i omradet behover
sakerstéllas for att kunna bedéma att marken ar lamplig for andamalet enligt plan- och
byggnadslagen (PBL) 2 kap 6 §. Mellan brandpost och uppstallningsplats for fordon ska
avstand uppga till maximalt 75 meter och mellan uppstallningsplats for fordon och
angreppspunkt ska det vara maximalt 50 meter.

Trafikverket anser att plankartan bor justeras med bestammelse som sakerstaller att
anslutningen fran Mogavagen halls fri fran siktskymmande eller oeftergivliga foremal
minst 5 meter fran vagbanans kant.

Uppsala Vatten & Avfall anser att det foreligger en risk for markfororening inom
planomradet vilket innebar att en miljéteknisk undersokning behover utforas. Det
behover dven sakerstallas att exploatoren bekostar undersdkning och eventuell
sanering av en markfororening.

Uppsala Vatten & Avfall undrar om rundslingan for flerbostadshus i dster har tillracklig
yta for att klara avfallsfordonets svangradie. Om enbostadshus, radhus eller kedjehus
byggs i det syddstra omradet sa behdver avfallshantering ske i narhet av yttervag, da
rundkorning i detta omrade inte bedéms mojligt pa grund av den begrénsade ytan.
Alternativt sa kan en tillrackligt stor vandplan behdva anordnas pa platsen.

Privatperson 3 framfor att planerad anslutningsvag till Mogavagen i dagslaget ar
placerad sa att ljuskdglorna fran bilar kommer lysa in i/pa befintlig bebyggelse vilket
kan upplevas som bade inkrdktande och storande. Det blir utover detta ett stort avsteg
fran de forutsattningar som idag praglas mer av skogskaraktar. Mot denna bakgrund ar
det 6nskvart att vagen ansluter till Mogavagen pa annan plats, alternativt i annan
vinkel. Alternativt att ndgon typ av skymmande vaxtlighet planteras pa den sddra sidan
av Mogavagen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

| planarbetet har korspar tagits fram och lagts in som underlag i forslaget som visar
att det finns framkomlighet for sopbilar och raddningstjanst inom planomradet.
Uppsala Vatten & Avfall har fatt ta del av underlaget, och har framfort att sophuset
inom flerbostadshusomradet behdver flyttas nagot for att inte hamna for néra
korsparen, samt papekat att gemensamma sophus bor kunna utformas sa att de
kan rymma 8 avfallsfraktioner. Forslaget har justerats gallande det aktuella
sophusets placering, samt har redovisats att gemensamma sophus ar tillrackligt
stora for att rymma 8 fraktioner.

Dagvattenutredningen har kompletterats med beaktande av slackvatten. Vid en
eventuell brand kommer slackvatten att bildas under slackningsarbetet.



Slackvatten kommer infiltrera i marken och renas pa sin vag till recipienten genom
filtrering.

Uppsala Vatten & Avfall har meddelat att det inte ar mojligt att anlagga en brandpost i
planomrddets narhet da det lokala ledningsnatet inte ar dimensionerat for detta. Det
kommer dock att anlaggas en vattenkiosk i narheten av den befintliga brandposten i
Almunge, ndra brandstationen vid Almungevagen. Vattenkiosken kommer ha god
kapacitet och ge mojlighet att fylla en tankbil.

Omradet for odlingslotter ndrmast Mogavagen har tagits bort och évergar till allman
plats, natur. Detta innebar att det inte finns behov att infora bestammelse att
Mogavagen ska hallas fri fran siktskymmande eller oeftergivliga foremal minst 5 meter
fran vagbanans kant.

Efter dialog med Uppsala Vatten & Avfall géllande en potentiellt férorenad yta fran
Almunge-Lovsta 1:9 (bilvardsanlaggning), kan en miljéteknisk undersokning tas framii
senare skede, nar vatten och avlopp samt vag projekterats klart. Uppsala Vatten &
Avfall informerar att det ar verksamhetsutovaren (som graver) som blir ansvarig att ta
bort eventuella fororeningar i marken. Planbeskrivningen har kompletterats med
information om detta.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den storning som uppstar fran bilars
lijuskaglor mot befintlig bebyggelse ar acceptabel eftersom det kommer vara ett
avstand pa cirka sextio meter mellan angdringsgatan och det narmaste bostadshuset
pa Almunge-Lovsta 1:62.

Teknisk forsorjning

Uppsala Vatten & Avfall informerar att spillvattnet fran det foreslagna
detaljplaneomradet planeras att ledas till avloppsreningsverket Kungsangsverket.
Miljotillstandet for Kungsangsverket ar begransat med avseende pa hur manga
personer som kan anslutas till verket. Det géllande miljctillstandet riskerar att
overskridas inom kort, vilket skulle innebara att tillgangen till en laglig
spillvattenlosning upphor. Det innebar i sin tur att detaljplanen riskerar att upphavas.

Uppsala Vatten & Avfall informerar att den planerade spillvattenpumpstationen inom
planomradet skulle kunna undvikas med lamplig hojdsattning, vilket skulle innebara
en stor besparing i bade investerings- och driftkostnader for VA-kollektivet samt 6ka
driftsdkerheten. For att det ska vara mojligt behdver en projektering av markhojder
genomforas och hojder sattas i plankartan.

Uppsala Vatten & Avfall informerar att antalet bostader som nu foreslas inom
detaljplanen har 6kat jamfort med planbeskedet. VA-kapaciteten i det gemensamma
VA-system som for nuvarande forsorjer Gunsta, Lanna och Almunge och planeras
forsorja aven Marielund ar mer an fulltecknad av pagaende och kommande
detaljplaner. For att kunna forsorja de bostader som lagts till behover motsvarande
antal bostader omfordelas fran andra pagaende eller kommande detaljplaner,
alternativt att denna detaljplan inte antas innan ytterligare VA-kapacitet har kunnat
sakerstallas.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att kommunalt vatten och avlopp ar en
forutsattning for att omradet ska kunna exploateras.

Vattenfall Eldistribution informerar att befintlig luftledning (stolpar) kan behdva flyttas
(alt. ersattas med jordkabel) dar nya lokalgatan ansluts mot Mogavagen. For
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anslutning av den nya natstationen till befintligt nat kommer kablar att behova
forlaggas utanfor planomradet.

Vattenfall Eldistribution informerar att eventuell flytt/forandringar av befintliga
elnatanlaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.
Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elndt maste bestallning pa offert pa el-
servis bestallas i mycket god tid. Vid eventuella schaktningsarbeten ska
kabelutsattning begdras. Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas
i ror. Detta bestalls samtidigt som bestallning av el-serviser. Befintliga
elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av genomférandet.
Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elndtanldggning tillhérande
Vattenfall Eldistribution sa att géllande sakerhetsavstand inte halls.

Skanova har inget att erinra. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Svenska kraftndt har inga anlaggningar eller intressen som berors i det aktuella
omradet, och har darfor inga synpunkter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Uppsala Vattens information gallande miljotillstand for Kungsangsverket ar inte langre
aktuellt. Planbeskrivningen har justerats gallande detta.

| dagvattenutredningen har utretts att det ar mojligt att genomfora sjalvfall for VA-
ledningar, vilket innebar att spillvattenpumpstationen inte behdvs. Med anledning av
detta har plushéjder pa gata tillforts pa lampliga stallen. E-omradet for pumpstation
har darfor tagits bort.

For narvarande pagar en utredning kring VA-kapaciteten langs straket Gunsta-Lanna-
Almunge. Dricksvatten ar fardigutrett men spillvattnet ar inte klart. Hela utredningen
kommer att vara klar om tva ar. | utredningen finns en modell framtagen som kan satta
ramar for enskilda planer. Uppsala Vatten & Avfall har meddelat att foreslagna 50
bostader ar acceptabelt.

I samband med planbeskedet 2021 meddelade Uppsala Vatten & Avfall att det finns
forutsattningar att ansluta den foreslagna exploateringen till kommunalt vatten och
avlopp.

Planbeskrivningen har kompletterats att det finns en befintlig luftledning (stolpar)
inom planomradet. Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att kablar for den nya
natstationen kommer behova forlaggas utanfor planomradet.

Det framgar av planbeskrivningen att exploatéren ansvarar for att teckna
overenskommelse med berdrda ledningsagare om ansvars- och kostnadsférdelning
gallande erforderliga ledningsarbeten och ledningsomlaggningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att Skanova och Svenska kraftnat inte har nagra
synpunkter.

Exploatering pa jordbruksmark

Miljé- och hélsoskyddsndmnden papekar att en mindre del av planomradet klassas som
jordbruksmark. Brukningsvard jordbruksmark far enligt miljobalken 3 kap 4 § tasi
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om marken behdvs for att tillgodose
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ett vasentligt samhallsintresse. Planbeskrivningen anger att det omradet behdver tas i
ansprak for att mojliggéra angoringsvag till bostaderna och teknisk infrastruktur. Delar
av jordbruksmarken kommer att bli odlingslotter for de planerade bostaderna.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

For att mojliggora en ny gata och dagvattenanldaggning har nagra omraden som
planlagts for odlingslotter justerats/tagits bort.

Ovrigt

Trafikverket anser att kostnader for eventuella kapacitetshéjande atgarder som
exempelvis motesplatser ska bekostas av kommunen. Nar nya bostadsomraden byggs
utmed vagar som denna, ar det vanligt att 5nskemal kommer om standardhdjning av
vagen. Trafikverket vill uppmarksamma att utrymmet for sddana atgarder ar mycket
begransade och ska prioriteras mot atgarder langs ovriga riks- och lansvagari lanet.

Trafikverket informerar att planomradet behover anslutas till teknisk forsorjning. Det
kravs tillstand for arbeten inom vagomradet utmed allméan vag, liksom for att placera
en ledning inom vagomradet, bade langs med och tvars statlig vag.

Trafikverket vdlkomnar en dialog kring de atgarder som ror den statliga
infrastrukturen. Innan granskningen vill Trafikverket ta del av trafikutredningen som
namns ovan, liksom kring forslag pa gang- och cykelpassage.

Uppsala Vatten & Avfall papekar att VA-kollektivet skulle kunna besparas cirka 14
miljoner kronor om den planerade bebyggelsen i stallet skulle forlaggas intill
Mogavagen.

Uppsala Vatten & Avfall papekar att det enskilda huvudmannaskapet som foreslas i
planen innebéar att det inte ar mojligt att bygga vatten och avlopp och gata i gemensam
entreprenad. Uppsala Vatten maste kunna sakra dtkomst till ledningar bade for att
kunna forlagga ledningarna och for att kunna underhalla dem. For att en plan med
enskilt huvudmannaskap ska kunna anses genomforbar behover atkomst till ledningar
sakerstallas genom avtal (exploaterings- eller samordningsavtal).

Post Nord informerar att vid nybyggnation av villor och radhus ska postladan placerasi
en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan. Kontakta Post Nord i god tid for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte
ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Lantmdterimyndigheten papekar diverse justeringar och kompletteringar som bor ses
over i planhandlingarna.

Lantmaterimyndigheten anser att den gemensamma bostadsgarden som planlagts
som bostadsandamal ska andras till allman plats, park, om det ska fungera som
lekplats for samtliga boende i omrddet. De sager vidare att en annan aspekt ar om
vasentlighets- och batnadsvillkoren kommer att kunna uppfyllas for en
gemensamhetsanlaggning for lekplats. Denna fraga ar dock svart att svara pa i forhand
utan far provas vid en forrattning om det blir aktuellt.

Lantmaterimyndigheten papekar att kommunen behdver se 6ver den flexibla
byggratten i sydost, sa att illustrationer i planbeskrivningen visar hur byggratten
maximalt kan utnyttjas. De har ocksa svart att fa grepp hur den flexibla byggratten kan
bebyggas och framfor att texten i planbeskrivningen behover ses 6ver.
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Lantmaterimyndigheten papekar att det kommer att bli ett glapp mellan foreslagen
detaljplan och byggnadsplanen séder om planomradet (03-ALM-306). De undrar om
det ar lampligt, och om det finns nagon vagplan som galler for allman vag och
inkluderar "glappet"?

Lantmaterimyndigheten undrar hur odlingslotterna ska hanteras, ska de ingdien
gemensamhetsanlaggning? Vilka fastigheter/kvarter ar tankta att delta i en sddan
gemensamhetsanlaggning i sadana fall? Utveckla garna i planbeskrivningen hur
tankarna kring odlingslotterna gar. Aven har ar frdgan om visentlighets- och
batnadsvillkoret i anlaggningslagen kommer att kunna uppfyllas.

Lantmaterimyndigheten anser att det ar viktigt att det tydligt framgar att vid enskilt
huvudmannaskap ar det fastighetsédgarna inom planomradet som forvantas bygga ut
anlaggningar och forvalta allman plats. | planbeskrivningen star att exploatoren ska
gora det, men det kan vara bra att det framgar vad som hander om exploatoren inte
utfor vad den lovat.

Aldrendmnden och Omsorgsndmnden informerar att de ser ett behov av att konsekvent
och genomgaende tillampa begreppet och principen om universell utformning, saval i
plandokumentet samt som styrande utgangspunkt for miljons utformning inom
detaljplaneomradet. Det ska bli ratt fran forsta borjan i utformningen. Pa sa satt kan
principen om universell utformning bidra till forbattrad effektivitet genom att undvika
dyra sarlésningar som kommer till i efterhand.

Privatperson 3 undrar 6ver kapacitet pa skola och forskola. Redan idag upplevs
platssituationen pa exempelvis férskolan i Almunge som anstrangd. Det vore darfor
[@mpligt att detta beaktas i bygdens fortsatta utbyggnad.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Trafikverkets synpunkt att det ar kommunen som
bekostar kapacitetshojande atgarder samt att det kravs tillstand for arbete och
forlaggning av ledning inom allman vag.

Stadsbyggnadsforvaltningen har haft dialog med Trafikverket kring atgarder som ror
den statliga infrastrukturen. Trafikverket har fatt ta del av trafikutredningen.
Trafikverkets synpunkter har kompletterats i utredningen. Forslag pa utformning av
gang- och cykelpassage 6ver Mogavagen har utretts i trafikutredningen.

Laget for den foreslagna bebyggelsen utreddes i tidigt skede i planarbetet (i samband
med beslut om planbesked och planuppdrag, 2021). Pa grund av markfoérhallandena
narmast Mogavagen, som till stor del utgors av skogsmark med mycket kuperad
terrdng och berggrund, har det omradet (inom fastigheten) bedomts som mindre
[@mpligt for byggnation av bostader.

Stadsbyggnadsforvaltingen noterar Uppsala Vatten & Avfalls pdpekande att det inte ar
mojligt med gemensam entreprenad for byggnation av vatten, avlopp och gata inom
planen eftersom den utformas med enskilt huvudmannaskap.

Detaljplanens genomférande bedéms kunna lsas utan stod av exploateringsavtal
med anledning av att allman plats planlaggs med enskilt huvudmannaskap.
Kommunen har foljaktligen inget atagande att bygga ut allman plats, vilket vanligtvis
regleras med ett exploateringsavtal. Framkommer skal som motiverar att det behovs
exploateringsavtal ska avtal tecknas innan detaljplanen antas. Ett
samordningsavtal/genomforandeavtal ska tecknas mellan Uppsala Vatten och Avfall



AB och exploatoren som reglerar utbyggnaden av gator och VA. Planbeskrivningen har
kompletterats med information om detta.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Post Nords information om placering av
postlador for villor och flerbostadshus.

Planbeskrivningen har setts dver och justerats gallande formaliafragor.

Plankartan har justerats sd att det centrala gronomradet 6vergar till allman plats, park.
Inom parkomradets 6stra del finns bestammelse om att en lekplats en ska anordnas.

lllustrationsplanen som visar férslag pa flerbostadshus anger byggrattens maximala
utnyttjandegrad. Bestammelsen om minsta fastighetsstorlek (2000 kvadratmeter) i
forhallande till byggrattens storlek (2210 kvadratmeter), majliggor bildande av endast
en fastighet. Bestammelsen om storsta byggnadsarea reglerar maximal byggnation
inom byggratten, oavsett vilken typ av bostadshus som uppfors.

Planbeskrivningen har justerats gallande beskrivning av den flexibla byggratten i
sydost.

Bestammelse om storsta byggnadsarea har justerats till att omfatta 25 procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Bestammelsen tillfors inom samtliga
byggratteriplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den statliga Mogavagen inte ska inga i
foreslagen detaljplan. Anledningen till att det finns ett glapp mellan foreslagen
detaljplan och byggnadsplanen i soder beror pa att Mogavagen inte har byggts enligt
byggnadsplanens anvandningsgrans for gata. | granskningsforslaget har plangréansen
justerats och lagts i norra vagomradeskanten (det vill siga det omrade som ingari
vaganordningen, som omfattar diken, slanter med mera. | samradsforslaget var
plangransen lagd i vagkanten).

Omraden for odlingslotter har tagits bort och 6vergatt till allman plats, natur och
omrade for dagvattendamm.

| planbeskrivningens genomférandedel framgar att gata, park och natur utformas som
allmanna platser med enskilt huvudmannaskap. Som huvudman for gata, park och
natur bildas en eller flera gemensamhetsanlaggningar, vilka forvaltas av en eller flera
samfallighetsforeningar, som ansvarar for drift, skotsel och underhall av dessa.

Planhandlingarna ar utformade enligt principen om universell utformning.

| dagslaget mojliggors det inte for tillrackligt manga bostader for att motivera nya
forskolor och skolor i Almunge. Detta beror till viss del pa att Gunsta vaxer med bade
inplanerade forskolor och skola. Aven i Ldnna planeras for flera bostader och méjlighet
till en ny forskola. Langs med straket (vag 282) finns det lediga grundskoleplatser i
Knutby, Lanna och Danmark samt lediga forskoleplatser i Knutby, Lanna, Gunsta och
Danmark.
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