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Inledning
Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader i nordvastra Almunge.

Planen medgeri huvudsak enbostadshus och flerbostadshus med en struktur och
utformning som dr anpassad efter omradets terrangforhallanden och naturvarden.

Planen sakerstaller gang- och cykelvagar inom och utanfér planomradet, som
mojliggor ett sammanhangande strak for oskyddade trafikanter till centrala Almunge.

Planomradet foreslds inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Revideringar efter granskning

Andringarnaredovisas i detalj i samband med att stadsbyggnadsférvaltningen
kommenterar inkomna synpunkter under olika amnesrubriker. Nedan visas
andringarna i stora drag.

Plankartan

e Bestdmmelse om max antal lagenheter per bostadshus har lagts tillinom omradet
for flerbostadshusidster ochinom den flexibla byggrattenisydost.

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen har tagit bort texten om ramper.

e Planbeskrivningen har kompletterats gallande utformning av allman platsmark for
att hindra avrinning mot dagvattendamm.

e Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om brandvatten.

o Planbeskrivningen har kompletterats med var vatten- och avloppsledningar ska
forlaggas inom planomradet, samt att det dven att det kan krava ledningsratt for
elektronisk kommunikation sdsom fiberledningar.

o Planbeskrivningen har justerats att kontakt ska tas med Trafikverket infor och efter
genomforande av atgarden gallande gang- och cykelvagspassage 6ver Mogavagen.

e Planbeskrivningen har justerats och kompletterats géllande skyddsatgarder for
mindre vattensalamander.

o Planbeskrivningen har kompletterats att det i ansokan enligt vaglagen aven
kommer hanteras borttagande av en bergknalle och trad for att uppna godtagbara
siktstrackor samt att det kravs tillstand att placera en ledning inom vagomradet,
bade langs med och tvars statlig vag.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
skaanvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-02-18.
Detaljplanen harinte foregatts av ett planprogram.

Standardforfarande:
Antagande-
Tyck till Tyck till ﬁz'r‘,fl:tggz"
Uppdrag Samrad Underréttelse Granskning E{g{:ﬂgﬁ Antagande -
Beslut om
Beslutom Zfasrl]:izir:g .antagande
uppdragi Beslut om i PBN LPBN
PBN samradi
PBN
(3
Handlingar
ANTAGANDEHANLINGAR

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser

+ Planbeskrivning

«  Granskningsutlatande, webbversion

«  Granskningsutlatande, fullstandig version*

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.
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Lista utredningar:

+ Fastighetsforteckning*

«  Naturvardesinventering, Naturforetaget, 2025-05-15

+  Groddjursinventering, Naturforetaget, 2025-05-30

«  Fagelinventering, Naturforetaget, 2025-09-03

+ Dagvattenutredning, Structor Mark Uppsala AB, 2025-08-20
+  Trafikutredning, Bjerking AB, 2025-08-22

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/almunge-lovsta-1147. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

Antagandeshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stationsgatan 2.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Almunge som en av kommunens prioriterade tatorter. Det
aktuella planomradet ligger enligt Gversiktsplaneninom den prioriterade tatorten.

De prioriterade tatorterna ska enligt dversiktsplanen utvecklas som inbjudande och
levande lokalsamhallen. Orterna ska utvecklas med ett varierat bostadsutbud, korta
avstand inom orten, narhet till omgivande natur, landsbygd och goda
pendlingsmojligheter.

Vidare anger dversiktsplanen att de prioriterade tatorternas olika delar ska utvecklas

mot att vara sammanlankade i ett nét av trafiksékra gang- och cykelstrak. Straken ska
ha kopplingar till hallplatser for kollektivtrafik, servicefunktioner och malpunkter for
rekreation och friluftsliv, inom och utanfor orten. Grénsen till omgivande landsbygd

bor hallas tydlig.

Landsbygdsprogram

Enligt landsbygdsprogrammet har kommunen som mal att bli en av Sveriges basta
landsbygdskommuner. Med utgangspunkt att det ska vara majligt att bo, verka och
leva pa landsbygderna ar fyra utvecklingsomraden prioriterade. Inom dessa omraden
kravs det sarskilda strategier och specifika mal for att Uppsala ska bli en av Sveriges
basta landsbygdskommuner. De prioriterade utvecklingsomradena ar
bostadsbyggande, naringslivsutvecklingi ett land/stadperspektiv, service och
infrastruktur samt lokalt engagemang.

Nar det géller bostadsbyggande ar det viktigt med olika upplatelseformer for att gynna
manniskor med olika bakgrund och dlder. Det beh6vs ocksa manga mindre och billiga
bostader eftersom det gynnar boendekedjan och skapar en rotation pa
bostadsmarknaden. Det har lokalsamhillet efterfragat under en langre tid, framfor allt
kopplat till bostader for den aldre generationen. Detta gynnar ocksa bade jamlikhet
och jamstalldhet pa landsbygden. For att kunna mota efterfragan och skapa beredskap
foren befolkningsokning ar det viktigt att ha tillgang till hyresratter, bostadsratter och


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.uppsala.se%2Falmunge-lovsta-1147&data=05%7C02%7CMarie-Louise.Elfstrom%40uppsala.se%7C555aab3569ad4d75b9fc08dda8c526f8%7C86932a3637af420489f2ed1ee095f45a%7C0%7C0%7C638852286904596871%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=c0ASn%2FYSke16b9a1b%2FRhCm2AtWo6pLEZMiSSQfdUlVs%3D&reserved=0
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bostader som ar anpassade for livets alla skeden. Pa sa satt far fler majlighet att bo pa
landsbygden.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader i nordvastra Almunge. Planen
medger i huvudsak enbostadshus och flerbostadshus. Bebyggelsens struktur och
utformning ar anpassad efter omrdadets terrangforhallanden och naturvérden.

Planens huvuddrag

Detaljplanen medger i huvudsak enbostadshus (villor) och nagra mindre
flerbostadshus. Inom ett omrade medges flexibla bestammelser for att mojliggora
olika bostadsformer (friliggande enbostadshus, tvabostadshus, flerbostadshus,
radhus, parhus och/eller kedjehus). Bebyggelsen ska utformas i tra med sadeltak i
hogst tva vaningar.

Planomradet ska fortsatt praglas av narheten till naturen och den kuperade terrangen,
vilken utgdr en av omradets framsta kvaliteter. Skogsomradet i norr och Oster
planldggs som natur. | en central del av omrddet planlaggs ett parkomrade. Mellan
bebyggelsen och omgivande skogsomrade sparas passager i form av gronstrak.

Planen sakerstaller gang- och cykelvagar inom och utanfér planomradet, som
mojliggdr ett sammanhangande strak for oskyddade trafikanter till centrala Almunge.

Ny infrastruktur krdvs inom planomradet for att forse den foreslagna bebyggelsen med
en ny vag och ledningar for vatten och avlopp och andra tekniska anlaggningar.

Planomradet foreslas inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet liggeri nordvastra Almunge, langs med Mogavagen (vag 1076). Omradet
gransar i vaster, norr och 6ster mot skog, i sdder mot aker och i sydost mot Mogavagen.

Planomradet &r cirka nio hektar stort.

Allman omradesbeskrivning

Almunge utgors av ett stationssamhalle i vaster och en kyrkby i 6ster. Innan jarnvagen
anlades lag huvuddelen av bebyggelsen runt kyrkan. Almunge ar omgivet av
kulturlandskap med héga natur- och kulturvarden. Tatorten har god tillgang till service



Sida 7 (61)

och kollektivtrafik. Museijarnvagen Lennakatten passerar Almunge pa sin stracka
mellan Uppsala och Faringe station. Tatorten har darfor betydelse inte bara for
omgivande landsbygd utan ocksa for tatorterna Lanna och Knutby.

Bebyggelsen i Almunge bestdr huvudsakligen av smahus och enstaka flerbostadshus.

Bild 1 Oversiktskarta som visar Almunge tétort. Planomradet &r markerat med réd linje.
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Bild 2 Flygfoto som visar planomradet i dess omgivning. Planomradet &r markerat med rdd linje.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Landskapet i Almunge ar smabrutet med omvéaxlande 6ppna aker- och skogsmarker
ochsjoarna Fladen och Langsjon. Bebyggelsen ligger pa hojder av berg eller moran
omgiven avsmaskuren dldre odlingsmark, som idag nyttjas for bete.

Planomradet ar en del av ett storre skogsomrade. Landskapet i denna del av Almunge
har en forhallandevis sluten karaktar. | soder gransar planomradet till dkermark. Inom
akermarken finns ett dike. Terrangen inom omradet ar kuperad och utgors till storsta
delen av urberg och moran.
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Bild 4 Vy sett fran vag 1076/Mogavagen mot nordvast. Skogen till hdger i bilden och i fonden ingar i
planomradet.
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Bild 5 Vy sett fran planomradet mot akermarken i sdder.

Bild 6 Vy sett fran planomradet mot skogsmarken i norr.

Forandringar

Detaljplanen innebar att cirka 50 bostader far uppforas. Bebyggelsen bestar i huvudsak
av enbostadshus (villor) och ndgra mindre flerbostadshus. Planen ger forutsattningar
foren trygg, smaskalig och naturndra boendemiljo.

Bebyggelse och infrastruktur anpassas i stor utstrackning till omradets
terrangforhallanden och de naturvarden som identifierats i naturvardesinventeringen.
Delar av skogsomradet i norr och ster planlaggs som natur. Mellan bebyggelsen och
omgivande skogsomrade sparas passager i form av gronstrak.

I den vastra delen av planomradet medges 20 friliggande enbostadshus (villor).
Villabebyggelsen ligger i anslutning till en gata som utformas som en rundslinga med
en parkytaimitten. Den centrala parken ska fungera som en moétesplats och
vistelseyta for alla boende i omradet. Lekplats ska ordnas inom den Ostra delen av
parkomradet. | den Ostra delen av planomradet medges nagra mindre flerbostadshus
med cirka 20 lagenheter. Inom ett omrade i sydost medges flexibla bestammelser som
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mojliggor flera typer av bostadshus. | detta omrade medges flerbostadshus, friliggande
enbostadshus, tvabostadshus, radhus, parhus och/eller kedjehus.

For att skapa en sammanhallen bebyggelse ska bebyggelsen utformas i trd med
sadeltak. Bebyggelsen tillats uppforas med en hogsta nockhdjd som motsvarar tva
vaningar. Komplementbyggnader ska utformas med en hogsta nockhéjd pa 4 meter.

Forenbostadshus (villa) regleras fastighetsstorleken genom en bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek. Garage/carports angoringssida ska placeras minst 6 meter
fran gata. Enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgranser mot annan
bostadsfastighet. Garage/carport som sammanbyggs med bostadshus ska placeras 4
meter fran fastighetsgranser mot annan bostadsfastighet och 6 meter fran gata.
Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans mot annan
bostadsfastighet.

Inom samtliga byggratter regleras en storsta byggnadsarea pa 25 procent av
fastighetsarean samt regleras en minsta fastighetstorlek.

fd, pannrum,
tvattstuga

')_ flaggstang

5 Y GANG OCH CYKELVAG
-

Bild 7 lllustrationsplan som visar forslag till utbyggnad inom planomradet. Lars Hallgren Arkitektkontor AB.
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Bild 8 Fasadvyer som visar exempel pa utformning av flerbostadshus. Lars Hallgren Arkitektkontor AB.



Bild 9 Vy som visar exempel pa utformning av flerbostadshusomradet i oster. Vy fran planomradet mot norr.
Lars Hallgren Arkitektkontor AB.

Naturmiljo

Forutsattningar

Planomradet liggeri ett smabrutet skogs- och jordbrukslandskap i den norra utkanten
av Almunge. Planomradet ar en del av ett storre relativt kuperat skogsomrade somii
huvudsak bestar av barrskog och en mindre del jordbruksmark.

Storre delen av omrddet bestar av produktionsskog, mer eller mindre réjd eller
avverkad, med inslag av aldre hallmarksskog. Skogen ligger i en vastervand sluttning
som ansluter mot jordbruksmark i séder.

Naturviirdesobjekt

En naturvardesinventering har tagits fram av Naturforetaget uppdelat pa tva tillfallen
(2022 och 2024).

Vid inventeringsomradet, som utgér samma omrade som planomradet, avgransas sju
naturvardesobjekt, varav fem har patagligt naturvarde (klass 3) och tva har visst
naturvarde (klass 4).

Naturvardesobjekten beskrivs i tabell 1. Tjarblomster som ar typisk art i
hallmarkstorrang, har patréffats vid en berghall. | Gvrigt haringen av de typiska arter
som anges i respektive naturvardesobjekt hittats i de Natura 2000-naturtyper de ar
koppladetill.

Tabell 1 Naturvérdesobjekt inom inventeringsomradet. Objekt-ID star for naturvardesobjekt. S star for
signalart, T for Typisk art och § innebar att arten omfattas av artskyddsférordningen.

Objekt-ID NVI- Naturvardsarter Beskrivning
klass
1 3 Blasippa (9§) Solbelyst skogsbryn
2 (tva delomraden) | 3 - Sumpskog
3 4 - Hallmarkstallskog

Sida 13 (61)
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4 3 Blasippa (9 §), Hallmarkstallskog
gammelgranslav (T),
gullviva (S, T,98)

5 4 Blasippa (98), Klapperstensfalt
fallmossa (S),
kransmossa (T)
6 3 Blasippa (9 §), Bryn
bockrot (S, T),
brudbrod (S),
gammelgranslav (T),
gullviva (S, T,98),

sotlav (S, T)

7 3 Brudbrod (S), Berghall, som delvis liggeri
gulmara (S), planomradet och delvis
mandelblomma (T), | inom befintligt vdagomrade
tjdrblomster (T), till statlig vag (Mogavagen)
varfingerort (S, T),
angshavre (S, T)

Bild 10 Karta 6ver naturvardesobjekt inom planomradet. Orange linjer visar naturvéardesobjekt, klass 3
(omrade1,2,4,60ch 7). Gula linjer visar naturvardesobjekt, klass 4 (omrade 3 och 5). Plangransen &r
markerad med gronstreckad linje. Underlag ar hamtat fran Naturforetaget.
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Bild 11 Karta Gver naturvardsarter inom inventeringsomradet. Blaa prickar visar fynd av skyddade arter.
Magenta prickar visar fynd av signalart. Turkosa prickar visar fynd av typisk art. Orange och gula linjer visar
naturvardesobjekt. Plangransen ar markerad med gronstreckad linje. Underlag ar hamtat fran
Naturforetaget.

Skyddade arter

Utover naturvardesinventeringen har en groddjursinventering (Naturforetaget 2025)
och en fagelinventering (Naturforetaget 2025) genomforts i omradet. | samband med
naturvardesinventeringen patraffades tva skyddade arter, gullviva och blasippa.

Syftet med groddjursinventeringen var att utreda om grod- eller kraldjur lekeri eller pa
annatsatt nyttjar vatmarkernai vastra delen avomradet. Tva besok gjordes, etti april
och ettimaj.Vid forsta besoket noterades en hane och en hona av mindre
vattensalamanderi en vattensamling i ett hjulspar. Vid andra besoket patraffades en
hane i lekdrakt pa samma plats. Enligt Naturforetagets bedomning kommer
vattensamlingen att hinna torka utinnan eventuella yngel har krupit upp. Den norra
sumpskogen bedoms ha forutsattningar som lekvatten eftersom delar av
vattenspegeln ar solbelyst och har ett tillrackligt vattendjup. Den sodra sumpskogen
var endast fuktig och bedoms inte utgora ett lampligt lekvatten.

Vid fagelinventeringen noterades totalt 43 fagelarter i och inom 200 meter fran
planomradet, vilket utgjorde inventeringsomradet. Tio av dessa utgjordes av
prioriterade fagelarter. Inget av fynden av prioriterade fagelarter indikerar séker eller
trolig hackning. Det ar dock sannolikt att nagon av de sex prioriterade fagelarterna
med méjlig hdckning nyttjar planomradet eller dess narhet for hackning (se tabell 2).

P4 Artportalen (2000-2025) svart finns inga éldre fynd av prioriterade fagelarter
rapporterade fran planomradet. Vid Prasttorpet 200 m Osterut har hornuggla (rédlistad
som nara hotad) hackat och fatt ut ungar under 2012 och 2020. Hornuggla har inte
noterats under denna inventering, men inagorna i sodra delen av inventeringsomradet
anvands sannolikt som jaktmarker de ararten hackarinarheten.
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Samtliga skyddade arter redovisas i tabell 2 nedan.

Tabell 2 Skyddade arter i planomradet. For faglar redovisas endast de prioriterade fagelarter som bedéms
kunna hacka i planomradet eller dess narhet. § innebér att arten omfattas av artskyddsférordningen.
Prioriterad art i skogsvardslagen: arter som i skogsbruket ska visas anpassad héansyn efter sarskilda behov.
Minskat>50 %: arter som minskat mer an 50 % under perioden 1980-2015. NT: arter rodlistade ar nara
hotade enligt Rédlistan 2020. AoB: dngs- och betesmarksinventering.

Art Skydd Kommentar

Blasippa 9§ Fridlystenligt 9 §i hela landet.
Kalkindikator.

Gullviva 9§ Signalart enligt AoB. Typisk art

for tradkladd betesmark,
silikatgrasmarker med flera.
Fridlystenligt 9 §i hela landet.

Mindre 68§ Hona och hane i lekdrakt vid

vattensalamander vattensamling i dike.

Gok 4§ (prioriterad arti | Mojlighackning.
skogsvardslagen)

Gronsiska 48 Méjlig hackning.

Gulsparv 48 Mojlig hackning. Troligen i

jordbrukslandskapet soder om
planomradet.

Jarnsparv 48 Mojlig hackning.
Kungsfagel 48 M&jlig hackning.
Svartvit 48 Méjlig hackning.
flugsnappare

Bild 12 Karta 6ver skyddade arter. Grona prickar visar fynd av mindre vattensalamander. Bla prickar visar
fynd av blasippa. Gula prickar visar fynd av gullviva. Orange linjer visar naturvardesobjekt, klass 3. Gula
linjer visar naturvardesobjekt, klass 4. Planomradet ar markerat med gronstreckad linje. Underlag ar
hamtat fran Naturforetaget.
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Bild 13 Karta Gver prioriterade fagelarter med méjlig hdckning. Planomradet &r markerat med gronstreckad
linje. Underlag &rhamtat fran Naturforetaget.

Skyddade omraden

Langre nedstroms (Efter Sdvjaan Almunge Langsjon) finns Sdvjaan-Funbosjons Natura
2000-omrade. Ingdende naturtyp enligt art- och habitatdirektivet ar naturligt
ndringsrika sjéar (3150). Ingdende arter enligt art- och habitatdirektivets bilaga 2 ar asp
(1130), nissdga (1149), stensimpa (1163) och utter (1355).

Eninventering av generellt biotopskydd genomférdes 2025 av Naturforetaget. Vid
inventeringen avgransades ett smavatten (se bild 14). Smavattnet bestar av en fuktig
delavettdike i kanten mellan jordbruksmark och skog. Den del av diket som hyser
fuktkravande vaxter och varit blot eller fuktigt vid de olika faltbesok som genomforts,
beddms omfattas av det generella biotopskyddet.

Bild 14 Karta 6ver dike som omfattas av generellt biotopskydd, rod linje.
Planomradet ar markerat med gronstreckad linje. Underlag arhamtatfran
Naturforetaget.
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Forandringar

Stora delar av skogsmarken i planomradets centrala del kommer tas i ansprak for ny
bebyggelse. Planomradet ska fortsatt praglas av ndrheten till naturen och omradets
kuperade terrang, vilket utgor en av omradets framsta kvaliteter ur ett
boendeperspektiv. Mark som utgors av mycket branta terrdngpartier i planomradets
ostra del, omkringliggande mark till den foreslagna bebyggelsen i norrsamt del av
jordbruksmarken i soder planlaggs som natur. Planen reglerar att Oppningar/gronstrak
skapas mellan bebyggelsen och omgivande naturmark.

Bebyggelse- och infrastruktur anpassas i stor utstrackning till terrangen och till de
naturvarden som identifierats i naturvardesinventeringen.

Centralti planomradet planlaggs ett parkomrade som ska fungera som en motesplats
ochvistelseyta for alla boende i omradet. | parkomradet ska platser ordnas for
gemensamma aktiviteter, till exempel gangstigar, sittplatser, lekplatser och utrymmen
for dagvattenhantering. | parkomrddets Ostra del reglerar planen att en lekplats ska
ordnas.

Naturvéirdesobjekt

En sumpskog (omrade 2) med patagligt naturvarde (klass 3) i planomradets norra del
sparas och planlaggs som natur. Detaljplanen sakerstaller att den foreslagna
bebyggelsen placeras med ett 10 meter brett skyddsavstand till sumpskogen. En
sumpskog (omrade 2) med patagligt naturvarde (klass 3) i planomradets centrala del
kommer med stor sannolikhet forsvinna eftersom det ingar i ett omrade som planlaggs
som park.

Den del avomrade 4, hallmarkstallskog med patagligt naturvarde (klass 3), som
sammanfaller med sydostra delen av planomradet planlaggs som natur.

Ett bryn (omrdde 6) med patagligt naturvarde (klass 3) i planomradets sédra del
kommer till viss del forsvinna eftersom den planlaggs som gata och till viss del sparas,
eftersom den planlaggs som natur.

Delav en berghall (omrade 7) med patagligt naturvarde (klass 3) i planomradets sédra
del kommer forsvinna eftersom deningari omrade som planlaggs som gata.
Plangransen ligger i vagomradesgrans till Mogavagen. Del av berghéllen somingar i
vagomrade till Mogavagen kommer ocksa tas i ansprak for anlaggande av den nya
gatan.

En hallmarkstallskog (omrade 3) med visst naturvarde (klass 4) i planomradets centrala
del kommer till stor del forsvinna eftersom det ingdri omrade som planlaggs for
bebyggelse och gata. Endelavomradet sparas och planlaggs som natur.

Ett klapperstensfalt (omrade 5) med visst naturvarde (klass 4) kommer till storsta del
att sparas och planlaggs som natur.
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Bild 15 Karta 6ver naturvardesobjekt och foreslagen planlaggning. Naturvardesobjekten (1-7) &r markerade
med réda linjer. Underlag ar hamtat fran Naturforetaget.

Skyddade arter
Bldsippa och gullviva

Arternaforekommer pa ett par platserinom planomradet. Enligt
naturvardesinventeringen ar bedomningen att det inte finns tillrackliga skal att foresla
vidare utredning for ndgon av de forekommande fridlysta arterna. En
artskyddsutredning for dessa arter skulle sannolikt komma fram till slutsatsen att det
inte foreligger nagon risk for att deras bevarandestatus eller populationsniva ska
paverkas negativt av omradesplanerna, varken pa lokal eller regional niva. Tva fynd av
blasippa och ett fynd av gullviva berérs av planerad exploatering. Ovriga fynd av
arterna har patraffatsiomraden som bevaras som naturi planen.

Mindre vattensalamander

Omradet vid den norra sumpskogen ar en potentiellt god livsmiljo for grod- eller
kraldjur. Omradet ar ett lampligt lekvatten och det finns goda forutsattningar for
spridningsvagar for groddjur inom omgivande skogsomrade som planlaggs som
naturmark.

Den sodra sumpskogen var endast fuktig och bedoms inte utgora ett lampligt lekvatten
for grod- eller kraldjur. Det hjulspar som mindre vattensalamander lekte i vid
inventeringen, bedoms torka ut och darmed kommer det inte utgora ett langsiktigt
l@ampligt lekvatten. Hjulsparet hamnar efter genomférandet av planen i kvartersmark
pa gransen till omrade som avsatts som natur. Det finns risk for att eventuella groddjur
som passerar den nya gatan skadas eller dédas, men trafikmangden ar lag och risken
bedoms vara valdigt liten.

Totalt sett forsvagas spridningsvagar for groddjur genom planomradet pa grund av
den nyabebyggelsen, men de kan fortfarande passera genom omradet via



planomradets gronomraden, gronstrak/passager mellan bebyggelsen genom
traddgardar och i omgivande skogsmark.

Som skyddsatgard kommer gravning eller igenfyllnad av mindre vatmarker inte goras
under april-september. Pa sa satt undviks att skada eller déda eventuella mindre
vattensalamander. Den planerade hdnsynen ska dven galla fér det hjulspar och dike
somingar i planomradet. Mindre vattensalamander kan ocksa férekommai landmiljon
inom planomradet och hdnsyn behover tas sa att de inte dédas om individer
observeras under genomférandet. Riskbedomning bor goras utifran typ av atgard och
vad som kan forvantas vara typisk livsmiljo. For att skapa goda livsmiljoer for groddjur i
anslutning till den norra sumpskogen ska tillforas formationer som kan nyttjas av grod-
och kraldjur som gomslen eller 6vervintring sa som till exempel stenrdsen, stenblock
och hégar med dod ved. Se Genomférandebeskrivning/Skadeforebyggande dtgarder.
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Bild 16 Karta over skyddade arter och foreslagen planldggning. Grona prickar visar fynd av mindre
vattensalamander. Bl3 prickar visar fynd av blasippa. Gula prickar visar fynd av gullviva. Roda linjer visar
naturvardesobjekt. Underlag dr hdmtat fran Naturforetaget.

Prioriterade fagelarter

De prioriterade fagelarterna med majlig hackning inom planomradet ar gok, gronsiska,
gulsparv, jarnsparv, kungsfagel och svartvit flugsnappare. Ovriga prioriterade
fagelarter bedoms inte hdcka i nérheten av planomradet. Planens genomférande
innebar en marginell risk att faglar ska storas eftersom majoriteten av den befintliga
skogsmarken bevaras. Inom detaljplanen sakerstalls flera omraden som gronomraden,
vilket mojliggor att faglar fortsatt kan nyttja omradet for foédosok och hackning. Inom
omraden som ska bebyggas med bostader kan tradgardar med frukttrad, blommande
trad, buskar och odlingar ocksa fungera som fodosoksmiljo for faglar.

Som skyddsatgard kommer inga avverkningar att ske under faglarnas hackningsperiod
under 1 april-10 augusti. P4 sa satt undviks storningar under faglarnas hacknings- och
uppfédningsperiod och risken for att faglar kommer till skada eller dodas minimeras.
Se Genomforandebeskrivning/Skadeforebyggande atgarder.
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Bild 17 Karta 6ver prioriterade fagelarter med mojlig hackning och foreslagen planlaggning. Underlag ar
hamtat fran Naturforetaget.

Skyddade omrdden

Dagvatten fran planomradet renas och fordréjs inom planomradet och ansluts darefter
tillkommunalt ledningsnat. Det gor att det inte blir nagot 6kat tillflode av vatten till
Savjaan-Funbosjons Natura 2000-omrade. Ingen risk for betydande paverkan pa
Natura 2000-omradet bedoms darfor ske.

Ett smavatten (dike) som omfattas av generellt biotopskydd kommer forsvinna
eftersom detingariomrade som planlaggs for att méjliggéra en ny gata och
anlaggning for dagvattenhanteringiomradet (bild 18).

Vagens anslutningspunkt mot vag 1076 (Mogavagen) ger god sikt och har godkants
av Trafikverket i tidigt skede. Alternativa anslutningar till vag 1076 ar inte [ampliga. En
anslutning langre norrut mot vag 1076 skulle innebara sémre siktférhallandeni
anslutningspunkten och en anslutning langre séderut ar inte mojliginom
fastigheten. For att mojliggora en god dagvattenlosning for omradet foreslas en
dagvattendamm i en naturlig lagpunkt soder om vagen. Nagon annan lamplig plats
for dagvattendamm finns inte inom planomradet. Planen sakerstaller ocksa att
omradet kan anslutas till allmédnt vatten och avlopp. VA-ledningar forldggs i gatan
mellan vagens anslutning till vag 1076 och den planerade dagvattendammen, vilket ar
den enda l6sningen om sjélvfall ska kunna tilldmpas. Ledningsomradet placeras séder
om dammen pa grund av terrangforhallandena. Lokaliseringen av gata,
dagvattendamm och ledningsomrade ar noggrant avvagda och anpassade efter
omradets forutsattningar. Dessa tre funktioner, det vill saga gatan, dagvattendammen
ochva-ledningsomradet, sett tillsammans bedoms inte kunna lokaliseras pa annat
satt an det som redovisas i forslaget till detaljplan. Lansstyrelsen har medgivit
biotopskyddsdispens for borttagande av diket.
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Bild 18 Karta 6ver dike som omfattas av generellt biotopskydd, rod linje, och foreslagen planlaggning.
Underlag ar hamtat fran Naturforetaget.

Brukningsvard jordbruksmark

I miljobalkens 3 kapitel 4 § slas fast att jordbruk &r av nationell betydelse. Detinnebar
att brukningsvard jordbruksmark endast far bebyggas om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera men jamfért med om marken
exploaterats for bebyggelse sa betraktas all jordbruksmark vara brukningsvard. Till
jordbruksmark raknas aker-, angs- och betesmark.

Utvecklingen av Almunge bor raknas till ett sddant vasentligt samhallsintresse pa lokal
niva.

Planomradets lage ger goda forutsattningar att nyttja befintliga forsorjningssystem for
vatten och avlopp, gatunat och kollektivtrafik. For att exploatering av mark for
bostader ska raknas som ett vasentligt samhallsintresse kravs att den bidrar till att
starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller nationell
niva. En utveckling av prioriterade tatorter raknas till sddant vasentligt
samhallsintresse enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan.

Enmindre delav planomradets sédra delingariomrade som klassas som
jordbruksmark enligt Jordbruksverket. Den aktuella jordbruksmarken behdver tas i
ansprak for att mojliggora gata och anlaggning for dagvattenhantering.
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Bild 19 Karta som visar del av jordbruksmark (gul farg) som ingar i planomradets sédra del.
Planomradet ar markerat med réd linje.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunadt

Almunges vagnat bestar av statliga och enskilda vagar. Almunge saknar allmanna
vagar med kommunalt huvudmannaskap, i likhet med de flesta av kommunens
tatorter pa landsbygden. Almunges primara vagnat ar Mogavagen (1076),
Almungevagen (282) och langre Osterut vag 273. Vagarna ar statliga och forvaltas av
Trafikverket. Planomradet ligger i anslutning till Mogavagen (1076).

Mogavagen dr en matarvag till hela nordvastra Almunge. Mogavagen gar i nordsydlig
riktning genom tatorten och forbinder vag 1077 i norr till Almungevagen i soder. Vagen
arsmal, krokig, backig och har bitvis daliga siktférhallanden. Mogavagens
hastighetsbegransningar har sankts till 40 km/h inom tatbebyggt omrade. Langre
soderut, narmare Almunges centrala delar (soder om Storfamnsvagen) galler 30 km/h.

Trafikverket har meddelat att en vaganslutning inte behéver hanteras genom en
vagplan.
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Bild 20 Oversiktskarta som visar det befintliga vagnatet och vaghéllare i Almunge. Mogavigen och
Almungevagen ar statliga (brun farg) och dvriga vagar ar enskilda (gron farg). Planomradets lage ar
markerat med pil. Bjerking AB.

Gdng- och cykeltrafik

Det finns ingen gang- och cykelvag langs Mogavégen. | centrala Almunge finns en
separat gang- och cykelvag langs Almungevagen. Inom den befintliga bebyggelsen
finns en separat gang- och cykelvag mellan Storfamnsvagen och Spanhogsvagen. |
ovriga Almunge far gang- och cykeltrafikanter réra sig i blandtrafik langs de lagt
trafikerade lokalgatorna.



Bild 21 Karta 6ver befintligt gdng- och cykelvagnati Almunge (réda, grona och bruna linjer). Den réda linjen
anger att det dr en lokal cykelvag, den gréna linjen en huvudcykelvag och den bruna linjen en regional
cykelvag. Planomradet r markerat med réd linje.

Kollektivtrafik och skolskjuts

Almunge trafikeras av regionbussar till Uppsala, Norrtalje och Arlanda med relativt hog
turtathet. Hallplatser finns pa flera stéllen langs vag 282. Narmaste busshallplats ligger
cirka 1 km séder om planomradet.

Mogavagen trafikeras av skolskjutstrafik och det finns flera hallplatser langs vagen.
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Bild 22 Karta 6ver befintliga hallplatser for skolskjuts (bla prickar) och hallplatser for regionbuss (svarta
prickar). Planomradet ar markerat med rod linje.

Forandringar

Gatundt och utformning

En trafikutredning har tagits fram for detaljplanen. Trafikutredningen baseras pa en
exploatering om totalt 50 bostader. Berakning har utforts med hjalp av Trafikverkets
trafikalstringsverktyg.

Exploateringen antas generera totalt cirka 252 drsmedeldygn (ADT) trafikrérelser, dar
10 procent av ADT antas utgdra maxtimmen.

For Mogavagen visar prognosen en generell trafikokning fran dagens flode (2023) med
omkring 26 procent fram till prognosar 2045. For Mogavagen innebar detta en 6kning
av ADT fran 664 fordon till 837 fordon &r 2045.

For Almungevagen visar prognosen en generell trafikdkning fran dagens flode (2019)
med omkring 31 procent fram till prognosar 2045. For Almungevagen innebar detta en
okningavADT fran 2 711 fordon till 3 559 fordon &r 2045.
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Somendel av trafikutredningen har dven kapacitetsanalyser genomforts for
korsningen Mogavagen/nya anslutningen samt Almungevagen/Mogavagen.

Kapacitetstesterna avden nyainfartsvagen samt korsningen
Mogavagen/Almungevagen visar att det ar god framkomlighetidag samt vid prognosar
2050. Darfor kommer exploateringen inte paverka det statliga vagnatet. Kommunen ar
inte vaghallare for nagon anslutande vag och paverkas darfor inte heller av
detaljplanen.

Infart till planomradet sker fran vag Mogavagen. Endast malpunktstrafik i form av
boende, besokande, avfalls- och leveranstrafik forvantas trafikera gatorna inom
planomradet. Fran Mogavagen planeras en gata norrut som gar via dkermarken och
skogskanten, som sedan viker av mot vaster och utformas som en rundslinga (GATA).
Inom flerbostadshusomradet i Gster bildas en kvartersgata i form av en rundslinga.

Sodra strackan av gatan (infartsgatan) utformas for dubbelriktad trafik med ett
gatuutrymme pa totalt 12,5 meter. Gatan innehaller en 5,5 meter bred kdrbana, en 2,5
meter bred gangbana och dvriga sidoutrymmen (belysning, slant och dike). Gatan
inom rundslingan utformas for dubbelriktad trafik med ett gatuutrymme pa totalt 9
meter. Gatan innehaller en 5,5 meter bred kérbana som mojliggor blandtrafik (bil, cykel
och gang) samt 6vriga sidoutrymmen (dike och slant). Kvartersgatan i nordost
utformas for dubbelriktad trafik med en kdrbana pa totalt 5,5 meter. Samtliga gator
mojliggdr moten och framkomlighet for sopbil och raddningstjanst.

[~—>
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Bild 23 Sektion som visar s6dra strackan av gatan (infartsgata). Gatuomradet omfattar totalt 12,5 meter och
innehaller en 2,5 meter bred gangbana, 5,5 meter bred korbana, belysning,
slént och dike. Lars Hallgren Arkitektkontor AB.
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Bild 24 Sektion som visar del av gatan som utformas som en rundslinga.
Gatuomradet omfattar totalt 9 meter och skapar utrymme fér en 5,5 meter
bred kérbana, slant och dike. Lars Hallgren Arkitektkontor AB.
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Siktférhéllanden

Referenshastighet (VR) ar ett sa mmanvagt funktionellt begrepp for att ange vilken
hogsta hastighet en lank eller korsning ur hastighets- och trafiksakerhetssynpunkt ska
utformas. Referenshastigheten anvands for att bland annat bestamma minimilangd for
olika typer av sikt, till exempel stoppsikt och siktomrade i korsningar.

Den aktuella referenshastigheten utmed planomradet ar 40 km/h. En 6nskvard minsta
langd for sikt i detta fall &r 80 meter, 5 meter in pa anslutningsvagen. Mot Oster kravs
att ett antal trad och en bergknalle tas ner for att siktkraven enligt Végar och gators
utformning (VGU) ska uppfyllas. Mot vaster uppfylls kraven da den fria sikten ar cirka
105 meter.

Atgérder vid ny géng- och cykelvigspassage

Den nya gang- och cykelpassagen 6ver Mogavagen utformasi enlighet med de rdd som
Trafikverket anger for typfall 1, vilket innebér att korsningen lokaliseras pa ett satt som
sakerstaller god koppling for gang- och cykeltrafikanter. Utformningen ger god
synbarhet dven under ogynnsamma férhallanden sasom morker, regn och
vintervaglag. | det fortsatta arbetet med detaljutformningen sakerstalls att
orienteringshjalpmedel och tillganglighet beaktas for att mota behoven hos samtliga
trafikanter.
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Bild 25 Anslutningsvégen ska uppna fri sikt enligt VGU (bla pilar). Bilden visar att fri sikt uppnas i vdster men
i Oster kravs atgarder for att uppna fri sikt (streckade linjer). Bilden visar ocksa forslag pa flyttat lage for
skolskjuts (réda prickar). Bjerking AB. Underlagsillustration Lars Hallgren Arkitektkontor AB.
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Bild 26 Foto sett fran Mogavagen mot &ster som visar omrade som behdver atgardas for att uppna fri sikt
(réd ram). Bjerking AB.
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Bild 27 Flygfoto som visar strécka och omrade sterut langs Mogavégen dar fri sikt behdver uppnas. Viss
vegetation och en bergknalle behdver tas bort. Bjerking AB.
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Bild 28 Foto sett fran Mogavagen mot séder. | bilden syns en bergknalle som behdver tas bort for att uppna
fri sikt. Bjerkings AB.

Gang- och cykeltrafik

| en stor del av planomradet sakerstalls att oskyddade trafikanter, sarskilt
forskolebarn, kan rora sig tryggt och sakert till malpunkter inom och utanfor
planomradet. En separat gdngvag med en bredd av 2,5 meter planeras utmed vastra
sidan av huvudgatan, som omfattar en stracka av cirka 250 meter. Cykling far ske pa
korbanan. Cykling for barn upp till 8 ar far dock ske pa gangbanan. Inom 6vriga gator i
planomradet sker gang och cyklingi blandtrafik.

Mogavagen saknar forutsattningar for en trafiksaker fard for gdende och cyklister. En
alternativ och sakrare gang- och cykelvagskoppling mellan planomradet och centrala
Almunge har darfor identifierats (bild 29). Genom att anlégga en ny gang- och cykelvag
pa parkmark utanfor planomradet (bild 29, punkt 1) skapas ett sammanhangande
strak for gdng- och cykeltrafikanter att réra sig mellan planomrddet och centrala
Almunge. Detta sker via lokala gator med blandtrafik och separata géang- och
cykelvagarinom den befintliga bebyggelsen.

Den befintliga villastrukturen och dess fastighetsgranser samt vaghallaransvaret
omojliggér en ombyggnation i syfte attinrymma nya gang- och cykelbanor. Daremot
galler max 30 km/h inom det enskilda vagnatet vilket enligt Vagar och gators
utformning (VGU) medger att gang- och cykeltrafik fardas sakert inom blandtrafik.
Vidare &r avstandet mellan planomradet och skolan i centrala Almunge sa stort att
eleverna inte antas anvanda cykeln som framsta fardmedlet. Det kommer med stor
sannolikhet vara skolskjutsbussen som blir det framsta fardmedlet till och fran skolan.

Bild 29 visar befintligt och tillkommande gang- och cykelvdagnat mellan planomradet
och de mer centrala delarna av Almunge. Den nya gang- och cykelpassagen 6ver
Mogavagen sker i blandtrafik for att sedan landa i en ny separerad gang- och cykelvag
over parkmark (1). Darefter fardas gang- och cykeltrafikanter inom blandtrafik dar
hastigheten ar 30 km/h (2). Darefter kommer en stracka av separerad gang- och
cykeltrafik (3) for att sedan ater ske i blandtrafik (4) dar hastighetensbegransningen ar
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30 km/h. For att ta sig vidare till huvudstraket (6) behdver gang- och cykeltrafiken
samspela pa en trottoar (5).

Bild 29 Karta som visar befintligt och tillkommande gang- och cykelvagnat mellan plan-
omradet och de mer centrala delarna av Almunge. Bjerking AB.

Planen sakerstaller att en ny gang- och cykelvag ska anlaggas utanfor planomradet
(bild 30). Den aktuella marken ar enligt gallande detaljplan planlagd som allman plats,
park, och dgs av kommunen och skéts av Lovsta vagforening. Gang- och cykelvagen
ansluter till vandplanen pa Nyhagsvagen. Den nya gang- och cykelvagen ska utformas
med en bredd av 3 meter.

e T
flaggstang:
NY GANG OCH CYKELVAG

~

Bild 30 Forslag pa dragning av ny gang- och cykelvag pa parkmark
utanfor planomradet. Lars Hallgren Arkitektkontor AB.
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Kollektivtrafik och skolskjuts

Befintliga busshallplatser langs med vag 282 och Almungevagen sakerstaller att
planomradet far tillgang till kollektivtrafikforbindelser inom rimliga avstand.

Trafikutredningen foreslar att det befintliga skolskjutshallplatslaget vid
Ramparbolsvagen ses 6ver och flyttas till den nya infartsgatan (bild 25). Den nya
infartsgatans bredd samt radier medger att buss stannar tilli gatan, pa samma satt
som resterande av hallplatslagena pa Mogavagen. Da flodena in- och ut fran den nya
exploateringen ar sa pass lag gors bedomning att det inte kommer paverka
framkomligheten pa Mogavagen.

Parkering och angéring
Parkeringsbehovet for bil och cykel bedéms kunna l6sas inom kvartersmark.

Parkeringstal for Uppsala ska tillampas for flerbostadshus. Det ska finnas minst 8
platser per 1000 kvadratmeter boarea (BOA). Flerbostadshusens sammanlagda
bruttoarea (BTA) uppskattas till 2 700 kvadratmeter, vilket innebar 2 160 kvadratmeter
boarea (BOA). Detta innebar att parkeringsbehovet for flerbostadshusen uppgar totalt
till cirka 17 bilparkeringsplatser (11 i nordostra omradet och 6 i sodra omradet). Det
kan vid behov dven rymma ytterligare 4 platser. Vid varje flerbostadshus mojliggors
aven en bilparkeringsplats for rorelsehindrade (RHP-plats) som kan inrattas vid behov
och dessaska anlaggas max 25 meter fran tillganglig entré.

Det ska finnas minst 40 vaderskyddade cykelparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter
boarea (BOA). For flerbostadshusen innebar det att totalt cirka 87
cykelparkeringsplatser ska sakerstallas inom flerbostadshusomradena.

Tillganglighet, anvdandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformdaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillgdnglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Detta
beaktas vid bygglovsprovningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Det ska finnas mojlighet att parkera (parkering for rérelsehindrad) och angéra max 25
meter franvarje entréianslutningtill flerbostadshus.

Dorrar far inte sla upp 6ver gangbanan.
Gangvagar ska utformas sa att de ar tillgangliga for alla och ska:

e varaminst tva meter breda for att man ska kunna motas med
rullstol/barnvagn.

e haentvargaende lutning pa max 2 procent.

e varaorienterbara for personer med synnedsattning/utan syn. | forsta hand ska
naturliga ledytor (till exempel kanter och vaggar utan hinder) anvandas. Om
sadana saknas ska konstgjort ledstrak anlaggas.

e haenslat bredd pa minst 0,9 meter for att rullstolar ska kunna foras fram
enkelt.
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Social hallbarhet

Sociala forutsattningar och barnperspektivet/barnrattsperspektivet

Med olika boendeformer finns stérre mojlighet att fa en demografisk spridninginom
omradet. Detaljplanen mojliggor flera olika bostadsformer.

Detaljplanen ger forutsattningarfor en trygg, smaskalig och naturndra boendemiljo.

Centralti planomradet planlaggs ett parkomrade som ska fungera som en motesplats
och vistelseyta for alla boende i omradet. | parkomradet ska platser ordnas for
gemensamma aktiviteter, till exempel gangstigar, sittplatser och lekplatser.

Med korta avstand till gdng- och cykelvégar, lekplatser och narhet till naturen bedéms
planlaggningen ge ett omrade som tar val hansyn till barnperspektivet.

Barn och unga som kommer bo i det nya omradet har goda méjligheter att pa ett
sakert satt ta sig till och fran skola och kollektivtrafik. Nya hallplatser for skolskjuts
foreslasianslutningtillinfartentill planomradet.

Inom en stor del av planomradet sakerstalls att oskyddade trafikanter, sarskilt
forskolebarn, kan rora sig tryggt och sakert till malpunkter inom och utanfor
planomradet. En separat gangvag planeras langs med huvudgatan, dér cykling for barn
upp till 8 ar far ske pa gangbanan. Inom Gvriga gatori planomradet sker gang och
cykling i blandtrafik.

Over Mogavagen ska en saker passage/6vergang for gang- och cykeltrafikanter
anlaggas med tydlig skyltning. Bland annat ska en skylt uppmarksamma gaende och
cyklister kan korsa vagen vilket kan bidra till an lange hastigheter darmed 6ka
tryggheten vid passagen.

Eftersom Mogavagen saknar férutsattningar for en trafiksaker fard for gaende och
cyklister, sdkerstaller planen att en ny gang- och cykelvag anlaggs inom parkmark,
soder om planomradet. Den nya gang- och cykelvagen innebar att det skapas ett
sammanhangande strak for gang- och cykeltrafikanter att réra sig mellan planomradet
och de centrala delarna av Almunge och malpunkten Almunge skola. Detta sker via
lokala gator med blandtrafik och separata gang- och cykelvagar inom den befintliga
bebyggelsen.

Aldreperspektivet

Planen mojliggdr nagra mindre flerbostadshus med lagenheter och inom ett omrade i
sydost medges bland annat ett flerbostadshus (till exempel en gruppbostad for vuxna,
ett sd kallat LSS-boende med 6 lagenheter).

Ett boende i lagenhet med naturen inpa knuten, kan vara ett attraktivt alternativt for
aldrei Almunge somvill ha ett mindre och enklare boende men samtidigt bo kvari
Almunge.

Mark och geoteknik

Planomradet ar till stor del kuperat och utgors av urberg, sandig och storblockig moran
samt glacial lera. Nagon markundersokning har inte utforts i samband med
planarbetet.
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Bild 31 Jordartskarta med planomradet markerat med svart linje. Rod férg visar urberg, bla farg visar sandig
och storblockig moran (ringar) samt gul farg visar lera.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till recipienten Savjadan Almunge Langsjon for vilken det finns
miljokvalitetsnormer (MKN). Recipienten har mdttlig ekologisk status till foljd av
dvergodning, konnektivitet och morfologi. Overgédningen harstammar fran
naringsamnesbelastning fran reningsverk och jordbruk i recipientens naromrade.

Den kemiska statusen i recipienten uppnar ej god till foljd av 6verskridande
gransvarden for de prioriterade amnena kvicksilver och bromerade difenyletrar
(PBDE). Kvicksilver och PBDE &r sa kallade 6verallt 6verskridande dmnen och kan
darforivissa fall bortses fran i klassningen av kemisk status. | recipienten har daremot
inga andra prioriterade @mnen klassats, sa kemisk status kan endast bedomas med
kvicksilver och PBDE.

Kumulativa effekter i recipienten

De storsta lokalt orsakade problemen i Sévjadan Almunge Langsjon ar 6vergddning och
hydromorfologiska brister. Det ar framst 6vergddning som paverkar den ekologiska
statusen, och kan drabbas av kumulativa effekter till foljd av exploateringen.

Den studerade strackan av recipienten fran det lokala dtgardsprogrammet omfattar 15
vattenférekomster enligt Vattenmyndighetens indelning. Avrinningsomradet till de
studerade vattenforekomsternai atgardsprogrammet ar 525 km?stort och domineras
av skogsmark men rymmer ocksd betydande inslag av Uppsalaslattens jordbruksmark,
samturbanaytorinom Uppsala och tatorterna Almunge, Gunsta, Gavsta, Lindbacken,
Lanna, Skolsta och Savja. Aven annan 6ppen mark ingdr i avrinningsomrédet.

| Lokalt Gtgdrdsprogram for Sdvjadn tydliggors foljande. Att uppna 6nskad minskning
av fosforbelastning for vissa vattenférekomster med stor andel jordbruksmark i
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avrinningsomradet bedoms orimliga att uppna. For att uppna god status i dessa
omraden kravs i princip att en del av den produktiva akermarken overges, vilket stari
direkt konflikt med Sveriges livsmedelsstrategi.

Baserat pa detta bedoms inte den lilla 6kningen som aktuell detaljplan bidrar med fa
nagon paverkan av recipientens status i stort. Inte heller skulle nollalternativet, att inte
exploatera enligt forslag inom detaljplanen, bidra till en forandrad bedomning av
recipienten och dess ekologiska status. Kommunen kommer vid storre framtida
exploateringar dar naturmark tasiansprak behéva arbeta med
kompensationsatgarder avseende dagvatten.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Structor Mark Uppsala AB i samband med
planarbetet.

| en kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar majligt, for att rena och
fordroja vattnetinnan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanldaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 mm regn, raknat dver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst
12 timmar.

Markavvattningsféretag

| direkt anslutning séder om planomradet finns Léfsta-Nordanlund
torrlaggningsforetag. Torrlaggningsforetaget och dess batnadsomrade i forhallande till
planomradets lage redovisas i bild 32. Den planerade exploateringen ligger i néra
anslutning till torrlaggningsforetagets batnadsomrade och avvattnas till dess
anlaggningar. Ett batnadsomrade ar ett geografiskt avgransat omrade som avgor
vilka fastigheter som anses ha nytta aven gemensamhetsanlaggning och som darfor
ingdriden. Exploateringen far inte 6ka flodet till torrlaggningsforetagets anlaggningar.

Om planomradet inte ansluter dagvatten till torrlaggningsforetaget paverkas vare sig
torrlaggningsforetaget eller dess batnadsomrade. Med planerad dagvattenhantering
berédknas den arliga avrinningen till torrlaggningsforetaget och dess
vattenanlaggningar inte 6ka. Endast en liten del av batnadsomradet utgors av det nya
planomradet och dar planeras marken i ett framtida scenario till storsta del utgoras av
naturmark. Den férandrade markanvandningen bedoms darfor inte krdva nagon
juridisk hantering av markavvattningsforetaget utover vad som galler idag.


https://sv.wikipedia.org/wiki/Fastighet
https://sv.wikipedia.org/wiki/Gemensamhetsanl%C3%A4ggning

| Teckenférklaring

Planomrade
7 Bitnadsomrade frin 1934

Befintligt dike

Bild 32 Vattenanlaggning tillhdrande Lofsta-Nordanlund torrléggningsforetag av ar 1934 redovisas med rod
linje. Batnadsomrade till torrlaggningsforetaget redovisas med bla linje i anslutning till vattenanlaggningen.
Structor Vatten och Miljo AB.

Befintlig dagvattenhantering

Eftersom hela planomradet bestar av naturmark tas dagvattnet omhand genom
infiltration i marken och ytlig avrinning. Planomradet avrinner mot recipienten Savjaan
Almunge Langsjon. Avrinningen sker till storsta del till Lofsta-Nordanlund
torrlaggningsforetagi soder, men mindre omraden i norr och nordvast avrinner till
recipienten via andra avvattningsvagar. En stor del av planomradets area (cirka 7
hektar) avvattnas soderut for att pa andra sidan Mogavagen ansluta till Uppsala
Vattens ledningsnat. Resterande del (cirka 2 hektar) avvattnas norrut, dsterut och
vasterut och leds inte till det kommunala ledningsnatet. Ett befintligt dagvattennat
finnsibostadsomradet soder om planomradet. Ledningsnétet leder dagvattnet till ett
dike tillhorande torrlaggningsforetag Lofsta-Nordanlund och vidare till recipienten.

Foreslagen dagvattenhantering

Nya vatten- och avloppsledningar kommer anlaggas i infartsvagen upp till de nya
bostadshusen och dagvatten kommer att anslutas till det kommunala ledningsnatet
efter rening och fordrojning. Darmed kommer inte dagvatten fran den nya
exploateringen ledas till diket som utgors av torrlaggningsforetaget Lofsta-Nordanlund
ellertill Trafikverkets trumma under Mogavagen.

Dagvatten inom planomradet kommer renas och fordréjas med hjalp av stenkistor,
svackdiken och en allman VA-anlaggningiformaven torrdamm.

e Tomtmarken (villor och flerfamiljshus) avvattnas till stenkistor inom fastigheten.
Stenkistorna dimensioneras for att kunna omhanderta 20 mm fran den hdrdgjorda
takytan. Fran servispunkt leds dagvattnet till torrdammen med hjalp av ledningar.

e Kvartersgator, parkeringar och parkmark avvattnas till diken langs med gatorna och
parkeringarna. Tillganglig fordrojningsvolym i dikena kommer 6verskrida den
erforderliga fordréjningsvolymen da dikesstrackningen behover sékerstalla att
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samtliga ytor kan avvattnas till ett narliggande dike. Renat och fordrojt dagvatten
fran dikena leds vidare till torrdammen.

¢ Infartsvagen och gdngbanan avvattnas till dike. Diket planeras att gd langs hela
infartsvagens strackning och kommer att ha en storre tillganglig fordrojningsvolym
an vad som krévs for att ta hand om dagvattnet fran infartsvag och gangbana. Renat
och fordrojt dagvatten fran diket ansluts till Uppsala Vattens ledningsnat och
behover inte ledas via torrdammen.

Dagvattendammen (i form av en torrdamm) placeras séder om den nya infartsvagen och
dimensioneras for att kunna omhanderta dagvatten fran uppstroms planerade
dagvattenanlaggningar (stenkistor och svackdiken) som avser tomtmark, kvartersgator,
parkeringar och parkmark. Infartsvagens dike behover inte ledas till dagvattendammen.
Skyfallsflodena fran planomradet far inte 6ka i och med den planerade exploateringen
vilket sakerstalls med planerade skyfallsdiken, se vidare under rubriken
Oversvdmningsrisk vid extrema regn. Den allmanna platsmarken norr om
dagvattendammen (E,-omrdde) ska utformas sa att dagvatten fran naturmark inte
riskerar att avrinna ytligt mot dammen.

Tomtmark | Stenkistor
(villor och flerfamiljshus) Bl 65 m3
Torrdamm 230 m3
Kvartersgator, Diken Anslutning till
parkeringar och park = 165 m3 ledningsnat
Uppsala Vatten

nfartsvig > SVackdie

Bild 33 Princip for foreslagen dagvattenhantering. Structor Mark Uppsala AB.
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Bild 34 Forslag till dagvatten- och skyfallshantering. Structor Mark Uppsala AB.



Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
struktureri samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala
kommun som baseras pa hojddata fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup
vid ett klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3).

Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade 6versvamningar kan ske da
dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad versvamning innebar att vatten samlas i
en lagpunkt dar det inte orsakar skador pd byggnader eller infrastruktur. For att
minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att hojdsattningen av hus och
gator sker pa ett lampligt satt. Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB:s skyfallskartering
finns det lagpunkter inom planomradet som riskerar att 6versvammas vid extrema
regn.

Det finns ingen risk for oversvamning fran narliggande ytvatten inom planomradet.

Inom och i anslutning till planomradet finns en storre befintlig lagpunkt dar det finns
risk att det ansamlas staende vatten vid storre regn. Lagpunkten ligger i anslutning till
torrlaggningsforetaget Lofsta-Nordanlund séder om planomradet (bild 35, lila farg).

Befintliga flodesvagar maste bevaras eller ledas om i och med den planerade
exploateringen. Hansyn maste dven tas till eventuella nya flédesvagar som uppstar till
foljd av justering av markhojder. Inom planomradet finns mindre omraden med
stdende vatten. De flesta av dessa kommer i och med exploateringen byggas bort. Dar
ldgpunkter byggs bort behdver ny plats reserveras/planeras for dessa for att inte
forsamraforhallandena vid skyfalli nedstroms omraden.

Skyfallsflodena fran planomradet far inte 6ka i och med den planerade exploateringen,
vilket sakerstalls med planerade skyfallsdiken enligt dagvattenutredningen.
Skyfallsflédena ska ledas till skyfallsdiken och naturmark for infiltration. | planen
regleras genom bestammelse att diken ska anlaggas som kan ta emot skyfallsregn.

For hantering av extrema regn vid planerad framtida situation ar det viktigt att
hojdsattningen ar utford sa att vattnet kan avrinna ytledes via sdkra avrinningsvagar
utan att skada byggnader eller annan infrastruktur. Marken ska luta ut fran byggnaders
fasad. Det ska ocksa sadkerstallas att nodvandiga atgarder av lokala lagpunkter och
lagstrak gors sa att vatten rinner i vag fran byggnader innan 6versvamning uppstar.

Genom analys (Scalgo Live) kan man se hur planomradets flodesvagar paverkas av de
planerade huskropparnas placering (bild 36). | analysen anvands den befintliga
situationens marknivaer, men med huskropparna insatta med en teoretisk hojd. De
planerade byggnaderna skar av befintliga flodesvagar (bild 36). De flesta flodesvagar ar
relativt sma, vid vissa byggnader uppstar nya éversvamningar (ljusbla ytor) till foljd av
avbrottet medan andra far en ny flodesvag runt huskroppen. For att inte riskera skador
pa huskropparna ska hojdsattning av marken sakerstalla att regnvatten rinner bort
fran fasader.

Det arvanligt att tilldta 6versvamningar pa mindre kansliga ytor (exempelvis gronytor
langre bort fran byggnader och parkmark). Det finns ingen fardig hojdsattning av
marken inom planomradet och det kan antas att marknivaerna kommer att férandrasi
och med den planerade exploateringen.
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Planomradesgrans
Bild 36 Skyfallsanalys 6ver planomradet i programmet Scalgo Live. Befintliga flodesvéagar och

oversvamningar (lila farg). Framtida flodesvagar och 6versvamningar med hansyn till byggnadernas
placering (bla farg). Structor Mark Uppsala AB.

Halsa och sakerhet
Buller

Enligt bullerkartering fran 2017 ligger planomradets sydéstra delar (ndrmast vag
1076/Mogavagen) inom ekvivalenta ljudnivaer pa 40-65 dBA. De planerade bostdderna
ligger utanfor buller fran vag 1076/Mogavéagen.
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Bild 37 Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartlaggning/simulering fran 2017. Planomradet ar
markerat med svart linje.

Markfororeningar
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Det finns en potentiellt fororenad yta fran Almunge-Lovsta 1:9 (bilvardsanlaggning)
utanfor planomradet.

Luft

Luftkvaliteten i omradet &r god och uppsatta miljomal uppnas med god marginal.

Brand
I Almunge har brandférsvaret en insatstid mellan 10 och 20 minuter.

Angreppspunkten utgérs normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stélla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behdver vattentillgangen till eventuella sprinklersystem
sakerstallas.

Samtliga planerade gator inom planomradet ar dimensionerade for att vara
framkomliga for raddningsfordon. Alla planerade bostdder gar att na fran omradets
planerade gator/kvartersgata.

Slackvatten

Slackvatten ar det fororenade vatten som kvarstar efter att en brand slackts vilket
innehaller mer eller mindre skadliga @mnen for miljon. Om marken eller recipienteri
ndrheten ar kdnsliga sa bor riskerna med slackvatten hanterasi planen. Vid en
eventuell brand kommer slackvatten att bildas under slackningsarbetet. Slackvatten
kommer infiltrera i marken och renas pa sin vag till recipienten genom filtrering.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp samt dagvatten

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Spillvatten leds till Kungsangsverket. For planerade
dagvattenatgarder, se avsnittet Vattenmiljo.

Genomforande av detaljplanen innebér att verksamhetsomradet behdver utvidgas.
UppsalaVatten och Avfall AB har gjort en utredning som visar att det finns
forutsattningar och kapacitet for att ansluta den nya bebyggelsen till allmant
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. En Oversiktlig vatten- och avloppsutredning
har tagits fram i planarbetet. Exakt hur planomradet ska anslutas till allmant vatten
och avlopp utreds nar detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsindelning ar klar.
Nar detaljplanen vunnit laga kraft kommer Uppsala Vatten och Avfall AB foresla till
kommunfullmaktige att verksamhetsomradet utdkas sa att den foreslagna
bebyggelseninom planomradet samt narliggande befintliga fastigheter ingari
verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten. Detta ar baserat pa en preliminar
bedomning som bolaget gjort enligt §6 Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster. En
slutlig bedomning gors da detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplaneomradet inklusive
aktuella befintliga fastigheter ar utpekade i Vattentjanstplan 2024 som ett VA-
utvecklingsomrade.

Planen sakerstaller att ledningar kan forlaggas inom gata och naturmark (u-omraden)
samt att det ar mojligt att genomféra sjalvfall for vatten- och avloppsledningar. Med
anledning av detta har plushojder pa gata tillforts pa lampliga stéllen.

Brandvatten

Brandvattenforsorjningen ar utredd inom planarbetet. Det ar inte mojligt att anlagga
brandposter i planomradets narhet da det lokala dricksvattenledningsnatet inte ar
dimensionerat for det.

For att alternativsystem ska kunna anvandas behéver det finns tillgang till minst tva
tankbilarinom 20 minuter fran brandplatsen samt att det finns brandpost/vattenkiosk
eller liknande inom tillrackligt avstand for att kunna fylla pa tankbilarna.

Almunge har en tankbil som kan finnas pa platsinom 10 minuter. Sedan finns deten
tankbil i Knutby och en i Fyrislund som kan understodja och finnas pa plats inom cirka
20 minuter.

En vattenkiosk planeras att anldggas i narheten av den befintliga brandposten i
Almunge, nara brandstationen vid Almungevagen. Det kommer vara cirka 2 kilometer
mellan vattenkiosken och planomradet. Vattenkiosken kommer ha god kapacitet och
ge mojlighet att fylla tankbilar. Nara brandstationen finns en befintlig brandpost som
kommer kunna anvandas temporart tills dess vattenkiosken ar pa plats.

Efter dialog med brandforsvaret har alternativsystem med transport av vatten med
tankbilar fran vattenforekomst bedémts tillampbart. Aven flerbostadshus, radhus och
kedjehus kan tillampa alternativsystem under forutsattning att de utformas i hogst tre
vaningar med max fyra enheter.

Planen sakerstaller att bebyggelsen utformas i hdgst tva vaningar med max fyra
lagenheter per bostadshus.
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Dessa forutsattningar far galla tills dess det lokala ledningsnatet dimensionerats upp,
eller annan teknisk losning kan tillampas.

Avfall

Avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter,
vilket bland annat innebar att avstandet (dragvagen) mellan avfallsrummet och
hamtfordonet far vara hdgst 10 meter. Dragvagen ska vara hardgjord och utan
nivaskillnader. Renhallningsfordon ska kunna angora fran de allmanna gatorna utan
backningsrorelser.

Avfallshantering for enbostadshus sker vid respektive bostad i anslutning till gata.
Avfallshantering for flerbostadshusomrade i 6ster sker genom samordnad [6sning i
anslutning till kvartersgata. Om flerbostadshus (till exempel gruppbostad for
seniorboende) byggs inom den flexibla byggratten i sydost sker avfallshantering
genom samordnad l6sning i anslutning till gata. Om enbostadshus, radhus, parhus
eller kedjehus byggs inom den flexibla byggratten sker avfallshantering vid respektive
bostad i anslutning till gata.

El

Planomradet ligger inom Vattenfall Eldistributions forsorjningsomrade. Ett omrade
avsett for transformatorstation (E-omrade) foreslas i ett centralt lage i planomradet.
Ledningar till transformatorstationen forlaggs i gatan.

Varme

Den overvagande delen av bebyggelsen utanfor Uppsala stad forsorjs av enskilda
varmeanlaggningar baserade pa el, olja eller biobransle. | nybyggda smahus utanfor
tatorten installeras ofta olika typer av varmepumpar. | dldre bebyggelse och pa
landsbygden ar uppvarmning med olja vanlig, men sarskilt pa landsbygden
forekommer ofta ved som bransle. Detaljplanen reglerar inte vilken energikalla som
skaanvandas.

Tele och bredband

Planomradet kan férsorjas med tele och bredband.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allm@nna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillrackliga
gatusektioner. Sodra strackan av gatan (infartsgatan)
innehaller en separat gdngbana. Gatan inom
rundslingan mojliggor blandtrafik (bil, cykeloch

gang).

NATUR Natur

Delar av skogsomradet i norr och dster planlaggs som
natur. En mindre del av jordbruksmarkenisoder
planlaggs som natur for att reservera mark for
ledningar. Mellan bebyggelsen och omgivande
skogsomrade sparas passager i form av gronstrak.

PARK Park

Centralti planomradet planlaggs ett parkomrade som
ska fungera som en motesplats och vistelseyta for alla
boende i omradet. | parkomradet ska platser ordnas
for gemensamma aktiviteter, till exempel gangstigar,
sittplatser och lekplatser.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

B Bostdader
Bostader ar en generell anvandningsbestammelse
som bor tillampas for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplementingdri markanvandningen.

E: Transformatorstation

Utrymme for en transformatorstation reserverasi ett
centralt lage i planomradet for att kunna forsorja
omradet med el. E-omradet &r placerati anslutning till



Planbestammelse
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Beskrivning och motiv

den nya gatan, for att astadkomma god atkomst for
drift och service.

Dagvattendamm

Utrymme for en dagvattendamm reserverasi
planomradet for att fordroja dagvatten.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse

a1

U

lek;

dike;

sumpskog;

+0,0

Beskrivning och motiv

Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna
platsen.

Syftet med bestammelsen ar att tydliggora att enskilt
huvudmannaskap galler for allmanna platser (gata,
park och natur).

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla utrymme for
nya vatten- och avloppsledningarinom allman platsi
planomradet.

Lekplats ska anordnas.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att en
lekplats anldggs inom den 6stra delen av det centrala
parkomradet.

Skyfallsdike ska anldggas.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att diken som
kan ta emot skyfallsregn anlaggs.

Sumpskog

En sumpskog sparas i planomradets norra del
eftersom den ar en potentiellt god livsmiljo for mindre
vattensalamander. Planen sakerstaller att det finns ett
tillrackligt stort respekt/skyddsavstand mellan
sumpskogen och den foreslagna bebyggelsen.

Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet véirde i
meter.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla en [Osning
med sjalvfall for spillvatten och dagvatten. Om
marknivan ska andras tillen annan hojd an den
foreskrivna plushojden kravs det marklov. | samband
med detta ska dialog foras med Uppsala Vatten &
Avfall.
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Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Planbestammelse

P---0---0---0--

h,0,0

e;25

f.

f.

fs

f.

Beskrivning och motiv

Utfartsforbud

Bestammelsen syftar till att begransa utfarter fran
bostadsomradet for att 6ka trafiksdkerheten inom
omradet.

Marken far inte férses med byggnad.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla ett
byggnadsfritt omrade pd 4,5 meter mot gata och 2
meter mot naturomrade.

Hégsta nockhdjd dr angivet vérde i meter.

Med nockhojd menas byggnadens hogsta hojd. For

omradet satts en hogsta nockhdjd pa 9,5 meter som
mojliggdr uppférande av tva vaningar. Bestammelsen
syftar till att skapa en bebyggelse som forhaller sig val
till den omgivande bebyggelsen i Almunge.

Storsta byggnadsarea dr angivet vérde i % av
fastighetsarean inom anvéndningsomrddet.

Syftet med bestammelsen ar att begransa
omfattningen pa den tillkommande bebyggelsen for
att sakerstalla en god boendemiljo. Bestammelsen
galler samtliga byggnaderinom varje fastighet.

Endast friliggande enbostadshus.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla enbostadshus
inom den véastra delen i planomradet.

Endast flerbostadshus.

Bestammelsen syftar till att skapa ett omrade med
flerbostadshusiden 6stra delen av planomradet for
att astadkomma en god blandning av bostadsformer.

Friliggande enbostadshus, tvdbostadshus,
flerbostadshus, radhus, parhus och/eller kedjehus.

Bestammelsen syftar till att skapa flexibiliteti den
syddstra delen av planomradet genom att mojliggora
flera olika bostadsformer.

Byggnad ska utformas med trdfasad och sadeltak.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla ett
sammanhallet uttryck som 6verensstammer med den
omgivande bebyggelsens karaktar.
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Beskrivning och motiv

Komplementbyggnader ska utformas med en hégsta
nockhdjd pé 4,0 meter.

Syftet ar att begransa nockhojden for
komplementbyggnader sa att de underordnar sig
huvudbyggnader.

Enbostadshus ska placeras minst 4,0 meter frdn
fastighetsgrdns mot annan bostadsfastighet.

Bestammelsen syftar till att friliggande enbostadshus
placeras med tillrackligt avstand till andra
bostadsfastigheter. Garage/carport som
sammanbyggs med bostadshus ska placeras 4 meter
fran fastighetsgranser mot annan bostadsfastighet
och 6 meter fran gata.

Garage/carports angéringssida ska placeras minst 6,0
meter frén gata.

Bestammelsen syftartill att skapaett tillrackligt
utrymme for en personbil att parkera framfor garage
eller carport.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter
frdn fastighetsgrdns mot annan bostadsfastighet.

Bestammelsen som omfattar enbostadshus syftar till
att sakerstalla ett lampligt avstand for
komplementbyggnader mot annan bostadsfastighet.

Minsta fastighetstorlek dr angivet vérde i m?

Bestammelsen syftar till att reglera minsta
fastighetsstorlek for att skapa tillrackligt stora
fastigheter.

Max fyra ldgenheter per bostadshus

Brandvattenforsorjning kan l6sas genom

alternativsystem. Alternativsystem kan tillampas for
mindre bostadsbebyggelse med hogst tre vaningar
om den utformas med maximalt fyra enheter. Syftet
med bestammelsen ar att reglera utformningen av
bebyggelsen sa att alternativsystem kan tillampas.



Sida 47 (61)

Genomforandefragor

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av
fastighetsagaren.

Fastighetsbildningsatgarder ska ombesorjas av fastighetsagaren och genomféras av
lantmaterimyndigheten.

Markigoforhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheten Almunge-Lovsta 1:147. Lagfaren dgare och
exploator ar en privatperson.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning, till exempel en gata, som flera
fastigheter har nytta av. En gemensamhetsanlaggning forvaltas antingen genom en
delagarforvaltningeller en foreningsforvaltning (samfallighetsforening). Forvaltningen
ansvarar for drift, skotsel och underhall av anlaggningen. Alla fastigheter far ett
andelstal efter hur stor nytta de har av anlaggningen och hur mycket fastigheten
forvantas anvanda anldaggningen. En andel i gemensamhetsanlaggningen foljer med
fastigheten vid forsaljning.

Gator, park-och naturomradeni detaljplanen planldggs som allméan plats med enskilt
huvudmannaskap. Forslagsvis ska exploatéren inom planomradet anlagga allman
plats och sedan 6verlamna till samfallighetsforening for drift och underhall.
Exploatdren bor ansdka om bildande av en eller flera gemensamhetsanlaggningar efter
attallman plats har byggts ut. Exploatoren bor daven ombesorja att en samfallighet
bildas for att skota forvaltningen av gemensamhetsanlaggningar for allman plats.

En gemensamhetsanlaggning inrattas, andras eller upphavs i en lantmateriforrattning.
Ansokan sker till den kommunala lantmaterimyndigheten i Uppsala kommun.

For kvartersgator, gemensamma lokaler, sophus med mera pa kvartersmark bor
gemensamhetsanlaggningar bildas for de fastigheter som har nytta av anlaggningarna.
Behovet av gemensamhetsanlaggning och lampligheten av en sadan provas vid
lantmateriforrattning. En sarskild samfallighetsforening bor bildas for att skota
forvaltningen av gemensamhetsanlaggningarna.

Planomradet berors inte av ndgra samfalligheter innan ny exploatering.

Utanfor planomradet finns en befintlig gemensamhetsanlaggning, Almunge-Lovsta
GA:1,som forvaltas av samfallighetsforeningen Lovsta vagforening. Vagforeningen
paverkas avden planerade gang- och cykelvagen som ska anlaggas soderom
planomradet. Den nya gang- och cykelvagen anlaggs 6ver en grasyta direkt soder om
Mogavagen, for att sedan ansluta till Nytorpsvagens vandplan. Den nya géng- och
cykelvagen ska inga som en del av gemensamhetsanlaggningen Almunge-Lovsta GA:1.
For att mojliggora detta ska medgivande inhamtas fran Lovsta vagforening, som sedan
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ska l@mnas in till kommunala lantmaterimyndigheten for att gdng- och cykelvagen
formellt ska kunna inforlivas i gemensamhetsanlaggningen.

Servitut och rattigheter

Det finns inga registrerade servitut, nyttjanderatter eller ledningsratterinom
planomradet.

Planomradet planeras inga i Uppsala Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Ledningsratt/er kommer att bildas for de VA-ledningar som planeras
forsorja planomradet. Aven elektronisk kommunikation, sdsom fiberledningar, kan
krava ledningsratt ellerannan rattighetslosning.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag. | anslutning till planomradet
finns Lofsta-Nordanlund torrlaggningsforetag, Lovsta torrlaggningsforetag, Moga-
Lovsta torrlaggningsforetag samt Almunge kyrkoherdebostalle torrlaggningsforetag.
Den nya exploateringen far inte 6ka flodena till torrlaggningsforetagens anlaggningar.

Nya kommunala vatten- och avloppsanlaggningar kommer att anlaggas inom
planomradet. Detta innebar att dagvatten kommer hanteras inom planomradet och,
efter rening och fordrojning, anslutas till det kommunala ledningsnéatet och ledas
vidare till slutrecipient. Darmed forvantas inte flodena av ytvatten till befintliga
markavvattningsforetag att oka.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomférande.

Detaljplanens genomférande medfor att Almunge-Lovsta 1:147 kommer att delas uppi
flertalet fastigheter, bade for allman plats och for kvartersmark. Mark som planlaggs
med allmant andamal ska upplatas for en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

Nar detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder sasom avstyckning och
ansokan om att bilda gemensamhetsanlaggningar ske genom ansokan till
Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsbildning sker pa initiativ av exploatoren/fastighetsagare.
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Teckenférklaring

Privatagd fastighet som planlaggs
som allman plats, enskilt

huvudmannaskap

= Plangréns

— — Fastighetsgrans
—— Trakt

Kommunal fastighet
[ Privat fastighet

Bild 38 Illustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger deti exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Masshantering

Bebyggelsen inom planomradet ska sa langt det ar mojligt anpassas till terrdngen. Om
schaktning och/eller fyllning ar nddvandig bor massor hanteras inom
detaljplaneomradet.
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Brandvatten

Brandvattenforsorjningen ar utredd inom planarbetet. Det ar inte mojligt att anlagga
brandposteri planomradets narhet da det lokala dricksvattenledningsnatet inte ar
dimensionerat for det. Efter dialog med brandforsvaret har alternativsystem med
transport av vatten med tankbilar fran vattenférekomst bedomts tillampbart. Aven
flerbostadshus, radhus och kedjehus kan tillampa alternativsystem under
forutsattning att de utformas i hogst tre vaningar med max fyra enheter.

Planen sakerstaller att bebyggelsen utformas i hdgst tva vaningar med max fyra
lagenheter per bostadshus.

| Almunge finns tillgang till tankbilar enligt gallande riktlinjer. En vattenkiosk planeras i
anslutning till brandstationen i Almunge. Vid brandstationen finns en befintlig
brandpost med tillracklig kapacitet som kan anvandas temporart till dess
vattenkiosken ar pa plats.

Markfororeningar

Det finns en potentiellt fororenad yta inom Almunge-Lovsta 1:9 (bilvardsanléggning)

som kan innebara att en miljoteknisk undersokning behdver tas fram nar vatten och

avlopp samt gata projekterats klart. Det ar verksamhetsutdvaren (som graver) som blir
ansvarig att ta bort eventuella féroreningar i marken. Eventuella markfororeningar ska
anmalas till miljoforvaltningen.

Ledningar
Kanda ledningsagare inom eller néraintill planomradet tillhor:
Uppsala kommun:

- Markforlagda ledningar for gatubelysning utanfér planomrade
Vattenfall Eldistribution:

- Luftledning med stolpar inom planomradet
Trafikverket:

- Vagtrumma utanfor planomradet

Uppsala Vatten & Avfall:
- VA-ledningar utanfor planomradet

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts i gdng. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Inom planomradet (inom del av Almunge-Lovsta 1:147) kommer nya VA-ledningar att
forlaggas langs den nya gatan samtinom del av naturmark (u-omraden). Planen
sakerstaller att det ar mojligt att genomfora sjalvfall for vatten- och avloppsledningar.
Med anledning av detta har plushojder pa gata tillforts pa lampliga stallen.
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Trafik
En trafikutredning har tagits fram som underlag till planen.

En ny gang- och cykelvagspassage ska anordnas 6ver Mogavégen. Passagen ska
utformas enligt Trafikverkets klassade passager (GCM-korsning typ 1). Tva nya
hallplatser for skolskjuts ska anordnas i anslutning till den nya gatan nara Mogavagen.
Engadng- och cykelvdag med en bredd av 3 meter ska anlaggas inom fastigheten
Almunge-L6vsta 1:53, utanfor planomradet.

Kontakt ska tas med Trafikverket infor och efter genomforande av atgarden géllande
gang- och cykelvagspassage 6ver Mogavagen.

Dagvatten

Forslag till dagvattenhantering har tagits fram i en dagvattenutredning. Dagvatten
inom planomradet kommer renas och fordrojas med hjalp av stenkistor, svackdiken
och entorrdamm. Nya gator hojdsatts for att sakerstalla sjalvfall for spillvatten och
dagvatten. Den foreslagna exploateringen avser inte att anvanda befintliga
torrlaggningsforetags diken for avledning av vatten.

Eftersom detaljplanens paverkan pa recipienten ar mycket liten i forhallande till
storleken pa recipientens avrinningsomrade och halten for kvicksilver ligger under det
angivna gransvardet fran Havs- och vattenmyndigheten (HaV) bedoms den planerade
exploateringen inte riskera att férsamra recipientenens mojlighet att uppnd MKN for
dess kemiska status. Den planerade exploateringens paverkan pa recipientens
mojlighet att uppna MKN for dess ekologiska status ar svarare att bedéma. Detta beror
pa att detaljplanens paverkan fortsatt ar liten, samtidigt som bidraget av
naringsamnen okar efter exploatering samt att det inte finns nagra officiella
gransvarden for naringsamnen attjamfora mot.

Vattenverksamhet

Vattenverksamhet ar arbeten eller atgarder som utfors i ett vattenomrade. Med
vattenomrade avses det omrade som tacks av vatten vid hégsta forutsebara
vattenstand vilket enligt praxis motsvarar ett 100-ars flode. Det innebar att
vatmarksomraden, sumpskogar och svamplan utgor vattenomraden. Exempel pa
vattenverksamheter ar; gravning, sprangning, palning, utfyllnad, vattenbortledning
eller andra dtgarder som syftar till att andra vattnets djup eller lage. Vattenverksamhet
arigrunden en tillstandspliktig verksamhet.

Tillstand soks i Mark- och miljodomstolen vid Nacka Tingsratt. Vissa mindre
vattenverksamheter kan anmalas till Lansstyrelsen.

Det kan bli aktuellt med en prévning av vattenverksamhet for borttagande av en
sumpskog inom omrade som planlaggs som parkmark i planomradets centrala delar.
Se beskrivning av objektet under rubriken Naturvarden.

Naturvarden

En naturvardesinventering, en fagelinventering och en groddjursinventering har tagits
fram som underlag till planen.
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| den norra delen av planomradet finns en sumpskog som sparas och planlaggs med
egenskapsomrade inom naturmark. Det aktuella omradet ar en potentiell livsmiljo for
mindre vattensalamander. Detaljplanen sakerstaller att den foreslagna bebyggelsen
placeras med ett skyddsavstand till sumpskogen som omfattar 10 meter, se vidare
under skadefoérebyggande atgarder.

| planomradets sodra del finns ett dike som ar bevuxen med fuktgynnade arter och
som omfattas av generellt biotopskydd. Diket kommer behdva tas bort for att
mojliggdra en ny gata och en anlaggning for att hantera dagvatten i omradet.
Borttagande av diketinnebar ansokan om dispens. Lansstyrelsen har medgivit
biotopskyddsdispens for borttagande av diket.

Risk for skada pa fridlysta arter minimeras genom f6ljande skadeférebyggande
atgarder:

o Awverkning av skog far inte ske under hackningstid for fagel som galler 1 april-10
augusti. Forbudet tacker in hackningsperioden for samtliga prioriterade fagelarter
som uppvisat tecken pa majlighackning, men minimerar dven risken for att
individer avandrafagelarter dodas, skadas eller stors.

o Forattundvika att skada eller doda eventuella mindre vattensalamander ska
gravning eller igenfyllnad av mindre vatmarker inte goras under april-september.
Den planerade hdansynen ska aven galla for det hjulspar och dike somingari
planomradet.

o Mindre vattensalamander kan ocksa forekomma i landmiljon inom planomradet
och hdnsyn behdver tas sa att de inte dédas om individer observeras under
genomforandet. Riskbeddmning bor goras utifran typ av atgérd och vad som kan
forvantas vara typisk livsmiljo.

o For att skapa goda livsmiljoer for groddjur i anslutning till den norra sumpskogen
ska tillforas formationer som kan nyttjas av grod- och kraldjur som gémslen eller
overvintring sa som till exempel stenrésen, stenblock och hogar med dod ved.

o Villkori medgiven biotopskyddsdispens for borttagande av dike ska foljas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatoren star for kostnaden for framtagandet av detaljplanen. Exploatoren ansvarar
for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for utbyggnad pa allman
plats och kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Exploatoren har det samlade ekonomiska ansvaret for anlaggande av allménna
anlaggningar (gata, park, natur) inom allman plats samt samtliga bygg-och
anlaggningsatgarderinom det blivande kvartersmarken. Exploatoren ansvarar for att
allman plats byggs ut till en standard som ar lamplig for omradets karaktar.
Gatusektioner ska anpassas till att VA huvudmannen kan forlagga ledningar i allman
plats och hantera drift av dessa anlaggningar. Exploatoren ansvarar dven for
anlaggande av lekplats inom allman plats (park) samt att bestammelser om sakerhet
vid anlaggning och andring av lekplatser foljs vid anlaggandet.
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Exploatoren ansvarar for inrattande av gemensamhetsanlaggningar for allmanna
platser med enskilt huvudmannaskap. Avgift for lantmateriforrattning debiteras enligt
myndighetens gallande taxa och betalas av exploatoren.

Kostnader for drift och underhall av allman plats med enskilt huvudmannaskap aligger
de fastighetsagare som deltar i gemensamhetsanlaggningen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av de allmanna vatten och
avloppsanlaggningarna. Anlaggningsavgift betalas av exploator alternativt
fastighetsagare.

Exploatoren bekostar nodvandiga trafikatgarder utanfor planomradet. Nodvandiga
trafikatgarder utanfor planomradet ar en gang- och cykelvdgspassage over
Mogavagen, tva nya hallplatser for skolskjuts samt en ny gang- och cykelvag pa
fastigheten Almunge-Lovsta 1:53.

Ledningar

Kostnader for flytt av eventuella ledningar regleras i separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare. Anslutnings-/anlaggningsavgift ska erlaggas till
respektive bolag for berorda fastigheter.

Planavtal

Kommunen och exploatdren har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatoren
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen genomfors pa privat initiativ vilket innebar att exploatoren har det
samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomférandet av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av allman platsmark och kvartersmark inom
planomradet.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman plats inom omradet.

Gata, park och natur utformas som allmanna platser med enskilt huvudmannaskap.
Som huvudman for gata, park och natur bildas en eller flera
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gemensamhetsanlaggningar, vilka forvaltas av en eller flera samfallighetsforeningar,
som ansvarar for drift, skotsel och underhall av dessa.

Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman for den allmanna vatten- och avlopps-
anlaggningen.

Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allméan plats inom omradet. Féljande bedoms vara
sarskilda skal fér enskilt huvudmannaskap inom planomradet:

Planomrddets ldge

I Almunge finns inga gator dar Uppsala kommun &r vaghallare. Vagar och gronytor
forvaltas som gemensamhetsanlaggningar. Den foreslagna bebyggelseninom
planomradetinnebar ett tillskott till den sammanhangande bebyggelsen som utgor
Almunge tatort. Det mest andamalsenliga i det aktuella fallet uppnas genom en
enhetlig forvaltning av hela Almunge, vilket talar for ett fortsatt enskilt
huvudmannaskap. Genomforande av detaljplanen innebar en naturlig utokning av
Almunge tatort i nordlig riktning och detaljplaneomradet ar lokaliserat i direkt narhet
till befintlig bebyggelse som forvaltas enskilt.

Gator

Gatornai hela Almunge ingari ett enskilt eller statligt vagnat. Infart till omradet sker via
den statliga vagen 1076/Mogavagen, som gransar mot planomradet i sydost.

Park och natur

Storsta delen av park-och naturomradeni Almunge ar utformade som allménna
platser med enskilt huvudmannaskap.

Genomfdrbarhet/rimlighet

Detaljplanen kan ses som ett tillagg i ett omrade dar samtliga vagar och gronytor
utformats med enskilt huvudmannaskap. En fortsatt enhetlig forvaltning inom
omradet bor leda till en fortsatt ekonomisk och rationell skotsel. Om inte alla vagar ges
kommunalt huvudmannaskap ar det svart att motivera varfor just denna nya
planerade bebyggelse skulle foreslas fa detta.

Exploateringsavtal

Detaljplanens genomférande bedoms kunna l0sas utan stod av exploateringsavtal
med anledning av att allman plats planlaggs med enskilt huvudmannaskap.
Kommunen har foljaktligen inget atagande att bygga ut allman plats, vilket vanligtvis
regleras med ett exploateringsavtal.

Ett samordningsavtal/genomforandeavtal ska tecknas mellan Uppsala Vatten och
Avfall AB och exploatoren som reglerar utbyggnaden av gator och VA. Avtalet ska
tecknas innan detaljplanen far laga kraft.

Provning enligt annan lagstiftning

Tillstand kravs enligt 39 § vaglagen (1971:948) om en vag eller utfart ska ansluta till en
allmanvag. | ansokan kommer aven hanteras borttagande av en bergknalle och trad
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for att uppna godtagbara siktstrackor. Observera att detta géller statliga vagar, inte
kommunala gator. Enligt 44 § vaglagen (1971:948) kravs tillstand for att placeraen
ledninginom vagomradet, bade langs med och tvars statlig vag.

Fastighetsbildningsatgarder prévas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomfdras. Detaljplanen forutsatter till exempel markoverforingar
mellan fastigheter och bildande av nyafastigheter.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt behover bildas for anlaggande av VA-ledningar vilket kraver prévning
enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Tillstand eller anmalan for vattenverksamhet prévas enligt Miljobalken (1998:808).

Utredningar infor bygglovprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovsprovningen.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersékningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedémningsférordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanen avser mojliggora ett tillskott av nya bostader i anslutning till befintlig
bebyggelse. Detta bedoms ge en mycket begransad paverkan pa miljon. Detaljplanen
ar forenlig med oversiktsplanen och kan inte heller antas medféra betydande
miljopaverkan. Planen bedéms inte heller ha betydelse for andra planers miljoeffekter.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att de mer omfattande kriterierna som listas i
miljobedémningsforordningen 10-13 § inte behdver beaktas da planomradet inte
kommertasiansprak for atgarder som listasi PBL 4 kap 34 § andra stycket.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att forslaget till detaljplan inte ar ett sa kallat
“annat stadsbyggnadsprojekt”. Bebyggelsen ar av lantlig karaktar och planomradet
kommer helt bestd av bostader och saknar andra typer av funktioner som préaglar
omraden med "urban karaktar”.

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas sa att den anpassas till omgivande
villabebyggelse och omradets natur- och terrangforhallanden. Det finns inga kanda
miljoproblem pa platsen i form av till exempel kdnda markfororeningar. Planomradet
beddms inte paverkas av nagon buller- eller luftproblematik. For att sakerstalla en god
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dagvattenhantering har det under framtagandet av detaljplanen tagits fram en
dagvattenutredning.

Bedomning av miljokonsekvenser

Med utgangpunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte nagra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Undersokningssamrad

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor det i sitt samradsyttrande
daterat 2024-01-24 att detaljplanen inte kan medftra sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kapitlet 3 § miljobalken.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden tar beslut om betydande miljopaverkan i samband med
beslut om granskning.

Miljoaspekter

Landskapsbild

Tillskottet av ny bebyggelse i planen innebér en lokal paverkan pa landskapsbilden och
en marginell paverkan sett utifran det 6ppna landskapet.

Planen innebar att skogsmark 6vergar till bostadsomrade. | planen regleras
bebyggelsens omfattning, skala och placering for att sakra kvaliteten av ett naturnara
boende.

Kulturmiljo

Detaljplanen beror inte nagra riksintressen for kulturmiljon. Det finns inga kdnda
fornldamningar inom planomradet.

Naturmiljo
Omrdadet berdr inte nagra riksintressen for naturmiljon.

Bebyggelse- och infrastruktur anpassas i stor utstrackning till terrangen och till de
naturvarden som identifierats i naturvardesinventeringen.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen ber6r inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv.

I Almunge finns god tillgang pa natur- och parkmark. Planen anses kunna tillgodose
omradets behov av parker och narnatur. Méjlighet finns att ordna métesplatser som
boende, inom och utanfor planomradet, kan nyttja. Planen sakerstaller att
passagemdijligheter i form av gronstrak och utblickar sparas mellan bebyggelsen.
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Planomradets centrala park ansluter till ett gronstrak som gor det mojligt att rora sig
mot skogsmarken vasterut. Inom den centrala parken sakerstalls en lekplats. En
planerad gangvag langs huvudgatan ansluter soder om planomradet till en planerad
gang- och cykelvag, som innebar att det skapas ett sammanhangande strak for gang-
och cykeltrafikanter att réra sig mellan planomradet och centrala Almunge via lokala
gator med blandtrafik och separata gang- och cykelvagar inom den befintliga
bebyggelsen.

Mark och vatten

Ett genomforande av planen innebar att andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka da
skogsmarken omvandlas till bostadsdndamal. Okade dagvattenfloden fran
planomradet och mojlig hantering av dagvattnet har utretts inom ramen for
planarbetet.

Planomradet foreslas inga i verksamhetsomradet for den kommunala allménna
vatten- och avloppsanlaggningen. Detta innebar att det nya omradet inte kommer att
belasta narliggande recipient negativt.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmal

Kommunens Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For attvarai linje med kommunens klimatmal behover utsléappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls
Klimatutmaning D.4 och Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpéverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker
exempelvis vid byggskedet och drift av nya byggnader och anlaggningar samt pa grund
av 6kad biltrafik till och fran planomradet. Omradets terrangforhallanden har beaktats
vid placering av ny bebyggelse och en god terranganpassning har efterstravats.

Atgdrder fér att minska klimatpdverkan

Ett satt att verka mot malbilden ar att anvanda energieffektiva atgarder vid
byggnation. Det bidrar till att minska effektbehovet aven under kalla perioder, vilka
utgor en stor del av aret i Sverige. Anvandning av luftvarmepumpar kan enskilt 6ka
effektbehoven, men det kan enkelt avhjalpas med andra atgarder som till exempel
med ett system av varmeatervinning.

Att satta solceller pa taken, att anvanda energifonster eller [6sningar som mojliggor
installation av dimmers &dr andra atgarder som bidrar till minskad energianvandning.
Eninstallation avdimmers kan uppskattningsvis spara ca 20 procent energi nar man
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dimrar belysningen med 25 procent. Aven en relativt enkel dtgard som att byta till LED-
lampor ger en energibesparing pa 85 procent.

Att ha en medveten strategi kring energieffektiva atgarder i planering av nya
bostadsomrdden eller byggnation av enskilda hus kan bidra till att spara bade energi
och omkostnader. En nyckelfaktor ar att i ett tidigt skede gora medvetna val som bidrar
till att minska koldioxidutslapp samt tydliggora behoven avinsatser i till exempel
upphandling och ddrmed bidratill att uppna klimatmalen.

Foreslagen byggnation ar i linje med kommunens klimatmal.

Hushallningsbestimmelser

Detaljplanen bedoms ha en positiv paverkan pa resurshushallningen eftersom
planomradet ar beldget i anslutning till den befintliga bebyggelsen i Almunge.
Bebyggelsen uppfors pa en plats med goda kommunikationer och dar det redan finns
infrastruktur och kommunalt vatten och avlopp. Detta innebar att det ar mojligt att ta
vara pa redan gjorda investeringar.

Halsa och sakerhet

Planen forvantas inte paverka omgivningen i ndgon storre utstrackning vad galler
buller och luft. Omgivningen bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa den
foreslagna bebyggelsen.

Sociala aspekter

Variation av bostader

Bebyggelseniomradet har reglerats sa att en variation av bostader erbjuds. Det 6kade
utbudet underlattar for manniskor i olika aldrar och med olika behov att bosatta sigi
omradet.

Trygghet, tillganglighet och barnperspektiv
Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo.

Detaljplanen sakerstaller att oskyddade trafikanter, sarskilt skolbarn, kan rora sig langs
en separat gangbana inom planomradet och en ny gang- och cykelvag utanfor
planomradet. Gang- och cykelvagen utanfér planomradet kopplas samman med
lokalgator och cykelvagar inom den befintliga bebyggelsen till de centrala delarna av
Almunge och malpunkten Almunge skola.

Detaljplanen majliggdr utrymme for en ny hallplats for skolskjuts inom planomradet.
Busshallplatser for regiontrafik finns pa flera stallen langs vag 282/Almungevéagen.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med oversiktsplanens intentioner om 6kat antal
bostader och serviceutbud i Almunge som ar en av de utpekade prioriterade
tatorterna.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenligmed miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Langre nedstroms (Efter Savjaan Almunge Langsjon) finns Savjaan-Funbosjons Natura
2000-omrade. Dagvatten fran planomradet renas och fordrojs inom planomradet och
ansluts darefter till kommunalt ledningsnat. Det gor att det inte blir nagot dkat tillflode
av vatten till Savjaan-Funbosjons Natura 2000-omrade. Ingen betydande paverkan pa

Natura 2000-omradet bedoms darfor ske. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig
med miljobalkens 4 kapitel.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Mottagande
recipient for dagvatten fran planomradet ar Savjaan Almunge Langsjon, som ar
klassificerad som vattenforekomst av lansstyrelsen och har uppsatta
miljokvalitetsnormer (MKN).

Eftersom detaljplanens paverkan pa recipienten ar mycket liten i forhallande till
storleken pa recipientens avrinningsomrade och halten for kvicksilver ligger under det
angivna gransvardet fran Havs- och vattenmyndigheten (HaV) bedoms den planerade
exploateringen inte riskera att férsamra recipientenens mojlighet att uppna MKN for
dess kemiska status. Den planerade exploateringens paverkan pa recipientens
mojlighet att uppna MKN for dess ekologiska status ar svarare att bedéma. Detta beror
pa att detaljplanens paverkan fortsatt ar liten, samtidigt som bidraget av
naringsamnen okar efter exploatering samt att det inte finns nagra officiella
gransvarden for naringsamnen attjamfora mot.

Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens 7 kapitel avseende biotopskyddsomrade. |
planomradet finns ett smavatten i form av ett dike som omfattas av generellt
biotopskydd. Planens genomférande innebar att diket kommer att behdva tas bort for
att mojliggora infrastruktur i omradet. Foreslagen infrastruktur som omfattar gata,
dagvattendamm och va-ledningsomrade bedoms inte kunna lokaliseras pa annat
satt &n det som redovisas i forslaget till detaljplan. Atgarden innebér att
dispensprovning ska ske. Lansstyrelsen har medgivit biotopskyddsdispens for
borttagande av diket. Smavattnet har laga varden som vattenmiljo eftersom det inte ar
vattenforande hela dret och i Gvrigt fuktigt. Det ar en mindre del av diket som ar fuktigt
under storre delen av aret. Inom planomradet kommer flera diken och en 6ppen
anlaggning for dagvatten tillskapas som kompenserar forlusten av det aktuella
smavattnet. | och med kompensationen bedéms likvardig miljo finnas kvar inom
planomradet. Planen beddms vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.



Detaljplanen beror bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt miljobalkens
kapitel 8. Det finns skyddade arter i planomradet.

Detaljplanen har anpassats utifran naturvardena pa platsen i mojligaste man.
Fordelningen av anvandningsslag har studerats utifran flera olika parametrar sasom
terrangforhallanden, tillganglighet, trafiksakerhet, naturvarden och det allmédnna
intresset for utveckling av mark for bostader. Bedomningen ar att planforslaget ar val
avvagt utifran dessa men dven andra parametrar.

Blasippa och gullviva forekommer pa ett par platserinom planomradet. Tva fynd av
blasippa och ett fynd av gullviva berérs av planerad exploatering. Ovriga fynd av
arterna har patraffatsiomraden som bevaras som naturiplanen. Enligt
naturvardesinventeringen drbedomningen att det inte finns tillrackliga skal att foresla
vidare utredning for ndgon av de forekommande fridlysta arterna. En
artskyddsutredning for dessa arter skulle sannolikt komma fram till slutsatsen att det
inte foreligger ndgon risk for att deras bevarandestatus eller populationsniva ska
paverkas negativt av omradesplanerna, varken pa lokal eller regional niva
(Naturforetaget 2025).

Mindre vattensalamander patraffades pa ett stalle i planomradet. Planens
genomforande innebar en nagot forsvagad spridningsvag mellan potentiellt lekvatten
for groddjur och diket i jordbruksmarken séder om planomradet. Dock kommer
eventuella grod- och kraldjur kunna passera genom planomradet, bade via omraden
som bevaras som natur och via tradgardar, park och gron struktur. Den sumpskog som
utgor ett potentiellt lekvatten bevaras inom omrade som planléggs som natur. Det
hjulspar som mindre vattensalamander lekte i vid inventeringen, bedéms torka ut och
darmed inte utgdra ett langsiktigt lampligt lekvatten. Hjulsparet hamnar efter
genomfdrandet av planen i kvartersmark pa gransen tillomrade som avsatts som
natur. Det finns en risk for att eventuella groddjur som passerar den nya gatan skadas
eller dodas, men trafikmangden blir lag och risken bedoms darfor vara valdigt liten.
Nagon risk for paverkan pa mindre vattensalamanders bevarandestatus bedéms inte
ske. Skyddsatgarder kommer genomforas for att pa satt undvika att skada eller doda
eventuella mindre vattensalamander.

Inget av fynden av prioriterade fagelarter som patraffades vid inventeringen indikerar
saker eller trolig hackning. Det ar dock sannolikt att nagon av de sex prioriterade
fagelarterna med mojlig hackning nyttjar planomradet eller dess narhet for hackning
(se tabell 2). Gulsparv holl revir pa samma plats vid flera tillfallen i jordbruksmarken
soder om planomradet, varfor det dr ganska troligt att den hackar ndgonstansii
jordbruksmarken. Fynd av gok, gronsiska, jarnsparv, kungsfagel och svartvit
flugsnappare gjordes mer utspritt, varfor det ar svart att veta om och i sa fall var
hackning har agt rum. Utéver de sex prioriterade fagelarterna noterades daven mojlig
hackning for tva andra naturvardsintressanta arter, tofsmes och stjartmes, som bada
ar typiska arter for naturtypen 9010 Taiga. Aven for dessa var det svart att dra nagra
slutsatser om ochii sa fall var hackning har agt rum.

Planens genomforande innebar liten minskning av fédoséksomrade och majligt
hackningsomrade for nagra prioriterade fagelarter eftersom majoriteten av den
befintliga skogsmarken bevaras. Inom detaljplanen sékerstalls fleraomraden som
gronomraden, vilket mojliggor att faglar fortsatt kan nyttja omradet for fodosok och
hackning. Inom omraden som ska bebyggas med bostader kan tradgardar med
frukttrad, blommande trad, buskar och odlingar ocksa fungera som fodosoksmiljo for
faglar. Skyddsatgarder kommer genomforas for att minska risken for storning under
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faglarnas hackningsperiod och minska risken for att faglar kommer till skada eller
dodas.

Forbudeni artskyddsférordningen bedéms inte [0sas ut. | och med foreslagna
skyddsatgarder minimeras risken for paverkan pa skyddade arter. Genomférandet av
planen bedoms inte paverka méjligheten att bibehalla populationer pa en
tillfredsstallande niva. Planen bedoms sammantaget vara forenlig med miljobalkens
kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren.

lllustrationsplan och 6vriga illustrationer har tagits fram av Lars Hallgren
Arkitektkontor AB.

Naturvardesinventering, fagelinventering och groddjursinventering har tagits fram av
Naturforetaget.

Dagvattenutredning har tagits fram av Structor Mark Uppsala AB.
Trafikutredning har tagits fram av Bjerking AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Marie-Louise Elfstrom. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor

Maja Busch/Anton Hagglund, mark- och exploateringsingenjor
Shirin Khalil, trafikplanerare

Charlotte Planeroth, bygglovshandlaggare

Gry Benediktson, miljosamordnare

Stadsbyggnadsforvaltningen
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