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Inledning

Sammanfattning
Detaljplanens syfte &r att mojliggéra cirka 50 bostader i nordvastra Almunge.

Planen medger i huvudsak enbostadshus och flerbostadshus med en struktur och
utformning som ar anpassad efter omradets terrangférhallanden och naturvérden.

Den nya vagens angoringspunkt fran Mogavégen (vag 1076) har godkénts av
Trafikverket.

Utanfor planomradet (soder om Mogavéagen) sakerstalls en trygg och saker gang- och
cykelvagsforbindelse till centrala AlImunge.

Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Detaljplanen stammer 6verens med 6versiktsplanen.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvéandas.

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutséattningar och de
forandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna
tolka plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2021-02-18.

Standardférfarande:
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning inklusive undersokning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

» Fastighetsforteckning*
e Naturvardesinventering, Naturféretaget, 2022-06-15
e Dagvattenutredning, Structor Mark Uppsala AB, 2023-10-30

Samradshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Handlingarna finns ocksa att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/almunge-lovsta-1147 Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut AlImunge som en av kommunens prioriterade tatorter. Det
aktuella planomradet ligger enligt 6versiktsplanen inom den prioriterade tatorten.

De prioriterade tatorterna ska enligt 6versiktsplanen utvecklas som inbjudande och
levande lokalsamhallen. Orterna ska utvecklas med ett varierat bostadsutbud, korta
avstand inom orten, narhet till omgivande natur och landsbygd och goda
pendlingsmojligheter.

Vidare anger 6versiktsplanen att de prioriterade tatorternas olika delar ska
utvecklas mot att vara sammanlankade i ett nét av trafiksékra gang- och cykelstrak.
Straken ska ha kopplingar till hallplatser for kollektivtrafik, servicefunktioner och
malpunkter for rekreation och friluftsliv, inom och utanfor orten. Gransen till
omgivande landsbygd bor hallas tydlig.

Landsbygdsprogram

Enligt landsbygdsprogrammet (2017-2023) har kommunen som mal att bli en av
Sveriges basta landsbygdskommuner. Med utgangspunkt att det ska vara méjligt att
bo, verka och leva pa landsbygderna ar fyra utvecklingsomraden prioriterade. Inom
dessa omraden kravs det sarskilda strategier och specifika mal for att Uppsala ska bli
en av Sveriges basta landsbygdskommuner. De prioriterade utvecklingsomradena ar
bostadsbyggande, néringslivsutveckling i ett land/stadperspektiv, service och
infrastruktur samt lokalt engagemang.

Nar det galler bostadsbyggande ar det viktigt med olika upplatelseformer for att
gynna méanniskor med olika bakgrund och alder. Det behtvs ocksa manga mindre
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och billiga bostader eftersom det gynnar boendekedjan och skapar en rotation pa
bostadsmarknaden. Det har lokalsamhallet efterfragat under en langre tid, framfor
allt kopplat till bostader for den aldre generationen. Detta gynnar ocksa bade
jamlikhet och jamstalldhet pa landsbygden. For att kunna méta efterfragan och
skapa beredskap for en befolkningsokning ar det viktigt att ha tillgang till
hyresrétter, bostadsratter och bostader som ar anpassade for livets alla skeden. Pa sa
satt far fler majlighet att bo pa landsbygden.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte &ar att maojliggéra cirka 50 bostéder i nordvastra Almunge. Planen
medger i huvudsak enbostadshus och flerbostadshus. Bebyggelsens struktur och
utformning ar anpassad efter omradets terrangforhallanden och naturvarden.

Planens huvuddrag

Detaljplanen medger i huvudsak enbostadshus (villor) och nagra mindre
flerbostadshus. Inom ett omrade medges flexibla bestammelser for att mojliggora
flera olika bostadsformer (flerbostadshus, enbostadshus, parhus, radhus eller
kedjehus). Bebyggelsen ska utformas i tra med sadeltak i htgst tva vaningar.

Planomradet ska fortsatt praglas av narheten till naturen och omradets kuperade
terrang, vilket utgor en av omradets framsta kvaliteter. Skogsomradet i norr, 6ster
och soder planlaggs som natur. Mellan bebyggelsen och omgivande skogsomrade
sparas passager i form av gronstrak. | sédra delen av planomradet planlaggs nagra
omraden som odlingslotter for de boende.

Den nya vagens angoringspunkt fran Mogavégen (vag 1076) har godkénts av
Trafikverket.

Utanfor planomradet (soder om Mogavéagen) sakerstalls en trygg och saker gang- och
cykelvagsforbindelse till centrala Alimunge.

Ny infrastruktur kréavs inom planomradet for att forse den foreslagna bebyggelsen
med en ny vag och ledningar for vatten och avlopp och andra tekniska anldggningar.

Planomradet foreslas ingd i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i nordvastra Almunge, langs med Mogavagen (vag 1076).
Omradet gréansar i vaster, norr och dster mot skog, i soder mot aker och i sydost mot
Mogavagen.

Planomréadet ar cirka 11 hektar stort.
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Allman omradesbeskrivning

Almunge utgors av ett stationssamhalle i véster och en kyrkby i dster. Innan
jarnvagen anlades lag huvuddelen av bebyggelsen runt kyrkan. Alimunge ar omgivet
av kulturlandskap med hdga natur- och kulturvarden. Tatorten har god tillgang till
service och kollektivtrafik. Museijarnvagen Lennakatten passerar Almunge pa sin
stracka mellan Uppsala och Faringe station. Tatorten har darfor betydelse inte bara
for omgivande landsbygd utan ocksa for tatorterna Lanna och Knutby.

Den omgivande bebyggelsen i Almunge bestar huvudsakligen av smahus med
enstaka inslag av flerbostadshus.

Bild 1 Oversiktskarta som visar Almunge titort. Planomradet &r markerat med rod linje.



Bild 2 Flygfoto som visar planomradet i dess omgivning. Planomradet &r markerat med rod linje.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Landskapet i Almunge &r smabrutet med omvéxlande 6ppna aker- och skogsmarker
och sjoarna Fladen och Langsjon. Bebyggelsen ligger pa hojder av berg eller moran
omgivna av smaskuren dldre odlingsmark, som idag nyttjas for bete.

Planomradet &ar en del av ett stérre skogsomrade. Landskapet i denna del av
Almunge har en forhallandevis sluten karaktar. | séder gransar planomradet till
akermark. Inom dkermarken finns ett dike. Terrangen inom omradet ar kuperad och
utgors till storsta delen av urberg och moréan.

Bild 3 Vy sett fran infarten till planomradet vid Mogavagen (vag 1076) mot soder.
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Bild 4 Vy sett frén vag 1076/Mogavagen mot nordvast. Skogen till hdger i bilden och i fonden ingar i
planomréadet.

Bild 5 Vy sett fran planomradet mot dkermarken i soder.

Bild 6 Vy sett fran planomradet mot skogsmarken i norr.
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Forandringar

Detaljplanen innebar att cirka 50 bostader far uppforas. Bebyggelsen bestar i
huvudsak av enbostadshus (villor) och nagra mindre flerbostadshus. Planen ger
forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo.

Bebyggelse- och infrastruktur anpassas i stor utstrackning till omradets
terrangforhallanden och till de naturvarden som identifierats i
naturvardesinventeringen. Del av skogsomradet i norr, 6ster och soder planlaggs
som natur. Mellan bebyggelsen och omgivande skogsomrade sparas passager i form
av gronstrak. | sodra delen av planomradet planlaggs nagra omraden som
odlingslotter for de boende.

| vastra delen av planomradet medges 20 friliggande enbostadshus (villor).
Villabebyggelsen ligger i anslutning till en gata, som utformas som en rundslinga med
en 6ppen yta i mitten. Den 6ppna ytan mojliggor en bostadsgard med plats for
gemensamma aktiviteter, sittplatser och lek for barnen. | 6stra delen av planomradet
medges nagra mindre flerbostadshus med 22 lagenheter. Inom ett omrade i sydost
medges flexibla bestimmelser som mojliggor ett flerbostadshus (till exempel en
gruppbostad i form av seniorboende) med 6 lagenheter, ett enbostadshus, ett
parhus, ett radhus eller ett kedjehus.

For att skapa en sammanhallen bebyggelse ska bebyggelsen utformas i tra med
sadeltak. Bebyggelsen tillats uppforas med en hogsta nockhojd som motsvarar tva
vaningar. Komplementbyggnader ska utformas med en hogsta nockhojd pa 4 meter.

For enbostadshus (villor) regleras fastighetsstorleken genom en bestdmmelse om
minsta fastighetsstorlek. Garage/carports angoringssida ska placeras minst 6 meter
fran gata. Enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrénser.
Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans mot annan
bostadsfastighet.

For flerbostadshusen i 6ster regleras en storsta byggnadsarea for huvudbyggnader.
Inom det syddstra omradet regleras en storsta byggnadsarea i procent av
fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Inom omradet for enbostadshus och det dstra omradet for flerbostadshus séakerstalls
gemensamma utrymmen for bostadsgardar dar lekplatser for barn ska ordnas.
Bostadsgardarna majliggér naturliga motesplatser for vuxna och barn. Inom del av
den gemensamma bostadsgarden for enbostadshus (villor) méjliggors uppforande
av komplementbyggnader.

Planen sakerstaller att en ny gang- och cykelvag anlaggs utanfor planomradet (soder
om Mogavagen). Den nya gang- och cykelvagen innebar att det skapas ett
sammanhangande strak for gang- och cykeltrafikanter att réra sig mellan
planomradet och centrala Almunge via lokala gator och separata gang- och
cykelvagar inom den befintliga bebyggelsen.
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Bild 7 Illustrationsplan som visar forslag till utbyggnad inom planomradet. Lars Hallgren Arkitektkontor
AB.

Bild 8 fasadvyer som visar exempel pa utformning av flerbostadshus. Lars Hallgren Arkitektkontor AB.
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Bild 9 Vy som visar exempel pa utformning av flerbostadshusomradet i dster. Vy fran planomradet mot
norr. Lars Hallgren Arkitektkontor AB.

Natur

Forutsattningar

Planomradet ar en del av ett storre relativt kuperat skogsomrade med i huvudsak
barrskogsvegetation.

En naturvardesinventering som omfattar planomradet har tagits fram av
Naturforetaget. Omradet berdrs inte av nagra riksintressen som &r av betydelse for
naturvarden knutna till naturliga eller kulturpaverkade naturmiljéer. Omradet
berdrs heller inte av ndgot omradesskydd eller av nyckelbiotoper eller
naturvardesobjekt.

Skogsomradet hyser generellt inga storre naturvarden da det till storsta del utgors
av en medelalders tallskog som nyligen &r avverkad/plockhuggen. Omradets
naturvarden &r saledes knutna till de vatare skogspartierna, hallmarken och det
solbelysta skogsbrynet.

Skogsbrynet innehar flera biotopkvaliteter da det utgér en 6vergang mellan 6ppen
och sluten mark. | denna 6vergangszon blandas biotopkvaliteter av ljus- och
varmekravande arter med mer skuggkravande vilket 6kar den biologiska
mangfalden. Har finns dven en blandning av sten, block, blottad jord och olika arter
av trad och buskar i varierande alder och dod ved i olika nedbrytningsgrad. De olika
underlagen skapar ocksa habitat at faglar, insekter, kral- och daggdjur.

| de vatare partierna (har benamnt som sumpskogar) finns manga vardefulla
biotopkvaliteter tack vare just narvaron av vatten som ofta for med sig en mangfald
av organismer. | vatmarkerna vaxer traden pa relativt valutvecklade socklar med
omslutande 6ppen vattenspegel vilket tyder pa en langre kontinuitet av vattnets
narvaro. Hoga socklar och delvis solbelysta och beskuggade vattenspeglar skapar
gott om livsmiljoer for manga arter. Det norra och det sddra omradet skiljer sig nagot
da det norra innehar tydligare beskrivna biotopkvaliteter &n det sédra. Det norra
omradet &r ocksa mer dppet och karaktariseras mer av nagot groévre lovtrad medan
det sodra ar mer slutet och har mer klena lévtrad och sparsamt med &ldre tallar.
Hallmarkstallskogen ar till synes mycket paverkad av skogsbruk pa grund av den
homogena strukturen, samma alder och en generell franvaro av dod ved. Det finns
dock vissa karaktarer som hojer kvaliteterna som till exempel en viss man av klen



Sida 12 (39)

ddd ved och en 6ppen miljé som ar gynnsam for ljus- och varmeélskande
organismer.

Inom omradet har fyra naturvardsarter patraffats: tre kéarlvaxter (blasippa, gullviva
och stor bldklocka) samt en fagelart (notskrika). Hornuggla har tidigare rapporterats
cirka 500 meter ifran inventeringsomradet. | sumpskogarna kan arten mindre
vattensalamander forekomma. Arten fortplantar sig i stillastaende smavatten och ar
vanlig i regionen. Inom omradet identifierades tre naturvardesobjekt (omrade 1;
solbelyst skogsbryn, omrade 2; sumpskogar och omrade 3; hallmarkstallskog).

.h:

*

Teckenbeskrivning

Inventenngsgrans
MNaturvardesklass
I Hogsta (klass 1)
I Hogt (Klass 2)

Patagligt (klass 3)

Visst (klass 4)

Bild 10 Karta dver inventeringsomradet med avgransade naturvardesobjekt farglagda efter bedomt
naturvarde enligt klassningen i SIS-standarden. Omrade 1 &r ett solbelyst skogsbryn, omréade 2 (tva
stycken) ar sumpskogar och omrade 3 4r hallmarkstallskog. Naturforetaget.

Karta éver inventeringsomradet med avgransade naturvardesobjekt farglagda efter
bedomt naturvéarde enligt klasshingen enligt svenska institutet for standarder (SIS-
standarden). Omrade 1 &r ett solbelyst skogsbryn, omrade 2 (tva stycken) ar
sumpskogar och omrade 3 ar hallmarkstallskog.
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Forandringar

En del av skogsmarken kommer att behdva tas bort for att méjliggéra den nya
bebyggelsen. Planomradet ska fortsatt praglas av narheten till naturen och omradets
kuperade terrang, vilket utgoér en av omradets framsta kvaliteter.

Bebyggelse- och infrastruktur anpassas i stor utstrackning till terrangen och till de
naturvarden som identifierats i naturvardesinventeringen.

Del av skogsomradet i norr, 6ster och soder planlaggs som natur. Mellan bebyggelsen
och omgivande skogsomrade sparas passager i form av gronstrak.

Brukningsvard jordbruksmark

| miljobalkens 3 kapitel 4 § slas fast att jordbruk &r av nationell betydelse. Det
innebar att brukningsvard jordbruksmark endast far bebyggas om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhaéllsintressen, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstallande séatt genom att annan mark tas i ansprak.
Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera men jamfort med om marken
exploaterats for bebyggelse sa betraktas all jordbruksmark vara brukningsvard. Till
jordbruksmark raknas aker-, angs- och betesmark.

Utvecklingen av Almunge bor raknas till ett sddant vasentligt samhaéllsintresse som
kan bidra till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal niva.

Planomradets lage ger goda forutsattningar att nyttja befintliga forsorjningssystem
for vatten och avlopp, gatunét och kollektivtrafik. Fér att exploatering av mark for
bostéader ska raknas som ett vasentligt samhaéllsintresse krévs att den bidrar till att
starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller
nationell niva. En utveckling av prioriterade tatorter, servicenoder och
landsbygdsnaring raknas till sddant vasentligt samhallsintresse enligt Uppsala
kommuns 6versiktsplan.

En mindre del av planomradet (mellan den nya gatan och den sodra plangrénsen)
klassas enligt Jordbruksverket som jordbruksmark. Det aktuella omradet behéver
tas i ansprak for att mojliggora angoringsvag till bostaderna och teknisk
infrastruktur. Delar av jordbruksmarken planldggs som odlingslotter for de
planerade bostaderna. Alternativet att ta i ansprak det narliggande skogsomradet for
angoringsvag och teknisk infrastruktur bedéms olampligt med hansyn till
skogsomradets kuperade terrang, som skulle innebara ett stérre ingrepp i
naturmarken.

ranstormarorstarion

aran
slotter

dagvarrendamm'—“ |
Jpumpstation™

Bild 11 Karta som visar omraden som &r mojliga for
odlingslotter (ljusgrén farg).
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Almunges vagnét bestar av statliga och enskilda vagar. Alimunge saknar allmanna
vagar med kommunalt huvudmannaskap, i likhet med de flesta av kommunens
tatorter pa landsbygden. Almunges priméara vagnat ar Mogavagen (1076),
Almungevégen (282) och lange dsterut aven vag 273. Vagarna ar statliga och
forvaltas av Trafikverket. Planomradet ligger i anslutning till vag 1076/Mogavagen.

Mogavagen/vag 1076 ar en matarvag till hela nordvastra Almunge. Mogavégen gar i
nordsydlig riktning genom tatorten och férbinder vag 1077 i norr till vag 282 i soder.
Vagen ar smal, krokig, backig och har bitvis daliga siktforhallanden. Mogavéagens
hastighetsbegransningar har dock nyligen sankts inom tatbebyggt omrade. Sedan
2019 galler 40 km/h pa végstrackan som passerar planomradet. Langre séderut,
narmare Almunges centrala delar (sdder om Storfamnsvéagen), galler 30 km/h.

Trafikverket har bedomt att Mogavagens kapacitet tal en belastning av ett tillskott av
bostader i det aktuella omradet. Trafikverket har meddelat att en vaganslutning inte
behdver hanteras genom en végplan.

e A \
Lvdll:;\sﬁz.- _at__daol (ﬂ,b/ ‘33
7084

Rickeby

Seglinge

Soderbv

Bild 12 Oversiktskarta fran Trafikverket som visar statliga vagar med tillhdrande vagnummer.
Planomréadets lage ar illustrerat med en rod prick.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ingen gang- och cykelvag langs vag 1076/Mogavagen. | AlImunge finns en
separat gang- och cykelvag langs vag 282. Inom den befintliga bebyggelsen, cirka 400
meter soder om planomradet, finns en separat gang- och cykelvag mellan
Storfamnsvégen och Spanhdgsvagen. | 6vriga Almunge far gang- och cykeltrafikanter
rora sig langs de lagt trafikerade lokalgatorna.
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Lovsta

Bild 13 Karta dver befintligt gang- och cykelvagnat i Almunge (roda, gréna och bruna linjer). Den réda
linjen anger att det ar en lokal cykelvég, den grona linjen en huvudcykelvég och den bruna linjen en
regional cykelvag. Planomradet ar illustrerat med rod linje.

Kollektivtrafik och skolskjuts

Almunge trafikeras av regionbussar till Uppsala, Norrtélje och Arlanda med relativt
hog turtathet. Hallplatser finns pa flera stéllen langs vag 282. Narmaste busshallplats
ligger cirka 1 km fran planomradet.

Mogavagen trafikeras av skolskjutstrafik. En befintlig skolskjutshallplats finns pa
cirka 100 meter sdder och en cirka 400 meter norr om den tilltdnkta
anslutningsvagen till planomradet.
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Rosenlund

Bild 14 Karta dver hallplatser for skolskjuts och hallplatser for regionbuss (bla prickar). Planomradet ar
illustrerat med rod linje.

Forandringar

Gatunat och utformning

Infart till planomradet sker fran vag 1076/Mogavégen. Fran Mogavagen planeras en
gata norrut som gar via akermarken och skogskanten, som sedan viker av mot vaster
och utformas som en rundslinga (GATA ;). Inom flerbostadshusomradet i 6ster
bildas en kvartersgata i form av en rundslinga.

Sodra strackan av gatan (mellan Mogavagen och flerbostadshusomradet) innehaller
en 5,5 meter bred kdrbana for dubbelriktad trafik, en 2,5 meter bred gang- och
cykelbana, belysning och dike. Gatan inom rundslingan innehaller en 5,5 meter bred
korbana som mojliggor blandtrafik (bil, cykel och gang). Kvartersgatan ar cirka 4
meter bred.
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Bild 15 Sektion som visar sodra strackan av gatan. Gatuomradet omfattar totalt 10,25 meter och
innehéller en 2,5 meter bred gang- och cykelbana, 5,5 meter bred kérbana, belysning och dike. Lars
Hallgren Arkitektkontor AB.

250J) 5500 . Uf250

A7 A A

Bild 16 Sektion som visar del av gatan som utformas som en rundslinga. Gatuomradet omfattar totalt 8
meter och skapar utrymme for en 5,5 meter bred kérbana som méjliggdr blandtrafik (bil, cykel och
gang). Hallgren Arkitektkontor AB.

Gang- och cykeltrafik

Mogavagen saknar forutsattningar for en trafikséker fard for gaende och cyklister. En
alternativ och sakrare gang- och cykelvagskoppling mellan planomradet och centrala
Almunge har identifierats (se dversiktskarta nedan). Planen sékerstéller att en ny
gang- och cykelvag anlaggs utanfor planomradet (se rod cirkel pa kartan nedan). Den
aktuella marken ar enligt gallande detaljplan planlagd som allman plats, parkmark,
och &gs av kommunen (se illustration 6ver gang- och cykelvagens strackning nedan)
och skots av Lovsta vagforening.

Den nya gang- och cykelvagen innebar att det skapas ett sasmmanhangande strak for
gang- och cykeltrafikanter att rora sig mellan planomradet och centrala Almunge via
lokala gator och separata gang- och cykelvéagar inom den befintliga bebyggelsen.
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Bild 17 Karta som visar foreslagen gang- och cykelvagskoppling
till centrala Almunge (rédstreckad linje). Den réda cirkeln visar
var en ny gang- och cykelvag behover anlaggas for att skapa en
sammanhangande koppling mellan planomradet och centrala
Almunge.

NY GANG OCH CYKELVAG

Bild 18 llustration 6ver ny gang- och cykelvig, soder om
Mogavagen (vig 1076). Gang- och cykelvagen ska anliggas
inom allman plats, park, inom gallande detaljplan och ansluter
till vandplanen pa Nyhagsgvagen.

Kollektivtrafik och skolskjuts

Befintliga busshallplatser langs med vag 282/Almungevagen séakerstéller att
planomradet far tillgang till kollektivtrafikforbindelser inom rimligt avstand.
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Detaljplanens genomférande med nya bostader kommer innebéra att en ny hallplats
for skolskjuts troligtvis kommer tillkomma i hojd med planomradet, vid vag
1076/Mogavagen.

Parkering och angdring
Parkeringsbehovet for bil och cykel beddms kunna lésas inom kvartersmark.

Parkeringstal for Uppsala ska tillampas for flerbostadshus och eventuell
gruppbostad (for till exempel seniorboende).

Tillganglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedséattning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillgéanglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk
ska ha de tekniska egenskapskrav som ar véasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken
forhindrar eller forsvarar en sadan utformning.

Det ska finnas mojlighet att parkera (parkering for rorelsehindrad) och angéra max
25 meter fran varje entré i anslutning till flerbostadshus.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Med olika boendeformer finns storre mojlighet att fa en demografisk spridning inom
omradet. Detaljplanen mojliggor flera olika bostadsformer.

Barnperspektivet/barnrattsperspektivet

Barn och unga som kommer bo i det nya omradet har goda mojligheter att pa ett
sékert satt ta sig till och fran skola och kollektivtrafik. Skolskjuts finns i nara
anslutning till planomradet.

En ny gang- och cykelvag ska anlaggas utanfor planomradet (soder om vag
1076/Mogavagen) som innebér att det skapas ett ssmmanhangande strak mellan
planomradet och centrala Almunge (langs lagt trafikerade gator och gang- och
cykelvégar) for barn och unga. Fran den separata gang- och cykelvéagen langs vég
282/Almungevagen osterut nas bland annat malpunkten Almunge skola.

Aldreperspektivet

Planen majliggor nagra mindre flerbostadshus med lagenheter och en gruppbostad
for till exempel seniorboende. Detta kan vara ett alternativt boende fér yngre och
aldre personer i Almunge som vill ha ett mindre och enklare boende.

Mark och geoteknik

Planomradet ar till stor del kuperat och utgors av urberg, sandig och storblockig
moran samt glacial lera. Nagon markundersokning har inte utforts i samband med
planarbetet.
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Bild 19 Jordartskarta med planomradet markerat med svart linje. R6d farg visar urberg, bla farg visar
sandig och storblockig morén (ringar) samt gul farg visar lera.

Vattenmilj6 — grundvatten och dagvatten

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Savjaan Almunge Langsjon for vilken det finns
miljokvalitetsnormer (MKN). Vid Vatteninformationssystems (VISS) senaste
statusklassning tilldelades Savjadn Almunge Langsjon mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status.

Recipienten beddms ha miljéproblem i form av 6vergddning, miljogifter samt
morfologiska forandringar och kontinuitet. Den senaste MKN sager att Savjaan
Almunge Langsjon ska uppna god ekologisk status ar 2027 och god kemisk
ytvattenstatus, dock finns inte nagon faststalld tidpunkt for nar god kemisk
ytvattenstatus ska ha uppnatts.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Structor Mark Uppsala AB i samband med
planarbetet.

I en kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhéandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar majligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanldggningar inom fastigheten ska utformas
sa att 20 mm regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst 12 timmar.

Torrlaggningsforetag

| direkt anslutning séder om planomradet finns Lofsta-Nordanlund
torrlaggningsforetag av ar 1934. Torrlaggningsforetaget omfattas av ett dike/vall och
en del av detaljplanen ligger inom det sa kallade batnadsomradet for
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torrlaggningsforetaget. Ett batnadsomrade &r ett geografiskt avgransat omrade som
avgor vilka fastigheter som anses ha nytta av en gemensamhetsanlaggning och som
darfor ingar i den.

Den planerade exploateringen ligger i nara anslutning till torrlaggningsféretagets
batnadsomrade och avvattnar till dess anlaggningar. Exploateringen far inte paverka
flodet i torrlaggningsforetagets anlaggningar. Torrlaggningsforetagets handlingar
beskriver ingaende de vattenanlaggningar som ingar i torrlaggningsforetaget och
den dimensionering som gjordes nar foretaget utférdes.

Det dimensionerande flodet kommer utgéra utslappskrav om exploateringen
anvander torrlaggningsforetagets diken och dagvattenhanteringen maste da
utformas sa att detta flode inte dverstigs for dimensionerande regn med upp till 10-
ars aterkomsttid.

Bild 20 Vattenanlaggning tillnérande Léfsta-Nordanlund torrlaggningsforetag av ar 1934 redovisas med
rod linje. Batnadsomrade till torrlaggningsforetaget redovisas med bl linje i anslutning till
vattenanlaggningen. Structor Mark Uppsala AB.

Befintlig dagvattenhantering

Eftersom hela planomradet bestar av naturmark tas dagvattnet omhand genom
infiltration i marken och ytlig avrinning. Avrinningen sker till storsta del till Lofsta-
Nordanlund torrlaggningsforetag i séder, men mindre omraden i norr och nordvéast
avrinner till recipienten via andra avvattningsvagar. Ett befintligt dagvattennét finns
i bostadsomradet séder om planomradet. Ledningsnatet leder dagvattnet till ett dike
tillhérande markavvattningsféretaget Moga-Lovsta torrlaggningsforetag och vidare
till recipienten.

En utredning bor goras for att undersoka majligheten att ansluta planomradets
dagvatten till det befintliga ledningsnatet. Tillgangligt underlag &r inte tillr&ckligt for
att kunna bedéma mojligheten i dagvattenutredningen. Vidare arbete med fragan
utfors av Uppsala Vatten och Avfall AB.

Foreslagen dagvattenhantering


https://sv.wikipedia.org/wiki/Fastighet
https://sv.wikipedia.org/wiki/Gemensamhetsanl%C3%A4ggning
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Dagvatten inom planomradet kommer renas och fordrojas med hjélp av stenkistor,
svackdiken och en dagvattendamm.

= Tomtmarken (villor och flerfamiljshus) inom planomradet ska enligt riktlinjer
fran Uppsala Vatten rena och fordréja 20 mm nederbdérd. Fran servispunkt leds
dagvattnet till dagvattendamm med hjalp av ledningar.

= Kvartersgator, parkeringar och parkmark avvattnas till svackdiken som leder
dagvattnet till dagvattendamm.

» Infartsvigen avvattnas till svackdike.

Dagvattendammen placeras pa allman platsmark och dimensioneras for att hela
avrinningsomradet till dammen ska klara flodeskravet till torrlaggningsforetaget
utan uppstréms planerade dagvattenanlaggningar (stenkistor och svackdiken). Den
norra delen av infartsvégen kan om det 6nskas avledas till dagvattendammen. Men
den storre delen av infartsvagen ligger lagre (nedstréms) om dammen. Darfor ska
svackdike intill infartsvagen dimensioneras for att uppfylla flédeskravet till
torrlaggningsforetaget. Dimensionering av dammen har skett i samrad med Uppsala
Vatten och Avfall AB och dar praxis ar att dagvattenanlaggning pa allman platsmark
som driftas av kommunen dimensioneras efter risken att dagvattenanlaggningar pa
privat mark (villor och flerfamiljshus) samt ytor som planléaggs med enskilt
huvudmannaskap (gatan) éver tid minskar eller utgar helt.

Da det anda finns en god chans att privata anlaggningar kommer fordroja dagvatten i
den planerade framtida exploateringen i kombination med att Sveriges geologiska
undersoknings (SGU:s) jordartskarta visar pa majlighet till god infiltration kan det
utredas om dagvattendammen i stallet kan utformas som en torrdamm. En
torrdamm skulle vara battre anpassad till det utfall att det inte kommer sa mycket
vatten till dammens lage.

Bild 21 Flodesschema for foreslagen utformning av planomradets dagvattenanlaggningar. Structor Mark
Uppsala AB.

Resterande volym for att na den erforderliga volymen pa 620 m3 for att uppna
flodeskravet till torrlaggningsforetaget tillgodoses i dammen. D& naturmarken runt
den planerade bebyggelsen lamnas orérd antas denna ta hand om sitt dagvatten
(cirka 80 m3). Naturmarksavrinningen leds alltsa darfor inte till ndgon renings- eller
fordrojningsanlaggning. Totalt uppfylls den totala volymen pa 700 m3. Till foljd av
planomradets topografi foreslar systemldsningen tva anslutningar till det befintliga
diket tillhérande torrlaggningsforetaget (L6fsta-Nordanlund), en anslutning fran
dagvattendammen, och en anslutning fran svackdiket i den sydostra delen av
planomradet (vars dagvatten inte leds till damm).



Bild 22 Forslag till dagvattenldsning. Structor Mark Uppsala AB.

Oversvamningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning
vid skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner
och strukturer i samhaéllet. Dessutom kan det innebéra stora kostnader pa grund av
skador pa fastigheter och byggnationer. En skyfallskartering har tagits fram av
Uppsala kommun som baseras pa hojddata fran 2020. Karteringen visar maximalt
vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3).

Né&r extrema regn intréffar ar det viktigt att kontrollerade éversvamningar kan ske
da dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad versvamning innebér att vatten
samlas i en lagpunkt dar det inte orsakar skador pa byggnader eller infrastruktur.
For att minimera risken for skador pa byggnader &r det viktigt att hojdsattningen av
hus och gator sker pa ett lampligt satt. Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB:s
skyfallskartering finns det lagpunkter inom planomradet som riskerar att
Oversvammas vid extrema regn.

Det finns ett befintligt omrade med staende vatten i anslutning till
torrlaggningsforetaget Lofsta-Nordanlund soder om planomradet. Befintliga
flodesvagar maste bevaras eller ledas om i och med den planerade exploateringen.
Hansyn maste aven ta till eventuella nya flodesvagar som uppstar till foljd av
justering av markhojder. Vid jamférelse med skyfallsmodellen Scalgo Live tas
slutsatsen att Uppsalas skyfallskartering inte inkluderar dikets kulvertering. Detta
bidrar till att 6versvamningen med stor sannolikhet éverskattas da en andel av
skyfallsvattnet hinner rinna undan. De tva bilderna visar darfér motsatta
extremscenarier.

De flesta flodesvagar ar relativt sma, vid vissa byggnader uppstar nya
oversvamningar (ljusbla ytor) till foljd av avbrottet medan andra far en ny flodesvag
runt huskroppen. For att inte riskera skador pa huskropparna ska hojdséttning av
marken sdkerstalla att regnvatten rinner bort fran fasader. Detta innebar att
flodesvagar kommer andras. For att inte orsaka en storre belastning pa
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nedanstaende omraden ar det darfor viktigt att tilldta 6versvamningar pa mindre
kansliga ytor (exempelvis fastighetsmark langre bort fran byggnader och
bostadsgardar). Aven den planerade vigen skar igenom ett flertal flodesvagar av
olika storlek. Detta atgardas genom att anlagga vagtrummor vid strategiska platser
for att tilldta dagvattnets passage. Vid skyfall kan vagtrummorna ga fulla vilket leder
till att lokala 6versvamningar bildas. Da detta bromsar upp skyfallsvattnets flode ar
detta inte ett problem sa lange vattenmassorna inte riskerar att paverka huskroppar
eller andra kansliga anlaggningar.

Bild 23 Skyfallsanalys éver planomradet i programmet Scalgo Live. Befintliga flodesvagar och
Oversvamningar &r lila. Framtida flédesvégar och 6versvamningar med hansyn till huskropparnas
placering ar ljusbla. Structor Mark Uppsala AB.

Eftersom det inte finns ndgon ny hojdsattning framtagen i detta skede ar
skyfallsplanen for planomradet baserad pa befintliga markhaojder tillsammans med
placering av nya byggnader och vagar. Om den planerade héjdsattningen tillater
avledning av skyfallsvattnet dsterut minskar risken att férvarra éversvamningen
som intraffar i det befintliga bostadsomradet soder om planomradet.
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Bild 24 Forslag pa skyfallsvagar inom planomradet. Roda pilar visar méjliga flodesvégar. Bla linje
visar ungefarlig placering for befintlig stérre flédesvag. Structor Mark Uppsala AB.

Hélsa och sakerhet

Buller

Enligt bullerkartering fran 2017 ligger planomradets syddstra delar (narmast vag
1076/Mogavéagen) inom ekvivalenta ljudnivaer pa 40-65 dBA. De planerade
bostaderna ligger utanfor buller fran vag 1076/Mogavégen.

Bild 25 Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartlaggning/simulering fran 2017. Planomradet &r markerat
med svart linje.
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Markfororeningar

Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet.

Luft

Luftkvaliteten i omradet ar god och uppsatta miljomal uppnas med god marginal.
Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp samt dagvatten

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Spillvatten leds till Kungséngsverket. Nuvarande
miljotillstdnd for Kungsangsverket ar begransat till hur manga personer som far
anslutas till verket. Till féljd av befolkningstkningen i staden riskerar det gallande
miljotillstandet att 6verskridas inom de narmaste aren. En tillstandsprocess for
verket pagar. For planerade dagvattenatgarder, se avsnittet Vattenmiljo.

Genomforande av detaljplanen innebar att verksamhetsomradet behdver utvidgas.
Uppsala Vatten och Avfall AB har gjort en utredning som visar att det finns
forutsattningar och kapacitet for att ansluta den nya bebyggelsen till allmént
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. En dversiktlig vatten- och avloppsutredning
har tagits fram i planarbetet. Exakt hur planomradet ska anslutas till allmant vatten
och avlopp utreds nar detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsindelning ar klar.

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kommer Uppsala Vatten och Avfall AB foresla till
kommunfullméktige att verksamhetsomradet uttkas sa att den foreslagna
bebyggelsen inom planomradet samt narliggande befintliga fastigheter ingar i
verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten. Detta ar baserat pa en
preliminar bedémning som bolaget gjort enligt 86 Lag (2006:412) om allménna
vattentjanster. En slutlig bedomning gors da detaljplanen vunnit laga kraft.
Detaljplaneomradet inklusive aktuella befintliga fastigheter ar utpekade i
Vattentjanstplan 2024 som ett VA-utvecklingsomrade.

Avfall

Avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets
foreskrifter, vilket bland annat innebar att avstandet (dragvagen) mellan
avfallsrummet och hamtfordonet far vara hdgst 10 meter. Dragvagen ska vara
hardgjord och utan nivaskillnader. Renhallningsfordon ska kunna angéra fran de
allménna gatorna utan backningsrorelser.

Avfallshantering for enbostadshus sker vid respektive bostad i anslutning till gata.
Avfallshantering for flerbostadshusomrade i 6ster sker genom samordnad I6sning i
anslutning till kvartersgata. Om flerbostadshus (till exempel gruppbostad for
seniorboende) byggs inom omrade i sydost, sker avfallshantering genom samordnad
16sning i anslutning till gata. Om enbostadshus, radhus, parhus eller kedjehus byggs
inom aktuellt omrade sker avfallshantering vid respektive bostad i anslutning till
gata.
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El

Planomradet ligger inom Vattenfall Eldistributions forsérjningsomrade. Ett omrade
avsett for transformatorstation (E-omrade) foreslas i ett centralt lage i planomradet.
Ledningar till transformatorstationen forlaggs i gatan.

Varme

Den évervéagande delen av bebyggelsen utanfér Uppsala stad forsorjs av enskilda
varmeanlaggningar baserade pa el, olja eller biobransle. | nybyggda smahus utanfor
tatorten installeras ofta olika typer av varmepumpar. | ldre bebyggelse och pa
landsbygden &ar uppvarmning med olja vanlig, men sarskilt pa landsbygden
férekommer ofta ved som bréansle. Detaljplanen reglerar inte vilken energikélla som
ska anvandas.

Tele och bredband

Planomradet kan forsérjas med tele och bredband.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allméanna platser

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillréckliga
gatusektioner. Gatan majliggor bade fordonstrafik
och gang- och cykeltrafik inom en tatort som har sitt
mal vid gatan. Sodra strackan av gatan (mellan
Mogavagen och flerbostadshusomradet) innehaller
en separat gang- och cykelbana. Gatan inom
rundslingan i anslutning till villabebyggelsen
mojliggor blandtrafik (bil, cykel och gang).

NATUR Naturomrade

Del av skogsomradet i norr, Oster och soder
planléggs som natur. Mellan bebyggelsen och
omgivande skogsomrade sparas passager i form av
gronstrak.
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Beskrivning och motiv

Bostéader

Bostader ar en generell anvandningsbestammelse
som bor tillampas for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i markanvandningen.

Transformatorstation

Utrymme for en transformatorstation reserveras i
ett centralt lage i planomradet for att kunna forsorja
omradet med el. Omradet ar placerat i anslutning till
allman plats, gata, for att astadkomma god atkomst
for drift och service.

Pumpstation

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla en plats for
en pumpstation for spillvatten i anslutning till vagen.
Pumpstationens lage baseras pa en utredning av
Uppsala Vatten och Avfall AB.

Dagvattendamm

Omrade som kan fordréja dagvatten och ta emot
skyfallsregn sékerstélls i enlighet med
dagvattenutredning.

Odlingslotter

Bestammelsen syftar till att mojliggora ett omrade
for odlingslotter for de boende pa mark som bestar
av lera och inom omrade som klassas som
jordbruksmark.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Utfartsforbud

Bestammelsen syftar till att begransa utfarter fran
bostadsomradet for att oka trafiksakerheten inom
omréadet.

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstélla ett
byggnadsfritt omrade pa 4,5 meter mot gata samt
séakerstalla bebyggelsefria ytor mot naturomrade.
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Beskrivning och motiv
Marken far endast forses med komplementbyggnad

Syftet ar att styra var komplementbyggnader far
placeras inom planomradet. Inom del av den
gemensamma bostadsgarden inom villaomradet
mojliggors uppforande av komplementbyggnader.

Hdgsta nockhojd ar angivet varde i meter

Med nockhéjd menas byggnadens hogsta héjd. For
omradet satts en hogsta nockhojd pa 9,5 meter som
mojliggor uppférande av tva vaningar. Syftet ar att
skapa en bebyggelse som forhaller sig val till
omgivande befintlig bebyggelse i Almunge.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader ar 730,0
mZ

Syftet med bestammelsen ar att begransa
omfattningen pa den tillkommande bebyggelsen for
att sakerstalla en god boendemiljo.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet

Bestammelsen begransar hur mycket som far byggas
inom ett omrade i sydost, som medger flexibla
bestammelser for att méjliggora flera olika
bostadsformer.

Endast friliggande enbostadshus

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla
enbostadshus inom omradet i vaster.

Endast flerbostadshus

Planbestammelsen syftar till att skapa ett omrade
med flerbostadshus i dster for att dstadkomma en
god blandning av bostadsformer i planomradet.

Enbostadshus, flerbostadshus, radhus, parhus eller
kedjehus

Bestammelsen syftar till att mojliggéra flera olika
bostadsformer inom ett omrade i sydost for att
astadkomma flexibilitet.

Byggnad ska utformas i trd med sadeltak

Syftet ar att sakerstalla att ett sammanhallet uttryck
som dverensstammer med omgivande
bebyggelsekaraktar.
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Beskrivning och motiv

Komplementbyggnader ska utformas med en higsta
nockhojd pa 4,0 meter

Syftet &r att begransa nockhojden for
komplementbyggnader sa att de underordnar sig
huvudbyggnader.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans

Planbestammelsen syftar till att friliggande
enbostadshus placeras med tillackligt avstand till
andra bostadsfastigheter och évriga
fastighetsgranser.

Garage/carports angoéringssida ska placerads minst
6,0 meter fran gata

Planbestdammelsen syftar till att det skapas
tillrackligt utrymme for personbil att parkera
framfor garaget eller carporten.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter
fran fastighetsgrans mot annan bostadsfastighet

Planbestdammelsen som omfattar enbostadshus
syftar till att sakerstélla ett lampligt avstand for
komplementbyggnader mot annan bostadsfastighet.

Minsta fastighetstorlek ar angivet varde i
kvadratmeter

Bestdmmelsen syftar till att reglera en minsta storlek
for att uppna tillrackligt stora fastigheter.
Marken &r avsedd for lek

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstélla att en
lekplats anordnas inom flerbostadshusomradet i
Oster och inom enbostadsbebyggelsen i vaster.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse

ai

Beskrivning och motiv

Huvudmannaskapet ar enskilt inom den allménna
platsen

Syftet med bestammelsen &r att tydliggora att
enskilt huvudmannaskap galler for allméanna
platser

(gata och natur).
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
9 Kvartersmark

Syftet ar att mojliggora bildande av
gemensamhetsanlédggningar inom
bostadshusomradet.

Uz Markreservat for allmannyttiga underjordiska

ledningar

Planbestammelsen syftar sakerstalla utrymme for
nya vatten- och avloppsledningar inom
planomradet.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttsliga atgarder som ar en
férutséttning for planens genomfdrande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker
pa initiativ av fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheten Almunge-L6évsta 1:147. Lagfaren &gare och
exploatdr ar en privatperson.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanléaggning (GA) Almunge-Lovsta GA:1 (Lovsta vagférening),
paverkas av den gang- och cykelvag som ska anlaggas soder om planomradet. Den
nya gang- och cykelvagen byggs over en grasyta direkt soder om Mogavagen, for att
sedan ansluta till Nytorpsvéagens vandplan. Gang- och cykelvagen bedéms kunna
utovas parallellt med AlImunge-Lovsta GA:1 (gemensamhetsanléaggning) och bor
darmed inte foranleda behov av nagon omprévning hos lantmaterimyndigheten. Ett
medgivande om gang- och cykelvagens byggnation ska inhamtas fran Lovsta
vagforening.

For gata, kvartersgata, gemensamma lokaler, sophus, angéringsytor med mera pa
kvartersmark kommer gemensamhetsanléggningar att behéva bildas for de
fastigheter som ska vara deldagare i anlaggningen. Behovet av
gemensamhetsanlaggning samt lampligheten av sddan provas vid
lantmateriforrattning. Kostnader kopplade till en gemensamhetsanlaggning delas
upp i utférande och drift, det vill sdga anlaggningskostnader och kostnader for drift
och underhall. Dessa kostnader fordelas mellan deltagande fastigheter utifran
andelstal, vilka bestams i lantméteriforrattningen. En sérskild samféllighetsférening
bildas lampligen for att skéta forvaltningen av anlaggningen. Aven den nya gang- och
cykelvagen bor inga i den nya gemensamhetsanlaggningen.
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Torrlaggningsforetag

Det befintliga torrlaggningsforetaget, Lofsta-Nordanlund behdver omprovas,
alternativt avvecklas, i och med den nya detaljplanen. Dagvatten kommer att ledas ut
fran planomradet till det dike som omfattas av torrlaggningsforetaget. VA-
huvudmannen (Uppsala Vatten och Avfall AB) kan efter omprévningen fa del i det
aktuella torrlédggningsforetaget. Vilka fastigheter som i 6vrigt ska ha del i
torrlaggningssforetaget far provas av mark- och miljodomstolen efter anstékan om
omprovning. Vid eventuell avveckling av torrlaggningsforetaget kan VA-
huvudmannen i stéllet sékra markatkomsten genom avtal.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanens genomforande medfor att Aimunge-Lovsta 1:147 kommer att delas
upp i flertalet fastigheter, for allman plats och kvartersmark. Mark som planléaggs
som allméant andamal ska upplatas for en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

Bild 26 llustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Ledningsratt

Ledningsratt kommer att bildas for de VA-ledningar som forsorjer planomradet. Ett
samordningsavtal/exploateringsavtal kommer att tecknas mellan VA-huvudmannen
och byggherren som reglerar utbyggnaden av gator och VA.

Ett exploateringsavtal kan komma att uppréttas for att reglera genomférandet av de
fastighetsrattsliga fragorna enligt ovan.
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Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Kénda ledningséagare (enligt ledningskoll oktober 2022) inom eller néra intill
planomradet tillhor:

e Uppsala kommun, belysning

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdérs av detaljplanen. Det &r exploattrens
ansvar att understka om ytterligare ledningar finns.

Exploatdren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar
maste hallas tillgangliga for berérda ledningséagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Foreslagna dagvattenatgarder inom planomradet ar stenkistor for villatomter och
flerfamiljshus. For gata, parkering och parkmark foreslas svackdiken. Dagvatten fran
hela planomradet foreslas dven fordrojas i en dagvattendamm for att sakerstélla
fordrojning till det befintliga torrlaggningsforetagets (Lofsta-Nordanlund) tillatna
flode.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Planen beddms vara ekonomiskt genomférbar.

Exploatoren star for kostnaden av framtagandet av detaljplanen samt kostnader for
fastighetsbildning for genomférande av detaljplanen.

Exploatoren bekostar utbyggnad av den allménna vatten- och avloppsanlaggningen.

Planavtal

Kommunen och exploatrerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

For resterande fastigheter inom planomradet tas planavgift ut i efterhand, i samband
med bygglov, enligt faststalld taxa.

Fastighetsbildning

Avgift for lantmateriférrattning debiteras enligt myndighetens géllande taxa och
betalas av exploatoren.
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Anslutningsavgifter

For anslutning till det allméanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt VA-
huvudmannens vid anslutningstillfallet gallande taxa och bekostas av exploatéren.

Gata

Planens genomférande kraver att en ny gata behéver byggas ut, som ansluts till
statlig vag (1076). Exploatoren bekostar den nya gatan inom planomradet och
kostnader férenade med utbyggnaden, sdsom projektering, tillstandsprocesser med
mera.

Gatuutbyggnaden regleras i ett exploateringsavtal.

Ledningar

Exploatoren ansvarar for att teckna 6verenskommelse med berdrda ledningségare
om ansvars- och kostnadsfordelning géallande erforderliga ledningsarbeten och
ledningsomlaggningar.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas av plan- och byggnadsndmnden under fjarde
kvartalet 2024. Under forutséttning att planen inte blir 6verklagad far den laga kraft
tre veckor darefter.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Detaljplanen genomfors pa privat initiativ vilket innebar att exploatdren har det
samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomférandet av
detaljplanen.

Exploatoren bekostar och ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och allmén plats,
gata och natur.

Exploatoren ansvarar for att sdkra erforderliga rattigheter avseende mark som utgor
allman plats.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. Kostnader for anlaggningar som beror planen regleras i avtal
mellan kommunen och exploatdren. Anlaggningsavgift ska erlaggas enligt gallande
taxa.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman plats inom omradet.

Gata och natur utformas som allménna platser med enskilt huvudmannaskap. Som
huvudman for gata och natur bildas en eller flera gemensamhetsanléggningar, vilka
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forvaltas av en eller flera samféllighetsforeningar, som ansvarar for drift, skotsel och
underhall av dessa.

Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman for den allménna VA-anlaggningen och
ansvarar for utbyggnad av allmanna vatten- och avloppsledningar.

Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap for vag och natur

Kommunen ar inte huvudman for allman plats, gata och natur inom omradet.
Foljande bedoms vara sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap inom
planomradet:

Planomradets lage

| Almunge finns inga gator dar Uppsala kommun ar vaghallare. Vagar och gronytor
forvaltas som gemensamhetsanlaggningar. Den foreslagna bebyggelsen inom
planomradet innebar ett tillskott till den sammanhéngande bebyggelsen som utgor
Almunge tétort. Det mest andamalsenliga i det aktuella fallet uppnas genom en
enhetlig forvaltning av hela Aimunge, vilket talar for ett fortsatt enskilt
huvudmannaskap. Genomforande av detaljplanen innebéar en naturlig utokning av
Almunge tatort i nordlig riktning och detaljplaneomradet ar lokaliserat i direkt
narhet till befintlig bebyggelse som forvaltas enskilt.

Gator

Gatorna i hela Almunge ingar i ett enskilt eller statligt vagnat. Infart till omradet sker
via den statliga vagen 1076/Mogavagen, som gransar mot planomradet i sydost.

Natur

Storsta delen av naturomraden i Almunge &r utformade som allménna platser med
enskilt huvudmannaskap.

Genomforbarhet/rimlighet

Detaljplanen kan ses som ett tillagg i ett omrade dar samtliga vagar och gronytor
utformats med enskilt huvudmannaskap. En fortsatt enhetlig forvaltning inom
omradet bor leda till en fortsatt ekonomisk och rationell skétsel. Om inte alla vagar
ges kommunalt huvudmannaskap ar det svart att motivera varfor just denna nya
planerade bebyggelse skulle foreslas fa detta.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprattas och féreligga innan planen antas av kommunen.

Exploateringsavtalet ska omfatta samordning av VA-huvudmannens utbyggnad av
kommunala vatten- och avloppsanléggningar. Avtalet ska &ven omfatta den nya
gang- och cykelvagen som ska anlaggas utanfor planomradet. Det aktuella omradet
ligger enligt gallande detaljplan inom parkmark som kommunen &r dgare av men
som forvaltas av Lovsta vagforening.
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Proévning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprévning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga fér bygglovsprévningen.
Till exempel arkeologi, geoteknik.

Avgiften for bygglov bestar exempelvis av bygglovsavgiften, avgift for
nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och debiteras sékande enligt vid
varje tillfalle géllande taxa.

Planens konsekvenser

Strategisk miljdbeddmning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen uppréttar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.
For att avgdra detta gors en undersdkning (6 kapitel 68 miljobalken). |
undersokningen identifieras de omstéandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedomningsférordningen 5§
(2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kapitel 68

Detaljplanen avser mgjliggora ett tillskott av nya bostader i anslutning till befintlig
bebyggelse. Detta bedoms ge en mycket begransad paverkan pa miljon. Detaljplanen
ar forenlig med 6versiktsplanen och kan inte heller antas medféra betydande
miljopaverkan. Planen bedoms inte heller ha betydelse for andra planers
miljoeffekter.

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas sa att den anpassas till omgivande
villabebyggelse och omradets natur- och terrangférhallanden. Det finns inga kénda
miljoproblem pa platsen i form av till exempel kanda markfororeningar.
Planomradet bedéms inte paverkas av nagon buller- eller luftproblematik. For att
sakerstalla en god dagvattenhantering har det under framtagandet av detaljplanen
tagits fram en dagvattenutredning.

Beddmning av miljokonsekvenser

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 58 (2017:966) finns det inte
nagra omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6
kapitel 118 behdver darfor inte uppréttas.

Undersodkningssamrad

Lansstyrelsen tar stéllning till undersokningen under samradet.
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Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljépaverkan senast i
samband med planens antagande.

Miljoaspekter

Landskapsbild

Tillskottet av ny bebyggelse i planen innebéar en lokal paverkan pa landskapsbilden
och en marginell paverkan sett utifran det 6ppna landskapet.

Planen innebér att skogsmark nordvast och vaster om befintlig bebyggelse 6vergar
till bostadsomrade. | planen regleras bebyggelsens omfattning, skala och placering
for att sakra kvaliteten av ett naturnara boende som finns i omradet.

Kulturmiljo
Detaljplanen beror inte nagra riksintressen for kulturmiljon.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Naturmiljo

Omradet berors inte av nagra riksintressen som ar av betydelse for naturvarden
knutna till naturliga eller kulturpaverkade naturmiljcer. Omradet berors heller inte
av nagot omradesskydd eller av nyckelbiotoper eller naturvardesobjekt.

Bebyggelse- och infrastruktur anpassas i stor utstrackning till terrangen och till de
naturvarden som identifierats i naturvardesinventeringen som tagits fram under
planarbetet. Den foreslagna bebyggelsen placeras utanfor omradena som inventerats
som naturvardesobjekt.

Del av skogsomradet i norr och 6ster planlaggs som natur. Mellan bebyggelsen och
omgivande skogsomrade sparas passager i form av gronstrak.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen beror inte ndgra riksintressen forrekreation och friluftsliv.

I Almunge finns god tillgang pa natur- och parkmark. Den nya gatan utformas som
allman plats och darmed skapas en allmént tillganglig férbindelse mellan vag
1076/Mogavagen och omgivande skogsmarker. | planen sékerstalls passager ut mot
skogsomradet.

Mark och vatten

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet miljobalken for
recipienten Savjadn Almunge Langsjon. Generellt sett bidrar ett smahusomrade till
en liten fororeningsbelastning.

Ett genomforande av detaljplanen innebar fordréjning och rening av dagvatten inom
kvartersmark, och bedoms inte leda till negativ paverkan pa mark eller vatten. Ett
genomforande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan av mark och
vatten.
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Hushallningsbestammelser

Detaljplanen beddms ha en positiv paverkan pa resurshushallningen da planomradet
ar belaget i néra anslutning till befintlig bebyggelse inom tatorten Almunge, med
goda kommunikationer, samt eftersom bebyggelsen uppfors pa en plats dar det
redan finns infrastruktur och kommunalt vatten och avlopp. Detta innebér att det gar
att ta vara pa redan gjorda investeringar.

Héalsa och sdakerhet

Planen forvantas inte paverka omgivningen i nagon storre utstrackning vad galler
buller och luft. Omgivningen bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa den
foreslagna bebyggelsen.

Sociala aspekter

Variation av bostader

Bebyggelsen i omradet har reglerats sa att en variation av bostader erbjuds. Det
Okade utbudet underlattar for manniskor i olika aldrar och med olika behov att
bosétta sig i omradet.

Trygghet, tillganglighet och barnperspektiv
Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo.

Detaljplanen sékerstéller att oskyddade trafikanter, sérskilt skolbarn, kan réra sig
utanfor planomradet, langs ny cykelvag som kopplas samman med lokalgator och
cykelvagar inom den befintliga bebyggelsen till de centrala delarna av Almunge och
malpunkten Almunge skola.

Detaljplanen kommer mgjliggora att en ny hallplats for skolskjuts ordnas vid vag
1076/Mogavéagen, i nara anslutning till planomradet. Busshallplatser for regiontrafik
finns pa flera stéllen langs vag 282/Almungevagen.

Planens forenlighet med dversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med 6versiktsplanens intentioner om okat
antal bostader och serviceutbud i Almunge som en av de utpekade prioriterade
tatorterna.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allmén synpunkt god hushalining.

Detaljplanen ber6r inga riksintressen.
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Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Mottagande
recipientfor dagvatten fran planomradet ar Savjaan Almunge Langsjon, som ar
klassificerad som vattenférekomst av lansstyrelsen och har uppsatta
miljokvalitetsnormer (MKN). Trots den berdknade 6kningen av fororeningsamnen
beréknas den planerade exploateringen inte forsdmra recipientens méjlighet att
uppna MKN for dess kemiska status. For dess ekologiska status ar planomradets
paverkan svarare att bedoma da mangden naringsamnen 6kar men planomradets
paverkan pa recipienten bedoms vara mycket liten i jamforelse med storleken pa
recipientens avrinningsomrade. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 5. Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7 eller kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetséagaren.

Medverkande konsult har varit Naturforetaget (naturvardesinventering), Lars
Hallgren Arkitektkontor AB (illustrationsplan) och Structor Mark Uppsala AB
(dagvattenutredning).

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Marie-Louise Elfstrém. Dessutom
har foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor

Viktor Bjelvenfeldt, mark- och exploateringsingenjor
Shirin Khalil, trafikplanerare

Lotta Planeroth, bygglovshandlaggare

Stadsbyggnadsférvaltningen

Pernilla Hessling
Planchef

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden i Uppsala kommun for:

e Uppdrag 2021-02-18
e Samrad 2023-11-23



