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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader i nordvastra Almunge. Planen
medger i huvudsak enbostadshus och flerbostadshus. Bebyggelsens struktur och
utformning &r anpassad efter omradets terrangforhallanden och naturvarden.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 18
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 12
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 18 februari 2021
Beslut om samrad 23 november 2023
Beslut om granskning 11 december 2025
Samrad 8 december 2023 - 26 januari 2024

Granskning 10 oktober 2025 - 31 oktober 2025
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 8 december 2023 och 26 januari 2024.
Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla (endast vid
standardforfarande).

Under samradstiden har 18 skriftliga synpunkter inkommit, varav 2 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak natur, vatten, trafik och tillganglighet samt halsa,
risk och sakerhet.

Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen miljokvalitetsnormer (MKN) for
ytvatten, risk for oversvamning, naturmiljo och vattenverksamhet.

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljcbalken, enligt sitt yttrande daterat 24 januari 2024.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 10 oktober och 31 oktober 2025. Under
granskningstiden har 12 skriftliga synpunkter inkommit, varav 3 utan erinran.

Synpunkterna behandlar i huvudsak natur, trafik och tillganglighet samt hélsa, risk och
sakerhet.

Lansstyrelsens synpunkter beror artskydd och dispensprovning for ett biotopskyddat
dike.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Revideringar fran granskningen:

Andringarna redovisas i detalj i samband med att stadsbyggnadsforvaltningen
kommenterar inkomna synpunkter under olika amnesrubriker. Nedan visas
andringarnai stora drag.

Plankartan

e Bestdmmelse om max antal ldgenheter per bostadshus har lagts tillinom omradet
for flerbostadshus i 6ster och inom den flexibla byggratten i sydost.

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen har tagit bort text om ramper.

e Planbeskrivningen har kompletterats gallande utformning av allman platsmark for
att hindra avrinning mot dagvattendamm.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om brandvatten.

e Planbeskrivningen har kompletterats med var vatten- och avloppsledningar ska
forlaggas inom planomradet, samt att det dven att det kan krava ledningsratt for
elektronisk kommunikation sasom fiberledningar.

e Planbeskrivningen har justerats att kontakt ska tas med Trafikverket infor och efter
genomforande av atgarden gallande gang- och cykelvagspassage dver Mogavagen.

o Planbeskrivningen har justerats och kompletterats géllande skyddsatgarder for
mindre vattensalamander.

e Planbeskrivningen har kompletterats att det i ansdkan enligt vaglagen aven
kommer hanteras borttagande av en bergknalle och trad for att uppna godtagbara



siktstrackor samt att det kravs tillstand att placera en ledning inom vdgomradet,

bade langs med och tvars statlig vag.

Oversikt 6ver inkomna yttranden
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Post Nord
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Inkomna yttranden Samrad Granskning

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning. For att ge en god dverblick av granskningsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Oversiktsplan, provningsgrunder och bebyggelse

Ldnsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen
enligt 4 kapitlet 33 §§p. 5 Plan- och bygglagen.

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller
andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till provningsgrundernai 11 kap.
10 § PBL och nu kdnda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Féreningen Vdrda Uppsala anser att planforslaget inte lever upp till de i Gversiktsplanen
angivna ambitionerna. Bristen pa sammanhang med 6vriga delar av Almunge &r
uppenbar, omradet ligger perifert i orten med langa avstand till befintlig bebyggelse
och etablerad service. FVU saknar en redovisning av hur Almunge ar tankt att utvecklas
over tid och hur det nu framlagda planforslaget passar in i en sadan bild. Den
foreslagna bebyggelsen uppvisar ett innehall liknande det befintliga och bidrar darfor
inte till att ett bredda utbudet av boendetyper.

Foreningen Varda Uppsala anser att organiseringen av villabebyggelsen ar ordinar och
utformningen av flerbostadshusen inte kan ses som inbjudande. Planforslaget bor
darfor inte foras vidare till antagande.

Privatperson 4 framfor att det ser fint ut och att det &r kul att omradet byggs ut.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planforslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanens intentioner om utveckling
av kommunens prioriterade tatorter och den 6vergripande inriktningen for Almunge.
Planomradet ligger inom/i kanten av det omrade som &versiktsplanen pekar ut som
ett vidgat tatortsomrade i markanvandningen, prioriterad tatort. Almunge bestar av
tva tatortsdelar, stationssamhallet i vaster och kyrkbyn i oster. Almunges spridda
struktur ar svar att forandra eftersom orten omges av omraden med komplicerade
markforhallanden, héga natur- och kulturmiljévarden samt fornlamningsomraden.
Avgransningen av tatorten ar schematisk och det aktuella planomradet utgor en
komplettering till bebyggelsegrupperna vid Almunge stationssamhalle och ar belaget i
direkt anslutning till bostadsbebyggelsen vid Ramparbolsvagen. Omradet bedoms fa
en god tillgénglighet till service, sasom exempelvis livsmedelsbutik och forskola, vilket
med ett utbyggt gdng- och cykelvagnat kommer nds inom cirka fem minuter med
cykel. Majoriteten av bostadsbebyggelsen i Almunge utgors av smahusbebyggelse. Det
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tillskott av flerbostadshus som forslaget innebar ligger val i linje med Oversiktsplanens
och program for bostadsforsorjnings (Bostad for alla) inriktning om ett varierat
bostadsutbud.

Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo.
Forslaget har anpassats till omradets kuperade terrang och naturvarden. Bebyggelsens
placering langs en rundslinga bidrar till att skapa en lantlig karaktar och centralt i
omradet planlaggs ett parkomrade. Mellan bebyggelsen och omgivande skogsomrade
sparas passager i form av gronstrak. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer
sammantaget att forslaget mojliggor en trivsam och attraktiv boendemiljo i Almunge.

Natur

Lénsstyrelsen bedomer utifran resultatet av fagelinventeringen att
artskyddsforordningen inte aktualiseras genom skyddsatgarden som géller avverkning
under faglarnas hackningsperiod.

Lansstyrelsen bedomer att skyddsatgarden som avser att undvika att skada eller déda
eventuella mindre vattensalamander behover forlangas till att inte utforas under
perioden april-september (det vill sdga da arten férvantas uppehalla sig i vattnet for
parning och uppvaxt). Den planerade hdansynen ska dven galla for det aktuella
hjulsparet dar individer observerats samt for det dike som ingar i planomradet.

Lansstyrelsen vill vidare uppmarksamma att mindre vattensalamandrar ocksa kan
forekomma i landmiljon inom planomradet och att hansyn behover tas sa att de inte
dédas om individer observeras under genomforandet. Riskbedomning bor goras
utifran typ av atgard och vad som kan forvantas vara typisk livsmiljo.

Lansstyrelsen bedomer att artskyddsforordningen inte aktualiseras pa grund av att det
endast finns tva fynd av blasippa och ett fynd av gullviva.

Lansstyrelsen papekar att ett biotopskyddat dike har identifierats i
naturvardesinventeringen. Lansstyrelsen vidhaller synpunkten fran samradsyttrandet
att planens forenlighet med det generella biotopskyddet ska hanteras under
planprocessen och att eventuella dispensprovningar ska vara genomforda innan
planen antas sa att det inte uppstar hinder nar planen ska genomforas. | forsta hand
ska alltid mojligheten att bevara biotopen utredas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar lansstyrelsens bedomning att
artskyddsforordningen inte aktualiseras géllande faglar och karlvaxter (blasippa och
gullviva).

Planbeskrivningen har justerats och kompletterats gallande skyddsatgarder for mindre
vattensalamander.

Planens genomforande innebar att diket kommer att behova tas bort for att mojliggora
infrastruktur i omradet. Foreslagen infrastruktur som omfattar gata, dagvattendamm
och va-ledningsomrade bedoms inte kunna lokaliseras pa annat satt an det som
redovisas i forslaget till detaljplan. Smavattnet har ldga varden som vattenmiljo
eftersom det inte ar vattenforande hela aret och i 6vrigt fuktigt. Det &r en mindre del av
diket som &r fuktigt under storre delen av aret. Inom planomradet kommer flera diken
och en 6ppen anlaggning for dagvatten tillskapas som kompenserar forlusten av det
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aktuella smavattnet. Atgiarden innebar att dispensprévning ska ske. Lansstyrelsen har
medgivit biotopskyddsdispens for borttagande av diket.

Dag- och skyfallsvatten

Uppsala Vatten & Avfall anser att den allmanna platsmarken séder om
dagvattendammen behdver utformas sa att dagvatten fran naturmark inte riskerar att
avrinna ytligt mot dammen. Alternativt kan diket for hantering av skyfallsvatten
forlangas vid plangransen fran bebyggelse och mot infartsvagen. Det behover i sa fall
sakerstallas att diket inte inkrdktar pa VA-ledningarnas omrade.

Uppsala Vatten & Avfall papekar att det efter samradet har lagts till skyfallsdiken i
detaljplanens planerade utformning som kan behdva anmalan eller tillstand for
vattenverksamhet. Svackdiket (Svackdike B i planbeskrivningen) fran infartsvag till
parkeringsytorna ar inte markerat i plankartan. Uppsala Vatten onskar att diket
planlaggs med lamplig bestammelse.

Uppsala Vatten & Avfall framfor att det behover finnas driftvagar runt
dagvattendammens E-omrade. Samtliga ytor runt dagvattendammen ska vara
atkomliga for att underlatta vid drift- och underhallsarbeten.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden anser att de dtgarder som foreslas i
dagvattenutredningen ska genomforas for att sakerstalla att redovisad reningsniva
uppnas.

Trafikverket bekraftar i enlighet med dagvattenutredningen att dagvatten inte kommer
ledas till Trafikverkets trumma under vag 1076. Trafikverket tolkar darmed
dagvattenutredningen att kommunen ska forlagga en egen ledning under Mogavagen.

Trafikverket vill informera att det enligt 44 § vaglagen (1971:948) kravs tillstand av
vaghallningsmyndigheten att placera en ledning inom vadgomradet, bade langs med
och tvars statlig vag.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen har efter dialog med Uppsala Vatten kompletterats gallande
utformning av allman platsmark for att hindra avrinning mot dagvattendamm.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte kravs anmalan eller tillstand for
vattenverksamhet for de skyfallsdiken som planeras inom planomradet.

Svackdike B ska anlaggas langs infartsgatan inom gatuomradet och utformas med en
bredd av tva meter. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte finns behov att
infora en separat bestammelse om diket. Efter dialog med Uppsala Vatten kommer
genomforande av svackdike B sakerstallas i samordningsavtalet, som ska upprattas
mellan Uppsala Vatten och exploatoren.

Underhallsbehovet av dagvattendammen bestar framst av [6pande atgarder sdsom
renhallning, grasklippning och ograsklippning. In- och utlopp ska kontrolleras
regelbundet. Enligt dagvattenutredningen ska dammens in- och utlopp placeras inara
anslutning till gatan, vilket majliggor god atkomst fran gatan vid drift- och
underhéllsarbeten. Ovrig kringliggande mark planlaggs som allméan platsmark, natur,
vilket mojliggor god atkomst fér dammens ovriga skotsel.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanen reglerar lampliga dagvatten-
och skyfallshestammelser for att sékerstélla att redovisad reningsniva uppnas.
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Uppsala Vatten har gjort en utredning som visar att det finns forutsattningar och
kapacitet for att ansluta den nya bebyggelsen till allmant dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. En dversiktlig vatten- och avloppsutredning har tagits fram i planarbetet.
Exakt hur planomradet ska anslutas till allmant vatten och avlopp utreds nar
detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsindelning ar klar.

Planbeskrivningen har kompletterats att det enligt 44 § vaglagen (1971:948) kravs
tillstand att placera en ledning inom vagomradet, bade langs med och tvars statlig vag.

Trafik och tillganglighet

Trafikverket har haft en dialog med kommunen infér granskningen och framfért behov
av att ta bort en bergknalle och trad for att uppna godtagbara siktstrackor enligt Vagar
och gators utformning (VGU). Trafikverket vill uppmarksamma att
kommunen/exploatéren behover soka tillstand for vaganslutningen mot Mogavagen
enligt 39 § vaglagen. | ansokan ska bland annat borttagande av en bergknalle och trad
hanteras.

Trafikverket vill upplysa om att utformningen av passagen inte klassas som saker ur
trafiksakerhetssynpunkt. En GCM-passage definieras som saker om den ar planskild
eller att nagon form av fysiskt farthinder finns i anslutning till passagen som medfor att
85 procent av bilisterna passerar i maximalt 30 km/tim. Enligt trafikutredningen ska
fordon pa vag 1076 fortsattningsvis ha foretrade framfor korsande gang- och
cykeltrafikanter. Som namns i trafikutredningen ska kontakt tas med Trafikverket infor
och efter genomforande av atgarden.

Uppsala Vatten & Avfall forutsatter att gatan inte kommer att utformas med
kantstensparkeringar da dessa paverkar avfallsfordonets framkomlighet.

Synskadades Riksforbund (SRF) ar tacksamma for att stadsbyggnadsforvaltningen
horsammat gdendes behov och dndrat till 2,5 meters gdngbana med cykeltrafik i
blandtrafik, samt att kraven om orienterbarhet for personer med synnedsattning tas
upp i planbeskrivningen.

SRF undrar dock 6ver utformningen av korsningen (GCM-korsning typ 1) eftersom den
ar foreslagen pa sadant satt att cyklister lockas anvanda gangbanan. Hur ar det tankt
att cyklister fran Almungehallet mot nybyggnadsomradet ska hamna pa hoger sida av
koérbanan och inte cykla upp pa gangbanan, dit passagen nu pekar?

SRF vill poangtera vikten av att sikten 6kas mot Oster i anslutningen till Mogavagen, sa
att gaende och cyklister uppmarksammasii tid.

SRF 6nskar att den planerade 3 meter breda gang- och cykelvag utanfor planomradet
ska bli sa bred som det ar mojligt, med tanke pa riskerna som gaende och cyklister
utsatts for nar olika trafikantkategorier med olika behov och formagor blandas pa
samma bana. Synskadades behov att kunna kanna sig fram med teknikkapp (vit kapp)
innebar att det behdvs ett stort avstand till cyklister for att inte riskera att hamna med
kdppen in bland ekrarna.

SRF framfor att angivna lutningar pa ramper for personer med funktionsnedsattning
inte stdammer med foreskrifterna som finns i Boverkets Tillgédnglighet pa allménna
platser (ALM 2) och Boverkets byggregler (BBR) som har skarpare krav pa vilplan (minst
ett vilplan per 0,5 meter i hojdskillnad, oavsett lutning). SRF framfor att synskadade
och personer med rorelsenedsattning har svarare att ta sig fram i brantare lutningar
och onskar darfor kommunen inte anger foreskrifternas maxangivelse. Det innebar
annars att farre méanniskor kan ta sig fram pa egen hand.
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SRF meddelar att de fortfarande garna staller upp i dialog med
stadsbyggnadsforvaltningen for att rata ut eventuella fragetecken och forhoppningsvis
lagga en bra grund for tillgangliga utemiljoer. Detta har &nnu inte utnyttjats i nagot
detaljplanearbete.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

| planbeskrivningen finns beskrivet att det kravs tillstand enligt vaglagen (1971:948) om
en vag eller utfart ska ansluta till en allman vag. Planbeskrivningen har kompletterats
att detiansokan aven kommer hanteras borttagande av en bergknalle och trad for att
uppna godtagbara siktstrackor.

Planbeskrivningen har justerats att kontakt ska tas med Trafikverket infér och efter
genomforande av atgarden géllande gang- och cykelvdgspassage over Mogavagen.

Kantstensparkeringar &r inte aktuella att anlagga inom gatuomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att Synskadades Riksforbund ar tacksamma att
tidigare planerad gang- och cykelbana inom infartsgatan har andrats till att vara
endast gangbana och att cykeltrafikanter hanvisas att rora sig langs den lagt
trafikerade lokalgatan. Noteras ocksa att SRF ar ndjda att planbeskrivningen tillforts
information kring krav om orienterbarhet for personer med synnedsattning.

Gang- och cykelvagspassagen ar placerad pa vanster sida av infartsgatan for att
undvika en placering mitt i en kurva pa Mogavagen, som skulle innebara sémre
siktforhallanden. Cyklister fran Almungehallet till planomradet kommer
forhoppningsvis anvanda den planerade gang- och cykelvagen soder om Mogavagen,
utanfor planomradet. Efter passagen far gdende fortsatta rora sig langs planomradets
gangbana och cyklister langs infartsgatans hogra sida.

| det fortsatta arbetet (som gors efter att planen fatt laga kraft) kommer
detaljutformning av passagen studeras vidare och beaktas vad galler trafiksdakerhet,
tillganglighet och orienteringshjalpmedel for att méta behoven hos samtliga
trafikanter. | det skedet beaktas dven hur cyklisterna pa basta satt ska ledas till ratt
sida, exempelvis genom kantstenssankning och annan utformning som underlattar for
cyklisterna att hamna pa ratt sida. Barn under 8 ar har ratt att cykla pa gangbanan, sa
passagen tar dven hansyn till att denna malgrupp hamnar pa rétt sida dven om det
handlar om en valdigt liten andel.

Siktforhallanden for foreslagen anslutning fran Mogavagen har utretts i
trafikutredningen. Trafikutredningen visar att fri sikt kommer uppnas i sydvastlig
riktning vid ny anslutning medan viss vegetation och en bergknalle behover tas bort
oOsterut for att uppna siktkrav enligt Vagar och gators utformning (VGU).

Den foreslagna gang- och cykelvagen pa parkmark, utanfor planomradet, utgor en
viktig del i att astadkomma ett sammanhangande gang- och cykelvagsstrak till
centrala Almunge. Gang- och cykeltrafikanter far bland annat fardas i blandtrafik dar
hastigheten ar 30 km/h och till viss del ocksa langs separata gang- och cykelbanor.
Lamplig bredd pa gang- och cykelvagen har beaktats utifran olika perspektiv och
utgdtt fran Uppsala kommuns tekniska handbok. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedémer att det kommer vara fa rorelser langs gang- och cykelvagen och av den
anledningen finns inte behov av att utforma den bredare an 3 meter.

Ramper for personer med funktionsnedsattning ska utformas efter gallande krav och
regler. Stadsbyggnadsforvaltningen kommer framdver se 6ver formuleringen om
ramper i planbeskrivningsmallen. | den aktuella detaljplanen tas formuleringen bort.
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Stadsbyggnadsforvaltningen kommer framdver att bjuda in Synskadades Riksforbund
pa moten for att stamma av fragor om tillganglighet i detaljplaner.

Halsa, risk och sdkerhet

Uppsala Vatten & Avfall papekar att planbeskrivningen ndmner att det inte finns nagra
kanda markfororeningar inom planomradet och att ingen markundersokning har
gjorts i planarbetet. Det finns en risk att den potentiellt fororenade ytan som utgar fran
narliggande fastighet Almunge-Lovsta 1:9 dven paverkar planomradet. Detta
kombinerat med att omradet klassas som mattligt sarbart ur grundvattensynpunkt
enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) motiverar att en miljoteknisk
undersokning utfors inom ramen for detaljplaneprocessen. Det behover aven
sdkerstallas i samordningsavtalet att exploatdren star for samtliga kostnader for
eventuella markfororeningarinom planomradet.

Uppsala Vatten & Avfall framfor att nagon form av avgransning mellan den planerade
lekytan och gatan bor anordnas for att 6ka trafiksakerheten. Inga trad eller vaxtlighet
farinkrakta pa den kdrbana ytan dar avfallsfordon ska framforas.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att ett skyddsavstand mellan
transformatorstation och planerade bostadshus bor anges i planen for att sdkerstalla
en god boendemiljo. Detta eftersom forhojda magnetfaltsnivaer kan forekommaii
direkt anslutning till transformatorstationer.

Brandférsvaret framfor att det i planbeskrivningen anges att en vattenkiosk kommer
anlaggas i Almunge. En vattenkiosk ar en forutsattning for att kunna anvanda ett
alternativsystem med tankbilar. | detta fall ar dock inte alternativsystemet en lamplig
[6sning for forsorjning av brandvatten da planen tillater flerbostadshus. For att effektivt
kunna slacka en brand i flerbostadshus kravs oftast mer vatten @n vad som kan
transporteras med tankbilar. Forsorjning av brandvatten i omradet behover
sakerstéllas innan planen far laga kraft for att kunna bedoma att marken ar lamplig for
andamalet enligt PBL 2 kap 6 §. Brandforsvaret 6nskar ta del av beslut om laga kraft.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

| planbeskrivningen framgar att en miljoteknisk undersokning ska tas fram nar vatten
och avlopp samt gata projekterats klart (det vill sdga i genomforandeskedet). |
planbeskrivningen framgar ocksa att det ar verksamhetsutdvaren (som graver) som
blir ansvarig att ta bort eventuella fororeningar i marken, samt att eventuella
markfororeningar ska anmalas till miljoforvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att det i samordningsavtalet (som upprattas
mellan Uppsala Vatten och exploatoren) ska sakerstallas att det ar exploatéren som
star for samtliga kostnader for eventuella markféroreningar inom planomradet.

Eftersom lekplats ska anordnas inom det storre centrala parkomradet finns det goda
mojligheter att anlagga lekplats som placeras med lampligt avstand fran gata.

Enligt gdllande skyddsavstand mellan bostadshus och transformatorstation far inga
brannbara byggnadsdelar placeras narmare an 5 meter till natstation. Den planerade
transformatorstationen foreslas i ett centralt lage i planomrddet. Den planerade
bebyggelsen erhaller en mycket god marginal i férhallande till gallande skyddsavstand
for transformatorstationer.
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Brandvattenforsorjningen ar utredd inom planarbetet. Det ar inte méjligt att anlagga
brandposter i planomradets narhet da det lokala dricksvattenledningsnatet inte ar
dimensionerat for det.

For att alternativsystem ska kunna anvandas behover det finns tillgang till minst tva
tankbilar inom 20 minuter fran brandplatsen samt att det finns brandpost/vattenkiosk
eller liknande inom tillrackligt avstand for att kunna fylla pa tankbilarna.

Almunge har en tankbil som kan finnas pa plats inom 10 minuter. Sedan finns det en
tankbil i Knutby och en i Fyrislund som kan understédja och finnas pa plats inom cirka
20 minuter.

En vattenkiosk planeras att anlaggas i narheten av den befintliga brandposten i
Almunge, ndra brandstationen vid Almungevagen. Det kommer vara cirka 2 kilometer
mellan vattenkiosken och planomradet. Vattenkiosken kommer ha god kapacitet och
ge mojlighet att fylla tankbilar. Nara brandstationen finns en befintlig brandpost som
kommer kunna anvandas temporart tills dess vattenkiosken ar pa plats.

Efter dialog med brandférsvaret har alternativsystem med transport av vatten med
tankbilar fran vattenférekomst bedémts tillampbart. Aven flerbostadshus, radhus och
kedjehus kan tillampa alternativsystem under forutsattning att de utformas i hogst tre
vaningar med max fyra enheter.

Planen sakerstaller att bebyggelsen utformas i hdgst tva vaningar med max fyra
lagenheter per bostadshus.

Dessa forutsattningar far galla tills dess det lokala ledningsnatet dimensionerats upp,
eller annan teknisk losning kan tillampas.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att brandforsvaret 6nskar ta del av beslut om
antagande. Under forutsattning att planen inte 6verklagas kommer planen att fa laga
kraft tre veckor efter att plan- och byggnadsnamndens protokoll har justerats.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om brandvatten.

Teknisk forsorjning

Uppsala Vatten & Avfall informerar att planomradet inte ingar i verksamhetsomradet
for den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen. Planomradet har klassats som ett
VA-utvecklingsomrade i Vattentjanstplan 2024. Det innebar att en beddmning har
gjorts att allmant vatten och avlopp (inklusive dagvattenledningsnat) kommer att
behdva byggas ut till omradet. Féreslagen bebyggelse i detaljplan for del av Almunge-
LOvsta 1:147 ar det som har medfort att omradet klassats som ett VA-
utvecklingsomrade. Nar detaljplanen far laga kraft avser bolaget att foresla
kommunfullmaktige att besluta om verksamhetsomrade. Nar i tiden vatten- och
avloppsutbyggnad ska ske till befintliga fastigheter inom VA-utvecklingsomradet ar
annu inte bestamt. Vatten- och avloppsforsorjningen for de enskilda anlaggningarna
behdver fortsatt vara langsiktigt hallbara fram till att allmant vatten och avlopp byggs
ut.

Uppsala Vatten & Avfall framfor att planerat ledningsstrak som ansluter till
rundkorningen och infartsvagen (soder om E,-omradet) behover ett utrymme om
minst 10 meter for att inrymma schakt och arbetsomrade.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden bedomer att anslutning till kommunalt vatten och
avlopp ar en forutsattning for att omradet ska kunna exploateras. Namnden ser darfor
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positivt pa att planen tydligt anger att den nya bebyggelsen ska anslutas till det
allmanna natet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Efter dialog med Uppsala Vatten har beslutats att planerat ledningsstrak som ansluter
till rundkorningen och infartsgatan pa 8 meter ar tillrackligt. Bredden pa u-omradet
inom naturmark behalls darmed.

Exploatering pa jordbruksmark

Miljo- och halsoskyddsnamnden framfor att detaljplanen innebar att brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak. Plan- och byggnadsnamnden motiverar detta med att
utvecklingen av en prioriterad tatort utgor ett vasentligt samhallsintresse och bidrar till
en langsiktigt hallbar lokal utveckling.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Ovrigt

Lantmdterimyndigheten papekar att det kan komma att behovas ledningsratter for
bland annat vatten och avlopp. Det ar dock oklart var dessa ledningar ar tankta att
forlaggas samt vilka fastigheter som paverkas. Det bor sarskilt beaktas att aven
elektronisk kommunikation, sasom fiberledningar, kan krava ledningsrétt eller annan
rattighetslosning.

Uppsala Vatten & Avfall informerar att enligt planbeskrivningen kommer inget
exploateringsavtal att upprattas fore detaljplanens antagande. Om Uppsala Vattens
intressen inte kan inkluderas i ett exploateringsavtal behover ett samordningsavtal
tecknas mellan Uppsala Vatten och exploatoren innan detaljplanen antas for att
genomfdrbarheten ska anses sakerstalld.

Uppsala Vatten & Avfall séger vidare att om samordningsavtal inte tecknas kan det
innebdra att gator behover anlaggas innan vatten och avlopp. Detta innebar i sa fall att
iordningstallda gator behover gravas upp for att kunna anlagga vatten och avlopp,
vilket resulterar i 6kade kostnader for bade exploatér och Uppsala Vatten samt 6kad
paverkan pa miljon, en langre genomforandetid och samre kommunalservice.

Miljé- och héilsoskyddsndmnden papekar att det ar viktigt att tillrackliga utrymmen for
avfallshantering planeras i de nya byggnaderna med hansyn till de nya regler om
fastighetsnara insamling av forpackningar som trader i kraft den 1 januari 2027.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen har kompletterats med var vatten- och avloppsledningar ska
forlaggas inom planomradet, samt att det dven kan krava ledningsratt for elektronisk
kommunikation sasom fiberledningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att Uppsala Vatten kommer uppratta ett
samordningsavtal (eftersom det inte adr aktuellt att uppratta ett exploateringsavtal).
Enligt dialog med Uppsala Vatten kommer det upprattas senast planen far laga kraft.



Sida 14 (14)

Samordningsavtal ar viktigt att teckna for att sakerstalla att anlaggningsarbeten utfors
i ratt ordning.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det finns tillrackliga utrymmen for
fastighetsndra insamling av forpackningar inom samtlig planerad bostadsbebyggelse.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef



