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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handldggs med enkelt planforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen 1987 5 kap.

28 §.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Plan- och genomforandebeskrivning
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e Samradslista
o Fastighetsforteckning

o Stillningstagande till betydande miljopaverkan, behovsbedomning daterad
2012-02-01

Liashanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t.ex.
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Plan- och genomférandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forut-
sédttningar och de fordndringar som planen innebér samt att vara ett stod for att
kunna tolka plankartan. Syftet med genomforandedelen av beskrivningen &r att
sdkerstilla ett genomforande av detaljplanen. Den tillimpas som stod vid fas-
tighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan berérda
parter m.m. efter planens antagande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Pa fastigheten (planomradet) finns idag tvé radhus med fyra ldgenheter i vart-
dera huset och en fore detta lekplats. Detaljplanens syfte &r att mojliggora upp-
forandet av ett nytt bostadshus péd den fore detta lekplatsen och att mojliggora
att befintliga radhus kan byggas i tvd vaningar. Syftet dr ocksé att dndra be-
staimmelsen for markens anvindning fran Allmdnt dndamdl till Bostdder. All-
mdnt dndamal dr en édldre bestimmelse som inte anvinds ldngre och inte heller
stimmer Overens med dagens anvindning av fastigheten.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget ar av begrian-
sad betydelse, saknar intresse for allminheten och ar forenligt med oversikts-
planen. Med utgéngspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att
ett genomforande av detaljplanen inte antas medfora ndgon betydande miljopa-
verkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18 bedoms
ddrmed ej behdva genomforas. Lénsstyrelsen har under samradet inte haft nag-
ra synpunkter pa kommunens behovsbedémning.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I Oversiktsplan 2010 ingdr Gavsta i ett strik limpligt for bebyggelsetillskott.
Inom ramen for kommunens oversiktsplanearbete har ett antal ortsfordjupning-
ar gjorts. I ortsfordjupningen for Gavsta ingar fastigheten Gavsta 1:23 i omréade
markerat som ”Befintlig titortsmiljo med mgjlighet till viss fortdtning/ om-
vandling”. Ortsférdjupningen anger dven att titare bebyggelse bor tillkomma
frdmst 1 centrumnéra ldgen samt att mark for expansion finns och bor vara for-
enlig med riksintressena i omradet.

Detaljplaner

For det aktuella planomradet giller idag Byggnadsplan for del av Gavsta 1:1
m.fl. Den del av byggnadsplanen som berér planomradet ar planlagt for A//-
mdnt dndamal (omrade avsett for allmdnna dndamal med verksamheter som
har stat, kommun eller landsting som huvudman). I denna del av planen finns
inga begrinsningar vad giller vaningsantal eller byggnadshéjd. I 6vriga delar
tillater byggnadsplanen friliggande hus for bostadsdndamal i 1 vaning och med
en byggnadshdjd pa 4,4 meter.

Planomradets sddra del &r prickmarkerad (mark som inte far bebyggas) och
innehéller ett u-omrade (mark som ska hallas tillganglig for allmdnna underjor-
diska ledningar).

For att mojliggora ny bostadsbebyggelse behdver planen dndras. Planen ér hel-
ler inte aktuell eftersom anvéndning dr Allmdnt dndamdl, men befintliga hus pa
fastigheten anvénds som privatbostéder.




Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2008-06-03 att ge Stadsbyggnadskontoret® i upp-
drag att undersoka mojligheten att med enkelt planforfarande dndra detaljplan
for Gavsta 1:23.

(*Sedan januari 2012 Kontoret for samhéllsutveckling).

PLANENS INNEHALL
Allmén omradesbeskrivning

Gavsta dr en mindre ort som bestéar av villaomraden med likartade hus och ndg-
ra omrdden med mer individuell bebyggelse. I Gavsta bor cirka 400 personer.
Orten saknar ett centrum, men Rasbo kyrka, skolomradet, sport-
hall/samlingslokal och édldreboende ligger relativt samlat i Gavstas norra del,
medan bostadshusen ligger mer samlat i den sddra. Planomradet som omfattar
fastigheten Gévsta 1:23 &r beldget bland den samlade bostadsbebyggelsen i
soder. Gévsta omges 1 huvudsak av odlingslandskap.
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Planomradet ligger inom Gévstas samlade bebyggelse i soder. Oster om plan-
omrédet finns fornlamningar.



Befintliga radhus pa fastigheten Gavsta 1:23

Landskapsbild

Planomrédet dr forhallandevis flackt, liksom hela bostadsomradet diar planom-
radet ligger. Bostadsomradet omgérdas av skog. Marken dér ny bebyggelse ar
tédnkt att uppforas dr en fore detta lekplats som bestar av gras, sand och enstaka
buskage. P4 platsen finns en sandlédda och en gungstillning utan gungor. Om-
radet avgransas av ett lagt staket och utanfor det 16per en smal asfalterad vig
som knyter samman bostadsomradet.

Omvrdde for ny beyggelse



Kulturarv

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Riksintresse K 37
Rasbo-Funbo), vilket hela orten Géavsta gor. Att ett omrade &r av riksintresse
for kulturmiljovarden enligt 3 kap miljobalken innebér att det bedoms ha sa
hoga kulturvirden att det &r av vikt for hela landet. I planeringen ska dérfor
dessa vérden ges foretrdde framfor motstdende intressen, forutsatt att inte &ven
dessa ér av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far
komma till stind bara om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar kul-
turvirdena. Motiv for klassning som riksintresse for Rasbo-Funbo ér; ”A. Od-
lingslandskap med mycket rikt innehall av fornlimningar, by- och torpmiljder.
(Fornldmningsmiljo). B. Herrgardslandskap av medeltida ursprung”.

Det omrade dér det nya bostadshuset planeras ligger i Gavstas sodra del, in-
lemmat i ett befintligt villaomrade. Planforslaget kan darfor inte sdgas paverka
de kulturhistoriska vdrdena negativt och bedomningen ar att forslaget kan ge-
nomfOras utan att riksintresset skadas.

Kulturmiljoomrade

Uppsala kommun har 1atit géra en kulturmiljéinventering i vilken flera kultur-
miljdomréden har definierats. Rasbo (U25) &r ett av dessa och omfattar bland
annat hela orten Gavsta dir planomradet ingar. I kulturmiljdinventeringen pe-
kas kdrnomréden ut, dir norra delen av Gévsta samhiélle ingar. Planomradet
som ligger i ortens sodra del ingér inte i kirnomrade. Beddmningen ér att plan-
forslaget kan genomforas utan att kulturmiljdomradet paverkas negativt.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar. Norddst om planomradet
finns tva fornlimningar; en stensittning som &r klassificerad som Ovrig kultur-
historisk ldmning (Rasbo 179:1) samt ett gravfilt som &r klassificerat som en
Fast fornldmning (Rasbo 180:1). Avgransningen for den fasta fornlimningen
ar ca 30 meter fran den norra delen av planomradet.

Enligt fornminneslagen 2 kap. kravs tillstdnd av lansstyrelsen innan markin-
grepp foretas inom en radie av 50 meter frin ett fornminne. For markingrepp
inom en radie av 200 meter krivs samrad med lansstyrelsen.

Bebyggelse och gestaltning

Bostadsomradet, i vilket planomradet ligger, bestar mestadels av envaningsvil-
lor med sadeltak. Fasadmaterial och fargsittning varierar. Inom planomradet
finns 1 dag tva envaningsradhus i rott tegel med fyra ldgenheter i vartdera rad-
huset. De befintliga radhusen upptar en byggnadsyta pa ca 415 kvm. Nytt bo-
stadshus ska anpassas till den sméskaliga miljon i omradet.

Planen ger mdjlighet till bostadsbebyggelse med en byggnadsarea pa maximalt
700 kvm; 200 kvm péd den obebyggda delen av fastigheten och 500 kvm pa
delen med befintliga radhus. 200 kvm mdjliggdr byggande av ett mindre rad-
hus alternativt parhus och har ansetts vara vad som kan rymmas inom denna
del av fastigheten.



500 kvm &r ca 85 kvm mer dn vad radhusen upptar i1 dag, vilket mojliggor viss
utbyggnad, samtidigt som tillrdckligt mycket friyta bevaras for utevistelse och
parkering.

Hogsta tillatna antal vaningar dr tva och hogsta totalhgjd ar 8,0 meter.

Hogsta tillatna taklutning dr 30 grader och byggnader skall placeras minst 4,5
meter fran tomtgrans.

Taklutning, vaningshdjd och bebyggelsens placering i forhéllande till tomt-
grans dr en anpassning till gdllande plan och karaktiren pa bostadsomrédet.

Offentlig och kommersiell service

Inom orten finns vérdcentral, forskola, grundskola, bibliotek, fritidsgard, sport-
hall samt fotbollsplaner. Det finns &ven en pizzeria samt en bensinstation.
Nérmsta livsmedelsaffar (dagligvarubutik med apotekstjénst) finns i Vallby
ndgra kilometer vister om Gavsta.

Friytor och naturmiljo

Pé den del av fastigheten dér det nya bostadshuset planeras finns idag en fore
detta lekplats, dir en del av lekredskapen ér oanvindbara, pa grund av bristan-
de underhall. Planforslaget innebér att lekplatsen forsvinner.

Alldeles intill omradet i véstlig riktning finns skogsmarker som 1 dversiktspla-
nen definieras som ”Téatortsnéra friluftsvarden, niarrekreationsmarker”.

Tillgéinglighet for personer med funktionsnedsittning

Bebyggelsen ska vara tillgénglig for personer med funktionsnedsittning. Det
finns dven goda forutsittningar att utforma en utemiljo med god tillgénglighet.

Geoteknik

Marken som &r aktuell for ny bebyggelse inom planomrédet utgors, enligt
kommunens jordartkarta, av lera. Grundférhallandena studeras nirmare i bygg-
skedet.

Trafik och tillgiinglighet

Angoring och parkering

Vigar i omradet har enskilt huvudmannaskap och skots av Gavsta Egnahems-
forening. Fastigheten Gévsta 1:23 angors 1 dag bade med bil och till fots frén
Midsommarvigen. Vigen ér en villagata med begrinsade trafikfloden. Gang-
och cykeltrafik sker pd vigen. Trottoar saknas. Angoring for det nya bostads-
huset planeras ocksa att ske fran Midsommarvigen. All parkering av bil och
cykel ska ske pd tomtmark.

Kollektivtrafik

I Gévsta finns regional kollektivtrafik till Uppsala/Osthammar, samt till Fors-
mark, Hallstavik och Kélinge/Rasbokil. Aktid till centrala Uppsala ir cirka
20 minuter.



Hilsa och séikerhet

Gatorna i bostadsomradet och intill planomradet ar 1agt trafikerade och géllan-
de riktvdrden for bullernivier kommer inte att 6verskridas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Omradet har eget vatten frdn tva djupborrade brunnar och ett internt vatten-
och avloppsledningsnit. Den ena brunnen ligger pa planomradets grannfastig-
het. Det interna dagvatten- och spillvattennitet ansluter den allmidnna VA-
anldggningen pa andra sidan Gavstavigen. Anslutningskostnad ska betalas for
tillkommande byggnadsyta.

Dagvatten

Mojligheterna for lokalt omhéndertagande av dagvatten bor ndrmare underso-
kas 1 byggskedet och tillampas sa ldngt det 4r mojligt. Enligt 6versiktlig jord-
artskarta dr det lera i omradet, vilket kan forsvara mojligheterna for infiltration.

Virmeforsorjning
I omradet finns i dag inte fjérrviarme eller annan gemensam anldggning for
uppvéarmning, varfor det krivs enskild anldggning.

El tele

Inom och i1 nirheten av planomrédet finns elanldggningar och markforlagda
kablar som forsorjer befintliga byggnader. Dessa maste héllas tillgéngliga och
far inte byggas over.

En markforlagd 14gspinningsledning gér igenom planomradets sydostra del.
Enligt planforslaget far denna del av planen inte bebyggas och skall “hdllas
tillgéinglig for allmdinna underjordiska ledningar”.

Till foreslagen ny bebyggelse behdvs ny serviskabel frén befintligt kabelskép
invid tomten.

GENOMFORANDE
Avtal

Ett avtal bor upprittas mellan Gévsta Egnahemsforening, som ansvarar for
vatten, avlopp och végar inom omradet, och exploatoren. Avtalet bor reglera
exploatdrens ansvar att bekosta utbyggnad av den interna vattenanliaggningen,
om detta behovs for vattenforsorjningen till nytt bostadshus, samt bekosta ut-
byggnad av det interna ledningsnitet sa att spillvatten och dagvatten fran till-
kommande bebyggelse kan avledas till den allmidnna VA-anldggningen via
befintlig anslutningspunkt.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

Fastighetsritt
Planen utgér fran géllande fastighetsindelning.



Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall bli antagen av plan- och

byggnadsndmnden 1 augusti 2012. Under forutséttning att planen inte dverkla-
gas vinner den laga kraft tre veckor efter antagande.

MEDVERKANDE I PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling och WSP
Stadsutveckling.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i augusti 2012

Ulla-Britt Wickstrom
planeringschef

Beslutsdatum

Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2012-08-23.
Laga kraft 2012-09-20
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