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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

Planforslaget omfattar foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med tillhdrande gestaltningsprogram
e Miljobedomning steg 1 — Behovsbeddmning*
e Genomforandebeskrivning
e Fastighetsforteckning
e Planeringsunderlag:
Bullerutredning,

Spridningsberdkningar for partiklar och kviavedioxid
Va-utredning
Solstudie

Planens syfte ar att préva lampligheten att omvandla markomradet intill
Rébyvigens norra sida, idag parkeringsytor, till bostadskvarter med mgj-
lighet till viss centrumverksamhet i bottenplan.

Stor efterfragan finns pa bostdder centralt i staden. I den bostadspolitiska
strategin dr mélséttningen att minst 1000 bostéder per ar kan byggas. Plan-
forslaget mojliggora cirka 225 nya bostdder. Planomradet finns utlagt som
omvandlingsomrade i aktuell 6versiktsplan for staden frén 2002.

I planforslaget ingar ocksé att mojliggora for en utbyggnad av Ringarens
forskola fran fyra till sex enheter som en f6ljd av ett 6kat bostadsbyggande
inom Kvarngérdet. Kvarteren Vaktaren och Kyrkvérden ingér i planom-
radet i syfte att se Gver behovet av kompletteringsbyggnader inom kvarte-
ren bland annat for miljohus. Idag finns dessa inom parkeringsomrédet.

Parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen 10ses i1 parkeringsgarage under
husen. Parkeringsbehovet for befintlig bebyggelse ersétts genom nya
markparkeringar. Ut mot korsningen Rabyvigen/Tycho Hedens vig plane-
ras for ett parkeringshus.

Viktargatan 6ppnas genomgaende for biltrafik och ges en annan utform-
ning i form av lagfartsgata med kantstensparkering. Rabyvigen innefattas
inte fysiskt i planomradet men en successiv omvandling av intilliggande
ytor till bebyggelsekvarter innebér att d&ven Rdbyvigen pa sikt kommer att
fa en mera mangsidig funktion och dndrad utformning som stadsgata istél-
let for infartsgata.
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FORENLIGHET Planomrédet berdr inga intressen enligt MB kap 3 och 4. En berékning av

MED 3,4 OCH 5 luftpartiklar har utforts. En fortdtning av gaturummet kommer inte att

KAP. MB innebéra att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB Gverskrids, se vidare
planens konsekvenser.

PLANDATA Lagesbestaimning

Planomrédet ligger centralt i Uppsala stad drygt 1000 m fran sjélva stads-

kérnan och omfattar del av stadsdelen Kapellgérdet avgransad av Rabyvi-
gen, Kapellgérdsparken, Tycho Hedens vig och Korskyrkan. I planomra-

det ingér kvarteren Viktaren och Kyrkvérden.

Areal
Planomradet ar cirka 10 ha.

Markigoforhillanden

Parkeringsytorna nirmast Rabyvigen dgs av AP-fastigheter liksom befint-
liga bostadskvarter. Ovrig mark 4r i kommunal dgo. Se figur 1. Riksbyg-
gen har en option med AP-fastigheter pa att fi kopa marken nédrmast Ra-
byviagen.

Figur 1. Fargade ytor
visar kommunaldgd
mark. Ovrig mark dr i
privat dgo. Det streckade
omrddet anger planom-
radets grdns.

g Kapellgérdes-
parken

Ap-fastigheter
Kvarngdrdet 6:1 och 8:1
(bostadskvarter)

/ Kvarngdrdet 6:2, 6:3
7 G N 6:4, 8:2, 8:3 och 8:4

¢ Kv.Viktaren v/ & NS (parkeringsytor)
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Kommunen
Kvarngdrdet 1:22 och
=~ N 1:25 (allmdn platsmark)
S Kvarngdrdet 59:1 och

N , 59:2 (Ringarens forskola
A och icke bebyggd kvar-

4 tersmark for boservice-
kontor)
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Korskyrkan %~ 7

TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer och pigiende planering

NINGSTAGANDEN | gversiktsplanen for Uppsala stad, antagen 2002, uttrycks viljeinriktning-
en av en stadsutveckling bland annat genom fortdtning och omvandling
(stadsldkning) av viagrum, trafik- och parkeringszoner. Aktuellt markom-
rade mellan Viktargatan och Rébyvégen ér i oversiktsplanen utpekat som
omvandlingsomrdde. Omvandlingsomradet omfattar stora delar av Raby-
vigens vigrum och dess sidoytor. Oversiktsplanen uttrycker hir ambitio-
nen av en omvandling mot en mera stadsmissig och urban miljo. Ovrig
bebyggelse inom planomradet ligger inom nuvarande stadsbygd dér be-
byggelsekompletteringar kan tillkomma.
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I 6versiktsplanen beskrivs foljande riktlinjer som végledande i den fortsat-
ta planeringen och genomforandet av omvandlingsomradet som helhet
(omrdde 7 i oversiktsplanen under kapitlet ”Bebyggelsestruktur”):

“Rdbyvdgen dr idag forsedd med breda sidoytor som kan utnyttjas for bebyggelse
och ge vigen karaktdr av stadsgata. Denna ska dock dven fortsdttningsvis kunna
ha stor betydelse for trafiken. Avstindet mellan husfasaderna kan efter ombygg-
nad minskas till 40 meter. Trafikbullret mdste uppmdrksammas i planeringen.
Bebyggelsen bor i huvudsak bestd av bostadshus med inslag av kontor och annan
ej storande verksamhet. Befintliga parkeringar ska ersdttas. Nytillkommande
bostider ska ges god kontakt med intilliggande parker. Den nya bebyggelsen ska
gestaltningsmdssigt anpassas till den befintliga. Korsande parkstrak ska respek-
teras. Ett gestaltningsprogram bor upprittas”.

Av det i oversiktsplanen utpekade omvandlingsomradet dr det endast ak-
tuellt omradde som dnnu blivit foremal for detaljplaneldggning. Parker-
ingsomradet sdder om Rabyvégen var foremal for en planprogramstudie
2004. Detta resulterade i att ett sirskilt program arbetades fram for att ta
stéllning till hur ny bebyggelse skulle komma att paverka omradets kul-
turhistoriska vérde. Detta arbete dr dnnu inte slutfért men ambitionen att
bebygga omradet bedoms kvarsta och har utgjort en forutsattning for aktu-
ellt planarbete.
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Strak for omvandling.
Planomradet omfattar
den norra sidan.
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Figur 2. Utdrag ur overszktsplanen for staden fran 2002. Rabyvigen, T ycho He-
dens vdg, Vaksalagatan m.fl. omrdden dr i oversiktsplanen utpekade som om-
vandlingsomrdden ddr intentionen dr att oka stadsmdssigheten och rumsligheten
genom omvandling av intilliggande parkeringsytor, skyddszoner, till bostadskvar-
ter, kontor m.fl. verksamheter.

Rébyvégen ér foremal for en sérskild utredning inom samarbetsprojektet
”Den goda staden” mellan Uppsala kommun, Vigverket m.fl. aktorer.
Forutsittningen i aktuellt planarbete har varit att hitta ett robust sektions-
métt som mojliggdr bebyggelse pé bada sidor om Rabyvigen samt ge en
flexibilitet i utformningen av gatan avseende ett eller tva korfilt i vardera
riktningen. Vid ett sddant sektionsmatt kan kvartersmarken i aktuellt plan-
forslag ldggas fast utan att strategiska vagval for framtiden gér forlorade.
Aktuell detaljplan styr inte hur Rdbyvégen ska utformas men bostadskvar-
teren forutsitter att gatan ges en utformning som mojliggdr angoringspar-
kering langs gatan.
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Planomrédet gransar till Tycho Hedens vig. | 6versiktsplanen angiven
som omvandlingsomrdde med mal att inordna végen i staden och mgjlig-
gbra nybyggnation av kontor, verksamhetslokaler och bostdder lings vissa
gatuavsnitt. Aktuellt planomréde stricker sig fram till Tycho Hedens vig.
Den foreslagna bebyggelsen trader inte 6ver den befintliga bebyggelsens
grins. Detta i syfte att bibehélla 6ppenhet och flexibilitet for en framtida
utformning av vigens sidoomraden. Studier pagér avseende trafikkors-
ningarna ldngs Tycho Hedens vég. Aktuellt planarbete ska utrymmesmas-
sigt hélla 6ppet for en framtida trafikldsning 1 form av cirkulationsplats
med gc-tunnel i korsningen Tycho Hedens vag/Rébyvigen.

Detaljplaner och Forordnanden

Huvuddelen av planomradet omfattas av stadsplan PL 70 X faststélld
1970. Planen anger bostadsdandamal for kvarteren mot Kapellgérdesparken
och parkeringsdndamal for huvuddelen av marken mellan Viktargatan och
Réabyvigen. Marken narmast Rabyvagen och Tycho Hedens vig liksom
straket mellan Kapellgérdesparken och Rabyvéagen ar utlagd som park
eller plantering med en cykeltunnel dver till Rabyvéigens sddra sida.

Straket mellan Kapellgérdesparken och Rébyvégen kom i detaljplan 0380-
P2001/21, antagen 2001, att planldggas for forskola och boservicekontor.
Kvartersmarken for boservice dr nu intressant for en utbyggnad av forsko-
lan.

Planomrédet beror ocksa detaljplanen for Korskyrkan, 0380-P2005/25,
antagen 2004, omfattande parkeringen och parkstraket mellan Korskyrkan

2004/20091-1
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F. igur 3. lftZZrag ur stadspla; PL 70 X, detaljplan 0380-P2001/21 samt detaljplan
0380-P2205/25.
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Program for planomradet

Den markanvindning som provas i planen foljer 6versiktsplanens inten-
sioner. Detaljplanearbetet har darfor inte foregatts av ett program.

En sérskild bullerutredning, berdkningar av partikelhalter i luften, studier
av markfororeningar, Va-utredning och solstudier har gjorts som underlag
for detaljplanen. Resultatet av dessa utredningar beskrivs under planens
konsekvenser.

Ett gestaltningsprogram har uppréttats som tydliggdr detaljplanens inten-
tioner i text och bilder och som ska fungera som stdd vid senare bygglov-
provning.

Behovsbeddomning for stillningstagande till betydande miljopa-
verkan enligt MB 6:11

Enligt PBL 5:18 ska bestdmmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillimpas
om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopéverkan
ska en miljobedomning av planen goras under vars process en miljokon-
sekvensbeskrivning tas fram.

For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor en
betydande miljopaverkan eller inte gors for alla detaljplaner en behovsbe-
domning utifrén férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskriv-
ningar, bilaga 2 och 4. Behovsbedomningen ska samradas med lansstyrel-
sen och byggnadsndmnden ska fatta ett speciellt beslut kring huruvida ett
genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopa-
verkan eller inte.

Byggnadsndmnden tog den 25 januari 2007 §18 beslut att aktuell detalj-
plan inte kan antas leda till betydande miljopaverkan. Samrédd med léns-
styrelsen har héllits och lansstyrelsen framfor i sitt yttrande daterat 2006-
11-15 att de delar kommunens bedémning i fragan.

Den samlade bedomningen av behovsbedémningen redovisas under rubri-
ken ”Krav pa miljobedomning”.

Behovsbedomningen i sin helhet, byggnadsndmndens beslut samt lanssty-

relsens yttrande finns att ta del av p4 kommunens hemsida och pa Stads-
byggnadskontoret.

527)



STADSBYGGNADS Den goda staden - omvandling av Ribyvigen till stadsgata

VISION I projektet for Den Goda Staden har SWECO VBB anlitats av Uppsala
kommun for att studera hur Rabyvégens sektion kan omdisponeras fran
Tycho Hedéns vig till Kungsgatan. Malséttningen é&r att skapa en mang-
funktionell stadsgata med en framtida flexibilitet vid 6kade trafikméingder.
Visionen ar en stadsgata som utgor ett kommunikationsstrak for alla tra-
fikslag och som attraherar folk och verksamheter. En stadsgata som integ-
reras i sin omgivning och som bidrar till stadsldkningen mellan, och ut-
vecklingen i, angransande stadsdelar.

Tva alternativ for Rdbyvégens omvandling finns framtagna. Planforslagets
utforming (i det aktuella delavsnittet) mellan de nya byggnaderna och
viagbanan har beddomts fungera oavsett val av alternativ. Alternativen ger
olika konsekvenser avseende bl a tridplantering och méjligheter att be-
bygga den sddra sidan av Rabyvégen mellan Tycho Hedensvég och Tor-
kelsgatan. Det 6vergripande arbetet med Rébyviagen kommer fortgd under
hosten 2007 och varen 2008 da alternativen ska konsekvensutredas.
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Planomradet relation till Rabyvdgen.
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Stadsdelens karaktir och struktur

Stadsdelen Kapellgirdet har vaxt fram under 1960-talet och foljer i stort
Generalplan 58. Karaktiristiskt for de bebyggelseskikt som lades till sta-
den under 1960-70-tal ar den tydliga funktionsuppdelningen och trafikse-
pareringen. Stadsdelen Kapellgérdet ar utifran denna princip uppbyggd
med parkeringszoner mot omkringliggande vigar och bostadskvarter med
skilda karaktér kring ett inre centralt parkrum, Kapellgérdesparken.

Stadsdelarna Kapellgirdet och Kvarngérdet ar utprdglade bostadsstadsde-
lar. Angriansande kvarter till planomrédet utgdrs av familjestudentbosta-
der. Totalt finns hér 420 hyresrattsldgenheter med nidrmare 850 boende.
Hyresrétter dominerar som upplételseform inom sévil Kapellgdrdet som
Kvarngérdet.

De nya bostadskvarteren kommer att uppforas som bostadsratter med
blandade ldgenhetsstorlekar. Totalt cirka 225 ldgenheter.

Offentlig och kommersiell service

Ett mindre stadsdelscentra ligger i planomradets nirhet, Kvarntorget.
Stadskérnan samt Gréanby kdpcentrum ligger pa dryga 1 kilometers av-
sténd.

Inom Norra Kvarngédrdet finns bland annat Kvarngérdets grundskola
arskurs 0-9. Inom Kapellgérdet ligger Ringarens forskola, Uppsala Mon-
tessoriskola och Botulvs forskola.

Aktuellt planforslag mojliggdr en utbyggnad av Ringarens forskola med
ytterligare tva enheter i syfte att mota det 6kade behovet av forskoleplatser
som foljer pa den kontinuerliga utbyggnaden av Kapellgérdet.

Genom att tillata enstaka icke storande verksamheter, B, i bottenvéning-
arna pa de nya bostadskvarteren ges forutsittningar for att det 6ver tid kan
utvecklas viss typ av service inom planomradet som kvartersbutik, mindre
hantverks- och foretagsverksamhet m.m.

Rekreation och friluftsliv

Stadsdelsparken Kapellgédrdesparken nas cirka 200 meter fran planomra-
det. Dryga 1 kilometer frén planomrédet ligger stadsdelsparken i Granby
med bland annat 4 H gérd, ishall, konstfrusna utomhusbanor, fotbollspla-
ner m.m. Omradena kan nés via bilfria gang- och cykelvigar. Lotens
sportfalt ligger strax norr om Kapellgirdet. Narmaste motionsspér finns i
Ro6bo 2 kilometer frén planomradet.

Tillgangen till storre natur-, promenad- och strévomraden dr sdmre i de
Ostra delarna av Uppsala stad rédknat pa yta/invénare inom 700 meter resp.
6 km avstand én i de vistra enligt inventeringen av nérfriluftsmarker for
bostadsomraden gjord 1998/99 for Uppsala kommun.

Naturmiljo

Den grona strukturen inom planomradet utgdrs dels av de grona parkstrak
som stracker sig ut fran Kapellgidrdesparken och dels av den gronska som
har etablerats kring parkeringszonerna delvis som skyddsvegetation mot
Rébyvégen. En tradrad med 16nntréd finns ldngs Véktargatan och i gron-
straket ndrmast R&byvégen finns en allérad med oxlar.
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Tradgrupperingar finns vid korsningen Véktargatan/Torkelsgatan, dir gc-
tunneln 16per under Rébyvégen och vid korsningen Tycho Hedens
vag/Rabyvigen.

Parkstraken fran Kapellgirdesparken har olika karaktdr med varierande
inslag av trdd och vegetation. Straket forbi Ringarens forskola dr i behov
av en upprustning.

Planforslaget innebér att en helt ny stadsstruktur skapas lings Rabyvégen.
For att mgjliggora nya bostadskvarter och ge utrymme for nya parkerings-
platser maste en stor del av trddvegetationen tas bort. En helt ny tradstruk-
tur kommer att behova etableras ldngs gatorna och i grander och komplet-
teras inom parkstraken.

En ny triddrad foreslas langs Véktargatans sddra sida och en ny tradrad
ersétter oxlarna ldngs Rabyvigen.

Nya markparkeringar forlagda i mindre enheter kommer att ersétta befint-
liga markparkeringar lings med Rébyviagen. Dar parkeringarna har place-
rats inom parkstréken &r det viktigt att parkeringsytorna inordnar sig i
parkstrukturens mjukare karaktir. Bestimmelsen n; har darfor inforts pa
plankartan som séger att markbeldggningen ska utgoras av grus, grasarme-
ring eller likvardigt material. Bestimmelsen n, reglerar markbeldggningen
samt talar om att befintliga trdd inte far fallas. Detta géller for vissa av
parkstraken mellan Kapellgirdesparken och Viktargatan. For parkerings-
ytorna vid gc-tunneln har bestimmelsen n; inforts i syfte att bevara vissa
av de befintliga trad.

I samband med utbyggnaden av Ringarens forskola bor det dvergripande
parkstraket som stricker sig mot gc-tunneln rustas upp.

8(27)



2004/20091-1

Bebyggelse och gestaltning

Bebyggelsen inom kvarteren Véktaren och Kyrkvirden &r formad i kvarter
med vixelvis Oppna gérdar mot Kapellgidrdesparken och véxelvis bilfria
grona griander genom omréadet. Ut mot Viéktargatan ges varierande kvar-
terslangder pa mellan 45- 55 meter. Denna kvartersrytm foljs upp dven av
bebyggelsen pa andra sidan Rabyvégen. Bebyggelsen ér i tva vaningar pa
omse sidor om Rébyvégen. Ringarens forskola och Korskyrkan ligger som
solitdra envaningsbyggnader i grona strak som stracker sig ut fran Kapell-
géirdesparken. Strax sydvist om planomradet dvergar bebyggelsen till
sexvanings punkthus och norddst (pé andra sidan Tycho Hedens vig) till
tre till fem vaningar.

Bebyggelsen inom planomradet har inga dokumenterade kulturhistoriska
virden. Bland annat har entrépartier och takutformningen forandrats sedan
byggnaderna uppfordes.

Nya bostadskvarter
Utgangspunkten for foreslagna bostadskvarter har varit att:
e den nya bebyggelsen i sin utformning och volym fangar upp saval
det storre stadsrummets (Rabyvégens) skala som den intilliggande
bebyggelsens smaskaligare karaktar.

e omradet i sin kvartersstruktur tar upp intilliggande bebyggelses
kvartersformer och ddrmed ge kénslan av tydliga stadskvarter med
behagliga matt mot Rabyvégen.

e genomsiktligheten och rorelsen genom omradet stérks genom att
de grona grinderna genom befintlig bebyggelse och de offentliga
gang- och cykelstraken fran Kapellgirdesparken tas upp och for-
langs genom de nya bebyggelsekvarteren.

Den nya bebyggelsen foreslas formas i fem mindre bostadsgérdar. Gran-
der skapas i forlangningen av befintliga. Byggnaderna foreslas bli fem
véaningar hoga mot Rabyvégen och trappas fran fem till tre vaningar mot
Viktargatan. | syfte att f4 en mjuk dvergdng mellan de trappade volymer-
na placeras en indragen byggnadskropp i tvd vaningar ovanpa.

e, \U 7
= S
Figur 4 Planstruktur.
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Kvarteren ges en u-formad struktur vilket motverkar stérningar fran trafi-
ken och ger mdjlighet till en tyst sida. Detta sammantaget med att husen
trappas ger acceptabla solforhédllanden pa de nordvéstvinda gérdarna.

Avtrappningen och den indragna byggnadskroppen ger mojlighet att skapa
terrasser pa vaningsplan 3 och 4. Byggnadshdjden varierar for de olika
etapperna. Fran 17 meter (van. 5) till 14,8 meter (van. 4) och 11,5 meter
(vén. 3). Sadeltak eller pulpettak tillats men far inte 6verstiga 27 respekti-
ve 20 graders lutning, se plankartan. Byggnadernas forsta bostadsvaning
ligger cirka en meter ovan marknivan for att skydda bostdderna frén insyn
och andra storningar. Pa plankartan hénvisar bestimmelsen f , till sirskil-
da principskisser med angivna byggnadshdjder och storsta tilldtna takvin-
kel.

Huvudentréerna till bostadshusen nas direkt frdn gdngbanan ldngs Réaby-
viagen. Bestimmelsen e; pa plankartan anger hur mycket trapphus och
balkonger fér kraga ut frén byggréttslinjen. Ambitionen &r att balkonger
ska finnas sévil mot gard, grind som mot Rébyvigen. Lagenheterna blir
generellt genomgaende. For gestaltningen, se vidare gestaltningspro-
grammet.

ﬁ‘«s
| 8T O | Y s Y e

Figur 5. Principskisser for husens nedtrappning mot Viktargatan. Tema arkitek-
ter.

Forrad 16ses i kéllargaragen och eventuellt som vindsforrad.

Parkeringshus

Ett parkeringshus foreslés strax intill Véktargatans Ostra infart. Byggnaden
foreslas utformas som en solitdr med cylindrisk form. Den runda formen
fungerar béttre inom den begrédnsade markytan och ger béttre plats for en
framtida gc-vég lings Rabyvégen. Parkeringshuset bestér av fyra parker-
ingsplan som ligger i en uppétgédende skruv. En totalhdjd pa 14 meter har
inforts pé plankartan. Med en mojlig byggnadsarea pa 1000 kvm kan
parkeringshuset komma att rymma ca 100 bilplatser.
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Ringarens forskola

'"*;i“\ # oA

et e | ~= Ringarens forskola, som idag har
et I - fyra enheter och totalt ca 70 barn,
: % 1 d ges mojlighet att byggas ut med

ytterligare tva enheter. Byggna-
den ir idag pé ca 1100 kvm och
planen medger en byggnadsarea
pa ytterliggare 500 kvm. Ut-
byggnaden sker at séder. Max en
vaning tillats och en totalhdjd
pa 6,5 meter.

Det troliga ar att utbyggnaden
sker som en komplettering till
befintlig byggnad for att uppna
en bra inre sammanhallen funk-
- tion. Den nya byggnadskroppen
= bor placeras i syfte att uppné en

. tydlig uppdelning mellan férsko-
. legarden och parkerings- och
logistiksidan. Véktargatan utfor-
mas som en upphojd torgyta med
angoringszon till forskolan.

Figur 6. Skiss pd hur en utbyggnad av Ringarens forskola kan ske.

Kv. Viktaren och Kyrkvirden

Byggnaderna ges en nockhdjd pé 6,5 meter vilket inkluderar nuvarande
sadeltaks hojd. Darutover ska mojlighet ges for komplementbyggnader
omfattande miljohus ca 80 kvm som flyttas fran nuvarande parkeringszo-
ner. Pé befintliga gérdar har mojlighet getts till nya komplementbyggnader
mellan 40 och 60 kvm, e;,

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har utarbetats i syfte att tydliggora detaljplanens
intentioner 1 text och bilder. Bestimmelsen f; pa plankartan innebér att
byggnader och mark ska gestaltas och utformas i enlighet med ge-
staltningsprogrammets principer.

Friytor

Planens utformning ger tydliga gardsrum pé& mellan 26 - 33 meter som kan
utrustas med t.ex. sittplatser, planteringar och lekutrustning for de mindre
barnen. Griandgatorna ges en mer informell karaktdr med entréer, uteplat-
ser och balkonger.

Terrasser mojliggdrs for vaningsplan 3 och 4.
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SEKTION B-B
riksbyggen - gard - riksbyggen - grénd - riksbyggen

Figur 7. Sektion genom grdindgata. Tema arkitekter.

Buller

Den nya bebyggelsen utsétts for ekvivalent ljudnivé fran Rabyvigen och
Tycho Hedens vég pa upp till 63 dBA. En bullerutredning har tagits fram,
se utdrag bilaga 2, med Ingemansson Technology som konsult. Det centra-
la laget utgor skal for att tillimpa avstegsfall i enlighet med Boverkets
riktlinjer fran 2004 vilket innebér att en tyst sida med en ekvivalentniva pa
hogst 50 dBA maste klaras samt att ljudklass B ska tillimpas inomhus.

Med en u-formad placering av byggnaderna och genomgéende ldgenheter
med tillgang till en gardssida kan minst hilften av bostadsrummen i varje
lagenhet fa en ljudddmpad sida pa hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivéa (fri-
faltsvarde) utanfor fonster. En sdrskild bestimmelse m; har inforts pa
plankartan avseende detta samt krav pa att ljudklass B avseende yttre ljud-
killor maste klaras inomhus liksom att varje bostad maste ha tillgang till
en uteplats eller balkong, privat eller gemensam, i néra anslutning till bo-
staden dér trafikbullernivan inte Sverstiger 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva. Bullerutredningen visar pé att detta gér att uppna.

Bestdmmelsen m, innehaller ocksé krav pé att planlosningar med enkelsi-
diga lagenheter maste foregas av en ljudutredning i samband med bygg-
lovprévningen.

Bostadsgruppen narmast Tycho Hedéns vig utsitts for buller fran
savil Rabyvigen som Tycho Hedéns vig. I syfte att klara ljudddm-
pad sida stéller planen krav pa utkragade balkonger pa garden med
bullerskdrm mot Viktargatan, m; samt en 2 meter hog skdrm mellan
Viktargatan och girden m3, som till minst 1/3 gors transparent.

Tillgéinglighet

Enligt lagen (férordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehaller
bostéder, arbetslokaler eller lokaler till vilka allmdnheten har tilltrdde, vara
utformade sa att de &r tillgéngliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsforméga. Detta beaktas vid bygglovprévningen och vid bygg-
samrad.

I och med att bostadsgérdarna ligger upphdjda 1 meter fran intilliggande
gatumark maste gardarna vara tillgénglig via hiss fran entrésidan for per-
soner med nedsatt rorelseformaga. Hissar ska ocksé finnas fran garagen. |
Ovrigt ar planomradet platt med sma nivaskillnader.
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Geoteknik

Planomrédet utgors av lermark. Omradet bedoms inte vara paverkat av
forhojda halter av markradon.

En byggnation forutsitter palning av marken. En geoteknisk undersdkning
ska goras som underlag infor bygglovprévning.

Omrédet har under lang tid nyttjats som parkeringsplats. En miljoteknisk
markundersokning har darfor genomforts av Bjerking. Undersokningen
uppvisar forhéjda svavelhalter 2 meter fran markytan och nedat. En punkt
visar fororeningsnivéer av oljekolvéten som dverstiger det aktuella rikt-
vérdet.

Forekomsten av markfororeningar kriver att jorden schaktas bort innan
byggnation.

Trafik och trafiksidkerhet

Rabyvigen

Rabyvigen utgor en av stadens huvudgator och utgér en viktig lank for
trafiken mellan stadens véstra och stra delar. E4:an &r nu dppen for trafik
vilket innebér att R&byvégen pé ett mer patagligt sétt inforlivas i stadens
gatunit och trafikrytm. Rabyvégen har via E4:ans 6ppnande kontakt med
Bérbyleden.

Malsittningen som uttrycks i Op 2002 ir att Rabyviigen ska ges en karak-
tir av stadsgata. Aktuellt planforslag ar ett forsta steg i den riktningen.
Idag har Rabyvigen en typisk genomfartskaraktir med bred sektion och fa
gestaltande element. Gaturummet ar flackt och lagmalt. Planforslaget ska-
par forutsittningar for ett mer titt och tydligt gaturum, vilket kan fullfoljas
nér nya byggnader kommer till stdnd pé gatans andra sida.

I motet med Rébyvigen har planforslagets givits en disposition med 3 m
gangbana niarmast byggnad, 2,5 m cykelvdg samt en 3 meter bred alléplan-
tering med plats for bilparkering och eventuellt cykelparkering

Trafikintensiteten p&4 Rabyvégen ligger idag pa ungefar 8000 fordon/dygn.
I prognoser gjorda for 2020 beddms en 6kning ske till 10 000 for-
don/dygn. Andelen tung trafik och farligt godstransporter berédknas genom
nya E4:ans och Bérbyledens tillkomst att minska.

Utfartsforbud har inforts for kvartersmarken mot Rabyleden.

Viktargatan

Viktargatan dr idag stdngd for genomgéende trafik och fungerar som ma-
targata till intilliggande parkeringsplatser. Korbanebredden &r 7,5 meter.
Forgérdsmarken till befintlig bebyggelse vetter mot gatan liksom griander-
na. Hamtning och ldmning till Ringarens forskola sker fran den norra de-
len av Viktargatan.

For Viktargatan finns inga trafikuppgifter men en trafikméngdsuppskatt-

ning har gjorts. Med utgangspunkt i Véktargatans bada in- och utfarter
fors bedomningen att trafikmangden uppgér till ca 100-150 fordon/dygn.
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All trafik till de nya bostadskvarteren foreslas matas via Viktargatan. [
den nya utformningen 6ppnas Vaktargatan upp och blir en genomgaende
kvartersgata. Infarten sker som tidigare fran tva punkter lings Rébyvégen.
Med en omdisponering av Rdbyvigen ges mojlighet till ytterligare in- och
utfarter. Mojlighet ges i planen att anordna en lokalgata vid forskolan.

I syfte att klara den 6kade trafikméngden och behovet av nya funktioner
ges Viktargatan en annan utformning. Véktargatans korbara del minskas
till 5 meter och kantas pa béada sidor av parkering. Hela gaturummet inde-
las tydligt 1 forgardsmark, gangbana, kantstensparkering, korbana, kant-
stensparkering med gatutrdd, gangbana och férgardsmark.

Kallargaragen till de nya bostadshusen har sin in- och utfart fran Véktar-
gatan. Grinderna mellan bostadskvarteren ska endast vara tillgéngliga for
servicefordon som taxi, ambulans eller utryckningsfordon. Bestimmelsen
z; reglerar detta pa plankartan.

‘bef byggrader
AP-astighster

TR

lokaigata
Figur 8.Sektion genom Viktargatan. Tema arkitekter.

I varje punkt dir grinderna eller parkstraken forldngs 6ver i de nya bo-
stadskvarteren dr ambitionen att utforma gatan med avvikande markbe-
laggning i syfte att hélla nere hastigheten. Dér Viéktargatan korsar befintlig
géng- och cykelbana, som leder fran omradet i tunnel under Rabyleden,
smalnas gatan av till ett korfilt, se figur 7.

Gang- och cykeltrafik

Overgripande ging- och cykelstrak fran vistra Kapellgirdet och Loten
stralar samman i Kapellgdrdesparken med fortsdttning mot Viktargatan i
tre punkter. Vikargatan har idag funktion som blandgata med &vergripan-
de ge-trafik.
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Figur 9. Overgripande gdng- och cykelstrdk. Orange linje anger befintligt gding-
och cykelstrak och réd linje planerade gang- och cykelstrdk. De svarta punkterna
anger busshdllplatsernas ldge.

Mojligheten till rorelse genom omradet dr begriansad och kan idag endast
ske genom Vikargatans korsningspunkter eller via gc-tunneln i omradets
mitt.

Planforslaget innebér att en ny dvergripande gang- och cykelbana forlaggs
langs med Rabyvigen. Viéktargatans betydelse i det vergripande gc-nétet
forsvinner ddrmed. Mojlighet ska finnas att ta sig fran gc-straket vid R&-
byvégen och genom de nya bostadskvarteren till fots eller med cykel.
Grindgatorna har darfor belagts med x-omrade pé plankartan som innebér
att marken ska vara tillgéngligt for allmin géng- och cykeltrafik.

I syfte att bibehélla mojligheten att ta sig forbi Ringarens forskolan pa
béda sidor har ett strék inom kvartersmark for forskola lagts ut som x-
omride pé plankartan.

Vid foreslaget parkeringshus ska utrymme ges for en framtida gc-tunnel
under Tycho Hedens vég. Denna kan ta stdd av och folja den runda form
som parkeringshuset foreslas fa.

Kollektivtrafik

Rébyvégen utgor idag del av baslinjenitet och kommer att fa en stor bety-
delse i det foreslagna framtida stomlinjenétet. Idag trafikeras Rabyvigen
av busslinje 8 mellan Sunnersta och 6stra Nyby via city samt busslinje 91
mellan Arsta och Gottsunda via Grinby centrum och city. P4 striickan
forbi planomrédet finns tva busshallplatser.

Parkering, angoring och utfart

All parkering for intilliggande bebyggelse sker idag pa den parkeringsyta
dér de nya bostadskvarteren foreslas. Idag finns i detta strak cirka 450
parkeringsplatser. Av dessa dr 120 allménna 48 timmarsparkering. Av de
privata parkeringarna finns ca 70 i garage. Vid de beldggningsstudier som
gjorts kan noteras att ca 40 % av markparkeringarna var belagda vilket
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motsvarar ca 150 platser. Enligt bilpak 2004-12-31 finns det for omradet
105 registrerade fordon tillhérande boende inom kv. Kyrkvirden och Vék-
taren.

Mot bakgrund av detta har det bedomts tillampligt att berdkna parkerings-
behovet for befintlig bebyggelse efter parkeringsnormen 0,4 bilplatser/lgh
vilket géller for studentboende. Detta ger for omradet ett p-behov pa ca
160 platser.

Nya parkeringsplatser foreslas placeras i bostadskvarters ytterkanter som
mindre instick i de grona straken. Ca 70 platser tillskapas pa sé vis. Tidi-
gare entrégator fungerar som angéring. Vid Ringarens forskola samordnas
infarten med forskolans parkering. Forutsdttningen for dessa parkeringar
ar att de inordnar sig i parkstraken. Nya parkeringar skapas ocksa som
kantstensparkering lings med Viktargatan. Totalt mellan 60-80 platser.
Tva nya samlade parkeringsplatser anldggs ocksa i det gronstrak som om-
ger ge-tunneln. Totalt mellan 45-50 platser. Vidare kommer den markyta
som i planen &r utlagd som mark for parkeringshus i en 6vergangsperiod
nyttjas som markparkering, ca 50 platser.
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Figur 10. Sektion 6ver parkering vid Ringarens forskola samt vid Korskyrkan.

Den nya bebyggelsens p-behov berdknas utefter 0,8 bilplatser/Igh vilket
ger ett p-behov pa 200 platser. Dessa 10ses i parkeringsgarage under hus-
kropparna. Besoksparkering sker pa den allménna gatumarken i form av
kantstenparkering. Parkeringshuset planeras for 100 platser vilket eventu-
ellt kommer att ersitta killargaragen for de ndrmaste bostadskvarteren och
dérutover fungera som ett positivt tillskott till stadsdelen.
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Korskyrkans parkering méste flyttas ndgot for att ge utrymme for de nya
bostdderna men antalet parkeringsplatser som finns idag bestar.

Till Ringarens forskola forlaggs en parkering med ca 18 platser for himt-
ning och ldmning samt personal. Véktargatan ges en utformning i form av
en upphojd torgyta med mojlighet till angdringsparkering vid forskolan.

Cykelparkering
Mojlighet till cykeluppstillning 16ses i kéllargaragen och i grindgatorna.

Teknisk forsorjning

Den tekniska forsdrjningen r vél utbyggd i1 anslutning till planomrédet.

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen for vattenskyddsomradet
for Uppsaladsen.

Vatten och aviopp
Den nya bebyggelsen avses att anslutas till kommunens va-nt.

Halften av tillflodet av dagvattnet ska fordrojas innan avledning till kom-
munens dagvattennét. En va-utredning finns framtagen som visar pa att
utjimningsmagasin kan anldggas i graindgatorna. Bestimmelsen b, har
inforts pa plankartan som reglerar att utjgmningsmagasin skall finnas.

Dagvattenledningarna genom tvé av grandgatorna genom de nya bostads-
kvarteren ldggs ut som u-omrade liksom parkeringsomradet oster om
gang- och cykeltunneln.

Virmeforsorjning
Omrédet har forutsittningar att kunna anslutas till stadens fjdrrvarmenit.

El tele och bredband

Omradet bedoms kunna anslutas till intilliggande el- och telenit. Befintlig
telestation ges mojlighet att byggas ut till sin dubbla storlek.

Vid Ringarens forskola méste ett elledningsstrak flyttas vid en utbyggnad.

Parkeringsomradet vid Tycho Hedens védg samt vid ge-tunneln berdrs ock-
sé av el- och teleledningar och laggs ut som u-omrade pa plankartan.

Ledningsstraket for teleledningar laings med Rabyvigen maéste eventuellt
flyttas for att ge mojlighet till en ny alléplantering. Det ska utredas om
ledningsstréket i sa fall lampligast flyttas till entrégatan inom bostadskvar-
teren eller till gdng- och cykelvégen intill Rabyvégen.

Avfall

Sophus till den nya bebyggelsen kommer att placeras i markplan i anslut-
ning till garagenedfarterna. Nya miljohus till AP-fastigheters fastigheter
placeras inom kv. Kyrkvarden och Véktaren men i anslutning till Véktar-
gatan.
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KRAV PA MILJO-  Samlad bedomning om stillningstagande till betydande miljo-
BEDOMNING paverkan

Nedanstaende behovsbedomning av detaljplan for Kvarngérdet 6:2 m. fl.
fastigheter, har gjorts utifrén kriterierna i forordningen om miljokonse-
kvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

Den samlad bedomningen for stdllningstagandet &r att ett genomfoérande
av detaljplanen:

e  star i overensstimmelse med dversiktsplanens intentioner

e innebdr en utveckling och fordandring av stadsbilden i positiv
riktning.

e  péaverkar inga skyddade kultur- och naturvirden internationellt
och nationellt. Lokalt blir det 6ver tid en paverkan avseende upp-
levelsen av den grona volymen da man ersitter befintliga trdd med
nya.

e innebdr ingen negativ pdverkan pa mark och vatten. Schaktmas-
sor kan komma att behova omhéndertas pa grund av markforore-
ningar.

e  péverkar inga betydelsefulla natur- och samhéllsresurser i nega-
tiv riktning. Ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomra-
det. Inom stadsbebyggelse giller for bostadsbebyggelse att
markarbeten inte far ske djupare &n till en meter 6ver hogsta
grundvattenniva.

e innebir att avstegsfall enligt Boverkets riktlinjer for trafikbuller
tillimpas. Sarskilda bestimmelser avseende inomhusbuller, tyst
sida och bullernivaer pa uteplats fors in pa plankartan. Den nya
bebyggelsen ger en bullerdimpande effekt till befintlig bebyggel-
se som didrmed kommer under ekvivalent ljudnivén pa 55 dBA.

e  solstudier visar pa acceptabla forhallanden for savil befintlig som
ny bebyggelse.

e  bidrar till att sluta gaturummet kring Rabyvégen. En partikelbe-
riakning har gjorts. Ett genomforande av planen kommer inte att
bidra till att miljokvalitetsnormerna for partiklar PM10 6verskrids.

e planforslaget medfor 6kad trafik och ett 6kat parkeringsbehov.
Viktargatan ges dérfor en ny utformning och funktion for att klara
dessa nya forutsittningar. En byggnation bidrar till att ge omréadet
en Oppnare karaktir med béttre koppling mellan Rabyvigen och
bebyggelsen.

e  motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i ovanstaende gor Stadsbyggnadskontoret den beddm-
ningen att ett genomforande av detaljplan for Kvarngérdet 6:2 m. fl. fas-
tigheter inte medfor nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 bedoms dérmed ej behova utforas.

2004/20091-1 18(27)



PLANENS
KONSEKVENSER

2004/20091-1

Planforslagets konsekvenser beskrivs och jamfors med ett 0-alternativ som
innebér en rimlig framskrivning av nuldget. Nuldget innebar att planomra-
det inte fordndras fran idag.

0-alternativ

Det har bedomts rimligt med tanke pa omradets ldge att soka ett O-
alternativ i omréadets exploateringsgrad. En l4gre bebyggelse i form av
radhus med parkering pa tomtmark kan vara ett tinkbart alternativ dven
om det dr svart att motivera en sé lag bebyggelse pa attraktiv central mark
i staden utifran ett resurshushéllande perspektiv.

Sammanfattningsvis blir konsekvenserna av ett sadant alternativ till skill-
nad frén planforslaget att en bostadsyta motsvarande det som planforslaget
genererar maste sokas pa andra platser for att tillgodose den efterfragan pa
bostidder som finns i Uppsala stad. 0-alternativet skulle troligtvis innebara
en nagot mindre trafikokning och att mer av ndrmiljons vegetation kan
bevaras. I 6vrigt blir konsekvenserna likartade avseende buller och parker-
ingsbehovet for befintlig bebyggelse. Detta alternativ skulle inte uppfylla
oversiktsplanens intentioner och inte utveckla stadsbilden i den riktning
som man angivet som 6nskvirt. Ekonomiskt skulle 0-alternativet vara
svart att genomfora med tanke pa de exploateringskostnader som uppstér.

Planforslaget
Miljomdssiga konsekvenser

Stadsbild

Idag utgdrs miljon kring Rébyvégen av ett flackt och lagmalt stadsrum
med karaktér av infartsled. Bostdderna hukar bakom stora parkeringsytor
och vegetationsridaer.

Aktuell planldggning &r den forsta pusselbiten i ett stérre omvandlings-
strak langs med Rébyvigen dar syftet dr att genom komplettering av ny
bebyggelse utveckla en mera stadsméssig miljo langs en av stadens hu-
vudgator. Planomréadet utgor del i den stadsutveckling som har tagit form i
och med Kapellgirdets utveckling och som innebér att stadens centrala
delar vixer. Utifran stadsbildssynpunkt innebér ett genomforande av aktu-
ell plan en betydande foréndring i positiv riktning for savil stadsbilden
som stadslivet.

Naturmiljo

Allteftersom staden vixt och fortétats har betydelsen av de grona kilarna
ut fran Kapellgidrdesparken omvéarderats. Vérdet i den nya strukturen lig-
ger i upplevelsen och funktionen av att kunna rora sig i grona strak mellan
Kapellgirdesparken och omgivande bebyggelse.

Planforslaget innebér att mindre delar av dessa strék tas i anspréak for par-
keringsdndamal. Planforslaget bygger pa att gang- och cykelstraken bibe-
halls, att befintlig trddstruktur i dessa delar fa vara kvar och kompletteras
och att parkeringsytorna beldggs med grus eller grisarmering.

En forutsittning for att kunna exploatera parkeringsomradena ar att hu-
vuddelen av den traddvegetation som idag finns ldngs Viktargatan och
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Rébyvigen samt mellan parkeringsytorna tas bort. En helt ny tradstruktur
kommer att etableras och utgora en del i pdgdende stadsomvandling.

Lokalt blir det dver tid en paverkan avseende upplevelsen av det grona da
man ersétter befintliga trdd med nya. For ndrmiljon bedoms konsekven-
serna socialt sett inte bli sa patagliga dd man har Kapellgérdesparken i
direkt nérhet med en vil etablerad tradstruktur. Krav kommer att stillas pa
att befintliga trad ersétts med relativt stora nya trdd. Biologiskt kommer
djurlivet att paverkas lokalt pa plats under bygg- och anldggningsskedet.
Bedomningen dr dock att detta inte blir omfattande da det i den direkta
nirheten finns en vél etablerad gronstruktur. I arbetet med Den Goda Sta-
den ser man Over tradstrukturen for hela Rabyvégen diar ambitionen dr en
bibehallen linje i tradraden.

Halsa och sikerhet

Buller

Den centrala laget i staden samt planomradets ldge intill ett viktigt kollek-
tivtrafikstrak motiverar tillimpning av avstegsfall. En byggnation kommer
att minska bullerstorningen for befintlig bebyggelse med mellan 5-12 dBA
ekvivalent ljudniva vilket gor att huvuddelen av befintlig bebyggelse
hamnar inom en ljudnivé som ligger under Boverkets riktlinjer pa 55 dBA.
Detta har sammantaget vigts in i den bedomning som gjort da ljuddimpad
sida som avstegsfall tillimpas trots att de ekvivalenta bullernivierna vid
fasad ligger over 60 dBA. Kompensationsétgérder har studerats och redo-
visas i framtagen bullerutredning daterad 2007-08-20. For aktuellt plan-
omrade kan ett byte av markbeldggning till tyst asfalt sdnka ljudnivaerna
med mellan 4-6 dBA vilket skulle innebéra att ljudnivaerna hamnar under
60 dBA. Vid en framtida ombyggnation av Rébyvégen kan det bli aktuellt
att byta asfaltsbeldggning.

Luft

En fortitning av gaturummet utefter Rabyvéigen kommer inte att leda till
att miljokvalitetsnormerna avseende utomhusluft éverskrids. Spridnings-
berdkningar for halter av inandningsbara partiklar (PM10) och kvivediox-
id (NO2) har utforts av Stockholms och Uppsala léns luftvardsforbund.
Berdkningen utgér ifran forutsittningen att bada gatusidorna lings Raby-
vigen bebyggs med ett sektionsmatt pa 30 meter. Haltokningen blir endast
maéttlig pa grund av det stora avstand som 4ndé kommer att erhallas mel-
lan fasaderna. Exponeringen for ménniskor i omradet beddms bli liten i
forhallande till nulédget.

Klimat

Solstudier har gjorts for att se bade hur befintlig bebyggelse paverkas av
tillkommande bebyggelse men ocksa hur solforhallandena pé gérdarna for
den nya bebyggelsen blir med tanke pé dess nordvéstliga ldge, se bilaga 1.

Den nya bebyggelsen kommer att paverka solforhallandena for befintlig

bebyggelse marginellt. De nya bostidderna kommer att fa acceptabla sol-
forhallanden pa gardar och fasader.
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Elektromagnetisk strdalning

Intill Ringarens forskola ligger idag en transformatorstation. Elledningar
gér over den tomt dir forskolan vill expandera. En forutséttning for en
utbyggnad ar att ledningsstréket flyttas.

Transporter med farligt gods

Idag trafikeras Rabyvigen av transporter med farligt gods som ska ta sig
igenom staden fran E4:an och vidare visterut. Nér nya E4:an och Bérby-
leden 6ppnas kommer Rabyvigens och Luthagsesplanadens roll som
genomfart for tung trafik att minska betydligt. Beddmningen é&r att andelen
tung trafik med farligt gods endast kommer att vara av lokal karaktir och
diarmed inte av sadan volym att det foreligger en risk som kriver ytterliga-
re studier.

Trafik

En fortdtning innebér att koncentrationen av bilar inom aktuell stadsdel
kommer att 6ka. Samtidigt ger en fortatning mojlighet for fler att bo cent-
ralt och i storre utstrdckning nyttja befintlig kollektivtrafik och na arbets-
platser och service inom gang- och cykelavstind eller kollektivt. Planom-
radet har en god tillgdnglighet till stadens kringfartsleder. Befintligt ga-
tunét och korsningspunkter har beddémts klara den trafikokning som blir en
foljd av planforslaget med en uppskattad trafikokning pa Véktargatan till
ungefar 450 - 650 fordon/dygn. Idag &r trafikméingden lag och ligger pa
runt 100 - 150 fordon/dygn. Viktargatan 6ppnas upp for genomgéende
trafik vilket ger gatusystemet en annan flexibilitet och robusthet. Gatan
ges ocksd en annan sektion och utformning som lagfartsgata med kant-
stensparkering.

Mark

Marken utgors av lera och kommer att krdva palning vid grundlaggningen.
Stor forsiktighet maste tas under byggskedet sa att inte vibrationer orsaka
sittningar pa befintlig bebyggelse. Over tid borde en palning innebira en
battre stabilitet av marken.

Pavisade markfororeningar kommer att kréva att schaktmassor behdver
omhéndertas pa grund av markfororeningar. Vid bortschaktning ska gil-
lande férordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899)
foljas.

Resurser

Vattenskyddsomrdde Uppsaladsen

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomréde, yttre skyddszon, vilket
innebdr att markarbeten inte far ske djupare &n till en meter Gver hogsta
grundvattenniva. Géllande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Energi
Planomradet kan anslutas till stadens fjarrvéirmendt.

Sociala konsekvenser

Planomradet ligger relativt central i staden. Utbyggd kommersiell och
offentlig service finns i dess nérhet liksom tillgéng till fritidsanldggningar
och rekreationsomraden. Tillgangen pa nérstrovomraden bedoms vara
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MALUPP-
FYLLELSE

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

mindre i stadens Ostra delar 4n i de véistra men nérheten till kollektivtrafik
och goda géng- och cykelstrak &r positivt for de boende. Malen i Uppsala
kommuns parkprogram som anger att en stadsdelspark eller kvarterspark
ska nas inom 300 meter fran bostaden uppnas

En omvandling till bostdder innebédr en dkad vitalisering av och rorelse
genom omrédet som forhoppningsvis kan gora omradet tryggare att passe-
ra kvills- och nattetid. Efterhand som bebyggelse uppstar pa Rébyvigens
sodra sida ges forutsittningar for ett mera blandat stadsliv. Inom Kapell-
gédrdet och Kvarngirdet dominerar hyresritter som upplatelseform. Den
nya bebyggelsen kommer att uppforas som bostadsrétter.

Nedan anges och kommenteras de nationella, regionala och lokala mal och
styrdokument som bedomts relevanta for aktuell detaljplan.

Nationella mal

Beddmningen ér att ett genomforande av planforslaget ligger inom ramen
for de mal som faststéllts inom det nationella miljomalet God bebyggd
miljo” och inom folkhélsomélen.

Lokala styrdokument

Planforslaget bedoms folja de 1 miljoprogrammet for Uppsala kommun
faststillda malen avseende god bebyggd milj6 - fysisk miljé och god be-
byggd miljo - ljudmiljo.

Barnkonventionen

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola
har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang.
Behoven vixlar dver tiden i takt med barnens alder och utveckling. Plan-
laggningen syftar till att ge forutsittningar for att allsidigt tillgodose beho-
ven men huvudsakligen formuleras forutséittningarna i detalj forst vid ge-
nomforandet av planen.

Detaljplanen har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret. Som underlag har
material frdn Tema arkitekter, Riksbyggen, AP-fastigheter, Ingemansson
Technology AB, Stockholm och Uppsala ldns Luftvardsforbund funnits.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2007. Handlingen reviderad i november 2007.

Anders Erixon
Stadsbyggnadsdirektor

Caroline Johansson-Fors

Godkénd av byggnadsndmnden for:

Laga kraft

2004/20091-1

Planarkitekt

e samrad 2007-01-25
e utstéllning 2007-09-27
e antagande 2007-11-22

2007-12-19
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Solstudier; Kapellgirdet, Viktargatan 20061123 Bilaga 1.

Var/hostdagjamning Var/hostdagjamning
Tid: 9:00 Tid: 12:00

Var/héstdagjamning Var/héstdagjamning
Tid: 15:00 Tid: 17:00

Mallan vArfhéstdagjam- Mallan vir/hdstdagjam-
ning och midsommar ning och midsommar
Tid: 9:00 Tid: 12:00

tema:
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Mallan vhrhdstdagjam- Mallan vér/hdstdagjam-
ning och midsommar ning och midsommar

Tid: 15:00 Tid: 17:00

Mellan var/héstdagjam-
ning och midsommar

Tid: 19:00

Midsommar Midsommar

Tid: 9:00 Tid: 12:00

tema:

A
AR A T
o i, P80 06 "

e (o 1
TG A
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Midsommar Midsommar
Tid: 15:00 Tid: 17:00
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Utdrag ur bullerutredning framtagen av Ingemansson Technology
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Handléggare: Datum: Diarienummer:
Caroline Johansson Fors 2007-09-27 2004/20091-1
018-727 4616

Caroline.johansson@uppsala.se

Gestaltningsprogram for fastigheten Kvarngardet
6:2 m. fl fastigheter, Uppsala kommun
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Bilden visar métet mellan den nya bebyggelsen och befintlig vid Viktargatan.

Gestaltningsprogrammets syfte

Gestaltningsprogrammets syfte dr att ange riktlinjer for den nya bebyggelsens arkitektur och dess samver-
kan med omgivningen samt att ldgga fast ambitionsnivéan i gestaltning och detaljutformning. Gestaltnings-
programmet ska ockséd ange principer for kvartersmarkens utformning som gardar, parkeringsplatser samt
for de offentliga platser, gator och parkmark, som planforslaget beror.

Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadskontoret « 753 75 UPPSALA « Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: +46 18 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 46 61 + E-post: stadsbyggnadskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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1. Bakgrund

Aktuellt planomrade ar en del i ett langsiktigt omvandlingsarbete som i de norddstra stadsdelarna tagit
sin borjan i Kapellgirdets omvandling. En helt ny stadsmiljo och stadsbild kommer att utvecklas pé
sikt. Aktuellt planomrade kommer for strickan mellan Tycho Hedens vdg och Torkelsgatan att sla an
tonen och rytmen for kommande bebyggelse pa andra sidan Rabyvégen. Detta omrade &r foremal for
en separat utredning och kommer att planldggas i ett senare skede. Aktuellt gestaltningsprogram ska
vara ett stod for utformningen och gestaltningen av stadsrummet 6ver tid.

2. Mal

Mialsittningen med gestaltningsprogrammet r att tydliggora detaljplanens intentioner i text och bilder
avseende stadsbyggnad, byggnadernas arkitektur, gdrdsmiljoer och den offentliga miljon for att na ett
samordnat och genomtinkt arkitektoniskt uttryck av hog kvalité.

Da omradet kommer att byggas ut i etapper liksom fungera vigledande for kommande omvandlings-
omréaden utgor detta program en viktig bas for gestaltningsprinciperna over tid.

Gestaltningsprogrammet uttrycker en gemensam kvalitetsniva som alla inblandade parter i projektet
star bakom betrdffande arkitektoniska uttryck, material, teknik och utférande.

3. Forutsattningar

Omradets avgriansning

Planomradet avgrinsas av Rabyvigen, Kapellgérdesparken, Tycho Hedens vig och Korskyrkans an-
laggning. I planomradet ingér angriansande bebyggelse inom kvarteren Viktaren och Kyrkvirden samt
Ringarens forskola.

Stadsbyggnadskaraktir

Stadsdelen Kapellgdrdet har véxt fram under 1960-talet. Karaktaristiskt for de bebyggelseskikt som
lades till staden under 1960-70-tal 4r den tydliga funktionsuppdelningen och trafiksepareringen.
Stadsdelen Kapellgérdet ar utifrén denna princip uppbyggd med parkeringszoner mot omkringliggande
vigar, bilfria bebyggelsegrupperingar med skilda karaktér avseende husens placering, uttryck, volym
och skala och ett gront inre parkrum. Grona strék letar sig igenom bebyggelsen mot omkringliggande
vagrum. I anslutning till aktuellt planomrade har dessa strdk bebyggts med solitira enheter, Ringarens
forskola och Korskyrkan.

Stadsbild, stadsrum

Rabyvigen karaktiriseras idag av ett flackt och lagmaélt gaturum i straket mellan Tycho Hedens vig
och korsningen med Torkelsgatan. Bebyggelse ligger indragen frén gatan med parkeringszoner fram-
for, se figur 1. Direkt intilliggande bebyggelse liksom bebyggelsen pa andra sidan Rébyvégen ér i tva
vaningar med en likartad kvartersutformning. Strax sydvist om planomréadet gar skalan upp till sexva-
nings punkthus pa den norra sidan men bibehalls i tva vaningar pa den sédra. Bebyggelsen hér ndrmar
sig gatan, se figur 2.
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Sekvensen mellan Vaderkvarnsgatan och ner till jirnvagen ar under omvandling och bebyggelsen

inom Kapellgidrdet kommer att méta Rabyvigen med en bebyggelse pé sex till sju véningar. P& mot-
stdende sida om Tycho Hedens vig varierar bebyggelsen mellan tre till sex vaningar. Hér ar ambitio-
nen att ny bebyggelse s smaningom kommer att moéta upp lings Tycho Hedens vdag och Rabyvégen.

N
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- :

4

Figur 2. Rabyvigen strax sydvdist om planomrddet.

Struktur och gestaltning

Bebyggelse

Intilliggande bebyggelse ar formad i kvarter med vixelvis 6ppna gardar mot Kapellgdrdesparken och
vaxelvis bilfria grona grinder genom omradet. Denna kvartersrytm foljs upp dven av bebyggelsen pa
andra sidan Rébyvégen.

Husen &r i vitt tegel med svagt lutande sadeltak i svart plat. Samma tema upprepar sig i detaljer och
fonsterséttning vilket ger husen en nidrmast identisk utformning. I punkthusen strax sydvést om plan-
omrédet aterkommer det vita teglet. Husen pa Rébyvégens sddra sida varierar i ljus sandférg till morkt
brunt i slammat tegel eller betongsten. Taken utgors av flacka sadeltak. Dessa hus dr mer nyanserade i
sin arkitektur med en vil avvigd detaljutformning av fonster, balkonger och portar.

~nzg

Figur 3. Strak igeno beﬁnlig bebyggese norr Figur 4. Viktargatan.
om planomrddet.
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Ringarens forskola utgdrs av en traditionell envaningsbyggnad med falurdd trdpanel och sadeltak.
Korskyrkan, som byggdes 2005, dr uppford 1 gult tegel med en oregelbunden form.

Gator och kvartersmark

Viktargatan ar stingd for genomgéende trafik och fungerar som matargata till intilliggande parker-
ingsplatser. Korbanebredden &r 7,5 meter. Forgardsmarken till befintlig bebyggelse ar 4,5 meter. Mo6j-
ligheten till rorelse genom omradet ar begransad och kan endast ske genom Viakargatans korsnings-
punkter eller via gc-tunneln i omradets mitt.

Markbehandlingen runt husen och av parkstrdken &dr enkla och bestar av fria grasytor med tradplanter-
ingar eller hackar. Gdngvagarna dr belagda med asfalt. Belysningen utgors av enkla vigarmaturer.

Triadvegetationen lings med Véktargatan och i de grona omradena utgdrs i huvudsak av 16nn. Tradra-
den langs med Réabyvigen bestar av oxlar.

gur'5. Bébyggelsen pd Rdlﬁy\)&géhs sodra sida. Figur 6. Bebyggelsen strax sydvist om planom-
rddet.
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4. Forslag, riktlinjer

Bebyggelse

Den foreslagna detaljplanen innehaller nya byggritter for bostadsbebyggelse pa ca 25 000 kvadratme-
ter BTA. Totalt kommer planen att ge mojlighet for en nybyggnation av ca 225 ldgenheter. Planen
inrymmer ocksa en byggritt pa ca 2500 kvadratmeter BTA for uppforande av ett parkeringshus intill
nuvarande E4:an. Utover detta ges mojlighet for Ringarens forskola att utdka nuvarande byggrétt med
500 kvadratmeter BTA. I sammanhanget ska Vaktaregatan 6ppnas och ges en annan sektion och ge-
staltning. Nya parkeringsytor ska tillskapas.

Stadsbyggnadsidé och planstruktur

Utgangspunkt

Den ringa bredden mellan Rébyvégen och Viéktargatan i kombination med att motverka stdrningar
frén trafiken samt att 4nda fa in tillrickligt med solljus pa de nordvéstvinda gérdarna har givit den u-
formade slutna kvartersstrukturen. Mojlighet ges med denna planstruktur att skapa en tyst gardssida
och en tydlig och sammanhéllen fasad mot Rébyvégen.

Stadsbyggnadsidé
Malsittningen &r att:
e den nya bebyggelsen i sin utformning och volym fangar upp saval det storre stadsrummets
(Rabyvégens) skala som den angridnsande bebyggelsens smaskaligare karaktér. Detta ger ett

intressant arkitektoniskt grepp som kan ge en spannande rytm och variation till stadsbilden.

e omradet i sin kvartersstruktur tar upp intilliggande bebyggelses kvartersformer och ddrmed ge
kénslan av tydliga stadskvarter med behagliga métt mot Rabyvigen.

o genomsiktligheten och rorelsen genom omrédet stirks genom att de grona granderna genom
befintlig bebyggelse och de offentliga gdng- och cykelstraken fran Kapellgidrdesparken tas upp
och forlangs genom de nya bebyggelsekvarteren.

Mot Tycho Hedens vég placeras ett parkeringshus som en solitdr med organisk form som framgent har
en mojlighet att spela mot den trafikplats som eventuellt skapas och nya byggnader som kan tillkom-
ma langs Tycho Hedens vag.

Langs Rébyvégen skapas forutsattningar for ett mer tétt och tydligt gaturum, vilket kan fullf6ljas nir
nya byggnader kommer till stind pa gatans andra sida.

Viktargatan inramas av byggnader pa dmse sidor och kan utformas till en behaglig sméstadsgata.
Den nya strukturen forutsétter att befintlig tradstruktur langs Vaktargatan och Rabyvégen tas ned for

att ge plats ar de nya kvarteren. En helt ny tradstruktur ska etableras i omradet langs gator och grona
strak.
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Figur 7. Planstruktur.

Byggnadsutformning och entréer

Den nya strukturen ger fem mindre bostadsgrupper med kvarterslangder pa mellan 50- 55 meter. Mel-
lan kvarteren skapas mindre grander mot vilka entréer, uteplatser och balkonger kommer att finnas.
Byggnaderna ér fem véningar hoga mot Rabyvégen och trappas fran fem till tre vdningar mot Viktar-
gatan. | syfte att f4 en mjuk vergang mellan de trappade volymerna placeras en indragen byggnads-
kropp i tva vaningar ovanpa. Byggnaderna i grinden forskjuts samtidigt i sidled in mot gardarna med
en vidgad grind som f6ljd, vilket ytterligare medverkar till att skdrpa upplevelsen av en minskad skala
i motet med Viktargatan.

Byggnadernas forsta bostadsvéaning ligger cirka en meter ovan marknivan for att skydda bostdderna
fran insyn och andra storningar. Huvudentréerna till bostadshusen nés frén grinderna och fran gang-
végen ldngs Rébyvigen. Under bostadskvarteret finns en kéllarvaning med plats for bil- och cykelpar-
kering. Bostadsgarden ar upphdjd till bostddernas niva. Garagenedfarterna ar placerade mot Viktarga-
tan, liksom soprummen. Huvudangoring for person- och andra transporter sker fran Vaktargatan. All-
min servicetrafik tillats ske fran gdngvigarna i grander och lings Rabyvégen. Dessa gdngvégar anpas-
sas ocksa for brandbilars framkomlighet och uppstillning.
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Byggnadernas karaktir

De nya byggnaderna ska ha ett modernt formsprak.

Byggnadernas placering i det nya stadsrummet med sina skiftande férutsittningar ger ocksa ramarna
for vilken karaktédr byggnaderna kan ges.

Byggnaderna liéings Rabyvigen upplevs p.g.a. det stora 6ppna och raka gaturummet som en mycket
tydlig sammanhallen enhet. Byggnaderna ska hér ges:

e en relativt stram volymsbehandling for att markera en strdvan efter storre stadsméssighet.

e hornen ska ges en omsorgsfull utformning. Speciellt de i bebyggelseomradets borjan och slut
dé dessa annonserar de nya kvarteren. Gavlarna kan med fordel ges ett forstarkt uttryck med
uppbyggda gavelskivor eller mer tornliknande gavelutformningar. Pa dessa fasader tillats
balkonger och entréer att endast i begransad omfattning sticka ut fran fasadlivet.

e byggnaderna ska utformas i rimlig samklang med varandra men uppvisa en inbordes variation
vad det giller byggnadsdetaljer och fargsattning for att ge en spannande och variationsrik
stadsbild over tid.

Figur 9. Inspirationsbilder.

Byggnadskropparna mot grinden forskjuts i bade vertikal- som horisontalled. De kan ses som tre
olika stora kuber, som placeras dmsesidigt forskjutna invid varandra i fallande skala mot Viktargatan.
I kubernas horn placeras med fordel fonster 6ver horn och/eller indragna balkonger.

De motstdende sidorna har olika forutsattningar vad géller solljus, fasaderna kommer dérfor naturligt
att bli olika. Den s6dervinda fasaden kommer att bli mer balkongbelastad och upplost med fler fons-
teroppningar dn den norrvinda fasaden. Grandernas mer informella karaktir gor det mojligt att accep-
tera storre variationer mellan byggnaderna och mer udda formuttryck.

De fristiende gavlarna lings Viktargatan ska upplevas som litta och levande inslag i miljon. Forut-

sdttningarna for detta dr goda p.g.a. det solbelysta och lugna ldget. I dessa bor stora fonsterdppningar
kunna placeras med balkonger i hdrnen mot sdder.
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Gardsfasaderna ir den naturliga placeringen for balkonger p.g.a. det lugna ldget, och i manga fall
goda solforhéllanden. De sdder- och vistvinda fasaderna kommer att ha stora Gppna partier och
maénga balkonger. De sma gardarna har de stdrsta forutséttningarna for en mer individuellt préglad
utformning.

Figur 10. Inspirationsbilder.

Den pé taken placerade indragna byggnadsvolymen maéste formas sé att kidnslan av att skalan mins-
kar fran fem till tre vaningar inte fortas. Den méste underordna sig helheten. Detta kan lampligen upp-
nas genom att fasadmaterial och kulor ar lika som byggnaden i vrigt.

Fasader och fasadmaterial

Fasaderna ska formas:

e sdatt de ges ett latt och modernt uttryck med relativt enkla formelement och vélformade detal-
jer.

e fasadernas ytskikt &r i huvudsak slétputs, med relativt fin struktur.

e  kulor véljes for att understryka lattheten, vita eller ljusa kulorer véljes lampligen som domi-
nant kulor. Kontrasterande kuldrer kan anvidndas som komplement, for att skapa en mer be-
hagfull och inbjudande karaktir pa enskilda fasader eller fasaddelar. Ljusa kulGrer i grainder
och pa gérdar &r sirskilt viktigt att anvénda, for att ge skuggade fasader tillgéng till indirekt
solljus genom motstdende solupplysta fasader. Utsatta fasaddelar, vid garageutfart, entréer etc,
kan utformas pa samma sitt som socklarna, vid storre ytor stills dock &n hogre krav pa ytor-
nas kvalitet.

Socklar ska utforas:
e istenmaterial eller med sldta betongelement med tydlig kvalitetskénsla i detaljutformningen.
Betongelement med fina horisontella rillor kan vara ett alternativ.

Entréer ska formas:

e inbjudande och vackra. Utformningen varieras girna mellan de olika bostadskvarteren, glas-
partier och/eller glasade entréddrrar for trygghetens och vilkomnandets skull, for Gvrigt kan
materialen variera, partier av trd, rostfritt stal eller pulverlackat stal, ev. natursten som inram-
ning.
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Skédrmtak ska utformas:
e med en enkel konstruktion for att ge en litt kéinsla. Over entréer giirna transparent glas eller
metallskivor. Over balkonger kan betongskirmar anvindas om de utformas med en tunn kon-
struktion. Undersida betongskérmar malas vita.

Figur 11. Inspirationsbilder.

Balkonger:
e utformas mot Rabyvigen med ett begrinsat djup, som franska balkonger, med relativt &ppna
racken.

e utformas i grander och pa garden relativt smala pa grund av de trdnga matten, max 1,8 meter.

e balkongerna kan med fordel utformas olika mellan bostadskvarteren for att skapa variation i
den nya bebyggelsen.

e rdckena kan varieras i sin utformning, smidesrdcken med tétt stdende pinnar, ricken dér glas
dominerar, klarglas, monstertryckt, bldstrat eller férgat.

e balkongplattan bor goras tunn med slét, vitmélad undersidan, savida inte balkongkanten doljs
av ett neddraget riacke.
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Récke vid altaner utformas:
e med tit nedre del och 6vre del av glas eller smidesstal. Den téta nedre delen syftar till att gora
takbyggnaden mindre framtridande. Altanrdcket bor utforas pa ett likartat och med samma
hojd runt hela altanen.

Glaspartier och fonster far utforas:
e med stor arkitektonisk frihet vad géller fonsterstorlek och utformning. Bége och karm av klar-
lackat 16vtrd eller lackad metall, brostningar av 16vtré, natursten, profilerad plat eller glas.

Takutformning
Taket och dess avslutningar ska utformas med samma noggrannhet som fasaden utformas.

Taken utformas:
e som sadeltak eller pulpettak med for funktionen 1dmplig takutformning, dock ej 6verstigande
27 graders taklutning.
e den indragna byggnadskroppen mot Viktargatan ges en sa flack lutning som mojligt med
héansyn till valt takmaterial.
o vissa fullhoga gavlar och gavelskivor kan forekomma, dessa skall i sa fall vara av samma ma-
terial eller kulor som fasaden i Gvrigt.

Taken ska beklddas med:

e plati skiv- eller bandformat alternativt med tegelliknande takpannor. Kulorer véljs i en skala
fran gratt till svart.

e byggnadsdetaljer pé taken sdsom luftnings- och ventilationsdon samt eventuella taksédkerhets-
anordningar skall utformas i ett tidigt skede sa att de utgdr en integrerad del av takets gestalt-
ning och ett tillskott till byggnadens karaktédr. Detsamma géller inte minst eventuella synliga
hisstornsdverbyggnader. Dessa skall dértill placeras vél indragna fran fasadlivet.

e byggnaderna skall ha markerade takfotter eller utsprang med utvindig avvattning i form av
héngrannor och stupror.

F igu;’ 13. Inspirationsbilder.

Parkeringshus

I korsningen Rébyvigen/Tycho Hedéns vig placeras ett parkeringshus som en solitir med omgivande
park. Parkeringen bestar av fyra parkeringsplan, som ligger i en uppatgéende skruv i fyra plan, varav
ett plan i kdllarvéningen.

Parkeringshuset kommer att f& en framtrddande placering i stadsbilden och skall darfoér behandlas med
stor omsorg.

Diarienr 2004/20091-1 11/17



Byggnaden ska:
e ges en cylindrisk form, med en avskuren sida mot Véktargatan. Den avrundade formen ger
parkeringshuset en létthet och stark karaktér.
e ges en stomme av betong, utanpa denna hiangs en fasad i form av en skdrm. Fasaden ges en
hog kvalitet motsvarande byggnadens utsatta och viktiga lage.

Skédrmen kan exempelvis besta av stdende ribbor av trd, med bakomliggande glasskivor eller tita
skivor eller av ndgot slag av skivor, exempelvis slipade, vita betongskivor som héngs i ett facett-
monster utanfor fasaden.

Figurl4. Inspirationsbilder.

Ringarens forskola

Ringarens forskola ges mojlighet att byggas ut med ytterligare tva enheter. Utbyggnaden sker &t sdder.
Det troliga &r att utbyggnaden sker som en komplettering till befintlig byggnad for att uppné en bra
inre sammanhallen funktion. Den nya byggnadskroppen bor placeras i syfte att uppna en tydlig upp-
delning mellan forskolegarden och parkerings- och logistiksidan.

Vid en tillbyggnad/nybyggnad kan foljande vara ett stod for utformningen:
e byggnaden ges variation i sévél horisontell- som vertikalled. Byggnadskroppen kan annars
upplevas lang.
e takmaterial i form av sedumtak kan anvindas i syfte att stirka upplevelsen av solitdr byggnad
i ett gront strak.
e fasadmaterialet bor vara triapanel eller tegel eller puts med inslag av trédpanel.
e jordnidra farger som harmonierar med den omgivande bebyggelsens fargskala.

Figurl5. Inspirationsbilder.
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Byggnader for teknisk forsorjning som miljohus och pumpstation mm
Kommer att kompletteras senare.

Utemiljo

Gator och parkering

Rdbyviigen

Rébyvégen som helhet dr foremal for en separat studie inom projektet ”Den goda staden”. I aktuell
plan ldggs utrymmet fast mellan kvarteren och korbanan for géng- och cykelbana samt alléplantering.

Viiktargatan

Viktargatans karaktir dndras nar den nuvarande markparkeringen bebyggs med bostéder. Bebyggel-
sen ger gatan en helt ny inramning och en tydligare rumsavgransning mot soder. Darmed blir gatan
mer anpassad till sin funktion som kvartersgata.

Viktargatans korbara del minskas till 5 meter och kantas pé bada sidor av parkering. Hela gaturummet
indelas tydligt av forgardsmark, gangbana, kantstensparkering, kérbana, kantstensparkering med gatu-
trdd, gangbana forgérdsmark.

Figurl6. Inspirationsbilder.

Principen &r att Véktargatan kantas med en strikt tridrad som bryts av 6ppna ytor med fria tradgrup-
per, vid parkeringsytorna mot Rébyleden och vid parkytan mot Ringarens forskola.

Framfor Ringarens forskola 6ppnas en plats dér cykel- och gangvég leder vidare. Platsen utformas
med trdd som star i en yta, gras eller grus. Det senare har forebilder i franska bouleparker eller park-
torget i Tensta, Stockholm.

Koérbana och trottoarer kommer som tidigare att ha ytskikt av asfalt. Kantstensparkeringen utformas
med ett avvikande markmaterial, stenmjol, for att ge ett mjukare intryck, markera en annan funktion
och ge triden en battre forutsittning dn asfalt. En fris avgrinsar mot gatans asfalt och granitkantsten
avgransar mot trottoar.
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Markparkeringar

Nar de nya bostadskvarteren byggs forsvinner den parkeringsyta som AP-fastigheter har anvént sig av
tidigare. For att 10sa parkeringsfragan utformas nya parkeringsméjligheter inom omradet. Gemensamt
for alla nya parkeringsytor &r att man i sa stor utstrdckning som mdjligt blandar parkeringsrutor med
tradplanteringar. Detta sker genom att spara befintliga trdd samt komplettera med nyplantering.

Parkering lings Viktargatan

Viktargatan inramas pa bada sidor av kantstensparkering. Kantstensparkeringen med trédplantering
varvar varje parkering med ett tridd. Parkeringsrutorna ar 7 m , trdden star med c-c avstand 8 m. Traden
skyddas mot pakdrning med hjélp av tridskydd med 1 meters diameter. Hela ytan byggs upp av ske-
lettjord for att skapa goda forutséttningar for trad. Parkeringsytan samsas d&ven med garagenedfarter till
Riksbyggens nya kvarter.

Parkering vid Korskyrkan
Korskyrkans parkering flyttas nagot for att ge utrymme for de nya kvarteren. Parkeringen ska omgr-
das av héck alt. mur och ligga i liv med den nya bebyggelsen mot Rébyleden.

Figurl?7. Inspirationsbilder.

Nya markparkeringar inom grénstrak

I anslutning till befintliga bostadskvarters ytterkanter placeras mindre instick av parkeringar i de grona
strdken. Tidigare entrégator fungerar som angdring. Vid Ringarens forskola samordnas infarten med
forskolans parkering. Forutséttningen for dessa parkeringar ér att de underordnar och inordnar sig i
parkstrdken. Detta kan ske genom att markbeldggningen dven fortsédttningsvis utgors av ett mjukt ma-
terial, exempelvis stenm;jol eller armerade grasytor. Befintliga trdd ska sparas och kompletteras med
nya trad i syfte att ge parkeringarna ett gront tak.

Dir ge-tunneln gér under Rabyvigen planeras for nya markparkeringar. Parkeringen ska omgérdas av
hick alt. mur. Kompletteringar av trdd bor goras i den grona kvarvarande zonen.

Gardar

Byggnadernas u-form skapar skyddade och lugna gardsmiljoer. Gardarnas breddmatt varierar mellan
26-33 meter. Gardarna ligger pa garagebjilklag, ca 1m upphdjda fran Viktargatan, och avgriansas mot
gatan med en platsgjuten ljus betongmur eller mur av stenmaterial lika husets sockel. En hédck 16per
langs med murens dverkant och ger ett gront intryck av gardar fran Vaktargatan. Trappor leder upp
fran Viktargatan till gardarna.

Alla gérdar ges en gemensam utformning med en 6ppen, mjukt modulerad grisyta, mindre trdd och
grupper av solitdra prydnadsbuskar. Med variation av vaxtmaterial och placering far varje bostadsgéard

sin egen karaktér.

Sittplats och en mindre lekyta med sandldda etc inordnas i gardsplaneringen i bésta solldge.
Lagenheterna pa bottenplan har uteplatser mot garden. Uteplatser avgriansas med en hackplantering.
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Figurl8. Inspirationsbilder.

Grindgator

Utrymmet mellan kvarteren &r en forldngning av befintliga gator i intilliggande bostadskvarter. Bred-
den mellan byggnaderna dr som minst 10,4 m mot Rabyleden och 6kar mot Viktargatan till 14,4 m.
Marken utgors av forgardsmark och uteplatser for lagenheter pa bottenvaningen. En smalare kdrbar
yta i mitten medger angdring for sjuktransport och fardtjanst. Bottenvaningens golv ligger ca 1m ovan
gatunivén, vilket ger upphdjda uteplatser som avgriansas mot férgdrdsmarken och gatan av en stodmur
och en hickplantering. Stodmuren &r av platsgjuten ljus betong eller stenmaterial lika husets sockel.
Gréindgatan ska uppfattas som gron, med solitdra buskar och trdd péa forgardsmarken. All cykelparker-
ing ligger i anslutning till entréerna.

Figurl9. Inspirationsbilder.

Trid och parkstrak

Trédrad planteras 1 kantstensparkering langs Véktargatan. Tradrader planteras ocksé ldngs vissa av
grindgatorna mellan de nya husen.
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Befintliga oxlar langs gang och cykelstrdk mot Rabyleden
ersétts av nya trad. Tradvalet paverkas av ovrig planering
kring Rabyleden och det ar 6nskvért att samma trad ater-
kommer i denna sektion av Rabyleden. Karaktiren hos
det triddslag som véljs bor vara smalkronigt och téla be-
skdrning.

Tréadplanteringar vid markparkeringarna mellan bef. be-

byggelse ges en egen karaktir. Forslagsvis kompletteras
med arter lika befintliga trad.

Figur 20. Inspirationsbilder.

Belysning

Belysningen har stor betydelse for omradets utemiljo. Ljussattningen dr avgorande for att miljon ska
bli trygg, sidker och vacker. Valet av ljuskillor ska samspela med utformningen av den nya bebyggel-
sen samt underlétta orienterbarheten. Viktiga mélpunkter, som entréer, skall vara vl upplysta.

Viktargatan
Gatubelysning finns idag ldngs Véktargatans norra sida. Dessa ér av dldre modell och kan med fordel

bytas ut for att passa Véktargatans nya utseende bittre. Det &r viktigt att ljusstyrka och stolphojd sam-
ordnas med 6vriga lokalgator 1 omréadet.

Gardar
Gardarna belyses med avskdrmad stolpmonterad parkbelysning pa ca 3,5 m hojd. Ljuskallor &r utfor-
made for att undvika blandning i ldgenheterna.

Grénder
Gréinderna belyses med avskidrmade armaturer pa ca 3,5 m. Stolpmonterad. Utvindig entrébelysning
placeras i skdrmtaket vid varje entrédorr.

Garageinfart
Belysning placeras pa fasad vid infarten.

Entréer
Utviandig entrébelysning placeras i skarmtaket vid varje entrédorr.

Gang och cykelbana
GC-banan innanfor Rébyleden dr del av ett 6vergripande strak och belysningen bor samordnas.

Skyltning

All skyltning for publik information ldngs med gator, gdng och cykelstrak skall vara utfoérd enligt den
for staden géllande normen. Adress- och informationsskyltning vid entréer for besdkande till eventuell
forskola, for ett eventuellt parkeringshus, liksom for de boende i sjélva kvarteren, skall ha en gemen-
sam utformning.
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Medverkande

Gestaltningsprogrammet har uppréttats i samarbete mellan Stadsbyggnadskontoret, Uppsala kommun,
Tema arkitekter och Riksbyggen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2007

Margaretha Nilsson Caroline Johansson Fors
Planchef Planarkitekt
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Diarienummer
2004/20091-1

Detaljplan for
Kvarngirdet 6:2 m fl fastigheter
Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION Tidplan
Detaljplanen handldaggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagen.

Ambitionen &r att detaljplanen ska kunna antas i byggnadsndmnden un-
der 2: a kvartalet 2007.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r tio ar fran det datum planen vinner laga
kratft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for den allménna platsmarken. Det innebér att
kommunen ansvarar for drift, skotsel och underhall av dessa. Kommu-
nen ansvarar ocksa for att de i planen angivna férdndringarna av gatu-
och parkmark kommer till stand.

Exploatoren/byggherren (Riksbyggen och AP-fastigheter) har det samla-
de administrativa och ekonomiska ansvaret for att genomfora anldgg-
ningar pa tomtmark. Flytten av Korskyrkans parkering ansvarar Riks-
byggen for.

Marken mellan kv. Kyrkvéarden och Tycho Hedens vég, planlagd for
parkeringsdandamal, ska i huvudsak fortsétta vara i kommunal &go. Detta
i syfte att bibehalla en handlingsberedskap for en framtida omvandling
av markomradena kring gamla E4: an.

Byggtiden

Omradet kommer att byggas ut etappvis vilken innebér att nuvarande
mark for parkering ska kunna nyttjas for detta andamal under en viss
overgangsperiod. De nya parkeringsplatserna kommer att anldggas efter-
hand som bostadskvarteren uppfors i syfte att minimera eventuellt bort-
fall under byggtiden.

Byggherren ansvarar for att atgérda uppkomna skador som uppstétt pa
néraliggande fastigheter pa grund av bygget.
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FASTIGHETSRATT

2004/20091-1

Enligt miljobalken &r Miljokontoret tillsynsansvarig avseende eventuella
storningar for ndrboende som uppkommer under byggtiden.

Markforvarv
Fastigheterna Kvarngérdet 1:22, 1:25, 59:1 samt 59:2 dgs av kommunen.

Fastigheterna Kvarngérdet 6:1-6:4 samt 8:1- 8:4 4gs av AP-fastigheter.

Kommunen avser forsilja delar av Kvarngirdet 1:22 och 1:25 till Riks-
byggen samt AP-fastigheter.

Riksbyggen har option pa att forviarva den av AP-fastigheter dgda mar-
ken mellan Viéktargatan och Rabyvégen omfattande fastigheterna
Kvarngérdet 6:2 - 6:4 och 8:2 - 8:4.

Avtal

Ett exploaterings/forséljningsavtal mellan Riksbyggen och Uppsala
kommun samt mellan AP-fastigheter och Uppsala kommun ska upprat-
tas.

Ett plankostnadsavtal ska upprittas mellan Riksbyggen, fastighetskonto-
ret och Uppsala kommun och finnas undertecknat nir byggnadsndmnden
antar detaljplanen.

Fastighetsbildning

Del av fastigheten 1:22 samt 1:25, pa plankartan utlagda som B, parker-
ing, ska foras till Kvarngérdet 6:1 och Kvarngéirdet 8:1.

Fastigheten Kvarngérdet 59:2 samt del av Kvarngérdet 1:25, pa plankar-
tan utlagda som S1, skola, forskola, ska foras till fastigheten Kvarngér-
det 59:1.

Korskyrkans parkering idag omfattande del av fastigheten Kvarngérdet
66:1 flyttas. Detta far till f61jd att en fastighetsreglering méste ske dér
del av fastigheten Kvarngérdet 1:22 fors till fastigheten Kvarngérdet
66:1 samtidigt som del av fastigheten Kvarngérdet 66:1 fors till en fram-
tida fastighet for intilliggande bostadskvarter.

For kvartersmark, B1, bostadsdndamaél, samt P1, parkeringshus, kommer
fastighetsbildning att ske och berdra fastigheterna Kvarngirdet 8:2 - 8:4,
6:2 - 6:4 samt delar av 1:22 och 1:25.

Rittigheter

Servitutet pa fastigheten Kvarngérdet 59:1 till forman for fastigheten
Kvarngérdet 59:2 upphévs. Istillet bildas ett servitut pa den del av kvar-
tersmarken till forskolan som &r utlagd som y-omrade, marken ska vara
tillgénglig for in- och utbackning frén intilliggande parkering, till forman
for fastigheten Kvarngérdet 6:1.
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Servitut for allmén gang- och cykeltrafik pa kvartersmark ska bildas till
forman for intilliggande kommunaldgd gatumarksfastighet Kvarngérdet
1:22 och Kvarngirdet 1:25.

For kvartersmark som berors av u-omraden pé plankartan kan marken
sékerstillas med ledningsritt eller servitut.

Eventuell flytt av ledningsstrak vid Rabyvégen kan bli aktuellt for att
klara en tridplantering. I forsta hand ska alternativ sokas dir ledningarna
kan vara kvar i anslutning till planerat lage for tradallén.

Fastighetsplan
Négon fastighetsplan bedoms inte behdva upprittas.

EKONOMI Exploateringskostnader
Naér planen genomfors uppkommer kostnader for bland annat mark,
planldggning, lantméteriforrattning, forandringar pé allmén platsmark
m.m. som ska fordelas mellan olika parter.

Fordelning av kostnader, avgifter och taxor

Mellan Uppsala kommun och Riksbyggen kommer ett avtal uppréttas
som bland annat reglerar erséttning for mark som kommunen &verlater
till Riksbyggen, Vikargatans ombyggnation, ersittning av trad langs
Rébyvégen och Viktargatan, ombyggnation av Rabyvigen (gc-vég,
korsningspunkter, ledningsflytt) samt upprustning av Kapellgirdespar-
ken och berdrda anslutande parkstrdk. Exploateringen kommer att sti for
25 % av Rébyvigens omvandling. Om inkomster via forsiljning av
kommunal mark ska lyftas in i budgeten for Rabyvégens totala ombygg-
nad far fortsatt arbete visa pa.

Mellan Uppsala kommun och AP-fastigheter kommer ett avtal upprittas
som bland annat reglerar erséttning for mark som kommunen &verlater
till AP-fastigheter. Avtalet ska reglera att befintliga trdd vid anldgg-
ningsskedet skyddas.

Mellan Riksbyggen och AP-fastigheter finns ett optionsavtal uppréttat
som reglerar erséttning for mark som AP-fastigheter dverléter till Riks-

byggen.

Vid flytt av ledningar som berér ombyggnation av allmén platsmark
eller kvartersmark, forskola, ska kostnadsansvaret regleras i sarskilt
markavtal mellan Uppsala kommun och berord ledningsigare.

Vid eventuell flytt av ledningar pa kvartersmark ska avtal tecknas mellan
berdrd exploatdr och ledningsédgaren.

Kostnaderna for flytt av ledningar ska bekostas av exploatoren.

Utsittning av befintliga ledningar ska begéras innan byggarbetena sétts
igéng.
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Fastighetsbildning kan begéras av kommunen eller av exploatoren. |
overenskommelsen om fastighetsbildning mellan berdrda parter avtalas
hur kostnaden for fastighetsbildning ska fordelas. Saknas dverenskom-
melse beslutas kostnadsfordelningen vid lantmaéteriforréttningen.

Kostnader for VA-, fjarrvarme-, el och teleanslutningar bekostas av re-
spektive exploator enligt sarskilda taxor.

Kommunala kostnader

Vid forséljning av kommunal mark tar kommunen ut en exploaterings-
kostnad baserad pa de kostnader som planforslaget ger upphov till avse-
ende fordndringar pa allmén platsmark.

Planforslaget innebir att driftkostnaderna for Viaktargatan 6kar. Samti-
digt forsvinner driftkostnaderna for de parkeringsplatser som kommunen
idag har mellan Viktargatan och Rabyvigen.

UTREDNINGAR Utredningar
Som underlag for detaljplanen har bullerutredning, berékning av luftpar-

tiklar, solstudier, va-utredning samt studier av markfororeningar gjorts.
Dessa utredningar har bekostats av exploatoren.

Infér bygglov och byggprojektering méste geotekniska undersékningar
goras.

Masshantering

En anmélan om schaktningskontroll ska goras till miljokontoret innan
palning och markarbeten pabdrjas.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom det yttre vattenskyddsomradet for Uppsala
asen. Gillande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Fororenad mark

Fororeningar har kunnat konstateras i marken pa parkeringsytorna. Vid
bortschaktning ska géllande férordning om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd (1998:899) foljas.

Buller
En ljudmitning av ekvivalenta och maximala ljudnivéer vid fasad och
uteplats ska goras i bygglovskedet.
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MEDVERKANDE I  Detaljplanen har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret. Som under-
PROJEKTET lag har material frdn Tema arkitekter, Riksbyggen, AP-fastigheter,
Ingemansson Technology AB, Stockholm och Uppsala ldns Luft-

vardsforbund funnits.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2007. Handlingen reviderad i november 2007.

Anders Erixon Caroline Johansson-Fors
Stadsbyggnadsdirektor Planarkitekt

Godkénd av byggnadsndmnden for:

samrad
utstillning
antagande

Laga kraft

2004/20091-1

2007-01-25
2007-09-27
2007-11-22
2007-12-19
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