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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse langs med Flogstavagen.
Bebyggelsen delas upp i atta lamellhus i fyra till sex vaningar plus en suterrangvaning.
Detaljplanen syftar aven till att mojliggora ett mobilitetshus pa norra sidan av
Flogstavagen, samt tekniska anlaggningar i form av tryckstegringsstation, telestation
och elnatsstation. Planen syftar aven till att 6ka bostadsblandningen i Flogsta genom
att styra maximalt antal lagenheter.

Detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplanen och planeringstrategin.
Detaljplanen antas inte medfora betydande miljopaverkan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2020-02-13.
Planuppdraget justerades med ett beslut i Plan- och byggnadsnamnden 2025-10-23.
Detaljplanen har inte foregdtts av ett planprogram.

Standardforfarande:
Antagande-
. beslutet kan
L il dycet overklagas
A " . Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlstande Antagande
Beslut om
Beslut om Bf;:;igm _antagande
uppdragi Beslutom igPBN & iPBN
PBN samrad i

PBN
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

« Undersékning

+ Fastighetsforteckning*

«  Bullerutredning, Tyréns daterad 2025-09-16. Bestalld av Gillga, granskad och
godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

+ Naturvardesinventering, Naturforetaget 2025 daterad 2025-10-20. Bestalld av
Gilloga, granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

+ Dagvattenutredning, Sweco, daterad 2025-11-14. Bestalld av Gilloga/Heureka
communications, granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala
kommun.

+  Projekterings PM/Geoteknik Flogsta 11:68, inklusive Markteknisk
undersokningsrapport/Geoteknik, Geogrund daterat 2025-10-30. Bestalld av
Gilloga, granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

+  Projekterings PM/Geoteknik Flogsta 13:3 & 15:5 med flera, inklusive
Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, Geogrund daterat 2025-10-30,
rev 2025-11-12. Bestalld av Gilloga, granskad och godkand som
planeringsunderlag av Uppsala kommun.

+  PM Mindre miljoteknisk markundersokning, Flogsta 11:68, Geogrund AB,
daterat 2025-11-17. Bestalld av Gilloga, granskad och godkand som
planeringsunderlag av Uppsala kommun.

+  PM Mindre miljoteknisk markundersokning, Flogsta 13:3 och 15:5, Geogrund
AB, daterat 2025-11-17. Bestalld av Gilloga, granskad och godkand som
planeringsunderlag av Uppsala kommun.

«  Brandtekniskt utldtande, daterat 2025-10-23. Bestalld av Gilloga, granskad och
godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

+ Solstudie, Sodergruppen daterad 2025-10-29. Bestalld av Gilloga, granskad
och godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/sernanders-vag. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stabby-Flogsta ar utpekat i dversiktsplanen som ett viktigt utbyggnadsomrade. Varje
mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell 6versiktsplanen adrien
sé kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l4sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige
den 7 november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen,
samt utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljeri oversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak. | den senaste beslutade planeringsstrategin
fattades beslut om att det forst efter 2030 kan bli aktuellt att tillskapa beredskap for
storre utbyggnader med bostader i Stabby och Granby for stadsnodsutvecklingen.
Denna plan ryms dock inom befintlig vatten- och avloppskapacitet och berors inte av
beslutet.

Planomradet berors av tva utpekade stadsstrak; Stenhagenstraket samt Borjetull-
Gottsundastraket. For dragningen av Borjetull-Gottsundastraket visas tva alternativ
genom Flogsta. Oversiktsplanen visar dven ett gronstrak genom Flogsta som
sammanbinder Stabby och Hagadalen.

Figur 1 Oversiktsplan 2016, markanvandning. Ungefarligt planomréde &r markerad med rod cirkel.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan for Flogsta, aktnummer 0380-331, faststalld
1968. Enligt stadsplanen far de delar som planeras for bostadsbebyggelse endast
anvandas for biluppstallningséandamal och bebyggas i hdgst tva vaningar. Gatorna ar
planlagda som gator och mindre delar av allman plats som planlaggs som berors ar
planlagda som park eller plantering.
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Detaljplanen ersatter dven delar av Del av Flogstaomradet, Norra skogen, aktnummer
0380-483, faststalld 1978. Omradet som berors ar planlagt som transformatorstation
samt till en mindre del park eller plantering.
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Figur 2 Planen ersatter delar av tva detaljplaner. Markanvandning i dessa redovisas i denna karta.

Andra kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade i maj 2019 att godkanna slutsatserna fran den strategiska
forstudien avseende utbyggnad av Stabby och Flogsta. Forstudien visar vilka
detaljplaner som kan tas fram i nartid for utveckling av Flogsta. Begransningen av
byggratter ar avpassad till den befintliga vatten- och avloppskapaciteten. Enligt
forstudien ska fastigheten Flogsta 22:3 (ICA Vast) prioriteras for att fa till en utveckling
av Flogsta centrum. Kvarstaende vatten- och avloppskapacitet for denna detaljplan ar
darefter cirka 300-400 nya bostader.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse langs med Flogstavagen.
Bebyggelsen delas upp i atta lamellhus i fyra till sex vaningar plus en suterrangvaning.
Detaljplanen syftar dven till att mojliggora ett mobilitetshus pa norra sidan av
Flogstavagen, samt tekniska anlaggningar i form av tryckstegringsstation, telestation
och elnatsstation. Planen syftar aven till att 6ka bostadsblandningen i Flogsta genom
att styra maximalt antal lagenheter.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor atta lamellhus i fyra till sex vaningar plus suterréng langs med
Flogstavagen pa befintliga parkeringsytor. Detaljplanen mojliggor cirka 300-400
lagenheter beroende pa lagenhetsstorlekar. Detaljplanen mojliggor lokaler i
bottenvaningarna.

Detaljplanen medger dven ett mobilitetshus i fem till sex vaningar. Mobilitetshuset kan
rymma cirka 220 platser och ska i forsta hand ersatta en del av de befintliga
parkeringarna som finns inom planomradet. De parkeringar som ersatts ar reglerade i
servitut och nyttjanderattsavtal med intilliggande fastigheter. Inventeringar och
bilinnehav visar att det finns ett verskott av antalet parkeringsplatser inom omradet
idag. Parkering till de tillkommande bostadshusen l6ses under mark.

Intill och i mobilitetshuset planeras ocksa for flera tekniska anlaggningar. En
tryckstegringsstation behover flyttas till ett nytt lage till foljd av exploateringen och ges
ett nytt utrymme bakom mobilitetshuset. En befintlig telestation kan vara kvar och
samnyttjar vandyta med tryckstegringsstationen. En elnatsstation inhyses i
mobilitetshuset.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger langs Flogstavdgen. Bostadsbebyggelsen planeras pa den sodra
sidan av Flogstavagen, pa bada sidor av Sernanders vag. Mobilitetshuset planeras pa
den norra sidan av Flogstavagen strax 6ster om en befintlig pizzeria.

Lathagen

Stora torget

B

Berthaga

Planomradet
% Ekeby

Kungsgardet

Eriksberg

Figur 3 Orienteringskarta. Planomradets lage &r markerat med rdd linje.
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Planen beror de privata fastigheterna Flogsta 13:2-3, Flogsta 15:2-5 och Flogsta 11:68
och delar av de kommunala fastigheterna Flogsta 10:1, Flogsta 11:18, Flogsta 11:36,
Flogsta 11:42, Flogsta 11:45 och Flogsta 11:47.
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Figur 4 Karta 6ver planomradet. Planomradet ar markerat med réd streckad linje.

Allm&n omradesbeskrivning

Omradet bestar av tva delar som skiljs at av en lokalgata, Sernanders vag. Den ena
delen ar bebyggd med ett parkeringsdack i tva till tre vaningar och den andra delen ar
en asfalterad yta som anvands for parkering. Parkeringsdacket ar i daligt skick och ar
delvis sténgt sedan nagra ar tillbaka av sékerhetsskal, vilket skapar en otrygg miljo.

Figur 5 Befintligt parkeringsdack inom Flogsta 13:2.



Sida 10 (59)

Soder om omradet, med adress Sernanders vag finns 16 lamellhus som &r
karaktaristiska for Flogsta. Dessa ar till stor del studentbostader i korridorsform, men
delar av husen ar ombyggda till vanliga hyresratter. Inom omradet finns nagra mindre
lokaler i bottenvaningarna som nyttjas for till exempel frisor, forskola och restaurang.

Vaster om omradet i Flogsta centrum finns offentliga service i form av en
matvarubutik med postombud och atervinningsstation. Det pagar ett parallellt
planarbete som innebar en omvandling av Flogsta centrum med fler bostader och
centrumfunktioner. Livsmedelsbutiken flyttas da till ett nytt lage i anslutning till
den befintliga livsmedelsbutiken. Det finns dven en pizzeria pa norra sidan om
Flogstavagen.

Strax dster om planomrddet ligger Flogstaskolan som nyttjas for [dgstadiet. Det
finns planer pa att riva och bygga om skolan for att rymma fler barn. | Flogsta finns
flera forskolor. Da befolkningsprognoserna visar att det fods farre barn bedéms
inte detaljplanen medfora behov av nagon ny forskola.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Flerbostadshus

Langs Flogstavagen planeras for flerbostadshus i atta lamellhus som placeras
vinkelratt mot Flogstavagen. Byggnaderna planeras vara fem till sex vaningar plus en
suterrangvaning, men i planen regleras att den Gversta vaningen ska vara indragen,
vilket ger intryck av fyra vaningar plus souterrang fran gatan.

For att angora kvarteren skapas tva parallellgator langs Flogstavagen. For att
mojliggdra angoringsgatan styrs en lagsta fri hojd for delar av hus 2 och 3 samt hus 6
och 7, sa att angdringsgatorna delvis kan passera under byggnaderna.

Sammanlagt antal parkerigsplacser - ca 240 st
Mabilitetshus (M) - Antal parkeringsplatser - ca 120 s¢

{ Parkaringsbahow avsaenda cykiar och bilr, so tilhéranda traflkuvredaing [~

helk ligger ovan mark (arang

= Avser viningsplan som delis ligger avan mark
= Auser mobigetshuset

T — Tehas station (befinthg)

TS =
LI,
8

Figur 6 Situationsplan Gilloga/Sodergruppen. Bebyggelseforslaget omfattar atta lamellhus, samt ett
mobilitetshus.
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Planen mojliggor byggnation med trastomme, men perspektivbilderna ar framtagna
med lagre bjalklagshojder. Byggnaderna tillats vara cirka 20 centimeter per
vaningsplan an vad som illustreras i perspektivbilderna och sektionerna.

Figur 7 Illustration som visar hur byggnaderna, hus 1-4, kan komma att utformas och upplevas fran
Flogstavagen. Planen mojliggor byggnation med trastomme, men perspektivbilderna dr framtagna med
lagre bjalklagshojder. Byggnaderna tillats vara cirka 20 centimeter per vaningsplan &n vad somillustreras i
perspektivbilderna. Illustration: Sodergruppen.

Figur 8 Perspektivbild som visar métet med gang- och cykelvagen mellan lamellhusen langs Sernanders vag
och den tillkommande bebyggelsen, hus 1-4. lllustration: Sédergruppen.
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Figur 9 Perspektivbild fran Flogstavagen i h6jd med mobilitetshuset. Bebyggelsen foljer terrangen och
trappar upp langs Flogstavagen. Illustration: Sodergruppen.

Bostadsgdrdar

Idén bakom bebyggelseforslaget ar bland annat att undvika att dra in trafiken
mellan kvarteren och in pa gardarna, vilket skapar mojlighet for battre
gardskvaliteter mellan husen. Det finns goda méjligheter att skapa relativt stora
sammanhangande gardsytor genom att samla cykelparkering, parkering for
rorelsehindrad och avfallshamtning narmast Flogstavagen. Mer byggratter for
komplementbyggnader ges darmed narmast gatan.

Detaljplanen mojliggor parkering under mark under bostadsgardarna.
Bostadsgdardarna ansluter i stort sett till marknivan pa befintlig mark. Garden mellan
hus 1 och 2 tillats sticka upp nagot i forhallande till befintliga marknivaer i soder vilket
innebar att den garden regleras med nockhojd i stallet for sa kallad “ringmark”. Planen
medger planteringsjord utéver maximal nockhojd pa gardsbjalklagen for att skapa
goda forutsattningar for trad och annan vaxtlighet.

Stadsbild

Hojderna pa byggnaderna har studerats bade utifran intilliggande bebyggelse och fran
vag 55. Da avstandet till bebyggelsen pa andra sidan Flogstavagen éar relativt ldngt, och
det blir stora 6ppna gardar mellan husen, tilldts den tillkommande bebyggelsen bli fyra
till sex vaningar plus suterrang. En variation i taklandskapet skapas genom indrag och
att de flesta byggnaderna trappas ner mot Flogstavagen.
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Figur 10 Sektion genom den tillkommande bebyggelsen sett fran Flogstavagen. Langst till héger i bild syns
den planerad bebyggelsen i detaljplan for kvarteret Stave (Flogsta centrum). Planen mojliggor byggnation
med trdstomme, men sektionerna ar framtagna med lagre bjélklagshojder. Byggnaderna tillats vara cirka
20 centimeter per vaningsplan dn vad som illustreras i sektionen. llustration: Sédergruppen.

Figur 11 Sektion tvars genom Flogstavagen vid hus 2 (réaknat fran Flogsta centrum). Planen mojliggor
byggnation med trastomme, men sektionerna ar framtagna med lagre bjalklagshojder. Byggnaderna tillats
vara cirka 20 centimeter per vaningsplan an vad somiillustreras i sektionen. Illustration: Sédergruppen.

1

Ll
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=
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Figur 12 Sektion tvars genom Flogstavagen vid hus 7 (réknat fran Flogsta centrum). Planen méjliggor
byggnation med trastomme, men sektionerna ar framtagna med lagre bjalklagshojder. Byggnaderna tillats
vara cirka 20 centimeter per vaningsplan &n vad som illustreras i sektionen. Illustration: S6dergruppen.

Byggnaderna kommer att synas fran vag 55, men inte skymma de bakomliggande
lamellhusen fran 60-talet helt. Byggnaderna utformas med fordel i dova fargtoner for
att smalta in i skogsridan.

ey g ——

Figur 13 Siktanalys fran vég 55. Byggnaderna kommer att synas fran vag 55, men inte skymma de
bakomliggande lamellhusen fran 60-talet helt. Illustration: Sédergruppen.
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Figur 14 Perspektivbild fran nordést. Aven bebyggelsen i den pagdende detaljplanen fér kvarteret Stave
(Flogsta centrum) syns till hoger i bilden med vita volymer. Illustration: S6dergruppen.

Offentlig och kommersiell service

| flerbostadshusen majliggor planen, men stéller inte krav pa, lokaler i bottenvaningen.
I mobilitetshuset planeras for en lokal som kan nyttjas for nagon form av
mobilitetsatgard, till exempel paketutlamning eller cykelservice.

Da befolkningsprognoserna har andrats sa bedoms behovet av forskoleplatser kunna
hanteras inom de befintliga forskolorna samt den planerade férskolan inom Detaljplan
for Kullens férskola vid Ekeby hus/Ekebymasten. Skolplatser bedoms rymmas inom
Flogstaskolan som planeras att byggas ut pa sikt.

Mobilitetshus

Da genomforandet av detaljplanen innebéar byggnation pa parkeringsytor, dar
intilliggande fastigheter har servitut/nyttjanderattsavtal pa ett visst antal
parkeringsplatser, maste relativt manga platser ersattas. Det dr svart med framtida
forvaltning om detta sker under mark under den framtida bostadsbebyggelsen. Ett
forslag pa ett nytt mobilitetshus vid Flogsta 11:68 har darfor tagits fram.
Mobilitetshuset berdknas rymma cirka 220 parkeringsplatser, vilket &r en stor del av de
antal parkeringsplatser som maste ersattas pa grund av servitut och
nyttjanderattsavtal.
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LUSTRATION FRAN SYDVAST A —Vini ticks med stdende triribbor med varierande dimension och avstand

B - Biilklagskanter och brostningar klis med tex tegel eller trishingel | varma kuldrer

C— Sockelvaningen och glaspartier kkis med mérk fasadskiva och / eller plit

Figur 15 Perspektivbild mobilitetshus. Vy fran Flogstavagen. Gestaltningen styrs inte i detaljplanen.
Observera att nockhojden tillats vara nagot hogre an vad som redovisas i illustrationer for att mojliggora
trastomme. Illustration: Sédergruppen.

i 1
Fastighetsgrins Fastighetsgriins  Fastighetsgring

Figur 16 Sektion mobilitetshus. Marken sluttar kraftigt ned till mobilitetshuset fran befintliga radhus till
hogeri bild. Observera att nockhojden tillats nagot hdgre an vad som redovisas i sektionen for att
mojliggora trastomme. llustration: Sédergruppen.

Tekniska anlaggningar

Bakom mobilitetshuset skapas utrymme for en tryckstegringsstation och en
telestation. Tryckstegringsstationen har omfattande krav pd sakerhetsatgarder med
staket runt, kamerabevakning och liknande. Mobilitetshusets fasad kan behova
anpassas for att undvika risk for att obehdriga kan klattra in innanfor staketet.
Intilliggande trad kan behova tas ner.

Intill tryckstegringsstationen har Telia en befintlig telestation. Funktionen behover
finnas kvar. | plankartan ges mojlighet till att den ligger kvar i befintligt lage, alternativ
flyttas narmare gang- och cykelvagen.

Kulturmiljo

Planomradets naromrade domineras av lamellhusen kring Sernanders vag och dess
tillhdrande miljo med en béljande topografi och uppvuxna stora tallar. Lamellhusen ar



byggda under 1960-talet och tillsammans med sin omkringliggande miljo bedoms det
av férvaltningen vara det tyngsta kulturmiljovardet som finns i ndromradet. En
siktanalys har tagits fram som visar pa att den nytillkommande bebyggelsen kommer
att synas pa avstand fran vag 55, men inte helt skymma de bakomliggande
lamellhusen fran 60-talet (se avsnittet stadsbild ovan).

Detaljplanens genomforande innebér att det befintliga parkeringsgaraget kommer att
rivas. Byggnaden bedoms inte ha nagot kulturmiljévarde och avvagningen mellan
bevarande och rivande grundar sig i att den nya detaljplanen mojliggdra en mer
effektiv markanvandning.

Park och natur

Forutsattningar

| Flogsta finns det bevarade skogsomraden pa kommunal mark. Det finns dven parker
och lekplatser intill Flogsta centrum.

Inom den delen av planomradet dar det planeras for ny bostadsbebyggelse ar storre
delar av fastigheterna hardgjorda, men det finns en tradridd som omgardar
parkeringsplatsen pa Ostra sidan av planomradet. Framfor det befintliga
parkeringshuset finns enstaka trad.

Omradet dar det nya mobilitetshuset planeras ar delvis planerat som park. Det galler
aven de ytor som forvarvas av byggaktoren for att mojliggdra angoring till
parkeringsgaragen.

En naturvardesinventering har tagits fram for den yta dar mobilitetshuset planeras. Vid
inventeringen identifierades totalt en naturvardesbiotop med naturvardesklass 4, Visst
naturvarde. Arealen av naturvardesbiotopen omfattar totalt 0,2 hektar. Naturvardena
inom inventeringsomradet ar huvudsakligen knutna till férekomsten av hallmarker
med gras. Vid inventeringen patraffades totalt sex naturvardsarter. Artfynden utgors av
karlvaxter som ar knutna till grasmarker och signalerar tidigare havd, till exempel
gulmara och brudbréd. En rédlistad art, axveronika patraffades. Blasippa, som ar
fridlyst enligt 9 § i artskyddsforordningen, hittades i omradet men utanfor
naturvardesbiotopen.
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Figur 17 Oversiktskarta som visar de naturvirdesbiotoper som avgrinsats inom inventeringsomradet och
dess buffertzon. Naturforetaget.

Forandringar

Storre delen av Flogsta 11:68 och mindre ytor av de kommunala fastigheterna Flogsta
11:18 och 10:1 planlaggs for mobilitetshus respektive E-omrade. Mindre ytor av Flogsta
11:68 planlaggs som PARK. Det innebdr att naturvardesbiotopen med visst naturvarde
tas i ansprak och kompensationsatgarder kan kravas. Blasippa, som ar fridlyst enligt 9
§ i artskyddsforordningen, kan komma att exploateras. Blasippan ar vanligi Uppland
och har ett lagre signalvarde har.

Flogsta 10:1 och Flogsta 11:42, vaster om hus 5, planlaggs som PARK likt gallande plan.
En del av ytan planlaggs dock som kvartersmark for att mojliggora en garagenedfart. |
ett senare skede ses det dver vilka av de uppvuxna traden inom omradet som kan
bevaras.

Oster om hus 8 planlaggs en yta som PARK som ska aterstéllas till parkyta efter att ha
nyttjats for exempelvis grusupplag till parkeringsytan.

Planen skapar mojlighet for, men reglerar inte, att en del av de trdd som finns pa
kvartersmark langs Flogstavagen kan bevaras genom att marken inte tillats bebyggas
med byggnader.bLangs parkeringsytan. finns en hel del uppvuxna trad varav de flesta
tas ner till foljd av exploateringen.

Trad inom Flogsta 11:68 och Flogsta 11:18 som tas i ansprak for mobilitetshuset
behdver tas ner. Tryckstegringsstationens skyddsbehov innebér att nagra trad utanfor
E-omradet pa allman plats kan komma att behdva tas ner for att undvika klattring.

Sida 17 (59)
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Planomradet ligger utmed Flogstavagen vilken ar en gata som gar runt hela Flogsta
och Sernanders vag som ar en lokalgata som enbart trafikeras av trafik till och fran
bostdderna i omradet. Korsningen Flogstavagen - Sernanders vag ar en
fyrvagskorsning. Korsningen ar inte reglerad med vajningsplikt eller stopplikt enligt
Transportstyrelsens databas for lokala trafikforeskrifter och hogerregeln galler i
korsningen.

Trafikverket har tagit fram en atgardsvalsstudie for vag 55 pa strackan mellan
Kvarnbolund-Béarbyleden-E4. Syftet med atgardsvalsstudien var att i dialog med
berdrda identifiera brister och behov pa vag 55 och dess direkta naromrade. Syftet var
aven att med fyrstegprincipen som grund ta fram atgardsforslag som svarar upp mot
de identifierade bristerna och behoven. Atgarderna ar kostnadsbedémda och forslag
till fortsatthantering/rekommendation av inriktning har tagits fram.

Figur 18 Oversiktskarta med gatunamn

Gang- och cykeltrafik

Langs Flogstavagen finns separerade gangbanor pa sédra sidan av gatan langs hela
planomradet. Fran Sernanders vag och vasterut finns dven en separerad gangbana pa
norra sidan av gatan. Langs Sernanders vag finns gangbanor pa bada sidorna av gatan.
Over Flogstavagen och Sernanders vag finns o6vervakade dvergangsstallen som
mojliggor passage over kdrbanan.

Cykelvagnatet i och kring planomradet &r relativt val utbyggt. Utmed delar av
Flogstavagen, langs med planomradet, finns cykelfalt. Annars ror sig cyklister i
blandtrafik pa Flogstavagen och Sernanders vag. En gemensam gang- och cykelbana
stracker sig soder om planomradet, fran Flogsta centrum till Flogstaskolan, och korsar
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Sernanders vag med en cykelpassage. Majoriteten av de lokala cykelvagarna ligger
separerade fran bilvagar, vilket skapar en sakrare milj6 att cykla i. Utmed vag 55 finns
en snabbcykelled, Flogstaleden, in mot centrala delarna av Uppsala. De stora
malpunkterna i naromradet kan nas med cykel och cykelavstandet till centrala
Uppsala ar cirka 3,0-3,5 kilometer vilket tar ungefar 10-15 minuter att cykla.

Fran sodra delen av Sernanders vag stracker sig en separerad gang- och cykelbana
soderut genom skogsomradet som kopplar ihop Sernanders vag med Noréns vag
(radhusomradet soder om Sernanders vag).

= = = = Undersokningsomrade, gréans

= Separerad gang- och cykelbana &

Gemensam gang- och cykelbana
e Separerad gangbana

———  Cykelfilt

Figur 19 Bild hamtad ur trafikutredning. Gang- och cykelstrak inom och runt planomradet. Bildkalla:
lantmateriet.se, redigeringar av Tyréns.

Kollektivtrafik

Planomradet har tillgang till kollektivtrafik i form av busstrafik som avgar i fran
Flogstavagen, med narmaste hallplats Sernanders vag som ligger i korsningen
Flogstavagen-Sernanders vag. Bussarna gar med frekventa avgangar och det tar cirka
16 minuter med buss till Uppsala central, dér bade pendel- och regionaltag avgar. Vid
Flogsta centrum finns dven en hallplats som trafikeras av ett antal regional- och
expressbussar.

Forandringar

Gatunat

En trafikutredning har tagits fram som beskriver de férandringar som ett
genomfdrande av detaljplanen medfor. For att kunna angdra den tillkommande
bebyggelsen och samtidigt undvika trafik pa gardarna planeras for tva interna gator pa
kvartersmark parallellt med Flogstavagen. Det mojliggors for parkering under mark.
Infarter till de underjordiska garagen planeras dels vaster om Flogsta 13:3, dels vaster
om Flogsta 15:5.
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Figur 20 Situationsplan Gilléga/Sodergruppen.

Infarten till mobilitetshuset placeras nagot langre 6sterut an den befintliga infarten till
fastigheten Flogsta 11:68 for att skapa ett storre avstand till gang-och cykelvagen som
korsar Flogstavagen vaster om mobilitetshuset.

Gang- och cykeltrafik

Gatusektionen for Flogstavagen gors om som en féljd av detaljplanen. Da mycket ny
bebyggelse tillkommer i omradet planeras for en separat gang- och cykelbana pa
Flogstavagens sodra sida. Gang- och cykelbanan planeras vara totalt 4,5 meter bred.
Vaster om korsningen med Sernanders vag finns en gangbana/trottoar dven pa norra
sidan av gatan som kommer att vara kvar. Oster om korsningen med Sernanders vag
saknas gangbana pa norra sidan av gatan. Det planeras inte for ndgon ny gangbana pa
norra sidan av gatan till foljd av detaljplanen.
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Figur 21 Framtida sektion Flogstavagen védster om Sernanders vag.
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Figur 22 Framtida sektion Flogstavdgen 6ster om Sernanders vag.

For att rymma den framtida sektionen tas den grasremsa langs Flogsta 10:2 i ansprak.
Aven en del av marken innanfor Bostadsrattsforeningen Annerstedts staket (men inom
kommunal fastighet) kan komma att tas i ansprak. En forprojektering kommer att tas
fram innan planens granskning.

Kollektivtrafik

De nya angoringsgatorna innebar att de befintliga busshallplatserna maste flyttas
nagot langre ifran korsningen med Sernanders vag. En forprojektering haller pa att tas
fram. Gatan kan behova breddas nagot in mot Flogsta 13:3 vid det vastra hallplatslaget
for att rymma den framtida sektionen.

Figur 23 Busshallplatserna behover flyttas négot for att mojliggdra de nya angdringsgatorna. En
forprojektering kommer att tas fram innan detaljplanens granskningsskede. Illustration: Sodergruppen,
med markeringar av Uppsala kommun.
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Parkering

Enligt Parkeringstal for Uppsala ska parkering for boende [6sas pa kvartersmark.
Parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna anlaggas vid behov. Parkeringstalen
ar lagesbaserade. De vastra fastigheterna, Flogsta 13:3 med flera (hus 1-4) har ett
lagesbaserat parkeringstal om 6,5 platser/1000 boarea pa grund av narheten till
Flogsta centrum. De Ostra fastigheterna Flogsta 15:5 med flera (hus 5-8) har ett
lagesbaserat parkeringstal om 7 platser/1000 boarea. Lagenhetsfordelningen per
omrade ar inte bestamd. Total boarea for den planerade exploateringen &r enligt
parkeringsutredningen beraknat till cirka 22 800 kvadratmeter boarea, vilket om det
fordelas jamnt per delomrade motsvarar totalt cirka 154 parkeringsplatser. Kravet pa
antalet parkeringsplatser kan minskas med sa kallade mobilitetsatgarder, till exempel
bilpool och cykelframjande atgarder.

Som en foljd av exploatering forsvinner en del befintliga parkeringsplatser. | samband
med trafikutredningen har bilinnehav i omradet analyserats och inventeringar har
gjorts. Sammantaget visar utredningen att det finns ett dverskott pa parkeringsplatser
idag. Parkeringsgaraget ar stangt och markparkeringen pa Flogsta 15:5 med flera
nyttjas i stallet.

Det finns ett servitutsavtal dar fastigheterna Flogsta 13:1, 14:1, 15:1 samt 16:1 har
nyttjanderatt till 150 platser pa fastigheten Flogsta 13:3. Pa fastigheterna Flogsta 15:5
med flera har bostadsrattsforeningen Annerstedt (Flogsta 10:2) ett servitut med
nyttjanderatt till 135 av parkeringsplatserna. Totalt behdver minst 285
parkeringsplatser ersattas.

Det totala behovet av bilparkeringar (154 platser + 285 platser =439 platser, berdknat
utan mobilitetsatgarder) 6ses dels i mobilitetshus, dels under mark under
bostadsgardarna. Mobilitetshuset berdaknas rymma cirka 220 platser, alltsa cirka
halften av alla bilparkeringsplatser som behovs. Resterande platser bedoms rymmas
under mark vid bostadsbebyggelsen.

Cykelparkering planeras att ordnas inomhus i garage samt utomhus, i anslutning till
angoringsvagen. Bade vanliga cykelstall och vaderskyddade stéll ska ordnas pa
kvartersmark. Situationsplanen visar schematisk placering av cykelparkering pa
kvartersmark. Efterfragan pa parkering bade inomhus och utomhus ska kunna métas.

Bade inomhus och utomhus ska cykelparkeringarna folja Uppsala kommuns riktlinjer
over hur cykelparkeringar ska vara utformade, vilket innebar att den ska vara
lattillgangliga, vara placerade nara entréer, helst vaderskyddade samt ge mojlighet till
saker forvaring av cyklar, gérna med ramlas. | detaljplanen styrs att storre delen av
gardarna ska vara fria fran parkering ovan mark. Det géller dven cykelparkering.
Cykelparkering tillats ndrmast Flogstavagen samt inne i byggnaderna.

| Plan- och byggforordning 3 kapitel 20 b § finns krav for laddinfrastruktur i alla
bilparkeringsplatser i bostadshus med fler an 10 parkeringsplatser, och i 20% av
bilparkeringsplatserna i uppvarmda byggnader som inte ar bostadshus med fler an 10
parkeringsplatser.

Angdring

Det finns majlighet att skapa angdring ovan mark langs angoringsgatorna pa
kvartersmark. Aven leveranser till eventuella lokaler kan nyttja angdringsgatorna.
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Bakom mobilitetshuset skapas utrymme for en tryckstegringsstation och en
telestation. Da dessa inte behdver kommas at sa ofta tillats angoringstrafik till dessa pa
gang- och cykelvagen. Till tryckstegringsstationen kravs dels atkomst med personbil
cirka varannan vecka, dels atkomst med 10 metersfordon vid sallsynta tillféllen (i snitt
en gang om aret). For att sakerstalla ett tillrackligt stort utrymme for att vanda med
lastbil skapas ett E-omrade for vandyta som kan samnyttjas med telestationen och
eventuellt elnatsstationen. Utrymmet ar tillrackligt stort for att kunna backvanda (T-
vandning) och att lastbilen kan sta utanfor staketet med fronten mot gang- och
cykelvdgen utan att sta pa gang- och cykelvagen.
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Figur 24 Situationsplan mobilitetshusets bottenvaning samt intilliggande tekniska anlaggningar.
Illustration: Sodergruppen

Tillgénglighet

Det finns mojlighet att angora och skapa parkering for rorelsehindrade ovan mark
langs angoringsgatorna. Parkering for rorelsehindrade kan @ven skapas under mark i
garagen.
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Figur 25 Situationsplan hus 1-4 med angoringsytor och parkering for rorelsehindrad (RHP) markerade i rétt.
Cirklarna motsvarar en radie pa 25 meter. Illustration: S6dergruppen.

Figur 26 Situationsplan hus 5-8 med angoringsytor och parkering for rérelsehindrad (RHP) markerade i rott.
Cirklarna motsvarar en radie pa 25 meter. Illustration: S6dergruppen.

Hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan
var sjatte meter.
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Social hallbarhet

Bostadsbestand och befolkningssammansittning

I naromradet finns studentlédgenheter och vanliga hyreslagenheter vid Sernanders vag
och bostadsratter i radhus och flerbostadshusform norr om Flogstavagen. Det innebar
att deti naromradet finns en blandad demografi i alder och en blandning av
upplatelseformer, men en majoritet av bostaderna ar hyresbostader.

Bostadsforsorjning

Uppsala kommun har som ett av sina mal att Uppsala ska bli tryggare med jamlika
livsvillkor. Det innebar bland annat att kommunen ska svara mot de utmaningar som
finns pa bostadsmarknaden. Ett av kommunens uppdrag ar att forebygga och bryta
segregationen och skapa forutsattningar for fler bostader med lag boendekostnad.

Kommuner ska enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383)
anta riktlinjer for bostadsforsorjningen under varje mandatperiod. Bostad for alla,
program for bostadsforsorjningen (2025), syftar till en bostadsforsorjning for alla, dar
allas ratt till en god bostad och en god boendemiljo ar centralt. De tva huvudmalen ar
att astadkomma en 6kad blandning av hushalli olika delar av Uppsala, och att alla
hushall ska ha méjlighet att efterfraga ett boende som passar livssituationen.

Ett boende som passar livssituationen innebar ett boende som passar med hansyn
taget till hushallets ekonomi, storlek samt Gvriga behov och preferenser. Genom en
variation av bostadstyper, upplatelseformer, bostadsstorlekar och boendeformer i
olika delomraden kan hushall med olika behov och preferenser finna ett lampligt
boende oavsett livssituation. Programmets delmal for att 6ka blandningen av hushall
ar bland annat att alla delomraden ska ha ett varierat bostadsutbud utifran sina lokala
forutsattningar, samt att underlatta intrade och omflyttning for att framja en mer
allsidig hushallssammansattning utifrdn behov och preferenser i olika delomraden.

For att skapa en blandning av bostadsutbud jamfort med vad som finns i Flogsta idag
infors planbestammelser om maximalt antal lagenheter vilket innebar att om
byggratten nyttjas fullt ut blir genomsnittsstorleken pa de tillkommande lagenheterna
minst cirka 70 kvadratmeter. Sett till kdar for formedlade ordinarie hyresratter i
Flogsta/Ekeby sa ar det betydligt langre ko till de storre bostaderna, vilket kan tyda pa
att det finns en efterfradgan pa storre hyresratter.

Klimatfragor

Materialval ar inget som styrs av detaljplanen, men ar en viktig aspekt for att minimera
klimatpaverkan av byggnationen. Nockhdjderna i planen ér tilltagna for att rymma
trastomme.

Bostader planeras i ett omrade med god tillgang till kollektivtrafik, cykelavstand till
innerstaden och med narhet till lokal service. Att bygga intill befintliga gator innebar
ocksa att befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Ett mobilitetshus har flera klimatfordelar. Dels innebér byggnaden ett mindre
klimatavtryck an att bygga parkering under mark, dels ar det positivt om
parkeringsytor inte ligger i direkt anslutning till bostaden utifran ett
mobilitetsperspektiv da det framjar gang-, cykel och kollektivtrafik. Da tillkommande
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bebyggelse ocksa generar ett behov av parkeringsplatser kommer viss parkering
krévas aven under mark.

Mark och geoteknik

Geogrund har tagit fram tva projekterings PM avseende geoteknik inom planomradet.
Dessa syftar bland annat till att beskriva mojligheter till bebyggelse,
projekteringsforutsattningar och grundlaggningsalternativ avseende geoteknik for
byggnation inom kvartersmark.

Bostadsbebyggelsen

Jorden i omradet kring hus 1-4, inom Flogsta 13:3 med flera, bestar till storsta del av
torrskorpelera innehallande sand till cirka 0,5 meters djup. Darunder finns friktionsjord
bestaende av sandigt grus ner till berg. Markytan lutar nedat i vastlig riktning. Djupet
till berg ar som storst i sydvastra hornet av fastigheten dar den uppgar till cirka 8 meter.
Osterut och norrut r djupet grundare och generellt &r cirka 2-4 meter djupt forutom i
nordvastra hornet dar det enbart &r cirka 1 meter djup.

Jorden i omradet kring hus 5-8, inom Flogsta 15:5 med flera, bestar till storsta del av
fyllningsmassor av grusig sand till cirka 1-3 meters djup. Fyllningen vilar pa manga
stallen direkt pa berg. | sydvastra hornet bestar jorden 6verst av cirka 1 meter
torrskorpelera ovan friktionsjord till ner till berg pa cirka 2 meters djup. | norddstra
hornet finns det méaktigaste lagret med fyllning. Dar ar det dven som djupast till berg pa
cirka 6 meters djup.

Grundvattennivan har undersokts med grundvattenror inom fastigheten Flogsta 15:5
med flera och visar en grundvattenniva pa +27,8 vilket motsvarar cirka 3 meter under
markytan i lage for undersokningspunkten.

Slutsatsen avseende bada omradena ar att marken l@mpar sig val ur ett geotekniskt
perspektiv att bebygga. Underliggande jordtyper och beskaffenhet bedoms som
relativt fasta och ldmpas bra att placera byggnader pa. Aven byggnation under mark
kan utforas sa lange de [ampligen placeras 6ver grundvattennivan och sa att
bergschakt kan undvikas, eftersom det bidrar med en 6kad kostnad och
omgivningspaverkan pa grund av sprangningsarbetet.

Dar berget ligger ytligt rekommenderas att byggnader grundlaggs pa en avjamnad
badd av friktionsjord ovanpa berg. Nuvarande massor ovanpa berget ska skiftas ur till
friktionsjord som packas.

Dar det ar djupare till berg rekommenderas att 6versta lagret av torrskorpelera skiftas
ut och ersatts med friktionsjord som packas. Aven andra ldsare jordmassor tas bort.

Marken beddms inte som sattningskanslig och inga betydande stabilitetsrisker
foreligger da det inte planeras slanter i kombination med 6sa jordmassor inom
fastigheterna.

Mobilitetshuset

Jorden inom Flogsta 11:68 och aktuell del av Flogsta 11:18 bestar till storsta del av
fyllning av grusig sand eller grusig sandig torrkorpelera till cirka 1-2 meters djup,
torrskorpelera med inslag av sand till 2-4 meters djup, lera till 5 meters djup i sydvastra
delen av fastigheten och friktionsjord innehallande block ner till berg. Avstandet till
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berg varierar fran 0,5-6 meters djup. Djupet till berg dr som grundast i de syddstra
delarna av fastigheten och 6kar vasterut och norrut med djupaste nivan i sydvastra
hornet.

Grundvattennivan har undersokts med grundvattenror vilket visades vara torrt. Dock
kan grundvattennivan bedémas ligga i niva med underkant torrskorpa vilket ar ungefar
pa niva +16,3.

Dar berget ligger ytligt rekommenderas att byggnader grundlaggs pa en avjamnad
badd av friktionsjord ovanpa berg. Nuvarande massor ovanpa berget ska skiftas ur till
friktionsjord som packas. Vid djup till berg upp till 2 meter rekommenderas att massor
skiftas ut och aterfylls med friktionsjord som packas.

Marken lampar sig val ur ett geotekniskt perspektiv att bebygga. Med tanke pa att det
forekommer delvis lera mot djupet i kombination med tyngden av planerad byggnad,
rekommenderas att nar berget ligger djupare an cirka 2 meter sa bor byggnaden
grundlaggas pa borrade stalrorspalar.

Jorden bedoms delvis som sattningskanslig. Torrskorpelera och lera bedoms som
relativt fast. Dock bedoms lasterna fran byggnaden vara relativt stora och ddrmed kan
ge upphov till oonskade och for stora sattningar.

Uppfyllnader kan utféras med max hojd pa cirka 0,5 meter innan eventuella sattningar
kan utvecklas.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan och Hagaan. For bade Fyrisan och Hagaan finns
miljokvalitetsnormer for ytvatten som ar juridiskt bindande och syftar till att forbattra
kvaliteten i sjoar och vattendrag i Sverige. De bygger pa EU:s vattendirektiv och
regleras i Sverige genom Vattenforvaltningsforordningen (2004:660). Vid den senaste
statusklassningen tilldelades bade Fyrisan och Hagaan mattlig ekologisk status och
uppnadde inte god kemisk status. Senast beslutade miljokvalitetsnorm for Fyrisan ar
mattlig ekologisk status 2027. Senast beslutad miljokvalitetsnorm for Hagaan ar god
ekologisk status 2033, och god kemisk ytvattenstatus. Undantag finns for de verallt
overskridande @mnena bromerad difenyleter och kvicksilver (mindre stranga krav).

Da Hagaan avrinner till Fyrisan och Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en
tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor
vikt laggas vid att langsiktigt dtgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya.
Uppsala kommun arbetar med lokala &tgérdsprogram (LAP) for att forbéttra
vattenkvaliteten i kommunens ytvattenforekomster, ddribland Fyrisdn. For att minska
spridning av skadliga amnen via dagvatten ar det viktigt att valja lampliga material vid
byggnation och anvanda ratt teknik i verksamheter.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco i samband med planarbetet. Enligt
”Riktlinjer for utslapp av dagvatten fran fastighetsmark” fran Uppsala Vatten och Avfall
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AB, ska lokalt omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar mojligt, for att
rena och fordrdja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten
och Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska
utformas sa att 20 millimeter regn, réknat 6ver hela fastighetens yta kan renas och
avtappas under minst 12 timmar innan vidare avledning till forbindelsepunkten for
Uppsala Vatten dagvattenledning (om fastigheten inte ligger i direkt narhet till utloppet
i recipienten). Detta ger ett totalt fordrdjningsbehov pa cirka 203 kubikmeter inom
planomradet.

Inom planomradet féreslas att rening och fordrojning av dagvatten sker i en
kombination av torrdamm vid mobilitetshuset och vaxtbaddar samt skelettjordar vid
flerbostadshusen. Som en alternativ l6sning till skelettjordar foreslas skalade grasytor
pa bostadsgardarna.

Innehdlisférteckning S e s |

s Planomridesgrins ! Skelettjord
= Flodesriktning 000 vixtbadd
77"} Svackade grasytor W8 Torrdam

Figur 27 Foreslagen placering av dagvattenanlaggningar inom kvartersmark. Illustration: Sweco

Den sammantagna beddmningen &r att det inom planomradet finns goda méjligheter
att anpassa dagvattenanlaggningarna for att minska belastningen av naringsamnen
och andra dagvattenrelaterade fororeningar. Med tanke pa planomradets ringa storlek
relativt recipienternas delavrinningsomraden, befintlig markanvandning och typen av
exploatering samt foreslagen dagvattenhantering kan exploateringen inom
planomradet forvantas ha mycket liten paverkan pa slutrecipientens status.
Exploateringen bedéms saledes inte medfdra negativ paverkan recipientens mojlighet
uppna miljokvalitetsnormerna.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.
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Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten som ar juridiskt bindande och
syftar till att forbattra grundvattnets kvalitet i Sverige. De bygger pd EU:s vattendirektiv
och regleras i Sverige genom Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).

Miljokvalitetsnormerna for grundvatten delas in i kemisk respektive kvantitativ status.
Kemisk status i en grundvattenforekomst visar pa hur bra vattenkvaliteten ar utifran
forekomst av féroreningar och skadliga @mnen. Klassificering av kemisk
grundvattenstatus gors utifran de dmnen och &mnesgrupper som ar upptagna i
Sveriges Geologiska underséknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for alla
grundvattenforekomster och syftar till att sakerstalla att de uppnar eller bibehaller god
kemisk och kvantitativ status. Kvantitativ status i en grundvattenférekomst handlar
om balansen mellan grundvattenbildning och vattenuttag. Den visar om det finns
tillrackligt med grundvatten for att forsorja bade ekosystem och manskliga behov utan
att orsaka negativa effekter.

Havs- och Vattenmyndigheten har definierat sex grundvattenforekomster inom
tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmaasarna. Samtliga har faststallda
miljokvalitetsnormer som ska foljas.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Tillgangen pa grundvatten ar vanligen
god och utifran tillgdngliga data bedoms forekomsten ha god kvantitativ status men ar
i risk att inte na god status till ar 2027. Vad géller kemisk status enligt VISS (2019-10-06)
har grundvattenforekomsten Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar
2027 for parametrarna PFAS 11 och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har
god status for klorid men riskerar att inte na god status.

Dricksvattenproduktionen i Uppsala

Uppsaladsen utgor stadens ravattenmagasin och vattentakt. For att halla vattennivan
stabil utfors konstgjord infiltration pa tva stéllen i asen av ytvatten fran Fyrisan och
Tamnaren. Pa sa satt bibehaller Uppsala Vatten och Avfall AB en god vattenbalans i
grundvattenmagasinet. Dessutom féljer bolaget de villkor som anges i gallande
vattendomar for bade grundvattenuttag och infiltration.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Enligt Statens geologisk undersoknings kartering ligger omradet inom ett omrade som
ar markerat som mattlig vad galler grundvattnets sarbarhet.

En riskanalys har gjorts for Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade
(Geosigma, 2018). Syftet var att ta fram riktlinjer for markanvandning ur
grundvattensynpunkt. Till utredningen hor aven en karta som visar kansligheten for ett
specifikt omrade, utifran grundvattenskyddet (reviderades 2023). Med kénslighet avses
hur kénslig en specifik plats ar for att en marknara fororening ska na
grundvattenforekomsten sa att den inte langre kan anvdandas som resurs for
dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. Kansligheten styr bade vilken
markanvandning som ar l[amplig for ett visst omrade, och vilka skyddsatgarder som
kan behovas. Marken klassas i lag, mattlig, hog och extrem kanslighet.
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Storre delen av planomradet ligger utanfér kanslighetskarteringens omrade. Ostra
delen av planomradet ligger inom kanslighetskarteringens omrade och har klassats
med mattlig kanslighet.

FLOGSTA
101

FLOGSTA
1:42

\ 7

Figur 28 Utdrag ur riskanalys har gjorts for Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade (gult omrade
i 6stra delen av kartan klassas som mattlig kanslighet.

Féreslagna dtgdrder

Markanvandningen inom planomradet bedoms inte innebara ndgra storre risker. Efter
att planen genomférts kommer det orenade dagvattnet fran korytor att renas i hdgre
grad an befintlig situation.

Oversvimning
Det finns ingen 6versvamningsrisk fran angransande vattendrag.

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB fér Uppsala som baseras pa héjddata fran 2020.
Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-arsregn
(klimatfaktor 1,3). Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade
oversvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad 6versvamning
innebdr att vatten samlas i en lagpunkt dar det inte orsakar skador pa byggnader eller
infrastruktur. For att minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att
hojdsattningen av hus och gator sker pa ett lampligt satt.

Enligt skyfallskarteringen finns det lagpunkter vid Flogsta 11:68. Hojdsattningen pa
marken kommer att andras da mobilitetshus och tryckstegringsstationen byggs, vilket
innebar att lagpunkten kan byggas bort.



I anslutning till hus 1 till 4 (omnd@mnt som omrade 2 i dagvattenutredningen) finns fyra
[dgomraden (se karta). Inom lagpunkt H kan vatten bli staende upp till 30 centimeter
vid kraftigt regn, om gatubrunnens kapacitet dverskrids. Sydvast om planomradet
finns en grasyta (lagpunkt G), dar vatten kan bli stdende upp till 50 centimeter,
omradet avvattnas till anslutande skogsomrade (lagpunkt F). Vaster om planomradet
kan vatten bli staende upp till 1 meter (lagpunkt E). Lagpunkten utgors av en lastzon i
anslutning till den befintliga livsmedelsbutiken inom planomradet for kvarteret Stave.

Innehdllsforteckning

s Planomrddesgrans r = » Markerade lagpunkter

Fladesvagar == (al) Vattendjup

L "

Figur 29 Maximala vattendjup fran skyfallskartering av ett 100-arsregn. lllustration: Sweco/Uppsala
kommun.

I anslutning till hus 5 till 8 (omndamnt som omrade 3 i dagvattenutredningen) finns tva
ldgpunkter dar vatten kan bli staende upp till 30 centimeter. Lagpunkt | utgdrs av en
svacka i naturmarken. Lagpunkt J utgor en laglinje dit vatten fran parkeringen leds for
avvattning via brunnar. Lagpunktens vattenansamling bedéms endast uppsta vid
tillfallen da brunnarnas kapacitet dverskrids. Oster om planomradet leder en gang- och
cykelvag, samt ett dike som utgor lagpunkt L. Diket leder till en svacka i naturmarken
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(lagpunkt K) dar vatten kan bli stdende upp till 1 meter. Lagpunkten antas avvattnas
norrut under Flogstavagen.

En val genomtankt hojdsattning ar viktigt for att undvika skador pa bebyggelse till foljd
av 6versvamningar. FOr att uppna detta bor byggnader alltid placeras hogre @n
angransande omraden (vagar, stigar, gronytor med mera) vilket medfor att vatten vid
extrem nederbord kan avledas ytligt i handelse av att dagvattensystemets
maxkapacitet 6verskrids. Dessa ytliga vagar for vatten ar det som benamns sekundara
avrinningsvagar och kan med fordel placeras i lagstrak i befintlig terrdng. Inom
planomradet forslas innergardar och gator/vagar utgora lagstrak och hojdsattas sa att
vatten vid skyfall avrinner till Flogstavagen.

Innehdlisférteckning

= Planomradesgrans —+ Flodesriktning

Figur 30 Utdrag ur dagvattenutredningen. | omrade 1 (mobilitetshuset) lutar befintlig mark mot nordvast.
Flodesriktningen i kartan utgar fram att hojdsattningen efter exploatering forandras.
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Halsa och sakerhet
Buller

Tyréns Sverige AB har tagit fram en bullerutredning som underlag till detaljplanen.
Omradet ar bullerutsatt fran de storre vagarna vag 55 och Luthagsesplanaden pa lite
storre avstand, men dven fran de narliggande gatorna Flogstavagen och Sernanders
vag.

Berédknade ljudnivaer vid fasad ar i nastan alla fall under eller lika med riktvardet 60
dBA ekvivalent ljudniva. For ndgra enstaka bostadder i nordvast ar beraknad ekvivalent
ljudniva 61 dBA. For bostader som har 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
behover ljuddampad sida tillampas om bostadens storlek ar 6ver 35 kvadratmeter. |
ovrigt galler fri planlosning ur bullersynpunkt.

Mot norr och vaster 6verskrids i manga fall riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva for uteplats. Det finns da mojlighet att anlagga gemensamma
uteplatser mellan de nya byggnaderna som har goda forutsattningar att klara
riktvarden, dven utan bullerskyddsatgarder. Har man tillgang till en gemensam
uteplats som klarar riktvardena kan den privata vara ett komplement som darmed inte
behover uppfylla riktvardena. Beraknad ekvivalent ljudniva vid fasad ar som hogst 61
dBA och berdknad maximal ljudniva ar som hogst 75 dBA. Det ar ekvivalent ljudniva
som blir dimensionerande vid atgarder for att klara riktvarden inomhus.

Bullerutredningen har dven utrett hur mobilitetshuset samt den planerade
bebyggelsen inom intilliggande detaljplan i kvarteret Stave (Flogsta centrum) paverkar
bullernivderna. Den ekvivalenta ljudnivan minskar nagot, framst i vaster och soder. Det
ar da farre fasaddelar som har bullernivaer dver riktvardet 61 dBA ekvivalent ljudniva.
Det &r ocksa fler eventuella privata uteplatser i anslutning till fasad som klarar
riktvardena.

En planbestammelse om att bostader som dverstiger 35 kvadratmeter ska ha minst
halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida satts pa
delar av den byggratt som ar narmast Flogsta centrum.
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Figur 31 Ekvivalent ljudniva vid fasad, hus 1 utan kvarteret Stave och mobilitetshuset. Urklipp fran
bullerutredningen. Tyréns.

Markfororeningar

Marken inom stérre delen av planomradet utgors av parkeringsytor. Vid byggnation av
parkeringshuset kan orena fyllnadsmassor har anvants. En markteknisk undersokning
har darfor tagits fram foér omradet kring de nya flerbostadshusen. Baserat pa de prov
som analyserats foreligger inga hinder for byggnation av bostadshus. Vissa ytor var vid
tiden for provtagning delvis oatkomliga da parkerade bilar hindrade borriggen att
komma fram. Det rekommenderas att en utforligare miljoundersokning gors i
anslutning till start av kommande byggnation da fler ytor kan kommas at pa ett sakert
satt.

En markteknisk undersokning har dven tagits fram for omradet kring mobilitetshuset.
Samlingsprovet pavisade halter 6verstigandes eller tangerandes riktvardena for
kanslig markanvandning. En utdkad undersokning bor utforas i ssmband med fortsatt
projektering och byggnation. Innan eller i samband med kommande byggnation kan
en sanering vara nodvandig att utféras runt de punkter dar fororeningar upptackts.
Mobilitetshuset klassas dock som mindre kanslig markanvandning. Vissa halter av
fororeningar kan darmed eventuellt ligga kvar vilket bestams i dialog med kommunens
miljoforvaltning som ar tillsynsmyndighet.
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Luft

Vid planlaggning behdver det sakerstallas att miljokvalitetsnormerna for luft inte
dverskrids. SLB-analys har pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund kartlagt
luftfororeningar fran 2020 i Uppsala och Stockholms lén. Kartlaggningen avser
situationen ar 2020 som ett meteorologiskt och utslappsmassigt normalar.
Sammanfattningsvis visar kartlaggningen att beraknade luftfororeningshalterinom
planomradet ar laga vad géller bade halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO,).
Saval normvarden som miljokvalitetsmal klaras med god marginal. Da den
tillkommande bebyggelsen placeras vinkelratt mot gatan forblir gaturummet 6ppet
och luftigt med god genomstromning. Det bedéms inte kravas en fordjupad
kartlaggning av halterna PM10 eller NO, som f6ljd av detaljplanen.

Dags- och solljus

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i
Boverkets nya byggregler angdende dagsljus.

En solstudie har tagits fram. Byggnaderna placeras i ungefarlig nordsydlig riktning
vilket innebar goda ljusforhallanden pa gardarna.

Magnetfalt

For mobilitetshuset kravs en ny elnatsstation, som placeras inne i mobilitetshuset.
Runt natstationerna uppstar magnetiska falt, som dock avtar med nagra meters
avstand fran stationen.

Vattenfall eldistribution har krav pa att inhysestationer ska ha avskarmande material
for att minska magnetfaltets paverkan pa ovriga verksamheter i fastigheten. Det kan
uppnas genom att vaggar och tak klés in med helsvetsade aluminiumplatar om minst
fem millimeters tjocklek. Matningar i andra projekt visar att elektromagnetiska falt, dar
de kraven ar uppfyllda, inte stracker sig utanfor den inbyggda natstationen.
Markanvandningen mobilitetshus raknas som icke stadigvarande vistelse.

Brand

Slackning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte dverstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andra ingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stalla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behover vattentillgdngen till eventuella sprinklersystem
sakerstallas.

Utrymning

Behovet av uppstallningsplatser och raddningsvagar (pa kvartersmark) behéver foljas
upp och kontrolleras infor bygglov. Med dagens regler ar det mojligt att anvanda
raddningstjansten som en andra utrymningsvag for byggnader dar avstandet till
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oversta fonstrets underkant ar hogst 23 meter Gver marken, vilket motsvarar en
byggnad i 7-8 vaningar. Da planerad bebyggelse tillats vara max 6 vaningar plus
suterrang bedoms det mojligt for samtliga planerade byggnader. Fordonet behdver
kunna stallas upp minst 2 meter och maximalt 9 meter fran fonster eller balkongkant.
Detta kraver dock att gardsbjalklagen delvis ar korbara.

Om det inte kan garanteras att gardarna kommer att utformas for att mojliggora
utrymning med hjalp av raddningstjansten, kan byggnader behdva utforas sa att
utrymning kan genomforas helt utan raddningstjanstens medverkan. Brand- och
roksakra trapphus, sa kallade TR1- eller TR2-trapphus, kan anvandas fér byggnader
som ar hogre an brandforsvaret nar (23 meter) eller dar uppstéllning inte ar mojlig.

Byggaktorens forslag forutsatter att utrymning sker via sa kallade Tr2-trapphus som
kan utgora den enda utrymningsvagen for bostader. Tr2-trapphus ska mynna direkt till
det fria. Utrymning ska dédrmed kunna ske utan hjalp fran raddningstjansten och krav
pa uppstallningsplatser for hojdfordon eller stegar foreligger inte.

Klimatanpassning

Planen innebar att stora hardgjorda ytor tas i ansprak for bostadsbebyggelse dar
gardarna blir viktiga for att tillféra gronska i omradet. Planen styr att gardarna ska
utformas for utevistelse, lek, vaxtlighet, plantering och dagvattenhantering och att
fyllning som overskrider angiven hogsta nockhojd for parkeringsgaragets tak ar
tillaten. Bestammelsen syftar till att mojliggora tillrackligt jorddjup for rik vaxtlighet
aven pa de gardar som anlaggs pa terrassbjalklag, bland annat for att inte minska
krontackningsgrad och méngd gronska i sa stor utstrackning. Det finns ingen storre risk
for varmeoar i omradet. Det finns inte heller nagon storre risk for oversvamning, se
avsnitt Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Dricksvatten och spillvatten

Detaljplanen ligger inom Uppsala vattens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Vatten- och avloppskapaciteten i omradet ar begransad utan stérre
troskelinvesteringar, men det finns tillrackligt med vatten- och avloppskapacitet for att
ansluta den planerade bebyggelsen. En bestammelse om att begransa antalet
lagenheter fors in pa plankartan.

Brandvatten

For hus som byggs med trastomme behdver vattentillgangen till eventuella
sprinklersystem sakerstallas inom fastigheten, till exempel med en vattenreservoar.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom Uppsala vattens verksamhetsomrade for dagvatten. Lokala
dagvattenatgarder foreslas anslutas till befintligt ledningsnat i Flogstavagen. For
mobilitetshuset kommer en ny servisanslutning att behovas. For hus 1-4 bedoms det
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vara mojligt att anvanda befintlig servis, men saval anslutningspunkt som dimension
pa servisen kan behdva ses 6ver som ett steg i kommande VA-projektering,

For hus 5-8 behdver en fordelning géras mellan vilka omraden som ansluts till
respektive anslutningspunkt (0stra eller vastra). Arbetet bor utforas i samband med att
hojdsattning av omradet utforts.

Avfall

| byggaktorens forslag laggs soprum i hus 2 och 3 som kan nyttjas aven av boende i hus
1 och 4. For hus 5-8 laggs soprum mot Flogstavagen. Detaljplanen styr inte
placeringen, men tillgdnglig yta ar nagot storre vilket mojliggdr komplementbyggnader
vid gatan endast vid hus 5-8. Angoringsgatorna dimensioneras for avfallsfordon.

Figur 32 | byggaktorens forslag laggs soprum i hus 2 och 3 som kan nyttjas av dven av boende i hus 1 och 4.
Detaljplanen styrinte placeringen. Illustration: S6dergruppen, med markeringar av Uppsala kommun.
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Figur 331 byggaktorens forslag laggs soprum mot Flogstavagen vid hus 5-8. Detaljplanen styr inte
placeringen. Illustration: Sodergruppen, med markeringar av Uppsala kommun.

Norr om planomradet inom Flogsta 10:1 finns en befintlig elnatsstation som kan
forstarkas for att nyttjas for den planerade bostadsbebyggelsen. Fér mobilitetshuset
kravs en ny elnatsstation i anslutning till byggnaden. Denna planeras inhyst i
byggnaden.

Varme

Vattenfall fjarrvarme har ledningar i omradet.

Tele och bredband

Det finns tillgang till tele och bredband i omradet. Telia har en befintlig station inom
Flogsta 11:68 som kan vara kvar i motsvarande lage.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Flogstavagen och Sernanders vag planlaggs som gata.

PARK Park

Omradet Oster om Sernanders vag planlaggs som
PARK, med undantag for ett omrade som planlaggs for
garagenedfart.

Delar av Flogsta 11:68 kring mobilitetshuset planlaggs
som PARK for att skapa ett avstand mellan befintlig
bostadsbebyggelse och mobilitetshuset och att fora
over de ytor som inte behovs for tekniska anlaggningar
eller mobilitetshus till allman plats.

Oster om Flogsta 15:3 planldggs en yta som PARK som
ska aterstallas till parkyta efter att ha nyttjats for
exempelvis grusupplag till parkeringsytan.

GCVAG, Gdng- och cykelvdg (angéringstrafik till E-omraden
tillaten).

Befintlig gdng- och cykelvag vaster om mobilitetshuset
behdver forstarkas for att mojliggora angoringstrafik till
E-omrddena bakom mobilitetshuset. Angoringstrafiken
kommer att vara begransad och vandytan planlaggs
som E-omrade vilket gor att gang- och cykelvagen kan

samnyttjas.

Kvartersmark

Planbestaimmelse Beskrivning och motiv

B Bostdader
Planens huvudsakliga syfte ar att ge mojlighet att
bygga ett stort antal bostader.

C Centrum

Centrumverksamhet i bottenvaningen pa
byggnaderna.
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Beskrivning och motiv

Tekniska anlédggningar

Bakom mobilitetshuset skapas utrymme for bade den
befintliga telestationen och en tryckstegringsstation
som behover flyttas till foljd av exploatering. En
gemensam vandyta skapas i anslutning till gang- och
cykelvag. Denna kan aven nyttjas for fordon till
elnatsstationen om rattigheter sakras.

Teknisk anldggning tele

En befintlig telestation finns inom Flogsta 11:68.
Funktionen behover finnas kvar. Den kan ligga kvar i
befintligt lage eller flyttas narmare gédng- och
cykelvagen.

Tryckstegringsstation

En befintlig tryckstegringsstation i parkeringshuset
behover flyttas till foljd av exploateringen. En ny yta
for den planeras bakom mobilitetshuset. Kring
tryckstegringsstationen kravs ett sakerhetsavstand,
kameradvervakning och hoga staket. Omradet
utanfor staketet behover vara fritt fran tradd som kan
nyttjas for att klattra over staketet.

Elndtsstation (inhyst)

For att mojliggdra mobilitetshuset kravs en ny
elnatsstation. D3 det pd grund av utrymmesbrist och
av trafiksakerhetsskal inte gdr att skapa utrymme for
elnatsstationen bakom mobilitetshuset foreslas den
placeras inhyst i mobilitetshuset.

Mobilitetshus

Ett mobilitetshus planeras for att i forsta hand ersatta
befintliga parkeringsplatser. | mobilitetshuset ska det
utover parkeringsplatser dven skapas utrymme for en
lokal med syfte att uppfylla nagon typ av
mobilitetsatgard, sasom exempelvis cykelverkstad
eller paketutlamning,.
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Egenskapshestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

00000
00000
00000

000
000

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte férses med byggnad

Bebyggelsen placeras generellt minst tva meter fran
fastighetsgrans med undantag for det norddstra hornet
pa hus 4. Syftet ar bland annat att man ska kunna ta
hand om byggnaden inom den egna fastigheten och
inte paverka allman plats i sa stor utstrackning.
Komplementbyggnader tillats narmare gatan vid hus 6
och 7. De angoringsgator som planeras planldggs ocksa
till storsta del som mark som inte far bebyggas.

Inom omrade for tekniska anlaggningar E, planlaggs en
del mark som mark som inte far bebyggas med syfte att
nyttjas som en gemensam angoringsyta till bade
tryckstegringsstation och telestation.

Marken fdr endast forses med komplementbyggnad.

Vid hus 6 och 7 tillats komplementbyggnader for
exempelvis soprum placeras intill Flogstavagen.

Utfartsforbud

Flera nya in- och utfarter planeras langs Flogstavagen.
Da ndgra av dessa kraver att busshallplatserna flyttas
nagot regleras det i plankartan var in- och utfarter far
for att skapa en tydlighet. Infartsforbud satts aven
narmast gang- och cykelvagen vid mobilitethuset av
trafiksakerhetsskal.

Endast komplementbyggnader och andra
anldggningar én byggnader ovan mark och garage
under mark.

Gardarna tillats vara underbyggda med garage.
Gardsbjalklaget ska i forsta hand anvandas som friyta,
men det mojliggors for komplementbyggnader/
skarmtak for exempelvis cykelparkeringar pa
gardarna.
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Marken fdr endast férses med garagenedfart,
infartsvég och viixtlighet.

Vaster om hus 5 planeras en garagenedfart i
motsvarande lage som befintlig infart till
parkeringsplatsen. En nagot storre yta planlaggs som
bostadsandamal for att inte styra exakt placering av
garagenedfarten i detaljplanen. Darmed tillats aven
infartsvag fram till garagenedfarten och vaxtlighet
inom ytan.

Hégsta nockhdjd dr angivet véirde i meter.

Komplementbyggnader, skarmtak och tekniska
anlaggningar tilldts ha en nockhojd pa upp till 4,5
meter fran mark vilket motsvarar en
envaningsbyggnad.

Hégsta nockhaojd ér angivet vérde i meter 6ver angivet
nollplan.

Bostadsbebyggelsen planeras variera i h6jd och
trappas ner i hojd mot Flogstavagen for att anpassas
till bebyggelsen pa andra sidan av Flogstavagen.

Hégsta totalhdjd dr angivet vérde i meter 6ver angivet
nollplan.

Mobilitetshuset tillats vara maximalt fem till sex
vaningar. Totalhdjden regleras till murkron eftersom
det ar det som utgor byggnadens upplevda volym.
Om &versta vaningen av mobilitetshuset skulle
byggas med tak ryms endast maximalt fem vaningar.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Befintliga teleledningar langs gang- och cykelvagen
vaster om mobilitetshuset och eventuella elledningar
ges ett u-omrade langs mobilitetshusets vastra fasad.
Ledningar kan ocksa placeras under gang- och
cykelvagen.
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Stérsta bruttoarea dr angivet vérde i m>.

Bruttoarean styrs av flera skal. Dels for att mojliggora
en nagot friare placering av byggnaderna. Dels for att
det finns en begransad VA-kapacitet i omradet. Det
mojliggor aven trastomme utan att medge fler
vaningar.

Garage/kdllare far byggas under mark utéver angiven
bruttoarea/byggnadsarea.

For att mojliggora en friare placering av byggnaderna
medges en byggratt for garage/kallare inom
egenskapsomradet dér bruttoarean/byggnadsarean
inte behover beraknas eftersom den placeras under
mark. Det innebér att gardarna kan underbyggas hela
vagen fram till byggnadskropparna aven om
byggnadskropparna inte placeras i egenskapsgrans
(till exempel enligt byggaktorens forslag).

Stérsta byggnadsarea dr angivet vérde i m?,

For tryckstegringsstationen och
komplementbyggnader styrs exploateringsgraden
med byggnadsarea for att mojliggora en nagot friare
placering av byggnaderna.

Centrumverksamhet endast i bottenvdning

| samtliga byggnader tillats lokaler for
centrumverksamhet som till exempel handel, service
och samlingslokaler. Det bedoms dock endast
l@ampligt att tilldta centrumverksamhet i
bottenvaningarna, som ett komplement till
bostadsbebyggelsen.
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Fér bostdder mot vdster pd vdning 4 och 5 som
dverstiger 35 m? ska minst hélften av bostadsrummen i
varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

Hus 1 ar delvis utsatt for buller dver riktvardena for
lagenheter som ar over 35 kvadratmeter stora. | dessa
lagen maste stora lagenheter ha minst héalften av
bostadsrummen mot en ljuddampad sida.

Max antal lagenheter dr 200.

Planen syftar aven till att 6ka bostadsblandningeni
Flogsta genom att styra max antal lagenheter, vilket
innebdr att om byggratten utnyttjas fullt ut blir
genomsnittstorleken pa lagenheterna minst cirka 70
kvadratmeter. Det bor lampligen finnas en variation
av lagenhetsstorlekar i det som tillkommer men detta
regleras inte i plankartan. | Flogsta férekommer
mycket studentlagenheter. Bland ordinarie
bostadsbestandet visar statistik att det finns en
relativt stor blandning i Flogsta/Ekeby.

Det finns dven en begransad vatten- och
avloppskapacitet i den del av staden utan att gora
stora troskelinvesteringar. Bestammelsen syftar daven
till att antalet lagenheter ska vara inom tillganglig
vatten- och avloppskapacitet.

Bestammelsen ar en sa kallad sekundar egenskap, det
vill saga galler till sekundar egenskapsgrans eller till
anvandningsgrans. | detta fall galler egenskapen fram
till anvandningsgrans.

Oversta vdningen ska vara indragen minst 2 meter frén
fasadliv. Mot Flogstavdgen ska 6versta vdningen vara
indragen minst 3 meter frén fasadliv.

For att minska den upplevda hojden pa byggnaderna
fran gardar och allmén plats ska den Gversta vaningen
vara indragen. Byggnadernas hojd ska trappas ner
mot Flogstavagen for att anpassas till bebyggelsen pa
andra sidan gatan. Indraget som regleras ar darfor
nagot storre mot Flogstavagen.

Minsta fri héjd frdn mark dr 4,7 meter. Pelare fdr finnas.

Hus 2 och 3 samt 6 och 7 tillats kraga ut 6ver de
angoringsgator som planeras parallellt med
Flogstavagen. Minsta fri hojd regleras for att
mojliggora att avfallsfordon och brandbilar kan kora
pa angoringsgatorna. Pelare far finnas men ska
placeras sa att en tillracklig koryta under byggnaderna
l&dmnas.
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Stérre fasadytor mot gata och géng- och cykelvégen fér
exempelvis teknikutrymmen eller parkering ska
gestaltas omsorgsfullt.

For att uppmuntra till rorelse till fots och med cykel,
och skapa trivsamma och trygga miljoer dar
manniskor vill rora sig, ar det viktigt att gestaltningen
av bebyggelsen har fokus pa upplevelsen i 6gonhdjd.
Langre strackor av fasadytor utan fonster ska
undvikas och i forekommande fall gestaltas
omsorgsfullt i syfte att undvika upplevelsen av en
mur. Bestimmelsen placeras pa mobilitetshuset, men
aven vid hus 1 dar marknivaerna innebar risk for att
eventuell garagevaning bildar en stor enformig
fasadyta ut mot allman plats. Med férdel placeras
bostader mot vaster.

Byggnadsdelar, takterrasser och installationer pa tak
ska vara vdl integrerade i takens gestaltning.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att eventuella
installationer pa taket utformas som en del av takets
gestaltning. Byggnaders siluettverkan har betydelse
for hur byggnaden upplevs och taket bor darfor
utformas med omsorg.

Utrymme for hiss om maximalt 20 kvadratmeter far
sticka upp utéver angiven totalhdjd till en nockhdjd pd
maximalt +38,5 meter. Hissutrymmet ska placeras
minst tre meter frén fasadliv.

For att mojliggora parkering pa mobilitetshusets tak
kravs att ett utrymme for hiss tillats sticka upp utover
angiven nockhojd. Hissen placeras relativt fritt inom
byggratten, men minst tre meter in fran fasadliv for att
inte synas sa mycket fran allman gatuniva.
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Komplementbyggnader fdr sticka upp utéver angiven
nockhdjd/gdrdsbjélklaget samt ha en hégsta nockhdjd
om maximalt 4,5 meter.

Komplementbyggnader och skarmtak tillats ha en
nockhojd pa upp till 4,5 meter fran mark vilket
motsvarar en envaningsbyggnad.
Komplementbyggnadernas placering styrs till en
mindre del av garden narmare Flogstavagen for att
styra placeringen av cykelparkering, och sakerstalla
att gardarna kan nyttjas till utevistelse.

Balkonger fdr glasas in utéver angiven bruttoarea.

Syftet med att inte rakna in inglasning av balkonger
inom angiven bruttoarea ar att forenkla vid framtida
bygglovsgivning eftersom bygglov for inglasning ofta
soks nar byggnaden redan ar uppford. Denna
bestammelse finns pa de ytor dar exploateringen styrs
med bruttoarea, e;.

Fyllning som overskrider angiven hdgsta nockhdjd for
parkeringsgaragets tak dr tilldten.

Bestammelsen syftar till att mojliggora tillrackligt
jorddjup for rik vaxtlighet dven pa de gardar som
anlaggs pa terrassbjalklag. Olika véxter kraver olika
jorddjup. Bestammelsen syftar darmed ocksa till att
gora det mojligt att anpassa och variera jorddjupet.

Terrassbjdlklagets ovansida dér avsedd for utevistelse,
lek, véixtlighet, plantering och dagvattenhantering. Fér
inte anvdndas for parkering annat én cykelparkering
under tak.

Bestammelsen syftar till att sakra forekomsten av
kvalitativa utemiljoer som aven kan omhanderta och
fordroja dagvatten. Bostadsgdrd pa garagets
terrassbjalklag utformas for de boendes mojlighet till
utevistelse och bostadsnéra lek samt for gronska med
planteringar och vaxtlighet. Garden ska utformas med
planteringar, sittplatser och lekmojligheterfor barn.
Bestammelsen sakerstaller aven att till exempel
vaxtbaddar, planteringslador, murar och lekredskap
som behdvs for att uppna syftet med bestammelsen
far finnas ovan garagets terrassbjalklag

Marken dr avsedd for dagvattenhantering.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillrackligt med
utrymme for dagvattenhantering fran
mobilitetshuset.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Flogstabostader AB som ar dotterbolag till Heimstaden AB &dger fastigheterna Flogsta
13:2-3 och Flogsta 15:2-4. Flogsta 11:68 ags av Telia Sverige Net Fastigheter AB. Gilloga
AB har intentionsavtal om att forvarva fastigheterna.

Uppsala kommun ager Flogsta 10:1, 11:18, 11:36, 11:42, 11:45 och 11:47 som till mindre
delingariplanomradet.

Servitut och rattigheter

Pa fastigheterna Flogsta 15:5 med flera har bostadsrattsforeningen Annerstedt (Flogsta
10:2) ett servitutsavtal med nyttjanderatt till 135 av parkeringsplatserna (Aktnummer
79/63980 avseende biluppstallningsplats till forman for Flogsta 10:2.)

Pa fastigheten Flogsta 13:3 har Flogsta 16:1 ett servitutsavtal, Aktnummer 87/15549
avseende biluppstallningsplatser till forman for Flogsta 16:1 med nyttjanderatt till 150
platser. Totalt behdver minst 285 parkeringsplatser ersattas. Servituten maste
omforhandlas.

Inom Flogsta 11:68 finns ledningsréatter for Telias anldggning som maste ombildas vid
ett genomférande av detaljplanen.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av detaljplanen innebar att det kommer kravas fastighetsregleringar
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren.
Fastighetsbildning inom allman plats sker pa initiativ fran byggaktoren.
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Figur 34 Fastighetskonsekvenskarta.

Planforslagets genomférande ar beroende av att fastighetsregleringar sker mellan
privatagd mark som planlaggs som allman plats och 6vergar till Uppsala kommun och
kommunal mark som planlaggs som kvartersmark och évergar till exploatoren Gilloga
AB.

En del av Flogsta 11: 42, vaster om Flogsta 13:3 6verfors till kvartersmark for att skapa
en ny infart till ett underjordiskt garage med infart under hus 1. Ytan ar cirka 160
kvadratmeter stor. En annan del av Flogsta 11:42 (cirka 242 kvadratmeter) samt en
mycket liten del av Flogsta 10:1 (0 kvadratmeter) vaster om Flogsta 15:4, 6verfors ocksa
till kvartersmark for att skapa en ny infart till ett underjordiskt garage med infart under
hus 5.

Cirka 16 kvadratmeter av Flogsta 10:1 6versfors till E-omradet for
tryckstegringsstationen.

Ett omrade om cirka 242 kvadratmeter 6verfors fran Flogsta 11:18 till Flogsta 11:68
med markanvandningen mobilitetshus. Pagaende markanvandning fér omradet ar
allman plats, park.

Cirka 210 kvadratmeter 6verfors fran Flogsta 11:68 till allmén plats.

Ett omrdade om cirka 932 kvadratmeter 6verfors fran Flogsta 11:18 till Flogsta 11:68
med markanvandningen mobilitetshus. Pagaende markanvandning fér omradet ar
allman plats, park.



En smal remsa mark som redan idag ar kommunal och planlagd som GATA men som
nyttjas av bostadsrattsforeningen Annerstedt (Flogsta 10:2) kan komma att tas i
ansprak for gatuandamal.

Figur 35 Bostadsrattsforeningen Annerstedts staket star en bit utanfor fastighetsgrans pd mark som ar
planlagd for GATA. Ungefarligt omrade som berérs innanfor staketet ar markerat med blaa ytor.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

En ledningskoll genomfordes maj 2025. Nedan listas de som enligt ledningskollen har
ledningar inom planomradet:

IP Only/Global Connect
Vattenfall eldistribution AB
Vattenfall Varme

Uppsala Vatten och Avfall AB
Skanova

e Uppsala kommun gatubelysning
e Telenor

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.
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De fjarrvarmeledningar som gar in i befintligt parkeringsgarage behover flyttas till foljd
av detaljplanen. Dessa kan flyttas till allméan plats. Det finns elledningar intill hus 4 som
behover matas in for att veta om de behover flyttas till foljd av detaljplanen.

Dagvattenhantering

Foreslagna dagvattenatgarder beskrivs under avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och
dagvatten. Det ar fastighetsagarens ansvar att sakerstalla dagvattenlosningar enligt
VA-huvudmannens krav inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatoren/-erna ansvarar for och
bekostar alla utredningar och atgarder som krévs for utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allmanna anlaggningar. Utbyggnaden finansieras av exploatéren. Enligt
kommunens riktlinje for exploateringsavtal ar det de faktiska kostnaderna for
anlaggningarna som ska ersattas av exploatdren. Detta regleras i ett exploateringsavtal
innan detaljplanens antagande. En preliminar exploateringsersattning anges i
exploateringsavtalet.

Kostnaderna for anlaggandet av allméanna platser, anlaggningar for vatten- och
avloppsforsorjning samt andra nédvandiga atgarder kommer att fordelas skaligt
mellan kommunen, exploatdren och andra berorda parter, exempelvis ledningsagare
om inte annat framgar i redan ingangna avtal. Exploatdrens dtaganden ska sta i rimlig
proportion till exploatorens nytta av detaljplanen.

Alla fastighetsrattsliga dtgarder som foranleds av detaljplanen bekostas av
exploatoren.

Exploateringsavtalet ska reglera kostnader for allman plats avseende exempelvis:

e Gang- och cykelbana langs sodra sidan av Flogstavagen och justeringar for de nya
in- och utfarterna till de nya byggnaderna.

¢ lordningsstallande av yta 6ster om Sernanders vag intill hus 5.

e Aterstillande av gronyta 6ster om fastigheten Flogsta 15:3.

e Flytt av busshallplatslagen. lordningsstallande av tva nya busshallplatslagen samt
aterstallning av tidigare busshallplats langs med Flogstavdgen

e Forstarkning/ombyggnad av gang- och cykelvag vaster om det nya mobilitetshuset,
cirka 60 meter langs med fastigheten Flogsta 11:68.

e Gronyta dster om det nya mobilitetshuset, aterstéllning och finplanering samt
atgarder for att skydda trad om sa krévs.

e Justeringar och anpassningar for infarten till det nya mobilitetshuset.

o Atgérder pd allmin platsmark kopplade till flytt av ledningar.
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Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och tryckstegringsstation regleras av separat avtal
mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Anslutnings-/anlaggningsavgift ska erlaggas till respektive bolag.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Inlésen/ersattning av mark som dvergar till allman plats

Kommunen har rattighet att [6sa in mark som ska anvandas for allman plats enligt
bestammelser i 6 kapitlet plan- och bygglagen. Kommunen har dven en skyldighet att
|6sa in allman plats om fastighetsagaren begar det enligt bestammelser i 14 kapitlet
plan- och bygglagen. Ersattning for inlésen av mark som 6vergar till allman plats
regleras i exploateringsavtal.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas antas 2027. Byggnation kan paborjas efter att detaljplanen fatt
laga kraft och att exempelvis bygglov getts.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 60 manader (motsvarande fem ar) dver hela
planomradet. Den korta genomforandetiden motiveras med att det kan finnas behov
av mindre andringar vid ett genomforande.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och driftinom allman plats.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och for att sakerstalla teknisk
forsorjning av exploateringen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. Detaljplanen ingdr i Uppsala vattens verksamhetsomrade for
vatten.

Vattenfall Eldistribution AB &r dgare av elnatet inom planomradet och har en skyldighet
att ansluta de fastigheter som sa onskar till elnatet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Att kommunen ar huvudman for allman plats innebar att kommunen far saval ratt som
skyldighet att l6sa in mark. Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ska iordningstalla de allmanna
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platserna sa att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar i och med huvudmannaskapet ocksa for drift och underhall av
allman plats.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Exploateringsavtalet ska reglera kostnader for allman plats enligt rubriken
kostnadsfordelning ovan.

Provning enligt annan lagstiftning

Miljobalken

Bestammelser om fridlysta arter i 8 kapitlet miljobalken samt i artskyddsférordningen
(2007:845) innebar forbud mot att genomfora vissa atgarder. Mojligheterna for dispens
fran artskyddsforordningen bedéms utifran kriterier, sakforhallanden och réttspraxis.
Inom planomradet har den fridlysta arten blasippa patraffats.

Innan sanering/urschaktning av markfororeningar ska en §28-anmalan skickas in till
kommunen. Den bor [dmnas in minst 6 veckor innan tankta arbeten startar.

Miljofarlig verksamhet kan krava tillstand eller anmalan enligt 9 kapitlet miljobalken.
Till exempel kan markarbeten raknas som anmalningspliktig verksamhet enligt
forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899. Anmalan om
efterbehandling ska ske till tillsynsmyndigheten innan atgarder genomfors. Om
markfororeningar patraffas vid markarbeten ska det anmalas till tillsynsmyndigheten
(oftast miljoforvaltningen) enligt 10 kapitlet 11§ miljobalken.

Ovriga

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter till exempel markoverforingar
mellan fastigheter och hopslagning av fastigheter.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149) vilket kan bli
aktuellt om bostadsfastigheterna delas upp.

FOr att ta bort en inskrivning av ett avtalsservitut fran fastighetsregistret en ansokan
goras om dodning av inskrivningen hos fastighetsinskrivningen. Ansokan ska goras av
den som har ratt att anvanda en annan fastighet. Servitutsavtal for parkeringsplatser
inom Flogsta 13:3 och 15:5 med flera behdver hanteras pa detta satt.

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprévningen. Till
exempel utforligare geotekniska undersokningar, dagsljusberakningar och
detaljprojektering.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 68 miljobalken).  undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2025-10-28, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att planen innebar att mark med visst naturvarde tas i ansprak, men
att byggnationen exempelvis kan leda till en forbattrad dagvattensituation.

Med utgangpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebér risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under plansamradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

Planen berdr inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken. Det finns inga
utpekade kulturmiljoobjekt/omraden som berérs av planen.

Naturmiljo

Detaljplanen beror inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken. Ett omrade
med visst naturvarde tas i ansprak for mobilitetshus.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen beror inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken.
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Mark och vatten

Planen beror inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken. Planen beror
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitel avseende ytvatten och grundvatten. Planen
berdr inte vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet i miljobalken.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att var i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av

byggnader och anlaggningar minska med cirka 70% mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker i form
av exempelvis byggskedet och drift av nya byggnader och anlaggningar, viss 6kad
biltrafik till och fran planomradet och att planen delvis bygger bort omrade med hog
kolinlagring.

Atgdrder fér att minska klimatpdverkan

Byggaktoren har for avsikt att studera mojligheterna for exempelvis en hallbar
masshantering och en kombination av fjarrvarme och solceller.

Byggaktoren ser dven 6ver mojligheten med mobilitetsatgarder sasom etablering av
bilpooler, rorligt upplatande av bilplatser och en laddinfrastruktur som féljer en
efterfragan fran de boende.

Resurshushdllning

Ny bebyggelse innebar alltid en viss miljobelastning. Da bebyggelsetillskottet i detta
fall bestar av bostader, mobilitetshus och eventuellt en liten andel verksamheter
beddms inte miljobelastningen bli sd stor. Dessutom ar det bebyggelse som tillkommer
i ett omrade som redan ar bebyggt, vilket innebar att befintlig infrastruktur och
befintliga system for till exempel hantering av vatten- och avlopp samt energi kan
anvandas.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller

Planen innebar en viss 6kning av trafik pa Flogstavagen. Detta beddéms inte paverka
intilliggande bebyggelses bullernivaer i ndgon storre utstrackning.
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Luft

Séaval normvarden som miljokvalitetsmal klaras med god marginal. D4 den
tillkommande bebyggelsen placeras vinkelratt mot gatan forblir gaturummet 6ppet
och luftigt med god genomstromning.

Markfororeningar

Planen innebar att de markfororeningar som patréaffats saneras, vilket ar positivt.

Dags- och solljus

Den nya bebyggelsen ar hogre an befintlig bebyggelse och kommer att skugga
intilliggande bebyggelse ndgot mer. Solstudien visar dock att tillkommande skuggning
ar relativt liten pa grund av 6ppenheten mellan byggnaderna och avstandet till
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Figur 36 Utdrag ur solstudien, vardagjamning. Observera att nockhojderna som regleras i planen ar nagot
hogre dn vad som visas i solstudien. Det bedoms dock inte utgéra nagon stor skillnad i paverkan for
grannfastigheterna.

Sociala konsekvenser

Sammanhallning

Bostadsblandning

Planen syftar bland annat till att 6ka bostadsblandningen i Flogsta genom att styra
maximalt antal lagenheter, vilket innebar att om byggratten nyttjas fullt ut sa blir
genomsnittsstorleken pa ldgenheterna minst cirka 70 kvadratmeter vilket forvantas
bidra till ett mer allsidigt bostadsutbud och addera det som saknas.
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Sammankoppling

Den nya cykelbanan pa Flogstavagen lankar samman Flogsta centrum med
Flogstaskolan vilket bidrar till att forstarka sammankopplingen inom omradet och okar
en jamlik tillgdng till omradets malpunkter.

Trygghet

Befintligt parkeringsgarage ar i daligt skick och ar delvis stangt. Det skapar en otrygg
miljo i omradet. En utveckling av platsen med bostadsbebyggelse ar darfor positivt ur
ett trygghetsperspektiv. Nar parkeringshuset rivs och ersatts med bostadshus okar
tryggheten pa gang- och cykelbanan séder om den nya bebyggelsen genom fler 6gon
pa platsen. De 6ppna gdrdarna bidrar till orienterbarheten. Det finns goda méjligheter
till att ta en alternativ vag vid eventuella hotfulla situationer.

Gardarna blir 6ppna, med en tydlig struktur som god orienterbarhet. Det nya
mobilitetshuset ska utformas med omsorg. Tryckstegringsstationen och telestationen
placeras relativt 6ppet och synligt fran gdng- och cykelvagen bakom mobilitetshuset
for att undvika att skapa nya otrygga platser.

Fler bostader i stadsdelen ger ett storre underlag for bostadsnara handel och service.
Lokaler for olika typer av verksamheter koncentreras vid Flogsta centrum, strax vaster
om planomradet. Verksamhetslokaler tillats i bottenvaningarna pa byggnaderna.

Barn, dldre- och tillgdnglighetsperspektivet

Barnperspektivet

Da trafiken inte leds in pd gardarna skapas goda maojligheter for barn att rora sig fritt.
Bade gang- och cykelbanan soder och norr om de nya bostadskvarteren innebar
mojligheter att gd och cykla trafiksdkert mellan gdrdarna och till viktiga malpunkter for
barn sdsom Flogsta centrum och Flogstaskolan. Forgardsmarken innebar dven majlig
passage mellan gardarna pa sodra sidan av kvarteren.

Aldreperspektivet

Kommunens egen omvarldsanalys visar att andelen dldre (65+) i kommunen 6kar.
Planomradet ligger i ett fordelaktigt lage, i narheten av Flogsta centrum. Det innebar
att flera drenden kan utforas i narheten av den egna bostaden.

Tillganglighet

Det kollektivtrafiknéra laget innebér att omradet ar tillgéngligt och latt att na med
kollektiva fardmedel. De breddade gang- och cykelstraken 6kar mojligheten for
tillgéngliga rorelsestrak. Nya byggnader och tomter ska enligt lag vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Ett
genomfdrande av planen innebar att fler tillgangliga bostader med modern standard
och hiss kan uppforas i omradet.
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Folkhalsa

Bostadsndra grénska

Det finns forutsattningar for att bevara ett antal befintliga trad langs Flogstavagen,
men en hel del trdd kommer att tas bort till foljd av exploateringen.

Bostadsgdrdarna tillats vara underbyggda vilket innebar storre utmaningar for att fa till
trad och buskar pa gardarna. Planen reglerar att gardarna ska innehalla planteringar,
sittplatser och lekmojligheter for barn. Bestammelsen sakerstaller aven att till exempel
vaxtbaddar och planteringslador som behdvs for att uppna syftet med bestammelsen
far finnas ovan garagets terrassbjalklag vilket &r positivt for trivsel, halsa och for
mojligheterna att astadkomma ett gott bostadsnara mikroklimat gallande sol, skugga
och svalka.

Méten i vardagen

| och med bestammelser géllande bostadsgardarna som exempelvis begransar bil- och
cykelparkering finns forutsattningar for att bostadsgardarna blir attraktiva och
anvands av de boende. Detta 6kar mojligheten for boende att traffas och lara kdanna
varandra vilket bidrar positivt till bade trygghet och starka grannskap.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa 6versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allmén synpunkt god hushallning, da platsen kan bebyggas pa ett
mer andamalsenligt satt och befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Detaljplanen berdr endast riksintresse for totalforsvaret avseende stopphdjd for hoga
objekt. Byggratterna som medges ar lagre an stopphojden och planen bedéms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra forsvarande mojligheter att
uppna miljokvalitetsnormerna for grundvatten och ytvatten. Planen bedoms darmed
vara férenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 7 som reglerar skydd av omraden, det vill
saga biotopskyddsomraden, strandskydd, naturreservat, kulturreservat,
vattenskyddsomraden med mera.

Bestammelser om fridlysta arter finns i 8 kapitlet miljébalken samt i
artskyddsférordningen (2007:845) och innebar forbud mot att genomfdra vissa
atgarder. Artgrupper som omfattas av fridlysningsbestammelser och som kan komma
att beroras av detaljplanen ar blasippa.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och byggaktoren Gilloga AB.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Sédergruppen arkitekter.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Saga Wingard. Dessutom har féljande
tjianstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Maurizio Dibennardo Galluzzo, mark- och exploateringsingenjor
Jesper Ljung Holm, planarkitekt

Joel Sjolander, trafikplanerare

Lena Mattsson, kartingenjor

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef
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