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Till miljo- och halsoskyddsnamndens
sammantrade den 19 juni 2019

Yttrande over detaljplan for del av kvarteret Leoparden, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PBN 2016-3524. Remisstid: 20 maj till 4 juli
2019.

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att dverlamna yttrande daterat den 19 juni 2019 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett tjugotal nya smalagenheter i en attraktiv stadsmiljo.
Ett av husen, det narmast Ostra Agatan ar i mycket déligt skick och foreslés erséttas med ett
nytt. Ovriga hus restaureras. Planomradet ligger inom hog kanslighet enligt kommunens
riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt.
Fororeningar i mark och grundvatten har patraffats i omradet i halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvéarden for k&nslig markanvandning. Fororeningssituationen behover utredas
ytterligare i den fortsatta planprocessen for att minska riskerna for spridning och exponering
av patraffade mark- och vattenféroreningar.

Arendet

Planomradet utgors av fastigheten Dragarbrunn 6:2 och ligger utmed Svartbacksgatan i den
centrala delen av Uppsala, strax soder om Linnétradgarden. Omradet omfattar drygt 1000 m?2,
Fastigheten ligger knappt 400 meter nordvést om Stora torget. Planomradet och dess
omgivning kan beskrivas som blandstad med kulturhistoriska vérden.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett tjugotal nya smalagenheter genom att den befintliga
bebyggelsen pa fastigheten renoveras och omvandlas for bostadsandamal. Platsen har hdga
kulturhistoriska varden och merparten av bebyggelsen inom planomradet skyddas med
planbestammelser. Ett av husen, det ndrmast Ostra Agatan &r i mycket daligt skick och ska
enligt forslaget erséttas med ett nytt bostadshus som till sin utformning ansluter till
omgivande bebyggelse. Planen bidrar till att tillgangliggéra omradet genom att en passage for
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allman gangtrafik skapas genom planomradet. | bottenvaningarna pa tva av husen staller
planen krav pa centrumverksamheter sa som kontor eller kafé-/restaurangverksamhet med
mera.

Oversiktsplanen pekar ut omradet som sarskilt vardefull kulturmiljé. Sadana miljoer ska
varnas och goras mer levande och tillgangliga.

Grundvatten

Enligt kommunens Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt ligger planomradet inom en zon med hdg kanslighet. Dartill ligger
planomradet inom det yttre vattenskyddsomradet for grundvattentakt, vilket innebar att
vattenskyddsforeskrifter géller. Dispens fran foreskrifterna kan sokas hos lansstyrelsen. Hog
kéanslighet ar den nast hogsta nivan och innebéar bland annat att infiltration av dagvatten inte ar
lampligt eftersom det kan fora med sig fororeningar till grundvattnet. Skyddsatgarder i
samband med byggnation kan bli aktuella.

Dagvatten

| den dagvattenutredning som tagits fram i planarbetet konstateras att fororeningsbelastningen
for dagvattnet ar lag, bade fore och efter exploateringen. Belastningen bedéms minska i och
med att garden far begransade parkeringsmojligheter. Bilparkering tillats inte pa innergarden,
med undantag for en parkeringsplats for rorelsehindrad. Dagvattenhanteringen foreslas
genomforas med stenldggning av storre delen av innergarden med rannstensbrunnar och
takavvattning kopplat till ett underjordiskt fordréjningsmagasin. Eventuellt oljespill fran
parkeringsplatsen foreslas fangas upp av en oljeavskiljande funktion. Takvatten foreslas aven
fortsattningsvis avledas via utkastare mot gatan.

Marken inom fastigheten ar inte lamplig for infiltration av dagvatten pa grund av den hdga
lerhalten och pa grund av fororenade massor. Planomradet ligger enligt kommunens
riskanalys inom en zon med hog kanslighet avseende risk for skador pa grundvattnet.

Markfororeningar

En miljéteknisk markundersokning, utford av Tyréns hdsten 2018, visar att &mnen
forekommer i halter Gverskridande Naturvardsverkets generella riktvarden i saval mark som i
grundvatten ovanfor lera (markvatten). Analyserade jordprover har uppvisat halter av
kvicksilver och koppar 6verskridande Naturvardsverkets riktvarde for mindre kéanslig
markanvandning (MKM). Enligt den miljétekniska markundersékning som tagits fram utgor
inte halterna av dessa amnen nagot hinder mot den planerade markanvandningen. Den
patraffade halten av kvicksilver i jorden skulle kunna utgéra en risk for negativa
hélsoeffekter. For att kunna avgora om ett atgardsbehov foreligger, bedoms ytterligare
information behovas.

Buller

Enligt planbeskrivningen utsétts planomradet inte for nagra allvarliga storningar fran
trafikbuller. Langs de omgivande gatorna uppgar de beraknade bullernivaerna till 60-65 dB
ekvivalent ljudniva. Inne pa garden ligger nivaerna i spannet 40-45 dB ekvivalent ljudniva.
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Endast enkelriktad biltrafik &r tilldten pa Svartbacksgatan och pa 6vriga narliggande gator &r
trafik med motorfordon forbjuden. Planbeskrivningen tar inte upp nagot om risk for
bullerstérningar fran narliggande verksamheter, flaktar eller folkliv pa Svartbacksgatan vilket
den bor kompletteras med.

Klimatanpassning

Planomradet ar kansligt for dversvamningar fran Fyrisan. Hela omradet berors av hogsta
beréknade flodet medan omkring halva planomradet berors av saval 100- som 200-arsfloden. |
en dagvattenutredning utreds aven planomradets formaga att hantera 6versvamningar.
Utredningen konstaterar att marken inom planomradet behover utforas jamn for att undvika
att lokala sénkor bildas.

Luft

En kartlaggning av luftfroreningar fran 2015 visar att halterna av partiklar och kvéavedioxid i
omradet ar laga. Den exploatering som planen tillater innebar inte nagon risk for att
miljokvalitetsnormerna for luft och miljomalet frisk luft dverskrids. Enligt planbeskrivningen
beddms luftkvaliteten i omradet inte komma att férsamras till foljd av planen.

Strandskydd

Planomradet ligger inom Fyrisans strandskyddsomrade. Strandskyddet &r upphavt men
aterinfors automatiskt nar en ny detaljplan tas fram. Strandskyddet kan ater upphéavas om det
foreligger sarskilda skal. | denna plan upphavs strandskyddet med motiveringen att omradet
redan &r ianspraktaget pa ett satt som innebér att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Planomradet gransar heller inte direkt till Fyrisan utan avskarmas av saval ett allmant
gangstrak, ett bebyggelsekvarter och en allméan gata. Forvaltningen bedémer att det finns
forutsattningar for att upphava strandskyddet enligt forslaget.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor
Bilaga 1: Yttrande Gver detaljplan for del av kvarteret Leoparden, samrad
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande 6ver detaljplan for del av kvarteret Leoparden, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PBN 2016-3524. Remisstid: 20 maj till 4 juli
2019.

Miljo- och halsoskyddsndmnden vill fora fram féljande synpunkter.

Grundvatten

Planomradet ligger inom den yttre zonen i vattenskyddsomrade for Uppsala- och
Vattholmadsarna och dispens kravs for markarbeten som ar djupare an en meter 6ver hogsta
grundvattenniva. Enligt kommunens Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt ligger planomradet dven inom en zon med hdg
kanslighet. Hog kanslighet ar den nast hogsta nivan och innebar bland annat att infiltration av
dagvatten inte ar lampligt eftersom det kan fora med sig féroreningar till grundvattnet. Den
kommande byggnationen behéver ta hansyn till grundvattnets k&nslighet genom lampliga
skyddsatgarder.

Dagvatten

Koppar eller zink ska inte anvandas i takbeldggningar da detta riskerar att metallerna sprids
via dagvattnet till Fyrisan och forsamrar dess kemiska status. Genomfors de foreslagna
atgarderna i dagvattenutredningen bedéms dagvattenhanteringen godtagbar och Uppsala
vatten och avfalls AB:s riktlinjer for dagvattenhantering uppfyllas.

Markfororeningar

Namnden anser inte att framtagna handlingar sékerstéller att marken &r lamplig for sitt
andamal. Den utforda markundersokningen konstaterar fororeningshalter Gver
naturvardsverkets generella riktvarde fér mindre kanslig markanvandning.
Fororeningssituationen behdver utredas ytterligare och beddémas i den vidare planprocessen
for att minska riskerna for spridning och exponering av fororeningar vid markingrepp och den
planerade markanvandningen. Risken for manniskors hélsa fran bland annat kvicksilver som
har antraffats pa plats och lésningsmedel (fran tidigare kemtvéttar i omradet) behéver utredas
ytterligare. Aven forekomst av fororeningar i byggnaderna pa grund av tidigare verksamheter
i dessa maste bedomas. Patraffade markfororeningar ska meddelas tillsynsmyndigheten
Miljéforvaltningen. Planen bor &ven kompletteras med en bestdammelse om att startbesked for
bygglov inte far ges innan markens lamplighet for det planerade dandamalet ar sékerstalld.
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Buller

Sovrum i bostader placeras lampligen pa sida in mot garden for att undvika storningar fran
folklivet pa Svartbacksgatan. Det forekommer flera restauranger och caféer i omradet. Inom
det fortsatta planarbetet behover det sakerstallas att eventuella flaktar kopplade till dessa inte
overskrider riktvarden for industribuller vid bostaders fasader.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare
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