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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 §.

HANDLINGAR
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

e Samradslista

o Fastighetsforteckning

e Stallningstagande till betydande miljopaverkan daterad 2010-01-28

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara
allman platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Plan- och genomforandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar
och de forandringar som planen innebér samt att vara ett stod for att kunna tolka plan-
kartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen ar att sékerstélla ett genomférande
av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar dels att skapa byggrétt for en tillbyggnad med ny entré och
ny inlastning till Granby centrum i Gster, samt dels att detaljplanen andras sa att befint-
liga forhallanden avseende parkeringsyta i 6ster och gang- och cykeltunnel medges.

Det berérda omradet ar idag planlagt for handel, parkmark samt parkering. | samband
med att hdgspénningsledning som tidigare I0pte dster om Granby Centrum markfor-
lagts, har mark frigjorts som mojliggér forandringar.

PLANDATA
Geografiskt lage

Planomradet &r belaget ca 3,5 km nordost om Uppsala centrum, och utgors av den
Ostra delen av Granby Centrums anléggning.

I norr grénsar planen till Marknadsgatan, i vaster ansluter detaljplanen till befintlig
handelsbyggnad, i sdder gransar planen till angéring mot Vaksalagatan och i ¢ster
gransar planen till Osterleden.

Areal
Planomrédet omfattar ca 2,8 ha.

Marké&goforhallanden

Fastigheten Gréanby 21:4 inom kvarteret Krdmaren dgs av Granby Centrum AB (Atri-
um Ljungberg AB). Fastigheterna Brillinge 4:4 samt Granby 1:19 1:21, 1:22 dgs av
Uppsala kommun.



BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget ar av begrénsad bety-
delse, saknar intresse for allménheten och ar férenligt med oversiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett genom-
forande av detaljplanen inte antas medfora nagon betydande miljopaverkan enligt MB
6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18 beddms darmed ej behtva genomfo-
ras. (se bilaga: Behovsbedémning for miljobedémning).

Lansstyrelsen har tagit del av behovsbedémningen under samradsskedet och delar
kommunens beddémning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I Oversiktsplan for Uppsala stad 2002 beskrivs Granby Centrum som ett av tre han-
delsomraden som tillats byggas ut utanfér Uppsala stadskarna.

Program for detaljplan

Forslaget ar forenligt med detaljplaneprogram for Granby Centrum, dp 2007/20028,
som godkéndes av kommunstyrelsen 2009-11-25. Programmet anger bland annat att
den 6stra sidan av Granby Centrum omvandlas fran baksida med inlastning, till fram-
sida med kundentréer och parkeringsytor. Gang- och cykelvagar ska ga genom omra-
det och ansluta till befintligt cykelnét.

[llustration dver detaljplaner vid omrédet

For omradet géller detaljplan 70 AX, lagakraftvunnen 1995, som medger anvandning-
en handel for centrumanl&dggningen med parkeringsytor. Dessutom anges anvandning-
en park for den del dar hogspanningsledningen gick.

For planomradet galler dessutom detaljplan 03/20023, lagakraftvunnen 2006. Den
anger Osterleden som en huvudgata, dvs véag fér genomfartstrafik. Dar anges aven
anvandningen park for den del dar hdgspanningsledningen gick, och parkeringsytor
for handel.

For den sddra andan av Granby Centrum galler detaljplan 07/20037, lagakraftvunnen
2007, som medger en pabyggnad av den befintliga centrumanlaggningen med en and-
ravaning och en ny entré till gallerian.



Allman omradesbeskrivning

Omradet utgdr en av stadens entréer som profilerar och bjuder in till Uppsala. Cent-
rumanlaggningen utgor en samlad enhet som moter 6ppna falt norréver liksom sgder-
over, dock avskiljer de stora trafiklederna planomradet fran falten i soder samt fran
bostadsomradet Brillinge i 6ster. Omradet ar redan bebyggt med parkeringsytor liksom
en gang- och cykeltunnel under Osterleden mot Brillinge.

......

T

Vy fran oster over Gréanby Cetrum, planomradet langs fram i bild

PLANENS INNEHALL

For befintlig centrumanléaggning planeras en tilloyggnad med ny huvudentré i dster
som medger ca 18 000 kvm ny lokalyta. Avsikten &r att 6ka butiksytan samt att skapa
mer enhetliga fasader for anlaggningen som binder samman den till en gestaltnings-
maéssig helhet, och dessutom dka tillgangligheten till anlaggningen genom ny och tyd-
ligare markerad entré.

Tillbyggnaden vid entrén blir i tre vaningsplan, centralt placerat pa fasaden. Pa varde-
ra sidan av hogdelen byggs fasadskarmar som hanger samman med entrépartiet. Bak-
om dessa fasadskarmar sker inlastningarna samlade lastgardar. Ett flaktrum byggs
aven ovanpa befintlig byggnad bakom tillbyggnaden for entrén.

Illustration fran oster dver ny entré med skarmar for inlastning (Aros Arkitekter)



totalhojd

Inom planomradet finns redan anlagda och ianspraktagna parkeringsytorna mot Oster-
leden, for vilka tillfalligt bygglov finns. Aven en gang- och cykeltunnel under Osterle-
den &r byggd, och sakerstélls i den nya detaljplanen, tillika nya gang- och cykelvagar
som planeras utmed tillkommande fasadskarmar. Darmed kopplas cykelnétet samman
i omradet.

Vy 6ver hogdel med inlastningar pa sidan (Aros Arkitekter)

Planforslaget medger centrumandamal vilket innebéar butiker, restauranger, service,
gym, samlingslokaler med flera bestksintensiva verksamheter som behover vara latt
att na for manga manniskor.

Byggnadshojderna har sarskilt studerats ur olika perspektiv, och ett flaktrum ovanpa
befintlig byggnad tillkommer i planen. Flaktrummet ar hogre an entrépartiet, men da
det ligger en bit bakom syns det enbart fran norr, och bedéms inte paverka helhetsin-
trycket negativt. Tillbyggnadens centralparti ges en totalhdjd av ca 22 meter fran mark
vilket &r hdgre &n nuvarande byggnadsvolym. Flaktrummet &r ytterligare ett par meter
hogre. Lastomradena ges en totalh6jd pa 7 meter fran mark.
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Vy fré&n Marknadsgatan/Osterleden vid cirkulationsplatsen. Flaktrum syns som en kub langst
bak i bild. (Aros Arkitekter)




Utformning
Byggnaden ska ge ett ordnat och samtida intryck. Befintlig fasadbekl&dnad ersétts
med liknande material som nya fasader.

Fasadbekladnad foreslas vara skivmaterial, puts, betong och glas i olika fargnyanser.
Langa fasader kan brytas av med exempelvis raster i flera avvikande farger och struk-
turer samt med stora glasade ytor for ljusinslapp och skyltfonster. Belysning av fasad
och entréer ar viktigt for att fa ett attraktivt hus dven under den morka arstiden. Lastin-
tagen doljs av en hdg skdrm i liknande material som fasaden.

Illustration &ver ny entré och dess uttryck i glas och infallt skivmaterial. "(Aros Arkitekter)

Skyltningen i omradet integreras i fasader och entrépartier, och ska underordna sig det
arkitektoniska uttrycket. Utmed fasadskdrmarna vid inlastningen skapas ett skyltband
som pa sa vis samlar skyltningen.

Parkeringsytor bor integreras med vegetationen och stora hardgjorda ytor bor delas in i
mindre enheter for att forbattra orienterbarheten.

Kulturarv

Programomradet ingdr i riksintresset for kulturmiljovéarden Vaksala C 36 och i det
kommunala kulturmiljoomradet U 28. Kulturmiljoomradet bestar i sin helhet av en
oppen flack slattbygd och ingar i den vidstrackta Uppsalaslatten.



Fornldmningar

Omradet ar mycket rikt pa fornlamningar. |1 Vaksala finns en omfattande repre-
sentativbronsaldersmiljo samt ett flertal gravfalt fran jarnaldern. Det fran beva-
randesynpunkt mest kansliga omradet ar gravfaltet 6ster om Fyrislundsgatan
nara Vaksala kyrka. Det finns inga fornlamningar inom planomradet eftersom
all mark redan ar exploaterad. Planomradet avskarmas fran intilliggande forn-
lamningar av Osterleden, Vaksalagatan, Marknadsgatan samt befintlig cent-
rumbyggnad och darfor kommer foreslagen utbyggnad inte att paverka forn-
lamningsmiljon.
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Kyrkomiljon vid Vaksala

Planomradet ligger inom det kommunala kulturmiljoomradet med beteckningen U28.
Den centrala delen av Vaksala socken utg0r historiskt sett av en Oppen, flack slatt-
bygd. Under yngre jarnaldern befolkades denna slattbygd och grunden lades till den
nuvarande odlingsbygden.

Vy frén Vaksalagatan/Osterleden vid rondellen. (Aros Arkitekter)

Vyn éver planomradet med tillbyggnad har sérskilt studerats fran den angéring
till planomradet som sker fran rondellen vid Vaksalagatan/Osterleden, dé den-
na ansluter i till kyrkomiljon vid Vaksala kyrka, som ar ett sockencentrum med
kyrkomiljo. Den langstrackta gestaltningen med samordnat uttryck, bedéms
anpassad till kulturmiljén som berdrs.



Utfarts-
forbud

parkering

komple-
ment-
byggnad

Trafik

Angoring med bil till omrédet sker via Marknadsgatan i norr via Osterleden samt via
ny cirkulationsplats vid Vaksalagatan.

Utfartsforbud foreslas langs storre delen av plangransen i dster mot Osterleden

Osterleden ar en ny trafikled som ansluter till Barbyleden och som tjanar som en vik-
tig forbindelselank mellan Barbyleden/E4 och Uppsalas Ostra stadsdelar, inklusive
Fyrislund. Osterleden ar langs stérre delen av dess strackning utformad som en fyrfilig
gata. Forbi Gréanby &r den forberedd men ej utbyggd for fyrfilig standard.

Parkering

Gréanby Centrums utbyggnad innebar ett 6kat parkeringsbehov kring anlaggningen.
Idag finns ca 1800 parkeringsplatser vilket innebér att ca 54 parkeringsplatser/1000
kvm lokalarea.

Foreslagen utbyggnad av centrum kommer, enligt analyser gjorda av Nordplan AB pa
uppdrag av fastighetsagaren i samband med program fér Granby centrum, att pa sikt
generera ett totalt parkeringsbehov av ca 2050 parkeringsplatser. Antal parkeringsplat-
ser per 1000 kvm lokalarea blir dé ca 35, vilket enligt analysrapporten anses tillgodose
behovet, da antalet behovet av parkeringsplatser per ytenhet erfarenhetsmassigt mins-
kar i storre centrumanlaggningar.

Parkeringsbehovet inom planomradet bedoms uppga till 600 parkeringsplatser. Pa
parkeringsytan ska &ven mindre byggnader &mnade for kundvagnar och liknade kunna
uppforas.

Illustration dver parkeringsplatser runt Granby Centrum med tillbyggnad i dster (uppat i bild)
(Aros Arkitekter)



Lastning och lossning

Inlastning sker i de samlade lastgardar pa vardera sidan av den nya entrén. Lastgardar-
na skapas bakom fasadskédrmarna som loper samman med anlédggningens dvriga fasa-
der. Avfallshanteringen sker dven den i denna del.
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Vy fran soder mot lastgard (Aros Arkitekter)

Gang- och cykelstrak

Omradet utgdr idag en central nod for gang- och cykeltrafikstrak i naromradet. Under
Osterleden finns en gang- och cykeltunnel fran Brillinge, som gar upp mot den nya
entrén. Darefter planeras gang- och cykelvagen dela sig och ga utmed fasaden i nord-
lig och sydlig riktning, for att knytas samman med omgivande gang- och cykelnt i
norr och soder. Gang- och cykelvagarna anvand av saval besokare till Granby Cent-
rum som de som passerar genom omradet.

Mojlighet till cykelparkeringar finns vid entréomradet, liksom i samband med befintli-
ga parkeringsytor. Cykelparkeringarna bor utforas sa att de skapar tydlighet i avgrans-
ning och placering gentemot parkeringsytor.
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Karta éver befintliga och planerade (lilaprickade linjer) gang- och cykelvagar i naromradet



Kollektivtrafik
Granby centrum trafikeras av lokalbuss fran centrum samt lansbuss vidare Gsterut.

Grénby Centrums foreslagna utbyggnad innebér 6kade behov av en god kollektivtra-
fik. Invid centrumanldggningens sodra del, vid Vaksalagatan, finns en bussterminal
med anslutning till omgivande gatunat. Bussterminalen ar avsedd for saval stadsbus-
sar, lanstrafik och fjarrtrafik men anvands for ndrvarande bara av stadsbussarna.

Trygghet och séakerhet samt tillganglighet

Trygghet

Rorelserna i omradet 6kar med ny entré och nya gang- och cykelvégar. Fler manniskor
kommer att réra sig 6ver omradet vid olika tidpunkter pa dygnet, vilket kan bidra till
okad trygghetsupplevelse. Dessutom kommer gang- och cykelstrak passera som for-
binder olika stadsdelar. Manga av de atgarder som &r av vikt for att skapa trygghet ar
inte lovpliktiga och bevakas av byggherre, fastighetsagare och forvaltare. Alla gang-
och cykelstrak samt motesplatser bor forses med belysning pa ett genomténkt satt.

Tillgénglighet

Tillgénglighet regleras av BBR bevakas framst i samband med bygganmalan och
byggsamrad. Det ar dock viktigt att tillganglighetsfragorna tidigt beaktas i projektering
av byggnader, anldggningar och utemiljo for att skapa goda integrerade l6sningar. Till
exempel ska tillgéangliga entréer placeras i attraktiva lagen. Gang- och cykelvégar,
ang0ring, parkering, entréyta och andra utomhusanlaggningar bor integrera tillgang-
ligheten redan i projekteringsstadiet.

Teknisk forsérjning

Den planerade bebyggelsen inom hela programomradet kan anslutas till befintliga
kommunala VA-ledningar i omradets narhet. Omradet ligger utanfor kommunens vat-
tenskyddsomrade. Inom parkeringsytan pa planomradet finns fordrojningsmagasin for
dagvatten anlagda.

Uppsala vatten har en vattenledning som Iéper genom planomradets sydostra del, och
denna sakerstalls med ett u-omrade.

Vatten for brandforsorjning kommer att kompletteras med ny forsorjningsledning.

Grénby Centrum har idag elférsorjning till befintlig byggnad, med ett eget invandigt
stallverk, vilken kommer kompletteras i samband med tillbyggnaden. Ett ledningsre-
servat for el-kabel avsatts som u-omrade pa den foreslagna lastgarden.

| omradet finns ett utbyggt ledningsnat for fjarrvarme. Miljovanliga uppvarmningssy-
stem och framsynt teknik rekommenderas for planomradet.

GENOMFORANDE
Avtal

Ett ramavtal foreligger mellan Gréanby Centrum AB (Atrium Ljungberg AB) och Upp-
sala kommun, som hanterar fragor gallande bland annat fastighetsreglering, angéring
till parkeringsyta, gang- och cykelvag med mera.

Ledningsréatter som finns kvar for hdgspanningsledningen kommer att upplosas.



Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomfo-
rande av detaljplanen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska bli antagen av byggnadsnamn-

den 2:a kvartalet 2010. Under forutséttning att planen inte dverklagas vinner den
laga kraft tre veckor darefter.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala férvaltningar och sékanden. Medverkande konsult har varit Tengbomgruppen
AB.

Situationsplan och illustrationer har utforts av Arosgruppen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala februari 2010, reviderad i april 2010

Ulla-Britt Wickstrom Anneli Sundin
Planchef Planarkitekt

Beslutsdatum

Antagen av byggnadsndmnden 2010-04-15
Laga kraft 2010-05-13
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