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Del av Ekeby bruk
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Planen syftar till att skapa mojlighet att bygga bostader, troligen
OCH HUVUDDRAG  studentbostéder.

PLANDATA L agesbestamning
Planomradet ligger i den 6stra delen av Ekeby bruk, intill Ekeby-
vagen.

Ared
Planeomradets area & drygt Y2 hektar.

Markéagoférhallanden
Marken &gs av Uppsala kommun men avses séljas till byggherren.

1(13)



TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och Program

Omrédet & redan planlagt for bebyggelse och omnamns darfor inte
som utbyggnadsomrade i Gversiktsplanen.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Férordnanden

For planomradet géler Dp 97P fran 1997. Enligt den far marken
anvandasttill kontor, handel och industri. Byggnaderna far vara
hogst tre vaningar hoga.
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FORUTSATT-
NINGAR

Kommunala bedlut i dvrigt

Kommunfullméktige beslutade 27 maj 2002 och 25 november 2002
att ge Byggnadsnamnden i uppdrag att medverka till 6kad produk-
tion av hyresrétter och studentbostéder.

Mark och vegetation
Marken bestar huvudsakligen av grés

Geoteknik

Geotekniska undersokningar har e genomforts. Marken bestér av
lera samt fyllnadsmassor.

M arkfororeningar

Omrédet innehdller punktvis tungmetaller som deponerades av
Ekeby bruk, paden tid da keramik och kakel tillverkades dar.
Flera undersokningar har genomférts inom omradet och forore-
ningar konstaterats, frdmst bly och koppar. Dessa undersokningar
ska, i samband med byggprocessen, kompletteras med en riskbe-
doémning och en &tgardsutredning i syfte att faststélla miljomassigt
och ekonomiskt motiverade efterbehandlingsatgéarder. Efterbehand-
lingsatgard anméals enligt miljobalken till tillsynsmyndighet (Lans-
styrelsen).

Husen kan anpassas s att de inte berér markfororeningarna. Dels
genom deras placering, dels pga. att fororeningarnai vissafall lig-
ger sadjupt att husen kan byggas ovanpa, utan beréring med de
fororenade massorna

Geoprojektering 1997
Fororeningar konstaterades, framst bly och zink men det fanns &ven
forhojda arsenikhalter ner till 2,0 meters djup.

Scandiakonsult 2002
Fororeningar konstaterades, framst bly och koppar.

Golder Associates 2003

Understkningen var en genomgang av de tidigare utforda miljétek-
niska utredningarna. Golder forslar ytterligare en riskbedémningen
bor klargéra huruvida det foreligger négot behov av efterbehand-
ling eller &garder som reducerar en ev. spridning fran omradet
samt identifiera vilka skyddsétgarder som erfordras infér nybygg-
nation.



Schaktmassor

Schaktmassor fran de kontaminerade omradena far inte deponeras
inom planomradet utan bara pa speciellatippar. Beroende pa for-
oreningsgrad far massorna skickas till olika stéllen. Lansstyrelsen
beslutar om detta.

Radon

Ett radonsdkert, alternativt radonskyddat utférande bor ske vid all
nyproduktion om inte till exempel en geologisk kartlaggning pa
platsen indikerar att det inte behdvs. Hansyn maste aven tastill att
utfylInadsmassor kan paverka radonhalten fran marken.

Kulturmilj6

Planomradet ligger inom kommunalt kulturmiljoomrade men inte
inom riksintresseomrade.

Ekeby bruk & en del av Uppsala industrihistoria och bor vara syn-
ligt fran Ekebyvagen.

Pa andra sidan Ekebydalen ligger Kungsgardet och Sommarro som
ar en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo enligt beslut i kommun-
fullmaktige.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r helt obebyggt. Norr om planomradet finns tva bo-
stadshus i fyravaningar for studenter. Vaster om planomrédet lig-
ger den gamla och blandande bebyggelsen i Ekeby bruk. Det &r
onskvart att de husen kan ses fran Ekebyvéagen.

Oster om Arosparken finns ett Kungsgérdets smahusomréde samt
"Lasseby garde" som bestar av flerfamiljshus fran 40-talet.



FORANDRINGAR

Bebyggelse

| den norra delen av planomrédet far de nya husen far vara hogst
fyra vaningar hoga och far anvandas till bostéder eler skola med
m&jlighet till kontor och handel i bottenvaningen.

| den sodra delen av planomrédet far de nya husen anvandas pa
samma satt som i den norra delen, men husen fé&r bara var tvava

ningar hoga

Husen i den norra delen skall placeras med gavlarnamot Ekebyva
gen sa att Ekeby bruk syns mellan husen. Husen far vara hogst 16
meter breda, men gavlarna som vetter mot Ekebyvagen far vara
htgst 11 meter breda, sa att de blir smalare &n byggnadshojden (4
vaningar). Fasadmaterial skall vara puts, putsiknande material eller

tegel.
[llustration TEMA Arkitekter
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Inom planomradet far aven uthus for avfall, forréd, cykelforrad mm
byggas. Den stérsta sammanlagda for uthus, utdver byggrétten for
bostadshus, & 500 kvm. Uthusen far vara hogst 4 meter hdga.

Fasadmaterial skall vara puts, putsliknande material eller tegel. Ta-
ken far ha maximalt 20 graders vinkel och kan fa den halvrunda
form som intilliggande hus har eller ha en annan utformning, t ex
sadeltak eller mansardtak, seillustration pa nasta sida.

| omrédets sydvastradel finns mojlighet att uppféra en transforma-
torgation.



Version med valmat tak. Illustration TEMA Arkitekter

Fazad entr, skala 1:300
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skala 1200
Friytor
Lek och rekreation

Gardarna blir forhallandevis sma. Om barn bor dér finns dock goda
majligheter att skapa lekplatser.

Park

Oster om Ekebyvagen ligger Arosparken som rymmer grasytor och
bollplaner. Parkens gangsystem redan idag & slitet och dar flera
spontant uppkomna stigar har etablerats. Ytterligare bostader i par-
kens narhet aktualiserar behovet av en upprustning och permanent-
ning av gangar och stigar. Den genaste vagen fran de planerade bo-
stéadernatill manga av universitetets ingtitutioner, till Stadsskogen
med sitt elljusspar samt till en nérbelagen restaurang mm gar genom
Arosparken.

Né&rmaste kvarterspark & Barumsparken som ligger 650 meter norr-
ut, norr om Nordengatan.

Néarmaste stadsdelspark & Flogstaparken som ligger 1 km véasterut
och Engelska parken som ligger 1,5 km &t nordost.

Narrekreationsmark

Planomradet ligger i en stadsdel med stérre tillgang pa narstrovmark
och promenadmark an riktvérdena.

Soder och vaster om planomradet finns bollplaner. Langre vasterut
finns Ekebydalen med odlingslotter och fageldammar.



Stadsskogen ligger cirka 500 meter Gsteruit.
Den gamla Enk6pingsjarnvagen passerar nara planomradet och er-
bjuder goda promenadmajligheter.

Trafik och trafiksakerhet

Planomradet nas fran Ekebyvagen antingen via den befintliga infar-
ten vid studentbostdderna eller vid den sbdra infarten som leder till
grusplanen och Friskis & Svettis. Bostadsfastighetens utfart skall
ordnas mot vagen vaster om fastigheten

Inom Ekeby bruk finns inga kommunala gator men det finns gott om
interna angoringsvagar till de olika verksamheterna. Den interna véag
som ligger véaster om planomrédet utformas som en gata.

Det finns ett kvalitetsprogram fran 1995 som bor féljas:

Infarter - entrégator

Lagategelmurar markerar och forstérker infarterna.

Vid infarterna fran Ekebyvégen hjélper de nya byggnadernas placer-
ing till att markera entrépunkterna.

Mojligheten att mot infarten vanda entréer i byggnadernas bottenva-
ningar bor utnyttjas.

Infartsgatorna utformas med en tydlig trédplanterad och véal belyst
gatusektion med separat gang- och cykel vag.

Tréadraden placeras mellan korbana och gang- och cykel vag.

Gang- och cykel végar
Gang- och cykel vagar utfores 2,5 meter breda med grus eller asfalt
med storgatsten som kant.
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Trafikfloden
Ekebyvagen hade vid matningen 1999 4000 fordon/dygn . Ar 2020
ber&knas trafiken var ndrmare 5000 fordon/dygn.

Skolvégar

Bergaskolan kan nas via gang- och cykelvagar och tunnel under
Ekebyvagen. Strackan nérmast skolan gar pa gata genom lagtrafike-
rat villaomrade.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns pa Ekebyvagen, i nérheten av planomradet.

Parkering

Parkeringsnormen &r 0,5 parkeringsplatser / studentlagenhet eller 8
p-platser / 1000 kvm bostadsarea . For normallagenheter &r parker-
ingsnormen 0,8 parkeringsplatser/lagenhet eller 9/ 1000 kvm boarea.
Parkeringsplasterna ordnas huvudsakligen intill den sbdrainfarten.
Storre parkeringsytor bor avgransas mot intilliggande vagar med
héck eller 1ag mur. Vid den norrainfarten finns utrymme for ytterli-
gare parkeringsytor som kan anvandas av intilliggande fastigheter.

Plats for minst en cykel per lagenhet bor finnas inom planomradet.

Gang- och cykdtrafik
Planomradet har goda gang- och cykelforbindelser, se 6versikt ovan.

Sociala forhallanden

| Ekeby bruk finns redan studentbostader men for 6vrigt & omradet
omgivet av olikatyper av verksamheter samt bost&der med olika
uppléatelseform.

Trygghet och Sékerhet

Planomradet ligger i anslutning till befintliga bebyggelse och cent-
rum mm kan nas utan att passera otrygga platser.

Barn

Ekeby bruk domineras av byggnader for verksamheter och stora par-
keringsytor men bostadshusens gardar kan utformas sa att de passar
barn.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillganglig for funktionshindrade. Tillgangligheten provasi detal; i
bygglov- och byggsamradsskedet. Parkeringsplatser for handikappa-
de bor placeras s néra entréer som majligt. Planomradet &r platt
varfor det inte bor finnas nagra hinder att utforma gardarna sa att de
ar tillgangliga for funktionshindrade. Stadsbyggnadskontoret kan ge
rad om utformning och placering av parkeringsplatser, miljostugor,
markbel&ggning, entréer, vaxtval mm.



Miljostérningar, hélsa och sékerhet

Buller och vibrationer

Pa Ekebyvagen kor cirka 4000 fordon per dygn.

Enligt prognoserna for 2020 kommer ca 5000 fordon/dygn att kora
pavégen. Cirka 4% &r tunga fordon, mest stadsbussar.

Enligt planbestdmmelserna skall riktlinjerna i aktuell dversiktsplan
foljas. | Oversiktsplanen for staden, antagen 2002 anges f6ljande:

" Riksdagen har fattat beslut om riktvarden for trafikbuller (prop.
1996/97:53) som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostéder, samt nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinf-
rastuktur. Riktvardena innebér en ekvivalentniva pa 55 dBA vid fa-
sad och en maxniva under 70 dBA vid uteplats. Inomhus ska en ekvi-
valentniva pa 30 dBA klaras samt en maxniva nattetid under 45 dBA.
Grunden for riktvardena & omsorg om méanniskors halsa."

Riktlinjer

"Samtliga riktvarden ska klaras bade i nya och befintliga bostads-
hus. Vissa avsteg fran utomhusnormen kan vara motiverade i stads-
miljoer som av andra skl &ar sarskilt val [ampade for bostadsbebyg-
gelse. Vid nybyggnation av bostader bor inte storre avsteg tillatas an
att inomhusvardena klaras och att minst hélften av boningsrummen i
varje lagenhet far en ekvivalentniva under 55 dBA vid fasaden."

"Nya bostadshus bor ha en ekvivalentniva under 65 dBA vid fasaden
som ligger mot bullret. Nar 65 dBA 6verskrids pa den bullriga sidan
ska den " tysta sidan” utformas med mal sattningen att na hogst 40-
45 dBA. Placering av parkeringar, fléktar och dppningar i fasaden
ska darvid beaktas.

Uteplatser bor ha en ekvivalentniva under 55 dBA och en maxniva
under 70 dBA. En inglasad balkong réknas bara som en uteplats nar
glasen ar frandragna.

Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller bor tillampas
vid etablering av bostéder nara industrier eller omvant.

Bullerberakningar har gjorts av Ingemansson i april 2004. Underla-
get for berékningarna har varit trafikprognosen for 2020. Enligt be-
rakningarna kommer bullernivan att dverskrida 55 dB(A) narmast
végen men 25 meter fran vagbanans mitt kommer bullernivan utom-
hus vid fasad vara légre an 55db(A):

Riktlinjerna innebar att enrumslagenheter maste ha 6ppningsbara-
fonster placerade i lagen déar 55 dB(A) underskrids. Lagenheterna
kan utover det ha aven fonster placerade dér bullret Gverstiger 55
dB(A), huvudsaken &r att ett av fonstren i boningsrummet kan vara
Oppet.

Illustrationen visar hus vars gavlar ligger 22-23 meter fran vagmitt
pa Ekebyvéagen. Det innebér att det gar att ordna vadringsfonster dar
bullernivan underskrider 55 dB(A) vid fasad, &ven om lagenheten pa
gaveln & en enrummare.

Avstandet mellan fonster till ett bostadsrum i ett flerbostadshus och
en angorings- eller parkeingsplats bor vara mer an 15 meter.



FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 0CH 4KAP

BARN-
KONVENTIONEN

| de fall samlokalisering sker med bostéder och skola/handel &r det
av vikt med god isolering for att forhindra olégenheter.

M arkfororeningar
Se sidan 3.

Offentlig service

Forskolor finns i Ekeby och Flogsta
Bergaskolan for barni ak 0-9 ligger cirkai km fran planomradet.

Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns pad Nordengatan. | Ekeby bruk finns ett par
restauranger och négra smabutiker.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom skyddsrumsomrade.

Teknisk forsorjning
Vatten och avliopp
Planomradet kan anslutas till kommunal vatten och avlopp.

Varmeforsorjning
Fjarrvarmeledningar finns i nérheten av planomradet.

El , tele och bredband

Det finns mark reserverad for en transformatorgtation (E) i planom-
radets sydvastra del. Omradet far sin for av det ledningsreservat som
passerar men hela ytan behdvs inte for stationen. Resterande yta kan
anvandas som boendeparkering. Anldggningens utseende skall an-
passas till omgivande bebyggelse med tegel eller putdiknande fasa-
der.

Avfall
Inom fastigheten finns mojlighet att uppfor hus for kallsortering.

Oversiktsplan for staden antagen 2002 anger for planomrédet "nuva-
rande stadsbygd, bebyggelsekompletteringar kan tillkomma'

| 6versiktsplanen foreslas aven att bostéder och verksamheter skall
blandas. Planférslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplan och
milj6balken kap 3 och 4.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnadssam-
manhang. Behoven vaxlar dver tiden i takt med barnens dlder och
utveckling. Planl&ggningen syftar till att ge forutséttningar for att
alsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras forut-
sdttningarna i detalj forst vid genomforandet av planen.

Det har inte skett ndgot speciellt samrad med barn eftersom omradet
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KRAV PA
MILJOK ONSEK VE
NSBESK RIVNING

MILJO-
K ONSEK VENSER

idag troligen inte anvands alls av barn i omgivande bostadsomraden.
Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor att anvandningen andras fran skola, kontor, handel
och industri till bostad, kontor skola och handel samt att byggréatten
Okas nagot soderut. Darfor & beddmningen att genomférande av
detajplanen inte innebar ndgot betydande paverkan i den betydel-
sen som avsesi PBL och att det darmed inte foreligger behov att
upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan ténkas
ledactill jamfort med géllande plan.

Stadshild och kulturmilj6

Den gamla bruksmiljon kommer att synas mindre frén Ekebyvagen
och bostadshusen kommer att dominera stadsbilden. Om husen
placeras s som i illustrationen kommer dock byggnaderna att
skymta mellan bostadshusen.

Planforslaget bedoms inte paverka den kulturmiljo som finnsi
Kungsgérdet.

Vegetation och djurliv
Inga kénsliga arter paverkas.

Klimat

Den nya bebyggelsen kommer inte att ha ndgon inverka pa solin-
stralning och klimat i naraliggande bostader.

Trafik

Den forvantade dkningen av biltrafiken blir marginell och forvantas
inte ha nagon avgorande betydelse for luftkvalitet eller trafiksaker-
het. En ny gang- och cykelvég pa norrainfartens sodra sida ckar
trafiksakerheten dar.

Halsa
Bostadshusen bedéms inte ge nagon 6kning av buller, vibrationer
eller luftfroreningar.

M ark

Fororenade schaktmassor skall deponeras pa sarskilda deponier. De
metaller som finnsinom omradet & inte rorliga och bedoms inte
paverkas att gréavning sker i nérheten.

Dagvatten och grundvatten

Planforslaget bedoms inte paverka dag- och grundvatten i ndgon
stor utstrackning.
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REVIDERINGAR

Uppsala kommuns miljdprogram
Planen strider inte mot Uppsala kommuns miljéprogram

Sociala konsekvenser

Ekebybruk far storre blandning av bostéder och verksamheter vil-
ket medfor att omradet blir befolkat dygnet runt.

NOLLALTERNATIV

Det finns tva nollalternativ for omradet. Det ena nollalternativet
innebér att planen inte andras och att nuvarande detaljplan fortsét-
ter at galla. Det andra aternativet innebér att nuvarande forhallan-
den bevaras och att detaljplanen éndras for att sékerstélla det.

Nollalternativ 1 - Géllande plan

Omradet kan bebyggas med skola, kontor och industri i tva ochtre
vaningar. Konsekvenserna blir desamma som i planférslaget men
med okat risk for buller fran och trafik till industri.

Nollalternativ 2 - Nuvarande forhallanden

Detaljplanen andrastill park pa grasytorna. Ingen ny bebyggelse
tillkommer.

Planbeskrivningen har givits foljande tillagg:

Sidan 6 under rubriken Park:

"Parkens gangsystem redan idag &r slitet och dér flera spontant
uppkomna stigar har etablerats. Ytterligare bostader i parkens nér-
het aktualiserar behovet av en upprustning och permanentning av
gangar och stigar. Den genaste végen fran de planerade bostéderna
till manga av universitetets institutioner, till Stadsskogen med sitt
elljusspar samt till en narbelagen restaurang mm gar genom
Arosparken.”

Sidan 8 under rubriken Tillganglighet for funktionshindrade

" Stadsbyggnadskontoret kan ge réd om utformning och placering
av parkeringsplatser, miljostugor, markbeléggning, entréer, véxtval
mm."

Sidan 9-10 under rubriken Miljéstérningar, hélsa och sakerhet:
"Avstandet mellan fonster till ett bostadsrumii ett flerbostadshus
och en angorings- eller parkeringsplats bor vara mer an 15 meter.

| de fall samlokalisering sker med bostéder och skola/handel &r det
av vikt med god isolering for att forhindra olégenheter.”

Sidan 10 under rubriken El. tele och bredband

" Det finns mark reserverad for en transformatorstation (E) i plan-
omradets sydvastra del. Omradet far sin form av det ledningsreser-
vat som passerar, men hela ytan behovs inte for stationen. Reste-
rande yta kan anvandas som boendeparkering. Anléggningens utse-
ende skall anpassas till omgivande bebyggelse med tegel eller puts-
liknande fasader.
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MEDVERKANDE | |1 projektet har medverkat tjansteman fran Stadsbyggnadskontoret,

PROJEKTET fastighetskontoret, miljokontoret samt gatu- och trafikkontoret.

Dessutom har byggherren (Uppsalahem AB) medverkat och Tema
Arkitekter har bidragit med planutredningar och illustrationer. Un-

dersokning av markfororeningar har genomforts av Scandiakonsult
Sverige AB. Golder Associates har gjort en bedomning av tidigare
undersokningar av markfororeningar. Ingemansson har gjort en

bullerutredning.

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsalai augusti 2004

Margaretha Nilsson Anneli Sundin
planchef planarkitekt
Bedlutsdatum

Godkéand av byggnadsnamnden for:
utgdlning 2004-05-13
antagande  2004-08-26

Antagen av kommunfullmaktige 2005-01-31
Laga kraft 2005-06-01
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Detaljplan for

Diarienummer
2001/20109-1

Del av Ekeby bruk

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

UTREDNINGAR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall vinna laga
kraft hosten 2003.

Genomférandetid

Planens genomférandetid & 10 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for at &tgérda uppkomna skador som uppstétt
pa néraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Byggherren ansvarar for att bostéderna byggs sa att buller fran
Ekebyvagen dampas for de boende.

Avtal
Kommunen skall forsélja fastigheten till byggherren.

Markanvisning

Tekniska bestéllarndmnden beslutade 02-11-21 att anvisa marken
inom planomradet till Uppsalahem AB.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Bostadskvarteret avses avstyckas till en sarskild fastighet.
Inom planomradet finns redan en gemensamhetsanléggning for

végar.

M arkfororeningar

Understkningar har genomforts inom omrédet och féroreningar
konstaterats. Dessa undersokningar ska kompletteras med en risk-
bedomning och en dtgardsutredning i syfte att faststalla miljomas-
sigt och ekonomiskt motiverade efterbehandlingsatgarder. Efterbe-
handlingsatgard anméls enligt miljobalken till tillsynsmyndigheten,
vilken &r lansstyrelsen i dettafall.
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MEDVERKANDE |
PROJEKTET

REVIDERINGAR

Buller

Bullerutrednings skall genomfdras innan bygglov beviljas for att
visa att planbestammel serna betréffande buller foljs. Utredningarna
bekostas av byggherren.

L edningar
Eventuell flytt av ledningar bekostas av byggherren. Ledningsaga-
ren skall kontaktasi god tid innan byggstart.

M asshantering

Exploattren bekostar deponering av foreorenade schaktmassor.
Om utrymme finns kan schaktmassor som inte & fororenade an-
vandas till bullervall.

| projektet har medverkat tjansteman fran Stadsbyggnadskontoret,
fastighetskontoret, miljokontoret samt gatu- och trafikkontoret.
Dessutom har byggherren (Uppsalahem AB) medverkat och Tema
Arkitekter har bidragit med planutredningar och illustrationer. Un-
dersokning av markfororeningar har genomforts av Scandiakonsult
Sverige AB. Golder Associates har gjort en bedomning av tidigare
undersokningar av markfororeningar. Ingemansson har gjort en
bullerutredning.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2004

Margaretha Nilsson
planchef

Beslutsdatum

Anneli Sundin
planarkitekt

Godkéand av byggnadsnamnden for:

utstdlning 2004-05-13

antagande 2004-08-26
Antagen av kommunfullmaktige 2005-01-31
Laga kraft 2005-06-01
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