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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling
e Plankarta med bestdammelser
e  Plan- och genomférandebeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Samradsredogorelse

e  Utlatande

e  Miljobedémning steg 1 — behovsbedémning

e  Fastighetsforteckning™

Formalia
Planhandlingen &r uppréttad enligt nya Plan- och bygglagen (2010:900)
som tradde i kraft 2011-05-02.

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankar-
tan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankar-
tan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret fér samhallsutveckling i samarbete med andra
kommunala férvaltningar och sdkanden.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggéra nybyggnad av tre enbostadshus langs Mal6rtsva-
gen pa mark som idag &r planlagd som park. Planomradet omfattar ett cirka 2300 kva-
dratmeter stort omrade och ligger pa dstra sidan jarnvagen inom befintligt villaomrade
i Storvreta.

Motivet till planen &r att Storvreta vaxer och utover tillskott av nya bostadsomraden
soder om befintliga Storvreta, ar det dven lampligt med tillskott inom den befintliga
strukturen.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen berdr inte riksintressen enligt 3 och 4 kap, eller miljokvalitetsnormerna
enl. 5 kap.

Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2011-11-17, har upprattats. Sammantaget visar bedém-
ningen att detaljplanen kommer att ha liten paverkan pa det lokala omradet och myck-
et liten paverkan for tatorten och kommunen i ett storre perspektiv. Tillkomsten av ett
fatal nya smahus majliggors samtidigt som en mindre yta parkmark forsvinner, den
grona kopplingen kommer dock att bevaras i omradets Gstra del.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till att detaljplanen inte kan antas leda till
betydande miljopaverkan i samband med beslut om samrad 2012-01-26.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomfdrande av detaljplan for Storvreta del av 4:13, 4:42 och 4:71 inte medfor bety-
dande miljépaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18
inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2011-11-28 att planens genomférande utifran en sammanvégd beddmning inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Storvreta beskrivs i dversiktsplan 2010 som ett av stadens storre utvecklingsomraden.
Auvsikten &r att forbereda Storvreta for storre expansion med saval verksamheter som
bostader och transportinfrastruktur.

Fordjupning av Oversiktsplanen

En fordjupning av 6versiktsplanen for Storvreta (2012) visar hur Storvreta kan utveck-
las vid utbyggnad. Intentionen &r att starka ortens positiva kvaliteter som bostadsort
och som plats for arbete och fritid. Man beddmer att orten kan utvecklas med 1500-
1900 nya bost&der och folkméangden fordubblas fram till 2030. En av strategierna ar
viss fortatning inom befintlig bostadsstruktur vilket dverrensstammer med planforsla-
get. Denna fortatning bor ske i samklang med omgivande bebyggelse. Speciellt 1amp-
ligt ar det att bygga i kollektivtrafiknara lagen. Kommunen ska ocksa arbeta aktivt
med att ha en hog mark- och planberedskap for att méta efterfragan pa bostader.

Detaljplaner

| omradet galler byggnadsplan B 1233, upprattad 1979, dar planomradet ar planlagt
som “park eller plantering”. Enligt gallande plan kravs marklov for tradféllning.




OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage
Planomradet ligger i Ostra delen av Storvreta, cirka en mil utanfor Uppsala. Det ligger
i ett smahusomrade langs med Maldrtsvagen, mellan jarnvagen och Storvreta IP. | norr
och i oster finns ett gronstrak, i vaster gransar omradet till en fastighet med smahus
och i sdder mot Maldrtsvagqn.w‘a_/
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Areal
Planomréadet omfattar cirka 2300 kvadratmeter.

Markagoférhallanden

Storvreta 4:13 samt 47:1 &gs av Uppsala kommun. Storvreta 4:42 dgs av en privatper-
son. Fastigheten Storvreta 4:42 innefattar delar av planlagd parkmark som aldrig har
blivit inlést av kommunen. Fastighetségaren till 4:42 fick 1983 medgivande att anvan-
da kommunal parkmark fran Storvreta 4:13 som tomt.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning och landskapsbild/gatubild

Planomradet ligger i den 6stra delen av Storvreta som framst ar bebyggd med villor
fran 1950- till 1980-talet. Oster om omradet ligger Storvreta IP och Storskogen vilket
ger en god tillganglighet till gronytor. Tillgang till service och kollektivtrafik ar god
med Storvreta centrum och jarnvagsstationen cirka en halv kilometer véster om omra-
det.

Forutsattningar

Planomradet beror inte nagon kanslig eller vardefull landskapsbild. Omradet ligger i
ett befintligt smahusomrade och gransar till ett mindre gronstrak. Gronstraket bestar
av blandskog. Den omgivande bebyggelsen bestar av laga smahus och kedjehus. Den
del av Storvreta som planomradet ligger i, vatter i 6st mot ett storre narrekreationsom-
rade och skogslandskap, Storskogen.

Forandringar

Landskapsbilden bedéms inte férandras n&mnvért genom planens genomforande. Pla-
nens genomforande innebar att tre nya bostadsfastigheter tillkommer pa vad som idag
ar parkmark och exploateringen kan darfor inte anses vara sarskilt omfattande. Gatu-

bilden kommer att forandras i och med att Malortsvagen far bebyggelse pa bada sidor.

Kulturarv
Inga kulturvarden har dokumenterats i omradet.

Naturmiljo

Forutsattningar
Planomradet berdr planlagd parkmark som idag bestar av blandskog.

Foréandringar

Planen innebar att en del av det som idag ar planlagt som parkmark kommer att andras
till bostadsandamal. Kopplingen genom skogsstraket bevaras med en bredd av 25 me-
ter. Detta matt har paverkat avgransningen av planomradet. Friytor paverkas genom att
parkmark omvandlas till kvartersmark. Behovet av friytor bedéms kunna tillgodoses
genom den hdga tillgang pa befintliga rekreationsytor som finns i Storvreta.



Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Storre delen av planomradet ar obebyggt. Planomradet ligger i ett befintligt smahus-
omrade med bebyggelse av blandad alder fran 1950-talet till borjan av 1980-talet.
Befintlig bebyggelse i omradet ar framst enfamiljshus i en vaning med inredd vind,
aven kedjehus férekommer.

Foto taget fran Maldrtsvagen i planomradets syddstra hérn mot nordvast. Bilden visar karak-
taren pa gronstraket och hur delar av det nyttjas som parkering idag. | dungen finns ocksa en
gungstalllning uppstalld.



Forandringar
Planen innebér att man kan bygga friliggande bostadshus i en vaning med majlighet
B1 att inreda vind, detta for att anpassa till omgivande bebyggelse. Anvandningen ar bo-
I stdder med mojlighet att etablera icke stérande verksamhet med anknytning till boen-
de, till exempel en fotvards- eller frisorsalong, B;.

Byggnadshdjden begransas till 4 meter och nockhgjd till 7,5 meter fér huvudbyggnad
for att sékerstdlla att byggnaderna har samma skala som omgivande bebyggelse. Tak-
<‘> kupor tillats med maximalt en tredjedel av fasadlangden pa respektive sida, v;. Syftet
med denna bestammelse ar att ge mojlighet till hogre kvalitet till ytorna pa vindspla-
- net, men samtidigt undvika att hela vindsvaningen utgors av takkupor da detta ger
Vi effekten att huset upplevs hdgre &n omgivande bebyggelse. Fér komplementbyggnader
begransas byggnadshdjden till 3 meter och nockhdjden till 4 meter.

Storsta byggnadsarea begrénsas till maximalt 25 procent av tomtens area, for huvud-
byggnad och komplementbyggnader, e;. Minsta tillatna tomtstorlek ar 750 kvadratme-

€1, € ter, €,. Detta for att halla en liknande exploateringsgrad som omkringliggande bo-
stadsbebyggelse. Syftet &r ocksa att tomten ska rymma ett enbostadshus av normal-
storlek och garage samt att undvika att utrymmet mellan de olika tomternas byggnader
blir for trangt.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och 4,5 meter fran gata,
p1. Fristdende garage/komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran gata och
minst 1 meter frdn annan tomtgrans for att underlatta ang6ring och parkering pa tomt.
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Storvreta tatort har god tillgang pa olika sorters service. Har finns offentlig service i
form av bibliotek, skolor, forskolor, idrottsanlaggning, sporthall, vardcentral och
brandstation. Kommersiell service finns i centrum med livsmedelsbutik och ett flertal
mindre butiker.

Forandringar

Planen innehaller inte nagon tillkommande handel, verksamheter eller idrottslokaler.
Behovet tillfredsstalls med befintlig service. Planen ger mojlighet att komplettera ny
bostadsbebyggelse med viss service eftersom anvandningen ar bostdder med magjlighet
att etablera icke stdrande verksamhet med anknytning till boende, B;.

Tillganglighet for funktionshindrade

Forutsattningar
Inom omré&det finns endast mindre nivaskillnader.

Forandringar

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvéandbar for perso-
ner med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten prévas i detalj vid
bygglov och tekniskt samrad.

Mark och geoteknik
Marken inom planomradet bestar av moran. Ny bebyggelse ska uppfdras radonsakert.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Trafikfloden

Planomradet angors fran lokalgatan Malortsvagen i soder och strax till 6ster om plan-
omradet ndr man Skogsvallsvagen som ar en av de storre vagarna i Ostra Storvreta.
Skogsvallsvagen trafikeras har (séder om Mardvéagen) med cirka 800 fordon per dygn
(trafikréakning fran 2000).

Strax 6ster om planomradet gar en gang- och cykelvag som forbinder MalGrtsvagen
och Aspdungevagen.

Kollektivtrafik

Upplands lokaltrafik (UL) har flera busslinjer som trafikerar Storvreta. Narmast plan-
omradet gar busslinje 115 fran Skogsvallsvagen med halvtimmestrafik. Fran planom-
radet ar det cirka 500 meter till tgstation med anslutningar séderut mot Uppsala och
norrut mot Gavle.

Parkering

Parkmark i kommunens ago pa Storvreta 4:13 ar idag ianspraktagen for bilpar-
kering utan formell reglering eller tillstand.



Forandringar
Trafikfloden

Den tillkommande trafiken forvantas inte 6ka trafikflodena sa att de utgor en
risk for dverskridande av bullerriktlinjer eller innebdr utrymmesproblem.

Angoring
Utfart fran de tre nya fastigheterna foreslas direkt ut mot Mal6rtsvagen. Parkering ska
I6sas inom respektive fastighet.

Halsa och sdkerhet

Buller

Omradet ar inte stort av buller eller vibrationer. Den stracka av Skogsvallsvagen som
gar strax 6ster om Malortsvéagen trafikeras med cirka 800 fordon per dygn vilket inne-
bér relativt lite trafik (trafikrakning fran 2000). Bullerstdrningar inom eller fran de nya
tomterna bedoms som obetydliga. Den 6kning som tre nya hushall pa gatan innebér
kan inte anses 6ka buller eller andra emissioner i nagon hogre grad.

Solinstralning
Tomterna ligger i sydlage och utgdr goda bostadslagen.

Markfororeningar
Inom omradet finns inga kanda markfororeningar.

Teknisk forsérjning
Forutsattningar

VA och dagvatten

Ledningar for kommunalt vatten och avlopp (vatten-, spillvatten- och dagvatten) ar
framdraget i omradet via Malortsvagen.

El
Vattenfall Eldistribution AB har ledningar som gar i Malortsvéagen.

Varme

I omradet finns idag ingen tillgang till fjarrvarme och varmeforsorjningen till fastighe-
terna vantas darfor bli individuell. Fjarrvdrmenét ar utbyggt i de centrala och de syd-
vastra delarna av Storvreta. | framtiden kan en eventuell utvidgning av natet komma
att ske.

Tele och bredband

Ledningar for tele och bredband finns i Mal6rtsvégen. Borderligth AB och Skanova
har ledningar i Mal6rtsvégen.

Forandringar

Ett omrade i planomradets sodra kant &r utmarkt som u-omrade for att skydda befintli-
ga teleledningar.



PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning
Respektive byggherre ansvarar for genomforande av anlaggningar pa tomtmark.

Genomférandetid
Planens genomfdrandetid ar 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft.

Avtal

Planavtal

Tva planavtal har upprattats mellan Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden
(tidigare byggnadsnamnden) och de tva sokande parterna; tidigare fastighetsnamnden
och fastighetsdgare till Storvreta 4:42.

Forsaljningsavtal

Kommunen séljer mark till 4:42 for bildande av tomt i samband med att planen vinner
laga kraft. Avtal uppréttas mellan kommunen och dgarna till 4:42.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvéndiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan bygg-
start. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador. Byggherren ska i god tid infor-
mera grannar om eventuella stérningar som byggtrafik, buller etc. under byggtiden.

Ledningar

Nedan namnda ledningar finns inom eller i anslutning till planomradet enligt lednings-
forfragan i november 2011. Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhéallsutveck-
ling okanda, ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att under-
soka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren skall kontakta de bertrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintli-
ga kablar skall begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hal-
las tillgangliga for berdrda ledningségare under byggtiden.

El

Uppsala kommun har ledningar for gatubelysning i Mal6rtsvéagen. Vattenfall Eldistri-
bution AB har ledningar som gar i Malortsvagen. Flytt av befintliga anlaggningar ut-
fors av Vattenfall men bekostas av exploatoren.

Vatten och avlopp
Planomradet kommer att inga i verksamhetsomradet for den allmanna VA-
anlaggningen. Anslutningsavgift ska betalas enligt gallande taxa.
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Tele

Borderlight AB har en ledning som gar i Malortvagen. Skanova Access AB har led-
ningar som gar i Malortsvagen samt i planomradets syddstra horn.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Respektive byggherre bar det ekonomiska ansvaret for genomfdrande av anldggningar
pa tomtmark. Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsréttsliga atgarder

Detaljplanen majliggor nybildning av tre nya fastigheter for bostadsandamal.

Nér planen vinner laga kraft tecknas avtal som reglerar mark fran 4:13 till 4:42. Haref-
ter kan &gare till 4:42 ansdka om avstyckning av en bostadstomt.

Kommunen kan da planen vunnit laga kraft avstycka ytterligare tva tomter fran 4:13
for bostadsandamal. Avstyckade tomter placeras i kommunens tomt- och smahusko.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

/ /> \@,a\*-

%

Uppsala kommun saljer 357 m2 markomrade av 4:13 till 4:42.

Uppsala kommun avstyckar 64 m2 markomrade av 47:1 till kommunens tomt- och smahuskd.

Uppsala kommun avstyckar 1439 m2 markomrade av 4:13 till kommunens tomt- och smahuské.

:’ Uppsala kommun séljer 14 m2 markomrade av 47:1 till 4:42.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér i korthet fortsatt markanvéandning som i dagslaget. Det
kommer inte att byggas nagra nya bostader i omradet. Skogsomradet forblir obebyggt.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Den nya bebyggelse som planen mojliggor, tre nya smahus, innebar en viss fortéatning
av Storvreta. Vegetationen kommer att forandras, i évrigt berdrs inte landskapsbild
eller stadshild.

Kulturarv
Planomradet berdr inte ndgra dokumenterade kulturvérden.

Naturmilj6

Planen mojliggor ytterligare bebyggelse i omradet vilket medfor minskad gronska.
Planen paverkar inte de narliggande naturvardena.

Rekreation och friluftsliv

Planen medfér en marginell minskning av rekreationsyta. Tillgangligheten férsamras
inte da omradet ligger i narheten av narrekreationsmarker samt skolornas narnatur.
Den grona kopplingen till dessa kommer att bevaras i planomradets Gstra del.

Mark och vatten
Ett genomfdrande av planen innebar endast begransad méangd nya hardgjorda ytor i

och med att mark som idag ar skog bebyggs. Detta innebér ett nagot ckat flode av
dagvatten vilket forvantas kunna infiltreras inom kvartersmark.

Resurshushallning
Planen ber6r inga riksintressen eller reservat och tillkomsten av tre nya smahus kom-

mer inte att innebara nagon storre paverkan pa samhalls- och naturresurser. Genom att
utnyttja befintliga ledningsnat och infrastruktur tillvaratas samhallsresurser.

Halsa och sakerhet

Platsen ligger skyddat inom befintligt villaomrade och ar idag inte belastad av buller,
luftféroreningar, trafik eller andra risker. Den nya planen kommer endast marginellt
oka trafiken i omradet. Malortsvagen har begransad trafikering och riktvarden for
buller avseende nya bostader bedéms darmed klaras.

Sociala aspekter

Trygghet

Fler bostader innebar att nagot fler manniskor kommer att réra sig i omradet. Detta
kan bidra till att bade gatan och den angransande parkmarken kommer att upplevas
som tryggare. Ur ett barn- och ungdomsperspektiv ger planen méjlighet till goda upp-
vaxtmiljoer i befintligt smahusomrade med narhet till grénomraden och skolor.

Tillganglighet
Planomradet ligger i ett omrade som trafikeras med buss varje halvtimme. Fler bosta-
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der 6kar underlaget for kollektivtrafiken.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen beddms dverensstdmma med Oversiktsplanens intentioner. Storvreta beskrivs i
OP 2010 som ett av stadens storre utvecklingsomraden dar avsikten ar att forbereda
Storvreta for storre expansion med saval verksamheter som bostader och transportinf-
rastruktur. Planen ger mojlighet till fler bostader.

Miljobalken

Planen beddms vara i 6verensstdmmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markan-
vandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov
och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planen berdr inte riksintressen inom omradet och planen bedéms darmed vara féren-
ligt med miljobalkens kapitel 3.

Planen ber6r inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med dar och strandomraden och
planen beddms déarmed vara férenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planen berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 och planen
beddms dérmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i maj 2012, reviderad i september 2012.

Ulla-Britt Wickstrom Ida Larsson
Planeringschef Planarkitekt
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Godkand av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2012-01-26
e granskning 2012-05-24
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2012-09-20
Laga kraft: 2013-07-15
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