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Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2021-05-18

§170

Detaljplan for kvarteret Hugin
KSN-2020-01302

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta

1. attanta Detaljplan for kvarteret Hugin enligt drendets bilaga 3 och 4.

Sammanfattning

Plan- och byggnadsnamnden har den 29 april 2021, se bilaga 2, 6verlamnat Detaljplan
for kvarteret Hugin till kommunfullmaktige for antagande. Antagandehandlingarna
inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden aterges i bilaga 2 till 8 till
arendet. De enskilda yttranden som inkommit under samrad och granskning aterfinns
hos plan- och byggnadsnamnden, men sammanfattas och bemots i
samradsredogorelsen, bilaga 5, och utlatandet, bilaga 6.

Beslutet om att anta detaljplanen maste ske i kommunfullmaktige, da detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Det utokade forfarandet ar ett krav, eftersom
genomforandet av planen kan medféra risk for betydande miljopaverkan (se avsnittet
Foredragning nedan).

Detaljplanens syfte ar att starka kopplingarna mellan stadskarnan och Kungsangen
genom att mojliggdra en ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens
rutnatsstruktur, skapa forutsattningar for ett 6kat stadsliv och bidra till en 6kad
rorlighet mellan innerstaden och Uppsalas sodra delar.

Planen gor det mojligt att bygga 300-400 bostader, en forskola med fyra avdelningar
och cirka 40 000 kvadratmeter bruttoarea verksamhetslokaler. En ny allman park
forstarker den grona kopplingen mellan arummet och resecentrumet.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Ett planprogram (Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin i Kungsangen) togs fram som
underlag for planlaggningen.

Detaljplanen har varit ute pa granskning vintern 2020/2021, och sammanlagt inkom 29
yttranden som i huvudsak berorde bebyggelse och gestaltning, kulturmiljo, halsa och
sakerhet samt park/gronfragor. Planforslaget har kompletterats med fordjupade sol-
och dagsljusstudier och trafikbuller- och luftutredningar.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2021-05-18
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 19 april 2021

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 29 april 2021

e Bilaga 2, Planbeskrivning

e Bilaga 3, Plankarta

e Bilaga 4, Samradsredogorelse

e Bilaga 5, Utldtande

e Bilaga 6, Miljokonsekvensbeskrivning

e Bilaga 7, Sarskild sammanstallning

Yrkanden

Tobias Smedberg yrkar:

att aterremitteras for att dimensionera forskolornas friytor till 40 kvm per barn samt med
minsta totala ytor om 3 000 kvm och i andrahand avslag pa férslag till godkédnnande av
detaljplanen.

Jonas Petersson (C) yrkar:
att drendet Gterremitteras for att méjliggéra férskolegdrdar om minst 30 m%/barn eller
3000 m? sammanhdngande friyta.

Beslutsgang

Ordforande staller forst aterremissyrkande mot drendets avgorande idag och finner att
arendet ska avgoras idag.

Ordforande staller darefter foreliggande forslag mot avslag och finner att
arbetsutskottet bifaller detsamma.

Reservationer
Tobias Smedberg (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Jonas Petersson (C) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande med
motiveringen:

Centerpartiet reservera sig till {6rmdn for eget yrkande att Gterremittera med motivet, att
mdjliggéra forskolegdrdar om minst 30 m?/barn eller 3000 m? sammanhdngande friyta
Centerpartiet reserverar sig mot att Uppsala kommun planldgger férskolegdrdar som éir
fér smd. Med fér smd ytor kan inte naturliga material anvéndas i den utstrdckning som ér
onskvdrt pa grund av slitage. Med stérre friytor kan skulle fler trdd, fler buskar och mer
grds kunna bidra till lokal temperaturdémpande zoner, béttre infiltration och férre
fdrdigprogrammerade lekytor.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2021-04-19 KSN-2020-01302

Handlaggare:
Maria Hedberg

Detaljplan for kvarteret Hugin

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attanta Detaljplan for kvarteret Hugin enligt drendets bilaga 3 och 4.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 29 april 2021, se bilaga 2, 6verlamnat Detaljplan
for kvarteret Hugin till kommunfullmaktige for antagande. Antagandehandlingarna
inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden aterges i bilaga 2 till 8 till
arendet. De enskilda yttranden som inkommit under samrad och granskning aterfinns
hos plan- och byggnadsnamnden, men sammanfattas och bemots i
samradsredogorelsen, bilaga 5, och utlatandet, bilaga 6.

Beslutet om att anta detaljplanen maste ske i kommunfullmaktige, da detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Det utokade forfarandet ar ett krav, eftersom
genomforandet av planen kan medféra risk for betydande miljopaverkan (se avsnittet
Foredragning nedan).

Detaljplanens syfte ar att starka kopplingarna mellan stadskarnan och Kungsangen
genom att mojliggdra en ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens
rutnatsstruktur, skapa forutsattningar for ett 6kat stadsliv och bidra till en 6kad
rorlighet mellan innerstaden och Uppsalas sodra delar.

Planen gor det mojligt att bygga 300-400 bostader, en forskola med fyra avdelningar
och cirka 40 000 kvadratmeter bruttoarea verksamhetslokaler. En ny allman park
forstarker den grona kopplingen mellan arummet och resecentrumet.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Ett planprogram (Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin i Kungsangen) togs fram som
underlag for planlaggningen.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Detaljplanen har varit ute pa granskning vintern 2020/2021, och sammanlagt inkom 29
yttranden som i huvudsak berorde bebyggelse och gestaltning, kulturmiljo, halsa och
sakerhet samt park/gronfragor. Planforslaget har kompletterats med fordjupade sol-
och dagsljusstudier och trafikbuller- och luftutredningar.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och plan- och byggnadsnamnden.
Barnperspektivet har beaktats genom planlaggning for en forskola och en ny parki
anslutning till bostaderna. Naringslivsperspektivet har beaktats genom att planen
mojliggor cirka 40 000 kvadratmeter verksamhetslokaler. Planen mojliggor
markanvandningen centrum inom hela planomradet, vilket ger majlighet for foretag
inom bland annat handel, service och kontor att etablera sigi ett centralt lage nara
resecentrumet. Planen sakerstaller dessutom att lokaler for verksamheter anldggs pa
manga platserinom planomradet. For hela det Ostra kvarteretinom planomradet ar
markanvandningen centrum och kontor, och i delar av kvarteret aven laboratorier och
forskning. Jamstalldhetsperspektivet bedoms inte vara relevant med foreliggande
forslag till beslut.

Foredragning

Planens syfte och innehall framgar av planbeskrivningen, bilaga 3, och plankartan,
bilaga 4. Syftet ar att stérka kopplingarna mellan centrum och Kungsangen genom att
mojliggdra en ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens rutnatsstruktur.
Genom att det befintliga kontorskomplexet ersatts med bostader, férskola, kontor,
centrumverksambhet, viss industriverksamhet och park skapar planen forutsattningar
for ett 6kat stadsliv. Planomradets centrala ldge staller krav pd en genomténkt
gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom attraktiva bottenvaningar med
lokaler for centrumverksamhet langs strategiskt viktiga strak ska planen bidra till en
okad rorlighet mellan centrum och Uppsalas sodra delar.

Planen gor det mojligt att bygga 300-400 lagenheter, en forskola med fyra avdelningar
och cirka 40 000 kvadratmeter bruttoarea centrum, kontor, laboratorier och forskning
som inte ar storande for omgivningen. En ny allman park forstarker den grona
kopplingen mellan arummet och Resecentrum. Kvarteret ges en ny struktur som
bygger vidare pa innerstadens rutndtsmonster. En ny, allman gata genom
planomradet kopplar ihop centrum i norr, med Kungsangen i soder.

Detaljplanens genomférande kan medfora risk for betydande miljopaverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram och ingdr i planhandlingarna, bilaga
7, samt en sarskild sammanstallning enligt miljobalken, bilaga 8. MKB:n behandlar
fororenad mark, grundvatten, ytvatten och paverkan pa miljokvalitetsnormer,
oversvamningsrisk, hushallning med mark, kulturmiljé och stadsbild, buller och
luftkvalitet, naturmiljo och rekreation.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal ska tecknas av kommunstyrelsen och exploatoren. Avtalet reglerar
markoverlatelser samt exploatorens kostnadsansvar for iordningstéllande av allméan
plats.
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Kommunstyrelsen ska ersatta exploatoren med 7,95 miljoner kronor fér kép av mark
som blir allman park, vilket belastar kommunstyrelsen investeringsbudget, och ar i
linje med projektets beslutade budget.

Utbyggnaden av allmanplats ar budgeterad till 17,8 miljoner kronor, dar 3,7 miljoner
kronor betalas av gatu- och samhallsmiljonamnden och resterande 14,1 miljoner
kronor betalas av exploatoren.

Beslut om exploateringsavtalet forvantas fattas av kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott den 2 juni.

Eftersom detaljplanens genomférande innebar att det blir ett tillskott av allman plats,
bland annat i form av en ny park, kommer drifts- och underhallskostnaderna att 6ka.
Okningen uppskattas till 80 000 kr/ar.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 19 april 2021

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 29 april 2021

e Bilaga 2, Planbeskrivning

e Bilaga 3, Plankarta

e Bilaga 4, Samradsredogorelse

e Bilaga 5, Utldtande

e Bilaga 6, Miljokonsekvensbeskrivning

e Bilaga 7, Sarskild sammanstallning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Plan- och byggnadsnamnden Datum:
Protokoll 2021-04-29

§ 96
Detaljplan for kvarteret Hugin
PBN 2017-003640

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. att godkanna forslaget till detaljplan och utlatandet daterat 12 april 2021 for
Detaljplan for kvarteret Hugin, samt att skicka detaljplanen vidare till
kommunfullmaktige fér antagande.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att starka kopplingarna mellan innerstaden och Kungsangen
genom att majliggora en ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens
rutnatsstruktur, skapa forutsattningar for ett 6kat stadsliv och bidra till en 6kad
rorlighet mellan innerstaden och Uppsalas sédra delar.

Planen gor det mojligt att bygga 300-400 lagenheter, en forskola i fyra avdelningar och
cirka 40 000 kvadratmeter bruttoarea verksamhetslokaler. En ny allman park forstarker
den grona kopplingen mellan drummet och Resecentrum.

Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Ett planprogram (Detaljplan for kvarteret Hugin i Kungsangen) togs fram som underlag
for planlaggningen.

Detaljplanen har varit ute pa granskning vintern 2020/2021, och sammanlagt inkom
29 yttranden som i huvudsak berérde bebyggelse och gestaltning, kulturmiljo, halsa
och sakerhet samt park- och grénfragor. Planforslaget har kompletterats med
fordjupade sol- och dagsljusstudier samt reviderade trafikbuller- och luftutredningar.

Justerandes signatur ‘ Utdragsbestyrkande

o
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Plan- och byggnadsnamnden Datum:
Protokoll 2021-04-29
§ 96, forts.
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 12 april 2021

e Bilaga 1, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 2, Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Samradsredogorelse

e Bilaga 4, Utlatande, arbetsmaterial

¢ Bilaga 5, Miljokonsekvensbeskrivning, arbetsmaterial
e Bilaga 6, Sarskild sammanstallning, arbetsmaterial

Arbetsutskottet har utan eget yttrande 6verlamnat arendet till néamnden for beslut.

Yrkande

Magne Bjorklund (V) och Ingela Ekrelius (V) yrkar i forstahand pa aterremiss for att
dimensionera forskolans friyta till 40 kvm per barn samt en minsta total yta om
3000 kvm och i andrahand avslag pa forslag till godkdnnande av detaljplanen.

Peter Bytar (SD) yrkar avslag pa liggande forslag pa grund av for liten friyta pa
forskolegarden samt for hdga byggnadshajder.

Ordférande Ylva Stadell (S) yrkar bifall till liggande forslag och yrkar avslag pa yrkandet
om aterremiss.

Anders A Aronsson (L) yrkar bifall till liggande forslag och yrkar avslag pa Magne
Bjorklunds (V) m.fl. yrkande.

Ordférande Ylva Stadell (S) yrkar bifall till liggande forslag och yrkar avslag pa yrkandet
om aterremiss.

Beslutsgang

Ordféranden fragar forst om det ar namndens mening att avgora arendet idag eller
aterremittera det enligt Magne Bjorklunds (V) m.fl. forstahandsyrkande och finner att
namnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordféranden ser sedan att det finns tva forslag, dels att godké@nna planen och skicka
den vidare till kommunfullméaktige for antagande enligt liggande forslag, dels att avsla
forslaget enligt Magne Bjorklunds (V) m.fl. andrahandsyrkande respektive

Peter Bytars (SD) yrkande.

Ordféranden stéller de tva forslagen mot varandra och finner att namnden beslutar
enligt liggande forslag.
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Plan- och byggnadsndamnden Datum:
Protokoll 2021-04-29
§ 96, forts.
Reservation

Magne Bjorklund (V) och Ingela Ekrelius (V) reserverar sig mot beslutet enligt féljande:

Vansterpartiet anser att Uppsala kommun maste planeras for alla
invanare i kommunen, inte minst barnen. Denna detaljplan innebar en
forskola med forskolegard som ar hélften sa stor som Boverkets
rekommendation. Uppsala maste vara en kommun dven for barnen,
darfor reserverar vi oss mot detta beslut!

Peter Bytar (SD) reserverar sig mot beslutet enligt féljande:
Vivalkomnar att bygga. Vi tycker att hghusen ar for hdga samt friytan
for forskolan ar for liten.

Expediering

Protokollet expedieras till

e Vasakronan Fastigheter AB
e Akten

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handldggare Diarienummer
Maria Hedberg PBN 2017-003640
018-727 49 05

Planbeskrivning
Detaljplan for kvarteret Hugin

Utokat forfarande

ANTAGANDEHANDLING

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Planens syfte dr att stdrka kopplingarna mellan innerstaden och Kungséngen genom att mojliggora en
ny kvartersindelning som bygger vidare pé innerstadens rutnitsstruktur. Genom att det befintliga kon-
torskomplexet ersitts med bostider, forskola, kontor, centrumverksamhet, industri och park skapar
planen forutséttningar for ett 6kat stadsliv. Planomradets centrala ldge stéller krav pd en genomténkt
gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom aktiva bottenvéningar med lokaler for centrum-
verksamhet 1éngs strategiskt viktiga strdk ska planen bidra till en 6kad rorlighet mellan innerstaden
och Uppsalas sodra delar.

Planen mgjliggor cirka 300—400 bostdder och dkade ytor for kontor, handel och verksamheter. Delar
av den befintliga bebyggelsen bevaras och byggs till for att anpassas till dagens behov. Planen mojlig-
gor dven en ny mindre park och en ny forskola med fyra avdelningar intill den.

Andringar efter granskning

Andringar i plankarta och planbeskrivning

-E-omrédet vid den befintliga transformatorstationen utokas till att knyta an till allmén plats-gata

-Den byggnad som héller pé att uppforas i korsningen Muningatan-Strandbodgatan laggs till i illustrat-
ionsplanerna.

-Plankartan kompletteras med en bestimmelse om gemensamhetsanldggning pé kvartersgatan i bo-
stadskvarteret.

-Byggritten i bostadskvarteret utkas négot for att mojliggora for brandsékra trapphus.

-Byggritten i den véstra delen av verksamhetskvarteret utokas négot.

Ovrigt:

-Trafikbullerutredningen har kompletterats med analyser av dagens trafiksiffror.

-Luftutredningen har kompletterats med analyser av dagens trafiksiffror.
-Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats gillande buller och luft i och med uppdateringarna av
trafikbullerutredningen och luftutredningen.

-Fordjupningar av dagsljus- och solljuspaverkan pa de nérliggande bostadsritterna har tagits fram.

Antagandehandling



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutsédttningar och de férdndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och bygg-
nadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-11-23.

Antagandehandling



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning

Sarskild sammanstéllning
Samrédsredogorelse webbversion
Samrédsredogorelse fullstindig version*
Utlatande webbversion

Utlatande fullstdndig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

Sol- och dagsljusstudie - paverkansstudie, White arkitekter, 2021-03-22

Solstudie Dragarbrunnsgatan, White Arkitekter, 2021-02-02

Solstudie, Sweco, 2020-08-25

Solljusstudie, Alma arkitekter, 2019-12-20

Luftkvalitetsutredning, nuldge, Sweco, 2021-03-11

Luftkvalitetsutredning, Sweco, 2020-02-10

Dagvattenutredning, Sweco, 2019-06-20, rev 2020-02-13

Bullerutredning, nuldge, Sweco, 2021-03-11

Bullerutredning, Sweco, 2019-04-11, rev 2020-02-11

Atgirdsutredning, Sweco Environment AB, 2019-05-21

Prelimindr dtgirdsstudie med kostnadskalkyl, Sweco Environment AB, 2019-05-21
Geoteknisk utredning, Sweco, 2019-05-24

Behovsbedomning, Uppsala kommun, 2018-11-26

Antikvarisk forundersokning, White Arkitekter AB, 2017-02-27

Hantering av fororenad mark inom kvarteret Hugin, Sweco Environment, 2017
Kompletterande miljoteknisk markundersdkning och slutrapport, Golder, 2009-03-02
Miljoteknisk markundersokning, Golder, 2005

Inledande miljéteknisk markundersdkning och sammanstillning av luftprovtagningar i
kvarteret Hugin, J&W, 2000

Antagandehandling
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Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger i innerstaden som, forutom att vixa geografiskt, ocksé behdver utvecklas mot ett
mer effektivt marknyttjande. Innerstaden ska vara en regional knutpunkt och utvecklas pé ett sétt som
bidrar till en mangfald av person- och kontaktintensiva verksamheter, regionala och lokala service-
funktioner, bostdder och moétesplatser.

Niér nya kvarter utformas ska befintliga torg, parker, kvarters- och gatustrukturer utgéra grunden for
den fortsatta utvecklingen. Gdng- och cykeltrafik ska prioriteras och gatunétet for gaende behover go-
ras mer finmaskigt. Nya byggnader ska bidra till att 1&inka samman och berika innerstaden.

Denna del av innerstaden &r ett av atta fokusomraden for utveckling av stadsliv som pekas ut i
innerstadsstrategin. Ett fokusomrade kidnnetecknas av goda forutsdttningar for att uppna en hog grad
av stadsliv och bidra till att utvidga stadslivet i centrum. Med en god planering kan fokusomradena
fungera som katalysatorer for den framtida stadsutvecklingen.

Markanvéndning innerstaden
Befintlig innerstadsbebyggelse
Befintliga egnahemsomraden
Fyrisan
Nya stadskvarter i innerstaden

\\ \ Parker och grénomraden
\ A "

: Sarskilt vardefulla kulturmiljoer
Utdrag ur oversiktsplanens markanvindningskarta, ddr man ser att planomrddet (inom svart-streckad
ruta) omfattas av “parker och gronomrdden och “nya stadskvarter i innerstaden”.

=
0.3km
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|4 il!‘ N

Hlfia

Utdrag ur éversiktsplanen som visar innerstadens utbredning. Planomrddet ligger inom den gula
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Detaljplan for kvarteret Hugin

Program

Ett planprogram (Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin i Kungséngen) togs fram av stadsbyggnads-
forvaltningen i samarbete med fastighetsdgaren Vasakronan, och godkindes av plan- och byggnads-
ndmnden 1 november 2017. Syftet var att hantera de 6vergripande frigorna inom programomréadet och
att utgora ett underlag for den kommande detaljplaneringen.

Programmet bygger vidare pd oversiktsplanens intention att innerstaden ska véxa sdderut och kopplas
samman med Kungséngen. I programmet bedoms kvarteret kunna rymma en exploatering pa mellan
60 000 och 65 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) fordelat mellan bostdder och centrumédndamal. De
tillkommande bostidderna bedoms skapa ett behov av forskoleplatser som inte kan tillgodoses med det
befintliga utbudet. Darfér behdver en ny forskola byggas i kvarteret.

Huvuddragen i programmet &r att kvarteret delas in i tvad delomrdden med en ny kvartersindelning som
bygger vidare pa rutnitsstrukturen i innerstaden. En ny allmén gata knyter an till Kungsédngsgatan i
norr och 16per genom kvarteret for att ansluta till Muningatan i soder. En gron koppling som finns
mellan arummet och Resecentrum forstarks genom att ett parkstrak utvecklas langs Hamnesplanaden.
Planforslaget bygger vidare pd planprogrammets intentioner. Detaljplanen ligger i linje med planpro-
grammet forutom att straket igenom delomrade B har dragits om nigot i jamforelse med planprogram-

met.
J&%\@” P

-

i

ey g y

% Delomrade B

Publik ~’.;‘-H\
verksamhet <~

Bostader

Bostader
: - Kontor?

- b

:Delumrﬁde A ;
~

’ A OER
Hllustrationsplan ur planprogrammet for kvarteret Hugin.
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Innerstadsstrategin

Kvarteret Hugin ligger inom innerstaden och inom detta inom karaktdrsomradet “Rutnétsstaden”.
Kvarteret ligger inom omrade med inriktningen ”Nya stadskvarter”, tillsammans med bland annat
nérliggande Kungsangen. Syftet med nya stadskvarter dr att bidra till en utvidgning av stadskérnan,
sa att fler manniskor kan bo och verka dir. Planforslaget ligger i linje med innerstadsstrategin.

Utsnitt ur innerstadsstrategin som visar indélning efter bebyggelse-
karaktdr, ddr kvarteret Hugin (inom den svarta markeringen)
ligger i "Rutndtsstaden”.

Nya stadskvarter

Berika befintlig bebyggelse

Utveckla kulturmiljan

Park och gronomraden

Befinthiga egnahemsomraden

Strak och plats for stadsliv

smnmmemm  PMGEE koppling

Utsnitt ur innerstadsstrategin som visar inriktning for bebyggelse. Kvarteret Hugin (inom den svarta
markeringen ligger inom inriktningen “Nya stadskvarter”).
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Detaljplaner

Detaljplanen ersitter hela Detaljplan for kvarteret Hugin, 00/20075-1 (aktbeteckning 0380-P2006/5),
laga kraft 2006. Den planen tillater markanvéndning for centrum, vdrd, laboratorier och forskning
(med vissa restriktioner), kontor, hotell, konferenslokaler och undervisningslokaler. Syftet med Detalj-
plan for kvarteret Hugin, 00/20075-1 ar att medge nybyggnation av kontorshus i 3-8 vaningar och om-
fattar &ven en om- och pabyggnad av befintliga kontorshus. I samband med planléggningen dndrades
markanvindningen fran 4 — allmdnt dndamdl till ovan nimnda anviandningsomraden.

BT ad X T .Q% g
GUNN AR / DN &
X+112500 N \_,S;,{p” )af/:l/r':’/ 5 N '373‘-’
™ \ 2 Ay A !
“ogi b A . Y ; .
‘*e el S e, N WP IEN

;E_’ it

f;:?:«:’r-:—"f'/

+

DOBLOLEA

o Na W
Utsnitt ur gdllande detaljplan 0380-P2006/5 .
Planen medger, forutom de befintliga kontorshusen, byggrétt for ytterligare cirka 20 000 kvadratmeter

som fordelas pa fem byggnader i liknande stadsbyggnadsstruktur som det befintliga, se illustration
over outnyttjade byggritter i den géllande detaljplanen nedan.
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Visualisering av butnyttjade bygrc'itter i gdllande detaljplan. De gula volymern
outnyttjade byggrdtterna.

- L e N g
a representerar de

Planen frén 2006 ersitter ocksa delar av de angrédnsande detaljplanerna Stadsplan for Kungsdngens in-
dustriomrdde, PL. 56U (aktbeteckning 0380-581) som bland annat omfattar Ostra Agatan och Stads-
plan for kvarteret Sigurd, PL 43 AE (aktbeteckning 0380-551) som bland annat omfattar Hamnespla-
naden.

; o R R N T D

Y . e : i G /‘x

,{BB&II;;/MQ;

'\GATA\ Vs ff; ” ) / A

, Vs 2 3 A X
\ 03'30\331 \\ -4’/@2?6W3?/ " / L2 X IMLINGA
Planmosaik i ndromrddet. Planomrddet omfattar de gdllande detaljplanerna
0380-P2006/5, 0380-551 och 0380-581.
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Planens syfte dr att stdrka kopplingarna mellan centrum och Kungséngen genom att mdjliggora en ny
kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens rutnétsstruktur. Genom att det befintliga kontors-
komplexet ersétts med bostédder, forskola, kontor, centrumverksamhet, viss industriverksamhet och
park skapar planen forutsattningar for ett 6kat stadsliv. Planomradets centrala lage stéller krav pa en
genomtinkt gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom attraktiva bottenvaningar med loka-
ler for centrumverksamhet langs strategiskt viktiga strak ska planen bidra till en 6kad rorlighet mellan
centrum och Uppsalas sddra delar.

Planens huvuddrag

Planen gor det mdjligt att bygga 300—400 lagenheter, en forskola med fyra avdelningar och cirka

40 000 kvadratmeter bruttoarea centrum, kontor, laboratorier och forskning som inte &r stérande for
omgivningen. En ny allmin park forstirker den grona kopplingen mellan &rummet och Resecentrum.
Kvarteret ges en ny struktur som bygger vidare pé innerstadens rutndtsmoénster och en ny, allmin gata
genom planomradet kopplar ihop centrum i norr, med Kungséngen i soder.

Planomradet

Geografiskt lige och areal

Planomrédet avgrinsas av Strandbodgatan i séder, Dragarbrunnsgatan i dster, Ostra Agatan i vister
samt Hamnesplanaden och Ebba Bostroms gatan i norr. I planomradet ingar fastigheten Kungsangen
16:6, som édgs av Vasakronan Fastigheter AB, och delar av Kungséngen 1:2, som 4gs av Uppsala
kommun, och inkluderar delar av de allméinna gatorna Dragarbrunnsgatan, Strandbodgatan, Ostra
Agatan, Hamnesplanaden, Kungsingsgatan och Ebba Bostroms gata. Totalt bestar planomréidet av
drygt tre hektar mark.

O

ARBEMISKA

Orienteringskarta som visar planomrddets ldge (inom streckat omrdde).
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Allmén omradesbeskrivning

Kvarteret Hugin ligger i sddra delen av Uppsalas stadskdrna, drygt 500 meter soder om Stora torget.
Bebyggelsen i kvarteret bestar av ett langstriackt kontorskomplex som byggdes for Livsmedelsverket,
Lénsstyrelsen och Skatteverket. Byggnaderna har &dven innehallit diverse foretag och restauranger.
Idag &r verksamheterna delvis utflyttade. Hér finns ocksa ett torg och en park. Vid uppforandet av
byggnaden fanns en tanke om att den skulle utgoéra en grins/avslut pa innerstaden. Detta dr kopplat till
den historiska stadsgrinsen, i och med att Kungsidngen och kvarteret tidigare fungerade som tullgréns.

Piagiende planering i ndromradet

Sydost om planomradet pagar planldggning for en ny skola och arbetsplatser i kvarteret Norra
Hovstalldngen. Granskning dr planerad till forsta kvartalet av 2022. S6der om planomrédet, pa andra
sidan av Strandbodgatan, pagar planliggning av kvarteret Angkvarn, for att omvandla ett tidigare in-
dustriomrade till bostdder och lokaler for centruméndamal. Antagande &r planerad till andra kvartalet
av 2021. Oster om Kungsgatan pagar planliggning av kvarteret Stillverket med flera, dir Frimre Bol-
dnderna ska goras till en del av innerstaden och néringslivet utvecklas.

Pdgaende detaljplaner i ndromrddet.

For Ostra Agatan pagar en omvandling till stadsgata som, tillsammans med Hamnplans utveckling
vister om planomradet, ska vécka liv i innerstaden.

Stadsbyggnadsvision

I planprogrammet for kvarteret Hugin presenterades en stadsbyggnadsvision dir kvarteret ska om-
vandlas fran att ha varit stadens yttre grians mot ett industriomrade till att bli en levande och blandad
innerstadsmilj6. Kvarterets 1dge ger en sérskild strategisk mojlighet att utvidga stadskérnans stadsliv
genom att sammanlénka Kungséngen med stadskdrnan. Den nya bebyggelsen i kvarteret Hugin ska
bidra till en intressant och varierad stadsmiljo med blandade funktioner. Bebyggelsen ska fé en tydlig
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innerstadskaraktir och ges ett varierat uttryck. En ny park vid Hamnesplanaden ska forstarka den
grona linken mellan jirnvigen och Fyrisén. Ostra Agatan kommer att stirkas som rekreationsstrak
med stadsliv, restauranger och levande bottenvaningar som lockar ménniskor att uppehalla sig och vis-
tas.

Stadsbild
Forutsittningar

Byggnaden i kvarteret Hugin uppfordes for Livsmedelsverket, Lansstyrelsen och Skatteverket och ut-
formades for att ha en ldgre och Gppnare bebyggelse mot parkstraket och hgre mot Strandbodgatan, i
avsikt att bilda en bestdmd avslutning av innerstaden mot sdder. Den langa byggnadskroppen upplevs
som en tydlig barridr och grins mot stadslandskapet, vilket ocksa var arkitektens tanke, d& Strandbod-
gatan historiskt utgjorde stadsgransen. Kvarteret karaktériseras av en stor uppbruten byggnadsvolym
som placerats pa ett sitt att man inte kan se hela byggnadsvolymen samtidigt. Forldngningen av
Kungsangsgatan passerar diagonalt under byggnadskroppen vilket bryter den siktlinje som striacker sig
fran Vretgrand i norr. Omradet ar svarorienterat i och med att torget inte ar ett tydligt torg och parken
inte 4r en tydlig park. Rummet uppfattas som en transportstracka mellan byggnadsvolymerna och de
omkringliggande gatorna. Entréerna dr inte utmérkande eller markerade, vilket ytterligare bidrar till att
omradet upplevs svarorienterat.

U o I TR

Hllustration 6ver den nuvarande bebyggelsens struktur, utdrag ur den antikvariska forundersokningen,
White Arkitekter AB.

Forandringar

I planforslaget foreslas strukturen i kvarteret fordndras till att bilda tva tydliga kvarter och att bygga
vidare pa innerstadens rutnitsstruktur. En ny fortsittning pa Kungsingsgatan séder ut mot Strandbod-
gatan foreslés, vilket bildar en avgransning mellan de nya kvarteren. Det véstra kvarteret (kvarter A)
planeras for bostider, forskola och park, medan det 6stra (kvarter B) planeras for kontor, centrum-
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verksamhet och léttare industri, for att mdjliggora laboratorieverksamhet. Forlangningen av Kungs-
dngsgatan, som blir allmén plats — gata, ska bilda en tydlig forbindelse med Kungséngen genom att
den kopplas ihop med Muningatan i Kungséngen. Inom kvarter B ska en bred passage finnas for att
underlitta rorelse, ge 6kad sammankoppling och orienterbarhet i omradet samt skapa en visuell
koppling mellan innerstaden och Kungsédngen.

_- N\ ¥
N bt | .

Hlustrationsplan over planforslagets struktur med indelning i tva kvarter och en ny sydlig fortsdttning

av Kungsdngsgatan som kopplar vidare mot Muningatan i Kungsdngen, Alma arkitekter.

Passagen kopplar vidare till ett befintligt gdngstrak pa andra sidan Strandbodgatan. I Dragarbrunnsga-
tans forlangning pa den sddra sidan av Strandbodgatan planeras ett nytt torg inom det pagaende plan-
arbetet for Norra Hovstallangen, med gang- och cykelstrak vidare in i Kungsidngen.

+310 g LY S5 maemay '{ 35

0 an N
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Léingdsektion som visar méjlig ny bebyggelse i kvarteret Hugin sett fidn sydvist, med Ostra Agatan
till vinster och Kungsgatan till héger i bild, Alma arkitekter.
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Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Idag bestar byggnaderna i planomréadet av stora sammanhéngande volymer som breder ut sig 6ver en
stor del av kvarteret. Byggnaderna &r i tva till fyra vaningar med pléttak. Fasader som vetter 4t samma
véderstreck delas upp med olika kuldrer vilket skiljer de olika byggnadskropparna, beroende pa var
ifrdn man betraktar byggnaden. Byggnaderna beskrivs ndrmare under rubriken Kulturmiljo.

4 . :
Flygfoto dver byggnaderna inom kvarteret Hugin idag.
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Punkthus inom kvarteret Hugin, som tidigare inhyste ldnsstyrelsen, sett fran Hamnesplanaden.

sett soderifran fran Kungsdngsgatan

)

t Strandbodgatan

aren mo

barrid

iga

Genomfarten och den tydl
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Foriandringar

Kvarter A

Det vistra delkvarteret (se illustrationen pé sidan 15) avgrinsas av Kungséngsgatan, Strandbodgatan,
Ostra Agatan och den nya parken. Kvarteret utformas som ett storgardskvarter med bebyggelse som
ramas in av bostadshusen. Detta bidrar till att skapa lugna och bullerskyddade géardar. I kvarteret moj-
liggors bostadsbebyggelse i fem till sju véningar, vilket berdknas rymma cirka 300—400 bostiader. Har
planeras dven for en forskola i tvd vaningar med tillhorande gérd. Genom kvarteret ska finnas en ge-
nomgdaende gata for transporter, diverse angoring samt angoring till parkeringsgarage. Gatan ligger pa
kvartersmark och blir séledes inte allmén plats. Den hir gatan sdkras genom en planbestimmelse som
anger att marken inte far forses med byggnad. Planen mdjliggdr komplementbyggnader pa bostadsgar-
darna. Lings Ostra Agatan stiller planen krav pa att bottenvaningarna ska innehélla delar av centrum-
verksamhet av publik karaktar.

Bostadshusen i kvarter A begrénsas till en maximal hojd som varierar mellan fem och sju vaningar.
Detaljplanen styr detta med bestimmelser som anger en hdgsta nockhdjd och en hogsta byggnadshojd.
Hojdbestammelserna dr anpassade for att det ska vara mdjligt att bygga hus med trastommar. En
stomme av tréd kriver i regel tjockare bjilklag jaimfort med en stomme i1 betong. Generellt haller bo-
stadshusen i kvarter A en lagre skala mot den tillkommande bebyggelsen i kvarter B och den relativt
nya bebyggelsen i Kungsédngen. Mot &rummet och innerstadens dldre delar avtar hojden for att béttre
mota arummet och de befintliga byggnaderna dar.

Planen reglerar inte i detalj hur de nya husen ska gestaltas. Men det ar viktigt att firg- och materialval
ska bidra till en god helhetsverkan, i enlighet med kommunens arkitekturpolicy. Detaljer ska utformas
med stor omsorg. Det ér av stor betydelse att bottenvaningarna utformas pa ett sétt som bidrar till att
aktivera gaturummet och far platsen att upplevas trygg och inbjudande. Bottenvéningarna ska delvis
innehélla verksamhetslokaler som kan hjélpa till att levandegora stadsrummet.

Planen reglerar att byggnaderna i kvarter A ska ha entréer som vénder sig mot gatan for att &stad-
komma liv och rorelse i gaturummet. Planen reglerar dven att bostadshusen i kvarteret ska ha entréer
mot parken. For att gora det lattare for de boende att nd innergarden, anger planen ocksé att entréerna
ska vara genomgaende mellan gata och innergérd. Vidare bor bottenvaningar generellt gestaltas pa ett
stadsméssigt sitt och med omsorg om detaljerna. Langa fasader bryts med fordel upp i kortare partier
med varierande fargsittning och material. Portiker och 6ppningar kan ytterligare bidra till att bryta upp
langa fasader. Planen reglerar att det ska finnas en kdrbar portik mot Strandbodgatan. Detta for att av-
fallsfordon ska ha mojlighet att himta avfall inne p& gérden utan att behdva vinda.

Fasader som vetter mot de viktigaste strdken i planomradet, Kungsidngsgatan, Strandbodgatan och
Ostra Agatan, ska utformas for att forstirka den stadsmissiga karaktiren. Bottenvéningarna ska ha en
dndamaélsenlig invindig rumshojd for att mojliggdra inbjudande butikslokaler. Balkonger far finnas
bade mot girden och mot omgivande allmin plats. Lings Ostra Agatan, Strandbodgatan och forling-
ningen av Kungsingsgatan ska kvarteret tydligt uppfattas som innerstadsbebyggelse, varfor en bestdm-
melse anger att balkonger tillats mot allmén gata, men fér inte sticka ut mer 4n 0,8 meter med en
minsta frih6jd om minst 3 meter.
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\ A
Hllustrationsplan som visar mdjlig utformning av kvarter A, Alma arkitekter.
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Tvdrsektion som visar méjlig utformning av kvarter A, sett soderifran, Alma arkitekter.
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Tvirsektion som visar mdjlig utformning av kvarter A, sett osterifran, Alma arkitekter.
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Hlustration av mdjlig utforming av bebyggelsen lings Ostra Agatan mot Strandbodgatan, sett
fran Fyrisdn. Bild: Alma arkitekter.

Hlustration av mdéjlig utformning av bostdder och forskola (byggnad i tva vdningar) lngs
Kungsdingsgatans forlingning och Hamnesplanaden mot parken, Alma arkitekter.

20
Antagandehandling



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

Forskola

Inom kvarter A planeras en forskola med fyra avdelningar samt en 1 500 kvadratmeter stor tillhérande
gard. Forskolan sikras i plankartan med anviandningsbestdmmelsen Skola och far bebyggas i motsva-
rande tva vaningar. Forskolans friyta uppgér till 20 kvadratmeter per barn, eller 1 440 kvadratmeter.
Plankartan sékerstéller friytan genom en bestimmelse som anger att endast komplementbyggnader far
uppforas. Arean for komplementbyggnader regleras &ven med en planbestammelse for att inte dven-
tyra friytan.

Hamta/|3mina il fots
eller med oykel

-l Himta/limna med bil

+——+ ||l 'nlastsoporvia
kvartersgata

IRERRININND  Parkering hémta/ldmna

Forskolegard 1457 kvm
Exkl yta for inlastning:
14440 kv

Forskolebyggnad
200 kvm BTA

Hlustration over forskolans ldge, forskolegdrden och mb’jlig plats for hdmtning och limning,
Alma arkitekter. Den réda pilen beskriver att de som himtar/ldmnar med bil behover promenera éver
parken for att nd forskolan.

Kvarter B

Det 6stra delkvarteret (se illustrationen pa sidan 15) avgransas av Kungsdngsgatan, Strandbodgatan,
Dragarbrunnsgatan och Ebba Bostroms gata. I detta delkvarter tillater planen hogre bebyggelse for att
mojliggora en hog koncentration av arbetsplatser och verksamheter. Byggnader som ska anvéndas for
kontor och liknande kraver hogre vaningshojder jamfort med bostadshus. Detaljplanen skapar en
byggritt for en ny volym lings Kungsingsgatan och en bit in p4 Ebba Bostroms gata. Byggnaden har
bestimmelsen hog arkitektonisk kvalitet eftersom den ligger 1 siktlinjen pd Kungsdngsgatan sett fran
stadskédrnan. For att det ska vara mojligt att bygga ett trdhus i sju vaningar for centrumédndamal tillater
planen en hogsta nockhéjd om +36 meter Gver nollplanet. De omgivande gatornas niva &r cirka +5 me-
ter Over nollplanet vilket motsvarar en byggnad som &r omkring 31 meter hog métt frén gatan. Den
Oversta vaningen ska vara indragen for att minska byggnadens upplevda hdjd fran gatan. For att mdj-
liggora storre tekniska installationer pa taket finns en bestimmelse om en hogsta totalhdjd pa +38 me-
ter Over nollplanet. Mindre tekniska installationer ska vara integrerade i takutformningen.
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genom kvarter B, Alma arkitekter.

Intill Dragarbrunnsgatan, i kvarter B, medger detaljplanen en byggrétt som &r anpassad for att mojlig-
gora ett bevarande av den befintliga byggnaden. Byggnaden ér uppdelad i tre volymer i fyra vaningar
vardera. [ markplan binder en gemensam, forhojd kéllarvaning samman volymerna. I kéllaren finns
bland annat ett parkeringsgarage som ska anvindas for att 16sa delar av exploateringens parkeringsbe-
hov. Att bevara dldre byggnader med vilmaende betongstommar kan leda till besparingar i utslépp av
vaxthusgaser jamfort med att uppfora helt nya byggnader. Bevarandet i kvarteret Hugin motiveras av
miljohénsyn och omfattar byggnadens stomme. I samband med exploateringen av kvarteret Hugin pla-
neras byggnaden att klés in i en ny fasad och byggas pad med upp till fyra vaningar, till ssmmanlagt 7
vaningar. Byggnadens nockhdjd begransas till +32,5 6ver nollplanet. Mellan de uppstickande bygg-
nadsvolymerna ska en ljusgard byggas, vilket sikras genom planbestdmmelser om att tak och fasad
ska vara av genomsiktligt material. Ljusgarden bidrar till att sldppa in sol- och dagsljus till byggna-
derna och lattar upp intrycket mot Dragarbrunnsgatan. Den inglasade delen far sticka upp nagot ovan-
for ovriga delar 1 byggnaden och begrénsas till en nockh6jd av +37 meter 6ver nollplanet.

Detaljplanen reglerar att om- och tillbyggnaden ska utforas med hég arkitektonisk kvalitet. Det innebér
bland annat att byggnaden utformas pa ett sitt som mycket medvetet forhaller sig till sin omgivning
vad giller skala och sammanhang. Inte minst i markplan behdver byggnaden gestaltas med utgangs-
punkt i den ménskliga skalan. En ny entré mot Dragarbrunnsgatan tas upp for att aktivera gaturummet.
Entrén bor ges en tydlig utformning for att motverka att Dragarbrunnsgatan upplevs som bakgata.
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Ilustration av mdojlig utformning av den byggnad som avses bevaras och byggas pd, sett frdan
korsningen Strandbodgatan-Dragarbrunnsgatan, Alma arkitekter.
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Sektion sedd séderifian, som visar en mojlig utformning av kvarter B, i forhdllande till de
befintliga byggnaderna inom kvarteret Sleipner till hoger i bilden. Bild: Alma arkitekter.
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Sektion sedd vdsterifran (frdn passagen genom kvarter B), Alma arkitekter. Sektionen visar en méjlig
utformning av kvarter B i férhdllande till de befintliga bostdderna vid Hamnesplanaden till viinster
och Kdéttinspektionen till hdger i bild.
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Sektion som visar méojlig utformning av kvarter B, sett Osterifrdn, fran den foreslagna passagen genom
kvarteret, Alma arkitekter. I bilden syns att den 6versta vaningen dr indragen mot Strandbodgatan.

Kulturmiljé

Kvarteret Hugin

Bakgrunden till uppforandet av den nuvarande bebyggelsen i kvarteret Hugin var ett resultat av 1971-
ars riksdag, dir man beslutade att det nyinréttade Statens livsmedelsverk skulle forldggas till Uppsala.
Vid samma tid fanns ocksé planer pa att lokalisera lansstyrelsen i kvarteret, planer som snart komplet-
terades med Skatteverket.

Planerna for hela bebyggelsekomplexet presenterade i tidskriften Arkitektur 1973, och bebyggelsen
fardigstdlldes 1978. Arkitekt var Lars Carlbring pa Arkitekthuset Gotgatan 18 AB i Stockholm och
Byggnadsstyrelsen var byggherrar. Kvarteret Hugin utgor i dag en tidstypisk representant for bygg-
nadsstyrelsens forvaltningshus for statliga verk och myndigheter fran 1970-talet och beréttar om och
symboliserar denna expansiva period for Sverige och dess administration.
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I den kulturhistoriska utredningen som gjordes i den antikvariska férundersékningen bedéms kvarteret
karaktériseras av den stora uppbrutna byggnadsvolymen som placerats pa sé sitt att man inte kan se
hela byggnadsvolymen samtidigt. Utformningen skapar en upplevelse av ett kvarter med flera olika
byggnader istéllet for en enda sammanhéngande byggnadsvolym.

Byggnaden kinnetecknas ocksé av de olika materialvalen med puts, metall och trd. Byggnaderna har
dven tydliga horisontella uttryck och karaktériseras av platta tak med rak takfot som forstiarker hori-
sontaliteten.

Det starkaste karaktérsdraget och igenkénningsfaktor bedoms i den kulturhistoriska utredningen vara
det stora 6ppna rummet mellan byggnaden och omkringliggande kvarter, samt att den langa byggnads-
kroppen upplevs som en barriér och gréns i stadslandskapet.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden for Uppsala stad, C 40 A. De kulturhisto-
riska védrdena bestar av fyra teman: centralmakten, domkyrkostaden, lardomsstaden och stadens struk-
tur. Av dessa beror kvarteret Hugin centralmakten och stadens struktur. Kvarteret ligger d&ven inom en
av de sérskilt vardefulla siktlinjerna dar det &dr viktigt att bevara siluetten 6ver domkyrkan, slottet och

Carolina Rediviva.

Centralmakten

I Uppsalaomradet, fran Gamla Uppsala till Uppsala, ar det mojligt att f6lja kungamaktens framvaxt
och utveckling samt dvergang till statlig verksamhet. I Uppsala finns ménga miljoer och byggnader
som visar pd centralmaktens inflytande, till exempel slottet, S:t Eriks kélla, domkyrkan och Helga Tre-
faldighetskyrkan. Slottet dr en av Sveriges Vasaborgar och kan ses som ett uttryck for konsolideringen
av kungamakten. Det minner dven om att Uppsala var en officiell kroningsstad och rikets andra stad.
Under 1800- och 1900-talet utdkades statsmaktens engagemang och ansvarsomréden genom bland an-
nat institutioner for sjukvarden, militdra regementsomraden och andra statliga officiella verksamheter .
Regementsomradet Polacksbacken en symbol for den svenska forsvarsorganisationen och Ullerakers
sjukhus och Akademiska sjukhuset dr exempel pé institutioner for sjukvérden, dér det senare &ven har
ett direkt samband med universitetet och lirdomsstaden. Bebyggelsen i kvarteret Hugin representerar
ett av de statliga projekten som uppfordes i Uppsala under 1970-talet. Andra storskaliga statliga pro-
jekt i Uppsala fran den har tiden inkluderar Sveriges Geologiska Undersdkning (SGU), Biomedicinskt
centrum (BMC) och Sveriges lantbruksuniversitet (SLU).

Stadens framvdxt och struktur

Stadsplanen utgor grunden till forstaelsen av stadsmiljon, bade som helhet och delar. Fyrisan ér ett
tydligt inslag i stadsmiljon och utgor en grians mellan den véstra och Gstra dsidan, dir den véstra asidan
traditionellt sett utgjorde domkyrko- och universitetsstaden, medan den dstra dsidan utgjorde den mer
vérldsliga sidan med handel och stadsbornas gérdar. 1643 ars regleringsplan beréttar om den politiska
och ekonomiska utvecklingen under den svenska stormaktstiden, dess uppbyggnadsskede och den ny-
ordning av samhillet som dgde rum. De spikraka infartsvigarna som drogs under 1600-talet vittnar om
den betydelse som tillméttes Uppsala under den hér tiden. Rutnétsplanen som finns kvar &n idag gor
det mojligt att uppleva och férdas i 1600-talets reglerade vagnit.

Siktlinjer och paverkan pa stadssiluetten

En del av Uppsala kommuns beddmning och stéllningstagande till riksintresset for Uppsala stad utgors
av att varna sérskilt vardefulla siktlinjer, vilka enligt 6versiktsplanen ska studeras vid planering av
nya, hogre hus och dar forhallandet mellan nya och befintliga hogre byggnader ska redovisas. Kvarte-
ret Hugin ligger inom siktsektorn fran vag E4:s sodra infart mot staden. Kvarteret ligger i férgrunden
framfor domkyrkan och till hdger om slottet sett frdn denna siktlinje. Siktlinjen mot domkyrkans silu-
ett paverkas inte av de planerade byggnaderna i kvarteret Hugin. Det ligger i forgrunden for domkyr-
kans nedre del, under dess mittskepp, men det stora avstdndet till E4:an gor att det ar svart att uppfatta,
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se telefoto nedan. Hojden pa domkyrkans nock (mittskeppet) ar +51,5 meter 6ver nollplanet medan
hogsta hojden for nockhojd i planforslaget for kvarteret Hugin dr +37 meter 6ver nollplanet for en

mindre del i byggnaden mot Dragarbrunnsgatan och i 6vrigt hogst +36 meter 6ver nollplanet. Slottets

sockel har en h6jd dver noll
Gamla
C P EEIERE || Sarskilt vardefulla siktlinjer

lanet som varierar mellan +38 — +43.

o
(=1}
[=]
o

suabeAewjoylien

Bild som visar utbredningen av riksintresset for
kulturmiljo och de sdrskilt vardefulla siktlinjerna
(bld omrddena). Den gula markeringen visar var
bilden nedan dr tagen.

Foto taget ﬁ‘cin_vc'ig E4i hojd med Danrbyvc'igen i en av de sarskilt viktiga
siktlinjerna. Den roda markeringen visar siluetten med slottet och Uppsala
domkyrka och utgdr utsnittet for telefotot nedan.
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—————— Uppskattad hojd fir ny bebyggelse i kv Hugin.
— Silhuett befintlig bebyggelse, aug 2020.

Uppskattad hdjd slottets sockel.

Inzoomat telefoto som visar slottet och domkyrkan i forhdllande till siluetten av den befintliga
bebyggelsen och den uppskattade hojden for ny bebyggelse i kvarteret Hugin.

Kulturhistorisk virdering

I den kulturhistoriska varderingen bedoms olika typer av virden: symbolvérdet, det stadsplanehisto-
riska vérdet, det arkitektoniska vérdet, det samhaéllshistoriska véardet och det miljoskapande vérdet. I
virdebeskrivningen bedoms symbolvirdet for statens byggande och verksamhet i Uppsala som det
viktigaste virdet. Symbolvirdet dr knutet till den stora byggnadsvolymen som skapar ett uppmérksam-
mat uttryck 1 Uppsalas stadsplan. Kvarteret berdttar om och symboliserar hur statens byggande sag ut
under 1970-talet, vilket var en expansiv period for Sverige och dess administration. Den historiska
stadsgrdnsen lyfts ocksd fram som ett betydelsefullt virde. Det arkitektoniska véirdet bedoms som
mattligt pa grund av kvalitativa brister, vilket gor att byggnaden inte bedoms sta for god helhetsverkan
i enlighet med PBL 2 kap 6§. Byggnaden beddms ha ett miljoskapande virde, men att detta inte &r sdr-
skilt virdefullt. Detta pa grund av byggnadens negativa inverkan pé kvartersstaden, den laga kvaliteten
i materialvalen och den forhallandevis 14ga arkitektoniska bearbetningsgraden. I den kulturhistoriska
vérderingen framhalls att det stadsplaneméssiga sammanhang som byggnaden uppforts i inte finns
kvar och att dess funktion som avslut pa innerstaden har spelat ut sin roll. Kvartersstaden och 1600-
talsplanen beddms ha storre historiska virden dn byggnaden. Sammanfattningsvis dr beddmningen i
den kulturhistoriska varderingen att byggnaden har ett miljoskapande viarde med betydelse for stads-
bilden, men att byggnaden i Gvrigt inte ar sarskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk eller
konstniérlig synpunkt.
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Sarskilt virdefull bebyggelsemiljo och sarskilt virdefull kulturmiljé ur lokalt perspektiv.
Planomrédet utpekas som en av Uppsalas sdrskilt virdefulla bebyggelsemiljoer (KF -88). For dessa
giller att bebyggelsemiljoerna inte ska forvanskas, och nir det uppréttas nya detaljplaner ska kulturhi-
storiska vérden preciseras och skyddas. Detta bedoms vara genomfort i och med den framtagna kultur-
historiska vérderingen. Planomrédet ligger d4ven inom ett omrdde som i dversiktsplanen utpekas som
sarskilt vardefull kulturmiljo ur lokalt perspektiv.

Fornléimning

Planomrédet ligger inom den syddstra delen av fornlimningen RAA 88:1, Uppsala medeltida stadsla-
ger. Arkeologiska undersdkningar har inte utforts inom kvarteret Hugin men i genomforda arkeolo-
giska undersokningar i ndromradet har fornlamningar patréaffats, bland annat pa Hamnplan, dir en
massgrav hittats nyligen. En arkeologisk utredning kommer behdva utforas inom kvarteret Hugin. Da
exploateringen berdr en lagskyddad fornlamning kommer en ansokan om tillstdnd enligt Kulturmiljo-
lagen behdva goras till Lansstyrelsen for beddmning av vilka arkeologiska insatser som ar nodvandiga.

Park och natur

I néra anslutning till bostdderna i delomrdde A mojliggor planen cirka 20 meter brett parkstrak som
striicker sig mellan Ostra Agatan och Kungsingsgatan. Parken dr en vidareutveckling av en befintlig
gronyta lings Hamnesplanaden och blir en del i en lidngre, sammanhéngande gron koppling mellan
arummet och Resecentrum. En ny park i kvarteret ar viktig for att kunna utgora ett komplement till in-
nerstadens hart belastade parker och gronytor. Férutom att erbjuda rekreationsmdjligheter pa ett be-
kvamt avstand for boende och verksamma i kvarteret ger parken ocksé goda forutséttningar for att om-
hénderta dagvatten frin de allminna gatorna, Ostra Agatan och Hamnesplanaden, som omger parken.
De éldre trdad som finns ldings Hamnesplanaden ska, i mdjligaste man, bevaras nér parken utformas.
Eftersom det forekommer almsjuka i ndromradet ar det dock osdkert i vilken utstrackning trdd kan
sparas och detaljplanen stéller darfor inga krav pa bevarande av enskilda trdd inom planomradet.

Privat grén gard

Parkytor
Farskolegard

Grént promenadstrak

P
o} Trad som ej kan bevaras

.

Mya trad
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3 i o : £
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Hlustration som visar gronstrukturen i och i an&lutning till planomrddet, Alma arkitekter.
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Strandskydd

Langs Fyriséans strand géller strandskydd 100 meter enligt miljobalkens 7 kapitel i syfte att trygga all-
ménhetens tillgéng till strandomraden och méjlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtliv. Strandskyddet dr upphévt i tidigare géllande detaljplaner men kommer att aterin-
trdda om detaljplanen ersétts med en ny detaljplan. For att strandskyddet inte ska fortsitta gélla, beho-
ver det upphévas pé nytt i denna detaljplan. Kommunen kan upphéva strandskyddet i detaljplanen om
det finns sérskilda skil enligt miljobalken. For att strandskyddet ska upphévas, krivs det att intresset
att ta planomrédet i ansprak véger tyngre dn skyddsintresset och att det ar forenligt med strandskyd-
dets syften. En fri passage ska alltid finnas ldngs strandlinjen.

Strandskyddet upphévs inom hela planomradet med en administrativ bestimmelse. Sarskilda skal,
enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ §, for att upphéva strandskyddet &r att omradet redan har tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Omradet anvinds i dag bland
annat som kontor. Omradet ndrmast Fyrisan ligger utanfor planomradet men ér tillgéngligt for allmén-
heten. Inom det strandskyddade omradet ska en kommunal park anldggas, vilket starker allminhetens
tillgang till omradet.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatundit

I planomradet ingér gatorna Dragarbrunnsgatan, Strandbodgatan, Ostra Agatan, Hamnesplanaden,
Kungsingsgatan och Ebba Bostroms gata. Dragarbrunnsgatan, Strandbodgatan, Ostra Agatan och
Kungsingsgatan ar viktiga stadsstrdk med en hog koncentration av verksamheter i gaturummet. Négra
kvarter nordvast om planomradet dr Dragarbrunnsgatan ett gdngfartsomrade. Biltrafik ar tillaten men
ska ske pa fotgéngares villkor.

Strandbodgatan 4r den mest trafikerade gatan i planomradet och byggdes nyligen om fran fyra korfalt
till tva. Gatan dr en viktig lank for trafik mellan stadens 6stra och véstra delar, bade vad géller biltra-
fik, cyklister och fotgéingare. Ostra Agatan ir en relativt tungt trafikerad gata som successivt kommer
att omvandlas till en stadsgata med verksamheter i bottenvaningarna. Tillsammans med en kommande
utveckling av Hamnplan, sydost om planomradet, ska Ostra Agatan bidra till liv och rorelse i denna
del av innerstaden. Trafikflodet pa Ostra Agatan kommer att minska i och med den planerade ombygg-
nationen, men trafikprognoserna har inte tagit med ombyggnationen i berdkningarna eftersom man
invintar ett formellt beslut.

Kungséngsgatan ér en av de viktigare kopplingarna mellan centrum och Kungséngen. Tack vare en
portik i den befintliga bebyggelsen bildar den, tillsammans med Muningatan och Svartbécksgatan en
narmast rak axel till innerstadens mest centrala delar. Kungsdngsgatan dr i dag féorbunden med
Muningatan genom en passage i kvarterets bebyggelse. Denna passage uppfattas som allmdn men
ligger pé kvartersmark. Gatan é&r tillgdnglig for biltrafik men dvergér i gdgata négra kvarter norr om
planomradet.

Till de mindre trafikerade gatorna i planomradet hor Ebba Bostroms gata och Hamnesplanaden.
Hamnesplanaden kantas av ett gronomrade och bedoms ha goda forutsattningar for en attraktiv och
gron stadsutveckling.
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Maétplats Dygnstrafik Skyltad hastighet Tung trafik
Dragarbrunnsgatan, Norr om Strandbodg... 1588 30 km/h 5.1%
Kungsgatan, Norr om Strandbodgatan 11008 40 km/h 14.9%
Kungsangsgatan, Norr om Strandbodgatan 969 30 km/h 5.1%
Strandbodgatan, Mellan Dragarbrunnsga... 7 957 40 km/h 3.6%

Ostra Agatan, Norr om Strandbodgatan 9 665 40 km/h 5.2%

Trafikfloden runt kvarteret Hugin under ett drsmedeldygn (ADT) i nuliget, skyltad hastighet
och andelen tung trafik.

ADT ADT Andel tung Skyltad hastighet
2035 2050 trafik
Strandbodgatan 6ster om Dragar- 10 100 11 000 8% 40 km/h
brunnsgatan
Strandbodgatan vaster om Dragar- 7 900 8700 8% 40 km/h
brunnsgatan
Ostra Agatan vaster om Hamnespla- 4100 4 200 7% 40 km/h
naden
Ostra Agatan mellan Hamnesplana- 3700 3800 7% 40 km/h
den och Strandbodgatan
Ostra Agatan 6ster om Strandbodga- 4 800 5300 7% 40 km/h
tan
Hamnesplanaden 500 500 5% 30 km/h
Kungséngsgatan 2200 2200 9% 30 km/h
Dragarbrunnsgatan 1700 1900 10% 30 km/h
Muningatan 2700 2700 5% 40 km/h

Trafikfloden runt kvarteret Hugin under ett drsmedeldygn (ADT) for prognosdren 2035 och 2050, an-
del tung trafik och skyltad hastighet pd de berorda gatorna. Observera att dessa prognoser inte tar
héinsyn till ombyggnationen av Ostra Agatan.

Gdng- och cykeltrafik

Gangbanor finns ldngs alla de omgivande gatorna, med undantag for Ebba Bostroms gata. Strandbod-
gatan har cykelbanor pa bagge sidor om gatan och séirskilt den sodra delen ar ett viktigt strak for cy-
klister. Parallellt med Ostra Agatan I6per en dubbelriktad cykelbana. I héjd med planomradet leds cy-
kelbanan ner pd4 Hamnplan och nirmare Fyrisén och vice versa. Ovriga gator saknar separata cykelba-
nor, cyklister far i stillet dela korbanan med biltrafiken.
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Cykelparkering centrum

Huvudcykelnit, cykelbana

Huvudcykelnat, cykling i kérbana

Cykelbana, cykelviag
Kungsangen

Cykling i kérbana

\ \ .~ Snabbcykelled
IDROTTSPL , - _

Karta over den befintliga cykelinfrastrukturen i och ”omkring planomrddet. Planomrddet ligger inom
den streckade linjen.

AKADEMISKA
SJUKHUSET

Kollektivtrafik

Inom planomradet gar ingen kollektivtrafik. Ndrmaste gata som trafikeras av stadsbussarna ar Kungs-
gatan, nordvast om planomradet. Har finns ocksé busshallplatser inom 200 meters géangavstand.
Avsténdet till Resecentrum, dér merparten av busslinjerna gor uppehall, dr under 500 meter. Hér finns
dven tagtrafik.

Forindringar

Gatundt

Den nya gatan genom planomrédet, som kopplar ihop Kungsdngsgatan med Muningatan planlidggs
som allmén plats och ges en ny dragning. Gaturummet blir 18 meter brett och ska ha utrymme for en
korbana i vardera riktningen, angoringsfickor, tradplanteringar och géngbana pa béigge sidor. Gatan
utformas med beredskap for eventuell framtida kollektivtrafik genom planomradet.
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Detaljplan for kvarteret Hugin

Hllustrationsplan over nya korvigar (roda pilar), gang- och éykelstrdk genom kvarterén (rosa pﬂar)
och promenadstrak (grona pilar). De gulstreckade pilarna utgor delar av Uppsalas huvudcykelndt.
Bild: Alma arkitekter.

I ett separat projekt som drivs inom Uppsala kommun, kommer Ostra Agatan att omvandlas till en
stadsgata, se sektion nedan. Gatan breddas med en del av det som idag tillhor kvarteret Hugin. Fot-
géngare far bredare ytor och en cykelvég anlédggs medan ytorna for biltrafiken minskas nagot. Cykel-
banan dras om sé att den inte léngre korsar Hamnplan. Léngs bostadskvarteret skapas parkeringsfickor
for angoring till verksamheterna i bottenvaningen. Trafikflodena forvintas minska nagot pa Ostra
Agatan nir en planerad bro (Tullgarnsbron) dver Fyrisin byggs vid Kungsingsesplanaden, vilket moj-
liggor att kommunen i framtiden skulle kunna viélja att prioritera gdende, cyklister och

kollektivtrafik pa Islandsbron. Omvandlingen berdr Ostra Agatan mellan Kungsingsesplanaden och
Islandsbron.
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Overszktllg lllustratlon av den planerade ombyggnatlonen av Ostra /f gatan WSP och Uppsala kommun.
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Gators utformning

Alla de gator som ingar i planomréadet far dven efter planens genomforande ett korfalt i vardera rikt-
ningen. Trad avses planteras lings den nya strickningen av Kungséngsgatan. Tradplanteringarna bi-
drar dels till en trevlig miljo for ménniskor och djur, dels till att binda koldioxid fran biltrafiken och
fordrdjning av dagvatten innan det slapps ut pa det allménna nétet.

Utmed gatorna kommer nya angdringsfickor att behdva skapas. Langs den nya strédckningen av Kungs-
dngsgatan ska det vara mojligt for leveransfordon att stanna for att lossa gods till verksamheterna i
kvarter B. Utformningen av den nya gatan spelar en central roll for planens 6vergripande syfte, att
binda ihop stadskdrnan med Kungséngen. For att gatan ska upplevas som en naturlig fortsdttning av
stadskérnan &r det viktigt att den ges ett vidlkomnande och tryggt intryck. Detaljplanen syftar till att
frimja interaktion mellan gatan och byggnaden. Langs kdrbanan kommer tréddrader att planteras pa
bagge sidor och ndrmast fasaderna kommer breda géngbanor att anléggs.
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Gatusektion dver den nya strdckningen av Kungsdngsgatan genom planomrddet, sett soderifrdn, Alma
arkitekter. De individuella mdtten inom gatusektionen kan komma att dndras vid utbyggnad.

Langs Hamnesplanaden anlédggs en ny park, som blir en del i den grona kopplingen mellan &rummet
och Resecentrum. Den kan bidra till att gora platsen till ett attraktivt stadsrum for rekreation, lek och
vistelse. Utmed parken anldggs gangbanor, bade intill husfasaderna i kvarter A och intill gatan. P& s&
sitt skapas fler mojligheter till passager i omradet och en gronare miljo.
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Gatusektion over Hamnesplanaden, sett vdsterifrdan, Alma arkitekter. De individuella mdtten inom

gatusektionen kan komma att dndras vid utbyggnad.

Ebba Bostréms gata ér i dag frimst en angoringsgata for verksamma i kvarteret Hugin och intillig-
gande fastigheten Kungsédngen 39:1, som for ndrvarande inhyser Uppsala auktionskammare. P4 den
norra sidan av gatan finns parkeringsplatser och trafiken ldngs gatan &r dubbelriktad. Det saknas en
saker gdngbana ldngs Ebba Bostroms gata. Planen gor det mdjligt att skapa en tva meter bred trottoar
genom att en del av fastigheten Kungséngen 16:6 6vergar i kommunens dgo. Gatan kommer sannolikt
att vara angoringsvég for leverans- och avfallsfordon som ska angdra garden i kvarter B. For att klara
av att rymma storre fordon ér det inte mdjligt att anldgga angoringsfickor pa gatumarken.

+36,0
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EQRAL KONTOR
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Grbang Brbara _ GARAGE
l
Gatusektion over Ebba Bostroms gata, sett vdsterifran, Alma arkitekter.
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Strandbodgatan dr nyligen ombyggd fran storre genomfartsled till en mer stadsmassig gata med ett
korfilt i vardera riktningen, generdsa ytor for fotgdngare och cyklister och tréddplanteringar langs kor-
banan. I samband med exploateringen blir det mgjligt att ta upp en ny utfart mot Strandbodgatan. Ut-
farten ska utformas som en portik i ett av bostadshusen i kvarter A och har som syfte att lata leverans-
och avfallsfordon kora vidare ut pa Strandbodgatan utan att véinda inne pa garden. Detaljplanen styr att
portiken ska vara avfasad mot Strandbodgatan for att skapa god uppsikt mot géng- och cykelbanan och
ovrig trafik. Tanken r att det enbart ska ske utfart, men inte infart, mot Strandbodgatan. Detta for att
undvika kobildning pé Strandbodgatan om fordon som ska svidnga in genom portiken behdver véinta pa
korsande trafik pa Strandbodgatan eller trafik pa gang- och cykelbanan. Forbud mot infart kan dock

inte styras i detaljplanen, utan kan ordnas med lokala trafikforeskrifter.
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Gatusektion over Strandbodgatan vid kvarter A, sett visterifran, Alma arkitekter. De individuella

mdtten inom gatusektionen kan komma att dndras vid utbyggnad.
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Gatusektion over Strandbodgatan vid kvarter B, sett visterifran, Alma arkitekter. De individuella mdt-
ten inom gatusektionen kan komma att dndras vid utbyggnad.

Ostra Agatan kommer att byggas om, och intill kvarteret Hugin ska finnas en trottoar och plats for an-
goring. Gatan ska vara 6,5 meter bred, vilket mojliggor for att regionens busstrafik kan anvénda gatan
om det skulle bli tillfélligt stopp for héllplatsen Béverns grind.

BOSTAD

LOKAL |BOSTAD

GAR

I | chkel J korbana  ang. troftoar KALLARE

_ 1 , ~ grassia 3570 65 2038
EYRISAN kaj cykel ka grasslant , 5 ) 0 L I

Gatusektion éver Ostra Agatan, Alma arkitekter. Mdtten inom gatusektionen kan komma att indras.

Vid Dragarbrunnsgatan kommer inga ombyggnationer att ske i och med att byggnaden inom kvarteret
Hugin planeras att bevaras.
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Gatusektion over Dragarbrunnsgatan, sett norrifrdn.

Kollektivtrafik
Planen medfor inte ndgon fordndring av hallplatslédgen eller linjedragningar.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser for bil ska huvudsakligen 16sas i underjordiska parkeringsgarage, vilket
mojliggors 1 detaljplanen. En del av behovet kan 16sas med det befintliga garaget i kvarter B, med ut-
fart mot Strandbodgatan. Planen mdjliggor en mindre byggritt for en lidgre byggnad som omsluter den
befintliga garagenedfarten sa att den kan integreras i den overgripande gestaltningen. Inom kvarter A
kommer det ocksa att behdvas underjordiska parkeringsgarage. Beroende pa platsens geotekniska for-
hallanden ar det oklart om det kan bli ett eller tva separata garage. Mojliga platser for garagenedfart/-
er 4r i den Ostra delen av kvarteret, ndra infarten fran Kungséngsgatans forldngning, i ett av gardshu-
sen, se illustration nedan, eller i ett av bostadshusen med infart fran Kungsingsgatans forlangning.
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Entré bostad

Entré verksamhet

Varuintag/sophantering
Garagenedfart
\ : 1> Ev. garagenedfart

44—  Korriktning inom kv. A

Hlustration 6ver méjliga platser for garagenedfarter.

Enligt kommunens parkeringstal kravs 5 bilparkeringar per 1 000 kvadratmeter boarea (BOA) for
bostdder inom kvarteret Hugin och 2—5 bilparkeringar per 1 000 kvadratmeter bruttototalarea (BTA)
beroende av typ av kontor/verksamhet. For cyklar kravs 40 cykelparkeringar per 1000 kvadratmeter
BOA. Utifran planforslaget krdvs 121 bilplatser och 972 cykelplatser inom kvarter A. I kvarter A kan
ett underjordiskt garage ge plats at 129 bilparkeringar och 570 cykelparkeringar. Pa gérden kan &dven
406 cykelparkeringar ordnas, vilket gor att parkeringskravet for bade cyklar och bilar uppnés dér.

I kvarter B behovs 121 bilplatser med parkeringstalens ldgsta niva samt 1 610 cykelplatser. Garagen
kan rymma 128 bilar och 1 375 cyklar. Ytterligare 120 cyklar (sammanlagt blir det 1 495 cykelplatser)
berdknas rymmas utomhus, vilket gor att det saknas 115 cykelplatser i nuvarande forslag. Bedom-
ningen ar dock att antalet cykelplatser 4nda &r relativt stort. Enligt byggaktorens utrdkning (dir man
utgar fran ett genomsnitt pa 15 kvadratmeter per person i ett kontor) da man antar att cirka 60% av ett
kontors medarbetare &r pa kontoret under en dag, och att cirka 37% av medarbetarna cyklar till arbetet,
skulle det med 1 495 cykelplatser (det sammanlagda antalet cykelparkeringar som ar méjliga i planfor-
slaget) finnas ett 6verskott pa 106 parkeringar.

38
Antagandehandling



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

:\\ E-E 'ali o/ ,
A\L AN y & /\< e \ ¢

Illustrationsplan Gver mb’jlig utformning av underjordiska garage och nedfarter (svarta pilar).
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Uppstillning av brandbil

Det finns plats for uppstéllning av brandbilar intill de flesta av fasaderna. Uppstéllning av brandbil kan

i vissa fall ske p& de allmédnna gatorna, men ska inte ske pé bekostnad av tridplanteringar, flexzoner
eller genom att inkrékta pad parkmark. For vissa av byggnaderna kan det krivas sérskilt utformade
trapphus for att dstadkomma sikra utrymningsvégar.

N s Uppstalining brandbil

snsnnnn Uppstilining brandbil
alternativt genomgaende
lagenheter fran plan 5 och
uppat

. Hotell. verksamhetsklass 4
0Om hotell byggs godtas
TR1/TR2 ej som enda
utrymningsvag. Utryming
genom fonster medges
&j. Max gangavstang till
utrymningsvag 30 meter.

Kontor: Verksamhetsklass 1
Utrymning via fénster ar
godkint som en av tva
utrymningsvagar. TR2 tilldts
som enda utrymningsvag
upp till 8 vaningar.

Max gangavsting till
utrymningsvag 45 meter.

Forskola: Verksamhetsklass 5A
TR1/TR2 godtas ej som enda
utrymningsvag. Utryming
genom fonster medges

ej. Max gangavstand till
utrymningsvag 30 meter.

. Bostadshus dar

framkommlighet for steghil
helt eller delvis ej kan
tillgodoses uppfors med TR2-
trapphus.

Hllustration som visar méjliga uppstdllningsplatser for brandbilar, samt méjliga ldgen for
genomgdende ldgenheter, Alma arkitekter.
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Ovrig angéring

Léangs gatorna i planomradet anldggs kantstensparkeringar for angdring till bottenvaningarnas verk-

samheter. Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska anordnas inom ett avstaind om hogst 25 meter fran

varje entré till savél bostéder till verksamheter. Plats for dessa finns dels ldngs vissa gator, dels pa
gardarna. Himtning och ldmning till forskolan &r tdnkt att ske via Hamnesplanaden. Leveranser till

forskolan kan ske via den korbara ytan inom kvarter A vid en entré i en envéningsbyggnad i forskolan,
se illustrationen nedan. Denna kan goras till gemensamhetsanldggning for att sdkra angoring av leve-
ranser till forskolan.

Hlustrationsplan som visar mdjliga platser for angoring, Alma arkitekter.

=

Angoring till bostader och
verksamheter

Lastplats for gods-
och sophantering

P-plats for rérelse-
hindrade kan anordnas

Rickvidd 25 m. fran hkp
till entré verksamher och
bostader

10 m. radie = rek. avstand

fran sopbil till entre
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Hllustrationsplan over en ndrmare studie av mdjliga placeringar och mdtt for angéringsplatser inom
kvarter A, och dess paverkan pa trottoarernas utformning. Lastzonerna illustreras med mdtten 3x10
meter. Alma arkitekter.

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pé 1:20 eller 1:12 med ett vilplan var sjétte me-
ter. Dorrar far inte sld upp dver gangbanan. Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk
med mera (forordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostéder, arbetslokaler, eller
lokaler for vilka allmédnheten har tilltrdde, vara utformade sa att de ar tillgingliga for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad.
Detaljplanen varken forhindrar eller forsvérar en sddan utformning. Géllande parkering for rorelse-
hindrade, se ovan under rubriken Parkering och angoring.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostédder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allménheten har tilltrade,
vara utformade sa att de ar tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller
forsvarar en sadan utformning.
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Sociala fragor

Planen gor det mdjligt att bygga nya bostider i ett omrdde med god tillgang till offentlig och kommer-
siell service. Entréer i gatuniva gor att bostdderna blir tillgéngliga dven for dldre och personer med
nedsatt rorelseforméga. Planen mdjliggor dessutom en hogre koncentration av verksamheter, service
och handel vilket potentiellt kan minska avstandet mellan bostaden och andra malpunkter. Bostader i
detta ldge okar folklivet nattetid och pé helger vilket kan bidra till 6kad trygghet i omradet.

Mark och geoteknik

Enligt en geoteknisk markundersokningen bestar det 6versta jordlagren i planomradet av en cirka en
meter miktig fyllning av grus och sand, stéllvis med inslag av lera. Néra befintliga huskroppar kan
fyllningen vara upp till tre meter méktig. Vid provtagningar har betongkonstruktioner, rivningsrester
och frimmande material som tegel- och kolrester, spik, porslin och trarester patriffats i fyllnads-
materialet. Under fyllningen ligger upp till 60 meter méaktiga lerlager, de oversta tio metrarna bestar av
gyttjelera.

De befintliga byggnaderna i kvarteret Hugin &r grundlagda med kohesionspalar. Nya byggnader be-
doms kunna grundldggas antingen med kohesionspalar eller samverkansgrundlaggning med viss last
pa bottenplattan och viss last pa kohesionspalar.

I och med nybyggnation i kvarteret Hugin planeras palningsarbeten ned till cirka 40 meter i leran. Den
nya palgrundlaggningen kommer delvis att utforas i ldget for de befintliga pélarna. Det finns dérfor en
risk att gamla pélar kommer i vigen for de nya palarna. Nir den nya grundldggningen projekteras
behover hiansyn tas till hinder i form av gamla grundrester och palar.

Planomradets markforhallanden kan innebira vissa begriansningar vad géller mojligheten att bevara
och utveckla befintliga byggnader. De byggnader som ligger ndrmast Dragarbrunnsgatan, och som
planen gor det mojligt att bevara, ar sdrskilt kinsliga for belastning. Pa grund av det stora lerdjupet &r
det inte mojligt att uppfora tunga konstruktioner intill eller ovanpa de befintliga byggnaderna.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala kommuns dricksvattentékt. Den fore-
kommande jordarten (lera) har lag genomslépplighet, vilket forsvérar infiltration av dagvatten till
grundvatten inom planomradet. Det miktiga lerlagret i omradet dr ett gott skydd for det grundvatten-
forande lagret under leran, och grundvattenkvaliteten beddms inte paverkas av otédta dagvattenlds-
ningar. For markarbeten djupare dn en meter 6ver den hogsta grundvattenytan krévs dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna. Lénsstyrelsen ansvarar for provning av dispensansokningar.

Uppsala kommun har gjort en kartldggning av markens kénslighet avseende risk for férorening av
grundvattnet. Kartlaggningen berdr Uppsala- och Vattholmaésarnas tillrinningsomraden och &r indelad
1 fyra klassificeringar: ldg, mdttlig, hog och extrem kdinslighet. Utifran kartliggningen har kommunen
tagit fram en riktlinje for markanvindning inom &sarnas tillrinningsomréden. Riktlinjen syftar till att
sakerstilla ett skydd for grundvattentikten och i forléngningen att dricksvattenforsorjningen inte dven-
tyras. Kvarteret Hugin ligger i ett omradde som betecknas med ldg kdnslighet avseende risk for forore-
ning av grundvattentdkten. De djupa lerlagren bedoms ge ett fullgott skydd mot infiltration av skadliga
dgmnen. Vid kommande markarbeten och exploatering behdver byggherren dock tillgodose att de
skyddande lerlagren inte penetreras pa ett sitt som mojliggor att fororenade Amnen nar grundvattnet.
Skadeforebyggande atgirder mot férorening av grundvattnet i samband med nybyggnation behover
goras, och ir till exempel marksanering mot faststéllda mal innan byggnationen startar. Dessutom
finns skyddsforeskrifter i och med att omréadet &r beldget inom det yttre vattenskyddsomradet for de
kommunala grundvattentékterna i Uppsaladsens grundvattenmagasin. Négra av dessa &r (Lansstyrelsen
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1990) att fyllnads- eller avjamningsmassor som kan forsdmra grundvattenkvaliteten, eller forsvara den
naturliga grundvattenbildningen, inte far 1dggas inom omréadet samt att kontroll av skyddsforeskrifter
gors mot geoteknisk undersokning inom utredningsomradet for att veta om och vilka skyddsforeskrif-
ter som géller. Dagvattenmagasin bor titas.

Dagvatten

Mottagande recipient for avrinnande dagvatten dr vattenforekomsten Fyrisan Jumkilsén - Sévjaan.
Recipienten har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status utan 6verallt Gverskridande
amnen. Fororeningskoncentrationer har jamforts mot Goéteborgs stads riktvérden, men fokus har legat
pa méngder som transporteras till recipienten.

For att undvika att 6verbelasta det redan anstringda allmédnna dagvattennitet, ska 10 mm nederbord
kunna fordrojas innan vidare avledning till kommunens ledningsnét. Exploateringen far inte forsvara
att miljokvalitetsnormer (MKN) for Fyrisdn uppnés. Den eller de dagvattenlosningar som véljs ska
dérfor ha kapacitet att rena dagvattnet innan det nar recipienten Fyrisan.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco for planforslaget. Planomradets floden och {fordroj-
ningsvolymer har berdknats for regn med en aterkomsttid pa 5 respektive 20 ar. Flodet efter exploate-
ring har klimatkompenserats med faktor 1,25. Den totala volymen dagvatten, som en dagvattenhante-
ringslosning behdver kunna fordroja for att klara kravet att fordrdja 10 mm nederbord, ar cirka 150 m®.

Eftersom andelen hardgjorda ytor inom fastigheten okar efter exploatering krivs att dagvattenatgérder
installeras for att klara Uppsala Vattens krav. Dagvattenutredningen visar att det inom planomradet
finns goda forutséttningar att omhénderta dagvattnet med hjélp av sévil vaxtbdddar som underjordiska
magasin och skelettjord med triddplanteringar. I utredningen gors beddmningen att om rening och
fordrojning sker i de foreslagna dagvattenanldggningarna s minskar fororeningsbelastningen mot
recipient.

: Dagvatten fran I
w ey
E rening och fardrojning Anslutning till
é — ledningsnat
och farskolan férdréining
(21]
&
Anslutning till
= Dagvatten fran :>
g Kvarter B — ledningsnit
=
e

rening och férdrdjning

Utdrag fran dagvattenutredningen som visar ett schema over foreslagen systemlosning, Sweco.
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) A ™~ . Véxtbaddar, upphojda eller
4 > nesinkta, ovan bjilklag, pa
ya ytor med bjilklag.

'
/ . Kassett- eller rérmagasin

\__\“.‘ AR ) ) for fordréjning av mindre
\Ij\'\ \ & 2 ) \\ ~ ) ’ N /; férorenat dagvatten.
Forslag pa ytor dir vixtbdddar och fordrojningsmagasin kan placeras, Alma arkitekter.

For att undvika dversvamningar till f6ljd av kraftiga regn behover hojdséttningen pa gardar och allméin
plats utformas sa att vattnet leds bort fran byggnaderna. Entréer till byggnader maste hojdséttas s att
vatten inte rinner in i dessa. Genom en god h&jdsittning kan ocksé sekundéra avrinningsvégar, i form
av lagstrak, skapas. Lagstrdken leder vattnet mot ytor dér det kan infiltrera till fordréjningsmagasin
eller skelettjord innan det l1&dmnar fastigheten. I kvarter A foreslas de 6ppna passagerna mot nér-
liggande gata utformas som lagstrak dér vatten kan rinna vid mycket stora floden. I kvarter B foreslas
samma princip. Se illustration nedan.

Ej underbyged gardsyta,
planteringsbar samt mdjlighet
till dagvattenmagasin

Underbyggd gardsyta,
upphdjda vaxtbiddar

Grona/fdelvis grona tak

Riktning sekundir avrinning
vid skyfall

Takavrinning pad allman
platsmark kan behtvas
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Den befintliga garagenedfarten i kvarter B, som vetter mot Strandbodgatan, riskerar att 6versvimmas
vid skyfall. Som skyfall rdknas ett regn med 100 ars aterkomsttid och med 60 minuters varaktighet. |
dagvattenutredningen kompletteras detta scenario med en klimatfaktor om 25 %. For att undvika att
parkeringsgaraget dversvimmas vid ett skyfall, behdver garagenedfarten utformas med nagon form av
skyddsanordning, exempelvis en vattentit garageport. I kvarteret finns ocksé en lagpunkt som behdver
beaktas vid hojdséttning av kvarteret. Géllande risk for 6versvdmning, se nedan under rubriken
”Oversvimningar”.

Halsa och sakerhet
Buller

En trafikbullerutredning togs fram till samradet, som undersokte hur bostdderna i det framtagna explo-
ateringsforslaget skulle paverkas av vigbuller for prognoséren 2035 och 2050. For 2035 visade ana-
lysen &ver 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en liten del av fasaden i hornet Ostra Agatan-Strandbod-
gatan samt i hornet Strandbodgatan-nya strackningen av Kungsangsgatan. For 2050 var situationen
ndgot simre d4 dven en mindre del av fasaden lings Ostra Agatan lingre norrut skulle utsittas for bul-
lernivaer mer 4n 60 dB(A). Med genomténkta planlosningar skulle det dock vara mojligt att astad-
komma bostdder som uppfyller trafikbullerforordningen enligt exploateringsforslaget bade for pro-
gnosér 2035 och 2050.

D4 dagens trafikméngd ar storre dn for prognoséren togs en kompletterande trafikbullerutredning fram
efter granskningen, som analyserade forslaget med dagens trafikflode. Analysen av nuldget visar att
hela fasaden lings Ostra Agatan i det framtagna forslaget utsitts for mer dn 60 dB(A). Den maximala
ljudnivén dr som mest lings Ostra Agatan, mellan 80-90 dB(A) maximal ljudniva, vilket dven var fal-
let for prognosaren. Med genomténkta planldsningar dr det mojligt att dstadkomma bostdder som upp-
fyller trafikbullerforordningen dven med dagens trafiksituation. Den kringbyggda garden &r buller-
skyddad och uppnar trafikbullerférordningen badde med dagens trafik och for prognoséren. Da hela
garden har bullernivaer som understiger 45 dB(A) ekvivalent ljudniva uppnas dven Naturvardsverkets
riktviirden for trafikbuller vid skolgardar. Trafiksiffrorna tar inte ombyggnationen av Ostra Agatan i
beaktande, och denna kommer sannolikt att bidra till lagre trafikbullernivéer. Det &r dessutom troligt
att det kommer att droja ett antal &r innan bostdder och férskola kommer att uppforas, och da kommer
bullernivéerna att vara ldgre 4n idag.

Trafikbullerforordningen anger att buller fran spartrafik och végar inte bor 6verskrida 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid byggnadens fasad. Om ljudnivan &verskrider detta bor minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
samt att den maximala ljudnivén inte overskrider 70 dB(A) pa den/de ljudddmpade sidorna mellan
2206 vid fasaden. Om den maximala ljudnivén dnda 6verskrider 70 dB(A) bor nivan inte 6verskridas
med mer dn 10 dB(A) maximal ljudnivé fem ganger per timme mellan 06-22. For bostdder om hogst
35 kvm géller att buller inte bor dverskrida 65 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Enligt Naturvardsverkets riktvarden for buller vid forskolor, ska ljudnivéerna inte overstiga 50 dB(A)
ekvivalent ljudnivé i de delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For
Ovriga vistelseytor inom skolgarden dr motsvarande virde 55 dB(A). Boverkets byggregler (BBR)
anger att bullernivan inne i forskolebyggnader inte far 6verskrida 30 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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Utdrag ur den trafikbullerutredningen som vi-  Utdrag ur trafikbullerutredningen som visar tra-
sar trafikbullersituationen pd gator och gardar  fikbullersituationen pd gator och gdrdar i nuld-
i nuldget, ekvivalent ljudnivd. Sweco get, maximal [judnivd. Sweco Architects.
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Utdrag ut trafikbullerutredningen som visar ldgena med de hogsta ekvialenta [judnivderna pd
bostadsfasaderna med dagens trafiksiffror, Sweco Architects.

47
Antagandehandling



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

Ljudniva i dB{A)

= a0

l 85 - 90

80 - 85

75 - 80

i - 75

65 - 70

# 60 - 65

A 55 - 60
}.@J A_ == §§

Utdrag ut trafikbullerutredningen som visar ldgena med de hégsta maximala ljudnivderna pd
bostadsfasaderna med dagens trafiksiffror, Sweco Architects.

Markfororeningar

Flera fororenade verksamheter sésom Uppsala stads gasverk, verkstadsindustri, triytbehandling,
kakelfabrik, bensinstation och bilverkstad har tidigare funnits inom kvarteret Hugin. Olika miljo-
tekniska markundersokningar har darfor utforts inom planomradet genom éren (1973, 1997, 2000,
2005, 2007, 2009 och 2017).

Analysresultaten av jordproven visar att marken &r fororenad av metaller, PAH, alifater, aromater och
BTEX i varierande grad. Féroreningarna har bedomts vara koncentrerade till fyllningsmassor cirka
1,5-2 meter under markytan. Inga férhojda halter har patréaffats i det naturliga materialet (Sweco
2017). Det finns en osdkerhet kring avgransningen av fororeningarna och ytterligare markundersok-
ningar kommer att goras.

De hogsta halterna av PAH, metaller och aromater har uppmiitts i den sédra delen av planomradet. Har
overskrids naturvardsverkets generella riktvirde for boendemiljo, kinslig markanvandning (KM), i
samtliga provpunkter. Aven riktviirden for mindre kénslig markanviindning (MKM) och farligt avfall
(FA) overskrids i manga fall, vilket visar att fororeningsnivéerna generellt 4r mycket hoga. I véstra
delen av planomradet har ocksa fororeningar i form av bland annat PAH, bensen, bly och koppar dver
jédmforbara riktvirden (KM, MKM) konstaterats i de flesta provtagningspunkter, men i lagre halter &n i
den sodra delen. Analysresultaten indikerar ocksa att fororening av bensen, aromater och PAH kan
forekomma 1 massorna under byggnaderna dér provtagning inte har utforts.

I norra delen av planomradet tyder provtagningen och omradets historik pa att omréadet dr fororenat i
mindre grad (fororening av PAH och metaller har konstaterats i tre av fem punkter). Det har funnits
misstankar om forekomster av klorerade alifater och fenoler i omradet, men dessa fororeningar har
inte bekréftats vid de genomforda undersékningarna 2017.

Innan nya byggnader kan uppforas i kvarteret Hugin ska de fororenade massorna tas om hand och

marken saneras mot faststédllda atgardsmal, enligt 6verenskommelse med tillsynsmyndigheten. Detta
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forhindrar intringning av fororeningar i grundvattnet. Planen sékerstiller detta genom en bestimmelse
som anger att startbesked inte far ges for 4ndrad markanvéndning forrdn markens ldmplighet har
sakerstillts. Enligt bedomningen i MKB:n kridvs kompletterande markundersokningar infor sanering,
ndr byggnader rivs och marken ar tillgédnglig. Forslagsvis provas marken genom rutnitsprovtagning i
de omréaden dér provtagning saknas, varpa massklassning med avseende pé fororeningsgrad utfors.
Dérefter kan en fordjupad atgérdsutredning f6ljt av saneringsanmaélan som skickas till tillsynsmyndig-
heten fore planerad start for sanering goras. I den rapport (Sweco, 2017) som tagits fram for att
beddma hanteringen av fororenad mark inom kvarteret Hugin bedéms den planerade markanvénd-
ningen motsvara kanslig markanvéndning och att samma riktvirden ska gélla for hela kvarteret.
Kénslig markanvéindning ska darfor gilla inom hela planomradet, utan avvikelser som till exempel for
intag av véxter.

I och med att omradet &r beldget inom det yttre vattenskyddsomradet for de kommunala grundvatten-
tdkterna i Uppsaladsens grundvattenmagasin finns det olika skyddsforeskrifter att forhalla sig till.
Bland annat behdver markarbeten djupare dn en meter ovan hogsta grundvattenyta dispensprovas hos
lansstyrelsen. Fyllnads- eller avjidmningsmassor som kan forsamra grundvattenkvaliteten eller forsvara
den naturliga grundvattenbildningen kan inte ldggas inom omradet. Och for att veta vilka skydds-
foreskrifter som géller behdvs information om grundvattennivan, och dérfoér rekommenderas kontroll
mot geoteknisk undersdkning inom utredningsomrédet.

Forekomsten av lattflyktiga organiska &mnen kommer att faststéllas vid kompletterande miljétekniska
markundersokningar. Om fororeningar inte gér att avldgsna fran omradet, till exempel om den ar
lokaliserad under den byggnad som ska stér kvar, kan det bli aktuellt med byggnadstekniska 16sningar
sdsom ventilation eller tdtande konstruktioner.

Luft

En luftutredning togs fram for exploateringsforslaget infér samrédet. I den analyserades endast trafik-
laget for prognosaret 2035. Utredningen visade inget 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for
varken partiklar (PM10) eller kvivedioxider (NO,). Samtliga miljokvalitetsmal for kvavedioxider
klarades ocksa. Daremot 6verskreds miljokvalitetsmalen for partiklar vid fasaderna lings Strandbod-
gatans gangbana och pa en mindre del vid fasad i korsningen Strandbodgatan-Dragarbrunnsgatan.
Inom resterande delar av planomrédet klarades miljokvalitetsmélet dven for partiklar. Sammantaget
bedomdes konsekvenserna av detaljplanens genomforande bli smé, negativa.

D4 dagens trafikméngd ar storre dn for prognosaret togs en kompletterande luftutredning fram efter
granskningen, som analyserade forslaget med dagens trafiksiffror. Med dagens siffror klarar exploate-
ringsforslaget miljokvalitetsnormerna for bade partiklar och kvéivedioxider (den forvintade minsk-
ningen av trafik pa Ostra Agatan efter ombyggnationen har inte tagits med i beridkningen). Miljokvali-
tetsmélen for kvévedioxier klaras inom stort sett hela planomradet, men vissa verskridanden av
timmemedelvirde sker vid fasader mot Ostra Agatan och i norddstra delen av omradet. Miljokvalitets-
maélen for partiklar 6verskrids vid vig, gingbana intill vig, vid fasader mot Ostra Agatan och i nord-
oOstra delen av omradet. Sammanfattningsvis beddms inte det hogre trafikflodet, med dagens siffror,
paverka detaljplanens genomf6rande. I utredningen rekommenderas dock att entréer vinds mot inner-
gardar och friskluftsventiler placeras i takh6jd eller mot innergard.

Vid planldggning av ny bebyggelse ska hinsyn tas till miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal till
skydd for ménniskors hélsa. Miljokvalitetsnormerna ar juridiskt bindande foreskrifter, vilka kommu-
ner och myndigheter ska ta hiansyn till vid planering och planldggning, medan miljokvalitetsmal anger
en langsiktig mélbild for miljdarbetet och ska vara vigledande for myndigheter, kommuner och andra
aktdrer.
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Dags- och solljus

En solljusstudie togs fram for exploateringsforslaget infor samradet. Studien visade att de flesta bo-
stadsfasader i kvarteret Hugin nds av solljus under nagon del av aret. Det finns dock delar av bostads-
fasaderna som inte nas av direkt solljus, varfor det kommer att bli viktigt med planldsningarna i dessa
lagen, se bilden nedan. Enligt kraven pa solljus i Boverkets (BBR) ska bostdder i ndgot rum eller na-
gon avskiljbar del av ett rum ddr ménniskor vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. For de
lagen som inte far direkt solljus pé fasaden kan lagenheterna utformas genomgéende, med fonster mot
en solbelyst sida. Detaljplanen styr inte ldgenhetsutformningen men mojliggdér genomgéaende légen-
heter.

A o

Fasader som inte f&r ndgot direkt solljus, Alma arkitekter.
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Forskolegérden far begransat med solljus under vardagjamningen k1 9, men far i 6vrigt gott om solin-
strélning resten av édret. Se utdrag fran solstudien nedan.

Sommarsolstand kI 15

- hrdagjimning k115
Utdrag ur solljusstudien, som visar solldget for forskolegdrden (inom rosa-streckat omrdde), Alma
arkitekter, med bearbetning av Uppsala kommun.

Oversvimningar

I dagvattenutredningen bedoms Gversvamningsrisken for planomrédet vara l4g pa grund av att Fyrisén
i anslutning till planomradet inte kommer att bradda upp vid ett analyserat 100-arsflode. Da floden
med léngre aterkomsttid riskerar att dversvimma ett storre omrade rekommenderas att garagenedfarter
som placeras i riskzon for dversvdmningar utrustas med nagon form av forebyggande atgérd, exempel-
vis en vall, en vattentdt port, rinnor eller pumpar. Hojdsdttningen i anslutning till husfasaderna bor
utformas sé att vattnet rinner bort fran fasaden och marken narmast fasaden rekommenderas hardgoras
for att undvika belastning pd byggnadens dréneringssystem. I det norra kvarteret finns en lagpunkt i
den befintliga garagenedfarten och den behover utformas med ndgon form av skyddsanordning, se un-
der rubriken Dagvatten. [ 6vrigt har dagvattenutredningen inte identifierat andra direkta riskzoner och
dé en stor del av kvarterets hojdsattning kommer att arbetas om bedéms de befintliga lagpunkterna
kunna elimineras. I och med att planomradet redan ar bebyggt idag bedoms inga oldgenheter skapas
for narliggande fastigheter. Se bilden nedan som visar vilka platser inom planomradet som riskerar att
oversvimmas vid skyfall. Gillande hantering av hdga fldden, se under rubriken "Dagvatten” ovan.
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Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Planomrédet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten.

Avfall

Hamtning av avfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat innebir att
dragvég for sopkérl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hogst 10 meter lang. Miljorummen ska pla-
ceras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Inom kvarter A bedéms minst 4 soprum behovas, tre for bostidderna och ett for forskolan. Har mojlig-
gor planen en korbar yta genom kvarteret, dar avfallsfordon kan himta avfall inne pa garden. Den hér
ytan ligger pa kvartersmark och betecknas i plankartan med byggnadsforbud. En portik i en av bygg-
naderna mot Strandbodgatan mojliggor utfart for sopbilar mot Strandbodgatan for att undvika en stor
véndplan inne pa garden, vilket skulle stjdla mycket friyta fran gérden. I kvarter B foreslas avfallshan-
teringen ske 1 gatuplan, och avfallshamtningen kan ske antingen via de kringliggande gatorna eller pa
kvarterets innergard. Soprummen kan rymma sorterat avfall inklusive forpackningar. Planen mojliggor
angodring for sopbil inom tio meter fran mojliga miljorum. Illustrationen nedan visar foreslag pa kor-
vég for sopbilen genom kvarter A. Under rubriken “Trafik och tillgénglighet” finns en illustration dver
mojliga angdringsplatser for sopbilen i kvarteret.

. Miljrum

o e <  KOrvag sopbil

B

B i ; .,

]Zlustrationsﬂan over foreslagna ldgen for miljérum och kérvig for sopbil, Alma arkitekter.
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El

Inom planomradet finns det en transformatorstation innehéllande tva transformatorer. Denna ligger i
kvarter B, intill den befintliga garagenedfarten vid Strandbodgatan.

Y

Bild som visar lage for en beﬁnliaetin arter Bvid
Strandbodgatan, Alma arkitekter.

Den befintliga stationen forser inte kvarteret Hugin med el utan betjanar i stillet narliggande kvarter.
Den befintliga bebyggelsen i kvarteret Hugin forsorjs via en egen hogspénningsledning. Fastighetsaga-
ren har 6nskemal om att elstationen integreras i den nya utformningen av byggnaden. En sadan till-
byggnad kréver att Vattenfall kan komma at elstationen och att de, vid behov, kan byta ut denna. Ett
forslag, som tar hénsyn till dessa krav redovisas i en bild nedan. Detaljplanen mdjliggor byggnader i
en vaning i anslutning till den befintliga elstationen.

Tak minst 300 mm
Grént tak under fonster

Del av gront tak
som kan demonteras

Befintlig

Utemhus under tak tranformatorstation

Mijlighet till byggnad med

. inomhusklimat

Utomhus under grint tak

Felare bar tak

Bef. tranformater
-station

+2,60

7

Frim$tt hajd | . Befintlig byggnad

Hlustration 6ver méjlig inbyggnad av den befintliga elstationen och garagenedfarten inom kvarter B,
mot Strandbodgatan, Alma arkitekter.

Bef. stidmur

Garageramp

o
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+2.00

Grént Fak

W

RN

Del av gront Fak
som kan demonferas

Elevation met Strandbodgatan

Byggnaden ges en
enhetlig fasadgestaltning

Ny garagepart

Demonterbara vaggar.
Bars av stalpar.

Hllustration 6ver mdjlig inbyggnad av elstationen, sett fran Strandbodgatan, Alma arkitekter.

F————-—

I samband med exploateringen kommer en ny transformatorstation att behdvas utdver den befintliga.
Planen mgjliggor uppforandet av en transformatorstation i den Ostra delen av parken.

Virme

Det finns fjarrvirmeledningar i nirheten av planomradet. Nya byggnader kan anslutas till det
befintliga fjarrvirmenétet.

Tele och bredband

Ledningar finns i ndra anslutning till planomradet.

Antagandehandling
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Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

PARK

Kvartersmark

BC

CKJ,

CK

E4

Gata

Allmén plats innebdr att gatorna ska tillgodose ett allmént, gemensamt behov.
Kommunalt huvudmannaskap innebér att det 4r kommunen som ansvarar for
att de allménna platserna iordningstills efter hand som detaljplanen byggs ut.
Det ér ockséd kommunen som ansvarar for den skotsel och det underhéll som
krévs.

Park

Parken ska bidra till en sammanhéngande gron koppling mellan &rummet och
Resecentrum och &r viktig som ett komplement till innerstadens hart belas-
tade parker och gronytor. Parken bidrar ocksa till att omhédnderta dagvatten.

Bostdder, Centrum
Den huvudsakliga markanvéndningen foreslas vara bostdder, men med aktiva
bottenvaningar, vilket ar forenligt med planprogrammet f6r kv Hugin.

Centrum, Kontor, Industri

Bestimmelsen syftar till att mojliggora verksamheter i form av centrumverk-
samhet, kontor och industri i form av laboratorieverksamhet av icke stérande
karaktar.

Centrum, Kontor
Bestimmelsen mojliggdr centrumverksamhet och kontor.

Transformatorstation
Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for en ny elstation i parken samt
bibehallandet av en elstation inom kvarter B.

Skola

Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora att en forskola kan uppforas i
planomradet, vilket &r onskvért eftersom den tillkommande befolkningen i
planomradet stiller krav pa detta.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Omfattning
e1 0

ez 0%

Antagandehandling

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i kvadratmeter

Byggnadsarean begrénsas sa att endast en del av marken med byggrétt kan
bebyggas. Motivet dr att begridnsa byggnadens avtryck pd marken och samti-
digt mojliggora en flexibilitet i byggnadens placering.

Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde i procent av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet
Syftet dr att begrdnsa ytan for komplementbyggnader for att forskolegardens

friyta ska vara sa stor som mgjligt.

Hogsta nockhojd dr angivet viirde i meter 6ver angivet nollplan
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Bestdimmelsen syftar till att begrinsa byggnadernas hojder i forhéllande till
riksintresset samt for utsikten frén grannar och andra utsiktspunkter.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter over angivet nollplan
Bestdmmelsen syftar till att begrénsa byggnadernas hojder i forhallande till
riksintresset samt for utsikten fran grannar och andra utsiktspunkter.
Byggnadshojden har betydelse for upplevelsen fran gatan och skuggning
pa gard och gata. Byggnadshojden utgar fran fasaden mot gatan.

Hogsta totalhdjd dr angivet vdrde i meter over angivet nollplan
Totalhdjden syftar till att begransa hdjden pa storre tekniska installationer.

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvdndas for centrum-
verksamhet av publik karaktdr

Syftet ér att bidra till bottenvaningar som lockar ménniskor att uppehalla sig
och vistas dar. Med publik karaktir menas att det dr en utatriktad verksamhet
som har besokare t ex handel, restaurang eller café. Det kan dven vara en ut-
stdllningslokal, hotellobby eller en samlingslokal. Syftet &r att lokalen ska
upplevas som Oppen, det gar att se in i verksamheten och besoka den tillfil-
ligt. Verksamheter som inte ingér &r exempelvis kontor utan besdksverksam-
het, vuxenutbildning eller lattare vard som kraver insynsskydd t ex tandlé-
kare. Bestimmelsen mojliggor att det finns plats for andra nédvéndiga funkt-
ioner i bottenvaningen som exempelvis trapphus, soprum och teknikutrym-
men.

Byggnadens bottenvaning ska till minst 5 % anvdndas for centrumverksamhet
av publik karaktdir

Syftet &r att bidra till bottenvaningar som lockar ménniskor att uppehalla sig
och vistas dir. Med publik karaktir menas att det dr en utétriktad verksamhet
som har besokare t ex handel, restaurang eller café. Det kan dven vara en ut-
stdllningslokal, hotellobby eller en samlingslokal. Syftet &r att lokalen ska
upplevas som Oppen, det gar att se in i verksamheten och besoka den tillfil-
ligt. Verksamheter som inte ingar ar exempelvis kontor utan besoksverksam-
het, vuxenutbildning eller lattare vard som krédver insynsskydd t ex tandla-
kare. Bestimmelsen mojliggor att det finns plats for andra nodvéndiga funkt-
ioner i bottenvaningen som exempelvis trapphus, soprum och teknikutrym-
men.

Marken far inte forses med byggnad

Motivet ar att sdkerstélla ytor for till exempel infarter, leveranser, lastning,
lossning, handikapparkering och cykelparkering. Inom kvarter A sékrar
bestimmelsen dven plats for en korbar yta inne pé garden. Inom kvarter B
syftar bestimmelsen dven till att sékerstdlla en passage genom kvarteret
mellan Dragarbrunnsgatan och Ebba Bostroms gata.

Endast komplementbyggnader fdr placeras

Motivet till bestimmelsen &r att sékerstélla plats for bostadsgérdar med
komplementbyggnader, som kan behdvas for exempelvis avfallshantering
men ocksa forvaring av lekutrustning. Inom skoltomten syftar bestimmelsen
till att sékra plats for en forskolegard med mojligheter till nddvandiga
komplementbyggnader.
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Byggnaden ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet

Motivet dr bland annat att sékerstélla en gestaltning som harmonierar med sitt
sammanhang i material och fargsittning och tar hénsyn till Uppsalas kultur-
historiska vérdefulla silhuett. Byggnadens hoga hojd ska utformas pé ett sitt
som gor att den inte upplevs dominerande i stadsbilden.

Bostadsentréer ska vindas ut mot gatan och vara genomgdende mellan gata
och gdard. Undantag kan géras vid storre lokaler i bottenvdaningen.

Syftet med bestimmelsen &r att bidra till liv och rérelse 1 gaturummen
samtidigt som det ska vara létt for boende att na innergarden.

Koérbar portik med fri hojd om minst 4 meter ska finnas.
Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora for avfallsfordon att hdmta avfall
inne pé garden utan att behova vinda.

Balkong far maximalt kraga ut 0,8 meter fran fasad mot allmdn gata och
park fran en minsta frihojd om 3 meter.

Syftet med bestdmmelsen &r att fasader mot allmén plats inte ska domineras
av balkonger samt att det ska finnas en tillrdcklig fri h6jd under balkongerna
for att mojliggora framforandet av till exempel snordjnings- och andra fordon
for skotsel och underhall.

Entré ska vara vind mot parken och vara genomgdende mellan parken och
innergdrden

Bestdmmelsen syftar till att underlétta tillgangligheten till sdvil park som
innergérd.

Tak ska vara av huvudsakligen genomsiktligt material
Motivet dr att mojliggora en ljusgard vilket bidrar till att sléppa in sol- och
dagsljus till byggnaderna och létta upp intrycket mot Dragarbrunnsgatan.

Fasad ska utformas huvudsakligen i genomsiktligt material
Motivet dr att mojliggora en ljusgard vilken bidrar till att sldppa in sol- och
dagsljus till byggnaderna och létta upp intrycket mot Dragarbrunnsgatan.

Byggnaden ska méjliggora fri passage for transport- och avfallsfordon fran
marknivd upp till 3 meters hojd.

Syftet ér att byggnaderna inte ska hindra mdjlighet till fri passage for trans-
port- och avfallsfordon som kan behdva kora in pé garden.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vil integrerade i takets
gestaltning.
Syftet med bestimmelsen &r att taklandskapet ska vara estetiskt tilltalande.

Utfartsforbud
Motivet till bestimmelsen é&r att styra utfarternas placering till ndgra utvalda
platser som &r lampliga mot omgivande gator.
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b, Garage far anliggas helt nedgrivt under mark eller tilldatas sticka upp till en
hojd pa hogst 1 meter over omkringliggande gators hégsta nivd
Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for garage under mark men begriansa
héjdskillnaden mellan gata och gard for upplevelsen i gaturummet och en
bittre tillgidnglighet.

b Garage fdr anldggas helt nedgrdvt under mark
Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra garage under mark, dér det ar viktigt
att marken inte &r upphojd eftersom ytan ska utgéra en tillgénglig passage
mellan Ebba Bostroms gata och Strandbodgatan.

Mark

n; Marken dr inte avsedd for parkering.
Bestdmmelsen syftar till att begrénsa hardgjorda ytor for att sdkra att sa stora
delar av gdrden som mojligt ska utfora trivsamma friytor for de boende.

Administrativa bestimmelser

g Gemensamhetsanldggning
Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla leveranser och angdring till forskolan
via garden.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for dndrad markanvindning forrdn markens ldmplighet har sdkerstdillts ge-
nom att eventuella markfororeningar har avhjdlpts eller en skydds- eller sikerhetsatgdrd har kom-
mit till stand

Bestdammelsen syftar till att sékerstélla att fororenad mark saneras sa att bostdder och verksamheter
som mojliggors i detaljplanen inte utgor en risk for ménniskors hélsa. Det kan dven vara aktuellt
med en skydds- eller sdkerhetsatgird som till exempel tit grundlaggning.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphdvt. Gdller hela planomrddet.

Motivet till bestimmelsen ar att det finns sirskilda skél for upphidvande i och med att omradet redan
har tagits 1 ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Planarbetet bedrivs med mélséittningen att detaljplanen ska bli antagen av kommunfullméiktige under

2021. Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft sa behdver flera byggnader rivas och markférore-
ningar saneras. Forst direfter kan byggnader uppforas och gator, torg och park byggas ut.

Etapputbyggnad
Marken kommer att delas in i flera fastigheter och byggas ut i etapper.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr tio ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en garanterad byggrétt i enlighet med planen.
Om planen ersétts med en ny, dndras eller upphivs under genomforandetiden kan fastighetsdgarna ha
ratt till ersdttning av kommunen.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Exploatoéren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomréadet. Det innebér att kommunen ansvarar
for underhéll och skdtsel av dessa omraden.

Planavtal
Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att exploatdrerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Exploateringsavtal

Genomforandet av detaljplan forutsétter flera atgiarder pé allménna anlaggningar. Ett exploaterings-
avtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen.

Avtalet reglerar projektets genomforande av allménna platser och de markregleringar som kravs for
planens genomforande. All allmédn plats som tillskapas i detaljplanen ska bekostas av exploatoren
forutom allmén plats-park, dér betalningsansvaret skall férdelas lika mellan kommun och exploator.
For gatorna Dragarbrunnsgatan, Hamnesplanaden, Ebba Bostroms gata samt Strandbodgatan innebér
genomfGrandet att gatorna anpassas till den nya bebyggelsen. Forlangningen av Kungséngsgatan
kommer att nyanliggas och fi en annan strickning och Ostra Agatan far en ny utformning. Ovriga
specifika delar i planen som har betydelse for genomforandet ska ingé i exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgiarder som é&r en forutséttning for planens
genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetsdgaren.

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och réttighet. Arealuppgifter som anges ér
enbart grafiskt tolkade och kan senare komma att justeras.

Ansdkan om lantmaéteriforrittning gors hos lantméterimyndigheten i Uppsala kommun.
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Markigoforhillanden

Kungsdngen 1:2 d4gs av kommunen. Kungsdngen 16:6 dgs av Vasakronan. Planen innebér att ytor
utlagda som allmén plats dvergar fran Kungséngen 16:6 till Kungséngen 1:2.

Kungsingen 16:6:s norra grins mot Dragarbrunnsgatan &r oséker, vilket betyder att denna kan behéva
fastighetsbestimmas om det ska fastighetsbildas i anslutning till den norra griansen.

Gemensamhetsanlidggningar

D4 kvarteret kan komma att delas upp i flera olika fastigheter forses ytan for kvartersgatan med en
planbestdmmelse om gemensamhetsanldggning for att sdkerstilla angdring av leveranser till forskolan.

Servitut och rittigheter

Befintliga servitut inom planomradet registrerade pa Kungséngen 16:6 ar avtalsservitut. Akt 03-IM1-
75/4466.1, last, for gangvidg mm. samt servitut med aktnummer 03-IM1-76/57242.1, 03-IM1-
76/57245.1, 03-IM1-77/26803.1 och 03-IM1-78/7498.1, alla till forman for Kungséngen 16:6.
Planldggningen motverkar inget av ovanstéende servitut. Vid behov av nya allménna ledningar sa
kommer dessa att forldggas i allmén platsmark

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Detaljplanen far foljande konsekvenser pa befintliga fastigheter inom planomradet.

Kungsdngen 1:2

Till den kommunigda gatu- och parkfastigheten kommer markomréden pa ca 4 295 kvadratmeter att
Overforas frén Kungsidngen 16:6. Markomradena kommer anvéndas som bade gata, parkmark och
E-omréde. Overforing av allmén plats-park leder till att befintliga byggnader pa Kungsingen 16:6
maste rivas. Forldggningen av dagvattenledningar samt grundldggningen kommer att leda till att servi-
tut till forman for Kungséngen 16:6 behover inrdttas pa allmén plats da grins mellan kvartersmark och
allmén plats ligger i husliv. Da forldggningen sker huvudsakligen under markytan paverkar det inte
allménhetens tilltrade till de allménna platserna.

Overenskommelse om fastighetsreglering samt tillskapande av servitut kommer att genomforas med
stod av exploateringsavtalet.

Kungsdngen 16:6
Fran den kommunala fastigheten, Kungsiangen 1:2 kommer ett markomréade pa cirka 13 kvadratmeter
overforas till Kungsidngen 16:6.

Fastigheten kommer att delas upp 1 &tminstone tvé separata fastigheter genom avstyckning. Ytterligare
fastighetsbildningar styrs inte i detaljplanen men den mojliggor tillskapandet av nya fastigheter. De
nya fastigheternas lamplighet bestams av lantméiterimyndigheten. Detaljplanen medfor tillskapandet
av nya byggritter for bostads- samt centruméndamal. For utbyggande av de nya byggritterna maste
viss befintlig bebyggelse rivas for att tillskapa allmén platsmark, samt ny kvartersmark i enlighet med
detaljplanen. Nya servitut kommer behdva bildas for dagvattenhantering samt grundliggning. Over-
enskommelse om fastighetsreglering samt tillskapande av servitut kommer att genomforas med stod av
exploateringsavtalet.

Om det ska ske en fastighetsbildning i anslutning till fastigheten Kungséngen 16:6:s norra grans kan
denna behova fastighetsbestimmas, eftersom denna gréins ar oséker.
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Karta som visar konsekvenser for fastigheter.
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Ekonomiska atgarder
Detaljplanen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Kostnader och intikter

Kostnader for iordningstéllande av allmén plats regleras i kommande exploateringsavtal.

Exploatoren stér for alla kostnader for utbyggnad av allmén plats med undantag av kostnaderna for
parken, som fordelas lika mellan kommun och exploator. Kostnader for inlosen av allmén plats samt
reglering av kvartersmark och tillskapande av réttigheter regleras genom exploateringsavtalet. Exploa-
toren far intdkter genom de framtida byggrétterna som tillskapas inom fastigheten Kungséngen 16:6.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av ett separat avtal mellan fastighetsdgare och ledningsé-
gare. For att sikra tillgangen till E-omradena ska separata avtal tecknas med fastighetsdgaren.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatoren bekostar de utredningar som dr nédvéndiga for bygglovprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget
intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsdgare har ledningar i eller i nidrheten av planomradet:
Akademiska Hus

Borderlight

IP-Only Networks AB

Landstingsservice i Uppsala Lan

Skanova

Stokab AB

Telenor Sverige AB

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall AB Heat Nordic

Uppsala universitet

Uppsala kommun, Bredband

Uppsala kommun, Gatu- och trafikkontoret belysning
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsfoérvaltningen markvéarme
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen trafiksignaler
Uppsala Vatten och Avfall AB

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det ar exploatdrens ansvar att under-
s0ka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningséigarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgédngliga for berdrda
ledningsédgare under byggtiden.

62
Antagandehandling



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

Skydd av grundvatten

Hela planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljobalken 7 kap. For markarbe-
ten djupare dn en meter 6ver hogsta grundvattennivan ska byggherren ansdka om dispens fran vatten-
skyddsforeskrifterna.

Arkeologi

Hela planomradet ligger inom fornlimningsomradet RAA 88:1. Tillstind krivs for alla markarbeten,
enligt kulturmiljolagen. Ansdkan gors hos lansstyrelsen.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestimmelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdéra om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopaverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbeddmning ar uppréttad enligt forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedomningen

Behovsbedomningen, daterad 2018-11-26, visar sammantaget att Naturvérdsverkets riktviarden for
kéinslig markanvéndning 6verskrids for ett antal &mnen. Planomradet berdrs av 6versvamningsrisk vid
hoga floden i Fyrisén. Risken for att en 6versvimning intrdffar under pagdende markarbeten med
exponerade fororeningar behover belysas ndrmare. Detta for att sékerstélla att fororeningar fran
planomrédet inte riskerar att transporteras till Fyrisén.

Med utgéngspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
beddmdes ett genomforande av detaljplanen medfora risk for betydande miljopéverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning skulle upprittas.

Avgrdnsningssamrdd med ldnsstyrelsen

Ett avgransningssamrad har héllits med lansstyrelsen den 12 mars 2019. Vid samradet beslutades att
miljokonsekvensbeskrivningen skulle omfatta féljande aspekter: fororenad mark, paverkan pa grund-
vatten, ytvattenkvalitet, Gversvamningsrisk, kulturmiljo och stadsbild, ménniskors hilsa, naturmiljo
samt rekreation.

Beslut om betydande miljopdaverkan
I samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsndmnden beslut om att ett genomforande
av detaljplanen medfor risk for miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sweco Environment AB har anlitats for att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet
med miljobalkens kapitel 6. MKB:n sammanfattas nedan under rubriken Miljoaspekter.

Miljoaspekter
Nedan redovisas de slutsatser som dragits i miljokonsekvensbeskrivningen. Redovisningen ar tema-
tiskt indelad och konsekvenserna for de undersokta miljoaspekterna redovisas under respektive rubrik.

Kulturmiljé och stadsbild

Konsekvenserna av att riva de tidigare byggnaderna beddéms vara sma och negativa, da kulturvardet
beddms som litet i och med den laga kvaliteten i materialvalen och den forhéllandevis laga
arkitektoniska bearbetningsgraden. Kvartersstrukturen inom kvarteret Hugin kommer att forédndras
fran att bryta mot rutnétsstaden till att bli en integrerad del av den. Den tidigare stadsgransen kommer
att bli svarare att forstd, men i och med att Kungsdngen omvandlas till stadskvarter kommer kvarteret
Hugin att avvika och upplevas som en barridr i den utvidgade innerstaden. Anpassningar kommer att
goras for att sdkerstélla harmoniering med befintlig bebyggelse, arummet och innerstadens éldre delar.
Det ar viktigt att bebyggelsen utformas med hoga estetiska ambitioner. For att omvandla kvarteret till
en integrerad del av innerstaden bor verksamheter integreras i bottenplanet och &tgérder for att fraimja
verksamheter bor efterstrdavas. Eftersom planomradet ligger inom en fornlimning kommer en
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arkeologisk utredning kréavas. For stadsbilden bedoms ett genomforande av planforslaget medfora
mattligt positiva konsekvenser.

Naturmiljo

Alla eller merparten av de éldre trdden inom kvartersmarken tas ner, medan de &ldsta trdden (som star
langs Hamnesplanaden) avses bevaras. Da de hogsta naturvardena &r kopplade till de dldsta triden,
bedoms konsekvenserna for naturmiljon som smé och negativa vid ett genomforande av planen,
forutsatt att triden ldngs Hamnesplanaden bevaras samt att nyplantering av trdd gors vid tradfallning.

Rekreation

Detaljplanen kan sammantaget kan bidra till mattligt positiva konsekvenser for rekreation genom att
Hamnesplanaden avsétts som park och forstiarker gronstrukturen mellan Fyrisan och Resecentrum. Det
skapas en rekreativ koppling som idag saknas mot astrdket och Stadsparken. For att 6ka de rekreativa
virdena ar det viktigt att tillskapa grona gardar vilket forutsitter att garagen 6verbyggs med ett jord-
djup som kan béra vegetation. For att mojliggoéra storvuxna trad pa garden inom kvarter A behdver né-
gon del av garden ldmnar utan underbyggnad med garage. Det ar dven viktigt att de édldre triden lings
Hamnesplanaden sparas och skyddas under byggskedet.

Fororenad mark

Planen mdjliggor bostédder, forskola och kontor samt ny parkmark och nya végar for fordonstrafik och
gaende. Sammantaget bedoms skyddsvéardet for denna typ av mark vara mycket hogt, da manniskor
(barn och vuxna) kommer bo hir permanent. Det faktum att marken ligger inom ett vattenskyddsom-
rade for vattentdkt bidrar ocksa till bedomningen av skyddsvérdet. Genomforandet av planforslaget
innebdr att efterbehandlingséatgirder genomfors inom ett kvarter som &r starkt fororenat och ligger
inom skyddsomrade for grundvattentikt. Bedomningen &r dérfor att ett genomforande av planen kan
ge upphov till lokalt stora positiva konsekvenser avseende markkvaliteten. En planbestimmelse regle-
rar att sanering utfors i ratt skede.

Grundvattenkvalitet

Bostédder och kommersiella lokaler bedoms inte medfora ndgot hot mot grundvattnets kvalitet eller
kvantitet baserat pa planomradets lokalisering i férhéllande till Uppsaladsen, radande geologiska
forhallanden samt de pétraffade fororeningarnas rorlighet. Inga verksamheter planeras heller som kan
innebéra sirskilda risker for utslapp av fororeningar, eller kemikalier som kan péverka grundvattnet.
Den markf6rorening som finns inom omradet kommer att atgardas nér detaljplanen genomfors, vilket
ar positivt. Ingen paverkan pa grundvattnet bedoms foreligga vid ett genomforande av planen, forutsatt
att inga spridningsvagar for markfororeningar till grundvattnet skapas under byggtiden. Under forut-
séttning att detta kan sékerstéllas bedoms inga konsekvenser uppsta avseende grundvattenkvaliteten.

Ytvattenkvalitet

I dagvattenutredningen (Sweco 2020) foreslas en systemldsning for dagvatten dér rening och
fordréjning sker fran alla ytor, forutom tak och forskola, som endast fordrdjs. Forutsatt att rening och
fordrojning sker 1 enlighet med de foreslagna dagvattenanldggningarna som beskrivs i dagvatten-
utredningen bedoms fororeningsbelastningen mot recipienten kunna minska och méjligheten att uppna
MKN forbattras. Fyrisan har ett hogt skyddsvirde. Paverkan bedoms lokalt kunna bli en forbattring,
om de foreslagna dagvattenatgiarderna genomfors. Det gor att konsekvenserna pa ytvattenkvaliteten
sammantaget bedoms kunna bli mattligt positiva.
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Oversvimning

Planen innebér att nya garagenedfarter kan tillskapas lings Ebba Bostroms gata och Kungsingsgatan.
Detta medfor att det kvarstar en risk att vatten, vid dversvdmning, rinner in i garageplanet, vilket i sin
tur kan orsaka stora materiella skador. Om entréer placeras i nivd med gatan pa grund av tillgénglig-
hetsanpassning finns en risk att byggnaderna 6versvimmas. I MKB:n bedoms konsekvensen for 6ver-
svamningsrisk att bli ”’stor negativ”’, om inga atgarder for att minska 6versvimningsrisken genomfors.
Forutsatt att atgérder och anpassningar vidtas, bedoms dock inte omradet 6versvimmas i den grad att
nagra konsekvenser uppstar.

Minniskors halsa

Buller

Planen medfor i sig inga stora fordndringar av trafikflodena. Kungsidngsgatan dras om nagot, men inga
andra nya dragningar av motortrafikerade vigar sker inom planomréadet, med undantag for kvartersga-
tan genom det véstra delkvarteret. Riktvérdet for ekvivalent ljudniva 60 dB(A) klaras for alla fasader i
de planerade bostiderna forutom mot Ostra Agatan. For att klara trafikbullerférordningen behdver 13-
genheterna i detta lidge utformas sé att minst hélften av bostadsrummen orienteras mot en ljudddmpad
sida alternativt kan l4genheterna byggas med en storlek pa hogst 35 kvadratmeter. Uteplatser kan an-
ordnas pa innergrden utan att riktvirden for ekvivalent eller maximal ljudniva dverskrids. Aven den
planerade forskolan far en god ljudmiljo i enlighet med Naturvardsverkets riktvarden. Sammantaget
bedomdes genomforandet av planen bidra till ’smé negativa” konsekvenser avseende ljudmiljon, trots
att detaljplanen mojliggdr bostdder som klarar trafikbullerférordningen. Bedomningen i MKB:n base-
ras pa trafikflodena for prognoséren 2035 och 2050. Dagens trafikfldde ar stérre dn for prognosaren,
vilket betyder att bullernivierna idag skulle leda till att fler bostider lings Ostra Agatan, i det stude-
rade exploateringsforslaget, skulle behdva utformas med en tyst sida alternativt med en ldgenhetsstor-
lek pa hogst 35 kvadratmeter. Med bade dagens trafikflode savil som for prognosaren mojliggor de-
taljplanen bostdder som kan uppnaé trafikbullerférordningens riktvérden. Prognossiffrorna tar dock inte
med ndgot minskat trafikflode pa Ostra Agatan i och med den planerade ombyggnationen. Det kom-
mer troligtvis att droja nagra &r innan detaljplaneforslaget kan byggas ut fullstéindigt, vilket kan betyda
att trafikflodet d& har minskat i jaimforelse med nulédget.

Luft

Vid en analys av dagens trafikflode berdknas miljokvalitetsnormerna for bade partiklar (PM10) och
kvavedioxider (NO2) uppnas vid ett genomforande av detaljplanen. Miljokvalitetsmalen for kvavedi-
oxier klaras inom stort sett hela planomréadet. Miljokvalitetsmaélen for partiklar 6verskrids fasaderna
vid Strandbodgatan, Ostra Agatan och en mindre del i den norddstra delen av omradet. I miljokonse-
kvensbeskrivningen gjordes bedomningen att ett nollalternativ skulle innebdra ’sma positiva” konse-
kvenser medan ett genomforande av detaljplanen skulle innebédra sma negativa konsekvenser. Bedom-
ningen i MKB:n baserades pa trafikflodena for prognoséret 2035. Dagens trafikflode ar stdrre dn for
prognosaret, men miljokvalitetsnormerna klaras for bade partiklar och kvéavedioxider med dagens tra-
fikflode saval som med prognoséarets. Prognossiffrorna tar dock inte med nagot minskat trafikflode pa
Ostra Agatan i och med den planerade ombyggnationen. Det kommer troligtvis att drdja nigra ar innan
detaljplaneforslaget kan byggas ut fullstindigt, vilket kan betyda att trafikflodet da har minskat i jaim-
forelse med nuldget.
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Samlad bedomning — miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Den samlade bedomningen i MKB:n ir att genomforande av detaljplanen kan ge fler positiva
konsekvenser kopplade till sanering av fororenad mark, eftersom det i sin tur medfor minskad risk for
fororening av yt- och grundvatten. Ocksa for stadsbilden och kulturmiljon beddms det finnas en pot-
ential for positiva konsekvenser, d& centrum utvidgas i linje med den historiskt forankrade rutnitssta-
den och kopplingen mellan innerstaden och Kungsingen frimjas. De negativa konsekvenserna bedéms
sammantaget bli sma, forutsatt att atgirder vidtas for att férhindra 6versvamning i byggnaderna, att
bebyggelsen utformas sa att riktvarden for buller tillgodoses och att atgirder vidtas for att rena och
fordrdja dagvatten. Att omvandla redan ianspraktagen mark for nya andamal pa en plats som é&r strate-
gisk for innerstadens expansion, med sammantaget mer positiva dn negativa konsekvenser bedoms
vara en god hushallning med mark.

En sammanfattning av konsekvensbeddmningen i MKB:n redovisas i tabellen nedan, dar konsekven-
serna for planforslaget jamfors med ett nollalternativ.

Miljoaspekt Konsekvenser for planforslaget | Konsekvenser for nollalternativet
Fororenad mark Lokalt stora positiva Mattligt positiva
Grundvatten Inga Inga

Ytvatten Mattligt positiva Inga
Oversvimningsrisk *Stora negativa Mittligt negativa
Kulturmiljé och Sma negativa (kulturmiljo) Sma negativa
stadsbild Mattligt positiva (stadsbild)

Buller **Sma negativa Sma positiva
Luft ***Sma negativa Smaé positiva
Naturmiljo Smé negativa Smé negativa
Rekreation Mattligt positiva Inga

Tabell som visar en sammanstdillning av den samlade bedomningen av konsekvenser for planforslaget
respektive nollalternativet som gors i miljokonsekvensbeskrivningen, Uppsala kommun.

*Risken for oversvamningsrisk vid genomforandet av planforslaget bedéms som “stor negativ”, om
inga dtgdrder for att minska dversvimningsrisken i underjordiska garage och via entréer utfors. Om
dtgdrder vidtas bedoms inte omrddet att oversvimmas i den grad att ndgra konsekvenser uppstar
(MKB, 2020).

**Konsekvensen av buller for planforslaget utgar fran trafikflodet for prognosdren 2035 och 2050.
*** Konsekvensen av luft for planforslaget utgdr fran prognosdret 2035.

Sol- och dagsljus for befintliga bostader

En fordjupad solljusstudie har gjorts sedan granskningen for att nirmare undersdka hur de nérliggande
bostadsrittsforeningarna paverkas av ett genomforande av detaljplanen. Géllande brf Kungséngsporten
paverkas inte dess fasader under sommar- eller vinterhalvéret av ett genomforande av detaljplanen.
Under vér- och hostdagjamning péverkas en del av fasaden mot Strandbodgatan genom att fasaden far
mindre soltimmar jaimfort med dagsldget. Utan nya byggnader far i stort sett hela fasaden mot Strand-
bodgatan 2-5 timmar direkt solljus. Med ny bebyggelse far en del av fasaden mot Standbodgatan ofor-
dndrad solljustillgdng, medan en del av fasaden far 0-2 timmar solljus. I kraven péa solljus i BBR anges
att 1 bostdder ska ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum dir ménniskor vistas mer &n tillfalligt
ha tillgéng till direkt solljus. BBR anger dock ingen metod eller nagot virde for dimensionering eller
verifiering av tillrackligt solljus. Vid genomforandet av detaljplanen erhaller fasaden nagot solljus,
dven om en del av fasaden mot Strandbodgatan berdknas fa mindre &n 2 timmars solljus under dagen
vid var- och hostdagjdmning. Paverkan av den nya detaljplanen beddms vara godtagbar enligt regel-
verket.
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o (0-2] [2-5] z5tmma O (0-:2] (2-5] =5 timmar
Utdrag ur solljusstudien som visar antal Utdrag ur solljusstudien som visar antal timmar
timmar direkt solljus pd brf Kungsdngs- direkt solljus pa brf Kungsdngsportens fasader med

portens fasader utan ny bebyggelse under ny bebyggelse under vir-/héstdagjimning.
vdr-/ hostdagjamning. Befintlig outnyttiad White arkitekter.

byggrdtt pd motsatt sida av gatan illustreras

med den streckad ytan. White arkitekter.

En anledning till skillnaden mellan solljusldget i dag jaimfort med ett genomforande av detaljplanen ar
att det idag inte dr bebyggt mittemot bostadsréttsforeningen Kungsangsporten. Detta trots att det redan
idag finns outnyttjade byggritter pa motsatt sida av Strandbodgatan, med mojlighet att bygga mellan
3-8 véningar, se bilden nedan. En jamforelse mellan solldget vid genomférandet av dagens detaljplan
och ny detaljplan skulle inte visa en lika stor skillnad.

# 1 o
angsporten .. -
Y S RG>
¥ . X : W NN - > =
Bild som visar de outnyttjade byggrdtterna inom kvarteret Hugin och dess tillatna vaningsantal.
Solljustillgangen for brf Sleipners fasader mot Dragarbrunnsgatan och Samaritergriand paverkas inte
vid vintersolstand eller midsommar. Vid var- och hostdagjdmning minskar antal timmar direkt solljus
med en till tvd timmar pé vissa delar av fasaden mot Dragarbrunnsgatan. Den minskade solljustill-
gangen som resulteras av ett genomforande av detaljplanen bedoms vara godtagbar.
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Utdrag ur solljusstiudien som visar antal timmar  Utdrag ur solljusstudien som visar antar tim-

direkt solljus pa brf Sleipners fasader mot mar direkt solljus pad brf Sleipners fasader mot
Dragarbrunnsgatan (langsidan) och Samariter- Dragarbrunnsgatan (ldngsidan) och Seminari-
grand (kortsidan) idag. White Arkitekter. egrdnd (kortsidan) vid ett genomférande av

detaljplanen. White Arkitekter.

Sociala aspekter
Trygghet

Planen mgjliggor en omvandling av ett stort kontorskomplex med ménga obelysta platser till tva stads-
kvarter med ett flertal funktioner, bland annat bostiader, butiker, hotell, kontor och liknande. I och med
planens genomforande kan nya, trygga och belysta gangbanor skapas. Kvarteret kommer att vara be-
folkat under en storre del av dygnets timmar, jaimfort med dagsldget. Blandningen av bostéder, kontor,
lokaler och forskola skapar ett gatuliv under en stor del av dygnets alla timmar, vilket bidrar till den
upplevda tryggheten pa platsen. Gatorna och straken ér tydliga och med generdsa métt, vilket bidrar
till att skapa goda siktvinklar for bra uppsikt. Detaljplanen styr att en stor del av bottenvaningarna ska
innehalla verksamheter med publik karaktér vilket ger liv och rorelse &t gatorna. Bostadsgérdens ut-
formning borgar for en lugn och trygg miljé med privat karaktédr. Den breda passagen genom kvarter B
ar tillrackligt bred for att inte upplevas trang och otrygg.

Tillganglighet

Nya byggnader ska folja bestimmelserna i Boverkets byggregler (BBR). Hér regleras bland annat hur
byggnader utformas tillgdngligt. Langs gatorna ska angoringsparkeringar skapas inom 25 meters gang-
avstand fran tillgidnglig entré.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggdr for avgriansade, bullerskyddade gardar i en avskdrmad miljo inom bostadskvar-
teret. P4 girdarna finns goda forutsittningar for lekmojligheter, och en park ska finnas i néra anslut-
ning till bostdderna. Ytan mellan bostadshusen och parken ska inte vara tillgénglig for allmén biltrafik
vilket gor att d&ven barn kan na parken pé ett tryggt sétt. Planen sékrar en egen gard for forskolan, med
mojlighet till inhdgnad. Friytan uppgér till 20 kvadratmeter per barn, vilket lever upp till kommunens
nya riktlinjer for utemiljoer for forskolor.
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Motesplatser och stadsliv

Planen mdjliggdér nya motesplatser, inte minst i form av parken langs Hamnesplanaden. Lokaler for
publik verksamhet kan bidra till att platsen blir mer befolkad och drar till sig manniskor. I hérnen pa
kvarter A och lings Ostra Agatan stiller planen krav pa att det ska finnas lokaler for verksamhet av
publik karaktér. Thop med den kommande utvecklingen av Hamnplan beddms detta kunna bidra till att
stirka stadslivet i denna del av innerstaden. Ocksa i kvarter B dr det mojligt att inreda lokaler for
publik verksambhet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med Oversiktsplanens intentioner. Planen &r ett steg pa vigen
mot oversiktsplanens intentioner om att utvidga stadskdrnan och koppla ihop stadsdelar.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning.

Detaljplanen ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad, C40 A, inom temat central-
makten, i och med att kvarteret representerar det statliga byggandet i Uppsala under 1970-talet. Bygg-
naden bedoms ha ett miljoskapande virde med betydelse for stadsbilden, men bedéms i Svrigt inte ar
sarskilt viardefull utifran historisk, kulturhistorisk eller konstnirlig synpunkt. Detaljplanen berdr dven
temat for stadens framvéxt och struktur eftersom kvarterets nuvarande utformning utgor en tydlig
barridr och avslut av innerstaden, i och med att innerstadens rutnitsstruktur inte fortsitter igenom
kvarteret Hugin, vilket ar ett tydligt avsteg fran 1600-talsplanen. Vid dess uppforande var detta ett
tydligt syfte for att markera innerstadens historiska avslut. Ett av syftena med detta planforslag ar att
stirka kopplingarna mellan innerstaden och Kungsidngen genom att mojliggora en ny kvarters-
indelning som bygger vidare pa innerstadens rutnitsstruktur. Atertagandet av 1600-talets rutniits-
struktur och kvartersstad bedoms vara viktigare dn den barridr som den nuvarande kvartersstrukturen
utgdr. Bedomningen dr darfor att ett genomforande av detaljplanen inte skadar riksintresset for kultur-
miljovérden i koppling till stadens framvéxt och struktur. Detaljplanen paverkas ocksé av riksintresset
da det ligger inom en av de sirskilt viardefulla siktlinjerna, den sodra infarten fran E4:an. Kvarteret lig-
ger 1 forgrunden framfor domkyrkan och till hoger om slottet sett fran denna siktlinje. Domkyrkans
siluett paverkas inte av de planerade byggnaderna eftersom de ligger i forgrunden for domkyrkans
nedre del, under dess mittskepp. Det stora avstandet till E4:an gér dessutom att detta ar svart att
uppfatta. Riksintresset for kulturmiljévarden for Uppsala stad bedoms darfor inte paverkas negativt av
genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna (MKN) enligt miljobalkens kapitel 5 i och med att motta-
gande recipient for planomradet dr Fyrisdn som dr del av vattenforekomsten Fyrisan Jumkilsén —
Sdvjaan, med uppsatta MKN. Recipienten har mattlig ekologisk status, uppnar ej god kemisk status
och uppnar ej god kemisk status utan dverallt verskridande &mnen. Vattenforekomsten ska uppna god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus, dock finns ingen tidpunkt faststédlld nir det
senare ska uppnds. Forutsatt att rening och fordrojning sker i1 enlighet med foreslagna dagvatten-
anldggningar enligt framtagen dagvattenutredning bedéms fororeningsbelastningen mot recipienten
kunna minska och mdjligheten att klara MKN forbéttras. Planen beddms dédrmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 5. Detaljplanen berdr &ven MKN for luft.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 i och med att planomrédet ligger inom yttre skyddszon for
den kommunala vattentdkten Uppsala Vattholmaasarna. Savil SGU:s sarbarhetskartering som Uppsala
kommuns egen kartldggning visar att risken for infiltration av fororeningar till grundvattnet &r liten
hir, d& grundvattenmagasinet 6verlagras av ett tjockt och titt lerlager. Marken kommer att saneras in-
nan exploatering och schaktning, vilket sédkras genom en planbestimmelse. Dessutom far inga markar-
beten djupare &n en meter 6ver hogsta grundvattenniva ske utan lansstyrelsens tillstind. Omrédet om-
fattas av skyddsforeskrifter eftersom det ér beldget inom det yttre vattenskyddsomradet fér de kommu-
nala grundvattentékterna i Uppsaladsens grundvattenmagasin. Skyddsforeskrifterna medfor att fyll-
nads- och avjimningsmassor inte far liggas inom omradet om de riskerar att férsdmra grundvattenkva-
liteten eller forsvara den naturliga grundvattenbildningen. En kontroll av skyddsforeskrifter gors mot
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den geotekniska undersokningen inom omrédet, for att veta om och vilka skyddsforeskrifter som gél-
ler. Baserat pa detta tillsammans med planomréadets lokalisering i férhéllande till Uppsalaésen, ré-
dande geologiska forhallanden samt patriffade fororeningars rorlighet bedoms inte genomforandet av
detaljplanen innebédra nagot hot mot grundvattnets kvalitet. Planen bedoms ddrmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7. Detaljplanen beror dven kapitel 7 i och med att det ligger inom strandskydds-
omréde. Strandskyddet upphédvs inom hela planomradet med en administrativ bestimmelse. Sarskilda
skil, enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ §, for att upphéva strandskyddet ar att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och Vasakronan Fastigheter AB.

Medverkande konsult har varit Alma Arkitekter.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Maria Hedberg. Dessutom har foljande tjanstemén
inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Brita Bugge, planarkitekt

Lena Mattsson, kartingenjor

Veronica Sjogren, kartingenjor

David Fors, mark- och exploateringsingenjor

Andreas af Trolle, bygglovshandldggare

Stefan Bergstam, projektledare - projektledning och anlédggning
Anna Lennartsson, projektledare- projektledning och anldggning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2021-04-12

Maija Tammela Arvidsson Maria Hedberg

Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2019-12-12
e granskning 2020-11-26
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR \ PLANBESTAMMELSER
3 N
Fastighetsgranser m.m. & Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
_—— Traktgréns . ;/\ R Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
— ——— Fastighetsgrans @f"s 12: 1\1 . % Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Rattighetsdel (SV=servitut, SNNO) i
GA:szgemensamhetsan|éggning) . GUNNAR o GRANSBETECKNINGAR
Lr Ledningsratt o7 == = mmm s Planomradesgréans
Byggnader m.m. —_—— Anvandningsgrans
3 Byggnader ( geo.inmatt och fotogr.kart.) — -~ — - Egenskapsgrans
Svriat -+ - - 4+ - Egenskapsgrans och administrativ grans
vrig B
— Trappa ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
1 Mur ytter Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
Kantsten GATA Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
S Vagkant
Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
ffffffffffffffff Gang- och cykelvag PARK| ™ a-581stzp
N Slant" Kvartersmark
— Brodack A 5 S BC Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
Héjdférhallanden CHENIoX A \ | | o
s . . CKJ Centrum, Kontor, Laboratorier och forskning som inte ar stérande fér omgivningen, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
—____ Hdjdkurva %‘éﬁ!@ ggJNGSANGST !
+ 0.0 Markhojd BN Q@\ \ 9, © CK Centrum, Kontor, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
44N N 47
Koordinatsystem: . f\. SN éaE} E Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i héjd R U L
SIGURD : Skola, PBL 4 kap. 5§ 1 st3p.
Underlag: -
Baskartan ’ ’ . .
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
.. . S4 .
Upprattad i november 2020 ' Omfattning
e 0,0 Stoérsta byggnadsarea ar angivet varde i m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Stadsbyggnadsférvaltningen €,0,0% Stoérsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta nockhdjd &r angivet varde i meter 6ver angivet nollplan , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta byggnadshdéjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Hogsta totalhojd &r angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Anvéndning

e; Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvéndas for centrumverksamhet av publik karaktér, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

ey Byggnadens bottenvaning ska till minst 5 % anvandas fér centrumverksamhet av publik karaktar, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

Placering

"""" Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

o+ o+ o+
Utformning
f4 Byggnaden ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f, Bostadsentréer ska vandas ut mot gatan och vara genomgaende mellan gata och gard. Undantag kan goras vid storre lokaler i
bottenvaningen, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
fs Korbar portik med fri héjd om minst 4 meter ska finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f4 Balkong far maximalt kraga ut 0,8 meter fran fasad mot allman gata och park fran en minsta fri héjd om 3 meter,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
fs Entré ska vara vand mot parken och vara genomgaende mellan parken och innergarden, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
fs Tak ska vara av huvudsakligen genomsiktligt material, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f; Fasad ska utformas huvudsakligen i genomsiktligt material, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
fs I13yggnaden ska maojliggodra fri passage for transport- och avfallsfordon fran markniva upp till 3 meters héjd, PBL 4 kap. 16 § 1 st
p.
fo Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade i takets gestaltning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Utfart
O . b O of utartsforbud, PBL 4 kap. 9 §
) Utférande
FJARD I NG EN - b, Garage far anlaggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp till en héjd pa hdgst 1 meter éver omkringliggande gators
== hogsta niva, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
52 o : . /‘33 b, Garage far anlaggas helt nedgravt under mark, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
O Mark
. ny Marken &r inte avsedd for parkering, PBL 4 kap. 10 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for andrad markanvandning forran markens lamplighet har sékerstallts genom att eventuella markféroreningar har
avhjalpts eller en skydds- eller sékerhetsatgard har kommit till stand, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt. Galler hela planomradet, PBL 4 kap. 17 §
Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Kvartersmark, PBL 4 kap. 18 § 1 st
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Kungsangen
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Falhagen

Bolanderna

Orienteringskarta med planomrddets ungefirliga ldge markerat med svart streckad linje.

Detaljplanens syfte

Planens syfte ér att stiarka kopplingarna mellan innerstaden och Kungsingen genom att mdjliggora en
ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens rutnétsstruktur. Genom att det befintliga kon-
torskomplexet ersitts med bostidder, forskola, kontor, centrumverksamhet, viss industriverksamhet och
park skapar planen forutsittningar for ett 6kat stadsliv. Planomradets centrala ldge stéller krav péa en
genomtinkt gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom attraktiva bottenvaningar med loka-
ler for centrumverksamhet ldngs strategiskt viktiga strak ska planen bidra till en 6kad rorlighet mellan

innerstaden och Uppsalas sodra delar.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 95
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2017-11-23
Beslut om samréd 2019-12-12

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 26 mars och 14 maj, 2020. Under samradstiden har 95 skrift-
liga synpunkter inkommit, varav 3 utan erinran. Synpunkterna behandlar i huvudsak byggnadernas
hdjder och gestaltning, kulturmiljo, trafik samt hélsa och sikerhet. Lénsstyrelsens synpunkter berdr
huvudsakligen riksintresset for kulturmiljovarden, miljokvalitetsnormer for grundvatten, Fyrisan och
utomhusluft, samt hilsa och sdkerhet. gédllande buller, fororenad mark och luft.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar i plankartan:

e Byggritten for den hdgsta byggnaden i planforslaget har sdnkts fran en hogsta nockhojd pa +40
meter over nollplanet till en hdgsta nockhdjd pa +36 meter 6ver nollplanet.

e For byggritten for den hogsta byggnaden i planforslaget har den yttersta delen av byggréttens fa-
sad mot Ebba Bostroms gata, Kungsidngsgatans forlingning och Strandbodgatan begrénsats till en
hogsta nockhojd pa hogst +32 meter 6ver nollplanet, for att skapa ett indrag i byggnaden mot ga-

tan.

e Den 0stra byggritten inom kvarter B har utdkats till att mdjliggdra dven industri i form av labora-
torieverksamhet.

e [ kvarter B har anvidndningsbestdmmelsen K (kontor) lagts till for att tydliggéra mojligheten till
kontorsverksamhet.

e En bestimmelse om hogsta totalh6jd har lagts till pé tre stéllen i kvarter B ddr man vet att det
kommer att behovas storre tekniska installationer.

e Plankartan har kompletterats med ett E-omrade inom kvarter B, dir det redan idag finns en
elstation.

e Inom kvarter B, i anslutning till E-omrédet, har den hogsta nockhdjden sénkts till +11 meter over
nollplanet, i en anpassning till elstationen.

e Plankartan kompletteras med ett E-omrade dér den befintliga elstationen star.

e E-omradet for den nya elstationen i parken flyttas nigot for att mojliggora att bevara ett triad.

e Bestimmelsen om storsta byggnadsarea i procent av egenskapsomradet e, for forskolegarden énd-
ras frén hogst 10% till hogst 4% for att sékerstélla en storre friyta.

e Bestammelsen om storsta byggnadsarea i kvadratmeter inom egenskapsomradet e; 6kas pa tva
stdllen i den Ostra delen av kvarter A till hogst 100 kvadratmeter i den nordostra delen och till
hogst 130 kvadratmeter i den syddstra delen, for att mojliggdra eventuell placering av en garage-
nedfart i dessa lagen.

e En bestimmelse om att byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vil integrerade i takets
gestaltning har lagts till.

e Plankartan kompletteras med en bestimmelse om att en portik ska finnas i byggritten i kvarter A
mot Strandbodgatan. Denna styrs i planen till en bredd om fyra meter, en frihdjd om minst fyra
meter och att den ska vara avfasad mot gatan.

e Bestdmmelsen om reglering av ldgenhetsutformning tas bort eftersom detaljplanen mojliggor
lagenheter som klarar trafikbullerférordningen, och att detta kontrolleras i samband med bygg-
lovsprovningen.

Andringar i planbeskrivningen:

e Planbeskrivningen kompletteras med sektioner, volymstudier for att visa hur foreslagna byggnads-
hojder och nockhéjder forhaller sig till intilliggande kvarter.

e Planbeskrivningen kompletteras med en siktstudie fran E4:ans sddra infart, som visar hur planfor-
slaget ser ut i forhéllande till siluetten med slottet och domkyrkan.
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e Planbeskrivningen komplettera med en beskrivning av det virde som bebyggelsen i kvarteret Hu-
gin har i relation till riksintresset gédllande dess representation for det statliga byggandet i Uppsala.

e Planbeskrivningen fortydligas med en motivering varfor kvarteret Hugin ska utformas enligt den
rutndtsstruktur som fanns innan 1930-talet istillet for 1970-talets markerade avslut pa staden i och
med kvarteret.

e Planbeskrivningen fortydligas med att de generella riktvirdena for kénslig markanvéndning (KM)
ar lampliga att anvénda.

e Planhandlingarna kompletteras med ett fortydligande om att intag av vixter inte kan motivera
avvikelser fran KM.

e En solstudie har tagits fram for att analysera hur fasader langs Dragarbrunnsgatan paverkas av
planforslagets byggnadshojder inom kvarteret Hugin.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur planforslaget paverkar bostadsrattsfor-
eningen Brunos fasad mot Dragarbrunnsgatan géillande skuggning.

e En bild 6ver mdjlig ny bebyggelse sett fran Fyrisan tillfors planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med nédrmare beskrivning av trygghet och sékerhet under rubriken
”Planens konsekvenser, Sociala aspekter”.

e Planbeskrivningen komplettera med en kartbild som visar hur markégoforhallandena ser ut mellan
Uppsala kommun och Vasakronan idag.

e Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Markadgoforhallanden” med att det &r Vasakronan
Fastigheter AB som dger Kungsingen 16:6.

e Texten om att réttigheter kan behdva bildas pa allmén plats tas bort ifran planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om att Kungsidngen 16:6 norra grans kan
behova fastighetsbestimmas om det ska ske en fastighetsbildning i anslutning till den norra grén-
sen, eftersom denna gréns ér oséker.

e Text i planbeskrivningen om att fastigheten Kungsidngen ska delas upp i tvé skiften stryks. Tanken
att fastigheten ska delas upp i, &tminstone, tva separata fastigheter genom avstyckning.

e Den smala remsa inom Kungséngen 1:25, som ser ut att beroras av planen, stryks fran fastighets-
konsekvenskartan.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning och illustration 6ver hur angdring av sopbil
kan ske.

e Planbeskrivningen kompletteras med en illustration 6ver mojliga lagen for uppstillning av brand-
bilar, under rubriken ”Trafik och tillgdnglighet”.

Ovriga dindringar och kompletteringar:

e En 3D-modell har tagits fram och finns tillgénglig p4 kommunens hemsida bland &vriga plan-
handlingar.
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Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare enligt fastighetsforteckningen:

Ej tillgodosedda synpunkter Samrad

Bostadsrittsforeningen Sleipner 2020-05-05
Bostadsrittsforeningen 97 Kungsidngsporten 2020-05-06
Sakégare 1 2020-05-11
Sakégare 2 2020-05-14
Sakédgare 3 2020-05-10
Sakégare 4 2020-05-14
Sakégare 5 2020-05-10
Sakégare 6 2020-05-08
Sakégare 7 2020-05-17
Sakégare 8 2020-05-07
Sakégare 9 2020-05-08
Sakégare 10 2020-05-08
Sakégare 11 2020-05-12
Sakégare 12 2020-05-07
Sakédgare 13 2020-05-08
Sakégare 14 2020-05-07
Sakégare 15 2020-05-07
Sakégare 16 2020-05-12
Sakégare 17 2020-05-12
Sakdgare 18 2020-05-07
Sakégare 19 2020-05-08
Sakégare 20 2020-05-11
Sakégare 21 2020-05-07
Sakégare 22 2020-05-16
Sakégare 23 2020-05-08
Sakégare 24 2020-05-10
Sakéigare 25 2020-05-13
Sakégare 26 2020-05-14
Sakdgare 27 2020-05-07
Sakégare 28 2020-05-10
Sakégare 29 2020-05-07
Sakégare 30 2020-05-10
Sakdgare 31 2020-05-10
Sakdgare 32 2020-05-07
Sakégare 33 2020-05-10
Sakégare 34 2020-05-11
Sakégare 35 2020-05-06
Sakdgare 36 2020-05-07
Sakégare 37 2020-05-08
Sakigare 38 2020-05-12
Sakégare 39 2020-05-07
Sakégare 40 2020-05-07
Sakdgare 41 2020-05-07
Sakégare 42 2020-05-07
Sakégare 43 2020-05-08
Sakégare 44 2020-05-06
Sakégare 45 2020-05-07
Sakégare 46 2020-05-07
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Sakégare 47 2020-05-11
Sakégare 48 2020-05-11
Sakégare 49 2020-05-08
Sakégare 50 2020-05-04
Sakégare 51 2020-05-12
Sakégare 52 2020-05-12
Sakégare 53 2020-05-07
Sakégare 54 2020-05-11
Sakégare 55 2020-04-18
Sakégare 56 2020-05-01
Sakdgare 57 2020-05-06
Sakégare 58 2020-05-06
Sakégare 59 2020-05-10
Sakégare 60 2020-05-11
Sakégare 61 2020-05-12
Sakégare 62 2020-05-12
Sakigare 63 2020-05-14
Sakégare 64 2020-05-14
Sakégare 65 2020-05-14
Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom Samrad
Kommunala lantméterimyndigheten 2020-04-22
Lénsstyrelsen 2020-05-13
Polismyndigheten 2020-05-18
Vattenfall Eldistribution 2020-05-04
Upplandsmuseet 2020-05-14
Milj6- och hédlsoskyddsndmnden 2020-05-08
Uppsala Vatten och Avfall AB 2020-05-13
Uppsala Pensionérsforeningars Samarbetsrad 2020-05-13
Handikappforeningarnas samarbetsorgan i 2020-05-14
Uppsala kommun

Foreningen Varda Uppsala 2020-05-14
Foreningen Konstens Hus Nu 2020-05-14
Utbildningsndmnden 2020-05-12
Kulturnimnden 2020-05-14
Skolfastigheter 2020-04-23
Arbetsmarknadsnimnden 2020-05-14
Kollektivtrafikforvaltningen — UL 2020-05-13
Cykelframjandet 2020-05-13
Luftfartsverket 2020-03-29
Privatperson 2 2020-05-14
Privatperson 3 2020-05-15
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet och stads-
byggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning. For att ge en
god 6verblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens beddmning ar dessa samman-
stdllda &mnesvis efter planskede.

Bebyggelse och gestaltning

Ldnsstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen anger att byggnader och offentliga platser ska ut-
formas med en hog arkitektonisk kvalitet.

Bostadsrdttsforeningen Kungsdngsporten anser att byggnaderna inom kvarter A begrinsas till en max-
imal hdjd p& mellan fyra till fem véningar inklusive markplan och att byggnaderna inom kvarter B be-
grinsas till en maximal hdjd pé fem eller sex vaningsplan inklusive markplan, detta med hénsyn till att
vaningshojder 1 kontorshus dr hogre jamfort med bostadshus. For att f4 kinslan av 6vervaning fran
stadskdrnan till nuvarande bostadskoncentration sdéder om Strandbodgatan anser de att hushdjden inte
bor Gverstiga den som finns inom stadskdrnan, tre till fem vaningsplan. Bostadsréttsforeningen Kungs-
angsporten menar att byggnaderna i planforslaget sticker upp med 15-20 meter dver den omgivande
staden och dérfor dominerar hela Uppsala centrum. De pépekar ocksé att bostadsbebyggelsen ndrmare
Fyrisén har en total byggnadshdjd pé 29 meter, vilket de menar ar avsevirt mer 4n omgivande kvarter.
Vidare godtar de inte byggnader som har en hogsta byggnadshdjd pa 17 meter 6ver gatuplanet med
mojlighet till en indragen Gversta vaning. Bostadsrittsforeningen Kungséngsporten anser att det &r
onskvirt att den halvprivata innergirden i kvarter A inte ska upplevas som slutna rum utan som en del
av den Oppna stadskdrnan. Vidare anser bostadsrittsforeningen Kungséngsporten att den 6ppenhet som
idag foreligger med indragna huskroppar frén fastighetsgrians/gatumark dir det finns trdd och gronytor
upplevs positivt, och att de hoga fasaderna mot gatorna, i planforslaget, inte bidrar till en balans mel-
lan gaturummet och fasadernas hdjder och utformning. Vidare anser de att detaljplanen inte beror hur
planforslagets gestaltning paverkar intilliggande fastigheter.

Sakdgare 51 anser att nya byggnader bor vara i nivan med omkringliggande hus. Hen anser ocksé att
det redan finns lokaler for kontor och andra verksamheter i ”lagom” hdjd, samt undrar hur aktuellt det
kommer vara med uthyrning av lokaler efter Coronasituationen. Sakdgare 51 anser att den forskola
som planeras i kvarteret Hugin istéllet kan ingé bland de planerade skolorna i detaljplanen for Norra
Hovstalldngen.

Sakdgare 52 menar att hush6jderna kommer att vara 10-20 meter hogre d4n omgivande bebyggelse och
helt kommer att dndra siluetten mot city, domkyrkan, slottet och &rummet, i en av Uppsalas dldsta
stadsdelar med hogsta mojliga historiska varde. Hen anser ocksa att de ldgre befintliga husen, som till
exempel Kottinspektionen och Uppsala auktionshus, &nnu mindre kommer att passa in i stadsbilden
om planen vinner laga kraft.

Sakdgare 59 skriver att byggnaderna i planforslaget kommer att sticka upp 15-20 meter 6ver bebyg-
gelsen i omgivningen och ddrmed kommer att dominera Uppsalas stadskérna.

Sakdgare 56 anser att planforslaget kommer att forstirka intrycket av “betongomrade” med hdga bo-
stadshus. Hen anser att hushojderna ska begrinsas till maximalt fem vaningar och 6nskar ligre exploa-
tering med férre byggnader inom omrédet.

Sakdgare 57 anser att det inte ska ske nagon nybyggnation inom kvarteret Hugin och att det inte ska
ske ndgon rivning av befintliga hus inom kvarteret. Hen anser att de befintliga husen istillet borde an-
passas till exempelvis studentbostidder. Om det anda ska ske en nybyggnation anser hen att den inte
borde byggas hogre dn fem vaningar.
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Flera sakdigare i bostadsrdttforeningen Kungsdngsporten anser att den rddande byggpolitiken med
fortétning, hoga och stora byggnader med alltfor ”modern” stil stor Uppsalas kulturhistoriskt vackra
stadsbild, och nimnde exempel som Psykiatrins hus, Uppsala konsert och kongress, Juvelen och Se-
gerstedtska huset som avskridckande exempel. De védjar till politikerna att justera byggplanen for
kvarteret Hugin da de anser att fortitningen innebédr minskade gronytor och att de alltfor hoga husen
stor stadsbilden och miljon for de ndrboende. Flera sakégare i bostadsrittforeningen Kungsiangsporten
anser att det inte beaktas hur bostadsrittsforeningen Kungséngsporten paverkas av utbyggnaden i
kvarteret Hugin. De anser att den luftiga karaktiren i Strandbodgatans gaturum péverkas starkt nega-
tivt med ny hog bebyggelse i direkt anslutning till Strandbodgatan, samt att utsikten mot staden och
taklandskapet helt fordndras. De anser att deras boendemiljé kommer att kraftigt paverkas negativt ge-
nom det hoga exploateringstalet som foreslas, och anser vidare att barridren mellan Kungséngen och
innerstaden kommer att kvarsta och forstirkas. Sakdgarna menar att detaljplanen bor reglera maximal
nock- och totalhojd for att definiera den nya bebyggelsens paverkan pa omgivningen.

Sakdgare 65 och 64 menar att den slutna gardsstrukturen i kvarter A borde 6ppnas upp for att inte
skapa nya barriérer, och att innergérden inte ska upplevas som ett slutet rum, utan vara en del av den
Oppna stadskdrnan med passage mellan Strandbodgatan och Hamnesplanaden. De anser att det i kvar-
ter A bor begréinsas till en maximal nockhdjd pé 16 meter och i kvarter B till maximalt 20 meters
nockhd6jd. Vidare anser de att en nadgot hogre bebyggelse skulle kunna tillatas i 6stra delen av kvarteret
Hugin, i anslutning till Dragarbrunnsgatan, men att den véstra delen bor vara ldgre.

Sakdgare 7 skriver att kvarter A bor begrénsas till en maximal hojd pa mellan fyra och fem vanings-
plan och att kvarter B begrénsas till maximal hdjd pa fem eller eventuellt sex vaningsplan. Hen anser
att byggnadshdjden inte bor 6verstiga 17 meter dver gatuplanet med mojlighet till indragen Gversta va-
ning.

Sakégare 55 anser att gdrdshusen inom kvarter A gor att garden forstors, att det blir morkt och leder
till insyn. Hen anser ocksé att forskolan bor f& mer utrymme.

Privatperson 3 papekar att detaljplanen inte reglerar nagon takvinkel, och anser att byggnaderna dér-
med kan komma att sticka upp betydligt mer &n forvéntat. Hen befarar att byggnaderna i kvarter A
kommer att ta stor plats i siluettlinjen och resultera i en helt sammanhallen fasad utan avbrott mot
Strandbodgatan.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser att bostadsbebyggelsen upp till sju va-
ningar ar hogt, och riskerar att ge trdnga schaktliknande gator. UPS efterfrdgar en bild av den mojliga
bebyggelsen sett fran Fyrisan, vilket ar viktigt for stadsbilden.

Privatperson 1 ér positiv till planforslaget med tanke pa bland annat nya kontor, fler arbetsplatser och
fler forskoleplatser.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Hushojder

Byggnaderna inom kvarter A mojliggérs till sex vaningar mot Ostra Agatan. Detta beddms kunna
passa i omradet. Exempelvis finns bostadshus i upp till fem och en halv vaningar lings Ostra Agatan
norr om kvarteret Hugin. Mot parken ska bostdderna vara lagre, och mojliggdrs till fem véaningar. Har
ligger dven forskolan i tva vaningar. Mot Strandbodgatan och forlangningen av Kungséngsgatan méj-
liggors hogre bostadshus, i sju vaningar, vilket beddms passa i forhallande till omkringliggande bygg-
nader. I kvarter B mojliggors kontorsbyggnader i sex till sju vaningar, vilket dr hdgre 4n motsvarande
bostadsbebyggelse i samma vaningsantal, eftersom vaningshojden i kontorsbyggnader dr hdgre én for
bostiader. Kontorsbyggnadernas hojder har bedomts i forhallande till intilliggande byggnader och i sitt
sammanhang i staden. En 3D-modell har tagits fram for att kunna studera byggnaderna fran olika plat-
ser i staden. Denna finns att se bland 6vriga planhandlingar pa4 kommunens hemsida. En siktstudie har
ocksa gjorts fran E4:ans sddra infart, som ar en viktig siktlinje i staden. Detta beskrivs ndrmare nedan,
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under rubriken ”Kulturmilj6”, och i planbeskrivningen under rubriken ”Kulturmiljé”. Den hogsta
byggnaden i planforslaget har sénkts i granskningsforslaget, jamfort med samradsforslaget, med fyra
meter fran hogsta nockhdjd pa +40 meter Gver nollplanet till hogsta nockhdjd pa +36 meter 6ver noll-
planet. For att mojliggora storre tekniska installationer mdjliggors en totalhdjd pa + 38 meter dver
nollplanet. For att minska fasadhdjden mot gatan infors en bestimmelse om hogsta nockhdjd pa +32
meter 6ver nollplanet ndrmast gatorna.

For att beskriva de foreslagna byggnadshdjderna i forhéllande till bostadsréttsforeningen Kungsangs-
portens fasad mot Strandbodgatan bostadsrattsforeningens byggnad mot Strandbodgatan en nockh6jd
pa cirka +27 meter 6ver nollplanet, detta i jamforelse med +32 meter 6ver nollplanet for den byggnad
som mojliggors i1 planforslaget pa motsatt sida av Strandbodgatan. Detta 4r en indragen vaning, och
byggnaden tillats vara +36 meter 6ver nollplanet som hdgst. Hojdskillnaden mellan fasaderna mot ga-
tan dr dirmed cirka fem meter. Hojden for denna byggritt har sdnkts med fyra meter sedan samrads-
forslaget, och med éatta meter mot gatan, genom att byggnadsdelen ndrmast gatan har begransats i hojd
ytterligare, i och med ett krav pa indrag av den Oversta vaningen.

38,0
e +36.0
+319 '

Skala 1:500

Sektion sett dsterifrdn, som visar bostadsrdttsforeningen Kungsdngsporten till vinster i bild och ut-
formning av mdjlig ny byggnad inom kvarteret Hugin till héger, Alma arkitekter.

De ldgre dldre byggnaderna som Kottinspektionen och Uppsala auktionskammare ligger inte inom de-
taljplanen for kvarteret Hugin, men ar viktiga kulturhistoriska byggnader, och har bedomts fungera
tillsammans med de foreslagna byggnadshdjderna i detaljplanen. Bostadsréttsforeningen Kungsings-
portens byggnader ligger i néra anslutning till Kottinspektionen och &r betydligt hogre én denna, vilket
beddms fungera vil. Den byggnadsdel inom kvarteret Hugin som ligger rakt 6ver Strandbodgatan fran
Koéttinspektionen tillats inte vara hogre &n en véning, eller + 11 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar
cirka 6,5 meter fran marken, se sektion och illustrationsplan nedan. Uppsala auktionskammare ligger i
anslutning till en del i kvarteret Hugin som kan bli tv& vaningar hog (+14 meter 6ver nollplanet), och
en som kan bli sju véningar hog (+32,5 meter dver nollplanet). Det motsvarar cirka 10 meter respek-
tive 28 meter fran marknivan.
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Sektion, sett vdsterifran, som visar hojdforhdllandena i planforslaget i jamforelse med befintliga
byggnader som bland annat Uppsala auktionshus och Kéttinspektionen. Det dr de ldgre delarna, som
visas i gront, som ligger i linje med Uppsala auktionshus och Kéttinspektionen, medan de hogre bygg-
nadsdelarna, som visas i gratt, ligger i bakgrunden. Bild: Alma arkitekter.

w

Iustrationsplan som var hur Uppsala auktionskammare och Kéttinspektionen ligger i forhdllande
till byggnaderna i kvarter Hugin. Bild: Alma arkitekter.
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Planforslagets paverkan pa nérliggande bostider har behandlats i planarbetet. Pdverkan géllande bul-
ler, luft, trafik och solljus har undersokts, vilket beskrivs ndrmare lingre ned i samradsredogorelsen.
Aven byggnadernas hojder ir bedomda i forhallande till intilliggande bebyggelse. Byggnadernas hoj-
der kan studeras i sévil sektioner som den 3D-modell som finns bland planhandlingarna péd kommu-
nens hemsida.

Den luftiga karaktir som Strandbodgatan har i sin nordvéstra del idag beror pé att mojliga byggrétter i
den géllande detaljplanen inte har utnyttjats. [ och med att den géllande detaljplanen medger bebyg-
gelse i fyra till fem vaningar i kvarteret Hugin langs den nordvéstra delen av Strandbodgatan, finns re-
dan idag en mojlighet att uppfora hdgre byggnader hir, se bilden nedan.

/ _ ] - 4
' *, { " : -~ — ../ 4
- o A g r - Ay .

Visualisering av outn)-/ttjade byggrdtter i kvarteret Hugih i gdllande detaljplan.-De gula volymerna
visualiserar de outnyttjade byggrdtterna.

Strandbodgatan &r drygt 30 meter bred och forlangningen av Kungséngsgatan foreslas vara 18 meter,
vilket bedoms vara tillrdckligt brett for att inte upplevas alltfor trangt. Gatusektionerna illustreras i
planbeskrivningen under rubriken “Trafik och tillgdnglighet”.

Byggnadernas hojder begrinsas i kvarter A med byggnadshoéjder och nockhdjder. Byggnadshdjden an-
vands for att styra fasadernas upplevda hojd 1 gaturummet, medan nockhéjden, bland annat, paverkar
siktlinjer och skuggforhallanden. Nockhdjd innebar takets hogsta del, men tilléter vissa uppstickande
delar som skorstenar, antenner med mera. I kvarter A har inte totalhdjd anvénds i och med att det inte
forvintas ndgot behov av storre tekniska installationer pa taken. Istillet finns en bestimmelse om att
tekniska installationer ska vara integrerade i takkonstruktionen for att mana om taklandskapets utse-
ende. I och med att byggnaderna i kvarter A begrinsas med bade byggnadshojd och nockhéjd begrén-
sas takets totala hojd, och det finns ingen risk att byggnaderna i kvarter A kommer att sticka upp ovan-
for den begransande nockhdjden. I kvarter B regleras byggnadernas hojder med framforallt nockhgjd.
Har finns ingen bestimmelse om att tekniska installationer ska vara integrerade i takutformningen, for
att halla nere takhojden. Pa vissa stéllen, dar man vet om att det kommer att behovas storre tekniska
installationer, finns bestimmelser om totalh6jd. Totalhdjden begransar byggnadsverkets hogsta punkt,
inklusive uppstickande delar. Planforslaget har utformats for angivna véningsantal. Under framtagan-
det av planforslaget dr det dock byggnadernas hojder i meter ovan nollplanet som bedomts, och det dr
dven pa detta sétt som byggnadernas hojder begrinsas i detaljplanen. Byggnadernas takvinkel styrs
inte i detaljplanen. Detta for att ge mer flexibilitet i utformandet av byggnaderna.
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totalhdjd

nockhojd

byggnadshéjd |

Bild som visar de olika héjdbegreppen som anvdnds for att reglera
hojden i detaljplanen. Bild: Boverket.

En bild 6ver mojlig ny bebyggelse sett fran Fyrisén tillfors planbeskrivningen.

Kvarterstruktur

Anledningen till att kvartersstrukturen &r sluten i kvarter A ar for att skapa en lugnare och tryggare
gardsmiljo for de boende. Det bidrar dessutom till en béttre ljud- och luftmilj6. Kvarter A kommer inte
vara en helt sluten milj6, da det ska finnas en passage genom kvarteret i och med en portik mot Strand-
bodgatan. Detta strak fortsétter norrut 6ver garden mot den nya parken vid Hamnesplanaden. Ytterli-
gare ett strak i ost-véstlig riktning ar ocksa mojligt 6ver kvarter A, se illustration i planbeskrivningen
under rubriken ”Trafik och tillginglighet”.

De tvéa gardshusen bedoms inte orsaka s& mycket skugga pa andra bostiader, ddremot leder de till viss
skugga pé géarden. Detta illustreras i utdrag fran solstudien, som visas i planbeskrivningen under rubri-
ken ”Halsa och sékerhet”. Den insyn som kan férekomma beddms inte vara oskélig i férhallande till
bostiddernas centrala lage.

Uppsala kommun anser att planforslaget bidrar till att minska den barridreffekt som finns idag mellan
kvarteret Hugin och Kungséngen. Detta genom att skapa en ny gatukoppling i Kungsdngsgatans for-
langning mot Strandbodgatan, vilken kommer att vara 18 meter bred, med foreslagna breda gangbanor
och trddrader pé vardera sida av bilvégen. Detta i jamforelse med den korvég som gér igenom den be-
fintliga byggnaden i Kungsingsgatans forlingning idag, vilket dr den enda passagen genom kvarteret
Hugin idag. I den nya detaljplanen foreslés ytterligare en passage, genom kvarter B.
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Bilder som visar kvartersstrukturen:idag (till vinster) och i planforslaget (till hoger).

Byggnadernas anvindning och innehall
Kommunen beddmer att det fortsatt kommer att finnas efterfragan av verksamhetslokaler i detta lage,
dé det 4r centralt och néra resecentrum.

Bostadsbebyggelsens upplételseform kan inte styras i detaljplanen. I nuléget planeras inte studentbo-
stader, men detaljplanen omojliggdr inte detta.

Byggnaders bevarande

Gillande detaljplan forbjuder inte rivning av ndgon av byggnaderna. Den nya detaljplanen stiller inget
krav pa bevarande av nagon byggnad, men byggaktdren planerar att bevara den byggnad som finns
langst Osterut 1 kvarteret, mot Dragarbrunnsgatan, men planerar att bygga om fasaden och bygga pa
véaningar. De befintliga byggnadernas kulturmiljévérde beskrivs ndrmare under rubriken “Kultur-
miljo”.

Forskolan

Ldnsstyrelsen ar positiv till att Naturvardsverkets riktlinjer for skolgardar uppfylls. Dock papekar léns-
styrelsen att skolgérdens storlek endast blir hilften av vad Boverkets vigledning rekommenderar. De
pekar pa att kommunen har skrivit att forskolan kommer ha méjlighet att nyttja den intilliggande par-
ken som ett komplement till friytan pa forskolegarden, men anser att det inte framgar vilka andra
funktioner parken avses att ha, och att det darfor ar svart att bedoma i vilken utstrackning den kommer
att vara till nytta for forskolan. Lénsstyrelsen anser déarfor att kommunen bor fortydliga resonemanget
kring detta i den kommande planprocessen. De papekar ocksa att det kan vara nédvandigt att anvénda
planbestdmmelser for att sdkerstélla att forskolans miljoer utformas med hogsta kvalitet, sérskilt om
ytorna dr mindre dn gillande rekommendationer.

Utbildningsforvaltningen tycker att det vore onskvirt om en storre yta kunde avséttas for forskolan da
planomradet ligger inom centrala staden dér det idag rader platsbrist. De skriver att behovet av till-
kommande platser inom grundskolan forvéntas rymmas inom det nérliggande norra Hovstalldngen dér
en storre grundskola kommer att byggas. De papekar att friytan vid en forskola, enligt Boverkets vég-
ledning, bor uppga till 40 kvadratmeter per barn och den totala friytan bor 6verstiga 3000 kvadratme-
ter. De péapekar ocksa att Uppsala kommuns nuvarande riktlinjer samt i forslaget for nya riktlinjer gal-
lande utemiljon for forskole- och skolgérdar som dr under framtagande anger att kravet for innerstaden
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ar lagre, som minst 20 kvadratmeter per barn da friytan ar fardiglagd och forrddsbyggnader ér bortrék-
nade. Utbildningsforvaltningen anser att en del av garden i kvarter A inte ska vara underbyggd for ga-
rage for att mojliggdra storre trad. De foreslar ocksa att det vore lampligt att mojliggora for storre trad
pa forskolans gérd, for att kunna skapa tillrickligt med skugga pé garden, vilket annars kan vara svart,
da forskolegarden, enligt solstudien, ser ut att bli solutsatt.

Skolfastigheter undrar 6ver viken utredning som péstaendet att en storre forskolegérd i det centrala 14-
get i kvarteret Hugin skulle innebéra stora konsekvenser for mojligheten att bebygga kvarteret med
bostdder kommer fran. De papekar att komplementbyggnader tillats pa friytan for forskolegarden, vil-
ket ytterligare minskar barnens friyta. De anser att detta bor ses dver. Vidare anser de att den narlig-
gande parken bor hélla sig inom 50 dB(A) ekvivalent ljudnivé om forskolebarn forvéntas anvénda sig
av den ytan som en forldngning av friytan. Skolfastigheter menar att barnperspektivet bor belysas fran
fler olika aspekter och pa ett sakligt sétt utga fran barn behov. De undrar hur leveranser till kok och
ovrigt kan ske till forskolan. Skolfastigheter papekar att det bor tas fram en utredning om hur detalj-
planen kan sékerstélla en siker och trygg miljo. De ifrdgasitter varfor forskolan endast dr avsedd for
fyra avdelningar, da& de menar att behovet av forskoleplatser i den centrala staden &r storre &n sa. Vi-
dare skriver skolfastigheter att de onskar en studie/utredning 6ver mojligheten till att naturlig vegetat-
ion pa forskolegarden klarar slitage. De menar att anvéndningen av konstgjort material inte dr 6nsk-
vart, och inte bor anvidndas. Skolfastigheter 6nskar att planhandlingarna kompletteras med en bild 6ver
hur 6verenskommelsen om fastighetsreglering ska ske. De undrar var forskolans personal ska parkera.
Skolfastigheter undrar ocksé hur det ska sékerstillas att forskolan far mojlighet att nyttja den intillig-
gande parken.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att friytan for den foreslagna forskolan ar for liten. Friytan upp-
gér till 20 kvadratmeter per barn eller totalt 1 440 kvadratmeter. De papekar att friytan enligt Bover-
kets vigledning bor uppga till 40 kvadratmeter per barn och att den totala friytan bor 6verstiga 3 000
kvadratmeter.

Uppsala Pensiondrers Samarbetsrad (UPS) anser att forskolebyggnaden skulle kunna goras storre.

Handikappforeningars samarbetsorgan (HSO) anser att friyta for forskolor inte bor understiga Bover-
kets rekommendationer om 40 kvadratmeter per barn. Vidare anser de att plastmaterial som konstgris
och gummiasfalt undviks i utemiljoer.

Sakdgare 55 anser att forskolan bor f4 mer utrymme.
Sakdgare 56 anser att forskolan far ett minimalt uteutrymme.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Forskolans storlek dr berdknad utifran det behov som genereras av den planerade bostadsbebyggelsen i
detaljplanen. Detaljplanen behover inte tillgodose behov utanfor planen.

Storleken pé forskolan i planomradet har planerats for att klara kommunens riktlinjer, vilket r minst
20 kvadratmeter friyta per barn, i de centrala delarna. En avvigning méste dven goras mellan forskole-
gérdens storlek och intilliggande bostadsgérdar. En storre forskolegard bidrar till att bostadsgérdarna
far mindre utrymme, och friytan for de boende &r ocksa viktig. Kommunen héller med om att det ar
ytterst viktigt att forskolegérdarna ges en omsorgsfull gestaltning av hog kvalitet. Forskolegarden styrs
till en yta av minst 1500 kvadratmeter i detaljplanen. Detta utgdr mer &dn 20 kvadratmeter per barn rék-
nat pa 18 barn pé fyra avdelningar. Ytan for garden &r belagd med en bestimmelse som mdjliggor
komplementbyggnader, men detta begrinsas till hogst 4% av ytan, vilket gor att kravet pa 20 kvadrat-
meter per barn fortfarande kan uppfyllas for en forskola med fyra avdelningar.

Den nya parken ska inte anvindas som en forldngning av forskolegarden, men kan dnda bidra till ett
positivt inslag i nérheten till forskolan. Det behovs dérfor inget avtal om nyttjandet av parken. Parken
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kommer att bli allmén plats, vilket gor att forskolan sé vél som Gvriga r fria att anvénda parken. Det
planeras inte forekomma nagon biltrafik pa ytan mellan bostadsbebyggelsen och parken, vilket bidrar
till 1agre bullernivaerna i parken.

Detaljplanen mojliggdr inga underjordiska garage under forskolegarden, vilket gor att det &r mdjligt att
plantera storre trdd dér. Planen styr dock inte forskolans utformning eller vegetation, inklusive typ av
markbelidggning.

Forskolepersonalen kommer att kunna parkera i det underjordiska garaget som mojliggors under kvar-
ter A. Detaljplanen styr inte hur leveranser ska ske till forskolan, men redovisar ett mojligt forslag i
planbeskrivningen under rubriken “Trafik och tillgdnglighet”.

Uppsala kommun anser att barnperspektivet har belysts och behandlas i detaljplanen.

Sdkerhet och trygghet har behandlats i framtagandet av detaljplanen, och beskrivs ndrmare under ru-
briken

Det finns redan en bild &ver hur fastighetsregleringen mellan Uppsala kommun och Vasakronan ska se
ut, under "Konsekvenser for fastigheter inom omradet” under rubriken ”Fastighetsrattsliga &tgéarder”.

I och med att planforslaget mojliggor ett visst antal nya bostéder, genererar detta ett behov av forsko-
leplatser. Dessa behdver tillgodoses inom kvarterets nérhet, vilket dr positivt for barn och forédldrar
inom kvarteret.

Kulturmiljo

Ldnsstyrelsen papekar att planomradet &r beldget inom riksintresset for kulturmiljovérden Uppsala
stad, K40 A, och att det saknas sektioner och volymstudier som visar hur foreslagna byggnadshojder
och nockhdjder forhaller sig till omkringliggande kvarter. Detta behover kompletteras i planhandling-
arna i den fortsatta planprocessen for att mojliggdéra en bedomning om riksintresset riskerar att skadas
patagligt eller inte. Lénsstyrelsen anser ocksé att kommunen bor fortydliga att viljan att aterta kvar-
tersstrukturen som den ség ut fore 1930-talets sammanslagning av kvarteren Hugin och Munin sker
genom att offra 1970-talets markerade avslut pa staden. Vidare onskar Lénsstyrelsen att planhandling-
arna kompletteras med en beskrivning av det viarde som bebyggelsen i kvarteret Hugin har i relation
till riksintresset géllande dess representation for det statliga byggandet i Uppsala. Detta for att kunna
avgora vilken betydelse som byggnaderna i kvarteret Hugin har for riksintresset.

Upplandsmuseet avstyrker planforslaget da de anser att en ny detaljplan bor utga fran att befintlig be-
byggelse, som har mycket stora kulturhistoriska véarden, ska bevaras. De papekar att man enligt plan-
och bygglagen ska ta hansyn till och ta till vara fastighetens positiva vérden, bland annat kulturmiljo-
virdena. For att bedoma om detta gors i ett detaljplaneforslag behdver de befintliga positiva egenskap-
erna redovisas, vilket Upplandsmuseet menar inte har gjorts i samradshandlingen. Upplandsmuseet
anser att byggnaden dr en tidstypisk representant for byggnadsstyrelsens forvaltningshus for statliga
verk och myndigheter, utford med god arkitektonisk kvalitet och med en anpassning till den omgi-
vande miljon som ar anmérkningsvird. De papekar att den utgjorde den gamla rutnétsstadens sodra
grans da den byggdes, och att det idag utgor en viktig arsring, bland annat till Kungsangen.

Kulturndmndens samlade bedomning ur kulturarvsperspektiv foranleder inga invindningar mot plan-
forslaget. De anser att en del av stadens arsringar tillhdrande 1970-talet raderas med ett genomforande
av detaljplanen, men att planforslaget trots detta har mattlig eller liten paverkan pé kulturarvet. Detta
eftersom forandringarna inte kan ségas paverka de visentliga virdena i riksintresset eller i den kom-
munala kulturmiljon, och de instimmer i den antikvariska férundersokningen, dér virdena i den be-
fintliga bebyggelsen, ur ett kulturarvsperspektiv, inte &r tillrdckligt relevanta eller séllsynta for att mo-
tivera ett bevarande. Kulturnimnden anser istéllet att planforslaget starker och fornyar kulturarvet i
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innerstaden genom att bygga vidare pa den historiska kvartersstaden med vél gestaltade byggnader. De
noterar dven att planforslaget reglerar avtagande byggnadshodjd mot &rummet, vilket de anser ar var-
samt mot innerstadens befintliga viarden. Kulturnimnden vill framhalla att det planerade parkomradet
som en del av det ldngre grona strak kommer att binda samman resecentrum med arummet, kan bli f6-
remal for konstnirlig gestaltning som komplement till skulpturen Grisbrunnen, som finns pa Kungs-
dngstorg. Vidare vill de att planen ska utformas sé att ett konstmuseum skulle kunna placeras i kvarte-
ret.

Foreningen Varda Uppsala anser att kvarteret Hugin kanske utgor Uppsalas finaste kontorsmiljé med
en 70-talsarkitektur i klass med Pharmacias. De anser att byggnaderna i planforslaget &r for hoga och
utgor en skala som inte aterfinns ndgon annanstans i den gamla rutnitsstaden. De menar att planen
skapar ett nytt morkt gatuschakt som med sin sneda riktning inte hor hemma i 1600-talets rutndtsplan.
Foreningen tycker att forskolan mot Hamnesplanaden utfor det enda positiva avbrottet i planforslaget.
Varda Uppsala tycker att kvarteret ska bevaras och rustas upp, och anser inte att motivet for rivning,
att byggnaden blockerar sambandet mellan Kungséngen och innerstaden inte haller. De menar att den
befintliga bebyggelsen kan kompletteras mot Strandbodgatan.

Bostadsrittsforeningen Kungsdngsporten papekar att det ar viktigt att ta hiansyn till Uppsalas kulturhi-
storiskt véirdefulla siluett.

Sakdgare 59 anser att det dr viktigt att ta hdnsyn till Uppsalas kulturhistoriska siluett och befarar att
byggnaderna, om de blir sd hdga som i planforslaget, kommer att dominera Uppsalas stadskérna.

Privatperson 3 papekar att den planerade bebyggelsen inte illustreras i forhallande till stadssiluetten.
Uppsala Pensiondrers Samarbetsrdad (UPS) anser att nuvarande kontorshus kvar vara kvar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planbeskrivningen kompletteras med sektioner och volymstudier inklusive en 3D-modell som visar
hur planforslaget forhaller sig till omkringliggande kvarter.

En siktstudie har tagits fram som visar planforslagets paverkan pa stadens siluett (sett frdn E4:ans
sOdra infart), och har kompletterats till planbeskrivningen under rubriken “Kulturmilj6”. I ett inzoomat
telefoto syns att kvarteret ligger i forgrunden framfér domkyrkan, under taket till kyrkans mittskett,
och till hoger om slottet. Siktstudien visar att bebyggelsen i planforslaget inte paverkar siluetten. Med
det stora avstidndet dr det dessutom svart att uppfatta byggnaderna i planforslaget fran den viktiga sikt-
linjen.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om varfor kvarteret Hugin foreslas utformas en-
ligt den rutndtsstruktur som fanns innan 1930-talet istéllet for 1970-talets markerade avslut pa staden i
och med kvarteret.

Planbeskrivningen beskriver de viarden som bebyggelsen i kvarteret Hugin har i relation till riksintres-
set géllande dess representation for det statliga byggandet i Uppsala.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av fastighetens befintliga positiva egenskaper,
vilket tas upp under rubriken ”Kulturmiljé”. En beddmning om ett eventuellt bevarande av de befint-
liga byggnaderna i kvarteret Hugin har redan gjorts i och med den kulturhistoriska vérderingen, dér
den sammanfattande beddmningen &r att byggnaden har ett miljoskapande virde med betydelse for
stadsbilden, men att den inte dr sdrskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk eller konstnérlig syn-
punkt. Bedémningen i miljokonsekvensbeskrivningen &r ocksa att kulturvérdet &r litet i och med den
laga kvaliteten i materialval och den forhallandevis laga arkitektoniska bearbetningsgraden. Miljokon-
sekvensbeskrivningen bedomer ocksé att omvandlandet av stadsstrukturen dr mattligt positivt eftersom
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den géllande strukturen blir alltmer avvikande i takt med att Kungséngen omvandlas till stadskvarter,
och dagens struktur kan upplevas som en barriér i den utvidgade innerstaden.

Vasakronans intention &r att bevara den befintliga byggnaden mot Dragarbrunnsgatan, men att denna
ska byggas pé. Ett bevarande av byggnaden styrs dock inte 1 detaljplanen, och planen mdjliggér en pa-
byggnad. Ovriga byggnader #r tinkta att rivas for att ge plats &t nya byggnader och planforslaget hind-
rar inte rivning av dessa.

Byggaktoren planerar att bevara en av byggnaderna inom kvarteret, lingst mot Dragarbrunnsgatan,
men planerar att bygga pa det med fyra vaningar. Ett bevarande av byggnaden styrs dock inte i detalj-

planen.

Kommunen har tagit beslut om att inte forldgga ett konstmuseum i kvarteret Hugin.

Strandskydd

Lansstyrelsen instimmer med kommunen att kriteriet 7 kapitlet 18c§ p. 1 redan har tagits i ansprak pa
ett sdtt som gor att det saknar betydelse for att strandskyddets syften ska uppfyllas inom planomradet.

Naturmiljo

Sakdgare 54 ar helt emot att gronomrédet mot Fyrisan bebyggs.

Sakéigare 65 och 64 tycker att nuvarande park vid Ostra Agatan/Strandbodgatan upplevs som en for-
langd arm till Stadsparken och &rummet, och menar att kommunen har en mdjlighet att férléinga denna

genom en storre parkldsning som i sin forlangning kan ansluta mot Resecentrum.

Flera sakdiigare anser att den dppna grona ytan nirmast Ostra Agatan mot Fyrisan bor behdllas med
samtliga trdd och att gronytorna inom kvarteret Hugin bor vara storre.

Sakdgare 58 foreslar att kommunen borde ta mdjligheten att skapa ett storre sammanhéngande gront
omrade fran sddra delen av stationsomradet till stadstrddgérden.

Sakdgare 59 anser att man inte visar hur man avser bevara eller utdka den befintliga parken utmed
Ostra Agatan och skapa en balans mellan byggande och gronomrade.

Sakéigare 56 anser att parken ar for smal.

Uppsala Pensiondrers Samarbetsrad (UPS) anser att den nya parken &r for liten for de boende inom
kvarteret Hugin i och med planlédggningen.

Handikappforeningars samarbetsorgan (HSO) anser att de vaxter och trdd som planteras inom omra-
det ska vara doftfria och inte ge pollenallergi (frimst bjork).

Cykelfrdmjandet tycker att parkomradet ska forstoras.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En stor del av gronomradet mot Fyrisan utgors av outnyttjade byggritter i géllande detaljplan, se ne-
dan. Denna del dgs inte av Uppsala kommun, och kan alltsa bebyggas idag, utan en detaljplanednd-
ring.

(

-]

Bilden till viinster visar de ‘utnyttjgade byggrdtter (lila omrdde) som finns i gdllande etaljp&\l;m, d
som mojliggor bebyggelse i fem respektive sex vaningar. Bilden till hoger visar hur platsen ser ut
idag.

Inom den géllande detaljplanen finns en allmén parkyta l&ings Hamnesplananden. Denna parkyta fore-
slas 1 den nya detaljplanen att breddas fran cirka 10 meter till cirka 20 meter, i och med dverforing av
kvartersmark till allmén plats, och kommer att {4 en ny utformning. I och med att marken intill kom-
munens parkremsa vid Hamnesplanaden &gs av en privat aktdr, vilket begrdnsar kommunens mdjlighet
att paverka parkstraket genom kvarteret. Aven marken dster om Dragarbrunnsgatan ligger pa kvarters-
mark, varfér kommunen inte har rddighet att skapa parkmark dar.

De allra dldsta trdden avses sparas. Sarskilt virdefulla trdd kan inte tas ned utan samrad med Lénssty-
relsen.

Detaljplanen styr inte vilka vaxtsorter som ska anvindas inom planen.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten

Ldnsstyrelsen anser att kommunen pé ett bra sitt har utrett frigan om péverkan pa MKN for grundvat-
ten och vattentéikten. Lansstyrelsen anser ocksa att kommunen pé ett bra sitt har utrett paverkan pa
MKN f{6r Fyrisan, och forutsitter att kommunen f6ljer upp att samtliga dagvattenlosningar genomfors
enligt den systemldsning som beskrivs i dagvattenutredningen.

Uppsala Pensiondrers Samarbetsrad (UPS) befarar att palningsarbete genom den fororenade marken
kan fora ner fororenade dmnen till grundvattnet.

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB) podngterar att det ar viktigt att forslagen i dagvattenhante-
ringen géllande hojdsdttning av omradet och byggnader samt sdkerhetsatgiarder i garagenedfarter in-
stalleras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

For att forhindra att fororeningar i marken leds ner till grundvattnet i och med palning, ska de forore-
nade massorna tas om hand och marken saneras mot faststéllda atgdrdsmal, enligt 6verenskommelse
med tillsynsmyndigheten, innan nya byggnader uppfors. Detta sékerstills genom en bestimmelse som
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anger att startbesked inte far ges for &ndrad markanvéandning forrdn markens lamplighet har séker-
stallts.

Detaljplanen ar utformad sé att de foreslagna dagvattenlosningarna i dagvattenutredningen kan ge-
nomforas. I samband med bygglovprévningen kontrolleras att dagvattnet inom planomradets tas om
hand pa ett tillfredstéllande sitt.

Trafik och tillganglighet

Ldnsstyrelsen saknar en tydlig motivering till ingdngsvirdena for trafikméngderna som luftkvalitetsut-
redningen och trafikbullerutredningen bygger pa, och anser att kommunen ska klargora detta i den
kommande planprocessen. Léansstyrelsen ar positiv till att forskolan har placerats pa den del i planom-
radet dir det dr lagst halter av luftfororeningar och minst bullerutsatt. Lénsstyrelsen anser att det &r po-
sitivt att kommunen i planhandlingarna tydliggjort att planen skapar forutsittningar for god tillganglig-
het for personer med nedsatt rorelseforméga.

Region Uppsala, Trafik och samhdlle skriver att de ser positivt pa planforslaget. De anser att gatubred-
den pa Ostra Agatan ska vara minst sju meter for att kunna nyttjas som tillfillig kérvig vid stopp pa
Baverns gréand.

Lantmdteriet papekar att det stod i planbeskrivningen att personbilsparkering inte ska vara tillatet pa
garden i kvarter B, men att det saknades en planbestimmelse om detta, som det finns i kvarter A.

Sakdgare 65 och 64 anser att den Oppnare miljon lings Strandbodgatan kommer att tringas samman
till en trangre stadsgata likt ett schakt, med ny och hog bebyggelse i liv med fastighetsgransen mot
gangvigen norra sida. De menar att trafikanalyserna baseras pa prognoser som inte vilar pa saklighet i
fraga om framtida fordonstrafik. Sakégare 65 och 64 skriver att det i forslaget forutsitts att Islandsbron
stiangs av for biltrafik, trots att det inte finns nagot beslut om detta. De menar att anvindningen av ars-
medeldygnstrafik som maétetal kan tolkas felaktigt, och att det kan leda till att tolkningen i planen kan
underskatta trafikflodena under de berérda gatornas maxtimme under vardagar och under vardagsdyg-
net.

Aldrendimnden vill understryka vikten av att rorelsestriken och métesplatserna inom planomradet an-
passas sd att de ar tillgdngliga for alla personer oavsett funktionsformaga. De papekar att rorelsestra-
ken och métesplatserna behdver vara tydliga och priiglas av god orienterbarhet. Aldrenimnden fram-
haller ocksa att det dr viktigt att gaturum och bottenvéaningar ska vara i samma plan for att god till-
ginglighet ska sékerstéllas. De onskar att parken utformas med sérskild tanke pa barn, dldre och gene-
rationsmoten.

Cykelfrdmjandet @r positiva till Uppsala kommuns ambition att utveckla kvarteret Hugin och bygga
ihop detta med innerstaden. De ar dven positiva till anldggandet av en ny park inom kvarteret. De me-
nar dock att detaljplanen strider mot innerstadsstrategin i och med att de anser att detaljplanen priorite-
rar biltrafiken hogst med breda bilvdgar. De onskar istillet att den nya parken och Kungséngstorg
kopplas ihop och ansluts battre till hamnomradet och Fyrisan, att trottoarerna breddas sa att tva méanni-
skor kan motas i bredd, att samtliga Gvergangsstéllen anpassas till att erbjuda gdende hogsta sdkerhets-
och trygghetsniva, att kdrbanorna for biltrafik gors enkelriktade medan cykeltrafik tillats i bagge rikt-
ningar och att genomgaende trafik pd Kungsdngsgatan byggs bort och en utvald stricka byggs om till
att bli en link mellan Kungsiingstorg och den nya parken. Cykelfrimjandet foreslér att Ostra Agatan
utformas for en lagre trafikvolym genom att cykel- och biltrafik samsas om gaturummet. De foresléar
ocksé att Ostra Agatan blir ett gdngfartsomrade utmed den nya parken. Vidare foreslar Cykelfrimjan-
det att Hamnesplanaden gors enkelriktad for biltrafik osterut, medan dubbelriktad cykeltrafik tilléts.
De foreslar ocksa att Kungsdngsgatans stings av for biltrafik dir gatan skér den nya parken. De tycker
ocksa att Kungséngsgatan ska goras enkelriktad. Cykelfrimjandet anser att Ebba Bostroms gata gors
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enkelriktad for biltrafik 6sterut, medan dubbelriktad cykeltrafik tillats. Vidare tycker de att parkerings-
behovet for bostdderna kan sidnkas genom att detaljplanen specificerar att byggherren ska vidta mobili-
tetsatgarder. Cykelframjandet tycker ocksa att behovet av cykelparkeringar bor konkretiseras.

Luftfartsverket har inte analyserat konsekvenser for flygvégar till och fran flygplatser eller om CNS-
utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad. De meddelar att berérda flygplatser darfor all-
tid ska tillfrdgas som sakédgare om byggnadsverk over 20 meter ingér i planer, eller om flygplatserna
av annan anledning misstinks kunna bli paverkade med en etablering.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning

Trafikberdkningen som anvéndes som underlag for trafikbullerutredningen och luftutredningen utgar
frén korningar frén 2018 och ir berdknad efter ett scenario med en ldgre styrmedelsniva &n de styrme-
delsnivier som man tagit fram for att na 6versiktsplanens fardmedelsmal, for att ha lite marginal.

Kommunens gatumark vid Ostra Agatan kommer att breddas genom 6verférande fran kvartersmark till
allmén plats. Det finns utrymme att géra en 6,5 meter bred korbana, for att rymma tillfallig busstrafik.

Det kan komma att behdvas vissa parkeringar inom géarden/passagen genom kvarter B, varfor detalj-
planen inte styr att parkering inte far finnas dér.

I planforslaget har man inte utgatt fran att biltrafik ska stingas av pa Islandsgatan. I trafikprognoserna
har man inte heller tagit med ombyggnationen av Ostra Agatan i berikningen, eftersom ett formellt
beslut om detta inte &r taget. Beslut om vilken typ av trafikdata som anvinds som underlag for till ex-
empel trafikbuller- och luftutredningar tas av trafikplanerare pa Uppsala kommun.

Strandbodgatans breda gatusektion kommer inte att dndras i och med planforslagets genomfoérande.
Trots en majlig 6kad hojd pa bebyggelsen bedoms inte gatan komma upplevas trang i och med gatans
bredd pa cirka 30 meter. Denna gatusektion &r redan idag gron i och med béade trddplanteringar och
grona regnbiddar. Aven pa den nya gatan i Kungsiingsgatans forlingning ska tridplanteringar finns pé
bada sidor av gatan.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehaller bostéder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allmédnheten har tilltrdde,
vara utformade sé att de ar tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svarar en sadan utformning. Detaljplanen styr bredden pé de allménna straken samt straket genom
kvarter B, som ska vara tillrdckligt breda och tydliga for att underlétta orienterbarheten. Planen styr att
entréer ska vara genomgéaende mellan gata och gard for god tillgdnglighet till dessa bada ldgen. Ut-
formningen av parken regleras inte i detaljplanen.

Samrédsforslaget strider inte mot innerstadsstratregin. Kvarteret dr angett som géprioriterat omréade i
innerstadsstrategin, vilket storre delen av innerstaden ocksa dr. Detta innebér att gdende ska ha god
tillgédnglighet i ett gent gatunidt med generdsa géng- och vistelseytor. Gangnétet ska utvecklas till att
vara finmaskigt, sammanhingande och latt att forstd, stadsmiljon ska utvecklas sa att den inbjuder till
att stanna upp och droja sig kvar, samt vara intressant i 5gonhdjd, och géng- och vistelseytorna ska
vara generdsa. I kvarteret Hugin utvecklas strdken for gaende, dels genom en breddning och ett fortyd-
ligande av forlangningen av Kungséngsgatans forldngning, dar det kommer att finnas breda gangytor,
dels genom ett tydligt och brett nytt bilfritt gdngstrak ldngs den nya parken. Dessutom skapas ett nytt
cirka 13 meter brett strdk genom kvarter B, som knyter an till vidare gdngstrék in och genom Kungs-
angen. Det kommer ocksé att finnas en koppling for gaende igenom kvarter A genom en portik i ett av
bostadshusen mot Strandbodgatan, vilket mdjliggor en koppling dver gdrden mot den nya parken.
Ostra Agatan ska byggas om, med separerade cykelbanor i ligen dir det idag inte finns nigon cykel-
vig. I och med att bottenvaningar mot Ostra Agatan, Kungsingsgatans forlingning och Dragarbrunns-
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gatan styrs till att innehélla verksamheter kommer det att finnas malpunkter och mdjlighet till intres-
sant utformning i 6gonhdjd. De allménna gatorna &r vél tilltagna i detaljplanen. Den exakta utform-
ningen och de exakta matten for till exempel gang- och cykelytor ar inte bestdmda i detta lage.

Parkens utformning har inte bestimts &n, utan det &r bara dess granser som anges i detaljplanen. Tan-
ken &r dock att parken ska koppla till bade hamnomréadet och Kungsangstorg. Trottoarernas bredd be-
stdms inte i och med detaljplanen, utan planen anger vad som ar allmén plats-gata, och dérefter har
kommunen radighet 6ver att utforma platsen som de anser bést. Allmén plats-gata i detaljplanen har
generdsa matt, vilket mojliggdr breda trottoarer. Overgangsstillen utformas alltid for att vara sikra
och trygga, men detta kan inte styras med detaljplanen. Géllande fragan om enkelriktning av bilvagar
tar vi med oss synpunkten, och vidarebefordrar den till trafikplanerare pa kommunen. Om en gata gors
enkelriktad paverkar detta ett storre omrade, och kréver ett helhetsgrepp, som inte kan tas i arbetet
med en detaljplan 6ver ett mindre omradde som kvarteret Hugin. Det samma géller fragan om avstang-
ning av biltrafik pa en del av en gata. Ostra Agatan kommer att byggas om och f4 en bredare gatu-
sektion for att mojliggora en ny separerad cykelbana, vilket bedoms vara det bésta ut trygghetssyn-
punkt, och for att frimja framkomligheten. Det ér inte aktuellt med en géfartsomrade pa Ostra Agatan
i det hir laget, da gafartsomraden fungerar bast i 1dgen dér det finns ungefar lika manga gadende som
biltrafikanter, och dér det finns lika manga mélpunkter pé bagge sidor om gatan. Det finns ingen moj-
lighet att i detaljplanen bestimma om mobilitetsatgarder for byggaktoren. Behovet av cykelparke-
ringar har behandlats i planarbetet, och redovisas i planbeskrivningen under rubriken ”Trafik och till-
ganglighet”. Det finns mdjlighet att skapa cykelparkeringar bade inomhus, i underjordiska garage, som
utomhus.

Biltrzfik, my gata
Promenadstrik

GC-strik inom kvarter
Angoring och inlastningstrafik

inom kvarter

Delav Uppsalas
huvudoyksingt

Samradsforslaget har skickats till Swedavia/Arlanda. Aven granskningsforslaget kommer att skickas
till Swedavia och Forsvaret/Arna.
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Halsa och siakerhet
Luft och buller

Miljé- och hilsoskyddsndmnden anser att planhandlingarna behdver kompletteras med beskrivning av
hur lattflyktiga organiska &mnen och eventuell dngintrdngning i byggnader ska hanteras, samt hur man
vid markarbete ska forhindra att nya spridningsvégar for féroreningar skapas. De papekar att en
mindre del av tillkommande bostadsbebyggelse berdknas fa dver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fa-
sad, och att ldgenheter i dessa ldgen behover ges tillgang till [judddmpad sida, alternativt inte Gverstiga
35 kvadratmeter. Milj6- och hélsoskyddsndgmnden papekar ocksé att behovsbedomningens trafikpro-
gnos skiljer sig fran planbeskrivningens, och att det behover klargoras varfor det dr sa. Miljo- och hél-
soskyddsndmnden anser att planbeskrivningen bor fortydliga att ligenheter som solljusstudien pekar ut
som morka ska planeras genomgaende. De papekar ocksa att bostadsgarden, enligt solljusstudien, blir
skuggig under en stor del av dagen och att ldgre byggnadshdjder skulle forbéttra ljuset i bostdder och
pa garden.

Utbildningsforvaltningen papekar att en alternativ nedfart till ett underjordiskt garage &r intill forsko-
lans gérd, vilket kan forsdmra forskolans utemiljo, och att den fortsatta planeringen bor ta hinsyn till
det. Vidare anser de att balkonger 6ver forskolegérden bor undvikas for att barnen ska kunna erbjudas
en rokfri miljo.

Bostadsrdttsforeningen Kungsdngsporten befarar att detaljplanen inte beror hur intilliggande fastig-
heter paverkas gillande buller och trafik. De anser att miljokonsekvensbeskrivningen endast beskriver
forhallandena géllande buller, solljus, trafik med mera for kvarteret Hugin, och inte for intilliggande
fastigheter.

Sakdgare 65 och 64 oroar sig dver att trdngre gaturum med omgivande hog bebyggelse inte borgar for
god luftkvalitet och trivsam miljo for ndrboende och forbipasserande.

Uppsala Pensiondrers Samarbetsorgan (UPS) papekar att gransvarden for buller kommer att 6verskri-
das och att luftfororeningar dverskrids for PM10.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Behov av atgarder for att hantera eventuella lattflyktiga organiska &mnen kommer att utredas ytterli-
gare i samband med framtagande av provtagningsplan infor byggskedet.

Detaljplanen mdjliggdr for bostédder som klarar trafikbullerférordningen, med hjélp av genomténkta
planlosningar. I de ldgen dér den ekvivalenta ljudnivén overstiger 55 dB(A) vid fasad kan lagenheter
ordnas dir minst hilften av bostadsrummen i varje 1dgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida, alter-
nativt att bostdderna dr hogst 35 kvm stora, vilka da klarar trafikbullerforordningens granser. Detta re-
gleras inte i detaljplanen, men kontrolleras sedan i bygglovsprévningen.

De ldgen som enligt solstudien far mycket skugga kan utformas sé att de dr genomgaende. Detta styrs
dock inte i detaljplanen. En sadan utformning dr dock mdjlig med planforslaget.

Utemiljon beddms inte forsdmras ndmnvart for forskolegédrden genom mojligheten till en garagened-
fart pa garden eftersom luftutredningen visade att luftmiljon pa gatorna i planomréadet klarar miljokva-
litetsnormen. Gardens slutna utformning bidrar till att stinga ute mycket av den férorenade luft som
finns i gatumiljon och dessutom bedoms mycket lite trafik kora pa gérden.

Orsaken till att trafikprognosen som anvéndes i behovsbedomningen skiljer sig fran den som anviandes

i planbeskrivningen &r att behovsbedomningen gjordes innan planbeskrivningen, och att de kommer
fran olika modellkorningar frén olika ar, med delvis olika forutsittningar.
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I luftkvalitetsforordningen om miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft beskrivs fororeningsni-
vaer som inte far overskridas, eller 6verskridas i viss utstrackning. Den luftutredning som har tagits
fram baserat pa planforslaget visar att miljokvalitetsnormerna for savél partiklar (PM10 som kvavedi-
oxider klaras vid ett genomforande av detaljplanen.

Miljokonsekvensbeskrivningen bygger bland annat pa luft, buller och solljusstudier som inkluderar
intilliggande fastigheter. En kompletterande solljusstudie har gjorts som visar paverkan pa bostads-
rattsforeningen Sleipners bostadshus pa Dragarbrunnsgatan.

Skugga

Bostadsrdttsforeningen Kungsdngsporten befarar att genomforandet av planforslaget kommer att va-
sentligt begrinsa inflodet av ljus till féreningens byggnad.

Bostadsrdttsforeningen Sleipner papekar att den 6kade hojden av byggnaderna med fasad mot Dragar-
brunnsgatan kommer att skugga deras fasad mot gatan, och kan inte se att detta har behandlats i den
skuggstudie som har gjorts. De befarar att den 6kade skuggningen kommer att ha negativ inverkan pa
boendemiljon i deras hus och vill dirfor inte att de kommande byggnaderna ska tillatas bli hdgre dn de
befintliga.

Uppsala Pensiondrer Samarbetsrad (UPS) papekar att vissa delar av fasader inte nés av solljus och
gardarna kommer att f& mycket skugga pa grund av hoga hushéjder.

Sakdgare 59 menar att planforslaget inte beror hur intilliggande fastigheter kommer att péverkas gél-
lande ljus om detaljplanen genomfors.

Foreningen Varda Uppsala befarar att torgmiljon och riksbakshuset hamnar i skugga storre delen av
dagen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning

Det finns ldgen inom kvarter A som inte nés av direkt solljus pa fasaden. Enligt kraven pé solljus i Bo-
verkets byggregler (BBR) ska bostdder i ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum dér ménniskor
vistas mer 4n tillfélligt ha tillgéng till direkt solljus. For de ldgen som inte far direkt solljus pa fasaden
kan ldgenheterna utformas genomgaende, med fonster mot en solbelyst sida.

I samrédshandlingen redovisades en solstudie, som visar att planforslaget inte paverkar bostadsratts-
foreningen Kungséngsporten gillande skuggning. Solstudien redovisas dven i granskningshandlingens
planbeskrivning, inklusive en kompletterande text om detta under rubriken ”Planens konsekvenser”.

En ny solstudie har tagits fram for att studera hur genomférandet av detaljplanen, med en hogre bygg-
nad mot Dragarbrunnsgatan, skulle paverka bostadsrittsforeningen Brunos fasader mot Dragarbrunns-
gatan. Studien visar att delar av bostadsrittsféreningen Sleipners fasad mot Dragarbrunnsgatan far na-
got minskad solbelysning kring var- och hostdagjamning, da antalet timmar direkt solljus pé fasaderna
mot gatan minskar med 1-2 timmar. Under dvriga delar av aret gor de foreslagna pabyggnaderna i
kvarteret Hugin ingen skillnad for dessa fasader. Se utdrag ur solstudien nedan, dir bostadsrattsfor-
eningen Brunos byggnad ligger i hornet av Dragarbrunnsgatan och Samaritergrand. Planbeskrivningen
kompletteras med en text om detta under rubriken “Planens konsekvenser”.
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Vintersolstand - fore ombyggnad Vintersolstand - Efter ombyggnad

/

Utdrag ur solstudien som visar antal timmar med direkt solljus pd bostadsrdttsforeningen Brunos
fasader mot Dragarbrunnsgatan och Samaritergrdnd, under vintersolstandet, White Arkitekter AB.
Det ingen skillnad efter ombyggnad.

Midsommar - fére ombyggnad Midsommar - efter ombyggnad

Oh 1h 2h ih 4h Sh Oh 1h 2h ih 4h Sh

Utdrag ur solstudien som visar antal timmar med direkt solljus pd fasader mot Dragarbrunnsgatan,
vid midsommar, White Arkitekter AB. Det dr ingen skillnad for bostadsrdttsforeningen Brunos
fasader.
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Var- och héstdagjamning — fére ombyggnad

Utdrag ur solstudien som visar antal timmar med direkt solljus pd fasader mot Dragarbrunnsgatan,
vid var- och héstdagjdamning, White Arkitekter AB. Hdr minskar solljuset pd delar av
bostadsrdttsforeningen Brunos mellersta till 6versta vaningar med 1-2 timmar.

Kungséngstorg paverkas nagot av skugga frdn byggnaderna i planforslaget. Under sommarsolstandet
far torget full sol under hela dagen. Under virdagjimningen skuggas torget narmast Uppsala
auktionskammare k1 9 och k1 12. Vid kl 15 har torget full sol. Detta redovisas i solstudier i
planbeskrivningen under rubriken ”Hélsa och sikerhet”.

Fororenad mark

Ldnsstyrelsen instimmer 1 slutsatsen att de generella riktvirdena for kénslig markanvidndning (KM) ar
lampliga att anvénda. De anser dock att kommunen ska fortydliga detta i planbeskrivningen. Vidare
menar de att kommunen i den kommande planprocessen ska se Over sé att syftet med planbestimmel-
sen om startbesked sékerstéller att de generella riktlinjerna for KM géller for hela planomradet. Lans-
styrelsen pépekar att rapporten “Hantering av fororenad mark inom kvarteret Hugin” beskriver méjliga
avsteg fran KM, till exempel intag av véxter som rapporten bedomer kan vara motiverat vid denna typ
av urban bebyggelse. Lénsstyrelsen instimmer inte i det antagandet och anser inte att det dr rimligt,
och oOnskar ett fortydligande i planbeskrivningen om att intag av véxter inte kan motivera avvikelser
fran KM. Vidare onskar ldnsstyrelsen ta del av en dtgirdsutredning for att kunna bedoma om det ar
realistiskt att genomf6ra utredningar i syfte att sékerstilla att marken blir lamplig for tilltdnkt &ndamal.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden anser att planhandlingarna behdver kompletteras med beskrivning av
hur man vid markarbete ska forhindra att nya spridningsvégar for féroreningar. De uppmérksammar
dven att palning kommer behova utforas cirka 40 meter ner i leran i och med nybyggnation, och efter-
frégar 16sningar for hur detta ska forhindras.

Boende i bostadsrdttsforeningen Kungsdngsporten stéller sig fragande till varfér man ska riva och sa-
nera i mark som innehaller farliga rester frdn gamla industrier och sedan pala pa nytt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planhandlingen fortydligas med att de generella riktvardena for kénslig markanvandning ér l&mpliga
att anvinda for planomrédet, och att det inte ska ske nigra avsteg frén detta. Planbestimmelsen i sam-
radshandlingen som styr att startbesked inte far ges for 4ndrad markanvéndning forrdn markens lamp-
lighet har sdkerstillts gédllande markfororeningar géller hela planomrédet. Denna planbestdmmelse lig-
ger kvar i granskningshandlingen. Planhandlingarna kompletteras med ett fortydligande om att intag
av véxter inte kan motivera avvikelser fran KM.
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For att skydda grundvattnet fran intringning av fororenat vatten vid palningsarbeten kommer marksa-
nering mot faststéllda mal att utforas innan byggnationen startar. Detta sékras med en planbestim-
melse, som anger att startbesked inte far ges for &ndrad markanvéndning forrdn markens lamplighet
har sdkerstéllts genom att eventuella markfororeningar har avhjélpts eller en skydds- eller sédkerhetsét-
géird kommit till stand.

Forekomsten av lattflyktiga organiska &mnen kommer att faststéllas vid kompletterande miljotekniska
markundersokningar. Nir fororeningssituationen ar utredd kommer behovet av atgérder kunna faststal-
las i en ny atgérdsutredning, med utgdngspunkten risk for manniskors hélsa och miljon. Om férorening
inte gar att avldgsna fran omradet, till exempel om den &r lokaliserad under den byggnad som ska star
kvar, kan det bli aktuellt med byggnadstekniska losningar sdsom ventilation eller titande konstrukt-
ioner for att forhindra dngintrdngning i byggnad. Detta kommer att beskrivas i atgérdsutredningen och
1 den saneringsanméilan som ocksé kommer att tas fram. D4 sanering av marken kommer att utforas
innan byggnationen (markarbeten) startar, kommer inga spridningsvégar for fororeningar att skapas.

Att byggnader rivs och att marken ddrunder saneras beddms som positivt, dd markfoéroreningar tas bort
fran platsen.

Den framtagna atgirdsstudien “Hantering av fororenad mark inom kv. Hugin” laggs till som bilaga i
planhandlingarna.

Oversvimning

Ldnsstyrelsen papekar att atgirder behover vidtas for att minska oversvdmningsrisken i underjordiska
garage, och att kommunen, i den kommande planprocessen, ska redogdra for hur man avser att f6lja
upp detta.

Uppsala Pensiondrers Samarbetsorgan (UPS) papekar att det foreligger en 6versvdmningsrisk i ga-
rage vid skyfall.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Atgirder behover vidtas for att undvika dversvamningsrisk i bland annat underjordiska garage. Upp-
foljning av atgérder for att minska dversvimningsrisken hanteras under bygglovsprovningen.

Brandsikerhet

Uppsala brandforsvar har inte hittat nagra riskkallor i ndrheten av planomradet, som beddms kunna
medfora forhojda risknivéer. De skriver att detaljplanen tillater en hdjd pa husen som innebér att radd-
ningstjansten troligen kommer att vilja anvdndas som alternativ utrymningsvag. De papekar att om sa
ar fallet sa behover tillgangen till uppstéllningsplatser for stegar och stegfordon beaktas i planskedet.
Brandforsvaret upplyser om att det dock finns andra 16sningar for utrymning &n att anvénda brandfor-
svaret, exempelvis tillgédng till dubbla trapphus eller Tr-2-trapphus.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration 6ver mdjliga ldgen for uppstéllning av brandbilar,
under rubriken Trafik och tillgdnglighet.
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Trygghet och sakerhet

Polismyndigheten papekar att det brottsforebyggande perspektivet saknas i planhandlingarna. Polis-
myndigheten anser att det bor goras en analys over vilka fragestillningar som é&r aktuella i omrédet och
hur dessa paverkar det brottsforebyggande arbetet vid ny- eller ombyggnadsprocessen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning

Nedan redovisas nagra av de aspekter som har tagits med i planarbetet med kvarteret Hugin. Den nya
kvartersstrukturen i kvarteret Hugin syftar till att skapa tydliga gatukaraktirer med god Gverblickbar-
het bade for boende och besokare. Syftet med bebyggelsen ar att Hugin blir en fortsittning av innersta-
dens bebyggelse dir folkliv och trygghet sétts i fokus.

Blandningen av bostider, kontor, lokaler och forskola kan bidra till ett gatuliv under en stor del av
dygnets alla timmar vilket 6kar den upplevda tryggheten pé platsen. Gatorna och stréaken ar tydligt
dragna och far generdsa maétt i detaljplanen. Goda siktvinklar syftar till att det ska vara ldtt att orientera
sig. Bostédernas entréer dr styrda till att nd bade gata och gérd, vilket kan stirka livet mellan husen,
och skapa ett levande omrade. Detaljplanen styr att de flesta hornen ska innehélla verksamhetslokaler
for publika dndamal.

I kvarter B skapas en 12 meter breda gédng- och cykelgata mellan Kungsingstorg och Strandbodgatan,
vilket dr brett nog for att inte upplevas som ett prang och skapar en tydlig forldngning av Gppningen pa
andra sidan Strandbodgatan.

Den nya parken har forutséttningar att kénnas trygg nattetid genom karaktarsfull belysning, nagot som
dock inte styrs i detaljplanen. Lekplatsen, som ar beldgen i Kungsidngsgatans nérhet, ger plats i staden
at barn. Parken som helhet kan bidra med ett rekreativt viarde for invanare &dven fran andra delar av sta-
den.

Angoring och avfallshantering

Uppsala Vatten och Avfall AB (UV AB) framf0r att trafiksékerheten behdver sdkerstéllas lings med
dessa strickor, att korytan dr minst 3,5 meter bred vid enkelriktad trafik och 5,5 meter bred vid dub-
belriktad trafik. Korstrackorna pa den korbara ytan och dess vandytor behover sakerstillas med
korspér pa planritning. Den portik genom kvarter A behdver uppfylla tillrédcklig vagbredd och hojd for
att klara ett avfallsfordon. UVAB péapekar ocksa att angdringsplatser for avfallsfordon behover séaker-
stéllas langs med Kungsingsgatan och Strandbodgatan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen sikerstéller en attameter bred korbara ytan 6ver kvarter A, en atta meter bred oppning i
fasaden mot Kungéngsgatans forldngning och en fyra meter bred portik mot Strandbodgatan, dér trafi-
ken planeras vara enkelriktad. Bredderna sékras i plankartan med bestimmelser om att marken inte far
forses med byggnad. Portiken styrs dven till att ha en h6jd om minst fyra meter. Portiken ska dven vara
avfasad till en bredd om nio meter mot Strandbodgatan, for att underlétta god uppsikt mot eventuell
korsande trafik vid utfart. Korspér bedoms inte behdva redovisas dé det inte behdvs ndgon vindplan
pa garden.

Angoringsplatser langs med Kungsdngsgatan och Strandbodgatan &r mojliga, vilket illustreras i plan-
beskrivningen under rubriken “Teknisk forsorjning”.

Paverkan pa nérliggande byggnader

Boende i bostadsrdttsforeningen Sleipner dr oroliga for att byggarbeten och palning intill deras bygg-
nad kommer att medfora storningar och potentiellt skador pé byggnaden. De ér dven oroliga for att
byggarbeten i kvarteret Hugin ska medfora att vattennivaerna under deras byggnad sénks, vilket skulle
kunna innebéra att deras palar kommer i kontakt med syre och ddrmed riskerar att ruttna.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedoémning

Storande arbeten kommer att vara tidsatta i projektet och f6lja kommunens riktlinjer. Nérliggande
byggnader kommer dessa att sprickbesiktigas innan byggstart och vibrationsmaétare, med larmgréns,
sdttas pa fasad.

For att motverka negativ paverkan pa narliggande byggnader med trapédlar kommer samtliga fastig-
heter med trépalar runt kvarteret Hugin kommer att besiktigas bade fore, under och efter byggarbetena.
D4 palarna ligger i lera ar ytvattnet viktigare dn grundvattnet och kénsliga tripélar kommer att bevatt-
nas vid behov.

El och ledningar

Vattenfall Eldistribution papekar att det behovs ett E-omrade i parken och att den befintliga elstationen
maste vara kvar. De papekar ocksa att de tolkar planhandlingarna som att man mojliggdr bebyggelse
dér den befintliga elstationen &r placerad, och att detta inte &r mojligt.

Vattenfall AB Heat Sweden papekar att fjarrvirmeledningar maste hallas tillgédngliga for Vattenfall AB
Heat Sweden under byggtiden. Utséttning av befintliga fjarrvirmeledningar ska begéras innan arbe-
tena satter igdng. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvirmeledningar
ska bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Svenska krafindt har ingenting att erinra mot planforslaget, och d6nskar inte medverka i det fortsatta
remissforfarandet.

Skanova framfor att de har markforlagda teleanlédggningar i omrédet och 6nskar sa ldngt som det ér
mojligt behalla befintliga teleanlédggningar i nuvarande lage. Om Skanova tvingas vidta flyttningsat-
gérder eller att skydda telekablar for att mojliggora exploateringen forutsétter de att den part som initi-
erar atgirden dven bekostar den. Skanova meddelar att de forvéntar sig att anslutning av detaljplane-
omrédet till Skanovas nédt mojliggérs och bevakas under ledningssamordning i kontakter med Skano-
vas representant for omradet.

IP Only meddelar att de har markforlagda kablar inom detaljplaneomradet och att de onskar att sé
langt som mgjligt kunna behalla befintliga ledningar i sina nuvarande l4dgen for att undvika de oldgen-
heter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. De forutsitter ocksa att eventuella kostna-
der som uppkommer vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.

Upplands energi har inga synpunkter pa planforslaget da planomradet inte ligger i deras elndtsomrade.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

E-omréden ska finnas bade i parken och for den befintliga el-stationen. Detaljplanen mojliggor for
byggnader vid och i anslutning till den befintliga elstationen, med tanke om att ett demonterbart tak
och viggar kan finnas runt elstationen. Konstruktionen goér det mojligt att komma at elstationen vid
behov, och att ta bort tak och viggar nér det blir aktuellt att byta ut elstationen. Plankartan komplette-
ras med ett E-omrade dir den befintliga elstationen star.

Ombhindertagande av befintliga ledningar beskrivs i planbeskrivningen under rubriken ”Tekniska at-
girder”.
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Plantekniska och fastighetsrittsliga fragor

Lantméteriet papekar att det under rubriken ”’Servitut och réttigheter” pa sidan 37 i planbeskrivningen
star att rattigheter kan bildas pa allmén plats, medan det generellt &r planstridigt att upplata enskilda
rittigheter pa allmén plats. Underjordiska ledningar i gata kan dock troligtvis beddmas som en mindre
avvikelse, om de inte paverkar utrymmet for de allménna ledningarna som behdver ligga i gatan. Vad
géller befintlig forménsrattighet for gdngviag med mera, sé kan ett upphévande aktualisera en ersétt-
ningsfraga.

Lantméteriet framhaller att Kungsdngen 16:6:s norra grins mot Dragabrunnsgatan ar oséker, och att
det dérfor kan vara bra att planhandlingarna, om det ska fastighetsbildas i anslutning till grinsen, kan
den behdva fastighetsbestimmas.

Lantmaiteriet podngterar att bestimmelsen 4 behdver kompletteras med anvandningsbestammelse, till
exempel GATA (BC) som mojliggdr en 3D-fastighetsbildning eller servitut for utkragande byggnads-
del. De menar dven att det behover finnas med under fastighetsréttsliga atgérder att det krdvs en 3D-
fastighetsbildning eller servitut for utkragande byggnadsdelar.

Lantmaéteriet pdpekar ocksa att det pa sidan 38 i planbeskrivningen star att Kungsangen 16:6 ska upp-
delas i tva skiften, men menar att det oftast dr olampligt att kvartersmark delas av allmén plats, och att
fastigheten lampligen delas upp i (minst) tva separata fastigheter genom avstyckning.

Lantméteriet podngterar dven att det ser ut som att en smal remsa av Kungséngen 1:25 skulle berdras
av planen, och menar att om sa &r fallet, behdver denna fastighet behandlas i planhandlingarna.

Lantmaiteriet papekar att det under rubriken "Markagoforhéllanden” pé sidan 37 bor framga att det ar
Vasakronan Fastigheter AB som dger Kungsidngen 16:6.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Texten om att rittigheter kan behdva bildas pa allmén plats tas bort ifrdn planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om att Kungséngen 16:6 norra grins kan behova
fastighetsbestimmas om det ska ske en fastighetsbildning i anslutning till den norra grénsen, eftersom

denna gréns ar oséker.

Detaljplanen mojliggdr inte nagra utkragande byggnadsdelar, varfor det inte behdvs négra 3D-fastig-
hetsbildningar gillande detta.

Gillande den planerade uppdelningen av Kungséngen 16:6, &r tanken att det ska bli tva separata fastig-
heter genom avstyckning, och inte att fastigheten ska delas upp i tva skiften.

Fastighetskonsekvenskartan korrigeras sa att det blir tydligt att Kungséngen 1:25 inte berdrs av detalj-
planen.

Den smala remsa inom Kungsidngen 1:25, som ser ut att berdras av planen, stryks fran fastighetskonse-
kvenskartan.

Under rubriken ”Markégoforhallanden” fortydligas att det &r Vasakronan Fastigheter AB som dger
Kungsiangen 16:6.
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Ovriga fragor

Ldnsstyrelsen papekar att myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) ar hyresgést inom
kvarteret Hugin och har verksamhet dir. Da det ingar i ldnsstyrelsens uppdrag att samordna statliga
intressen och att halla berorda statliga myndigheter informerade om samradet meddelar lénsstyrelsen
att MSB inte har haft nadgra synpunkter pa drendet.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att barnperspektivet i planen ska stirkas.

Arbetsmarknadsndmnden ar positiv till blandningen mellan bostider, handel, kontor och barnomsorg,
men anser att det saknar sociala perspektiv sdsom integration och mal om blandade bostadsformer
samt mal om viss del billigt boende. De anser vidare att det inte ar tydligt vad som avses med lokaler
for verksamheter och papekar att lokaler for olika typer av foreningsverksamhet dr ndgot som arbets-
marknadsndmnden efterfragar. De framhaller att det i den méan det dr mojligt ska stéllas krav pa explo-
atoren och byggherren att erbjuda utbildning, praktikplatser eller anstéllning till malgrupper i behov av
att stdrka sin position pa arbetsmarknaden.

Foreningen Konstens hus nu framforde 6nskemal om att forldgga ett konstmuseum inom kvarteret Hu-
gin.

Hyresgdstforeningen i Uppsala-Knivsta skriver att det ser det positivt att man utvecklas kontorsmiljon
i centrala staden och blandar den med den nya bebyggelsen, och menar att resultatet blir en tilltalande
och kulturellt skiftande miljo som utnyttjas &rummet bittre.

Privatperson 2 yrkar att plan- och byggnadsndmnden omarbetar forslaget till detaljplan for att mojlig-
gora en lokalisering av ett konstmuseum till kvarter A lings Ostra Agatan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen kan inte bestimma vilka typer av upplatandeformer som ska finnas. Inom detaljplanen
Barnperspektivet finns med i planarbetet och beskrivs dven i1 planbeskrivningen. mojliggors for cent-
rumverksamhet och inom den Ostra delen dven industriverksamhet som begrinsas till viss laboratorie-
verksamhet. Inom centrumverksamhet ryms handel, service, tillféllig vistelse, samlingslokaler, kontor
och annan jaimforlig verksamhet som ligger central eller pa annat sitt ska vara litta att nd. Inom plan-
och bygglagen finns det inte stdd att i detaljplanen stilla krav pa byggherren att erbjuda utbildning,
praktikplatser, anstéllning eller liknande. Yttrandet vidarebefordras dock till byggherren for kénne-
dom.

Kommunen har beslutat att inte forldgga ett konstmuseum i kvarteret Hugin.

Bilaga
Lénsstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Maria Hedberg
detaljplanechef Planarkitekt

Samradsredogorelse 31/34



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Myndigheter Samrad
Kommunala lantméterimyndigheten 2020-04-22
Lénsstyrelsen 2020-05-13
Polismyndigheten 2020-05-18
Kommunala nimnder, forvaltningar med flera

Réddningsndmnden 2020-04-21
Arbetsmarknadsndmnden 2020-05-14
Aldrendmnden 2020-05-14
Utbildningsndmnden 2020-05-12
Miljo- och hélsoskyddsndgmnden 2020-05-08
Kulturndmnden 2020-05-14
Skolfastigheter 2020-04-23
Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)

Bostadsrattsforening 97 Kungséngsporten 2020-05-06
Bostadsrattsforeningen Sleipner 2020-05-05
Sakégare 1 2020-05-11
Sakégare 2 2020-05-14
Sakigare 3 2020-05-10
Sakigare 4 2020-05-14
Sakigare 5 2020-05-10
Sakégare 6 2020-05-08
Sakdgare 7 2020-05-17
Sakdgare 8 2020-05-07
Sakigare 9 2020-05-08
Sakégare 10 2020-05-08
Sakégare 11 2020-05-12
Sakagare 12 2020-05-07
Sakagare 13 2020-05-08
Sakigare 14 2020-05-07
Sakégare 15 2020-05-07
Sakégare 16 2020-05-12
Sakagare 17 2020-05-12
Sakdgare 18 2020-05-07
Sakégare 19 2020-05-08
Sakégare 20 2020-05-11
Sakdgare 21 2020-05-07
Sakagare 22 2020-05-16
Sakigare 23 2020-05-08
Sakégare 24 2020-05-10
Sakégare 25 2020-05-13
Sakagare 26 2020-05-14
Sakagare 27 2020-05-07
Sakdgare 28 2020-05-10
Sakégare 29 2020-05-07
Sakégare 30 2020-05-10
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Sakégare 31 2020-05-10
Sakagare 32 2020-05-07
Sakigare 33 2020-05-10
Sakigare 34 2020-05-11
Sakégare 35 2020-05-06
Sakdgare 36 2020-05-07
Sakagare 37 2020-05-08
Sakdgare 38 2020-05-12
Sakégare 39 2020-05-07
Sakégare 40 2020-05-07
Sakdgare 41 2020-05-07
Sakagare 42 2020-05-07
Sakigare 43 2020-05-08
Sakégare 44 2020-05-06
Sakégare 45 2020-05-07
Sakigare 46 2020-05-07
Sakéigare 47 2020-05-11
Sakigare 48 2020-05-11
Sakégare 49 2020-05-08
Sakégare 50 2020-05-04
Sakagare 51 2020-05-12
Sakéigare 52 2020-05-12
Sakégare 53 2020-05-07
Sakégare 54 2020-05-11
Sakdgare 55 2020-04-18
Sakigare 56 2020-05-01
Sakéigare 57 2020-05-06
Sakégare 58 2020-05-06
Sakégare 59 2020-05-10
Sakagare 60 2020-05-11
Sakagare 61 2020-05-12
Sakigare 62 2020-05-12
Sakégare 63 2020-05-14
Sakégare 64 2020-05-14
Sakagare 65 2020-05-14
Intresseforeningar och sammanslutningar

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad 2020-05-13
Upplandsmuseet 2020-05-14
Cykelframjandet, Uppsala 2020-05-13
Foreningen Konstens Hus Nu 2020-05-14
Handikappforeningarnas samarbetsorgan i 2020-05-14
Uppsala kommun

Hyresgéastforeningen Uppsala-Knivsta 2020-04-27
Foreningen Véarda Uppsala 2020-05-14
Ledningsigare

Vattenfall AB Heat Sweden 2020-05-14
Vattenfall Eldistribution AB 2020-05-04
Svenska kraftnét 2020-05-14
Uppsala Vatten och Avfall AB 2020-05-13
Telia Sonera Skanova 2020-04-06

Samradsredogorelse
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Upplands Energi AB 2020-04-03
[P-Only 2020-03-31
Trafik

Luftfartsverket 2020-03-29
Kollektivtrafikfoérvaltningen - UL 2020-05-13
Ovriga

Privatperson 1 2020-03-28
Privatperson 2 2020-05-14
Privatperson 3 2020-05-15
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Maria Hedberg 2021-04-12 PBN 2017-003640
Utlatande

Detaljplan for kvarteret Hugin
Utokat forfarande

Kungsangen

Orienteringskarta med planomrddets ungefirliga ldge markerat med svart ram.

Detaljplanens syfte

Planens syfte dr att stirka kopplingarna mellan innerstaden och Kungséngen genom att mojliggéra en
ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens rutnétsstruktur. Genom att det befintliga kon-
torskomplexet ersitts med bostidder, forskola, kontor, centrumverksamhet, viss industriverksamhet och
park skapar planen forutsittningar for ett dkat stadsliv. Planomréadets centrala ldge stéller krav pé en
genomtinkt gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom attraktiva bottenvaningar med loka-
ler for centrumverksamhet ldngs strategiskt viktiga strak ska planen bidra till en 6kad rorlighet mellan
innerstaden och Uppsalas sodra delar.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 29
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2017-11-23
Beslut om samrad 2019-12-12

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Beslut om granskning: 2020-11-26
Samrad 2020-03-26 —2020-05-14
Granskning 2020-12-07 — 2021-01-11
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 7 december, 2020 och 11 januari, 2021. Under gransk-
ningstiden har 29 skriftliga synpunkter inkommit, varav 6 utan erinran. Synpunkterna behandlar i hu-
vudsak bebyggelse och gestaltning, kulturmiljo, hilsa och sdkerhet samt park/gronfrégor. Lansstyrel-
sens synpunkter berér huvudsakligen kunskaper géllande atgérder for fororenad mark.

Lénsstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar firan granskningen:

-Kvartersgatan genom bostadskvarteret férses med en bestimmelse om gemensamhetsanldggning.
-E-omradet vid den befintliga transformatorstationen utokas till att knyta an till allmén plats-gata.
-Plankartan kompletteras med en bestimmelse om gemensamhetsanldggning pé kvartersgatan i bo-
stadskvarteret.

-Byggrittsomradena i bostadskvarteret utokas nagot for att mojliggora for Tr2-trapphus.

Ovrigt:
-Trafikbuller- och luftutredningen har kompletterats med analyser av dagens trafiksiffror
-Fordjupningar av dagsljus- och solljuspaverkan pa de nérliggande bostadsritterna har tagits fram

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare:
Ej tillgodosedda synpunkter Samrad Granskning
Brf HSB 97 X X
Kungsédngsporten
Brf Sleipner
Sakégare 1
Sakégare 2
Sakégare 3
Sakigare 4
Sakédgare 5
Sakégare 6
Sakigare 7
Sakégare 8
Sakdgare 9
Sakégare 10
Sakéigare 11
Sakigare 12
Sakégare 13
Sakdgare 14
Sakégare 15
Sakéigare 16
Sakégare 17
Sakdgare 18
Sakdgare 19
Sakégare 20
Sakéigare 21
Sakégare 22
Sakdgare 23

X

X

Sl el Eal P B P e e e e P P P P P e e e el P P P P
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Sakdgare 24

Sakégare 25

Sakigare 26

Sakigare 27

Sakégare 28

Sakdgare 29

Sakégare 30

Sakéigare 31

Sakégare 32

Sakdgare 33

Sakdgare 34

Sakégare 35

Sakigare 36

Sakégare 37

Sakdgare 38

Sakégare 39

Sakégare 40

Sakéigare 41

Sakégare 42

Sakdgare 43

Sakégare 44

Sakégare 45

Sakégare 46

Sakégare 47

Sakdgare 48

Sakégare 49

Sakégare 50

Sakégare 51

Sakdgare 52

it

Sakdgare 53

Sakégare 54

Sakégare 55

Sakégare 56

Sakdgare 57

Sakégare 58

Sakigare 59

Sakégare 60

Sakégare 61

Sakégare 62

Sakégare 63

Sakégare 64

Sakigare 65
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Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kiinnedom

Samrad

Granskning

Kommunala lantméteri-
myndigheten

Upplandsmuseet

Uppsala Vatten och Avfall
AB
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Privatperson 3
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedémning.

For att ge en god Gverblick av granskningsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r
dessa sammanstéllda &mnesvis efter planskede.

Bebyggelse och gestaltning

Brf HSB 97 Kungsdngsporten anser att byggnadshdjderna ska anpassas mot innerstaden och dess om-
givande omraden. De anser ocksé att kvartersstrukturen bor Sppnas upp for att minska barrirdreffek-
ten. Bostadsrittsforeningen tycker att man ska ta hinsyn till gaturummets utformning genom att inte
bygga for tétt inpd. Bostadsrattsforeningen anser ocksa att planeringen av kvarteret Hugin bor anpas-
sas till Kungsingens fortsatta utveckling. Brf HSB 97 Kungsdingsporten samt sakdgare 5 och 6 patalar
att man bor se till helheten vad géller gronytor, trafik, trygghet, kultur- och miljévéarden.

Sakégare 52, anser att de planerade hoga hushdjderna paverkar stadssiluetten negativt. Vidare menar
en att planforslaget inte passar in i Uppsalas dldsta stadsdel och dess historiska virde. Sakdgare 52
anser ocksé att det bor finnas en balans mellan den dldre laga bebyggelsen och de planerade héga hu-
sen, och pekar sérskilt pa de nirliggande k-mérkta husen Kottinspektionen och Auktionskammaren.

Sakdgare 2 anser att stadens gestaltning kommer att pdverkas mycket negativt och menar att siktlinjer
byggs bort i planforslaget. Hen menar ocksa att Strandbodgatans rymd smalnas av avsevirt genom att
byggnader gar fram till tomtgréans, byggs med kompakta fasadlinjer och mycket hogt. Vidare anser hen
att det &r viktigt med Sverblick vilket dven bidrar till orienterbarhet, vilket &r sirskilt viktigt for manni-
skor med funktionsnedsittningar. Sakdgare 2 papekar ocksa att ett genomforande av planforslaget le-
der till att boende pa Islandsgatan 14 forlorar dagens utsikt mot bade slott och domkyrka, som i dags-
laget ses fran kok och vardagsrum frén fjérde vaningen.

Sakégare 64 och 65 anser att byggnadshojden i planforslaget ska sdnkas och anpassas mot innerstaden
och dess omgivande omraden. De anser ocksa att kvartersstrukturen bor 6ppnas upp for att minska
barridreffekten mellan innerstaden och Kungsidngen. Sakédgare 64 och 65 anser att man bor anpassa
planeringen av kvarteret Hugin till hela Kungséngens fortsatta utveckling. De anser ocksa att man bor
ta hansyn till gaturummets utformning genom att inte bygga for nira inpa.

Privatperson 4 anser att straket genom delomrade B skulle gora sig béttre med en dragning liknande
illustrationen pa sidan 9 i planbeskrivningen, diagonalt upp mot Kungséngsgatan.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrdd (UPS) anser att nuvarande kontorshus till storsta delen
ska vara kvar. De anser ocksa att remissinstanserna behover veta hur husen ar ténkta att se ut i sin
miljo, vilket astadkoms bést med modeller och guidning pa plats i kvarteret efter pandemin.

Vdrda Uppsala menar att Kungsdngsgatan alltid har gétt i rak strackning mot Tullhuset vid Standbod-
gatan och att den sneda avslutningen som planen foreslar inte har ndgon historisk forankring. Vidare
anser de att problemet med den bristande kontakten mellan innerstaden och Kungséngen kan 16sas ge-
nom en mindre 6ppning i Kungsingsgatans genomfart i kvarteret.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedoémning

Byggnadshojder

I granskningsforslaget sanktes nockhdjden for de hogsta byggratterna med fyra meter i dess hogsta
punkt, och med drygt &tta meter mot gatorna, i och med en indragning av fasaden. Kvarvarande bygg-
nadshojder bedoms vara rimliga i och med att kvarteret Hugin ligger i innerstaden, i en plats som utpe-
kas som “’fokusomrade for stadsliv’ i Uppsalas innerstadsstrategi. Kvarteret ligger just nu i yttre gran-
sen av innerstaden, som nu ska utvidgas till att omfatta 4ven Kungsdngen med genomférandet av de-
taljplanen for Norra Hovstallingen och Angkvarn. Kvarteret Hugin bidrar diirmed till en ny arsring av
Uppsalas stadskérna. Kvarteret ligger dven strategiskt i och med uppforandet av Magasin X och en
framtida utveckling av stationsomradet, dster om Kungsgatan. I jamforelse med de befintliga husen
kring Kungséingstorg dr byggnadema i kvarteret Hugin nagot hogre. Mot Fyrisan anpassas de nya bo-
stadshusen till den ldgre befintliga bebyggelsen dir. Den hogsta tilldtna nockhdjden i kvarteret Hugin
ar drygt 27 meter dver gatunivén. I kvarteret Angkvarn planeras ett flertal nya byggnader med tilldtna
nockhdjder 27-28 meter 6ver gatunivén, och nockhdjden for det hogsta huset dér foreslas till cirka 36
meter dver gatunivan. | samrédsforslaget for Norra Hovstallangen foreslas nockhojden pa de hogsta
byggritterna vara cirka 25 meter dver gatunivan. Kvarteret Hugin knyter ddrmed an till Kungsdngens
utbyggnad. Byggritternas storlek bidrar till en 6kad verksamhetsyta i ett attraktivt ldge och tillfor dven
verksamhetsytor och publikt innehall i byggnadernas bottenvaningar, vilket gagnar allménheten. I och
med detaljplanens genomforande mojliggors ocksa en allmén park i omradet, vilket inte finns idag.

Strandbodgatan &r ett av Uppsalas bredaste gaturum, och dr bredare &n de hogsta byggnaderna i plan-
forslaget vilket gor att gaturummet inte paverkas lika mycket och sol- och dagsljuspaverkan inte blir
sé stor. Mot Dragarbrunnsgatan blir gaturummet mot kvarteret Sleipner titare i och med den nya de-
taljplanen. Storre delen av bebyggelsen i kvarteret Sleipner, mot Dragarbrunnsgatan, bestar dock av
kontor, och den del som bestar av bostadshus paverkas begréinsat, vilket syns i de dagsljus- och sol-
ljusstudier som tagits fram. Fragan om dags- och solljus tas upp under rubriken Hélsa och sékerhet.

Byggnaderna med de hogsta tilldtna nockhdjderna (byggnaderna dster om Kungsidngsgatans forléng-
ning) har planbestimmelsen "hdg arkitektonisk kvalitet”, vilket ska sékerstilla sarskilt god arkitekto-
nisk kvalitet, och dr extra viktigt i och med de hdga hushdjderna och det strategiska laget i staden.

Péverkan pa stadssiluetten

Den planerade bebyggelsen i kvarteret Hugins paverkan pa stadssiluetten har studerats, och bedéms
inte paverka den negativt. Den nya bebyggelsen har ingen péverkan pa slottets siluett sett fran E4:ans
sOdra infart, eftersom den ligger s& pass mycket 6ster om denna, och understiger taket pa domkyrkans
mittskepp. Inte heller sett fran Kungsgatan vid rondellen mot Kungséngsleden paverkas stadssiluetten
(for narmare beskrivning och illustrationer av detta, se planbeskrivningens avsnitt gdllande kultur-
miljo). Lénsstyrelsen skriver i sitt granskningsyttrande att genomforandet av detaljplanen inte kan an-
tas medfora pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovéarden.

Anpassning till ndrliggande dldre byggnader

De skyddade byggnaderna Kéttinspektionen och Auktionskammaren ligger redan idag intill hdgre be-
byggelse, och stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att den planerade bebyggelsen i kvarteret Hugin
kommer att skada upplevelsen av dessa.

Kvartersstruktur

Kvartersstrukturen 6ppnas upp pa tre stillen inom kvarteret Hugin: i Kungsidngsgatans forlangning de-
las kvarteret upp i tva separata delkvarter, i och med den nya gatan; norr om Kungséngsgatan, i verk-
samhetskvarteret (kvarter B), ska det finnas en gangpassage mellan Ebba Bostroms gata och Strand-
bodgatan; och i den vistra delen, bostadskvarteret (kvarter A) ska det finnas en passage mellan parken
och Strandbodgatan, se bild nedan.
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Idag finns en passage genom kvarteret, vilken I den nya detaljplanen finns tre passager genom

gdr igenom en av byggnaderna. kvarteret.

Straket genom delomrade B
Straket genom kvarter B (0stra) dr draget vinkelritt genom kvarteret eftersom byggnaden i den vistra
delen av delkvarteret da bedoms fa en béttre form.

Orienterbarhet
Stadsbyggnadsforvaltningen anser att genomforandet av detaljplanen innebar en 6kad genomsikt och
orienterbarhet i och med att kvarteret Hugin delas upp i tvé tydliga delkvarter, med tre nya passager.

Planering med héansyn till Kungséngens fortsatta utveckling

I planeringen av kvarteret Hugin har hénsyn tagits till den 6vriga planeringen i Kungséngen, vilket un-
derléttas av att planhandldggarna inom i de olika drendena har ett néra samarbete och har insyn i
varandras arbete.

Sammanvigning av intressen

Planarbetet har fokus pé att géra en sammanvégning av olika intressen som exempelvis gronstruk-
tur/naturvarden, trygghet, kultur- och miljovarden. Denna sammanvégning och vérdering mellan de
olika intressena pégar kontinuerligt genom hela planarbetet.

Utsikt
Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning 4r att det inte dr en garanti att kunna bevara en viss utsikt da
man bor 1 en vixande stad, och sirskilt i innerstaden.

Bevarande av byggnader

Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort bedomningen att de nuvarande kontorshusen inte far rivnings-
forbud i detaljplanen, efter en sammanvégning av den kulturhistoriska vardering som utforts och de
fordelar som nya byggnader kan ge. I detta fall mojliggdr det en delning av det stora kvarteret med en
ny genomgéende gata som knyter samman med Muningatan i Kungséngen, och ett uppdelande i tva
mindre delkvarter, varav det ena for bostdder och det andra for verksamheter. I den kulturhistoriska
varderingen bedomdes de befintliga byggnaderna ha ett miljoskapande virde med betydelse for stads-
bilden, men att byggnaden i Gvrigt inte ar sdrskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk eller
konstnirlig synpunkt. Vidare bedomdes byggnaden ha en negativ inverkan pa kvartersstaden, en lag
kvalitet i materialval och en forhéllandevis 14g arkitektonisk bearbetningsgrad.
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Askadliggorande av detaljplanen
For att askadliggora hur ett genomforande av detaljplanen kan se ut finns illustrationer och en 3D-mo-
dell, vilket bedoms tillrackligt for att formedla detaljplanens genomforande.

Kulturmiljo

Sakégare 64 och 65 papekar att kvarteret Hugin geografiskt ingér i innerstaden utifran riksintresset for
kulturmiljovarden, vilket stiller krav pa bebyggelsens utformning och hojder.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Kvarteret Hugin ingér i innerstaden och 1 riksintresset for kulturmiljovarden (Uppsala stad C 40 A).
Riksintressets vdrden dr uppdelade i fyra teman: centralmakten, domkyrkostaden, ldrdomsstaden och
stadens struktur. Kvarteret Hugin beror riksintresset for centralmakten i och med att byggnaderna re-
presenterar ett av de statliga projekten som uppfordes i Uppsala under 1970-talet. Det finns dock andra
bevarade byggnader inom riksintresset fran denna tid, vilket gor att byggnaderna i kvarteret Hugin inte
ar unika. Detta uppméarksammas dven av Lansstyrelsen i dess granskningsyttrande.

Kvarteret Hugin berdr dven riksintresset for stadens struktur i och med att byggnaderna i kvarteret har
utgjort en tydlig grins mellan innerstaden och det som tidigare utgjorde ett industriomrade, Kungs-
angen. Som Lénsstyrelsen papekar i sitt granskningsyttrande har staden utvecklats forbi kvarteret Hu-
gin, vilket innebér att grainsdragningen inte &r lika aktuell. Riksintressets grins soderut ligger i Strand-
bodgatan, vilken fortsatt utgor en tydlig grins i stadsrummet i och med dess bredd och esplanadkarak-
tar. Kvarteret Hugin péverkar dven stadens struktur i och med detaljplanens atergang till rutnétsindel-
ningen. I detaljplanen 6ppnas forléingningen av Kungsangsgatan upp till en riktig, icke dverbyggd, all-
maén gata, och knyter an till Muningatan pa motsatt sida av Strandbodgatan. Lénsstyrelsen papekar i
sitt granskningsyttrande att den diagonala strickningen har en svag forankring i historien, men att ska-
dan inte &r att betrakta som péataglig. Orsaken till den diagonala strickningen ar en onskan att knyta
samman gatustrukturerna mellan innerstaden och Kungsingen genom att Kungsingsgatans forlang-
ning knyts samman med Muningatan. Om Kungsidngsgatan hade fortsatt rakt igenom kvarteret Hugin
hade den slutat i Strandbodgatan, utan en naturlig fortséttning in i Kungséngen.

Vidare beror kvarteret Hugin riksintresset for Uppsala stad 1 och med att den &r synlig fran en av de
viktiga siktlinjer som &r identifierade i och med 6versiktsplanen, siktlinjen fran E4:ans sodra infart.
Siktstudier har tagits fram som visar att detaljplanens genomforande inte paverkar siktlinjen negativt.
Detta beskrivs ndrmare i planbeskrivningen under rubriken Kulturmiljé. Pa grund av kvarterets lage
har de nya byggnaderna inom det 6stra delkvarteret en planbestimmelse som anger att de ska utforas
med hog arkitektonisk kvalitet. Lansstyrelsen gor bedomningen i sitt granskningsyttrande att genomfo-
randet av detaljplanen inte kan antas medfora péataglig skada pé riksintresset for kulturmiljévérden C
40 A.

Trafik och gators utformning

Privatperson 4 anser att Dragarbrunnsgatan redan idag upplevs som smal i sektionen mellan Strand-
bodgatan och Ebba Brostroms gata, att trottoarerna ar tranga och att det inte gér att bredda dem utan
att ta bort korfaltet i ndgon riktning. Hen menar vidare att cykelbanor inte &r att tinka pé hér. Privat-
person 4 papekar att Dragarbrunnsgatan forvéntas bli ett viktigt strdk mot centrum efter utbyggnaden
av Norra Hovstalldngen, att denna detaljplan ger mdjlighet att bredda Dragarbrunnsgatan genom att
dra in fasaderna 2—-3 meter, alternativt genom att enbart dra in bottenvaningen. Hen anser vidare att
strdket genom kvarter B skulle gora sig béttre med en dragning liknande den pa illustrationen

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Dragarbrunnsgatan kommer att bli ett viktigt strak i och med utbyggnaden av Norra Hovstalldngen.
Dock dr byggnaden lings Dragarbrunnsgatan ténkt att bevaras, dven om detaljplanen mojliggor en pé-
byggnad, varfor det inte kommer att finnas en mdjlighet att bredda gatan.
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Hilsa och sakerhet

Ldnsstyrelsen anser att kunskaperna om vilka atgarder som kommer att krdvas och vilka kostnader
som detta kommer att medfora inte dr helt kdnda i nuldget.

Miljé- och hdilsoskyddsndmnden anser att konsekvenser som planen medfor for luft och buller behdver
utredas mer utforligt, och att man i utredningarna bor utgé fran hogre och mer realistiska trafikfloden
pa omkringliggande gator.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser att hela tomten under den byggnad som
inte avses att rivas ska totalsaneras till riktvarden for kanslig markanvéndning (KM) samt att sa kal-
lade platsspecifika virden inte ska anvéndas. Detta innebér att ytterligare miljotekniska undersok-
ningar behover goras. De pépekar att det verkar finnas gott om nergriavda och senare dvergravda be-
tong- och ledningskonstruktioner inom omrédet, vilka i vissa fall kan fungera som spridningsvagar
som kan bidra till belastning av Fyriséns ytvatten. De menar att lutningen ner mot &n borde tas i beak-
tande eftersom spridningen till 4n huvudsakligen sker i gransskiktet mellan fyllningen och det 6vre ler-
skiktet. UPS anser vidare att det vore intressant att lokalisera den 60 meter djupa vattenbrunn som ska
ha funnits 1 omradets véstra del, och ska ha forsorjt hela gasverket med vatten. Om denna brunn inte &r
pluggad kan det finnas en unik mojlighet att fa ett referensvirde pa vattenkvaliteten i 4sens undre
grundvattenforekomst. De pekar ocksa pé vikten av en ansvarsutredning i ett tidigt skede av besluts-
processen, da stora volymer fororenad jord sannolikt kommer att behova schaktas bort for att omhén-
dertas och ersittas av rena massor till betydande kostnader och betalningsansvaret for detta kan
komma att bli komplicerat.

Virda Uppsala anser att de téta innerstadsgardarna riskerar att det blir otillrdckligt med solljus for vis-
telseytor oh lekutrymmen.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (UPS) skriver att man inte har raknat med luftférore-
ningar frén t ex utbyggnaden av kvarteret Stéllverket och fran andra platser, &ven utomlands ifran, och
att det darfor behovs storre marginal.

Sol och dagsljus
Brf HSB 97 Kungsdngsporten befarar att ett avsmalnat stadsrum pa Strandbodgatan kan bidra till en
forsamrad luft- och ljudmiljo.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser att solljusstudierna visar att fasader och
gardar kommer att fi mycket skugga av de stora hushgjderna.

Sakdgare 4 menar att brf Kungsangsporten kommer att befinna sig i stindig skugga hela dagen, mot
att tidigare varit solbelyst. Hen papekar ocksa att utsikten 6ver nuvarande 6ppna parkytor kommer att
forsvinna.

Sakdgare 51 menar att genomforande av planforslaget kommer att skymma solen helt for brf HSB 97
Kungséingsporten, och anser att man bor ta bort en vaning.

Sakdgare 2 menar att antalet soltimmar och dagsljus for intilliggande fastigheter kommer paverkas
mycket negativt av planforslaget. Detta géller d&ven hela Strandbodstraket. Hen 6nskar en ljusstudie
avseende den fastigheten for brf HSB 97 Kungséngsporten samt for promenadstraket langs Strandbod-
gatan. Sakdgare 2 menar att detta inte minst bor vara motiverat givet den ljusstudie som gjorts for
byggnaderna pa Dragarbrunnsgatan. Hen pépekar att dagsljus ar viktigt for manniskors vdlméende.

Brf Sleipner invander sig mot den paverkan som planforslaget har i form av 6kad skuggning av bo-
stadsréttsforeningens fasad. De saknar en analys eller intresseavvagning redovisad av den solstudie
som genomforts. De onskar en forklaring till varfor det ska vara nddvéndigt att bygga sa hogt att boen-
demiljon forsdmras i forhallande till nulédget.
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Oversviimning
Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser att det fortfarande foreligger 6versvam-
ningsrisk i garage vid skyfall, vilket kommer bli vanligt i framtiden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Markfororeningar

I tgirdsstudien, som bifogas planhandlingarna, har uppskattade kostnader for mottagande av forore-
nade massor, men det beskrivs dven att det tillkommer kostnader for exempelvis anmélan, schakt,
transport, eventuell aterfyllnad, miljokontroll och slutrapportering. Byggaktoren har tagit fram kalky-
ler for dessa kostnader och beddmer att saneringen &ér ekonomiskt genomforbar. Kostnadsansvaret for
sanering inom kvartersmark ska bekostas av exploatoren. For sanering inom allmén platsmark fordelas
kostnadsansvaret efter 6verenskommelse. Allt detta sdkerstills i exploateringsavtal, varfor det inte
finns behov av en sérskild ansvarsutredning

Omfattning av behovet av marksanering pé fastigheten

I en markundersokning som utférdes 2009-03-02 (Golder Associates AB) visar provtagningar och ana-
lyser att de pétraffade och kvarvarande fororeningar frén tiden for Uppsala Gasverk inte sprider sig till
Fyrisén, eftersom inga eller mycket 1aga halter av de aktuella fororeningarna har patraffats i omraden
som undersokts nerstroms kvarteret Hugin — varken i marklager, grundvatten eller sediment. Forore-
ningen bedoms vara stationdr, antingen beroende pa att den ar starkt bunden till jordmatrisen eller for
att det saknas tillrickliga forutséttningar for ndgon transportmekanisk av betydelse. Den exploatering
av omradet som planeras kommer att innebdra en bortschaktning av fororenad fyllnadsjord infor upp-
forande av byggnaderna, men 6vriga omrdden bedoms kunna ldmnas utan att ndgon sanering vidtas.

I markundersdkningen bedoms att fororeningarna ytterst sakta kommer att spadas ut och sa sma-
ningom dven delvis undergé biologisk nedbrytning. Sammanfattningsvis bedoms ett kvarlimnande av
de nu kinda markfGroreningarna inte medfora nagra miljorisker eller pdverkan pad ménniskans hélsa. I
Ovrigt foreslas, i1 atgardsutredningen, att dtgirdskravet ska vara nivén for Kianslig Markanvindning
(KM), vilket i praktiken innebér att endast jord med representativa halter understigande KM far 1am-
nas kvar, eller ateranvindas inom omradet medan massor med hdgre halter ska transporteras till god-
kiand mottagningsanldggning for behandling, alternativt deponering.

Buller- och luftpaverkan

Da den tidigare framtagna trafikbullerutredningen och luftutredningen inte innehallit analyser baserade
pa dagens trafikldge, utan endast for prognosar, har dessa utredningar uppdaterats med dagens trafik-
siffror. Den uppdaterade trafikbullerutredningen visar att detaljplanen, d&ven med dagens trafiksiffror,
mdjliggor bostéder som klarar trafikbullerférordningen men att det krévs genomténkta ligenhetsut-
formningar for storre delen av bostiderna vid Ostra Agatan. Den uppdaterade luftutredningen som ut-
gar ifran dagens trafiksiffror visar att miljokvalitetsnormerna for PM10 och NO, uppnas, precis som
for prognosaret 2035. Miljokvalitetsmalet for NO, uppnés bade for nulédget och prognosaret. Miljokva-
litetsmalet for PM 10 déremot, berdknas varken uppnas for prognosaret 2035 eller i nuldget. Detta &r
dock négot som kommunen arbetar for att uppna. Resultatet av trafikbuller- och luftutredningarna re-
dovisas narmare i planbeskrivningen. Det ska papekas att det troligtvis kommer att droja ett antal ar
innan hela kvarteret Hugin kan byggas ut efter att detaljplanen vunnit laga kraft, och att det i trafikpro-
gnoserna berdknas vara mindre trafik runt kvarteret Idun 4n idag.

Solljus

Solljusforhallandena for bostadsgarden och forskolegarden i kvarteret Hugin bedoms vara godtagbara.
Solstudien for gestaltningsforslaget visar att under sommarsolstdndet fér storre delar av bostadsgarden
i kvarteret Hugin solljus under hela dagen. Under var- och hostdagjamningen ligger nistan hela bo-
stadsgérden i skugga kl 9, medan relativt stora delar av garden far solljus kI 12 och 15. I det gestalt-
ningsforslaget far alla fasader solljus under ndgon del av aret, forutom en del av fasaden i det sddra
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hoérnet mot innergarden, varfor det kommer att bli viktigt med planldsningarna i detta ldge. Med ge-
nomténkta ldgenhetslosningar bedoms dérfor detaljplanen kunna tillgodose kraven pé dagsljus i bosté-
derna. Solljustillgangen kommer dven att kontrolleras i bygglovsskedet.

Bilden visar ett ldge inom bostadskvarterets
sodra hérn som under storre delen av dret inte
trdffas av ndgot direkt solljus
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Forskolegérden far begransat med solljus under vinterhalvaret pa formiddagen, men far gott om solin-
strlning resten av éret. Se utdrag ur solstudien nedan, dér forskolegérden visas med rosastreckad linje.

&ommarsolslénd kl9

N A

Sommarsolstand kI 12
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N\@ SN

Sommarsolstand ki 15 ardagjamning kl 15
En fordjupad solljusstudie har gjorts sedan granskningen for att ndrmare undersdka hur de nérliggande
bostadsrittsforeningarna paverkas av ett genomforande av detaljplanen. Bostadsréttsforeningen
Kungséngsportens fasader paverkas inte under sommar- eller vinterhalvaret. Under var- och host-
dagjamning paverkas en del av fasaden mot Strandbodgatan genom att fasaden far mindre soltimmar
jamfort med dagsliget. Utan nya byggnader far i stort sett hela fasaden mot Strandbodgatan 2—5 tim-
mar direkt solljus. Med ny bebyggelse far en del av fasaden mot Strandbodgatan oféréndrad solljustill-
gang, medan en del av fasaden far 0—2 timmar solljus.

I kraven pa solljus i BBR anges att i bostéder ska ndgot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum dér
ménniskor vistas mer &n tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. BBR anger dock ingen metod eller na-
got virde for dimensionering eller verifiering av tillrdckligt solljus. Vid genomforandet av detaljpla-
nen erhéller fasaden négot solljus, &ven om en del av fasaden mot Strandbodgatan beréknas & mindre
dn 2 timmars solljus under dagen vid var- och hostdagjamning. Pédverkan av den nya detaljplanen be-
doms ddrmed vara godtagbar.
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)

Solyustiliging pa fasader Solustiiging pa fasader
Antal tmmar med direkt sollus 27 Mars Antal tmmar mad direkt sallus 21 Mars
I

o 0-2] {2-8] =Htmma 0O 0-2] [2-8] =5 timmar
Utdrag ur solljusstudien som visar antal Utdrag ur solljusstudien som visar antal timmar di-
timmar direkt solljus pd brf Kungsdngs- rekt solljus pd brf Kungsdngsportens fasader med ny

portens fasader utan ny bebyggelse under bebyggelse under vir-/héstdagjimning. White arki-
var-/ hostdag-jamning. Befintlig outnyttjad — tekter.

byggrdtt pd motsatt sida av gatan illustreras

med den streckad ytan. White arkitekter.

En anledning till skillnaden mellan solljusldget i dag jamfort med ett genomforande av detaljplanen dr
att det idag inte &r bebyggt mittemot bostadsréttsforeningen Kungséngsporten. Detta trots att det redan
idag finns outnyttjade byggritter pa motsatt sida av Strandbodgatan, med mdjlighet att bygga mellan
3-8 vaningar, se bilden nedan. En jamforelse mellan solldget vid genomforandet av dagens detaljplan
och ny detaljplan skulle inte visa en lika stor skillnad.

3 s
dngsporten .. g

)

P IE Y
- - k 1 - i 1/_, o f o 3 ]
Bild som visar de outnyttjade byggrdtterna inom kvarteret Hugin och dess tillatna vdningsantal.

=

Solljustillgangen for brf Sleipners fasader mot Dragarbrunnsgatan och Samaritergriand péverkas inte
vid vintersolstidnd eller midsommar. Vid var- och hostdagjamning minskar antal timmar direkt solljus
med en till tva timmar pa vissa delar av fasaden mot Dragarbrunnsgatan. Den minskade solljustill-
gangen bedoms darfor vara godtagbar.
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Fare ombyggnad | War- och hostdagjamning
Amal pmmar med direkr solfus pd fasadar.

Utdrag ur solljusstiudien som visara antal timmar divekt solljus pd brf Sleipners fasader mot
Dragarbrunnsgatan (ldngsidan) och Samaritergrdnd (kc;;’tsidan) idag. White Arkitekter.

Fore ombyggnad | ¥ar- ech hostdagjamning
i dar irdr faller phsarveras pd defen ndrmasr Srandbodgaran an minskning med en 0mme dinsk
solfus per dag. Efrar 14-15-tiden paverkas solljuser inre & ombyggrader | Hugin.

Utdrag ur solljusstudie som visar antar timmar direkt solljus pa brf Sleipners fasader mot Dragarbrunnsgatan
(langsidan) och Seminariegrdnd (kortsidan) vid ett genomforande av detaljplanen. White Arkitekter.
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Dagsljus

En fordjupad dagsljustudie har gjorts sedan granskningen for att under soka hur de nérligggande bo-
stadsréttsforeningarna paverkas av ett genomforande av detaljplanen. Dagsljuset har undersokts med
dagsljusmitmetoden Vertical Sky Component (VSC) som méter andelen dagsljus som nér en fasad vid
en jamnmulen himmel. ”Goda forutséttningar for att uppna dagsljuskraven” i Boverkets byggregler
(BBR) berédknas ungefar motsvara en VSC pa 6ver 20%. "Hdg sannolikhet att uppné dagsljuskraven”
berdknas motsvara drygt 25%, “medelgoda forutséttningar att uppna dagsljuskraven” 12-25% och ”lag
sannolikhet att uppfylla dagsljuskraven” mindre dn 12%. For bostadsrittsforeningen Kungsdngsporten
paverkas dagsljuset, efter genomforande av detaljplanen, bara i nedersta vaningen (sockelviningen)
mot Strandbodgatan, dér det endast finns nagra fa fonster, se bilden nedan. I detta ldge berdknas ande-
len dagsljus som nar fasaden vid en jamnmulen himmel bli runt 20%, vilket beréknas ligga i spannet
“medelgoda forutsittningar att uppna dagsljuskraven”.

"

Bild av fasaden pa brf Kungsdingsporten mot Dragarbrunnsgatan, ddr den svagt gronmarkerade delen
dr den yta som far minskat dagsljus, vid ett genomforande av detaljplanen.

For bostadsrattsforeningen Kungsportens del sa dr gaturummet sa pass brett att avstandet mellan deras
fasad och den motstaende i kvarteret Hugin &r storre &n byggnadens hogsta tilldtna nockhdjd, vilket
gor att avskdrmningsvinkeln dverstiger 45 grader. Enligt en studie om dagsljus fran KTH (Lovisa Sohl
& Laura-Marie Svensson Caps, 2020) bedoms att 45 grader kan utgora ett riktvarde for att tillgodose
tillrackligt dagsljus. Se gatusektionen &ver Strandbodgatan nedan.

For bostadsrittsforeningen Sleipner paverkar ett genomforande av detaljplanen dagsljustillgangen pa
en del av fasaden mot Dragarbrunnsgatan, framforallt pa fasadens sddra del i hdrnet mot grannfastig-
heten, samt langst ned pé fasaden. Det &r endast i hdrnet mot grannfastigheten dir andelen dagsljus
som nar fasaden berdknas understiga 20%, enligt midtmetoden VSC. D4 det inte finns fonster ndrmast
grannfastigheten ar det endast en lite del av fonstren pa nedersta vaningen som paverkas negativt, se
bilden nedan. Métmetoden utgar dock fran en standardstorlek pa fonster, och fonstren i brf Sleipner &r
troligen nagot storre én standard. Detta betyder troligen till att dagsljustillgdngen 4r béttre &n vad ana-
lysen visar. Dagsljustillgangen vid ett genomforande av detaljplanen bedoms dérfor inte paverka bo-
stadsrittsforeningen Sleipner ndmnvért.

Granskningsutlatande 18/28



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

Bild av fasaden pa brf Sleipner mot Dragarbrunnsgatan som visar den del av fasaden som berdknas fd
mindre dn 20% dagsljus efter ett genomforande av detaljplanen.

Brunn

I en undersokningsrapport fran SGU (1997) anges att det inom omradets véstra del fanns en 60 meter
djup vattenbrunn som forsorjde hela anldggningen med vatten. I den situationsplan som finns i rappor-
ten visas en mdjlig placering for brunnen. Denna har dock inte kunnat bekréftats dé inte hela beskriv-
ningen av situationsplanen finns med. Det gar inte heller att siga med sdkerhet om brunnen ar pluggad
eller inte. I samband med schaktarbeten och atgérder med avseende pé fororeningar kommer detta tas i
beaktande.

Trygghet och sikerhet

Polismyndigheten anser att brottsforebyggande perspektivet helt saknas i detaljplanen. De anser att en
analys bor goras over vilka fragestillningar som é&r aktuella i omradet, och hur dessa frigor paverkar
det brottsforebyggande arbetet vid en nybyggnads- eller ombyggnadsprocess. Fragor om situationell
prevention ér extra viktiga att beakta. Polismyndigheten ger i sitt yttrande exempel pa fragestall-
ningar/omréden som kan utvecklas, vilka géller: brottsforebyggande atgérder, véld i offentliga miljoer,
bevakning av trygghets- och brottsforebyggande aspekter nér byggnader utformas, situationell pre-
vention samt tilltrddeskontroll och att f4 boende att ta ansvar for omradet.

Sakdgare 64 och 65 anser att man bor analysera och utvérdera planens betydelse for béttre upplevd
trygghet sett till samspelet mellan innerstaden och Kungséngen.

Bostadsrdttsforeningen Kungsdngsporten menar att fortsatt kontorisering kan paverka upplevelsen av
trygghet, och att fler bostdder dven i delomrade B &r rimligt att prioritera.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

I detaljplanen for kvarteret Hugin forbéttras strukturen i omréadet i och med att det blir fler passager
genom omradet, vilket ger ett enklare flode. Gatorna och straken ar tydligt dragna och far generdsa
matt i planen, vilket underléttar Gverblickbarheten for boende och besdkare. Blandningen mellan bo-
stdder och verksamheter kan bidra till ett gatuliv under en stor del av dygnets alla timmar vilket okar
den upplevda tryggheten pa platsen. Detaljplanen styr att de flesta hornen ska innehéalla verksamheter
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med publika &ndamal, vilket ytterligare kan bidra till 6kad genomstréomning och antalet 6gon pé plat-
sen. Ndrmare analyser av det brottsforebyggande perspektivet dverléts till fastighetsédgaren under arbe-
tet med den mer detaljerade utformningen.

Barnperspektivet och forskolan

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden anser att detaljplanen bor mojliggora for en storre friyta for forskole-
barnen, och att Boverkets riktlinjer for ytans storlek ska vara vidgledande.

Bostadsrittsforeningen Kungsdngsporten skriver att de inte kan utrona om planforslaget tillrackligt
har beaktat barnperspektivet i frigan om paverkan pa kvarteret i en stdrre omgivning, det vill sdga uto-
ver utformningen av forskolemiljon i kvarteret.

Utbildningsndamnden vidmakthéller dven att balkonger 6ver forskolegarden bor undvikas eftersom bar-
nen ska erbjudas en rokfri miljo.

Sakdgare 64 och 65 anser att en bred analys bor goras av planforslagets konsekvenser utifran ett barn-
perspektiv

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser att forskolegarden ar for liten, enligt reg-
lerna. De skriver att kommunen hénvisar till att barnen kan anvénda den allménna parken utanfor
byggnaden eller stadsparken. De menar vidare att det inte ar bra att férskolan byggs pa en gammal
gasverkstomt, av sidkerhetsskél for barnens hilsa.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forskolegérdens storlek

Forskolegérdens friyta uppgar till 20 kvadratmeter per barn, vilket 4r i linje med Riktlinje for utemil-
jons yta och kvalitet vid forskola och skola”, som antogs av Kommunstyrelsen 2020-11-25. Da det
inte finns nigra fasader i direkt anslutning till férskolegérden anser kommunen att det inte behdver go-
ras nagon sirskild reglering gillande balkongers placering i detaljplanen.

Markf6roreningar

Marken kommer att saneras innan exploatering, vilket dven sikerstélls genom en planbestimmelse.
Kommunen hénvisar inte till att parken ska anvdndas som en kompensation till férskolegarden, men
ser det som en stor fordel att det finns en park i ndrheten av forskolan.

Barnperspektivet

Kommunen beddmer att planforslaget ger goda mojligheter for en bra miljo for barn. Det tillskapas en
forskola i omréadet, en kringbyggd gérd med mojlighet till vistelse och lek for barn, och nérhet till en
ny park. En ny skola planeras i Norra Hovstalldngen i ndrheten av kvarteret Hugin.

Trafik och angoring

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att tillrickliga ytor behdver finnas for att avfallsfordon pa ett
trafiksdkert sétt kan véinda, om avfallshimtning ska ske pé kvarter B:s (det dstra kvarteret) innergérd.
De papekar ocksa att det behdver sékerstéllas att bjélklaget Over garaget i kvarter A (det vistra kvarte-
ret) klarar belastningen av ett avfallsfordon.

Utbildningsndmnden papekar att markerade platser for angdring och leveranser till och fran forskolan
bor bevakas under fortsatt planarbete eftersom mojligheten for transporter eventuellt méste sékerstal-
las dven vid forskolans huvudentré, inte bara vid garden. De menar att behovet av detta beror pé ko-
kets framtida placering i forskolebyggnaden.

Sakdgare 64 och 65 anser att man bor redovisa effekter av trafikens utveckling for berérda kvarter ge-
nom den stadsutveckling som planeras for hela Kungsangen.
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Privatperson 5 anser att det &r ur perspektivet att Uppsala ska 6ka sin befolkning mycket, &r oldmpligt
att bygga ut bostadsfastigheten i hornet Strandbodgatan/Ostra Agatan med tanke pa att det 4r den enda
smidiga bilvéigen for att ta sig forbi Fjérdingen frén i princip hela dstra Uppsala. Hen menar vidare att
Islandsbron kommer att bli &nnu mer trafikerad i och med 6kad bebyggelse i Bergsbrunna, och att en
rondell eller annan form av korsning bor byggas i detta horn, for att kunna sldpa igenom mer trafik pa
ett sdkrare sitt.

Swedavia Airports har ingen erinran.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Angoring for sopbil ska ske pa Ebba Bostroms gata for kvarter B, varfor sopbilen inte behover kunna
vianda pa garden. Bjilklaget Gver garaget i kvarter A ska anpassas for att klara belastningen av ett av-
fallsfordon.

Transporter till och fran forskolan ska endast ske via garden. Detta kommer dven att sékerstillas under
bygglovsprovningen.

I kommunens trafikprognoser tas hela trafiksituationen i Uppsala med i berdkningen, inklusive trafik-
situationen i Kungséngen.

En ny bro ska byggas i forlaingningen av Kungséngsesplanaden (Tullgarnsbron), vilket kommer att
minska trafikméngden pé Islandsbron och Ostra Agatan. Enligt en prognos for ar 2035 kommer &rs-
medeldygnstrafiken pa Ostra Agatan att minska till nistan hilften. Islandsbron bedéms dirfor bli
mindre trafikerad i framtiden.

Ledningar

Uppsala Vatten och Avfall AB péapekar att park- och torgytor korsas av befintliga lendningar, varfor
det inte 4r mojligt att placera trdd, byggnader eller andra anordningar ovanpa dessa.

Vattenfall AB Heat Sweden meddelar att de har ledningar i fjarromradet och att byggnader pa omradet
idag &r anslutna till fjarrvarmenétet. De skriver att de planerade byggnaderna kan anslutas till fjérrvar-
menétet och att anslutningsavgiften faststélls vid offerttillfallet. Vidare skriver Vattenfall AB Heat
Sweden att befintliga fjarrvirmeledningar méste héllas tillgédngliga fér dem under byggtiden, att utsétt-
ning av befintliga fjérrvirmeledningar ska begéras innan arbetena sétts igang och att eventuell flytt-
ning/ombyggnation av befintliga fjarrvirmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via mark-
avtal med Uppsala kommun.

Upplands Energi AB skriver att de inte har nigra ledningar i omréadet, och har darfor inga erinringar pa
planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samtliga yttranden géllande ledningar noteras och vidarebefordras till byggaktoren.

Hallbarhet och ekonomi

Sakdgare 51 anser att det inte dr héllbart att riva befintliga gamla vackra byggnader med kontor. Hen
menar att de dldre husen ar ritade och byggda med omtanke om bade ménniskor och miljé d& exem-
pelvis all cement har tillverkats pa platsen av byggnadsarbetarna. Sakdgare 5 stiller sig fragande till
vad som hénder efter denna epidemiperiod, och undrar om Uppsala kanske inte behdver fler och storre
kontor och hotell, eller att utrymmen for kontor kommer att behdva utformas annorlunda. Hen anser
dérfor att man bor avvakta/skjuta beslutet pa framtiden tills marknaden har aterhdmtat sig och man kan
se hur de nya behoven ser ut.
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Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser att fungerande hus rivs, vilket &r helt emot
vad hallbarhetschefen pa Vasakronan samt klimat- och milj6foresprakare foresprakar.

Cykelfrdmjandet anser att MKB:n ska goras om for att berdkna detaljplanens utslapp av vixthusgaser
pa kort och lang sikt, samt att man i MKB:n ska redovisa forslag pa hur klimatpaverkan pa planforsla-
get kan minskas. De anser ocksa att planbeskrivningens riskanalys bor kompletteras for att beskriva
klimatpaverkan av detaljplanen samt hur den forhaller sig till de klimatmal som é&r satta pa nationell
samt kommunal niva. Vidare menar Cykelfrdmjandet att dtgérder som varit mojliga for att sdnka ut-
sldppen av vixthusgaser men som av ndgon anledning prioriterats bort bor redovisas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Kraven pa struktur och innehéll i byggnaderna och kraven pa kvartersstruktur har fordndrats sedan hu-
sen 1 kvarteret Hugin byggdes. Dé var tanken att husen skulle rymma storre statliga verk och myndig-
heter, och att fastigheten skulle fungera som en barridr vid stadskérnans slut. Idag &r ambitionen att
skapa en koppling mellan Kungsdngen och Uppsalas innerstad, och da dr det inte mojligt att bevara
den befintliga stommen. Byggaktdren arbetar med att ta fram processer for aterbruk av tunga bygg-
nadsdelar som till exempel betong och stél och dven invidndiga byggnadsmaterial.

Det finns inga krav i plan- och byggnadslagen om att redovisa en detaljplans paverkan pa klimatet.
Déremot arbetar Uppsala kommun hart med héllbarhetsfragor. Bland annat sker satsningar for cyklis-
ter och kollektivtrafikanvindande. Detaljplanen mdjliggdr bostdder och verksamheter i ett centralt
lage, vilket ar positivt ur trafiksynpunkt och genom mojlighet att anvinda befintliga strukturer, som ar
fordelaktigt ur hallbarhetssynpunkt. En detaljplan kan endast styra faktorer som stdds i plan- och
byggnadslagen.

Kommunen anser att kvarteret Hugin lage i staden &r sa pass attraktivt att det bedoms att det kommer
att finnas ett hogt tryck pa olika typer av verksamheter i detta ldge &dven efter pandemin. Byggritterna
inom den Ostra delen av detaljplanen mojliggdr centrumverksamhet, kontor, och i den 6stra delen dven
viss typ av laboratorieverksambhet, vilket gor att det finna stora mdjligheter for etablering av manga
olika typer av verksamheter.

Park och allman plats

Sakdgare 2 menar att promenadstraket 1angs Strandbodgatan mot &n kommer att forsdmras drastiskt
for boende och flandrer. Hen papekar att gronomradet med trid i hornet av Ostra Agatan-Strandbodga-
tan forsvinner. Vidare menar hen att genom att ta bort gronomréadet ldngs Strandbodgatan sé fordndras
och forsdamras stadens gestaltning genom att boende, flandrer och cyklister skulle métas av en oattrak-
tiv avsmalnad passage med kompakta byggnader. Detta jamfort med dagens breda esplanad som 6pp-
nas upp i ett gronomrade och sedan Gvergér i an och ytorna kring dessa. Sakdgare 2 anser att det gron-
omrade som planeras for Hamnesplanaden inte kan ersétta de gronomréden som i dagsléget finns pa
Strandbodgatan, eftersom det inte &r samma flode pa Hamnespalanden som lédngs Strandbodgatan. Hen
menar att det &r ménga fler som ror sig lings Strandbodgatan och det darfor ar viktigt att detta strak ar
trivsamt och attraktivt. Detta gronomrade utgdr dven blickfing i utsikten for flera bostader. Sakdgare 2
papekar ocksé att borttagandet av gronomradet 1dngs Strandbodgatan innebér att trad tas bort, som gor
nytta for bade klimat och niarmiljd, vilket gar stick i stiv med en politisk vision om ett gront Uppsala
som dr attraktivt att bo och leva i.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsorgan anser att det planeras for alltfor manga bostiader i
forhallande till de allménna gronytor och den gardsmark som planeras. De skriver dven att de inte ac-

cepterar att minga av de éldre trdden ska tas bort.

Brf HSB 97 Kungsdngsporten samt sakdgare 64 och 65 anser att det bor tillforas vasentligt mer grony-
tor i kvarteret och i stadsdelen.

Granskningsutlatande 22/28



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Omradet som ligger norr om Strandbodgatans véstra del, dér det idag &r ett gronomrade med trdd, om-
fattas idag av befintliga byggritter, vilket betyder att det idag ar mojligt att bygga dar (se de gula voly-
merna i visualiseringen nedan). Marken &dgs inte av kommunen, varfor kommunen inte har rddighet
over marken och inte heller kan anldgga en park dér. Strandbodgatan i sig &r dock en mycket bred gata
(cirka 34,5 meter) som innehaller gronska med bland annat trdd och dagvattenplanteringar, vilket den
ska gora dven i framtiden. Stadsbyggnadsforvaltningen anser darfor att Strandbodgatan &ven i fortsatt-
ningen kommer att uppfattas som en attraktiv och luftig gata.
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Visualisering av de oittnyttjade i)yggréitterna som ﬁnnsﬂi den gillande detaljplanen.

Kommunen kommer att ta 6ver en del av den privata marken séder om Hamnesplanaden och anldgga
en allmin park, vilket blir en utvidgning av det privata gronomrade som ligger dir idag. De flesta av
de befintliga trdden kommer att finnas kvar, se illustrationen nedan. Det kan héinda att nagot av trdden
behdver tas ned for att gora plats for den nya utformningen av Ostra Agatan och for att dstadkomma
parkeringsfickor ldngs Kungsdngsgatans forlingning.
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Hllustration 6ver en maojlig utformning av den allmédnna park som planeras i kvarteret Hugin, inklusive
de befintliga trid som ska finnas kvar, WSP.

Plantekniska fragor

Kommunala lantmditeriet pdpekar att E-omradet i kvarter B inte har ndgon direkt kontakt med nédgon
allmén plats-gata, och undrar hur det &r ténkt att 16sa angéringen till E-omradet. Ett servitut aktuali-
serar en ersittningsfraga vid en eventuell forréttning. Vidare papekar lantmaéteriet att angoring till sko-
lan for leveranser med mera ska ske pa prickmark, och de anser att det kan vara bra att redovisa hur
man har tankt att 16sa detta rent rattighetsmassigt, eftersom det kan bli relativt mycket trafik.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

E-omradet utdkas till att knyta an till allmén plats-gata. Kvartersgatan genom bostadskvarteret forses
med en bestimmelse om gemensamhetsanldggning, eftersom kvarteret troligen kommer att delas upp 1
flera fastigheter, och man behdver sékra angodring till forskolan.

Ovrigt
Postnord skriver att postlador, vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden, placeras i

en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Privatperson 1 stiller sig positiv till planforslaget. Hen anser att det dr positivt att stdrka kopplingen
mellan innerstaden och Kungsidngen genom en ny kvartersindelning. Hen menar att det r positivt med
fler bostider och forskolor, dé befolkningen kommer att dka i framtiden. Privatperson 1 menar ocksé
att god centrumverksamhet skapar ett attraktivt city, vilket ar positivt for detaljhandeln och ett bra
stadsliv.

Sakdgare 2 undrar om det dr lagligt att bygga fram till tomtgréns utan grannars godkdnnande.

Sakdgare 4 6nskar en helhetsbild 6ver hela kvarteret, inklusive Bonniers fastigheters pdgaende bygg-
nation vid Muningatan.
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Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser att beslutet om kvarteret Hugin bor skjutas
upp 1 minst ett ar for att utreda vad som kan sparas, detta bland annat da de menar att det planeras
manga kontor i Stédllverket i Boldnderna, att det finns ménga lediga kontor. UPS anser ocksa att det
behovs en diskussion om kvarteret Hugin med berorda politiker och Vasakronan i framtiden da det
finns mojlighet till moten.

Varda Uppsala ér kritiska till att ett nytt konstmuseum inte kan beredas i kv. Hugin.
Arbetsmarknadsndmnden har ingen erinran.
Swedavia AB har inget att erinra mot planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedoémning
Postnords yttrande vidarebefordras till byggaktdren.

Den byggnad som haller pa att uppforas i korsningen Muningatan-Strandbodgatan 1dggs till i illustrat-
ionsplanerna.

Det ar tilldtet att bygga fram till fastighetsgrians om detaljplanen medger detta. Flera befintliga bygg-
nader inom kvarteret Hugin ligger direkt i fastighetsgransen mot gatan. Det dr vanligt i innerstaden,
och tillsammans med faktumet att Strandbodgatan ar véldigt bred (34,5 meter) anser kommunen att det
ar rimligt att &ven nya byggnader ska fa ligga i fastighetsgransen mot gatan.

Detaljplanen mdjliggor en placering av ett konstmuseum inom kvarteret Hugin.

Kommunen beddmer att behovet av verksamhetsytor &r stort trots den planerade utbyggnaden av Stéll-
verket i Boldnderna, eftersom kvarteret Hugin ligger mycket strategiskt i staden. Planprocessen har
genomforts i enlighet med PBL.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Maria Hedberg
Detaljplanechef Planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna granskningsyttranden

Datum f6r mottaget

yttrande
Myndigheter Samrad Granskning
Kommunala lantmiterimyndigheten 2020-04-22 : 2020-12-15
Lénsstyrelsen 2020-05-13  2021-01-11
Trafikverket - 2021-01-04
Sjofartsverket - - 2020-12-21
Polismyndigheten 2020-05-18 - 2021-01-12
Sakigare och boende inom och utanfor
planomradet
(enligt fastighetsforteckningen) i
Brf HSB 97 Kungsingsporten, 2020-05-06 - 2020-12-14
Islandsgatan 12, 753 08 Uppsala ‘
Brf Sleipner 2020-05-05 - 2021-01-08
Sakégare 1 2020-05-11 -
Sakégare 2 2020-05-14 - 2021-01-07
Sakdgare 3 2020-05-10 -
Sakdgare 4 2020-05-14 = 2021-01-07
Sakigare 5 2020-05-10 -
Sakégare 6 2020-05-08 -
Sakdgare 7 2020-05-17 -
Sakégare 8 2020-05-07 -
Sakagare 9 2020-05-08 -
Sakéigare 10 2020-05-08 -
Sakégare 11 2020-05-12 -
Sakdgare 12 2020-05-07 -
Sakagare 13 2020-05-08 -
Sakigare 14 2020-05-07 -
Sakdgare 15 2020-05-07 -
Sakégare 16 2020-05-12 -
Sakdgare 17 2020-05-12 -
Sakigare 18 2020-05-07 - -
Sakigare 19 2020-05-08 -
Sakégare 20 2020-05-11 -
Sakdgare 21 2020-05-07 -
Sakdgare 22 2020-05-16 -
Sakagare 23 2020-05-08 -
Sakigare 24 2020-05-10 -
Sakégare 25 2020-05-13 -
Sakégare 26 2020-05-14 -
Sakagare 27 2020-05-07 -
Sakdgare 28 2020-05-10 -
Sakéigare 29 2020-05-07 -
Sakégare 30 2020-05-10 -
Sakdgare 31 2020-05-10 -
Sakagare 32 2020-05-07 -
Sakigare 33 2020-05-10 -
Sakégare 34 2020-05-11 -
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Datum f6r mottaget

yttrande
Sakégare 35 2020-05-06 -
Sakégare 36 2020-05-07 -
Sakagare 37 2020-05-08 -
Sakdgare 38 2020-05-12 -
Sakéigare 39 2020-05-07 -
Sakégare 40 2020-05-07 -
Sakdgare 41 2020-05-07 -
Sakagare 42 2020-05-07 -
Sakigare 43 2020-05-08 -
Sakégare 44 2020-05-06 -
Sakégare 45 2020-05-07 -
Sakégare 46 2020-05-07 -
Sakagare 47 2020-05-11 -
Sakigare 48 2020-05-11 -
Sakégare 49 2020-05-08 -
Sakégare 50 2020-05-04 -
Sakdgare 51 2020-05-12 - 2021-01-10
Sakdgare 52 2020-05-12 = 2021-01-10
Sakigare 53 2020-05-07 -
Sakégare 54 2020-05-11 -
Sakdgare 55 2020-04-18 -
Sakigare 56 2020-05-01 -
Sakéigare 57 2020-05-06 -
Sakégare 58 2020-05-06 -
Sakégare 59 2020-05-10 -
Sakégare 60 2020-05-11 -
Sakagare 61 2020-05-12 -
Sakéigare 62 2020-05-12 -
Sakégare 63 2020-05-14 -
Sakdgare 64 2020-05-14 © 2021-01-11
Sakdgare 65 2020-05-14 = 2021-01-11
Kommunala nimnder, forvaltningar med flera
Miljo- och hélsoskyddsndmnden 2020-05-08 - 2021-01-07
Arbetsmarknadsnimnden 2020-05-14 - 2021-01-05
Utbildningsndmnden 2020-05-12  2021-01-11
Réiddningsndmnden 2020-04-21 : 2020-12-16
Aldrenimnden 2020-05-14 -
Kulturndmnden 2020-05-14 -
Skolfastigheter 2020-04-23 -
Intresseforeningar och sammanslutningar
Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad 2020-05-13 © 2021-01-11
Cykelframjandet 2020-05-13  2021-01-08
Foreningen Varda Uppsala 2020-05-14  2021-01-11 |
Upplandsmuseet 2020-05-14 -
Foreningen Konstens Hus Nu 2020-05-14 -
Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala 2020-05-14 -
kommun
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Datum f6r mottaget

yttrande
Ledningsigare
Upplands Energi AB 2020-04-03  2020-12-11
Vattenfall AB Heat Sweden 2020-05-14 = 2020-12-15
Vattenfall Eldistribution AB 2020-05-04 = 2021-01-15
Uppsala Vatten och Avfall AB 2020-05-13 - 2021-01-11
Svenska kraftnit 2020-05-14 -
Telia Sonera Skanova 2020-04-06 -
IP-Only 2020-03-31 -
Trafik
Swedavia 2020-12-07
Luftfartsverket (LFV) 2020-03-29 -
Region Uppsala, Trafik & Sambhille (UL) 2020-05-13 -
Ovriga
Postnord - 2020-12-18
Privatperson 1 2020-03-28 ~ 2020-12-10 |
Privatperson 2 2020-05-14 -
Privatperson 3 2020-05-15 -
Privatperson 4 - 2020-12-11
Privatperson 5 - 2020-12-19
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2021-01-11 402-9484-2020
LANSSTYRELSEN Plan- och byggnadsndmnden
UERSALA LAN Uppsala kommun

753 75 UPPSALA

Agnes Sandstedt
Samhéllsplanerare

010-225 12 95

agnes.sandstedt@lansstyrelsen.se

Granskning av forslag till detaljplan for kvarteret Hugin, Uppsala
kommun, Uppsala lédn

Kommunen har dversint rubricerat detaljplaneforslag for granskning enligt 5 kap 18 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen ér att stérka kopplingarna mellan innerstaden och Kungséngen
genom att mojliggora en ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens
rutnétsstruktur. Genom att ersitta ett befintligt kontorskomplex med bostéder, forskola,
kontor, centrumverksamhet och park skapar planen forutsittningar for ett 6kat stadsliv.
Planomradets centrala lige stiller krav pa en genomténkt gestaltning av byggnader och
offentliga rum. Genom attraktiva bottenvéningar med lokaler f6r centrumverksamhet
lings strategiskt viktiga strk ska planen bidra till en dkad rérlighet mellan innerstaden
och Uppsalas sddra delar.

Overensstimmelse med dversiktsplan

Markanvindningen dverensstimmer med dversiktsplanens intentioner for omrédet.

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Liansstyrelsen har inte for avsikt att §verpréva drendet enligt 11 kap. 10 § plan- och
bygglagen.

Linsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 402-2649-2020,
daterat den 12 maj 2020. Lénsstyrelsens synpunkter har beaktats.

Riksintressen

Kommunen har kompletterat handlingarna utifran Lénsstyrelsens samrédsyttrande.
Linsstyrelsen bedémer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora pataglig
skada pa riksintresset for kulturmiljovard C40A.

De byggnader som gér forlorade representerar en del av stadens historiska funktion som
centralmakt, ett karaktirsdrag som emellertid &terfinns i andra bevarade byggnader inom
riksintresseomrédet. Byggnaderna har dven utgjort en tydlig grans mellan Uppsala
innerstad och det industriomrade som #ven delvis kvarstér idag. Staden har dock idag
utvecklats forbi kvarteret Hugin vilket innebdr att gransdragningen inte lédngre &r lika
avldsbar i landskapet. Riksintressets grins soderut i den aktuella delen gér i

POSTADRESS 751 86 UPPSALA GATUADRESS Biverns grind 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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Strandbodgatan och den utgér fortsatt en tydlig gréns i stadsrummet genom sin bredd och
esplanadkaraktar.

De tillkommande byggnaderna innebar en markant volymméssig foréndring i det direkta
ndromradet och omrédets karaktir #ndras ddrmed patagligt relativt nuldget, men dé de
tillkommande byggnaderna placeras i eller néra gatuliv som kringbyggda kvarter sa
avviker bebyggelsen inte relativt de omgivande kvarteren.

I planhandlingarna argumenterar kommunen for kvarterets atergang till en
rutnitsindelning. Rutnitet har varierat pétagligt i den hér delen av stadens ytterkant och
den nu foreslagna gatustrickningen innebér en dtergang till tvd kvarter, men den
diagonala strickningen har en svag forankring i historien. Lansstyrelsens bedémning &r
att denna foréndring innebér en skada pé riksintresset, men skadan &r inte att betrakta som

pataglig.
Hilsa och sikerhet

Buller

Linsstyrelsen anser att kommunen pé ett bra sitt har fortydligat vilka ingdngsvirden som
trafikbullerutredningen bygger pa.

Kommunen har efter samradet valt att ta bort en egenskapsbestdmmelse om reglering av
ldgenhetsutformning. Linsstyrelsen anser att det &r beklagligt dd regleringen i samrédet
pé ett tydligt stt sikerstéllde att trafikbullerforordningen skulle klaras. T det hir fallet
beddmer Linsstyrelsen dock att det inte kommer bli aktuellt att 6verpréva detaljplanen
enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen d& kommunen i planhandlingar och utredningar
visat att det enbart &r en mycket liten del av byggrétten som riskerar att inte klara
trafikbullerférordningen.

Fororenad mark

Linsstyrelsen anser att kommunen pé ett bra sitt har fortydligat planhandlingarna efter
Lénsstyrelsens synpunkter. Angéende &tgérdsutredningen vill Lansstyrelsen dock papeka
att kunskaperna om vilka &tgérder som kommer krévas och vilka kostnader detta kommer
medfora inte dr helt kidnda i nuldget.

De som medverkat i beslutet
Arendet har handlagts av Lansstyrelsen i Gédvleborgs lan.

Chef for avdelningen for samhiille, Patrik Havermann, har beslutat i detta drende.
Samhillsplanerare Agnes Sandstedt har varit foredragande. I handléaggningen har ocksa
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ICKE TEKNISK SAMMANFATTNING

Den hér miljokonsekvensbeskrivningen utgér en del av foreslagen detaljplan for kvarteret
Hugin i centrala Uppsala. Detaljplaneférslaget avser utveckling av kvarteret med
byggnation av cirka 60 000 — 65 000 kvm bruttoarea (BTA) fordelat pa bostader och
centrumandamal. Omradet ar indelat i tvd delomraden, kvarter A i vast och kvarter B i Ost.
Bostaderna ar koncentrerade till kvarter A (vast) narmast Fyrisan, medan det i kvarter B
(6st) planeras kontors- och verksamhetsbebyggelse.

Planomradet &r belaget i den del av staden dar innerstaden i soder 6vergar i ett
omvandlingsomrade fran tidigare industriomrade (Kungsangen) till bostadsomrade.
Visionen ar att omvandla kvarteret fran innerstadens yttre grans mot industriomrade till en
integrerad del i en levande och blandad innerstadsmiljo med bostader, kontor, nya
motesplatser, parkstrak mot resecentrum och forskola med tillhérande gard. Ambitionen
ar aven att forstarka rekreationsstrak med stadsliv, restauranger etc. vid Ostra Agatan
och Fyrisan.

Avgransning

De miljdaspekter som, enligt kommunens behovsbeddmning och Lansstyrelsens yttrande
legat till grund fér bedémning av betydande miljopaverkan och, kommer behandlas i
MKB:n ar fororenad mark, grundvatten, ytvatten och paverkan pa miljokvalitetsnormer,
oversvamningsrisk samt hushéllning med mark.

Efter samrad om avgréansning, som holls med Lansstyrelsen 2019-03-12, identifierades
ytterligare aspekter att behandla i MKB:n, namligen kulturmiljé och stadsbild, buller och
luftkvalitet, samt naturmiljé och rekreation.

For miljdaspekterna dversvamningsrisk, buller och luft avgransas miljobedémningen till
konsekvenserna inom planomradet. Aspekterna kulturmiljé och stadsbild, naturmiljé och
rekreation samt fororenad mark, grundvatten och ytvatten bedéms ha ett storre
influensomrade &n sjalva planomradet.

Den tidsmassiga avgransningen av planomradet ar satt till ar 2035.
Konsekvensbeddmning
Fororenad mark

Genomférandet av planforslaget innebar att efterbehandlingsatgarder genomfors inom ett
kvarter som ar férorenat och ligger inom skyddsomrade for grundvattentékt. Det gor att
genomférande av planen kan ge upphov till lokalt stora positiva konsekvenser m.a.p.
markkvaliteten. Att sanering utfors i ratt skede, kommer att regleras genom
planbestdmmelse.

Grundvatten

Planerad markanvandning med bostéder och kommersiella lokaler bedéms inte innebéara
nagot hot mot grundvattnets kvalitet eller kvantitet baserat p& planomradets lokalisering i
forhallande till Uppsaladsen, raddande geologiska forhallanden samt de patraffade
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fororeningarnas rorlighet. Da planen reglerar villkor for startbesked d.v.s. da marken
kommer att saneras innan byggnationen startar, bedéms inga konsekvenser uppsta
avseende grundvattenkvaliteten.

Ytvatten

Forutsatt att rening och férdrdjning sker i enlighet med foreslagna dagvattenanlaggningar,
beddms fororeningsbelastningen mot recipienten kunna minska och mdjligheten att
uppna miljokvalitetsnormer for ytvatten férbattras for Fyrisan, som har bedémts ha ett
hogt skyddsvarde. Konsekvenserna med avseende pa ytvattenkvaliteten bedéms
sammantaget kunna bli mattligt positiva.

Oversvamningsrisk

Konsekvensen riskerar att bli stor negativ, om inga atgarder for att minska
Oversvamningsrisken i underjordiska garage och via entréer genomfors. Forutsatt att
atgarder och anpassningar vidtas, bedéms éversvamning dock inte medféra nagra
konsekvenser. Atgarder och anpassningar mot éversvamning &r inte reglerat i
detaljplanen utan behdver sékerstéllas i byggskedet.

Kulturmiljé

Konsekvenserna av att riva de tidigare byggnaderna bedéms vara sma negativa, da
kulturvardet idag bedémts som litet.

Stadsbild

Kvartersstrukturen inom kvarteret Hugin kommer att férandras fran att bryta mot
rutnatsstaden till att bli en integrerad del av den. Den planerade bebyggelse gestaltas for
att harmonisera med befintlig bebyggelse, arummet och innerstadens aldre delar. For
stadsbilden bedéms ett genomférande av planforslaget medféra méttligt positiva
konsekvenser.

Buller

Genomforandet av planen medfér sammantaget sméa negativa konsekvenser med
avseende pa ljudmiljon, d& planen har anpassats for att klara gallande riktvarden.
Detaljplanen mojliggor slutna fasader sa att en gardsmiljo skapas, vilken skarmar av
trafikljud frdn omgivande gator. Bostéder langs med Ostra Agatan behéver 6verlag
planeras s& att varje bostad har halften av bostadsrummen riktade mot innergéard,
alternativt att bostaderna &r hégst 35 m? stora, for att klara riktvarden. | det mest
bullerutsatta hérnet Strandbodgatan / Ostra Agatan staller planen krav p& verksamhet av
publik karaktar, vilket innebar att riktvardet inte riskerar att 6verskridas. Hela byggratten
langs ostra Agatan har en planbestammelse som anger att bottenvaningen
huvudsakligen ska anvandas for centrumverksamhet av publik karaktar.

Luft

Konsekvenserna m.a.p. luftkvaliteten bedéms bli sma negativa. Att konsekvenserna blir
negativa ar for att bostader tillkommer i kvarteret, vilket &r en markanvandning som ar



staller krav pa renare luft an kontor. Miljokvalitetsnormerna for saval partiklar (PM10) som
kvavedioxider klaras.

Naturmiljo

Alla eller merparten av de aldre trdden inom kvartersmarken tas ner, medan de allra
aldsta traden (som star langs Hamnesplanaden) avses bevaras. Da de hdgsta
naturvardena ar kopplade till de aldsta traden, beddéms konsekvenserna fér naturmiljon
som sma negativa vid ett genomférande av planen, forutsatt att traden langs
Hamnesplanaden bevaras.

Rekreation

Att Hamnesplanaden avsatts som park medfér en majlighet att planen sammantaget kan
bidra till mattligt positiva konsekvenser for rekreationen. Genom den nya parken forstarks
gronstrukturen mellan Fyrisan och Centralstationen och det skapas en rekreativ koppling
mot astréket och Stadsparken som saknas idag.

Uppféljning och vidare arbete

Kompletterande utredningar av féroreningssituationen (miljéteknisk markundersokning,
riskbedémning, atgardsutredning etc.) behdver utféras och kommuniceras med
tillsynsmyndigheten for att sékerstélla att kvarlamnade massor inte utgor risk for
manniskors héalsa och miljon.

Det ar viktigt att palning inte utfors innan sanering ar genomférd, for att inte orsaka
fororeningsspridning till grundvattnet. Detta har sakerstéllt i planen genom att
marksanering ar ett krav for startbesked for bygglov. Ansékan om dispens fran
skyddsforeskrifter behdver goras p.g.a. vattenskyddsomradet.

Att foreslagna dagvattenlésningar genomfors foreslas regleras genom exploateringsavtal.
Hojdsattning i anslutning till husfasader bor utformas sa att vattnet rinner bort fran
fasaden, da entréer ligger i nivd med gata och éversvamningsrisk annars kan foreligga.

En arkeologisk utredning behéver genomforas da planomradet ligger inom
fornlamningsomrade.

En god gestaltning enligt forslag i planbeskrivningen beddms kunna féljas upp via
bygglov och tillsyn.

Att gallande krav avseende buller och luftkvalitet uppfylls, bedéms kunna féljas upp via
bygglov och tillsyn.

Att l1agga in krav i exploateringsavtal pa bevarande av traden vid Hamnesplanaden ar en
mojlig atgard for att bibehalla de varden de ger. Vid eventuell tradfallning foreslas att
Parkforvaltningen utfor nyplantering av trdd med syfte att kompensera for forlorade natur-
/rekreationsvarden.
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Inledning

Bakgrund

Den har miljékonsekvensbeskrivningen utgdr en del av foreslagen detaljplan for kvarteret
Hugin i centrala Uppsala. Detaljplaneférslaget avser utveckling av kvarteret med
byggnation av cirka 60 000 — 65 000 kvm bruttoarea (BTA) fordelat pa bostader och
centrumandamal (Figur 1). Omradet ar indelat i tva delomraden, kvarter A i vast och
kvarter B i 6st. Bostaderna ar koncentrerade till kvarter A (vast) narmast Fyrisan, medan
det i kvarter B (0st) planeras kontors- och verksamhetsbebyggelse (Figur 3).

Planomradet &r beldget i den del av staden dar innerstaden i soder vergar i ett
omvandlingsomrade fran tidigare industriomrade (Kungsangen) till bostadsomrade.
Visionen ar att omvandla kvarteret fran stadens yttre grans mot industriomrade till en
integrerad del i en levande och blandad innerstadsmiljo med bostader, kontor, nya
motesplatser, parkstrak mot resecentrum och forskola med tillhérande gard. Ambitionen
ar aven att forstarka rekreationsstrédk med stadsliv, restauranger etc. vid Ostra Agatan
och Fyrisan.

Detaljplaneforslaget utgar fran det detaljplaneprogram som togs fram av
Stadsbyggnadsforvaltningen (Uppsala kommun) i samarbete med fastighetsagaren
Vasakronan och som godkéandes av Plan och Byggnadsnamnden 2017-11-23.
Programmet bygger vidare pa intentionen i 6versiktsplanen att innerstaden ska vaxa
sdderut och kopplas samman med Kungsangen. En ny kvartersindelning méjliggors
ocksa4, vilken bygger vidare pa innerstadens rutnatsstruktur.

»

Y Stora_torgef> L e PR o od chalodped -t
& N / I s < - e

Figur 1. Planomrédets lage i staden. Kalla: Behovsbedbmnihg, 181126, Uppsala kommun.
Reviderad av Sweco, 2019.
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Miljobeddmning i planprocessen

Nar en kommun uppréttar en detaljplan ska kommunen utféra en behovsbedémning, dvs.
ta stéllning till om planens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan
eller inte. Om planens genomférande beddms kunna medfora betydande miljopaverkan
ska en miljobedémning av planen genomféras. Kommunen ska samrada géllande
behovsbeddmningen med lansstyrelsen. Om kommunen goér bedémningen att planens
genomforande kan antas medftra betydande miljopaverkan ska kommunen samrada
med lansstyrelsen d&ven om avgransningen av miljdbedémningen och lansstyrelsen ska i
samradet verka for att milisbedomningsarbetet far en lamplig avgransning och
detaljeringsgrad.

Uppsala kommun har tagit fram en behovsbeddémning daterad 2018-11-26 dar risk for
betydande miljopaverkan faststallts. Avgransningssamrad med Lansstyrelsen hélls 2019-
03-12, se vidare avsnitt 4.

Nar avgrénsningen faststéllts inleds miljebeddmningsarbetet, vilket &ar en iterativ process
som loper parallellt med detaljplanearbetet och mojliggor paverkan pa detaljplanen med
syfte att minimera negativa miljokonsekvenser. Miljobeddémningsarbetet dokumenteras i
en rapport kallad miljokonsekvensbeskrivning (MKB). MKB:n gar tillsammans med
detaljplanen ut pa samrad, varefter handlingarna uppdateras efter inkomna synpunkter.
Innan antagande stélls detaljplan och MKB ut igen for granskning och eventuella
revideringar gors utifran synpunkter under granskningen. N&r planen har antagits ska
kommunen skaffa sig kunskap om den betydande miljopaverkan som genomforandet av
planen faktiskt medfor. Det innebér att planens faktiska konsekvenser maste féljas upp.
Syftet med detta ar att kommunen tidigt ska fa kannedom om sédan betydande
miliopaverkan som tidigare inte har identifierats s att lampliga atgarder for avhjalpande
kan vidtas.

Program- o .

3 Plansamrad Antagande
samrad Godkannande g

Q4 2017 Q12020 Q4 2020 Q22021

Figur 2. Tidplan fér planprocessen. Kélla: Uppsala kommun.

Syftet med en miljdbeddmning

Enligt 6 kapitlet 1 § Miljobalken &r syftet med en miljobeddémning "att integrera
miljoaspekter i planering och beslutsfattande s att en hallbar utveckling framjas”. En
strategisk miljobedémning av en detaljplan innefattar analys och bedémning av
konsekvenser av en planerad markanvandning och dess inverkan pa miljo, halsa och
hushallning med naturresurser. Arbetet med den strategiska miljobedémningen ska
integreras med den 6vriga planeringsprocessen sa att konflikter mellan olika intressen
tidigt kan identifieras och s& att majligheten att finna milijanpassade I6ningar 6kar.
Resultatet av miljgbedémningen ska redovisas i en MKB, d.v.s. detta dokument.
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2.1

Metod och mal

Beddmningsmetodik

Konsekvensbeddémningen bygger pa relationen mellan befintliga varden i miljon och dess
kanslighet, samt graden av paverkan som ett genomférande av planen medfor.

Ett omrades varde utgar framst fran ett samhallsperspektiv, d.v.s. det ar de allmanna
intressena som ar utgangspunkten. Varden kan vara utpekade sedan tidigare eller
identifieras under MKB-arbetet. Mycket hdga varden &r exempelvis Natura 2000-
omraden, naturreservat, varldsarv enligt UNESCO och vattenskyddsomraden. Hoga
varden innebar exempelvis att det i omradet finns riksintressen eller sarskild kanslighet
for paverkan. Kansligheten utgar ifrdn hur sarbart ett intresse eller ett varde &r for en
storning.

Med paverkan avses fysisk forandring eller intrang. Fokus i miljcbedémningen ar pa den
betydande miljopaverkan som identifierats i behovsbedémningen. For ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade skulle det kunna betyda att omradet tas helt i ansprak, eller att
kulturhistoriska strukturer och samband helt bryts.

For att avgora vilken konsekvens som kan antas uppsta vags omradets bedomda varden

ihop med den paverkan som antas kunna ske vid ett genomforande av planen.
Bedomningen utgar frAn matrisen nedan (Tabell 1). Konsekvensbedémningen av
planforslaget jamférs med ett nollalternativ, d.v.s. att planen inte genomfors utan att
befintlig detaljplan fortsatter att galla.

Eftersom en detaljplan mojliggor en viss markanvandning men inte framtvingar den och
att planen har en frihetsgrad i genomférandet finns en osékerhet i bedémningen av
planens konsekvenser. Beddmningen av positiva eller negativa konsekvenser uttrycks
darfér som “risk for negativa” eller "potential till positiva”.

Tabell 1. Matris for beddmning av miljokonsekvenser.

Litet varde Mattligt varde Hogt varde Mycket hogt
varde

Stor negativ Sma - mattliga Stora konsekvenser Mycket stora
paverkan konsekvenser konsekvenser
Mattlig negativ Sma Sma — mattliga Stora konse-
paverkan konsekvenser konsekvenser kvenser
Liten negativ Obetydliga konse- | Sma Sma - mattliga
paverkan kvenser konsekvenser konsekvenser
Ingen paverkan Inga konsekvenser
Liten positiv Obetydliga konse- | Sma
paverkan kvenser konsekvenser
Mattlig positiv Sma
paverkan konsekvenser
Stor positiv
paverkan
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Miljokvalitetsmal och globala hallbarhetsmal

Sedan 1999 finns miljokvalitetsmal antagna av regeringen som beskriver det tillstand i

den svenska miljon som miljdarbetet ska leda till. Det svenska miljomalssystemet
innehaller ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och 17 etappmal. Definitioner och
preciseringar av miljokvalitetsmalen finns p& http://www.sverigesmiljomal.se/.

2015 antogs 17 globala hallbarhetsmal i FN:s generalférsamling som alla FN-lander star
bakom. De globala hallbarhetsmalen har tydliga kopplingar till de svenska miljoméalen och

styrker och breddar dessa i stravan mot ett hallbart samhalle. De mal som bedémts
paverkas patagligt vid ett genomfoérande av planforslaget ar:

Tabell 2. Mal som berors av detaljplanen.

NATIONELLT MILJOKVALITETSMAL

GLOBALT HALLBARHETSMAL

God bebyggd miljo
e Hallbar bebyggelsestruktur

e Hushallning med energi och
naturresurser

e Infrastruktur

e Kollektivtrafik, gang och cykel

e God vardagsmiljo
e Halsa och sakerhet

e Natur och grénomraden

Begransad klimatpaverkan

e Begransa temperaturékningen

Levande sjdar och vattendrag

e God ekologisk och kemisk
status

e Ekosystemtjanster

Hallbara stader och samhallen

¢ Inkluderande och hallbar
urbanisering

e Minska staders miljopaverkan

e Tillgangliggor hallbara transporter

for alla
e Skydda kulturarv

¢ Mildra negativa effekter av
naturkatastrofer

e Skapa sakra och inkluderande
gronomraden for alla

Bekampa klimatférandringen

e  Stark motstandskraften och
anpassningsformagan till
klimatrelaterade katastrofer

e Integrera atgarder mot
klimatférandringar i planering

o Oka kapacitet for att hantera
klimatférandringar

Rent vatten och sanitet
e Forbattra vattenkvalitet

e Skydda och aterstall
vattenrelaterade ekosystem
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NATIONELLT MILJOKVALITETSMAL GLOBALT HALLBARHETSMAL

e Gynnsam bevarandestatus och Ekosystem och biologisk mangfald

enetisk variation R N
9 e Bevara, restaurera och sakerstall

e Bevara natur- och hallbart nyttjande av ekosystem i
kulturmiljévarden sOtvatten
o  Friluftsliv
Giftfri milj6

e Fororenade omraden

Uppsala kommun har med utgdngspunkt i bland annat miljokvalitetsmalen tagit fram ett
miljo- och klimatprogram for aren 2014-2023. Programmet innehaller etappmal som har
koppling till framfor allt miljokvalitetsmalen Begransad miljdpaverkan och God bebyggd
miljo och de globala malen Bekampa klimatforandringen och Hallbara stader och
samhallen. De etappmal som beddmts paverkas patagligt vid ett genomférande av
planférslaget ar:

Tabell 3. Etappmal som berdrs av detaljplanen. Hamtat fran
https://www.uppsala.se/contentassets/5d36faebce83404888c3a4677bad5584/miljo--och-
klimatprogram-2014-2023-reviderad.pdf

MILJOKVALITETSMAL HALLBARHETSMAL LOKALT ETAPPMAL

Begrénsad Bekampa e Fornybar och klimatneutral
klimatpaverkan klimatférandringen uppvarmning 2020
¢ 30 MW solenergi 2020
o 25 % effektivare
verksamhet ar 2020
God bebyggd miljo Hallbara stader och o Oka det hallbara byggandet
samhaéllen och forvaltandet

En analys av hur planens genomférande bidrar till att framja och/eller motverka
uppfyllelse av malen aterfinns under Samlad bedémning i kapitel 7.


https://www.uppsala.se/contentassets/5d36faebce83404888c3a4677bad5584/miljo--och-klimatprogram-2014-2023-reviderad.pdf
https://www.uppsala.se/contentassets/5d36faebce83404888c3a4677bad5584/miljo--och-klimatprogram-2014-2023-reviderad.pdf

3.1

Forutsattningar

Nuléagesbeskrivning

Planomradet ar centralt belaget, cirka 600 meter sydost om Stora torget i Uppsala och
drygt 500 meter fran Resecentrum i norr. Kvarteret avgransas av flera for Uppsala viktiga
gator; Ostra Agatan, Hamnesplanaden, Dragarbrunnsgatan och Strandbodgatan.
Fastigheterna Kungsangen 16:6 och del av Kungsangen 1:2 berdrs. Samtliga gator ingar
i Kungsangen 1:2, som kommunen ager. Totalt bestar planomradet av cirka tre hektar
mark. Cirka 50 meter sydvast om planomradet rinner Fyrisan.

Nuvarande bebyggelse inom kvarteret, som ritades 1973, avviker fran rutnatsstrukturen i
centrala Uppsala och uppférdes med syfte att utgdra grans mellan innerstaden i norr och
industriomradet i soder. Bebyggelsestrukturen ar langstrackt och skiljer sig p& sa satt
markant frdn omgivande kvarter. Bebyggelsen har sedan 1970-talet anvants
huvudsakligen som kontor av statliga verksamheter sdsom Lansstyrelsen,
Jordbruksverket och Skatteverket. Aven restaurangverksamhet har férekommit.
Verksamheterna ar idag delvis utflyttade.

Langre tilloaka i tiden har marken upplatits for industriella &ndamal, sdsom gasverk med
framstalining gas fran stenkol i drygt 100 &r fram till 1967. Aven andra potentiellt
fororenande verksamheter sdsom verkstadsindustri, traytbehandling, kakelfabrik,
bensinstation och bilverkstad har enligt uppgift funnits inom omradet. Marken har
undersokts ett flertal ganger och fororeningar i form av t.ex. polycykliska aromatiska
kolvaten (PAH) samt metaller, alifatiska kolvaten och aromatiska kolvaten har uppmatts i
mark. D& inget grundvatten patraffats vid undersokningarna har inte fororeningsnivaerna i
grundvatten undersokts. Marken behodver saneras for att bli lamplig for planerad
markanvéandning.

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for den kommunala vattentakten Uppsala-
Vattholmadsarna. Markarbeten djupare &n 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta kraver
darfor dispens fran Lansstyrelsen. Saval SGU:s sarbarhetskartering som Uppsala
kommuns egen kartlaggning visar att risken for infiltration av féroreningar till grundvattnet
har ar liten, da grundvattenmagasinet 6verlagras av ett tjockt och tatt lerlager.

Fyrisan ar utpekat som ett sarskilt vardefullt vattenomrade och ska senast 2027 uppné
god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus, med undantag fér bromerad
difenyleter och kvicksilver och kvicksilverforeningar. | nuvarande statusklassning enligt
VISS uppnas miljokvalitetsnormen for mattlig ekologisk status, medan god kemisk status
inte uppnas. Fyrisan ingar inte planomradet, men ar recipient for dagvatten i omradet.

Planomréadet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden och fornlamningsomradet
Uppsala stad. Vidare ar kvarteret Hugin i 6versiktsplanen utpekat som sarskilt vardefull
kulturmiljo ur lokalt perspektiv, p.g.a. arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla
byggnader fran perioden 1951-1979. En antikvarisk forundersékning som genomforts
beddémer dock det antikvariska vardet som mattligt, d& byggnaden har kvalitativa brister.
Vidare beddms kvartersstaden och 1600-talsplanen ha stérre historiskt varde an
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byggnaderna, som bedéms ha |ag kvalitet avseende materialval och arkitektonisk
bearbetningsgrad.

Inom planomradet finns hardgjorda ytor som anvands for gangvagar, mindre torgytor,
samt ett antal parkeringsplatser. Intill kvarteret Hugin ligger Kungséangstorg som i
kommunens parkplan betecknas som en "smapark”. Gronytor finns framst inom
planomradets sodra del. Kvarteret har idag ingen tydlig forbindelse till Fyrisan och det s.k.
arummet. Skyddsvarda trad, i form av bland annat rédlistade almar, aterfinns inom
planomradet, langs Hamnesplanaden och i vastra delen av omradet.

Planomradets sydvastra del ligger inom 100 meter fran Fyrisan, dar gransen for det
generella strandskyddet for Fyrisan gar. Idag finns dock inget strandskydd da det &r
upphéavt genom géllande detaljplan. | samband med att gallande plan upphéavs genom
antagandet av en ny detaljplan aterintrader strandskyddet och upphavande av
strandskyddet maste darfor prévas pa nytt under planprocessen. Kommunen behdéver da
redogora vilka sarskilda skal det finns for att kunna upphava strandskyddet (enligt 7 kap
15 § MB) och om intresset att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset.

Planforhallanden

Gallande detaljplan vann laga kraft 2005 och medger anvéandning for
centrumverksamheter, icke stérande laboratorieverksamhet, vard, kontor, hotell och
konferenslokaler. Inom planomradet tillats ocksa anvandning for skola.

| Uppsala kommuns 6versiktsplan (2016) ingar kvarteret Hugin tillsammans med stora
delar av Kungséngen i ett omvandlingsomrade fran industri och verksamheter till
stadskvarter.

Uppsala stads innerstadsstrategi (2016) pekar ut Kungsangsgatan korsning med
Strandbodgatan, pa sodra sidan om Strandbodgatan, som ett framtida fokusomrade for
stadsliv, dar Kungsangsgatan och Dragarbrunnsgatan utvecklas till innerstadsgator och
Hamnplan och &straket utvecklas till métesplatser. Kulturverksamhet och skola planeras
ocksa inom fokusomradet.

Omvandlingen av kvarteret Hugin till ett stadskvarter ligger alltsa i linje med bade
Oversiktsplanen och innerstadsstrategin.

Riksintressen

Detaljplaneomradet beror ett riksintresse for kulturmiljovarden; Uppsala stad, C40 A.
Motivet for riksintresset ar: "stad strakt praglad av centralmakt, kyrka och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag.”

Uttrycket for riksintresset ar foljande: Centralmaktens, domkyrko- och lardomsstadens
bebyggelse och miljoer frAn medeltiden fram till idag. Kronogodsen med dngsmarker
utmed Fyrisan. Miljéer och offentliga byggnader som hér samman med funktionen som
residens-, férvaltnings- och regementsstad fran 1600-talet till 1900-talet. Gatumonster
med medeltida drag och rester av oregelbundna tomter fran tiden fore 1643 ars reglering,
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gatunat enligt rutnatsplan med hornslutet torg och langa raka tillfartsvagar fran 1600-talet.
Vetenskapshistoriskt intressanta tradgardsanlaggningar och parker fran 1600-talet till
1900-talet. Bebyggelse-, kommunikations- och stadsplanestruktur som visar pa stadens
uppkomst och utveckling frdn medeltid till 1900-talet. Bebyggelsens utformning, placering
och inbérdes rumsliga samband. Den monumentala bebyggelsens dominans i stads-
bilden genom siktlinjer och vyer langs gator, fran torgrum och fran Fyrisén. Stadens
siluett fran infarterna och vagar som passerar staden med domkyrkan, slottet och
Carolina Rediviva som viktiga landmarken. Gatu- och platsnamn som anknyter till
stadens kulturhistoriska utveckling.

Inga andra riksintressen berors.
Avgransning

Tematiskt

De miljdaspekter som, enligt kommunens behovsbeddmning och Lansstyrelsens yttrande
legat till grund fér bedémning av betydande miljopaverkan och, kommer behandlas i
MKB:n ar foljande:

Fororenad mark: Fororeningsspridning till omkringliggande mark och ytvatten bedéms
vara centralt. Fororeningar som uppmatts i halter éver riktvarden for kanslig
markanvandning inom planomradet ar bly, kobolt, kvicksilver, zink, polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH-M och PAH-H). Miljobedémningen inkluderar beddmning av
scenarier dar olika risker sammanfaller, sdsom att skyfall intraffar samtidigt som
schaktarbeten sker.

Paverkan pa grundvatten behandlas, da risk for detta inte helt kan uteslutas, utifran att
marken idag ar férorenad.

Ytvatten och paverkan pa miljokvalitetsnormer behandlas, samt hushallning av mark.

Oversvamningsrisk: Klimatanpassning inom planomradet utifrdn beréknat hogsta flode
beddms vara centralt. Saval éversvamning orsakad av Fyrisan, som éversvamning
orsakad av skyfall inkluderas i bedémningen.

Efter samrad om avgransning, som holls med Lansstyrelsen 2019-03-12, identifierades
ytterligare aspekter att behandla i MKB:n:

Kulturmiljé och stadshild: Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard "Uppsala
stad”. Kvarteret Hugin far en forandrad roll i stadsstrukturen. Paverkan pa eventuella
fornlamningar kommer ocksa att utredas.

Buller och luftkvalitet: Planforslaget omfattar boendemiljo samt férskola i Uppsala
innerstad, vilket gor att saval buller- som luftaspekten behover utredas for att sékerstalla
att miljokvalitetsnormer klaras.

Naturmiljo: Planen medfor upphavande av strandskydd. Aldre trad tas upp utifran
resonemang om kumulativ paverkan.
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Rekreation: Planen kan komma att bidra positivt till att starka befintlig gronstruktur, varfor
denna aspekt behandlas.

D4 ett genomforande av planen inte beddms bidra till namnvéard negativ klimatpaverkan,
har denna aspekt avgransats bort i samrad med Lansstyrelsen.

Geografiskt

For miljdaspekterna dversvamningsrisk, buller och luft avgransas miljobedémningen till
konsekvenserna inom planomrédet.

For kulturmiljé och stadsbild avgransas miljébedémningen till konsekvenserna inom
riksintressets sddra delar (sdder om Stora torget) pa 6stra sidan om Fyrisén, samt inom
norra delen av Kungséngen.

For naturmiljé avgransas bedémningen av paverkan pa strandskyddet till 6stra stranden
av Fyrisan langs strackan Islandsbron till Kungsangsbron.

For rekreation avgransas miljobedémningen till kopplingen mellan jarnvagen och Fyrisan i
hojd med kvarteret Hugin.

For fororenad mark, grundvatten och ytvatten avgransas bedémningen till planomradet
samt det omrade i spridningsriktningen som beddéms kunna paverkas av foéroreningar. Det
innebar omradet mellan planomradet och Fyrisdn samt Fyrisan nedstroms till utloppet i
sjon Ekoln.

Tidsmassigt

Den tidsmassiga avgransningen av planomradet ar satt till ar 2035, da planens
konsekvenser beddms ha uppstatt, samtidigt som osakerheterna kopplade till en okand
framtida utveckling av miljon och kringliggande omradet inte ar alltfor stora.
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Planférslag och alternativ

Planforslag

Kvarteret Hugin utgor idag ett omrade med kontor med ett langstrackt huskomplex i
parkmiljé som utgdr en grans for den centrala rutnatsstaden. Med planforslaget blir
kvarteret aterigen en del av rutnatsstrukturen och tva mindre kvarter skapas (Figur 3).

Figur 3. lllustrationsplan som visar mgjlig utformning av planomradet. Kalla: ALMA Arkitekter AB.
Reviderad av Sweco.

Det véstra kvarteret planeras utgdras av bostader med inslag av centrumverksamhet i
byggnadernas hérn samt i byggnaden mot Ostra Agatan. Planen méjliggor
bostadsbebyggelse mellan fem och sju vaningar. En forskola i tva vaningar byggs i
anslutning till parken, som l6per utmed Hamnesplanaden. Samtliga befintliga byggnader i
vastra delen av detaljplaneomradet rivs. Innergardar anvands for utevistelse, lek och
plantering. Underjordiska garage dverbyggs med vegetationsskikt av gras, buskar och
tradplanteringar med syfte att tillskapa grona varden. Planen gor det mgjligt att uppféra
komplementbyggnader p& bostadsgardarna. For att sakerstélla att de boende far tillgang
till lugna gardsmiljoer av hog kvalitet, reglerar planen att marken inte far anvandas for
parkering. For att mojliggora plantering av storre trad under férskolegarden planeras har
inget garage. For att underlatta for boende att nd innergarden, anger planen att entréerna
ska vara genomgéende mellan gata och innergard.
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| 6st kommer kvarteret anvandas for centrumandamal, exempelvis hotell. Sarskilda krav
kommer har att stallas i planen, pa att byggnaderna utformas med hdg arkitektonisk
kvalitet. Befintligt hus langst i 6st, vid Dragarbrunnsgatan, kommer med den nya
detaljplanen att kunna byggas till befintliga volymer upp till fyra vaningar. Inga krav pa att
byggnadsdelar ska bevaras stélls dock i detaljplanen, vilket gér det maojligt att helt ersatta
den befintliga bebyggelsen med nya hus. Befintligt hus nédra Kungséangsgatan kommer att
rivas och ersattas med ett nytt. Har kommer bottenvaningen anvandas till
centrumverksamhet av publik karaktér. Detaljplanen skapar hér byggratt for en byggnad i
sju vaningar, som foreslas utformas i en triangular form. Byggnadshéjden ska anpassas
sa att den inte upplevs dominerande i stadsbilden. Garden inom kvarter B betecknas med
byggnadsforbud i planen. Garden ska ha utrymme for trad och planteringar som kan
hjalpa till att hantera dagvatten och rena luften mellan byggnaderna. Parkering fér cyklar
pa garden foreslas fore bilparkering, men detta regleras inte i planen.

Generellt har bostadshusen i kvarter B en storre skala an bebyggelsen i kvarter A och
den relativt nya bebyggelsen i Kungsangen. Mot a&rummet och innerstadens aldre delar
avtar hodjden for att battre samspela med skalan i befintlig bebyggelse.

Befintlig gronyta langs Hamnesplanaden planeras att vidareutvecklas till ett 25 meter
brett parkstrék som l6per mellan Ostra Agatan och Kungséngsgatan. Parken blir en del i
en gron koppling mellan Resecentrum och arummet langsmed Fyrisan. Parken kommer
skapa forutsattningar for omhandertagande av dagvatten fran de allmanna gatorna i
omradet. De &ldre traden langs Hamnesplanaden ska i mojligaste man bevaras. D&
nagra av traden ar almar och almsjuka férekommer i naromradet kan bevarande inte
sakerstallas. Detaljplanen staller darfor inga krav pa bevarande av enskilda trad inom
planomrédet.

En ny, allman gata planeras inom planomradet som knyter samman Kungsangsgatan i
norr och Muningatan i soder. Biltrafik kommer att vara tillaten i omradet. Ytan mellan
bostadskvarteret och parken &r inte ar avsedd for biltrafik, varfér det kommer bli mojligt
for forskolebarnen att n& parken pa ett trafiksakert satt.

Begransade ytor finns tillgangliga for parkering ovan jord. Hela kvarteret underbyggs
darfér med garage sa att parkeringsplatser for bade bil och cykel majliggérs utan att
innergardsmiljder tas i ansprak. | kvarter B bibehalls befintligt garage och befintlig
garagenedfart. Garagenedfarter for de nya garagen planeras mot Kungséangsgatan i 6st
och mot Ebba Bostréms gata i norr.

D& marken delvis ar fororenad reglerar planen att startbesked inte far ges for &ndrad
markanvandning forran markens lamplighet har sékerstéllts genom att markféroreningar
har avhjalpts eller skydds- eller sédkerhetsatgarder har vidtagits.

Nollalternativ

Enligt Miljobalken (MB 6:12) ska en miljokonsekvensbeskrivning innehélla en beskrivning
av miljoforhallandena och miljons sannolika utveckling om planen inte genomférs. Detta
alternativ utgor ett sa kallat nollalternativ som planforslaget ska jamféras mot, for att
tydliggora planférslagets konsekvenser. Nollalternativet innebéar i detta fall att nu géallande
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detaljplan fortsatter galla. Det innebéar att befintliga byggnader finns kvar och rustas vid
behov. Gallande detaljplan omfattar byggratter om ca 22 700 kvm som idag inte ar
bebyggda. Da det finns ett behov av fortatning i centrala Uppsala innebér nollalternativet
att de byggratter som idag inte nyttjas kan komma att bebyggas. Den sammanlagda
bebyggda ytan skulle da bli ca 51 600 kvm och hojden pa husen 3-8 vaningar. Befintliga
trad langs Hamnesplanaden bibehalls med nollalternativet liksom med planforslaget.
Omvandlingen av Kungsangen fran industri och verksamhetsomrade till omrade for
stadskvarter fortgar med nollalternativet och en ny bro éver Fyrisédn soder om
Studenternas IP byggs. Kvarteret Hugin bibehaller sin form som grans mellan
innerstaden och Kungséangen.

Utformningsalternativ / Tidigare utredda alternativ

Under arbetet med att ta fram planforslaget har flera olika alternativ dvervagts och
forkastats. De Overvagda alternativen redovisas nedan.

Kvartersstruktur

| ett tidigt planeringsskede (2014) studerades alternativet att dela in kvarter A i ett flertal
kringbyggda kvarter med mindre, tydligt avskilda gardar for de boende. Alternativet
forkastades till forman for ett stérre omslutande kvarter av storgardskaraktar med ett par
mindre gardshus, da detta ger en battre gardsmiljé vad galler buller, ljus och
luftféroreningar.

| tidigare skeden planerades hela planomradet, inklusive Hamnesplanaden, for kvarters-
bebyggelse. Da de aldsta traden inom planomradet finns langs Hamnesplanaden har
denna del av Hamnesplanaden istéllet avsatts som park i planférslaget.

Mojligheteten att ta bort en bunker i dstra hornet av kvarter A (mot Strandbodgatan) har
utretts. Bunkern innehaller bl.a. skyddsrum och &r éverbyggd med ett vaningsplan. Att ha
kvar bunkern skulle innebara att kvarter A skulle behdva byggas med en 6ppning i det
aktuella hornet. | planforslaget har forutsatts att bunkern rivs och att kvarteret ar slutet.

Gatustruktur

Olika gatustruktur inom kvarteret har utretts. En rak strackning av Kungsangsgatan som
visuellt kopplar samman Kungsangen med centrum har studerats. Alternativet har valts
bort eftersom Kungsangsgatan d& inte skulle koppla an till gatustrukturen soder om
Strandbodgatan (Muningatan). Den valda strackningen av Kungsangsgatan knyter inop
gatunaten 6ster och vaster om Strandbodgatan och bidrar till att géra Svintorget till ett
tydligare definierat stadsrum.

En genomgéaende lokalgata genom kvarter A med utfart mot Strandbodgatan har utretts,
men har i planférslaget ersatts med utfart genom portik for att skapa en innergardsmiljo
som &r ljudmassigt avskild fran gatan.
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Aven inom kvarter B har alternativ for lokalgata utretts. Ett passagestrék enbart for gang-
och cykeltrafik har varit aktuellt, men har valts bort pa grund av behovet av angéring med
bil inifrdn garden.

Byggnader och hushdjder

| tidigare planeringsskeden har utretts att riva alla befintliga byggnader och ersatta med
nya. D& det innebar en battre resurshushallning att ateranvanda befintliga byggnader har
alternativet total rivning valts bort och planforslaget mojliggér nu for att stommen av huset
mot Dragarbrunnsgatan bevaras.

Under planeringsprocessen har olika vaningsantal och bebyggelsehéjder utretts inom
bada kvarteren. Ett forslag med en jamnhdg bebyggelse mot omgivande gator har valts
bort till forman for en varierad hoéjdsattning med lagre bebyggelse mot parken langs
Hamnesplanaden.

Inom kvarter B har utretts att tillata en hogre byggnad med upp till 12 vaningar, som
skulle fungera som landmaérke. Alternativet har valts bort till forman for bebyggelsehojder
som béttre samspelar med omgivande stadsbebyggelse.

Grona tak pa bostadshusen har utretts, men valts bort for att mojliggora solceller pa
taken, d& dagvattenkapaciteten kan uppnas anda och det finns ett behov av att forsorja
bostaderna med fossilbranslefri el. | omrade A finns plan pa att forskolan férses med
gront tak. | omrade B kan eventuellt de nya byggnaderna (triangeln med krok) férses med
gront tak. | den reviderade dagvattenutredningen (Sweco, 200214) har dock endast gront
tak pa forskolan antagits.

Placering av funktioner

Ett flertal mojliga placeringar av forskola i kvarter A har utretts. En friliggande forskola
med en egen avgransad forskolegard, vilken inte konkurrerar med bostadsgardens
gardsyta och som mojliggor en éppning mot parkstraket, har bedomts ge den basta miljon
for forskolebarnen.

Ett alternativ dar saval kvarter A som B bebyggs med bostader har studerats men ansetts
mindre lampligt da det bedéms finnas behov av lokaler for kontor, arbetsplatser och
andra verksamheter.

Majligheten till inlastning och avfallshantering fran garage har utretts for kvarter B, men
avfardats som ett ytterst kostnads- och materialkravande alternativ, som inte anses
motiverat da angoring kan astadkommas fran omgivande gator och gérd.

Ett alternativ med ett mindre garage, delvis placerat under bostadshus, har féreslagits for
att mojliggora storre gardsytor utan underliggande garage. Alternativet har valts bort av
geotekniska och konstruktionstekniska skal till forman for ett garage skilt fran gatuhusen.
Behov av parkeringsplatser och mdéjligheter till samnyttjande av parkeringsplatser mellan
kvarteren har utretts. En parkeringslosning som framjar antalet cykelparkeringar i relation
till bilparkeringar efterstravas med aktuellt planforslag.
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6.1.1

Konsekvensbeddmning
Foérorenad mark

Forutsattningar

Flera fororenande verksamheter sasom Uppsala stads gasverk, verkstadsindustri,
traytbehandling, kakelfabrik, bensinstation och bilverkstad har tidigare varit verksamma
inom kvarteret Hugin. Olika miljotekniska markundersékningar har darfér utforts inom
planomrédet genom &ren (1973, 1997, 2000, 2005, 2007, 2009 och 2017). Enligt
Lansstyrelsen tillhdr gasverket en av de storre verksamheterna i Uppsala stads
industrihistoria (Lansstyrelsen 2017).

Resultaten av undersékningarna visar att jordlagren inom omradet bestar av
fyllnadsmassor i form av grus, sand och lera, ned till ca 1,5—-3 meter under markytan. Det
finns aven rivningsrester av betong, tegel, porslin mm i marken. Under fyllnadsmaterialet
bestar marken av lera ner till ca 60 meters djup, dar de éversta 10 metrarna bestar av
gyttjelera. Sulfidlera (som kan innebéara restriktioner vid omhandertagande av
overskottsmassor) kan féorekomma.

Analysresultaten pa uttagna jordprov visar att marken ar fororenad av metaller, PAH,
alifater, aromater, BTEX i varierande grad (Figur 3). Féroreningarna har bedémts vara
koncentrerade till fyllnadsmassorna ca 1,5-2 meter under markytan. Inga forhéjda halter
har patraffats i naturligt material (Sweco 2017). Det finns en osékerhet kring
avgransningen av fororeningarna och ytterligare markundersokningar kommer att behéva
goras.

Hogst halter av PAH, metaller och aromater har uppmatts i den sédra delen av
planomrédet. | samtliga provpunkter éverskrids har Naturvardsverkets generella riktvarde
for boendemiljo (kanslig markanvandning, KM), vilket &r mest aktuellt att jamféra mot har.
Aven riktvarden for mindre kéanslig markanvandning (MKM), och farligt avfall (FA)
Overskrids i manga fall, vilket visar att fororeningsnivaerna generellt & mycket hdga. |
vastra delen av planomradet har ocksa fororeningar i form av bl.a. PAH, bensen, bly och
koppar over jamforbara riktvarden (KM, MKM) konstaterats i de flesta
provtagningspunkter, men i lagre halter &n i den stdra delen. Analysresultaten indikerar
ocksa att férorening kan forekomma i massor under byggnaderna dar provtagning inte
utforts. Dessa fororeningar utgdrs av bensen, aromater och PAH.

| omradet narmast Dragarbrunnsgatan, tyder utférd provtagning och omradets historik pa
att omradet ar fororenat i mindre grad (konstaterad fororening av PAH och metaller i tre
av fem punkter). Jordprovtagning har har utforts i tvd punkter 17S06 (tva jordprov) och
04G19 (ett jordprov) narmast det hus som féreslas bevaras for kontor och hotell.
Analysresultaten visar har pa férekomst av zink och PAH-H i halter 1,1 ggr respektive 3,2
gor riktvardet for kanslig markanvandning (KM) i jord uttaget fran 0,6-1,1 meters djup
(provpunkt 17S06). | jordprov uttaget fran 1,8-1,9 meters djup, i samma provpunkt,
uppmaéttes kobolt strax dver KM. | provpunkten 04G19 (0,5-1 meters djup) lite langre bort
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fran byggnaden, uppmattes kobolt i nivd med KM och nickel 1,9 ggr KM. Kobolt och
nickel kan forekomma i naturligt forhojda halter i lera.

Misstanke om forekomst av klorerade alifater och fenoler inom omradet har funnits, men
férekomst av dessa féroreningar har inte bekraftats vid genomférda undersékningar
2017.

BN
-

Figur 4. Provtagningspunkter (totalt) inom kvarter Hugin. R&d linje = ungeférlig plangrans. Gront
indikerar maxhalt under KM, gult indikerar maxhalt under MKM, orange indikerar maxhalt dver
MKM, rétt indikerar maxhalt dver FA. Vit = prov har ej analyserats. Kalla: Sweco, 2017.

6.1.2 Beddémningsgrunder

Beddmningsgrunderna bygger har pa Naturvardsverkets metodik MIFO (Metod for
Inventering av Férorenade Omraden), dar vardet och/eller kansligheten motsvarar
kanslighet (exponering manniska) och skyddsvarde (naturvarde), medan paverkan
motsvarar exponeringsrisk / riskreduktion for féroreningar for identifierade skyddsobjekt.
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Omraden avsedda for bostad, forskola, skola, eller omraden inom vattenskyddsomraden
(grundvatten/ytvatten) och naturskyddade omraden (t.ex. naturreservat,
djurskyddsomraden) tilldelas t.ex. ett mycket hogt skyddsvarde. Ett litet skyddsvarde
tilldelas de omraden dar manniskor inte exponeras for féroreningar, eller omraden som
redan exploaterats av méanniskan och dér de naturliga ekosystemen forstorts, t.ex. ett litet
inhagnat omrade dar ingen verksamhet pagar, en deponi eller ett asfalterat omrade.

Stor negativ paverkan blir det t.ex. i ett omrade dar det finns en risk for att boende, barn
eller dricksvatten exponeras for fororeningar foreligger samtidigt som inga efter-
behandlingsatgéarder planeras. Stor positiv paverkan bedoms risken for exponering for
fororening for boende, barn eller dricksvatten minskar patagligt (riskreduktion m.a.p. miljo
och halsa).

I den sammanvagda konsekvensbeddmningen gors en vardering av huruvida risken ar av
lokal eller regional betydelse — t.ex. om ett férorenat omrade riskerar att paverka en hel
stads dricksvattenforsorjning, eller om féroreningarna enbart bedoms paverka boende
inom ett visst kvarter. Konsekvensbedémningen knyter an till bedémning av spridnings-
och exponeringsrisk som utfors i riskbeddmningar avseende férorenad mark, ofta i
samband med att industriomraden omvandlas till bostadsomraden.

Konsekvensbeddmning

Planférslaget

Planférslaget innebar byggnation av bostader, férskola och kontor samt anlaggande av
parkmark och vagar for fordonstrafik och gdende. Sammantaget bedéms skyddsvardet
for denna typ av mark vara mycket hogt, da manniskor (barn och vuxna) kommer bo har
permanent. Att man inom omradet ska bygga forskola med gard, samt att marken ligger
inom vattenskyddsomrade for vattentakt bidrar ocksd bedomningen av skyddsvardet.

Genomforandet av planforslaget innebar att efterbehandlingsatgarder genomfors inom ett
kvarter som &r starkt fororenat och ligger inom skyddsomrade for grundvattentakt. Det

innebar att genomférande av planen kan ge upphov till lokalt stora positiva konsekvenser
m.a.p. markkvaliteten. Att sanering utfors i ratt skede, regleras genom planbestdmmelse.

Nollalternativet

Vid nollalternativet planeras ingen boendemiljo, forskola, eller parkmark i omradet. |
stallet kommer befintliga byggnader fortsatta att inneha kontor. Nollalternativet innebar
ocksa att de byggratter som inte nyttjas, med gallande detaljplan, kommer att bebyggas.
Dessa motsvarar en yta om 22 700 m2i, se rédmarkeringar i Figur 4 nedan. Skyddsvardet
for denna typ av markanvandning (kontor) samt att marken ligger inom
vattenskyddsomrade for vattentakt bedéms vara hogt.

For att mojliggdra byggnation av ytterligare byggnader kommer sanering av marken
troligen att genomféras, dar de nya kontoren byggs. Atgardsméalen kommer dock inte
vara lika hogt stallda som vid ett genomférande av planen, dd manniskor inte exponeras
for fororeningar i samma utstrackning i en kontorsmiljo, som i en boendemiljé da
vistelsetiden /exponeringstiden &r kortare. De omraden som idag ar bebyggda, och som
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inte berors av nybyggnation kommer troligen inte att atgardas. Sammantaget bedoms
paverkan bli mattligt positiv, d& exponeringsrisk for fororeningar kan féreligga pa
yrkesverksamma samtidigt som mindre omfattande efterbehandlingsatgarder planeras,
vilket ger en lokal reducering av féroreningar. Sammantaget medfor nollalternativet lokalt
mattligt positiva konsekvenser m.a.p. fororeningar i mark.

BT\
o, \"VE'/\

’
/

000Lect A

0

Figur 5. Nuvarande detaljplan med idag outnyttjade byggratter markerade med réd streckad linje.
Kalla: Uppsala kommun 2003. Reviderad av Sweco, 2019.

Skadeforebyggande atgarder

For att minimera risk for spridning av féroreningar fr&n mark till grundvatten och ytvatten
behdéver marken saneras mot faststallda atgardsmal, enligt éverenskommelse med
tillsynsmyndigheten. Detta sakerstalls genom planbestdmmelsen att startbesked for
bygglov inte far ges for andrad markanvandning, forran markens lamplighet har
sakerstéllts genom sanering eller skydds-/sakerhetsatgard.

Infér saneringen kravs kompletterande markundersoékningar nar byggnaderna rivits och
marken &r tillganglig. Forslagsvis provtas marken genom rutnatsprovtagning, i de
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omraden dar underlag saknas, varpd massklassning m.a.p. fororeningsgrad utfors.
Darefter genomfors en fordjupad atgardsutredning foljt av saneringsanmaélan som skickas
in till tilsynsmyndigheten i god tid fore planerad start for sanering. | anmalan beskrivs
planerat arbete samt de skyddsatgarder som kommer att vidtas under byggtiden, t.ex. for
att forhindra fororeningsspridning vid kraftiga regn (Ianshallning, provtagning,
laboratorieanalyser etc.).

Eventuella féroreningar i inomhusmiljon (t.ex. flyktiga PAH-M) kommer kunna hanteras
med hjalp av tekniska lésningar i form av ventilation eller tatande konstruktioner, om
kallan till féroreningen ar under byggnaden dar sanering inte ar praktiskt majlig.

Grundvattenkvalitet

Forutsattningar

Omradet ar flackt och inget grundvatten har, enligt uppgift, patraffats vid
markundersokning ned till ca 2,5 meter under markytan. Grundvattnets tryckniva bedéms
aterfinnas djupare i lerlagret och den huvudsakliga strémningsriktningen av ytligare
grundvatten (eg. markvatten) fran fastigheten bedéms ske mot Fyrisan i sydvast, men
avrinning sker at olika hall da omradet ligger pa en lokal hojd.

Planomradet ligger p& grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala som &r en sand-
och grusférekomst med ovanligt goda uttagsmajligheter. Enligt senaste utférda
statusklassning uppnar grundvattenférekomsten god kvantitativ status, vilket innebar att
vattenuttaget ar i balans med grundvattenbildningen. Den kemiska statusen ar dock
otillfredsstallande p.g.a. forekomst av PFAS i grundvattnet. Utredningar och
undersokningar avseende detta pagar inom Uppsala kommun
(https://viss.lansstyrelsen.se/).

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for den kommunala vattentakten Uppsala-
Vattholmadsarna. Saval SGU:s sarbarhetskartering som Uppsala kommuns egen
kartlaggning visar att risken for infiltration av fororeningar till grundvattnet héar ar liten, da
grundvattenmagasinet dverlagras av ett tjockt och tatt lerlager. Generellt har den
postglaciala leran mycket dalig infiltrationskapacitet. Enligt SGU:s kartunderlag &ar
jorddjupet i 6stra delen av planomradet mellan 30 - 50 meter djupt, medan jorddjupet i
vastra delen av planomréadet 6verstiger 50 meter. Enligt uppgift ska lerdjupet pa platsen
vara drygt 50-80 meter (e-post daterad 190517).

Ungefar 15 000 m? av fastigheten utgors idag av byggnader eller asfalterade ytor dar
nederbdrd avleds via dagvattensystem for utlopp i Fyrisan. Resterande 10 000 m? bestar
av grona eller asfalterade ytor utan dagvattenavledning som darmed kan bilda
grundvatten.

Beddmningsgrunder

Beddémningsgrunderna for grundvattenkvalitet utgar fran att grundvatten generellt har ett
hogt skyddsvarde da det ar att betrakta som en av vara viktigaste naturresurser och vart
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viktigaste livsmedel. Graden av skyddsvéarde beror har pa om grundvattnet anvéands som
dricksvattentakt, eller inte.

Paverkan bedoms, pa samma satt som for markkvalitet, utifran risken for paverkan pa
grundvattnet genom féroreningsbelastning och vidare exponering fér manniska genom
konsumtion.

Skyddsvardet for grundvattnet bedoms i det har fallet vara mycket stort, da takten
fungerar som dricksvattentakt for Uppsalas innevanare.

Paverkan riskerar att uppsta om fororeningar sprids och nar vattentakten till den grad att
de utgdr en risk fér manniskors halsa vid konsumtion av dricksvatten. Enligt SGU:s
sarbarhetskartering har risken for infiltration (har: paverkan) av fororeningar till
grundvattnet i omradet bedomts vara liten p.g.a. de geologiska forhallandena. Vid palning
finns dock risk att spridningsvéagar av féroreningar till grundvattnet skapas under
byggskedet, vilket behdver undvikas.

6.2.3 Konsekvensbedtmning

Planférslaget

Sweco har tidigare tagit fram en kortfattad PM med beddmning av paverkan pa MKN for
grundvatten och vattentakten av planprogram for kvarter Hugin (Sweco, 2017). | denna
fastslar man att den planerade markanvandningen med bostader och kommersiella
lokaler inte bedoms innebara nagot hot mot grundvattnets kvalitet eller kvantitet baserat
pa planomradets lokalisering i forhallande till Uppsaladsen, radande geologiska
forhallanden samt de patraffade fororeningarnas rorlighet. Inga verksamheter planeras
heller som kan innebéara sarskilda risker for utslapp av féroreningar, eller kemikalier som
kan paverka grundvattnet. Utredningen baseras ocksa pa att den markférorening som
finns inom omradet kommer att atgardas, vilket ar positivt.

Ingen paverkan pa grundvattnet bedéms foreligga vid ett genomférande av planen,
forutsatt att inga spridningsvagar for markféroreningar till grundvattnet skapas under
byggtiden. D& planen reglerar villkor for startbesked d.v.s. att marken kommer att saneras
innan byggnationen startar, bedoms inga konsekvenser uppsta avseende
grundvattenkvaliteten.

Nollalternativet

Ocksa nollalternativet innebar anlaggande av bebyggelse, men i mindre omfattning &n
planforslaget. Konsekvenserna ar darfor likartade for nollalternativet som for
planférslaget, forutsatt att inga spridningsvagar for markféroreningar skapas under
byggtiden.

6.2.4 Skadeforebyggande atgarder

Palningsarbeten kommer att utforas vid byggnationen, ned till cirka 40 meter i leran.
Marksanering mot faststallda mal kommer att utféras innan byggnationen startar, vilket
gor att eventuell palning inte riskerar att skapa spridningsvéag for fororeningar.
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Omradet ar belaget inom det yttre vattenskyddsomradet for de kommunala grundvatten-
takterna i Uppsaladsens grundvattenmagasin. | och med detta finns det skyddsforeskrifter
att forhalla sig till, ndgra av dessa presenteras nedan (Lansstyrelsen, 1990):

e Markarbeten djupare an 1 m ovan hdgsta grundvattenytan behdver dispensprévas
hos Lansstyrelsen.

e  Fylinads- eller avjiamningsmassor som kan férsamra grundvattenkvaliteten, eller
forsvara den naturliga grundvattenbildningen, far inte laggas inom omradet.

e  FoOr att veta om och vilka skyddsforeskrifter som géller behdvs information om
grundvattennivan och darfér rekommenderas att kontroll gérs mot geoteknisk
undersokning inom utredningsomréadet.

Ytvattenkvalitet

Forutsattningar

Vid genomforandet av planen finns en risk att vattenkvaliteten i Fyrisan, som &r recipient
(mottagare) av dagvatten fran planomradet, paverkas negativt. D& planomradet
forandras, forandras ocksa flodena av dag- och markvatten fran planomradet till Fyrisan.
Den tkade exploateringsgraden som den nya planen medfor kan ocksa bidra till att
paverka vattenkvaliteten.

Fyrisan (langs strackan Jumkilsdn — Savjaan; nedan kallad bara Fyrisan) ar klassificerad
som en vattenférekomst av Lansstyrelsen och Vattenmyndigheterna och det finns darfér
uppsatta miljokvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormer syftar till att komma till ratta
med miljdpaverkan fran diffusa utslappskallor och ska avspegla den lagsta godtagbara
miljokvaliteten eller det dnskade miljétillstdndet. Normerna &r juridiskt bindande
(miljobalken 5 kap) vilket innebar att man inte far tillata nya verksamheter eller ny
markanvandning som motverkar miljokvalitetsnormerna.

Enligt den senaste klassificeringen har Fyrisdn mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Recipienten beddms ha miljéproblem i form av évergddning (p.g.a.
belastning av naringsamnen) och miljogifter samt morfologiska férandringar (d.v.s.
forandringar av vattendragets form) och kontinuitet. De gallande MKN anger att Fyrisan
ska uppna god ekologisk status senast ar 2027 och att god kemisk ytvattenstatus ska
uppnas. Det finns dock ingen tidpunkt faststalld for nar god kemisk ytvattenstatus ska ha
uppnatts.

Orsaken till att Fyrisan bara uppnar mattlig ekologisk status ar forekomsten av kiselalger.
Det &r vart att notera att statusen ligger pa gransen till god och att en viss osakerhet finns
i bedomningen. Den kemiska statusen ar baserad pa hoga halter av antracen och PFOS.

Beddmningsgrunder

Skyddsvardet eller kansligheten for Fyrisan bedoms vara hdg, da recipienten i dagslaget
innehar mattlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status. Recipienten har
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miljéproblem i form av 6vergddning, miljdgifter, morfologiska férandringar och kontinuitet.
Forandrad markanvandning bor bidra till att miljokvalitetsnormer pa sikt kan nas. | de fall
ytvatten anvands som dricksvattentékt vags det in i beddmningen av skyddsvarde. Vatten
fran Fyrisan infiltreras i dagslaget i Uppsala-asen for att fylla pa stadens
dricksvattenreservoar. D4 infiltrationen sker uppstroms kvarteret Hugin beddms paverkan
pa dricksvattentakten dock som liten.

Paverkan sker om naringsamnen och / eller féroreningar sprids och paverkar
vattenkvaliteten och akvatiska ekosystem. Alternativt sker det motsatta om naringsamnen
och / eller féroreningar reduceras pa grund av féorandrad markanvandning eller forbattrad
rening av dagvatten.

Konsekvensbeddémning

Planforslaget

| dagvattenutredning (Sweco 2020) foreslas en systemltsning for dagvatten dar rening
och fordrgjning sker fran alla ytor, forutom tak och forskola inom kvarter A som endast
fordrojs. Forutsatt att rening och férdrojning sker i enlighet med foreslagna
dagvattenanlaggningar, beddms féroreningsbelastningen mot recipienten kunna minska
och mojligheten att uppn& MKN forbattras. Fyrisdn har bedomts ha ett hogt skyddsvarde.
Paverkan beddms lokalt kunna bli battre till foljd av vidtagna dagvattenatgarder,
motsvarande mattligt positiv, vilket gor att konsekvenserna med avseende pa
ytvattenkvaliteten sammantaget bedéms kunna bli mattligt positiva.

Nollalternativet
Vid nollalternativet bedoms ingen férandring ske, utan forhallandena for ytvattenkvaliteten
ar ofdrandrade, d.v.s. samma som idag.

6.3.4 Skadeforebyggande atgarder

Systemldsningen for dagvatten presenteras i Figur 6. Den innebar att dagvatten fran
kvarter A renas och fordrdjs i vaxtbaddar och avsattningsmagasin, medan dagvatten
inom Kvarter B hanteras i skelettjord pa innergarden. Vid behov, p.g.a.
vattenskyddsomradet, tatas dagvattenmagasinet.
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Kassett- eller rormagasin
for fordrojning av mindre
férorenat dagvatten

Tradplanteringar
med skelettjord vid
cykelparkering
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Nedsénkta
vaxtbaddar
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N
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Figur 6. Figuren visar tillgangliga ytor inom utredningsomradet som pa ett eller annat satt ar majliga
att anvanda for dagvattenhantering. Observera att samtliga ytor inte behdvs. Kalla: Sweco, 2020

Oversvamningsrisk

Forutsattningar

Oversvamning kan orsakas av dels stigande vattennivéer i hav, sjéar och vattendrag, och
dels skyfall. For att bedoma 6versvamningsrisk med anledning av stigande vattennivaer
ar narhet till vattenomraden och hojd i férhallande till vattnet avgorande. Vid skyfall &r
istallet lagpunkter i terrangen, utan eller med begransad avrinning, avgérande. Markens
formaga till infiltration paverkar i viss man éversvamningsrisken vid skyfall, men pagar
skyfallet en langre tid blir marken vattenmaéttad och infiltrationen av vatten till marken
uteblir.

| stora delar av centrala Uppsala ar det risk for 6versvamning vid hoga floden i Fyrisan.
For att staden ska kunna fortsatta utvecklas pa ett sammanhallet och andamalsenligt satt
behdver ny bebyggelse provas aven for sddana lagen dar versvamningsrisk finns.
Bebyggelsen maste dar anpassas till Gversvamningsproblematiken.

Planomradet har i Myndigheten for Samhaéllsskydd och Beredskaps (MBS:s)
oversvamningskartering fran 2013 konstaterats ligga inom riskomrade for 6versvamning
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av Fyrisan vid ett 100-ars flode, 200-ars flode samt berédknat hogsta flode (BHF). De
nordostra och nordvéastra delarna ar med dagens marknivaer de som ar mest sarbara for
Oversvamning. Vattnet beddms tillrinna fran centrala Uppsala framst langs
Dragarbrunnsgatan. Vid hogsta flode 6versvammas merparten av planomradet
undantaget nagra mindre ytor centralt inom omradet. Lansstyrelsen rekommenderar i sin
framtagna riskhanteringsplan (2015), att hansyn ska tas till 100-arsfléden (Figur 7), varfor
dessa tagits i beaktande vid konsekvensbedémningen i denna MKB.

- - % -

Kvarter A

| Oversvéamningsutbredning - 100-arsfléde

0 ) ] 100 Meter]3

y. A i S Y
Figur 7. Forvantad oversvamningsutbredning vid 100-arsfléde fran Fyrisan. Utbredningen ar
hamtad fran MBS:s dversvamningskartering av Fyrisan (MSB, 2013). Bakgrund: Ortofoto fran
Lantmateriets visningstjanst.

Lagpunkter som riskerar att 6versvammas vid skyfall redovisas i Figur 8. De
Overensstammer i stor utstrackning med omradena som riskerar att 6versvammas vid
stigande vattennivaer, men det finns utdver dessa ett par lagpunkter centralt inom
omradet som riskerar att 6versvammas vid skyfall. Noterbart ar att de tva befintliga
garagenedfarterna, som tidigare ocksa har 6versvammats representerar det storsta
lagpunkterna i figuren.
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Kvarter A

Oversviamning vid
skyfall (68 mm)
Vattendjup

Fi(:;ur 8. Forvantad éversvamningsutbredning vid skyfall. Bakgrund: Ortofoto frén Lantmateriets
visningstjanst.

Beddmningsgrunder

Vardet och / eller kansligheten motsvaras har av byggnadernas kéanslighet for
6versvamning utifrdn &ndamal (t.ex. forrad och garage for bostader eller kontor), och
utformning som riskerar att paverkas vid éversvamning (t.ex. féorekomst av
kallarutrymmen inklusive underjordiska garage, hojdséttning entréer etc.).

Konsekvensbedtémning
Planforslaget

Planforslaget innebar att befintliga garagenedfarter stings, men ocksa att nya skapas
langs Ebba Bostroms gata i norr och Kungsangsgatan i dst. Detta medfor att befintlig risk
att vatten vid 6versvamning rinner in i garageplanet kvarstar, vilket kan orsaka stora
materiella skador. Entréer kommer att placeras i nivd med gatan p.g.a.
tillg&nglighetsanpassning, vilket gor att det finns risk att 6versvamning sker i byggnader.

Konsekvensen riskerar att bli stor negativ, om inga atgarder for att minska
oversvamningsrisken genomfors. Forutsatt att atgarder och anpassningar vidtas, bedéms
dversvamning inte medféra att nagra konsekvenser uppstar. Anpassningarna for att
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forhindra paverkan pa bebyggelsen vid éversvamning &r dock inte reglerat i detaljplanen
utan behoéver sakerstéllas i byggskedet.

Nollalternativet

Med nollalternativet férvantas befintlig garagenedfart mot Strandbodgatan att finnas kvar
vilket medfor en risk att vatten vid 6versvamning rinner in i garageplanet. Risken for
Oversvamning &r dock nagot mindre an for planforslaget (mattligt negativ), eftersom
Strandbodgatan inte &r en rinnvag for det dversvammande vattnet i lika stor utstrackning
som Dragarbrunnsgatan (norr).

Skadeforebyggande atgarder

Garagenedfarter som placeras i riskzon for 6versvamningar foreslas utrustas med nagon
form av férebyggande atgard, t.ex. en vall, vattentat port, rannor, pumpar etc.

Hojdsattning i anslutning till husfasader bor utformas sa att vattnet rinner bort fran
fasaden. Det rekommenderas att marken narmast fasaden hardgors for att undvika
belastning pa byggnadens draneringssystem. Marklutningen rekommenderas till 2% de
forsta tre metrarna fran utkastaren och darefter cirka 1 — 2% for att inte riskera att
dagvatten rinner in mot byggnaden.

Kulturmilj6é och stadsbild

Forutsattningar

Kvarteret Hugin och Strandbodgatan har sedan lange utgjort gransen for Uppsalas
innerstad. Stadens utformning, med ett regelbundet och tydligt runatssystem, borjade ta
form under drottning Kristinas tid pa 1640-talet. Kvarteret Hugin var det sydligaste
kvarteret fran centrum som foljde denna ratvinkliga rutnatstruktur. Den befintliga
bebyggelsen ritades 1973 och skulle bilda en fast grans for innerstaden sdderut, vilket
innebar att man frangick rutnatstrukturen och utformade en langstrackt byggnad i
parkmiljé. Kungsangsgatan genomkorsar huskroppen.

Befintlig bebyggelse ritades av Lars Carlbring. Utgangspunkten for byggnadens
utformning var samhdrighet med staden och harmoni med andra byggnader i Uppsala.
Den stora byggnadsvolymen delades upp i mindre delar och placerade sa att hela
byggnaden inte kunde ses pa en och samma géng. Ar 1991 genomférdes en tillbyggnad
sOder om Skatteverkets langa byggnadskropp. Mot Strandbodgatan ar byggnaden hogre
och var avsedd att bilda en bestamd avslutning av innerstaden mot séder. Byggnaden
har genomgatt f& forandringar sedan den stod klar &r 1978. Under 1990-talet och 2000-
talet har mindre féréandringar gjort i form av bl.a. nya entréer och ombyggnad av
undersokningsavdelningar till garage.

Detaljplaneromradet ligger inom den syddstra delen av fornlamningen RAA 88:1, Uppsala
medeltida stadslager. Strandbodgatan bildade tillsammans med Kungsgatan,
Kyrkogardsgatan och Skolgatan gransen som omgav 1600-talets Uppsala. Gransen for
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fornlamning RAA 88:1 &r dragen efter 1600-talets kartor, men exakt var den medeltida
gransen gick ar inte kant.

Inga arkeologiska undersdkningar har genomférts inom kvarteret Hugin, men i
genomforda arkeologiska undersokningar i naromradet har fornlamningar patraffats, bl.a.
pa Hamnplan dar en massgrav hittats nyligen. D& exploateringen beror en lagskyddad
fornlamning kommer en ansokan om tillstdnd enligt Kulturmiljolagen behova skickas till
Lénsstyrelsen for beddomning av vilka arkeologiska insatser som &ar nédvandiga.

Beddmningsgrunder

Kulturmiljon varderas utifrdn en bedomning av de vetenskapliga, upplevelsemassiga, eller
pedagogiska vardena i det aktuella omradet. Mycket hoga véarden tillskrivs omraden som
ar varldsarv enligt UNESCO, kulturreservat eller riksintressen for kulturmiljovarden.

Paverkan pa kulturmiljon beror om kulturmiljon tas i ansprék helt, eller om samband
forsvagas eller blir mindre tydliga, enstaka lamningar kan tas bort, men kulturmiljon som
helhet paverkas inte patagligt. Positiv paverkan uppkommer om kulturhistoriska samband
forstarks i olika utstrackning.

Vad galler paverkan pa stadsbilden beror bedémningen huruvida omradets visuella
varden och karaktar, utblickar, landmarken eller visuella strék gar forlorade, eller
forsvagas alternativt det motsatta - forstérks.

Konsekvenser

Planforslaget

Beddmningen i utférd antikvarisk forundersékning ar sammantaget att byggnaden inte ar
sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk eller konstnérlig synpunkt. Motivet till detta &ar
byggnadens negativa inverkan pa kvartersstaden, den laga kvaliteten i materialvalen och
den forhallandevis laga arkitektoniska bearbetningsgraden. Kulturvardet bedéms utifran
ovanstadende som litet.

Befintliga byggnader kommer att rivas och ersattas med nya. Eventuellt kommer
stommen av huset vid Dragarbrunnsgatan att bevaras, men huset kommer att byggas om
helt. De negativa konsekvenserna av att riva de tidigare byggnaderna bedéms vara sma,
da kulturvardet bedémts som litet.

Delar av fornlamning RAA 88:1 kommer att tas i ansprak for bebyggelse.
Konsekvenserna av ingreppet kan bedémas forst efter att arkeologisk utredning
genomforts.

Kvartersstrukturen inom kvarteret Hugin kommer att férandras fran att bryta mot
rutnatsstaden till att bli en integrerad del av den och utgéra en koppling mellan den gamla
centrala staden och den nya rutnatsstrukturen inom Kungséngen. Kvarterets roll kommer
att forandras fran att vara en yttre grans till att bli en integrerad del av en utvidgad
innerstad. Den tidigare stadsgransen kommer pa sa satt att bli svarare att forsta.
Anpassningar i hdjd kommer att goras for att sékerstélla harmoniering med befintligt

29



SWECO %

6.5.4

6.6

6.6.1

bebyggelse, arummet och innerstadens aldre delar. For stadsbilden bedoms ett
genomforande av planforslaget medfora mattligt positiva konsekvenser.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att befintliga byggnader och kvartersstruktur bibehalls samtidigt
som omvandlingen av Kungsangen fran industri- och verksamhetsomrade fortgar. | takt
med att Kungséngen omvandlas till stadskvarter kommer kvarteret Hugin med
nollalternativet att f en allt mer avvikande struktur och kan upplevas som en barriar i den
utvidgade innerstaden. Konsekvenserna for nollalternativet bedéms som sma negativa.

Skadeforebyggande atgarder

Det ar viktigt att bebyggelsen utformas med hoga estetiska ambitioner. Att verksamheter
integreras i bottenplanet bidrar positivt till att omvandla kvarteret till en integrerad del av
innerstaden och atgarder for att framja etablering av verksamheter bor efterstravas.

En arkeologisk utredning behover utféras i planomradet. Anmalningsplikt enligt
kulturmiljélagen géaller.

Buller

Forutsattningar

Den paverkan pa manniskors halsa som genomférandet av planen medfor ar framst
kopplad till bullerpaverkan for de boende inom kvarteret Hugin. Férutsattningarna nar det
galler buller férandras patagligt dd markanvandningen omvandlas fran kontor till
bostader. For buller ar trafiken p4 omgivande gator det som ger storst paverkan.
Ljudmiljon paverkas ocksa av verksamheterna pa Studenterans idrottsplats och
Parksnackan.

Indata gallande trafik for vag har erhallits av Uppsala kommun, som utifran
trafikmatningar har uppbyggda trafikmodeller fér &r 2030 och 2050. Baserat pa det har
Sweco i samrad med Uppsala kommun gjort antaganden om trafikflodena for prognoséret
2035, vilka i princip ar oforandrade frdn 2030. Modellering av buller har dven gjorts for
planférslaget med nulagestrafik, d& nulagestrafiken p& Ostra Agatan ar avsevért hogre &n
vad den ar i prognoserna. For exakta siffror gallande trafikfloden hanvisas till Swecos
bullerutredning, 2020-02-11 samt kompletterande PM 2021-03-11.

For de modellerade trafikscenariona galler, forutom arlig trafikutveckling och fysisk
planering av infrastruktur, vissa forutsattningar och olika styrmedel s& som olika taxor och
parkeringskostnader. For 2030, med lagsta styremedelniva, galler foljande:

Den ekonomiska utvecklingen ar 2% per ar
Kollektivtrafiktaxa realt oférandrad
Bilmilkostnad realt oférandrat
Destinationsparkering 10 kr

Bilpool utgér 10% av bilinnehavet
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For 2050, med nagot hogre styrmedelniva, galler forutom ovan bilpool 25 % (istallet for 10
%). | figuren nedan anges trafikuppgifterna som har anvants i berékningarna. Sweco har
utfort trafikbullerberakningar av ekvivalent och maximal ljudniva (Leq och Lmax) for
planalternativet for prognosaret 2035 baserat p& de beraknade trafikflodena.

Beddmningsgrunder

Bedomningen utgar har fran att planférslaget omfattar boendemiljo samt forskola i
Uppsala innerstad, vilket ar kansligare miljder &n t.ex. en kontorsmiljé beroende av att
vistelsetiden ar langre (fér bostader). Barn ar utpekade som en kanslig grupp och vistas
dessutom utomhus pa skolgarden stor del av dagen, varfor ljudmiljon pa skolgardar &r
sarskilt viktig att ta hansyn till. Graden av paverkan beddéms utifran berakningar av
framtida bullernivaer och forandringar av nivaer och halter i férhallande till gallande
riktvarden.

Riktvarden for buller fran trafik enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
framgar av tabell 4 nedan. Om vardet 60 dB(A) vid fasad anda dverskrids bor minst
hélften av bostadsrummen i en bostad vara véanda mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva? inte dverskrids vid fasaden. Riktvardena for nya
skolgardar presenteras i tabell 5.

Tabell 4. Riktvarden for buller fran trafik enligt SFS 2015:216.

Ekvivalent ljudniva, Maximal ljudniva, dB(A)
dB(A)

Ljudniva utomhus vid fasad 602 -

(frifaltsvarde)

Ljudniva utomhus vid 50 708

uteplats i anslutning till

bostad

Tabell 5. Riktvarden for buller frAn vag- och spartrafik pa ny skolgard (frifaltsvarde).

Del av skolgérd Ekvivalent ljudniva, Maximal ljudniva, dB(A)
dB(A)
De delar av garden som ar 50 707

avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom 55 704
skolgarden

1 Galler nattetid (22-06)

2 For bostader om hogst 35 m? ar riktvardet vid fasad 65 dB(A).

3 Vardet far dverskridas fem ganger per timme mellan kl. 06-22, dock aldrig med mer &n 10 dB(A).
4 Nivan bor inte dverskridas mer dn 5 ggr per maxtimme under ett &rsmedeldygn, under den tid d&
skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

31



SWECO %

6.6.3 Konsekvenser

Planforslaget

Planforslaget i sig innebar inga stora forandringar av trafikfloden. Kungséangsgatan dras
om nagot, men inga andra nya dragningar av motortrafikerade vagar sker inom
planomradet.

Riktvardet ekvivalent ljudniva 60 dB(A) klaras for nastan alla fasader i de planerade
bostaderna inom kvarter A. For prognoserna far endast en liten del av fasad pa
bottenplan i hérnet vid korsningen Strandbodgatan / Ostra Agatan éverskridande av
riktvardet samt en del av fasaden pa tre vaningsplan i korsningen Strandbodgatan /
Kungsangsgatan (Figur 9). Planférslaget innebar dock att Ostra Agatan &r mindre
belastad an idag, vilket sanker den totala ljudnivan i den allra mest utsatta korsningen,
jamfoért med nulaget. Berdkningar med nulagestrafik visar att stérre delen av fasaden mot
Ostra Agatan far 6verskridanden av riktvardet 60 dB(A). | dvrigt &r bullersituationen
ungefar densamma med nulédgestrafik som med prognosticerad.

Bostaderna i hornet Strandbodgatan / Kungsangsgatan bor darfor utformas sa att minst
halften av bostadsrummen ar riktade mot innergarden. Som ett alternativ kan bostad om
hogst 35 m2 dvervagas dar eftersom ekvivalent ljudniva 65 dB(A) vid fasad i sa fall tillats.
Sett till nulagestrafiken bér bostader langs med Ostra Agatan ocksé utformas sé att minst
halften av bostadsrummen ar riktade mot innergard, alternativt att bostad om hogst 35 m?
dvervags. | hornet Strandbodgatan / Ostra Agatan, och langs hela Ostra Agatan, staller
dock planen krav pa verksamhet av publik karaktar vilket innebar att riktvardet inte
riskerar att 6verskridas.

Kvarter B planeras bestd av kontor och verksamheter. Ett antal fasader har vissa
overskridanden av riktvardet ekvivalent ljudniva 60 dB(A), vilket kan gora att
anpassningar kravs i projekteringsskede, for att klara ljudkrav inomhus.
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Figur 9. Ekvivalent ljudniva vid fasad, planforslag 2035. Kalla: Sweco, Trafikbullerutredning, Bilaga
3.1
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Figur 10. Ekvivalent ljudniva vid fasad, planférslag med nulagestrafik.
Buller, Bilaga 3.1.
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6.7

6.7.1

6.7.2

Den planerade byggnadsstrukturen innebér att byggnaderna é&r slutna och fungerar som
avskarmningar, vilket skapar mojlighet att anordna férskolegard och eventuella
uteplatser, med god ljudmiljo, i sdval omrade A som omrade B.

Genomférandet av planen medfér sammantaget smé negativa konsekvenser med
avseende pa ljudmiljon, d& planen har anpassats for att klara gallande riktvarden.

Nollalternativet

Ostra Agatan planeras byggas om till en smalare stadsgata oavsett detaljplanens
genomforande. De prognosticerade trafikflodena p& Ostra Agatan &r darmed betydligt
lagre &n i dagslaget. Det innebar att ljudmiljon férbattras jamfért med nulaget och
nollalternativet innebar darfor sma positiva konsekvenser for ljudmiljon. Kansligheten
bedoms ocksa vara lagre an i planforslaget, da byggnaderna ar avsedda for kontor med
kortare vistelsetid.

Skadeforebyggande atgarder

For de fasader déar riktvardet 60 dBA 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen vara
mot innergard, alternativt att lagenheterna ar om hogst 35 kvm.

Luft

Forutsattningar

Forutsattningarna nar det galler luft forandras patagligt dd markanvéndningen omvandlas
fran kontor till bostader. P4 samma sétt som for buller ar trafiken pa omgivande gator det
som ger storst paverkan pa luftkvaliteten. Luftkvaliteten paverkas ocksé av andra lokala
emissioner och intransport av luftféroreningar fran andra regioner i Sverige och fran
omraden utomlands.

SLB-analys utforde en luftkvalitetsutredning for omradet 2016. Den utredningen utfordes
med prognosar 2030 och visade att samtliga miljokvalitetsnormer klarades.
Miljokvalitetsmalet for NO: klarades ocksa, men inte miljokvalitetsmalet for PM10. Utifran
den tidigare luftkvalitetsutredning har en omrakning gjorts till prognosaret 2035.
Beréakningar har &ven gjorts for planforslaget med nulégestrafik.

Beddmningsgrunder

Bedomningen utgar har fran att planférslaget omfattar boendemiljo samt férskola vilket ar
en kansligare miljé &n t.ex. en kontorsmiljo, da vistelsetiden ar langre (for bostader).
Graden av paverkan beddms utifran berakningar av framtida foérandringar av nivaer och
halter i forhallande till gallande riktvarden.

Till skydd for manniskors halsa och miljo finns en férordning om miljokvalitetsnormer
(MKN) fér utomhusluft (SFS 2010:477), som foljer av EU-direktivet om luftkvalitet och
renare luft i Europa (2008/50/EC).

| luftkvalitetsférordningen om MKN fér utomhusluft beskrivs féroreningsnivaer som inte far
Overskridas, eller dverskridas i en viss utstrackning. | Tabell 6 och i
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Tabell 7 redovisas normerna for NO2 och PMuo, vilka generellt sett ar de svaraste
normerna att klara i urban miljé. NO2 dygnsmedelvarde &r en svensk norm, 6vriga ar EU-
normer.

Tabell 6. Miljokvalitetsnormer (gransvarden) avseende NO:2 i omgivningsluft.

Amne Medelvarde Miljokvalitetsnormer
(MKN)

NO:2 Timme 90 pg/ms.
Far 6verskridas 175
ggr/ar, forutsatt att
200 pg/m3 inte
overskrids mer an 18

ggr/ar.

Dygn 60 pg/m3.
Far 6verskridas 7
ggr/ar

Ar 40 ug/m3

Tabell 7. Miljokvalitetsnormer (gransvéarden) avseende PMio i omgivningsluft.

Amne Medelvarde Miljokvalitetsnormer

(MKN)
PMw  Dygn 50 pg/ms,
Far overskridas 35
ggr/ar
Ar 40 pg/m3

Forutom miljokvalitetsnormer finns aven svenska miljomal. Miljokvalitetsmalet Frisk luft
har preciserats s& att med malet avses att halterna av luftféroreningar inte dverskrider
lagrisknivaer for cancer eller riktvarden for skydd mot sjukdomar eller paverkan pa vaxter,
djur, material och kulturféremal. Riktvarden satts med hansyn till kansliga grupper och i

Tabell 8 och 9 redovisas miljokvalitetsmalen for kvavedioxid (NO2) och partiklar som
PMio.

Tabell 8. Miljokvalitetsmalen for NO2

Miljokvalitetsmalen for NO i utomhusluft

Malvarden Skydd for Maximalt antal 6verskridanden
manniskors hélsa

Arsmedelvarde Y 20 pg/m3 Aritmetiskt medelvarde

Timmedelvarden 2 60 pg/m3 175 ggr per kalenderéar

D Arsmedelvéarde definieras som aritmetiskt medelvarde dar summan av alla varden divideras med antalet
véarden.

2 For immedelvarde géller 98-percentilvarde, vilket innebér att halten av kvéavedioxid som timmedelvéarde far
6verskridas maximalt 175 timmar pa ett kalenderar (2 % av 8760 timmar)
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Tabell 9. Miljokvalitetsmalen for partiklar som PM10

Miljokvalitetsmalen for Partiklar (PMyo) i utomhusluft

Malvarden Skydd for Maximalt antal overskridanden
manniskors hélsa

Arsmedelvarde D 15 pg/m3 Aritmetiskt medelvarde

Dygnsmedelvarde 2 30 pg/ms3 35 ggr per kalenderar

D Arsmedelvérde definieras som aritmetiskt medelvarde dar summan av alla varden dividerats med antalet
varden.

2 For dygnsmedelvarde galler 90-percentilvéarde, vilket innebér att halten av partiklar (PM1o) som
dygnsmedelvarde far dverskridas maximalt 35 dygn pa ett kalenderar.

Konsekvenser

Planférslaget

Planférslaget medfor inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer for varken partiklar eller
kvavedioxider (Sweco, 200210 samt 210311). Samtliga miljokvalitetsmal for
kvavedioxider klaras ocksa. Daremot éverskrids miljokvalitetsmalen for partiklar (PM10)
vid gdngbana intill vag och p& en mindre del i anslutning till fasad i den nordostra delen
av planomradet (Strandbodgatan), se Figur 11. Inom resterande delen av planomradet
klaras miljokvalitetsmalet aven for partiklar. For planférslaget med nulagestrafik, men
under antagande att utslappen minskar i enlighet med HBEFA-modellen, blir resultaten i
stort sett desamma som for planférslaget med prognosticerad trafik.
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Figur 11. PM10 dygnsmedelvarde for prognosar 2035. Kalla: Sweco 200821.
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Kvartersutformning paverkar luftmiljon generellt sett sa att ett mer dppet kvarter kan leda

till battre ventilation av luftféroreningar och darmed lagre halter. Dock ger ett mer slutet
kvarter ett skydd mot luftféroreningar pa innergardarna, vilket leder till lagre halter pa
uteplatser, men hogre halter vid vagen. Eftersom halterna vid aktuell bebyggelse inom
kvarteret Hugin med god marginal underskrider miljokvalitetsnormerna bedéms

miljokvalitetsnormerna klaras oavsett kvartersstruktur.

Sammantaget bedoms konsekvenserna m.a.p. luftkvaliteten bli sma negativa vid ett
genomférande av planforslaget. Att konsekvenserna blir negativa ar for att bostader

tillkommer i kvarteret.

Nollalternativet

Ostra Agatan planeras byggas om till en smalare stadsgata oavsett om detaljplanen
genomfors eller inte. De prognosticerade trafikflddena pa Ostra Agatan &r darmed

betydligt lage &n i dagslaget. Det innebar att luftkvaliteten forbattras jamfort med nulaget

och nollalternativet innebar darfor sma positiva konsekvenser for luftkvaliteten da
trafikméngderna minskar och byggnaderna kommer fortsatta anvandas som kontor.

6.7.4 Skadeforebyggande atgarder

D4 det inte finns ndgon lagsta halt dar luftféroreningar inte langre paverkar halsan

negativt, rekommenderas att tilluft tas fran takniva eller innergard.
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Naturmiljo

Forutsattningar

Omradets naturvarden bestar i klippta grasytor och aldre trad. Langs Hamnesplanaden
finns de aldsta tréden som ar av tradslagen 16nn, ek och alm, varav den sisthnamnda ar
rodlistad som “sarbar” (VU). Langs Ostra Agatan och Strandbodgatan stér ett flertal trad
(framst askar, men aven nagon enstaka alm) i en klippt grasmatta. De flesta av tréaden
har sannolikt planterats i samband med att nuvarande bebyggelse uppférdes. De
naturvarden som finns ar kopplade till de aldre tréaden. | dvrigt ar naturvardena inom
planomradet sma.

Beddmningsgrunder

Omraden med mycket hoga naturvarden ar t.ex. naturreservat, natura 2000-omraden
mm, vilka till stora utstrackningar har betydelse for biologisk mangfald ur ett storre
perspektiv. De innehar ofta rikligt med rodlistade arter. Ett mattligt skyddsvarde har
omraden som i viss utstrackning har betydelse for biologisk mangfald eller ekologiska
samband, ur ett lokalt — regionalt perspektiv. Har raknas aven strandskyddade omraden.
Litet skyddsvarde har omraden utan utpekade varden, t.ex. urbana miljoer utan gréna
ytor.

Paverkan handlar har om hur ekologiska samband bryts/forsvagas alternativt starks, eller
i vilken omfattning artmangfalden minskar eller rodlistade arter paverkas.

Konsekvenser

Planférslaget

Alla eller merparten av de aldre traden inom kvartersmarken tas ner, medan de allra
aldsta traden (som star langs Hamnesplanaden) avses bevaras. Da de hogsta
naturvardena &r kopplade till de aldsta traden, bedéms konsekvenserna fér naturmiljon
som sma negativa vid ett genomforande av planen, forutsatt att traden langs
Hamnesplanaden bevaras.

Nollalternativet

Med nollalternativet kommer befintliga trad langs Hamnesplanaden att sta kvar, men
intrdng kan komma att géras i omradena for de outnyttjade byggratterna, da trad kommer
behdva tas ned vid uppférande av byggnader. Sammantaget beddéms konsekvenserna bli
sma negativa, men nagot battre &n om planen inte genomfors.

Skadeforebyggande atgarder

Det ar viktigt att traden langs Hamnesplanaden bevaras for att bevara naturvrdena inom
kvarteret Hugin. DA trad, och sarskilt aldre trad, i innerstaden generellt sett &r en bristvara
ar det angelaget att bevara trad aven i de fall de i sig inte har héga naturvarden.

Marklov for tradfallning hade kunnat vara en mojlig atgard for bevarande av traden. Krav
pa bevarande av traden bor foras in i exploateringsavtal.
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Vid tradfallning foreslas nyplantering av trad med syfte att kompensera for forlorade
naturvarden.

Rekreation

Forutsattningar

Det grona ytorna i omradet ligger framst langs trafikerade gator och planomradet i sig
anvands idag i liten utstrackning for rekreation. Omradet ligger i anslutning till Fyrisans
kaj som &r valanvant som promenad- och cykelstrék. Det finns ett par restauranger langs
kajen och bron 6ver Fyrisan i hojd med Strandbodgatan knyter samman hamnstraket
med den valbesokta Stadstradgarden pa vastra sidan av &n samt med Studenternas
idrottsplats.

| Uppsala stads 6versiktsplan yttrycks en vilja att utveckla ett gront strdk mellan Fyrisan
och Centralstationen langs Hamnesplanaden i norra delen av planomradet och vidare
mot Svintorget. Hamnesplanaden ar idag en gatumiljé, men de uppvuxna tradden ger
gatan vissa rekreativa varden.

Beddmningsgrunder

Omraden med mycket hoga rekreationsvarden &r t.ex. nationalparker, naturreservat eller
anlaggningar for friluftslivet av nationellt intresse, men dven grénomraden i storstadsmiljo
dar det rader brist pa rekreationsomraden bedéms ha hdga varden. Lokala
friluftsomraden eller narrekreationsomraden bedoms ha mattliga varden.

Paverkan bedoms har utifrdn hur tillgangligheten och upplevelsevéardet av
rekreationsomradet forandras vid ett genomfoérande av planen, jamfort med
nollalternativet.

Konsekvenser
Planforslaget

Gronytor tas vid genomforandet av planforslaget i ansprak av bebyggelse och de gréna
ytorna inom kvartersmarken erséatts med halvprivata innergardar. Flera &ldre och
karaktarsskapande trad tas ner. Forutsattningarna att tillskapa grona innergardar ar i viss
utstrackning beroende av mdjligheten att 6verbygga garage med vegetationsskikt.
Hamnesplanaden omvandlas fran hardgjord gatumiljo till park och merparten av de aldre
traden i gatumiljon avses bevaras.

D& de rekreativa vardena inom omradet idag ar l&ga beddéms den 6kade
exploateringsgraden i kvarteret medféra obetydliga negativa konsekvenser. Beroende pa
utformning av innergardarna kan rekreationsvardena inom kvartersmarken éka, men bl
mindre tillgangliga for allménheten.

Att Hamnesplanaden avsatts som park medfér en méjlighet att planen sammantaget kan
bidra till mattligt positiva konsekvenser for rekreationen. Genom den nya parken forstarks
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6.9.4

6.10

6.11

gronstrukturen mellan Fyrisan och Centralstationen och det skapas en rekreativ koppling
mot astréket och Stadsparken som saknas idag.

Nollalternativet

Nollalternativet medfor att befintliga gronomraden blir kvar och att ingen omvandling sker
av Hamnesplanaden. Nollalternativet medfér darfér inga konsekvenser jamfort med
nulaget.

Skadeforebyggande atgarder

For att 6ka de rekreativa vardena ar det viktigt att garagen éverbyggs med ett jorddjup
som kan bara vegetation. For att bibehalla méjligheten att plantera eller bevara storvuxna
trad pa innergarden i kvarter A ar det viktigt att nagon del av garden inte underbyggs med
garage.

For att planen ska bidra till att rekreationsvardena langs Hamnesplanaden dkar &r det
viktigt att de aldre trdden bevaras och skyddas mot skada under byggskedet.

Byggskedet

Under byggskedet kommer bostéader och arbetsplatser i narheten av kvarteret Hugin att
riskera att paverkas av storningar i form av framfor allt buller, vibrationer och damning.

Buller och vibrationer uppkommer framfér att i samband med palning, spontning, schakt
och transporter. Arbetstider for bullrande arbeten pé byggarbetsplatsen kommer att
anpassas for att minimera stérningen.

Sanering av markféroreningar kommer att ske innan byggnadsarbetena startar, vilket
medfor att det inte finns nagon risk for spridning av féroreningar till underliggande
grundvatten eller till ytvatten i samband med palning eller spontning.

Kumulativa effekter

Sa kallade kumulativa effekter uppstar nar effekter som var for sig ar sma eller
obetydliga, tillsammans ger en effekt som ar av storre betydelse. Fér aktuell plan innebar
det att bedoma hur effekterna av det har planférslaget samverkar med effekterna av
exempelvis andra padgéende stadsomvandlingsprojekt i centrala Uppsala.

Soder om planomradet, pa andra sidan Strandbodgatan, pagar omvandling av kvarteret
Angkvarnen fr&n industriomréde till bostader och lokaler fér centrumandamal. Sydost om
planomrédet pagér planlaggning for ny skola och arbetsplatser inom kvarteret Norra
Hovstallangen. Industristaden &nnu langre séderut har omvandlats i 6ver 10 ar. Hela
denna stadsomvandling i s6dra delen av centrala Uppsala fran industriomraden med
varierande fororeningsgrad till bostadsomraden med gang- och cykelstrak, mindre
gronomraden, forskolor, skola bidrar bl.a. sammantaget till féljande:

Stora positiva konsekvenser for stadsbilden med omvandling av tidigare otillgangliga
industritomter, till attraktiva centrala boendemiljoer med narhet till Fyrisén och
stadsparken, via broar.
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Omfattande sanering av férorenad mark i dessa omraden, kombinerat med effektiva
lokala dagvattenlosningar reducerar féroreningsbelastningen pa Fyrisan, vilket ar mycket
positivt.

Att ett antal aldre trad behover tas ner inom planomradet ger tveksamt en stor effekt i sig,
men om detta utfors &ven i andra delar av centrala Uppsala blir den negativa
konsekvensen sammantaget storre. Detta paverkar saval estetiska och rekreativa varden
i staden, som den biologiska mangfalden dar just storre trad ofta har en rik flora och
fauna.
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7 Samlad beddémning

Sammantaget beddms genomfdrande planforslaget att kunna ge flera positiva
konsekvenser kopplat till sanering fororenad mark som medfér minskad risk fér férorening
av yt- och grundvatten. Ocksa for stadsbild och kulturmiljé finns en potential for positiva
konsekvenser da centrum utvidgas i linje med den historiskt forankrade rutnatsstaden och
kopplingen mellan innerstaden och Industristaden frémjas.

De negativa konsekvenserna bedoms sammantaget bli sma, forutsatt att atgarder vidtas
for att forhindra éversvamning i byggnaderna, att bebyggelsen utformas sa att riktvarden
for buller tillgodoses och att atgarder vidtas for att rena och fordroja dagvatten. Detta &ar
viktigt att sékerstélla vid genomférandet av planen. For att framja naturmiljé och
rekreationsvarden ar bevarande av aldre trad langs Hamnesplanaden viktigt.

Att omvandla redan i ansprakstagen mark for nya andamal, pa en plats som &r strategisk
for innerstaden expansion, med sammantaget mer positiva dn negativa konsekvenser
beddéms vara en god hushallning med mark.

En sammanfattande konsekvensbeddmning redovisas i tabellen nedan.

Miljoaspekt

Planférslag

Nollalternativ

Foérorenad mark

Grundvatten

Genomfdrandet av planforslaget
innebar att
efterbehandlingsatgarder
genomfdérs inom ett kvarter som
ar starkt férorenat och ligger
inom skyddsomrade for
grundvattentakt. Det innebar att
genomférande av planen kan ge
upphov till lokalt stora positiva
konsekvenser m.a.p.
markkvaliteten.

Att sanering utfors i ratt skede,
kommer att regleras genom
planbestammelse.

Planerad markanvandning med
bostéder och kommersiella
lokaler beddms inte innebéra
nagot hot mot grundvattnets
kvalitet eller kvantitet baserat pa
planomradets lokalisering i
forhallande till Uppsaladsen,
radande geologiska forhallanden
samt de pétraffade
fororeningarnas rorlighet. Da
planen reglerar villkor for

Exponeringsrisk for féroreningar
kan foreligga for de som arbetar
eller tillfalligt vistas inom
omradet, samtidigt som
efterbehandlingsatgarder
troligen kommer utféras i mindre
omfattning &n vid ett
genomférande av planen. Detta
da kansligheten ar lagre i
kontorsmiljo jamfért med
boendemilj6é. Sammantaget
medfor nollalternativet mattligt
positiva konsekvenser m.a.p.
féroreningar i mark.

Ocksa nollalternativet innebar
anlaggande av bebyggelse, men
i mindre omfattning &n
planférslaget. Konsekvenserna
for grundvattnet ar darfor
likartade for nollalternativet som
for planforslaget, forutsatt att
inga spridningsvagar for
markféroreningar skapas under
byggtiden.
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Miljéaspekt

Planforslag

Nollalternativ

Ytvatten

Oversvamnings-
risk

Kulturmiljé och
stadsbild

startbesked d.v.s. marken
kommer att saneras innan
byggnationen startar, bedéms
inga konsekvenser uppsta
avseende grundvattenkvaliteten.

Forutsatt att rening och
fordrojning sker i enlighet med
foreslagna
dagvattenanlaggningar, bedéms
fororeningsbelastningen mot
recipienten kunna minska och
mojligheten att uppnad MKN
forbattras. Fyrisén har bedomts
ha ett hogt skyddsvarde.
Paverkan beddms lokalt kunna
bli battre till foljd av vidtagna
dagvattenatgarder, motsvarande
mattligt positiv, vilket gor att
konsekvenserna med avseende
pa ytvattenkvaliteten
sammantaget bedéms kunna bli
mattligt positiva.

Konsekvensen riskerar att bli
stor negativ, om inga atgarder
for att minska
Oversvamningsrisken i
underjordiska garage och via
entréer genomfors. Férutsatt att
atgarder och anpassningar
vidtas, bedéms inte omradet
oversvammas i den grad att
nagra konsekvenser uppstar.
Detta ar dock inte reglerat i
detaljplanen utan behdver
sakerstallas i byggskedet.

Konsekvenserna av att riva de
tidigare byggnaderna bedéms
vara sma negativa, da

kulturvardet bedémts som litet.

Vid nollalternativet bedéms
ingen forandring ske, utan
forhallandena for
ytvattenkvaliteten ar
ofdréndrade, d.v.s. samma som
idag, dvs. samre an
planférslaget.

Med nollalternativet forvéntas
befintlig garagenedfart mot
Strandbodgatan att finnas kvar
och aven den medfér en risk att
vatten vid dversvamning rinner
in i garageplanet. Risken for
Oversvamning ar dock nagot
mindre &n for planforslaget
(mattligt negativ), eftersom
Strandbodgatan inte &ar en
rinnvag for det 6versvammande
vattnet i lika stor utstrackning
som Dragarbrunnsgatan (norr).

| takt med att Kungsangen
omvandlas till stadskvarter
kommer kvarteret Hugin med
nollalternativet att fa en allt mer
avvikande struktur och kan
upplevas som en barridr i den
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Miljéaspekt Planforslag Nollalternativ
Arkeologisk utredning avseende  utvidgade innerstaden.
fornlAmningar kréavs. Konsekvenserna for

. nollalternativet bedéms som
Kvartersstrukturen inom o .
kvarteret Hugin kommer att sma negativa.
forandras fran att bryta mot
rutnatsstaden till att bli en
integrerad del av den.
Anpassningar kommer att goras
for att sakerstélla harmoniering
med befintligt bebyggelse,
arummet och innerstadens aldre
delar. For stadsbilden bedéms
ett genomférande av
planforslaget medféra mattligt
positiva konsekvenser.

Buller Genomfdrandet av planen Ljudmiljon forbattras jamfort med
medfér sammantaget sma nulaget och nollalternativet
negativa konsekvenser med innebar darfér sma positiva
avseende pa ljudmiljon, da konsekvenser for ljudmiljon.
planen har anpassats for att Kéansligheten bedoms ocksa
klara gallande riktvarden. Till vara lagre an i planforslaget, da
exempel ar fasaderna slutna och  byggnaderna helt och hallet ar
placerade sa att en gardsmiljo avsedda for kontor, dar
skapas, vilken skarmar av vistelsetiden &r kortare.
trafikljud fran omgivande gator. |
det mest bullerutsatta hérnet
Strandbodgatan / Ostra Agatan
stéller planen krav pa
verksamhet av publik karaktar,
vilket innebéar att riktvardet inte
riskerar att 6verskridas.

Luft Konsekvenserna m.a.p. Nollalternativet innebar sma

luftkvaliteten bedoms bli sma
negativa. Att konsekvenserna
blir negativa ar for att bostader
tilkommer i kvarteret. Dock
klaras miljokvalitetsnormer for
saval partiklar (PM10) som
kvavedioxider.

positiva konsekvenser for
luftkvaliteten da trafikmangderna
minskar och byggnaderna
kommer fortsatta anvandas som
kontor (lagre kanslighet &n
bostader).
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Naturmiljo Alla eller merparten av de dldre  Med nollalternativet kommer
trdden inom kvartersmarken tas  befintliga trad langs
ner, medan de allra &ldsta Hamnesplanaden att sta kvar,
traden (som star langs men intrdng kan komma att
Hamnesplanaden) avses goras i omradena for de
bevaras. Da de hdgsta outnyttjade byggratterna, da trad
naturvardena ar kopplade till de  kommer behdéva tas ned vid
aldsta trdden, beddéms uppforande av byggnader.
konsekvenserna for naturmilion ~ Sammantaget beddms
som sma negativa vid ett konsekvenserna bli sma
genomférande av planen, negativa, men nagot battre an
forutsatt att traden langs om planen inte genomfors.
Hamnesplanaden bevaras.

Rekreation Att Hamnesplanaden avsatts Nollalternativet medfér att

som park medfér en mojlighet att
planen sammantaget kan bidra
till méttligt positiva konsekvenser
for rekreationen. Genom den
nya parken forstarks
gronstrukturen mellan Fyrisan
och Centralstationen och det
skapas en rekreativ koppling
mot astréket och Stadsparken
som saknas idag.

befintliga gronomraden blir kvar
och att ingen omvandling sker
av Hamnesplanaden.
Nollalternativet medfér darfor
inga konsekvenser jamfort med
nuléaget och sma negativa
konsekvenser jamfort med
planférslaget kopplade till att
Hamnesplanaden bibehélls som
gata.
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8 Planférslaget och miljokvalitetsmalen

Nedan presenteras en 6versiktlig beddmning av pa vilket satt ett genomforande av
planforslaget kan forvantas bidra till uppfyllande av miljokvalitetsmalet. Definitioner av
miliomalen, utforlig information om vad de omfattar och indikatorer for dess uppféljning
finns att lasa pa Sveriges miljomal, sverigesmiljomal.se

Tabell 10. Planforslaget och berérda miljokvalitetsmal. lllustrationer: Tobias Flygar.

God bebyggd
a miljo

’ ’ Begransad
/ klimatpaverkan
F

Levande sjbar
och vattendrag

Giftfri miljo

46

Hushallning med naturresurser framjas, sarskilt om
stommen i byggnad mot Dragarbrunnsgatan bevaras.
Att expansionsbehovet for centrala Uppsala sker genom
omvandling av tidigare ianspraktagen mark istallet for
tidigare obebyggd mark framjar ocksa god hushallning.

God vardagsmiljo framja genom bullerdampade
innergardar, samt att gang och cykeltrafik prioriteras.

Halsa och sakerhet frimjas genom att férorenad mark
saneras for att sadkerstalla god halsa hos boende,
atgarder vidtas for att minska risk for 6versvamning i
garage, acceptabla luft- och bullernivaer klaras tack
vare god planering.

Natur- och gronomrade framja genom planerat
parkstrak.

Atgarder for klimatférandring har delvis integrerats i
planeringen, t.ex. vad galler atgarder for Gversvamning i
underjordiska garage.

Foreslagna dagvattenlosningar bidrar till mojlighet att na
MKN ytvatten, vilket ger en reducering av belastningen
pa Fyrisan fran planomradet jamfort med idag.

Sanering av en av Uppsalas mest foérorenade platser,
mot uppsatta atgardsmal, framjar en giftfri miljo.



Uppféljning och vidare arbete

Enligt 6 kap. 12 § miljobalken ska en miljokonsekvensbeskrivning innefatta en
redogorelse for de atgarder som planeras for uppféljning och 6vervakning av den
betydande miljopaverkan som ett genomférande av planférslaget medfor.

Syftet med uppfoljningen ar bland annat kontrollera att negativ miliopaverkan inte blir
storre an avsett, samt att upptacka och atgarda oférutsedda negativa konsekvenser.
Uppfoliningen har ocksa betydelse for det langsiktiga malet om hallbar utveckling.
Uppfoliningen bidrar ocksa till kunskapsuppbyggnad och pa sikt battre och effektivare

miljdbedémningar.

| Uppsala kommun utgar det kommunala miljoarbetet fran Miljc- och klimatprogram 2014-
2023, antaget av kommunfullméaktige 2014-02-14, reviderat 2015-12-07. Datrtill finns ett
flertal program, planer, policys och riktlinjer inom miljoomradet. Uppféljningen av den
betydande miljopaverkan, som ett genomforande av detaljplanen innebar, bor sa langt
som mojligt kopplas till befintliga tillsyns-, miljélednings- och évervakningssystem eller till
befintliga arbetsprocesser inom Uppsala kommun, exempelvis hantering av

bygglovsarenden.

Tabell 11. Miljdaspekter som kraver fortsatt uppfoljning i projektet.

Miljoaspekt att
folja upp

Vad ska foljas upp?

Uppfdljningssystem

Fororenad mark

Grundvattenkvalitet

Att kvarlamnade massor inte
utgor risk fér manniskors halsa
och miljon. Marken ska
saneras ned till faststallda
atgardsmal (Kanslig
Markanvandning, eller
platsspecifika riktvarden).
Miljokontroll ska utforas vid
sanering.

Resultat av kompletterande
miljotekniska
markundersdkningar,
riskbedémning,
atgardsutredning mm ska
kommuniceras med
tilsynsmyndigheten (Uppsala
kommuns miljéforvaltning).

Att palning inte utférs innan
sanering ar genomford. Viktigt
att inte orsaka

Planbestammelse — villkor for
startbesked PBL 4 kap. 14§ 1
st 1p.

Anmalan till
tillsynsmyndigheten enligt 288
férordning om miljofarlig
verksamhet och héalsoskydd
ska inlamnas till
miljéférvaltningen 6 veckor
innan planerad start for
efterbehandlingsatgard.

Tillsyn Uppsala kommuns
miljoforvaltning.

Planbestammelse — villkor for
startbesked enligt ovan.

47



SWECO %

Miljéaspekt att
folja upp

Vad ska foljas upp?

Uppfdljningssystem

Ytvattenkvalitet

Oversvamningsrisk

Kulturmiljé

Stadsbild

Buller
Luft

Naturmiljé och
rekreation

féroreningsspridning till
grundvattnet.

Att féreslagna
dagvattenlgsningar genomfors,
for att sakerstélla att MKN
klaras.

Att foreslagna atgarder vidtas
for att forhindra 6versvamning
i underjordiska garage, inom
omraden som riskerar framtida
dversvamningar.

Arkeologisk utredning p.g.a.
fornlamningsomrade kravs.

God gestaltning enligt férslag i
planbeskrivning.

MKN buller
MKN luft

Marklov for tradfalining
beddms kunna vara en mgjlig
atgard for bevarande av
traden.

Nyplantering av trdd med syfte
att kompensera for férlorade
varden efter tradfallning.

Anstkan om dispens fran
skyddsforeskrifter inom
vattenskyddsomrade.
Bor skrivas in i

exploateringsavtal.

Bor skrivas in i
exploateringsavtal.

Ansokan om tillstand for
ingrepp i eller vid en
fornlamning, enligt 2 kap 12,
13 88§ kulturmiljélagen.

Bygglov, Tillsyn

Bygglov, Tillsyn
Bygglov, Tillsyn
Marklov, Tillsyn.

Parkforvaltningen
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Plan- och byggnadsndmnden

Miljobedomning for detaljplan for kvarteret Hugin

Sérskild sammanstillning

I enlighet med Miljobalken 6 kap § 16 ska en sdrskild sammanstillning tas fram nér en milj6-
bedomning gjorts enligt Miljobalken 6 kap §11 1 detaljplaneprocessen. Handlingen samman-
fattar:

1. Hur miljoaspekterna har integrerats i planen.

2. Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter frdn samrad har beaktats.

3. Skilen till att planen har antagits istdllet for de alternativ som varit foremal {for 6verva-
ganden och

4. De atgdrder som avses vidtas for uppfoljning och évervakning av den betydande mil-
jopéverkan som genomforandet av planen medfor.

Bakgrund

Utvecklingen av kvarteret Hugin ligger 1 linje med kommunens dversiktsplan 2016. Detaljpla-
nen ligger dven i linje med planprogrammet (Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin i
Kungsédngen) som godkindes av plan- och byggnadsnimnden i november 2017. En skillnad
fran planprogrammet ar att strukturen inom det Ostra kvarteret &ndrades nigot i detaljplanen, i
och med att passagen genom delkvarteret drogs om. Detaljplanen for kvarteret Hugin har varit
pa samrad under varen 2020 och granskning under vintern 2020/2021. Planen bereds for god-
kdnnande i plan- och byggnadsndmnden andra kvartalet 2021 och antagande i kommunfull-
miktige andra kvartalet 2021.

Planens syfte ir att stirka kopplingarna mellan innerstaden och Kungsangen genom att moj-
liggora en ny kvartersindelning som bygger vidare pd innerstadens rutnitsstruktur. Genom att
det befintliga kontorskomplexet ersitts med bostéder, forskola, kontor, centrumverksamhet,
industri och park skapar planen forutsdttningar for ett 6kat stadsliv. Planomradets centrala
lage stiller krav pa en genomtéinkt gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom ak-
tiva bottenvaningar med lokaler for centrumverksamhet ldngs strategiskt viktiga strék ska pla-
nen bidra till en 6kad rorlighet mellan innerstaden och Uppsalas sodra delar.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kv. Hugin

Planen mojliggor cirka 300400 bostdder och dkade ytor for kontor, handel och verksamheter.
Delar av den befintliga bebyggelsen bevaras och byggs till for att anpassas till dagens behov.
Planen mojliggdr dven en ny stadsdelspark och en ny forskola med fyra avdelningar intill den.

Under samrddet om planprogrammet {for kvarteret Hugin gjorde lénsstyrelsen beddmningen i
sitt yttrande (2016-05-06) att efterfoljande detaljplaner kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan. I lansstyrelsens yttrande i samradet om behovsbeddmning till detaljplanen for kvar-
teret Hugin (2019-02-15) instimmer lansstyrelsen i kommunens bedomning att detaljplanen
kan komma antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i miljobalken, i miljo-
bedomningsforordningen och i plan- och bygglagen.

Mot bakgrund av detta tog plan- och byggnadsndmnden beslut om att ett genomforande av de-
taljplanen antas medfora risk for miljopéverkan. I ett avgransningssamrad med ldnsstyrelsen
beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen skulle omfatta foljande aspekter; fororenad
mark, padverkan pa grundvatten, ytvattenkvalitet, versvimningsrisk, kulturmiljé och stads-
bild, minniskors hilsa, naturmiljé samt rekreation. En MKB togs fram till samradet (2020-02-
14) uppdaterad 2020-08-21.

Inkomna synpunkter under samrad och granskning avseende miljobeddmningen har i huvud-
sak behandlat:

-Kulturmiljo
-Luftkvalitet

-Buller

-Fororenad mark
-Paverkan pé grundvatten

Se samradsredogorelsen och utlatandet for ytterligare beskrivning av inkomna yttranden.

Sammanfattning av hur miljobedomningen och yttrandena har paverkat
forslaget

De synpunkter som kommit in under samradet och granskningen som lett till bearbetning och
fordndringar i forslaget redovisas nedan under respektive rubrik.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden for Uppsala stad, C 40 A. Bebyg-
gelsen i1 kvarteret Hugin berér temana centralmakten och stadens struktur. Det berér dven en
av de sdrskilt viktiga siktlinjerna over siluetten 6ver domkyrkan, slottet och Carolina Redi-
viva.

Synpunkter:

-Planhandlingarna ska kompletteras med sektioner och volymstudier som visar hur foreslagna
byggnadshdjder och nockhdjder forhaller sig till omkringliggande kvarter. Detta for att moj-
liggdra beddmningen om riksintresset riskerar att skadas pétagligt eller inte.

-Kommunens vilja att aterta kvartersstrukturen som den sag ut fore 1930-talets sammanslag-
ning av kvarteren Hugin och Munin genom att offra 1970-talets markerade avslut pd staden
ska fortydligas.
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-Planhandlingarna ska kompletteras med en beskrivning av det virde som bebyggelsen i kvar-
teret Hugin har i relation till riksintresset gillande dess representation av det statliga byggan-
det 1 Uppsala.

-Planhandlingen ska kompletteras med en beskrivning av fastighetens befintliga positiva
egenskaper

-Byggnaderna i planforslaget bor sénkas for att passa battre in i den gamla rutnétsstaden och
inte paverka stadssiluetten negativt.

-Den planerade bebyggelsen ir inte illustrerad i forhallande till stadssiluetten.

-I och med att kvarteret Hugin ingar i riksintresset for kulturmiljovarden bor det stéllas krav
pa bebyggelsens utformning och hojder.

Atgdéirder:

e Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner och volymstudier for att visa hur fore-
slagna byggnadshojder och nockhdjder forhaller sig till intilliggande kvarter.

e En 3D-modell har tagits fram och lagts upp tillsammans med planhandlingarna.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en siktstudie fran E4:ans sddra infart, som visar
hur planforslaget ser ut i forhallande till siluetten med slottet och domkyrkan.

e Den hogsta nockhdjden for de hogsta byggritterna har sankts med fyra meter 1 dess hogsta
punkt, och med drygt dtta meter mot gatorna, i och med en indragning av fasaden.

e De hogsta byggnaderna, vilka ligger i det dstra delkvarteret, har sedan samradsforslaget en
planbestdmmelse om hog arkitektonisk kvalitet.

e En bestimmelse om hogsta totalhdjd har lagts till pa tre stéllen i det Ostra delkvarteret, dir
byggnaderna dr som hogst och dér man vet att det kommer att behovas storre tekniska in-
stallationer.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av det virde som bebyggelsen i
kvarteret Hugin har i relation till riksintresset gillande dess representation for det statliga
byggandet 1 Uppsala.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av fastighetens befintliga posi-
tiva egenskaper,

e Planbeskrivningen har fortydligats med en motivering varfor kvarteret Hugin ska utformas
enligt den rutnitsstruktur som fanns innan 1930-talet istéllet for 1970-talets markerade av-
slut pa staden i1 och med kvarteret.

e En bild 6ver mgjlig ny bebyggelse sett fran Fyrisan har lagts till 1 planbeskrivningen.

Buller

Delar av fasaderna i de bostéiderna som planeras utmed Ostra Agatan utsitts for trafikbuller
med ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dB(A). Det innebér att minst hilften av rummen i dessa
lagenheter maste vara vinda in mot garden, alternativt att ldgenheterna begransas till 35
kvadratmeter.

Synpunkter:

-Léagenheter i de ldgen som beréknas fa over 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad behover
ges tillgang till ljudddmpad sida, alternativt inte Gverstiga 35 kvadratmeter.

-Konsekvenserna for buller bor utgé fran hdgre och mer realistiska trafikfloden frén omkring-
liggande gator.

-Lansstyrelsen anser att det dr beklagligt att kommunen efter samradet valt att ta bort egen-
skapsbestdmmelse om reglering av lagenhetsutformning.
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Atgdirder:

-Detaljplanen mdjliggoér bostader som klarar trafikbullerférordningens riktlinjer, med genom-
tdnkta planldsningar, varfor det inte finns ndgon planbestimmelse gillande 14genhetsutform-
ningen.

-Bullerutredningen har kompletterats med trafiksiffror fran nulédget.

Luftkvalitet

Detaljplanen innebér att omradet fortdtas med nya byggnader ldngs gatorna. Detta kan leda till
en samre luftkvalitet eftersom luftféroreningar inte vidras ut i samma utstrackning som tidi-
gare. En luftutredning har tagits fram och redovisats i samrédet.

Synpunkter:
-Konsekvenserna for luft bor utgd fran hogre och mer realistiska trafikfloden frdn omkringlig-
gande gator.

Atgdérder:
-Luftutredningen har kompletterats med trafiksiffror fran nulédget.

Fororenad mark

Flera fororenande verksamheter har tidigare funnits inom kvarteret Hugin, och jordprover har
visat att det finns markfororeningar inom omradet. Det kan dérfor finnas en risk for spridning
av markfororeningar vid kommande markarbeten i kvarteret.

Synpunkter:

-Planbeskrivningen bor fortydligas med en beskrivning av hur man vid markarbete ska for-
hindra nya spridningsvégar for fororeningar.

-Kunskaperna om vilka atgirder som kommer att krévas och vilka kostnader som detta kom-
mer att medfora ska redovisas.

-Planbeskrivningen bor fortydligas géllande slutsatsen att de generella riktlinjerna for kénslig
markanvéndning (KM) dr lampliga att anvdnda for hela omréadet.

-Planbeskrivningen bor fortydligas géllande att det inte &r rimligt att gora avsteg frdn KM.
-Planhandlingarna behover kompletteras med en beskrivning av hur lattflyktiga organiska 4m-
nen och eventuell dngintrdning i byggnader ska hanteras, samt hur man vid markarbete ska
forhindra att nya spridningsvégar for fororeningar skapas.

Atgdéirder:

-Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur man ska forhindra nya sprid-
ningsvégar for fororeningar vid markarbeten.

-Den atgérdsstudie som beskriver kostnader for saneringsatgérder laggs till som bilaga till
planhandlingarna.

-Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om att de generella riktlinjerna for kins-
lig markanvéndning (KM) dr lampliga att anvénda pa hela planomradet utan undantag.

-Det finns en planbestimmelse om att startbesked inte far ges for &ndrad markanvéndning f6r-
ran markens ldmplighet har sikerstillts genom att eventuella markfororeningar har avhjélpts
eller en skydds- eller sikerhetsatgérd har kommit till stand.

- Atgiirder for att hantera eventuella littflyktiga organiska Aimnen kommer att utredas ytterli-
gare 1 samband med framtagandet av en provtagningsplan infor byggskedet. Planhandlingarna
kompletteras med detta.
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Piverkan pa grundvatten
Eftersom det finns markfororeningar inom planomréadet kan det finnas en risk att dessa kan
spridas till grundvattnet, vid kommande markarbeten.

Synpunkter:

-Det kan finnas en risk att palningsarbete genom den fororenade marken kan fora ner férore-
nade dmnen till grundvattnet.

-Lénsstyrelsen forutsétter att kommunen foljer upp att foreslagna dagvattenlosningar genom-
fors enligt den systemldsning som beskrivs i1 dagvattenutredningen.

Atgdirder:

- Det finns en planbestimmelse om att startbesked inte far ges for &ndrad markanvéndning
forrdn markens ldmplighet har sdkerstéllts genom att eventuella markfororeningar har av-
hjélpts eller en skydds- eller sdkerhetsatgird har kommit till stand.

-Detaljplanen ér utformad sé att de foreslagna dagvattenldsningarna i dagvattenutredningen
kan genomforas.

Motivering till avfirdandet av alternativa utformningar av planen

Under arbetet med att ta fram planforslaget har flera olika alternativ overvagts och forkastats.
En sammanfattning av de viktigaste alternativen redovisas nedan. En mer utforlig beskrivning
redovisas i MKB:n.

Gatustruktur

Ett alternativ med en rak strackning av Kungsidngsgatan, som visuellt kopplar samman
Kungséngsgatan med centrum har studerats. Alternativet har valts bort eftersom Kungséngs-
gatan da inte skulle koppla an till gatustrukturen séder om Strandbodgatan (Muningatan). Den
valda strickningen av Kungséngsgatans forlangning knyter ihop gatuniten dver Strandbodga-
tan och bidrar till att géra Kungsédngstorg till ett tydligare definierat stadsrum.

Byggnader och gatustruktur

Under planprocessen har olika véningsantal och bebyggelsehdjder utretts inom bdda delkvar-
teren. Ett forslag med en jimnhog bebyggelse mot omgivande gator har valts bort till forman
for en varierad hojdséttning med ldgre bebyggelse mot parken ldngs Hamnesplanaden. Inom
det nordostra delkvarteret har utretts att tillata en hogre byggnad med upp till 12 vaningar,
som skulle fungera som landmaérke. Alternativet har valts bort till forman for bebyggelsehdj-
der som bittre samspelar med omgivande stadsbebyggelse.

Placering av funktioner

Ett alternativ diar bada delkvarteren bebyggs med bostidder har studerats, men ansetts mindre
lampligt d& det bedoms finnas behov av lokaler for kontor, arbetsplatser och andra verksam-
heter.
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Uppfoljning och évervakning

Verksamhetsutovaren har det huvudsakliga ansvaret f6r uppfdljning och kontroll av eventu-
ella miljokonsekvenser under genomforandet. Féljande provningar och uppfoljningar kommer
att ske under genomférandet:

Fororenad mark

-Anmélan till tillsynsmyndigheten ska ldmnas in till milj6foérvaltningen innan planerad start
for efterbehandlingsétgérd, for att kvarlimnade massor inte ska utgora risk for mianniskors
hilsa och miljo.

-Miljoforvaltningen foreldgger verksamhetsutovaren att vidta skyddsatgarder vid saneringen.
Uppfdljningen sker via egenkontroll som granskas av miljoforvaltningen.

Grundvattenkvalitet

-En planbestimmelse med villkor for startbesked finns for att undvika att palning inte utfors
innan sanering av genomford, vilket dr viktigt for att inte orsaka fororeningsspridning till
grundvattnet.

-Ansokan om dispens frn skyddsforeskrifter inom vattenskyddsomrade ska ocksa goras till
lansstyrelsen.

Ytvattenkvalitet

-For att klara/uppné miljokvalitetsnormer for ytvattenférekomsten foljs dagvattenhanteringen
upp och kontrolleras i bygglovprovningen och samrader med Uppsala Vatten och Avfall AB
innan anslutning till det kommunala dagvattennitet.

Kulturmiljo

-For att skydda och utreda eventuella limningar inom fornlimningsomrade RAA 88:1 kriivs
ansokan hos lénsstyrelsen enligt kulturmiljlagen, for beddmning av vilka arkeologiska insat-
ser som dr nddvéndiga.

Stadsbild

-Sékerstéllande av god gestaltning sker vid bygglovprovningen och tillsyn.

-En planbestimmelse om hog arkitektonisk kvalitet finns for byggnader inom det norddstra
delkvarteret. Uppfoljning av denna sker vid bygglovprovningen.

Buller
-Uppfoljning av ljudnivéer sker vid bygglovprévningen.

Naturmiljoé och rekreation
-Sékerstéillande av bevarandet av vardefulla trdd sker genom kommunens planering av den
nya parken.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Maria Hedberg
detaljplanechef planarkitekt
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