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INLEDNING

Bakgrund och syfte

Med anledning av pagaende detaljplanearbete for
Falhagen 60:1, inom kvarteret Solrosen i Uppsala,
har Tyréns Sverige AB fatt i uppdrag av Tantalus
Solrosgatan AB att ta fram en forenklad kultur-
miljdanalys. Analysen omfattar berord fastighet
och omgivande omrade i syfte att undersoka vilka
kulturvarden som finns pa platsen och hur dessa
bertrs av foreslagen rivning och nybyggnation.

Metod

Vad ar en kulturmiljoanalys?
Syftet med en kulturmiljdanalys ar att fungera som

underlag i planeringsprocesser och vid projektering.

Kulturmiljon ar en tillgang i planeringen som bidrar
till en hallbar samhallsutveckling. Vi kan aktivt valja
vilka manskliga spar och avtryck som blir avlasbara
i framtiden. Kunskap om samhallets utveckling och
de historiska processerna ar en forutséttning for att
kunna avlasa varfoér landskapet ser ut som det gor
idag. Barande berattelser identifieras, liksom aven
de fysiskt avlasbara uttrycken som &terspeglar
dem. Genom att belysa vad som ar kédnneteck-
nande for en miljé ges underlag fér bedémning

av omradets mojligheter och begransningar for
forandring. For att forsta hur dessa avspeglas i
landskapet och ar vasentliga for att avlasa och
uppleva miljons historia och utveckling lyfts de fram
som vardebéarande karaktarsdrag.
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Avgransningar

Analysen inbegriper fastigheten Falhagen 60:1, i
kvarteret Solrosen, men berér &ven omgivningen
i man det i analysen bedéms relevant for
byggnadens och/eller fastighetens
kulturhistoriska varde.

Kommunen efterfragar ett enklare PM med en
kulturmiljoanays som visar pa forslagets konse-

kvenser pa platsens och omradets kulturvarden,
kulturmiljoanalysens omfattning &ar dérav begransad.

Pagaende detaljplanarbete

Ett pagaende detaljplanearbete foreligger for
Falhagen 60:1, diarienummer: PBN 2017-000042.
Syftet med detaljplanen ar att ersatta ett befintligt
enbostadshus med ett nytt flerbostadshus med lokal
for centrumandamal i bottenvaningen.

Orienteringskarta dver del av norddstra Uppsala med aktuell fastighet markerad med blatt i forstorat utsnitt. Karta:

Lantmateriet

Inledning




FORUTSATTNINGAR

Aktuella lagrum

Plan- och bygglagen (2010:900)

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar hur mark- och
vattenomraden anvands och samt hur markan-
vandningen skall utvecklas. Lagen faststaller att
planlaggningen av mark- och vattenomraden ar
en kommunal angelagenhet och stéller krav pa att
kommunen uppréattar en dversiktsplan 6ver hela
kommunen. Lagen innehaller féreskrifter om bland
annat detaljplaner och bygglov.

Planlaggning enligt denna lag ska ske med hansyn
till natur- och kulturvarden, andra miljdaspekter
samt mellankommunala och regionala forhallanden.
Lagen faststaller att byggnader eller omraden som
ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte far
forvanskas. Dessa kan av kommunerna skyddas
genom bestdmmelse i detaljplan. Skyddet regleras i
PBL:s 8 kapitel och de bestammelser som laggs in i
planen ar juridiskt bindande.

Plan- och bygglagens attonde kapitel reglerar krav pa
byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allménna
platser. Vid en bygglovsprovning omfattas byggnader
som beddms ha sarskilt hdgt kulturhistoriskt varde av
férbud mot forvanskning av kulturvarden, 8 kap. 138.
For alla byggnader géller aven varsamhetskrav och
sarskilda krav vid underhall enligt 8 kap. 178 och 148.

Forutsattningar

PBL 8 kap. Krav pa byggnadsverk,
byggprodukter, tomter och allmanna
platser

13 § Forvanskningsforbud

En byggnad som &r sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller
konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.

Enligt 13 8§ 1 st. p.4 ska forvanskningsforbudet
aven tillampas pa bebyggelseomraden.

14 8§ Underhall och varsamhet

Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick

och underhallas s& att dess utformning och

de tekniska egenskaper som avsesi 4 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas
till omgivningens karaktar och byggnadsverkets
varde fran historisk, kulturhistorisk, miljoméassig
och konstnérlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att
de sarskilda vardena bevaras.

17 § Varsamhet och &ndringar

Andring av en byggnad och flyttning av en
byggnad ska utforas varsamt sa att man tar
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhis-
toriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver
lov enligt Plan- och bygglagen &r aven 2 kap. 6 8§
tillamplig.

PBL 2 kap. Allmanna och enskilda
intressen

6 8 Vid planlaggning, i arenden om bygglov
och vid atgarder avseende byggnader som inte
kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.

6 8§ Tredje stycket

Vid planlaggning och i andra &renden samt vid
atgarder avseende byggnader som inte ingar

i ett arende enligt denna lag ska bebyggelse-
omradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnéarliga varden skyddas.
Andringar och tillagg i bebyggelsen ska

goras varsamt sa att befintliga karaktérsdrag
respekteras och tillvaratas.
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Miljobalken (1998:808)

Miljcbalken (MB) syftar till att framja en hallbar
utveckling som innebér att nuvarande och
kommande generationer tillforsékras en halsosam
och god milj6. | de allmanna héansynsreglerna
beskrivs vilka krav som stélls pa en verksamhets-
utovare for att forhindra skador pa miljon.

Riksintressen regleras genom MB. Riksintressen
ska skyddas mot pataglig skada, évriga kultur-
miljoer ska sa langt som mojligt skyddas mot
pataglig skada. Lansstyrelsen har tillsynsansvar

for omraden av riksintresse och ska bland annat
tillse att kommunerna beaktar riksintressena i den
fysiska planeringen i samband med detaljplaner
och oversiktsplaner. Kommunerna &r skyldiga att
sékerstélla riksintressena i sin dversiktsplan. Om
lansstyrelsen beddmer att ett riksintresse inte tillgo-
doses, eller att det finns risk for pataglig skada i och
med genomférandet av en plan kan lansstyrelsen
upphéava planen. Pataglig skada kan bedoémas
uppsta aven vid forandringar utanfor ett riksintres-
seomrade.

Kulturmiljovardens riksintressen ska sammantaget
ge en bred bild av samhallets historia, s& som den
aterspeglas i landskapet, med regionala variationer
och sardrag. Att tillvarata kulturmiljovardens riksin-
tressen handlar dels om att forhindra att vardena
skadas och dels om att omradets kulturhistoriska
varden och potential ska vara fortsatt tongivande
vid férandringar.
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Falhagen 60:1 ar belaget inom riksintresse for
kulturmiljovarden, Uppsala stad [C 40 A].

Under 2014 tog Lansstyrelsen Uppsala lan fram
ett fordjupat kunskapsunderlag for riksintresset.
Detta publicerades under titeln Uppsala stad C 40
A Riksintresse for kulturmiljovarden — Fordjupat
kunskapsunderlag. | underlaget har riksintresset
delats in i fyra huvudsakliga omraden vilka alla
utgor grundstenar for det sammantagna kulturhis-
toriska vardet; centralmakten, domkyrkostaden,
lardomsstaden samt stadens framvéaxt och struktur.
Under respektive omrade har ett antal punkter
spaltats upp vilka redovisar utpekade kultur-
historiska varden. Fastigheten Falhagen 60:1
berdrs av temat Stadens framvaxt och struktur
dar "egnahemsbebyggelsen vid Slojdgatan fran
1920-talet” lyfts fram som en del av det bebyggel-
sebestand som fysiskt illustrerar stadens framvéxt
utanfor rutnatsstaden.

Kulturmiljélag (1988:950)

Kulturmiljolagen (KML) reglerar skydd av vardefulla
byggnader (byggnadsminnen), fornfynd, kyrkliga
kulturminnen, vissa kulturféremal och fornlam-
ningar.

Syftet med bestammelsen om fornlamningsfor-
klaring ar att skydda kulturhistoriskt vardefulla
lamningar som tillkommit 1850 eller senare
och som dérmed inte omfattas av det automa-

tiska fornlamningsskyddet i 2 kap. 1 § KML. En
fornlamning eller ett fornminne &r en kvarleva efter
manniskors verksamhet under forna tider och som
nu ej langre ar i bruk.

| dagslaget finns inga kanda lamningar registrerade
i kulturmiljoregistret (KMR) inom eller i angransning
till utredningsomradet.

Kartutsnitt med k&nda fornlamningar markerade (med
rétt och blatt), narmaste fornlamning ar i Cirkusparken
drygt 500 meter nord-nordést om Falhagen 60:1.
Karta: RAA (Fornsok).

Forutsattningar



Gallande planer/program

Oversiktsplan

| gallande 6versiktsplan for Uppsala, antagen 12
december 2016, ar Aimtuna egnahemsomrade

i Falhagen benamnt en sarskilt vardefull bebyg-
gelsemiljo, enligt beslut i kommunfullmaktige (KF)
1988. Planens inriktning anger aven att "eventuella
forandringar och kompletteringar ska ske inom
befintlig struktur och bebyggelsemdnster”.

Forutsattningar

| Oversiktsplanen &r fastigheten Falhagen 60:1
inkluderad i markering for "Befintlig innerstads-
bebyggelse” och inte i markering for "Befintliga
egnahemsomraden”.

Plankarta for Innerstaden
i gallande OP dar
Falhagen 60:1 ar
inkluderad inom
markering for Befintlig
innerstadsbebyggelse
(markerad med svart).
Kaélla: Uppsala kommun

Slutversion 7
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Gallande detaljplan

Fastigheten Falhagen 60:1 omfattas av detaljplan
"Forslag till stadsplan for del av Upsala stad (Sédra
Kvarngardet)”, med aktbeteckning: 0380-55. Planen
vann laga kraft 15 juni 1934. For aktuell fastighet,
inom kvarteret Solrosen, ar bland annat angivet
bostadsandamal med upp till tva lagenheter per
byggnad samt trabebyggelse i upp till tva vaningar
med en hojd av maximalt 7,5 meter. Del av tomt
som foreslas att ianspraktagas ar prickmark.

Vidare s& anges "Byggnads alla fasader skola
uppféras i den arkitektoniska utformning, med
sadant fasad- och taktackningsmaterial samt med
sadan utvandig farggivning som gatu- och gards-
bilden i sin helhet pafordra”.

Aven del av tillagget Stadsplan fér Sédra Kvarn-
gardet, faststalld ar 1937, ar gallande.

Planen anger inget skydd av kulturhistoriskt varde.

8 Slutversion
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Plankarta for gallande detaljplan 0380-55. Kélla: Uppsala kommun.

Forutsattningar



HISTORIK

OMRADET

Falhagen kan utlasas pa karta forsta gangen 1636
da det var en beteshage for hastar tillhérande
Satuna gard. Omradet belaget 6ster om Uppsala
var omfangsrikt, centrerat kring vad som idag ar
Falhagens idrottsplats och strackte sig i princip
frdn nuvarande Tornlundsgatan i norr till kvarteret
mellan Bergsbrunnagatan och Knivstagatan. Den
enda synligt bevarade gransen for hagens aldsta
kanda utbredning utgors av Solrosgatan och sédra
delen av Furugatan.

Utsnitt ut karta fran 1635-36 6ver Uppsala stads agor
Oster om an, med Falhagen synligt i gratt. Vanstra
avgransningen léper i samma strackning som idag
utgodrs av Furugatan och Solrosgatan (markerat med
gult). Kélla: Lantméteriet.

Historik

Under 1800-talets mitt tillkom planer pa att utvidga
staden at dster. Den utgjorde en fortsattning av
1600-talets rutnatsplan som strackte sig fran
Kungsgatan till Vaderkvarnsgatan. Uppsalas forsta

moderna stadsplan, upprattad 1881, foljde ocksa
den strikta rutnatsplanen vilken kom att galla fram
till att Gunnar Leche, Uppsalas nya stadsarkitekt,
tilltradde pa 1920-talet. Stora delar av 1800-talets

Flygfoto fran 1947 dver Falhagen och Aimtuna egnahemsomrade sett fran dster. Kalla: RAA.

Slutversion
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rutnatsplan som berorde Falhagen levde dock kvar
i de nya planerna som togs fram under 1930-talet.
Fran forsta halvan av 1900-talet kom omradet, som
tidigare huvudsakligen varit &kermark, att kanne-
tecknas som ett blandat bostadsomrade bestaende
av flerfamiljshus och villor dér Liljegatan utgor
granszon mellan lamellstaden och villastaden.

Utsnitt ur stadsplanen fran 1881, utgiven 1884.
Positionen for den aktuella fastigheten Falhagen 60:1
ar markerad med en prick inom kvarteret Erling. Kalla:
Uppsala kommun.

Lilienbergs generalstadsplan fran 1921 har en
tradgardsstadskaraktar som kan utlasas i de delar
av bland annat AlImtuna som kom att bebyggas
med egnahem under 1920- och 30-talet. Redan
1922 inleddes en forsta utbyggnad av en och tvéafa-
miljs egnahemsuvillor i kv. Solrosen och Vildrosen i
Almtuna och i kv. Alen i Petterslund.

Slutversion
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Aret 1925 kom att bli startpunkten fér en omfat-
tande utbyggnad av Vaksalastaden, Aimtuna och
Falhagen. Detta ar paborjades byggandet av
Vaksalaskolan, den nya stadsarkitekten Gunnar
Leches forsta monumentala uppdrag i Uppsala.
Fran 1920-talets slut fylls egnahemsbebyggelsen
pa i kvarter efter kvarter fran Liljegatan och ut till
Bjorkgatan, och Almtuna tradgardsstad stod fardig
omkring 1945.

Utsnitt ur karta fran 1930 med strukturen for
villakvarteren i Aimtuna. Kalla: Uppsala kommun.

Falhagen har under 1900-talet genomgatt flera
namnandringar och omdefinierande av sina
granser. Pa 1950-talet identifierades Falhagen som
omradet dar dagens Baves backar ar belagna. |
ekonomiska kartan fran denna tid benamns villa-
kvarteren runt kv. Ortagarden och Gunsta Backar
som Félhagen. Akrarna som lag sydost om Vaksa-
lagatan och nordost om Vaderkvarnsgatan kallades

da for Sodra Vaderkvarnsgardet. Séder om Vader-
kvarnsgatan mot tagstationen hette omradet Stdra
Lilla Stadsgardet. P4 1970-talet innefattar Falhagen
Vaksalagatan med omnejd, Tycho Hedéns vag,
Falhagsleden och jarnvagen, Almtuna och Petter-
slund.

GUNNAR LECHE (1891-1954)

Den svenska arkitekten

Gunnar Leche

studerade vid KTH

1911-1915 och Kungliga

konsthogskolan i

Stockholm 1916-1919.

Fran 1923 tjanstgjorde

han som arkitekt vid

Byggnadsstyrelsen. Ar

1920, 28 ar gammal, fick

han tjansten som stads-

arkitekt i Uppsala och

kom att rita flera stads- Foto: Sverigesarkitekter.se
delar, liksom manga

hus i Luthagen, Kungsangen, Haganas, Falhagen
och Fjardingen. Ett av hans férsta uppdrag blev
att arbeta med en ny stadsplan for Uppsala. Fran
rutnétsstaden gick planen till att revideras till nya
mindre omradesplaner. Till foljd av den tidvis akuta
bostadsbristen i Uppsala kom Leche att bland
annat rita enkla, val inredda, bostadslangor som
kunde uppforas relativt hastigt och till dverkomligt
pris for att [6sa den mest akuta bostadsbristen.
Dessa uppfordes bland annat i Svartbacken.

Historik



Aven egnahemsomradena kom att planeras som
en insats mot bostadsbristen. Leche ritade bade
planen och enskilda hus for omradet pa Kungs-
gardet vid 1920-talets mitt. Bostédderna utgjordes av
ihopkopplade tvafamiljshus. Féreningshus ritades
ocksa med installningen "egnahemmet under
gemensamt tak”. Parallellt bérjade han rita flerfa-
miljshus, framfor allt fér byggnation i Kvarngardet
och Falhagen. Leches arbete ar kant for sin héga
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Nybyggnadsritning fran 1922. Kalla: Uppsala
stadsbyggnadsarkiv.

Historik

arkitektoniska kvalitet och ar framstaende exempel
pa Nordisk klassicism, aven kand som tjugotals-
klassicism eller Swedish Grace.

FALHAGEN 60:1

1922 paborjades bygget av Falhagen 60:1, belaget
pa Solrosgatan 1 pa en horntomt, da angiven som
tomt nr 2 inom kvarteret Solrosen.

1956 gjordes interiéra ombyggnationer samt
varmeinstallation. Mojligen genomfordes aven

forenkling av fasaderna. Andringen &r synlig pa
dokumentationsritning infér om- och tillbyggnad 1973.

1973 tillkom en nybyggnad i anslutning till husets
sydvastra gavel med funktion som garage och
vardagsrum. Garaget ar endast tillgangligt utifran.
Tillbygget ar lagre i golvniva och vardagsrummet
ansluter till huvudbyggnaden med en |ag trappa.
Fran vardagsrummet skjuter det laga sadeltaket ut
at sydost och bildar en takforsedd uteplats. En dorr
ansluter centrerat fran vardagsrummet ut till altanen.
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Centrerat till vardagsrummet placerades fyra hoga,
stdende, fonster med Iagt sittande tvarpost — likt en
bréstning. FOr garaget, aven hér centrerat, place-
rades tva rektanguldra mindre fonster at nordvast.
Exteriort kladdes tillbyggnaden med staende panel,
samspelande med huvudbyggnadens évervaning
som gavs nya fasader med panelkladd dvre del

av langsidorna och panelkladda gavelrosten. Den
ursprunliga, klassicistiska fasadgestaltningen fran
1922 hade forenklats infér ombyggnationen 1973.
Mojligen utfort i och med 1950-talets atgarder.

Efter tillbyggnationen 1973 finns inga
ytterligare arenden i bygglovsarkivet
men andringar har skett, bland annat
har fasaderna tillaggsisolerats och klatts
med plat, ett av fonstren i fasaden mot
nordvast har satts igen, med forbehallet
att det inte genomférdes enligt ritning
1973, ny avvattning har tillkommit och
fonstret i tillbyggnadens sydvastra fasad
har andrats, alternativt s utfordes
fonstret inte i enlighet med ritningen 1973.
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NULAGESBESKRIVNING

Omradet

Fastigheten Falhagen 60:1 ligger i vastra delen

av kvarteret Solrosen i Almtuna egnahemsomrade

i FAlhagen och avgransas av Solrosgatan och
Falhagsgatan dar dessa forenas i en spets ned
mot Falhagsleden. Bada vagarna har omformats till
gang- och cyckelvagar utefter tomten da genomfart
for biltrafik inte lagre ar tillaten till och fran Falhags-
leden. Till foljd av att fastigheten ligger i sydvastra
anden av Almtuna egnahemsomrade ar den direkt
angransande miljon varierad. Norr och dsterut
breder villaomradet ut sig, soderut moter vastra
anden av den grbna passage som léper norr om
Falhagsleden och avslutas med Falhagens idrotts-
plats. Vaster ut angransar lamellhusbebyggelsen i
kvarteren Falhagen 41:1-41:4 och 42:1-42:4 vilka
utgdr en forlangning av flerbostadsbebyggelsen
vaster om Liljegatan/Strandbodgatan. De ljust
avfargade lamellhusen ar uppférda i en utformning
som var vanlig i Uppsala under 1930-talet, i tre
vaningar med ett hogre fyravaningsparti i mitten.
Byggnaderna har en tidstypiskt funktionalistisk
utformning som trots vissa forandringar ar tydligt
avlasbar. Den till stor del lummiga markplaneringen
av gardsytorna mellan byggnaderna ar mer tradi-
tionell, med drag som gar igen fran nationalroman-
tiken och 20-tals klassicismen.

Villakvarteren 6ster om Liljegatan féljer inte den
aldre rutnétsstadens indelning utan &r en strikt
formad villastad med smala, delvis vinklade gator,

Nulagesbeskrivning

mycket gronytor och i huvudsak symmetriskt
placerad smahusbebyggelse. Villorna ritades av
Leche och uppférdes som egnahemsbyggen med
borjan under 1920-talet. Byggnaden pa Falhagen
60:1 ar en av de som uppférdes redan 1922 och
med andra ord ett av de forsta husen att uppforas
i Almtuna egnahemsomrade. Ovrig bebyggelse i
angransande villakvarter ar tilkommen framfor allt
kring 1925.

P& sodra sidan av Falhagsleden har tva femva-
ningsbyggnader uppférts 2009 i en utformning och
skala anpassat efter den angransande lamellhus-
bebyggelsen fran 1930-talet. Byggnaderna ligger
pa mark som tidigare utgjorde en del av Falhagens
idrottsplats. Straket som idrottsplatsen ligger i har
smalnats av genom tillkomsten av Falhagsleden
och avslutas idag i en spets vid motet mellan
Falhagsleden och den aldre Falhagsgatan.

A

N

Flygbild 6ver omradet kring Falhagen 60:1. Kélla: Lantmateriet.
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Lamellhusen mellan S:t Géransgatan och
Fagelhagsleden sett fran Strandbodkilen.

Gardsmiljo mellan lamellhusen.

Det nyare kvarteret pa sddra sidan av
Fagelhagsleden.

Solrosgatan sett mot sydvast med lamellhusen till

hoger. Falhagen 60:1 ligger till vanster bakom traden.
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Vy mot kv. Solrosen med spetsen av Falhagen 60:1 ut
mot Falhagsleden, byggnaden pa tomten syns bakom
vaxtligheten.

Vy genom Bergsbrunnaparken med den nya
bebyggelsen till hdger, aldre lamellhus till vénster och
aktuell byggnad kan anas centralt.

Nulagesbeskrivning




S:t Goransgatan fran vaster, med villabebyggelse
pa norra sidan och lamellhus pa sédra.

Rimbogatan mot sydvast med villor i kv Solrosen pa
hoger sida. Falhagens IP kan anas i fonden.

Sydvéstra spetsen av kv Solrosen och fastigheten
Falhagen 60:1.

Falhagsleden mot Gster, med aktuell fastighet till
vanster i bild.

Nulagesbeskrivning

Solrosgatan mot norddst, villor i kv Solrosen pa héger
sida.

Falhagsgatan mot vaster med Falhagens IP till vanster
och lamellhus skymtas centralt efter villa bebyggelsen
pa hoger sida.

Slutversion
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Falhagen 60:1

Kvadratiskt formad huvuddel i 1,5 vaningar

med sadeltak, i sydvast tillbyggt med en lagre
byggnadsdel ursprungligen inrymmande garage
och vardagsrum under ett flackt sadeltak med
forskjuten nock. Fasaderna ar tillaggsisolerade och
kladda med vit platpanel. Fonstren ar osprojsade,
av tra, med viss variation i indelning, primart tva
lufter och liggande mindre enluftsfonster. Fonstren
ar malade bruna, gra eller vita. Taket ar belagt med
rétt, tvakupigt lertegel. En murad, putsad skorsten
med utkragande kron finns centrerat i kronlage,

en balkong med smidesracke och gulmalad front

i sinuskorrugerad plat finns centrerat pa syddstra
fasaden. Bada takfallen bryts centralt i nedre delen,
over balkongen av en ratvinklig kupa for balkong-
dorren och pa motsatta sidan av en ratvinklig kupa
med ett litet takfonster. Sockeln &r putsad och
gramalad. En 6ppen forstukvist leder upp till entrén
pa norddstra gaveln.

Tillbyggnaden har gulmalad staende locklistpanel
av tra, vitmalade flerluftsfonster, svart papptak,
brunmaélad garageport mot norddst och brunmalat
racke framfor altan under utkragande tak mot
sydost. Byggnaden star p& betongplintar med en
delvis 6ppen grund.

Tomten ar tartbitsformad, omgiven av ett gunne-
bostangsel som till stor del &r évervaxt av gronska
sa att det liknar en hack. Innanfér stangslet finns
en varierad vaxtlighet av buskar och trad som till
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stor del skymmer fran insyn. En 6ppen grasyta

finns i angransning till byggnadens syddstra fasad.

Pa motsatta sidan, mot nordvast, finns en mindre
grasyta i anslutning till trottoaren utefter Solros-
gatan. Den avsmalnande delen av tomten &r
igenvaxt.

Aktuell byggnad centralt i bilden, med tartbitsformad tomt som utgor sydvastra spetsen av kv Solrosen. Kélla:

Lantmaéteriet

Nulagesbeskrivning



Slutet av S:t Goransgatan med aktuell byggnad till
hoger.

Nordvéastra fasaden pa huset inom Falhagen 60:1.

Fastigheten angréansar till lamellhusbebyggelsen.

Byggnaden fran sydvast, Solrosgatan dvergar i gang-
och cykelbana i hojd med Falhagen 60:1.

Nulagesbeskrivning

Solrosgatan mot norddst, med aktuell byggnad till

hdger.

Byggnaden sedd fran Falhagsleden, med tillbygg-
nadens gula fasad synlig.

Slutversion
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KULTURVARDEN

Byggnaden

Huset har genom férandringar och tillbyggnad

ett begransat kulturhistoriskt varde. Av den
ursprungliga klassicistiska utformningen fran

tidigt 1920-tal finns i princip inga spar bevarade
utéver byggnadsformen och takformen pa den
aldre byggnadsdelen, samt skorstenen. Darutover
har aldre tillkomna detaljer s& som balkong och
fonster ett begransat varde da de dels redovisar
byggnadens historia, dels utgor aldre, kvalitativa
byggnadsdelar med visst egenvérde.

Tillbyggnaden utg6r en tydligt negativ paverkan

pa det kulturhistoriska vardet. De exteridra forand-
ringar som gjorts pa den ursprungliga byggnads-
delen, i form av fasadmaterial, avvattning, platde-
taljer pa tak och fonster drar aven de tydligt ned det
kulturhistoriska vardet.

Byggnaden bidrar, trots férandringar, till villaom-
radet saval fysiskt som visuellt och har darigenom
ett miljoskapande vérde.

Miljon
Miljon har arkitekturhistoriska och stadsplane-
massiga varden som redogor for den tidiga exploa-
teringen av Ostra delen av Uppsala, utanfor den
aldre rutnatsplanen. Fastigheten utgor en del av
kvarteret Solrosen och Almtuna egnahemsomrade
och tillhor ett av tre kvarter som var forst ut att
bebyggas, redan 1922. Omradet som helhet ger en
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god, samlad bild av egnahemsbyggandet i staden
med varierade exempel fran tidigt 1920-tal fram till
1945. Omradet ar darav aven sarskilt intressant
och vardefullt ur ett social- och samhallshistoriskt
perspektiv. Den gréna inramningen av tomten
bidrar till och utgér en del av det tidiga egnahems-
omradets tradgardsstadsinspirerade utformning.
Gronskan visar aven pa betydelsen av tradgarden,
den egna tappan, i egnahemsbebyggelsen.

Vardebarande karaktarsdrag

e Bevarad ursprunglig byggnadsvolym.

e Sadeltak med tackning av roda tegelpannor.
e Bevarad ursprunglig skorsten.

« Aldre trafonster.

» Tomtens gronska som del av villaomradets
helhet och som tidstypiskt inslag for
egnahemstradgardens betydelse.

» Kvartersstrukturen, dar fastigheten utgor del
av kv Solrosen och planeringen av Aimtuna
egnahemsomrade.

 Fastighetens utformning som delvis redovisar
de sista kvarlevande granserna av 1600-talets
falhage.

Kulturvarden



KONSEKVENSBESKRIVNING

Planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att ersatta ett befintligt
enbostadshus med ett nytt flerbostadshus med
lokal fér centrumandamal i bottenvaningen. Detalj-
planen syftar ocksa uttalat till att sakerstalla att
byggnaden utformas med hog arkitektonisk kvalitet
med hansyn till planomradets lage inom den

centrala staden och inom riksintresse for kulturmiljé.

Den féreslagna nya byggnaden uppfors i tre till fem
vaningar innehéllandes cirka 20—30 bostader.

Foreslagen byggnad har en huvuddel i fem
vaningar som fdljer fastighetens avsmalnande form,
med riktning i huvudsak utefter Falhagsgatan. Mot
forlangningen av Solrosgatan skars byggnaden

sa att gaveln blir vinklad efter tomtgrans. den

Ostra delen planeras att bli lagre, tre vaningar,

som ett slapp mot angransande villabebyggelse. |
byggnadsdelen planeras garageinfart fran Falhags-
gatan. Narmast tomtgrans till Falhagsgatan 12 och
Solrosgatan 3 planeras lagpunktsdike, tva parke-
ringsplatser, en envanings forradsbyggnad, pergola
samt lekyta.

Planerade atgarder innefattar:

¢ Rivning av befintligt enfamiljshus inom
Falhagen 60:1

¢ Nybyggnation av flerfamiljshus i upp till fem
vaningar

Konsekvensbeskrivning

Underlag for bedémning:

e Preliminar handling, 2025-01-17 - Tantalos
Fastigheter/Torget Arkitekter

«  Samradsyttrande om detaljplan for kvarteret
Solrosen, dnr: 4142-2025, daterat 2025-06-26

e Syn pa plats 2025-10-03.

Beddmningsskala

Stora negativa konsekvenser uppstar nar
betydande paverkan sker i kulturmiljé med
hdga bevarandevéarden ur ett nationellt,
regionalt eller lokalt perspektiv. Hoga kultur-
varden kan representeras av sarskilt vardefulla
enskilda objekt och miljoer. Om paverkan
innebar att miljons eller byggnadens kultur-
historiska varden skadas eller far till foljd att
viktiga samband och strukturer gar forlorade
uppstar stor negativ paverkan.

Mattliga negativa konsekvenser uppstar nar
kulturhistoriska varden paverkas i mindre grad
an ovan. Kulturmiljo som fragmenteras sa att
dess helhet inte kan uppfattas. Strukturer och
samband férsvagas och blir mindre tydliga.
Enstaka kulturvarden, vélbevarade, unika
eller pa annat satt vardefulla i ett regionalt
perspektiv gar forlorade.

Liten eller sma negativa konsekvenser
innebar att atgarderna riskerar att minska
delar av aktuella kulturhistoriska varden, men
paverkar inte helhetens lasbarhet. Samband
och strukturer kan aven i framtiden uppfattas.

Positiva konsekvenser uppstar nar projektet
bidrar till att tydligg6ra och forstarka kultur-
miljons samband och strukturer.
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lllustrationer av forslaget, ur Preliminéar handling, 2025-01-17 - Tantalos Fastigheter/Torget Arkitekter.
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lllustrationer av forslaget, ur Preliminéar handling, 2025-01-17 - Tantalos Fastigheter/Torget Arkitekter.
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Rivning av bostadshus

Atgard
Den befintliga, egenbyggda enfamiljsvillan fran

tidigt 1920-tal rivs, tillsammans med tilloyggnad fran
1950-talet samt pa tomten befintlig vaxtlighet.

Bedbmning

En rivning raderar samtliga fysiska varden knutna
till byggnaden och villatomten. Byggnaden och
tomten har ett grundlaggande kulturhistoriskt varde,
aven om de ar tydligt paverkade av andringar.
Rivning paverkar dven den sammanhallna villa-
miljon och det miljoskapande varde som byggnaden
och tomtens grénska bidrar till. Atgarden bedéms
innebara sma negativa konsekvenser for omradets
kulturhistoriska véarde.

Uppforande av flerfamiljshus

Atgard

Ett nytt flerfamiljshus i upp till fem vaningar uppférs
pa den nuvarande villatomten, tillsammans med en
mindre forrddsbyggnad och ny anpassad markbe-
arbetning.

Beddmning

Fastigheten utgdr genom sin utformning och
lokalisering en framtradande del av kvarteret
Solrosen och utgér &ven en entré till Aimtuna
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egnahemsomrade i fran sydvast. Byggnadens
skala och funktion skiljer sig fran befintlig bebyg-
gelse i kvarteret och skalférandringen innebar en
paverkan pa stadsbilden. Den tydligt avgransade
och sammanhalina aldre villabebyggelsen paverkas
negativ och lasbarheten av omradets historiska
struktur och planering minskar. Beddémningen ar att
atgarden forsvagar kulturhistoriskt vardefull struktur
och innebér darfér mattlig negativ konsekvens.

Sammantagen beddmning

Den tartbitsformade tomten Falhagen 60:1 utgor
anden av villakvarteret Solrosen och ar tydligt en
del av smahusbebyggelsen i Alimtunas egnehems-
omrade och i ett storre perspektiv, Falhagens
villaomréde. Trots att tomten i géllande OP &ar
inkluderad i det omrade som ar betecknat "Befintlig
innerstadsbebyggelse” markerar den Gvergangen
mellan lamellhuskvarteren kring Strandbodkilen och
smahusen i Aimtuna. Angransande flerfamiljsbebyg-
gelse ar strukturellt avgransad, den berdrda tomten
kan inte pa ett naturligt satt knyta an till lamellhus-
bebyggelsen vaster om Solrosgatan, delvis genom
tomtens riktning och saregna utformning, delvis
genom lamellhuskvarterets strikta struktur. En ny
flerfamiljsbyggnad pa tomten bedéms inte heller
tydligt kunna koppla ihop lamellhusbebyggelsen
vaster om Solrosgatan och den nyare flerfamiljs-
bebyggelsen pa sodra sidan av Falhagsleden. Den
framsta kopplingen som en ny flerfamiljsbebyggelse

pa Falhagen 60:1 skulle kunna fa ar att tilsammans
med den nyare bebyggelsen soder om Falhags-
leden flankera gaturummet och fungera som
markering av infarten till dstra delen av Uppsalas
stadskéarna.

Sammantaget sa ar bedémningen att rivning

av befintlig byggnad skulle innebara en relativt
begransad, liten negativ konsekvens for kultur-
historiskt varde, till foljd av den paverkan som
byggnaden tidigare utsatts for. Paverkan pa och
konsekvens for befintlig struktur och de varden
som ar knutna till planeringen och uppftérandet av
Almtuna egnahemsomrade och lamellhuskvar-
teren kring Strandbodkilen &r storre. Forslaget
bedoms strida mot PBL kap 2 § 6, krav pa god
helhetsverkan. Det beddoms heller inte som
varsamt, enligt PBL kap 8 § 17, men beddms inte
innebara en férvanskning av omradet. Atgarden
riskerar att strida mot utarbetad inriktning i
gallande Gversiktsplan som anger fér omradet att:
"Eventuella forandringar och kompletteringar ska
ske inom befintlig struktur och bebyggelsemonster”,
detta trots att fastigheten i OP ses som inkluderad
i befintlig innerstadsbebyggelse. Med befintlig
byggnad pa fastigheten ar nuvarande struktur och
bebyggelsemonster det av egnahemsomradet.
Atgarden beddéms vidare innebéra paverkan pa
riksintresset Uppsala stad [C 40 A] dock inte i
sadan omfattning att det innebar risk for pataglig
skada.

Konsekvensbeskrivning



Rekommendationer

Om flerfamiljshus uppférs i ett vilaomrade innebar
det ofrdnkomligen en karaktarsférandring och en
reducering av omradets kulturhistoriska varde
kopplat till typologi, historik och struktur. Paverkan
utav en sadan andring kan minskas av en tydlig
avgransning eller strukturférandring. | det har fallet
skulle en fortséattning av S:t Goransgatan ned till
Falhagsgatan tydligt avgransa villabebyggelsen
fran befintlig och foreslagen flerfamiljsbebyggelse.
Det skulle dock sannolikt innebéra att foreslagen
byggnad behoéver omformas. Aven en tydligare
anpassning till angransande villabebyggelse skulle
innebara en minskad paverkan.

Vid uppférande av ett flerfamiljshus inom Falhagen
60:1 ar rekommendationerna utifran ett kulturmil-
joperspektiv att forhalla sig till bade angransande
smahusbebyggelse och angransande flerfamiljs-
bebyggelse. Medtaget de férutsattningar och krav
som foreligger, sd som anpassning av byggnaden
till foljd av krav frén buller och grén innergard, ar
matt tagna for att s& val som majligt férhalla sig till
angransande villor i kv Solrosen, genom ambitionen
att skapa distans och anpassning i volym i form av
nedtrappning mot norddst.

Ytterligare forstarkning av avskiljningen kan
astadkommas med vaxtlighet i form av trad eller
buskage. Skulle férutsattningarna andras ar rekom-
mendationen att om mgjligt fortsatta S:t Gorans-
gatan ned till Falhagsgatan for att skapa en tydlig

Konsekvensbeskrivning

avskiljning mot smé&husbebyggelsen. Detta skulle
reducera paverkan pa egnahemsomradet och
forstarka kopplingen mellan befintlig flerfamiljsbe-
byggelse och planerad byggnad inom Falhagen
60:1.

Stiltypiskt funktionalistiska drag ar fonstersattning,
fonsterindelning och ljust avfargad slatputs i
jordbunden pastellton. Angréansande byggnader
ar avfargade i ljust gront och varmbeige ockra.
Lampligen nyttjas samma grona kulor som
byggnaderna pa norra sidan Falhagsleden, alter-
nativt en kulor i skalan mellan gront och den
nyare byggnadens rodrosa kulér (Falhagen 68),
exempelvis en ljust varmgul ton. En kulér som
narmar sig den hos byggnaderna pa Falhagen 68,
tex ljust varmgul, skulle kunna forstarka verkan av
byggnaderna som markering av infart mot centrala
delen av Uppsala.

Vidare har byggnaderna markerad sockel, utanpa-
liggande balkonger, trapphus markerade i fasad
genom hojdférskjuten fonsterséttning eller indragna
fonsterpartier, tegelkladda sadeltak och en karak-
taristiskt hojd mittsektion. Vissa eller samtliga av
dessa drag kan med férdel implementeras i den
nya byggnaden for att sa val som mgjligt samspela
med angransande flerfamiljsbebyggelse.

For att smalta in s val som majligt i miljon och
som solitar byggnad skapa en anknytning till
befintlig bebyggelse bor utformning relatera till
flerbostadsbebyggelsen, i férsta hand den aldre

lamellhusbebyggelsen mot vaster. Héjden pa
byggnadens huvuddel boér vara den samma som
for angransande flerfamiljsbebyggelse for att skapa
ett sammanhang medan hoéjden pa den lagre
delen mot angransande smahusbebyggelse inte
bor éverskrida hojden pa smahusen. Gallande
anpassning av den lagre byggnadskroppen till
angransande sméhus ar forutom nockhojd linje-
spelet viktigt for att fa en harmoni i upplevelsen

av overgangen mellan smahus och flerfamiljshus.
Att ett fonsterband pa en byggnadskropp med
plantak moter ett sadeltak, aven om hojden pa de
tva byggnadskropparna ar desamma, ger inte en
harmonisk 6vergang. Det ar darfor av betydelse att
bade anpassa fonstersattning och eventuellt titta pa
en taklosning pa tillkommande byggnadsdel som
tillater ett 6vre fonsterband utan att tydligt upplevas
som avvikande i sammanhanget, i det har fallet
lampligen ett pulpettak eller mojligen ett brutet
takfall mot oster.

Da byggnaden avses fa centrumfunktion i botten-
vaning &r gestaltningen av Falhagen 42:1 bra som
forlaga, med hornstélld butiksentré samt solitara
och parstéllda skyltfonster.

En ytterligare faktor som kan vara avgérande

for anpassning av ny bebyggelse i ett befintligt
sammanhang ar val av material och utformning

av detaljer. Typiskt for funktionalismen och den
tidiga modernismen &r nyttjande av hogkvalitativa,
beprévade material och &, val utférda detaljer med
priméart praktisk funktion.
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http://kulturellaspar.se/arkitektur/uppsalas-
arkitekter/gunnar-leche

Lantmateriet.

Preliminar handling, 2025-01-17 - Tantalos Fastig-
heter/Torget Arkitekter

Samradsyttrande om detaljplan for kvarteret
Solrosen, dnr: 4142-2025, daterat 2025-06-26

Riksarntikvarieambetet, Kringla (RAA)
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsarkivet
Uppsalas kommunkarta

Oversiktsplan 2016 fér Uppsala kommun
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