Yttrande 1(4)

Datum Diarienummer

Lansstyrelsen 2025-06-26 4142-2025
Uppsala lan

A0
w
Uppsala kommun

Samrad om detaljplan for kvarteret Solrosen,
Uppsala kommun

Kommunens arendenummer: PBN 2017-000042

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar
daterade 2025-05-16. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana frdgor om anviandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
behdovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att ersatta ett befintligt enbostadshus
med ett nytt flerbostadshus med lokal for centrumandamal i
bottenvaningen. Detaljplanen syftar ocksa till att sakerstélla att
byggnaden utformas med hog arkitektonisk kvalitet med hansyn till
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planomradets lage inom den centrala staden och inom riksintresse
for kulturmiljo.

Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen
overensstammer med oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med
hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Riksintresse 3 kap. MB Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom ett omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljévarden Uppsala stad (C 40 A). Den aktuella hérntomten
utgor en entré till Almtuna egnahemsomrade och markerar
overgangen mellan innerstadskvarteren i Filhagen och smahusen i
Almtuna. Lansstyrelsen anser att byggnaden, som ar ritad av Gunnar
Leche, trots vissa forandringar ar en del av ett sammanhangande
smahusomrade. Detta omrade utgor ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade, vilket ocksa framgar av 6versiktsplanen. Ett
sarskilt vardefullt omrade far enligt PBL inte forvanskas. Omraden av
riksintresse ska ocksa skyddas fran atgarder som medfor pataglig
skada.

Planforslaget syftar till att ersatta den befintliga villan fran 1920-
talet med ett flerbostadshus i upp till fem viningar. Detta innebar att
en framtradande del av egnahemsomradet omvandlas till hog
kvartersbebyggelse vilket negativt paverkar karaktaren och
stadsbilden i denna del av staden. Lasbarheten av egnahemsomradet
minskar, sarskilt i den viktiga vyn fran hornet vid Falhagsgatan och
Solrosgatan. Detta medfor att egnahemsomradet forvanskas.
Lansstyrelsen bedomer att riksintressets uttryck "Bebyggelse-,
kommunikations- och stadsplanestruktur” samt "Bebyggelsens
utformning, placering och inbordes rumsliga samband” forsvagas.
Darmed riskerar riksintresset att skadas.
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Lansstyrelsen anser att kommunen bor ta fram en kulturmiljoanalys
som belyser de kulturhistoriska vardena i saval byggnaden som
omradet och analyserar planforslagets konsekvenser for
riksintresset, stadsbilden och kulturmiljon. I stallet for att hugga
spetsen av ett vardefullt bebyggelseomrade boér kommunen varna
dess kvaliteter genom att tillvarata den befintliga karaktaren inom
omradet. En eventuell ny byggnad bor underordnas omradets
bebyggelsestruktur i frdga om placering, skala, h6jd och utformning
sd att kravet pad en god helhetsverkan uppnés i enlighet med PBL.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen noterar att amnena krom (Cr) och kvicksilver (Hg)
kommer att 0ka efter exploateringen trots foreslagna
reningsatgirder. Lansstyrelsen bedomer dock att planen foljer MKN
trots att fororeningsdmnen Okar. Bedomningen motiveras av att
tillskottet av fororeningar ar mattliga. Hansyn har aven tagits till att
det finns osakerheter i saval berdkningsmodellen som i
klassificeringen av amnena i vattenférekomsterna.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan
lagstiftning

Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse
for planens genomforbarhet.

7 kap. miljdbalken (1998:808) Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom sekundér skyddszon for
vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaasarna.
Vattenskyddsomradet har beslutats av lansstyrelsen ar 1989.
Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet for vattenskyddsomradet och
kan i vissa fall bevilja tillstand eller dispens fran skyddsforeskrifter
om sarskilda skal finns. Lansstyrelsen vill informera om att det finns
begransningar enligt foreskrifterna om vad som far utféras inom
vattenskyddsomradet och eventuell dispens kan komma att villkoras
med skyddsatgarder. Foreskrifterna syftar till att férhindra en
markanvandning som kan medfora risk for féororening av
vattentakten. Om det visar sig att de férutsattningar som kravs for
att kunna ge dispens inte foreligger nar dispens soks kan det
paverka planens genomforbarhet.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomfoérande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planhandlaggare Olle Norqvist med
planhandlaggare Ida Karlsson som féredragande. I den slutliga
handlaggningen har ocksa handliaggare for byggnadsantikvariska
frdgor Hampus Benckert medverkat, handlaggare for
klimatanpassning Robin Hedenqvist och miljoskyddshandlaggare
Sylvia Fernandez deltagit.
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