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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att erséatta ett befintligt enbostadshus pa fastigheten
Falhagen 60:1 i kvarteret Solrosen med ett nytt flerbostadshus med lokal for
centrumandamali bottenvaningen. Den nya byggnaden mojliggor for fler bostader i
Uppsala innerstad och planeras innehalla 20-30 nya bostader. Byggnaden ska
utformas med en hog arkitektonisk kvalitet med hansyn till planomradets lage inom
den centrala staden och inom riksintresse for kulturmiljo.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 34
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 25
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 28 augusti 2017
Beslut om samrad 24 april 2025
Beslut om granskning 18 december 2025
Samrad 16 maj 2025 - 27 juni 2025

Granskning 30 januari 2026 - 20 februari 2026
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Detaljplanen har varit pa granskning mellan 30 januari och 20 februari 2026. Under
granskningstiden har 24 skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna behandlar i
huvudsak paverkan pa kulturmiljon, byggnadens gestaltning, paverkan pa trafik och
paverkan pd omkringliggande bebyggelse. Lansstyrelsen hade inga ytterligare
synpunkter pa granskningen av detaljplanen.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Revideringar fran granskningen:

e Motivtexten till planbestammelsen b, har utvecklats.

e  Skrivelse om breddning av gang- och cykelbana har utgatt da en sadan
utveckling inte ar en del av detaljplanen. En framtida breddning kan dock
goras inom gallande detaljplan for den allmanna platsen.

e Stycket om brand har justerats for att tydliggora att byggnaden kommer
kunna utformas med tr2 trapphus.

e Figur 16 har uppdaterats sa att Solrosgatans vandplan framgar i illustrationen.

e Stycke om exploateringsavtal har tagits bort da ett sddant inte upprattats.

e Redaktionella andringar och fortydligande har gjorts.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden
Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala
lantmaterimyndigheten

Region Uppsala, trafik och samhalle
Kommunala namnder och bolag
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Uppsala vatten och avfall
Raddningsnamnden
Kulturndmnden
Utbildningsforvaltningen

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala

Uppsala Pensionarsforeningars
Samarbetsrad

Hyresgastforeningen
Synskadades riksférbund

Samrad

X X X X X

Granskning

X X X X X
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Inkomna yttranden Samrad Granskning
Villa- och fruktodlarféreningen X

Rosen

Funktionsratt Uppsala X

Ledningsagare

Telia Skanova

Svenska kraftnat
Vattenfall eldistribution
Vattenfall varme

X X X X

Privatpersoner
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10

X X X X

Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20
Privatperson 21
Privatperson 22
Privatperson 23
Privatperson 24
Privatperson 25
Privatperson 26
Privatperson 27
Privatperson 28
Privatperson 29
Privatperson 30
Privatperson 31
Privatperson 32

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X x Xx

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 33
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Inkomna yttranden Samrad Granskning

Privatperson 34
Privatperson 35
Privatperson 36
Privatperson 37
Privatperson 38
Privatperson 39
Privatperson 40
Privatperson 41
Privatperson 42
Privatperson 43
Privatperson 44
Privatperson 45

X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 46
Privatperson 47
Privatperson 48
Privatperson 49
Privatperson 50
Privatperson 51

X X X X X X X X X X X X X X X X X X Xx

Privatperson 52
Privatperson 53
Privatperson 54
Privatperson 55
Privatperson 56
Privatperson 57
Privatperson 58
Privatperson 59
Privatperson 60

X X X X X X X X X

Privatperson 61
Ovriga
Postnord X X

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen skriver att det inte har nagot att tillagga hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen. De bedomer darfor, med hansyn till
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prévningsgrunderna och nu kdnda forhallanden att ett antagande av planen inte
kommer att provas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Postnord

Postnord informerar om sitt uppdrag samt vilka krav som galler for post vid
nybyggnation.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Region Uppsala, trafik och samhille

Region Uppsala, trafik och samhalle har inga synpunkter pa forslaget.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Kulturnamnden

Kulturnamnden tillstyrkte planforslaget i samradsskedet. De skriver att de dndringar
som gjorts efter samradet inte motiverar ett dndrat stallningstagande och har darfor
inga synpunkter att tillféra planen i granskningsskedet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Synskadades riksforbund

Synskadades riksforbund skriver att ingen utokning av allman plats har gjorts och
forutsatter att breddningar av gangbanor ryms inom nuvarande allman plats. De
skriver att i figur 16 visas angoringsplats pa gangbanan vilket ar oacceptabelt. De
skriver dven att ingen forbattring beskrivs av gangnatet, men att det star att cykelvagen
i Solrosgatans forlangning breddas till fyra meter, nagot de anser visar pa att gdende
fortsatter att negligeras. Vidare skriver de att forgardsmarken endast ar 1,5 meter bred
och darfor finns risk att cyklar kan sticka ut i gdngbanan.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark da detaljplanen syftar till att prova en ny
bostadsbyggnad. Eftersom marken som angransar planomradet sedan tidigare ar
planlagd som allman plats ryms en eventuell ombyggnad av angransande allman plats
inom gallande detaljplaner. Den har detaljplanen forhindrar darfor inte en framtida
breddning av gang- och cykelvdgar vid planomrddet. Da en breddning av gang- och
cykelvagar kan goras inom gallande detaljplan och inte aren del av den har
detaljplanen, tas skrivelsen om breddning bort fran planbeskrivningen. Byggnadens
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entré mot Falhagsgatan ar placerade vid Falhagsgatans vandplan och det &r darmed
inte nddvandigt att behdva angora gang- och cykelbanan med bil utan angoéring kan
ske fran vandplanen. Figur 16 har uppdaterats i planbeskrivningen sa att vandplanen
framgar. Markeringen vid entrén illustrerar att angéring fran vandplanen kan ske vid
den entrén, inte att den ska ske med bil pa sjdlva gangbanan. Da fastigheten har
begransad yta har det inte bedomts finnas utrymme for tva meter férgardsmark. Det
finns dock forutsattningar att planera cykelplatserna sd att de inte sticker ut i gatan,
och cykelplatser ska inte inkrakta pa allman plats.

Utbildningsnamnden

Utbildningsnamnden skriver att de inte har ndgot att invanda mot planférslaget och att
tillkommande behov av forskole- och skolplatser bedoms vara ringa.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Kommunala lantmaterienheten

Lantmateriet skriver att fastighetens granser har bestamts och att plankartan bor
uppdateras efter fastighetsbestamningsbeslutet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Plankartans granser har uppdaterats efter beslutet om fastighetsbestamning.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och halsoskyddsnamnden lyfte i samradsskedet att vattenskyddsforeskrifterna
ska foljas och att dispens fran foreskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen. Vidare
lyfter de att de atgarder for rening och férdrdjning som dagvattenutredningen foreslar
ska vidtas vid projektering och att de skyddsatgarder som foreslas for extrema regn ska
genomforas. Miljoforvaltningen skriver att de inte har nagra synpunkter forutom de
som redan framforts i samradsskedet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Funktionsratt Uppsala kommun

Funktionsratt Uppsala skriver att bullerfragan fortsatt behover ges hog prioritet och
forutsatter att kommunen sakerstaller att gallande riktvarden efterlevs. De skriver att
de forutsatter att gang- och cykelbanan utformas tillrackligt bred och att angoring for
fardtjanst samt av- och pastigning kan ske nara entréer utan att belasta gangytor.
Kopplingen till kollektivtrafikhallplatsen ska vara sammanhangande, trygg och
tillgénglig hela vagen. De understryker att hojdsattning och skyfallslésning inte far
skapa nya barridrer, branta lutningar eller fallrisker i de gangstrak som ska vara
tillgangliga. Slutligen begar de att kommunen sakerstaller val av vaxtlighet ur
allergihdnseende i genomforandet.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Den bullerutredning som tagits fram visar att den nya byggnaden klarar gallande
riktvarden for buller vid fasad. Byggnaden ska projekteras och utforas sa att den
uppfyller géllande krav pa skydd mot buller, vilket foljs upp infor startbesked.
Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark. Vid en eventuell ombyggnad av allmanna
platser ska dessa utforas enligt kommunens tekniska handbok. Det finns utrymme for
detta i de detaljplaner som galler for angransande allman plats och detaljplanen
hindrar dérmed inte en framtida ombyggnad av intilliggande gang- och cykelvagar.
Angoring till byggnaden kan ske fran Falhagsgatans vandplan, men dven fran
Solrosgatan beroende pa hur marken runt byggnaden anordnas. Skyfallshantering
sker pa kvartersmark och innebar ingen ombyggnad av allman plats. Det &r inte mojligt
att styra vaxtval i en detaljplan och da fastigheten enbart omfattar kvartersmark ar det
inte mojligt for kommunen att paverka véxtvalet. Som funktionsratt patalar ar det
dock positivt med ett vaxtval som ar lampligt ur allergihdnseende, men det ar inget
som kommunen kan styra Over.

Foreningen Varda Uppsala

Varda Uppsala avstyrker planforslaget och skriver att forslaget med ett flerbostadshus i
upp till fem vaningar ar oférenligt med omradets karaktéar. Foreningen kritiserar vidare
kulturmiljoanalysen som de anser bygger pa tveksamma slutsatser. Fastigheten ligger i
ett kulturhistoriskt vardefullt egnahemsomrade (Almtuna/Falhagen), dér skala,
sammanhang och historiska strukturer bor varnas. Foreningen ar darfor kritiska till att
OP16:s klassning av fastigheten som “innerstad” anvands fér att motivera en betydligt
hogre och mer massiv bebyggelse dn omgivningen. Foreningen ifragasatter dven
bedomningsskalan i konsekvensanalysen samt ordningen att byggherren sjalv
bestaller kulturmiljoanalysen. De efterlyser ocksa ett kommunalt kulturmiljéprogram.
Foreningen anser att forslaget strider mot 6versiktsplanens riktlinjer och kommunens
arkitekturpolicy. De menar att den planerade byggnaden bedoms fa stora negativa
konsekvenser for kulturmiljon genom att viktiga granser, samband och historiska
arsringar suddas ut. Sammantaget avstyrker Varda Uppsala planforslaget och kraver
en omarbetning som battre tar hansyn till tradgardsstadens och egnahemsomradets
villkor.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen ar beldgen intill Falhagens flerbostadshusbebyggelse och hojden pa den
hogre delen av den tillkommande byggnaden ar anpassad till denna bebyggelse.
Forvaltningen anser darfor inte att hojden ar oférenlig med omradets karaktar da
byggnaden ar placerad pa gransen mellan Falhagens flerbostadshus och
smahusbebyggelse. Gallande kulturmiljoutredningen ar det byggherren som bekostar
detaljplanearbetet och utredningar, vilket gor dem till bestallare av dessa. Kommunen
granskar dock utredningarna och har bedomt att kulturmiljéutredningen kan
anvandas som planeringsunderlag for detaljplanen. Forvaltningen beddmer att
forslaget overensstammer med dversiktsplanen och att forslaget inte innebér en
forvanskning av Falhagens kulturhistoriskt vardefulla miljo. Forvaltningen anser att
forslaget som redovisas i planhandlingarna ar val utformat och anpassat till platsens
kulturhistoriska varden. Genom en medveten gestaltning bedomer férvaltningen att en
ny byggnad pa platsen kan utgora en anpassad 6vergang mellan Falhagens
flerbostadshus och smahusen i Almtuna egnahemsomrade.
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Uppsala pensionidrsforeningars samarbetsrad

Uppsala pensionarsféreningars samarbetsrad yrkar avslag pa detaljplanen. Att riva det
befintliga Lechehuset och ersétta det med ett femvaningshus anses enligt dem vara
helt olampligt. De foreslar i forsta hand att Lechehuset bedoms av antikvarie eller
byggnadsvardare for eventuell restaurering. Om rivning anda sker bor ny byggnad
anpassas till omradets villakaraktar i samverkan med narboende. Trots kritik fran
lansstyrelsen, Féreningen Varda Uppsala och mdnga privatpersoner har kommunen
inte andrat planen. Det ifragasatts hur kommunen kan havda att planen inte medfor
betydande olagenheter, da huset skulle innebara 6kad insyn, skuggning, trafik, buller,
minskad gronska och forsdmrad trivsel, samt stor negativ paverkan pa omgivande
kvarter. De varnar aven for att planen kan skapa ett olyckligt prejudikat och skada
Uppsalas rykte. Avslutningsvis efterlyses storre dialog med invanare och
kulturmiljoexperter i planprocessen, och de avstryker darfor planen i sin helhet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

I den kulturmiljéutredning som tagits fram ar bedémningen att huset i sig har ett
begransat kulturhistoriskt varde pa grund av de forandringar som gjorts. Da byggnaden
beddms ha ett begransat varde och fastigheten har en placering intill befintliga
flerbostadshus har forvaltningen bedomt att det ar mojligt att ersatta byggnaden med
ett flerbostadshus. Ett flerbostadshus innebar en annan omgivningspaverkan an ett
enbostadshus, men forvaltningen bedémer inte att byggnadens paverkan gar utover
vad som kan forvantas i ett centralt lage i Uppsala. Vidare har byggnaden anpassats for
att minska negativ paverkan vad géller insyn genom att planen reglerar att balkonger
och takterrass inte far placeras pa den lagre delen mot grannhusen. Genom de
atgarder som vidtagits ar forvaltningens beddmning att den nya byggnaden inte
innebadr en betydande oldagenhet for omkringliggande bebyggelse.

Inom planprocessen har kulturmiljchistorisk kompetens funnits med genom den
kulturmiljoutredning som tagits fram och forslaget har remitterats till berorda
forvaltningar och instanser som fatt mojlighet att yttra sig. Forvaltningens samlade
beddmning &r att forslaget ar valanpassat utifran platsens forutsattningar och att det
tar hansyn till de olika intressen som finns pa platsen. Forvaltningen anser inte heller
att det faktum att ett enbostadshus ersatts av ett flerbostadshus i sig skulle innebara
ett prejudikat som skadar Uppsalas rykte. Den aktuella fastigheten har pekats ut i
oversiktsplanen och innerstadsstrategin som en del av befintlig innerstadsbebyggelse
och det har darfor bedomts maojligt att utveckla den aktuella fastigheten med ett
flerbostadshus. Resterande delen av kvarteret Solrosen &r enligt 6versiktsplanen och
innerstadsstrategin befintligt egnahemsomrade. | befintliga egnahemsomraden ska
eventuella forandringar och kompletteringar ske inom befintlig struktur och
bebyggelsemonster. En exploatering av den aktuella fastigheten innebar darmed inte
att resten av omradet kommer bebyggas med flerbostadshus i den skala som foreslas i
den nu aktuella detaljplanen, da det enbart ar denna fastighet som pekats ut som en
del av befintlig innerstadsbebyggelse.

Uppsala vatten och avfall

Uppsala vatten och avfall skriver att om verksamheten som planeras avser en
restaurang eller tillredning av mat behovs en fettavskiljare. Angoring for
slamsugningsfordon ska vara sa kort som majligt, helst tio meter men avstandet far
inte Overskrida 20 meter.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Det &r mojligt att anordna fettavskiljare mot Falhagsgatans vandplan, vilket arinom
tillrackligt avstand.

Raddningsnamnden

Raddningsnamnden fortydligar att avstand mellan uppstallningsplats for
raddningsfordon och en byggnads angreppspunkt inte ska 6verstiga 50 meter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet och fortydligar detta i
planbeskrivningen.

Privatperson 53

Privatperson 53 skriver att det kommer bli full insyn i personens lagenhet, solen
kommer att skymmas och lagenheten sjunka i pris. Vidare skriver personen att
parkeringssituationen kommer bli forodande da det redan idag ar svart att fa
parkeringsplats, samt att det kommer bli problem under byggtid med ovasen och
svarigheter att parkera. Personen motsatter sig att det byggs ett flerbostadshus pa
platsen och anser att om det ska byggas nagot sa ska det vara en ny villa till en
privatperson.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Den nya bygganden dr som minst cirka 20 meter fran det narmast belagna
flerbostadshuset langs Falhagsleden. Det ar byggnadens smalaste del som har det
avstandet, och darefter dkar avstandet. Férvaltningen bedomer inte att den nya
byggnaden kommer sa nara flerbostadshuset att insyn skulle innebéra en betydande
olagenhet. Den nya byggnaden far en viss skuggeffekt pa flerbostadshuset, men
paverkan bedéms inte bli sa stor att det innebar en betydande olagenhet. Enligt den
solstudie som tagits fram skuggas byggnaden pa morgonen vid var- och
hostdagjamningen. Vidare bedomer forvaltningen att den nya byggnaden inte innebar
en sadan okning av trafiken att byggnaden ar olamplig, och forslaget uppfyller
kommunens parkeringstal. Gallande storningar ar det byggaktdrens ansvar att forhalla
sig till de regler kring storningar vid byggnation som finns.

Privatperson 54

Privatperson 54 undrar hur det har planerats for bilparkering och 6kad trafik i omradet,
samt om Falhagsgatan blir trafikgata for bilar. Personen skriver att korsningen
Rimbogatan och Vildrosgatan redan idag ar for tatt trafikerad med mycket cyklister i
hog hastighet. Om ytterligare cirka 30 hushall med bilar ska belasta korsningen bor det
tankas over hur Vildrosgatan ska fungera i framtiden.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen innebar inga andringar av trafiknatet och Falhagsgatan kommer inte att
forandras mot idag. Forvaltningen bedomer inte att det tillskott av bostader planen
innebar paverkar trafiksituationen i sddan omfattning att planen inte skulle vara
[amplig.
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Privatperson 10 och 11

Privatperson 10 och 11 skriver att planforslaget riskerar att medfora skada pa
riksintresset for Uppsala innerstad. De menar dven att forslaget strider mot kravet pa
en god helhetsverkan, nagot som de skriver stods av kommunens egen
kulturmiljoanalys och att stadsbyggnadsforvaltningens avvikande bedémning saknar
stod i underlaget. De skriver ocksa att fastigheten &r en integrerad del av Almtuna
egnahemsomrade. Att ersatta enbostadshuset med ett flerbostadshus innebar att
omradets karaktar och historiska struktur kommer att forvanskas. Vidare skriver de att
byggnaden innebar en betydande olagenhet genom omfattande skuggning, insyn och
visuell dominans, samt att skyfallshanteringen &r sarbar da den lagger ansvaret pa en
enskild fastighetsagare och att alternativet att leda skyfallsvattnet pa allméan plats inte
utretts tillrackligt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar mojligt att utveckla den aktuella
fastigheten med ett flerbostadshus utan att det forvanskar egnahemsomradet. Att
bygga nytt i det sammanhang som fastigheten ligger i stéller hoga krav pa den nya
byggnaden vad galler skala och uttryck. Forvaltningen bedomer att det férslag som
redovisas i planhandlingarna uppfyller dessa krav och genom planens bestammelser
sakerstalls att byggnaden ska uppforas pa ett satt som tar hansyn till omradets varden.
Forvaltningen bedomer inte att forslaget innebar en pataglig skada pa riksintresset for
Uppsala stad. Vidare gor forvaltningen bedomningen att den nya byggnaden inte
innebar en betydande oldagenhet for den omkringliggande bebyggelse. Narmaste
balkonger mot grannfastigheterna ar cirka tio meter fran fastighetsgransen och 20
meter fran narmaste bostadshus, vilket forvaltningen inte anser vara en betydande
olagenhet. Detta sakerstalls genom en planbestammelse som reglerar att balkonger
och takterrass inte far placeras direkt mot angransande bebyggelse pa byggnadens
lagre del. Vidare bedomer forvaltningen att skyfallslosningen ar godtagbar da det rér
sig om ett befintligt skyfallsstrak och detaljplanen inte innebar nagon forsamring for
omkringliggande bebyggelse. Planens reglering innebar battre forutsattningar att
behalla rinnstraket jamfort med dagslaget.

Privatperson 5, 10,11, 14-46 (namnlista)

Privatperson 5, 10,11, 14-46 skriver att forslaget strider mot kravet pa god
helhetsverkan. Trots den justering av fasadmaterial som gjorts menar de att
byggnadsvolymen utgor ett frammande inslag i Almtuna egnahemsomrade och att
forslaget innebar en extrem fortatning. De skriver att utifran likabehandlingsprincipen
skapas ett prejudikat och fragar sig om kommunen ar beredd att lata samtliga
villadgare i Solrosen och Falhagen stycka av och bygga femvaningshus. Om inte utgor
detaljplanen en otillborlig sarbehandling av en enskild fastighetségare pa bekostnad
av grannarnas boendemiljo. Vidare skriver de att de fortsatt ser med stor oro pa
[6sningen med ett 6ppet dike tatt inpa befintlig bebyggelse da det dr en sarbar l6sning
samt att det ar olampligt att fjdrrvarme placeras under diket. Vidare anser de att
alternativet att leda vatten via allman platsmark inte har utretts tillrackligt. Gallande
skador vid grundlaggning skriver de att palning innebar pataglig risk for
vibrationsskador och sattningar pa omkringliggande hus. De kréver darfor att en
oberoende riskanalys och besiktning av samtliga grannfastigheter villkoras innan
byggstart. De skriver ocksa att byggnaden innebar en betydande olagenhet genom
forlust av dagsljus och insyn. Gallande trafik skriver de att de anser att en fordjupad
trafikutredning saknas och att hanvisningar till parkeringsnormen ar en teoretisk
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konstruktion som inte fungerar i praktiken. Trafikbelastningen kommer att 6ka
markant med leveranser, besokare och boendeparkering, vilket forsamrar
trafiksakerheten och boendemiljon avsevart.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen bedomer att forslaget ar val anpassat till omkringliggande miljo och att
forslaget inte strider mot kravet pa en god helhetsverkan. Da byggnaden ar placerad
intill befintliga flerbostadshus utgdr byggnaden en dvergdng mellan Falhagsledens
flerbostadshus och egnahemsomradets smahusbebyggelse. Vad galler fragan om
likabehandling sa gors vid en ansokan om planbesked en bedémning i varje enskilt fall
av ett forslags lamplighet. Att den aktuella fastigheten har bedomts lamplig att
utveckla med ett flerbostadshus innebar inte att det ar lampligt pa samtliga fastigheter
i Falhagen. Vidare har den aktuella detaljplanen stod i Gversiktsplanen da fastigheten
pekas ut som mojlig att utveckla, vilket inte ar fallet for 6vriga smahus i ndromradet.
Omkringliggande smahusbebyggelse &r enligt versiktsplanen befintliga
egnahemsomraden. | befintliga egnahemsomraden ska eventuella forandringar och
kompletteringar ske inom befintlig struktur och bebyggelsemonster. Detaljplanen
innebar darfor inte en otillborlig sarbehandling och utgor inte heller ett prejudikat som
innebar att samtliga villatomter i kvarteret Solrosen och Falhagen kan bebyggas med
flerbostadshus.

Avseende l6sningen for dagvatten har denna granskats av Uppsala vatten som
bedomer att atgdrden ar godtagbar, samt att den inte bedoms leda till 6kad
dversvamningsrisk fér omkringliggande fastigheter. Oppna l6sningar dr de sakraste for
att hantera skyfallsfloden. Att en ledning kan placeras under diket bedoms inte utgora
nagon risk da sannolikheten for att underhall pa ledningen skulle behdva goras
samtidigt som ett 100-arsregn intraffar ar forsvinnande liten. Om sa ar fallet sa kan en
provisorisk l6sning goras for att skydda fastigheterna som annars skulle kunna beréras.

Gallande risk for skador ar det byggaktorens ansvar att sakerstalla att omgivande
bebyggelse inte skadas vid byggnation. En riskanalys som omfattar besiktning av
grannfastigheterna ska goras innan byggstart. Om det finns risk for olika storningar
eller skador ligger det i byggaktorens intresse att vidta atgarder mot dessa.

Forvaltningen bedomer vidare att ett tillkommande hus inte innebar en sadan
tillkommande trafikbelastning att den nya byggnaden skulle vara olamplig ur
trafiksynpunkt.

Privatperson 8 och 9

Personerna skriver att de protesterar mot att kommunen avser tillata byggandet av
flerbostadshuset pa en villatomt avsedd for en enfamiljsvilla och att huset tar upp mer
an halften av tomtens yta. Motivet for ett femvaningshus utgdr fran en felaktig analys
och plan- och bygglagen kraver att nya byggnader ska anpassas till omgivningens
karaktar. De menar ocksa att det saknas illustrationer som inkluderar villakvarterets
bebyggelse. Vidare skriver de att fastigheten ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden, utgor entré till Almtuna egnahemsomrade och ar ett sarskilt
vardefullt omrade, vilket inte far férvanskas. De skriver att detaljplanen bryter mot
grundlagen om likabehandling av medborgare och fragar sig om alla kan fa samma
mojlighet till en egen detaljplan, samt att risk finns for spridningseffekt om forslaget
godkanns och att det ar prejudicerande. Planen svarar inte mot agendan i kommunens
arkitektpolicy och de fragar sig om likande bebyggelse kan tillatas var som helst i ett
villaomrade. Detaljplanen ar till for att skapa forutsagbarhet och langsiktighet och att
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andra planen for en fastighetsagare riskerar att underminera fortroendet for
planprocessen och kommunens likabehandling av medborgare. Omkringliggande
fastigheter har kdpts under forutsattning att nuvarande detaljplan gar att lita pa.
Vidare skriver de att solljus for narliggande fastigheter begréansas kraftigt och att det
foreligger stor risk for sprickbildning i narliggande fastigheter om det sker palning. De
skriver att huset i forsta hand bor renoveras, i andra hand begransas till tva vaningar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer inte att den nya byggnaden innebar en
forvanskning av Almtuna egnahemsomrade. Genom anpassning till intilliggande
bebyggelse bedomer forvaltningen att byggnaden har en god gestaltning som ar
anpassad till omgivningen. Forhallandet till omkringliggande villabebyggelse framgar i
planens illustrationer. Forslaget med ett flerbostadshus pa fastigheten har stod i
kommunens dversiktsplan som pekar ut platsen som befintlig innerstadsbebyggelse.
Att ersatta befintligt enbostadshus med ett nytt flerbostadshus bedéms dérfor inte fa
en prejudicerande effekt dd omkringliggande smahusbebyggelse enligt
oversiktsplanen ar befintligt egnahemsomrade. | befintliga egnahemsomraden ska
eventuella forandringar och kompletteringar ske inom befintlig struktur och
bebyggelsemonster.

Aven om den nya byggnaden kan innebara en 6kad skuggning jamfort med befintlig
byggnad bedomer forvaltningen att forslaget inte ar att betrakta som en betydande
olagenhet for de intilliggande fastigheterna. Detta da detinte gar utéver vad som kan
forvantasi en relativt central stadsmiljo.

Slutligen ar det exploatoren som ansvarar for att sakerstalla att omkringliggande
fastigheter inte riskerar att skadas vid byggnation, samt vidta atgarder for att
sakerstalla detta. En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna ska
goras innan byggstart. Om det finns risk for olika storningar eller skador ligger det i
byggaktorens intresse att vidta atgarder mot dessa.

Privatperson 55

Privatperson 55 skriver lat Falhagen vara Falhagen med fina villor.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Den aktuella fastigheten har bedomts som mojlig att utveckla da den i versiktsplanen
ar markerad som befintlig innerstadsbebyggelse. Fastigheten ar belagen i anslutning
till befintliga flerbostadshus och blir darmed en forlangning av
flerbostadshusbebyggelsen langs Falhagsleden. Den resterande delen av kvarteret
Solrosen ar enligt dversiktsplanen och innerstadsstrategin befintligt
egnahemsomrade. En exploatering av den aktuella fastigheten innebar darmed inte att
resten avomradet kommer bebyggas med flerbostadshus i den skala som foreslas i
den nu aktuella detaljplanen.

Privatperson 56

Privatperson 56 tolkar arendet som att det galler hela kvarteret. Personen vill ge
forslaget att vid andring av detaljplanen ge mojligheten att kunna ge bygglov for att
hoja vindsutrymmet pa enplansvillorna och ge lov for takkupor for att skaffa mer
bostadsutrymme/bostader i Falhagen.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen omfattar enbart fastigheten Falhagen 60:1 och inte Gvriga delar av
kvarteret Solrosen. Detaljplanen paverkar utdver den berérda fastigheten inte géllande
detaljplaneri 6vriga delar av Falhagen.

Privatperson 57

Privatperson 57 skriver att huset blir valdigt hogt, att det pa ett markant satt kommer
att andra karaktaren pa omradet och att det ar olampligt med mer an tva vaningar. |
ovrigt anser personen att det ser valplanerat ut.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att en hogre skala an kvarterets tva vaningar
kan accepteras i denna del av kvarteret da den samspelar med den
flerbostadshusbebyggelse som finns néara planomradet. | kulturmiljéanalysen
rekommenderas att byggnadens huvuddel bor vara samma hojd som angransande
flerfamiljshus for att skapa ett ssmmanhang, medan héjden pa den lagre delen mot
smahusbebyggelsen inte bor vara hogre an angransade smahusbebyggelse.
Forvaltningen bedomer darfor att hojden pa den nya byggnaden ar lamplig.

Privatperson 58

Privatperson 58 skriver att huset blir for hogt samt att det kommer att forstora
omradets karaktar med villor och mindre egnahemshus.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att en hogre skala an kvarterets tva
vaningsskala kan accepteras i denna del av kvarteret da den samspelar med den
flerbostadshusbebyggelse som finns nara planomradet. | kulturmiljéanalysen
rekommenderas att byggnadens huvuddel bor vara samma hojd som angransande
flerfamiljshus for att skapa ett sammanhang medan héjden pa den lagre delen mot
smahusbebyggelsen inte bor vara hogre an angransade smahusbebyggelse.
Forvaltningen bedomer darfor att hojden pa den nya byggnaden ar lamplig och
forslaget bedoms inte innebdra en forvanskning av omradet.

Privatperson 59

Privatperson 59 skriver att det dr synd att fortata Falhagen med ett flerbostadshus i ett
omrade med i princip bara egnahemshus. Personen skriver att om det ar viktigt for
kommunen att bevara de dldre byggnaderna sa foreslar personen att omradet inte bor
forandras med ett flerbostadshus.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Kommunen har gjort beddmningen att den aktuella fastigheten ar mojlig att utveckla
med ett nytt flerbostadshus och den aktuella fastigheten ar utpekad i 6versiktsplanen
som befintlig innerstadsbebyggelse. Omkringliggande smahusbebyggelse &r enligt
oversiktsplanen befintliga egnahemsomraden. | befintliga egnahemsomraden ska
eventuella forandringar och kompletteringar ske inom befintlig struktur och
bebyggelsemonster.
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Privatperson 13

Personen anser att det ar tydligt att de boende i Falhagen inte vill att den nya
byggnaden ska sticka ut i kombination med att smalta in. Personen skriver att omradet
arvackert dar byggnaderna ar homogena vilket bidrar till en unik harmoni. Byggnaden
ar for hog samt kommer att sticka ut och skada resten av omradet. Den bor istéllet
efterlikna de andra byggnaderna i omradet. Personen skriver vidare att det finns goda
forutsattningar att tona ned det som sticker ut for mycket med byggnaden och
darigenom anpassa byggnaden mer till omgivningen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Forvaltningen delar asikten att det &r viktigt att byggnaden ges en utformning som ar
anpassad till omgivande bebyggelse. Da byggnaden avser ett flerbostadshus ar
utgangspunkten for den nya byggnaden den omkringliggande aldre
flerbostadshusbebyggelsen. Forvaltningen bedomer att den foreslagna byggnaden,
med den utformning som redovisas, ar val anpassat till omradets kulturhistoriska
varden och utgor ett kvalitativt tillskott i omradet.

Privatperson 60

Privatperson 60 skriver att forslaget ar daligt och att det borde vara en villa istéllet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Kommunen har bedomt att den aktuella fastigheten ar mojlig att utveckla med ett
flerbostadshus da den ligger i anslutning till befintlig flerbostadshusbebyggelse langs
Falhagsleden.

Privatperson 61

Privatperson 61 anser att villaomradet ska bevaras. Personen anser att det forstor
mycket for intilliggande hus och omrddet om smahus ersatts med hoghus, samt att det
innebar en stor negativ forandring for omradets atmosfar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det &r enbart denna fastighet som pekats ut som en del av befintlig
innerstadsbebyggelse i 6versiktsplanen och innerstadsstrategin, medan den
resterande delen av kvarteret Solrosen klassas som befintligt egnahemsomrade. |
befintliga egnahemsomraden ska eventuella forandringar och kompletteringar ske
inom befintlig struktur och bebyggelsemonster. En exploatering av den aktuella
fastigheten innebar ddrmed inte att resten av omradet kommer bebyggas med
flerbostadshus i den skala som foreslas i den har detaljplanen.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen
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