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Behovsbedomning

Detaljplan for del av kvarteret Solrosen

Behovshedomning- Risk for betydande miljopaverkan

Sala backe

Falhagen

Bolande

Figur 1. Karta 6ver staden, rod markering visar planomradets lage

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att
avgora om en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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Behovsbedomningen ar upprattad enligt férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Dialog med kommunens berdrda
forvaltningar och bolag har skett vid startm&te 30 mars 2023.

Om forslaget till detaljplan innebér att planomradet far tas i ansprak for att anlagga
storre och sarskilt komplexa projekt, kallas de for MKB-projekt, se plan- och bygglagen
4 kapitlet 34 §. | en detaljplaneprocess ska det bedomas ifall detaljplanen kan antas
medfora betydande miljopaverkan. For detaljplaner for MKB-projekt ska denna
bedomning beakta ytterligare aspekter. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer inte att
dessa mer omfattande kriterier behdver beaktas for aktuell detaljplan da planomradet
inte kommer tas i ansprak for atgarder som listas i PBL 4 kap. 34 § andra stycket.
Stadsbyggnadsfdrvaltningen anser inte heller att forslaget ar ett sa kallat ”annat
stadsbyggnadsprojekt” eftersom detaljplanen endast omfattar ett tillkommande
flerbostadshus inom ett redan exploaterat omrade i centrala Uppsala.

Planen

Figur 2. Karta 6ver omradet. Planomradet arinom réd linje.

Syftet med detaljplanen ar att ersatta ett befintligt enbostadshus med ett nytt
flerbostadshus med lokal for centrumdndamal i bottenvaningen. Detaljplanen syftar
ocksa till att sakerstélla att byggnaden utformas med hog arkitektonisk kvalitet med
hansyn till planomradets lage inom den centrala staden och inom riksintresse for
kulturmiljo.

Den nya byggnaden uppforsii tre till fem vaningar innehallandes cirka 20-30 bostader.
Planomradet ar belaget i Falhagen intill Solrosgatan och Falhagsgatan och omfattar
cirka 840 kvadratmeter.

Detaljplanen bedoms overensstamma med oversiktsplanen.
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Platsen

Nuvarande markanvéndning och planlége

Planomradet omfattar fastigheten Falhagen 60:1 i Falhagen och ligger i utkanten av
Uppsalas innerstad. Den gallande detaljplanen medger bostadsanvandning och
fastigheten far bebyggas med hus i hdgst tva vaningar som innehaller maximalt tva
bostader. Den sager ocksa att en fjardedel av tomten far bebyggas.

Inom fastigheten finns ett enbostadshus uppfort pa 1920-talet i 1,5 plan som ar ritat av
Gunnar Leche. Byggnaden har i omgangar byggts om och férandrats vilket inneburit att
den ursprungliga gestaltningen fran 1920-talet har férvanskats.

Figur 3 Befintlig byggnad i februari 2023.

Planomradet liggerinom omrade som enligt 6versiktsplanen ar befintlig
innerstadsbebyggelse. Enligt versiktsplanen ska forandringar och tillagg inom
befintlig innerstadsbebyggelse ge kompletterande varden samt bidra till en blandad
stadsmiljo med 6kat utrymme for bostader, handel och verksamheter. De ska ocksa
bidra till att skapa battre forutsattningar for ett 6kat stadsliv med hog kvalitet.
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W Markanvandning innerstaden
\ Befintlig innerstadsbebyggelse
h Befintliga egnahemsomraden
Fyrisan
S Mya stadskvarter i innerstaden
Parker och gronomraden
Sarskilt vardefulla kulturmiljoer

Figur 4. Urklipp fran 6versiktsplanen som visar markanvandning. Planomradet ar markerat med en svart
linje och ligger inom befintlig innerstadsbebyggelse.

Enligt innerstadsstrategin ska den befintliga bebyggelsen berikas. Det innebar att
forandringar och tillagg i den befintliga innerstadsmiljon ska bidra till ett 6kat stadsliv
och hogre kvalitet i stadsmiljon. Den del av Falhagen som omfattas av
innerstadsstrategin ska utvecklas som en utbredning av innerstan. Nya verksamheter i
bottenvaningarna utat huvudgatorna och Vaksala torg ska efterstravas for att bidra till
ett attraktivt stadsliv.

Platsens egenskaper och kanslighet

Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet ligger i Almtuna egnahemsomrade i Falhagen. Kvarteret bestar av
egnahemsbebyggelse fran i huvudsak borjan av 1900-talet. Den aktuella fastigheten
ligger i utkanten av omradet och gransar till Falhagens lamellhusbebyggelsen utmed
Falhagsleden. Lamellhusen langs Falhagsleden &r i huvudsak uppfordai tre- till fyra
vaningar. Det finns inslag av ny bebyggelse i naromradet som ar i upp till fem vaningar.

Kulturmiljo

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Uppsala stad enligt 3 kapitlet
miljobalken.
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Naturmiljé, Rekreation och friluftsliv

Inom planomradet finns inga identifierade naturvarden eller fridlysta arter.
Planomradet angransar till Vedyxastraket, vilket ar ett gront rorelsestrak som stracker
sig fran centrala Uppsala till Vedyxaskogen. Falhagens IP ligger straxséder om
planomradet.

Miljobelastning

Det finns inga kdnda markfororeningar pa fastigheten. Ur grundvattensynpunkt ligger
omradet inom klassificeringen lag kanslighet for grundvattnet (Uppsala kommun,
2023).

Samhdlls- och naturresurser

Planomradet ligger cirka 500 meter fran Uppsala centralstation och har god tillgang till
kollektivtrafik.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Lansstyrelsens skyddsforeskrifter
sager att markarbeten inte far ske djupare d@n en meter 6ver hogsta grundvattenyta.
Markarbeten far inte heller medfdra bortledning av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan. Tillstand kravs fran lansstyrelsen for dispens fran
skyddsforeskrifterna.

Hdlsa och sdkerhet

Planomradet ar utsatt for vagbuller fran Falhagsleden som passerar soder om
planomradet, samt jarnvagsbuller fran Ostkustbanan. Enligt Uppsala kommuns
bullerkartering ar bullernivaerna fran vag 60-65 dBa narmast Falhagsleden. Enligt
bullerkartan uppgar bullret fran jarnvag som mest till 50-55 dBa.

RSSO 4
Buller fran vag

. 40-43 dBA

B 45-50 dBA

50-55 dBA

55-60 dBA

B 60-65 dBA

B 5570 dBA
. >75dBA

]

Figur 4. Urklipp fran kommunens bullerkarta. Planomradet ligger inom réd markering.
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Fastighetens storlek innebér att friytan pa den egna fastigheten ar begrénsad.
Fastigheten ligger i nadra anslutning till Falhagens IP och Vedyxastraket.

Fastigheten ar utsatt for stora mangder dagvatten i handelse av kraftigt skyfall enligt
kommunens skyfallskartering (2022) och del av fastigheten riskerar att dversvammas
till foljd av framtida skyfall (100-arsregn). Vattnet rinner mot Falhagens IP som ligger

nara planomradet.

Paverkan

Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet ligger i 6vergangen mellan Falhagens villabebyggelse och
flerbostadshusbebyggelse. Kvarteret Solrosen har en enhetlig bebyggelse med smahus
uppfordai 1,5—2 vaningar. Detaljplanen far en paverkan pa stadsbilden da ett
befintligt enbostadshus ersatts med ett nytt flerbostadshus. Da den aktuella
fastigheten ar beldgen i utkanten av kvarteret, i ndra anslutning till Falhagens
lamelhusbebyggelse, bedéms paverkan pa stadsbilden bli begransad. Den nya
bebyggelsen bedoms kunna utgor en naturlig 6vergang mellan de olika
byggnadstypologierna.

Kulturmiljo

Kulturmiljon paverkas da ett aldre enbostadshus rivs. Byggnaden bedoms i sig ha ett
begransat kulturhistoriskt varde genom tidigare renoveringar som inneburit att flera av
byggnadens ursprungliga varden gatt forlorade. Byggnadens varde bedoms i storre
grad ligga i att den ar en del av en sammanhallen aldre villabebyggelse. Da byggnaden
ar placerad i utkanten av omradet i anslutning till Falhagens flerbostadshusbebyggelse
beddms planforslaget ha en acceptabel paverkan pa kulturmiljon.

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset for Uppsala stad negativt.

Naturmiljo

Detaljplanen paverkar inte naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv

Byggnationen paverkar ingen miljo for rekreation. Da fastigheten har begransad friyta
kan behovet av att nyttja det narliggande parkomradet 6ka. Da det ror sigom en
relativt liten byggnation bedoms 6kningen vara marginell.

Miljobelastning

Fler bostader kan innebara en viss 6kning av biltrafik. Da det ror sig om en byggnad i ett
centralt lage bedoms 6kningen dock vara marginell. Detaljplanen innebar att
fastigheten far en hogre grad hardgjord yta gentemot befintlig anvandning. Genom
atgarder for att omhanderta och rena dagvattnet bedéms fororeningssituationen bli
battre gentemot befintlig situation. Detaljplanen bedéms sammantaget inte innebara
nagon okad miljobelastning.
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Sambhidills- och naturresurser

Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomradet Uppsala- och
Vattholmaasarna. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas.

Inga samhalls- eller naturresurser bedoms berdras av detaljplanens genomférande.

Hdlsa och sdkerhet

Detaljplanen bedéms inte paverka omgivningen negativt utifran halsa- och sékerhet.
Buller fran Falhagsleden och jarnvagen behdver hanteras for att sékerstalla att
bebyggelsen far en godtagbar bullersituation och uppfyller bullerférordningen. Ny
bebyggelse behover utformas med hansyn till att det ar stora mangder dagvatten som
passerar planomradet vid skyfall. Detaljplanen sakerstaller att dagvatten kan passera
och inte riskerar att versvamma fastigheten.

Maluppfyllelse

Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Ett genomforande av detaljplanen bedéms 6verenstamma med Gversiktsplanen.
Kvarteret Solrosen &r en del av Almtuna egnahemsomrade vilket ar en vardefull
kulturmiljo. Den aktuella fastigheten ar utpekad i 6versiktsplanen som en del av
befintlig innerstadsbebyggelse som ar majlig att utveckla. Befintlig bebyggelse pa
fastigheten beddms i sig ha begransade kulturvarden och en rivning av byggnaden
beddms inte leda till en pataglig skada pa omradets kulturhistoriska varde. Det ar
enbart den aktuella fastigheten inom kvarteret Solrosen som i Oversiktsplanen tydligt
pekas ut som en del av den befintliga innerstadsbebyggelsen. Sammantaget bedéms
planen inte innebara pataglig skada pa den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Under planprocessen maste hansyn tas till dagvattensituationen pa fastigheten samt
bullersituationen for att sékerstalla att platsen ar lamplig att bebygga. Under
forutsattning att sa gors, samt att byggnadens utformning tar hansyn till omradets
kulturhistoriska varden, bedoms detaljplanens genomférande sammantaget inte
innebara en betydande miljopaverkan.

Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett genomforande av Detaljplan for del av
kvarteret Solrosen inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover darfor inte
upprattas.

Plan- och byggnadsnamnden



