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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2021-02-17

§11

Kopeavtal for exploatering med JM AB Public
avseende Kabo 64:3

KSN-2019-1961

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna kopeavtal for exploatering mellan Uppsala Kommun och JM AB
Public (556045-2103) betraffande forsaljning av fastigheten Kabo 64:3 enligt
arendets bilaga 1.

Sammanfattning

Kommunen tecknade i november 2019 markanvisningsavtal med JM AB Public inom
Rosendal, etapp 2. Markanvisningsavtalet avser ett forslag inom fastigheten Kabo 64:3.

Markanvisningsavtalet [6pte ut den 11 november 2020. Da bolaget redan i oktober
l&mnade in en ansokan om bygglov och da forhandlingen kring kdpeavtalet inletts
behover markanvisningsavtalet inte forlangas for att ett kop ska vara mojligt.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att fastigheten séljs till JM AB Public enligt
kopeavtalet i arendets bilaga 1. KOpeavtalet har utarbetats parallellt med
bygglovsprocessen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 18 januari 2021
e Bilaga 1, KOpeavtal for exploatering
e Bilaga2,Karta

Beslutsgang

Ordféranden staller forvaltningens forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
forvaltningens forslag.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsens mark- och 2021-02-08 KSN-2019-1961
exploateringsutskott

Handlaggare:
Sofie Rosell

Kopeavtal for exploatering med JM AB Public
avseende Kabo 64:3

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna kopeavtal for exploatering mellan Uppsala Kommun och JM AB
Public (556045-2103) betraffande forsaljning av fastigheten Kabo 64:3 enligt
arendets bilaga 1.

Arendet

Kommunen tecknade i november 2019 markanvisningsavtal med JM AB Public inom
Rosendal, etapp 2. Markanvisningsavtalet avser ett forslag inom fastigheten Kabo 64:3.

Markanvisningsavtalet [6pte ut den 11 november 2020. D3 bolaget redan i oktober
ldmnade in en ansokan om bygglov och da forhandlingen kring kopeavtalet inletts
behover markanvisningsavtalet inte forlangas for att ett kdp ska vara mojligt.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att fastigheten séljs till JM AB Public enligt
kopeavtalet i arendets bilaga 1. Kopeavtalet har utarbetats parallellt med
bygglovsprocessen.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen.

Den foreslagna byggnationen 6verensstammer med detaljplan for Rosendalsfaltet och
liggeri linje med detaljplanens intentioner ur ett barn- och jamstalldhetsperspektiv.
Vidare bidrar principen om parkeringsfrikop till en begransning av biltrafik inne i
stadsdelen vilket leder till en sakrare miljo for barn att vistas i. Kopeavtalet forverkligar
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detaljplanens intentioner genom den kvalitets- och hallbarhetschecklista som bolaget
har atagit sig att folja vid genomforandet av projektet.

Naringslivsperspektivet har beaktats da JM fatt forvarva en fastighet i direkt anslutning
till tidigare projekt, sa att de kan anvanda samma entreprenad for den fortsatta
utbyggnaden.

Foredragning

JM AB Public har ett optionsavtal med Uppsala kommun med anledning av ett
markbyte i Industristaden (Varpen och Spolen). Som en del av denna option fick JM AB
ett markanvisningsavtal for bostadsratter gallande fastigheten Kabo 64:3.
Optionsavtalet omfattar 30 000 kvadratmeter/bruttoarea, varav minst 10 000
kvadratmeter/bruttoarea ska utgoras av hyresratter. | och med detta kopeavtal har

17 000 kvadratmeter/bruttoarea for bostadsréatter salts till JM AB.

JM AB Public eftertradde en annan aktor som fatt en markanvisning for bostadsratter
pa fastigheten Kabo 64:3. JMs markanvisningsavtal gick ut den 11 november 2020.
Markpriset ar 5 000 kronor/kvadratmeter bruttoarea ovan mark for bostader samt
1500 kronor per kvadratmeter/lokalarea, vilket pa grund av index ar hdgre an vad var
som 6verenskommet i det ursprungliga optionsavtalet gallande Varpen och Spolen.

JM AB Public avser uppfora lagenheter av blandade storlekar inom sitt koncept
”Smarta kvadrat”. Smarta kvadrat innebar att JM har gattigenom sin process for att
skapa en billigare produkt for slutkunden.

Kommunens huvudprincip vid forsaljning av mark for bostader ar att kopeavtal for
exploatering tecknas forst nar bygglov beviljats. Detta for att sakerstalla att
markanvisningens utlovade kvaliteter genomfors. Genom det nu aktuella beslutet som
arvillkorat av att bygglov beviljas kortas processen jamfort med att besluta om
markforsaljning forst efter det att bygglovet beviljats.

En forsaljning forutsatter att det beviljade bygglovet i huvudsak 6verensstammer med
den bygglovsansokan som foreldg den 18 januari 2021 i arende PBN-2020-002762, som
forvantas beslutas vid PBNs sammantrade den 25 mars 2021.

Ekonomiska konsekvenser

Forsaljningen inbringar cirka 34 miljoner kronor till kommunstyrelsen.
Forsaljningsintakten ligger nagot hogre dn budgetbeslutet fran kommunstyrelsen 25
november 2020.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 18 januari 2021
e Bilaga 1, Kopeavtal for exploatering
e Bilaga2, Karta

Stadsbyggnadsforvaltningen
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KOPEAVTAL MED VILLKOR FOR EXPLOATERING

Kabo 64:3
Siljare Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005),
753 75 Uppsala
Kopare JM AB Public, org.nr. 556045-2103

BAKGRUND OCH OMFATTNING

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott (Kommunen) har beslutat att limna
markanvisning till JM AB (org nr 556045-2103) (Bolaget) for att uppfora bostider i Rosendal
i Uppsala kommun. Kommunen och Bolaget, (Parterna) har med anledning av detta den
2019-12-03 triffat markanvisningsavtal (Markanvisningsavtalet) avseende Kommunens
fastighet K&bo 64:3.

En detaljplan, detaljplan f5r Rosendalsfiltet (dnr 2012/20172) (Detaljplanen) omfattande
bLa. det markomréde som markanvisningen avser har antagits och vunnit laga kraft.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

Detta avtal ersitter Markanvisningsavtalet i dess helhet.

§ 1. OVERLATELSEFORKLARING

Kommunen dverlater och forséljer hirmed till Bolaget fastigheten Uppsala K&bo 64:3
(Fastigheten), Bilaga 2.

§2. TILLTRADE

Tilltrdde till Fastigheten ska ske den vardag som infaller nirmast 20 dagar efter det att
samtliga villkor i punkt 23 uppfyllts. (Tilltriidesdagen). Parterna kan dock éverenskomma
om annan tilltrddesdag dock efter det att villkoren uppfyllts.

§ 3. KOPESKILLING

Bolaget ska till Kommunen p4 Tilltridesdagen erligga kopeskilling om:
TRETTIOFYRAMILJONER SEXHUNDRASEXTIOFEMTUSEN TVAHUNDRATIO (34
665 210) KRONOR.

§ 4. KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE

Képeskillingen ska erldggas och vara Kommunen tilthanda senast pa Tilltrdadesdagen genom
insétining p& Kommunens bankgiro 829-1460 med referensen “Rosendal etapp 2 Kébo 64:3
och 70005.” Vid drdjsmél utghr rénta enligt § 6 rintelagen fran Tilltrddesdagen till dess full
betalning sker.

Om Bolaget inte erlagt kopeskillingen senast 30 bankdagar efter Tilltradesdagen har
Kommunen rétt att pakalla kdpets &terging.

DnrKSN-2019-1961
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§ 5. KOPEBREV OCH LAGFART

Niér kopeskillingen enligt § 3 har erlagts enligt § 4 ska Kommunen utfirda och dverlimna
kvitterat kopebrev till Bolaget.

Bolaget ska ddrefter omgaende ans6ka om och bekosta lagfart.

§ 6. FASTIGHETSBILDNING

For overlatelsen nodvéndig fastighetsbildning har genomforts. Bolaget ska ersétta Kommunen
for dennes forrattningskostnader med FEMTUSENATTAHUNDRATIUGOFYRA (5 824)
KRONOR. Kommunen fakturerar Bolaget for forrittningskostnaderna i samband med
Tilltradesdagen. Betalning ska ske inom 30 dagar. Vid dr6jsmél utgér rénta enligt § 6
riantelagen till dess full betalning sker.

Bolaget ansoker sjilv om och bekostar eventuellt ytterligare forréttningsatgirder sdsom
inrdttande av gemensamhetsanldggning och upplételse av servitut.

§ 7. INSKRIVNINGAR

Kommunen garanterar att Fastigheten endast belastas av de réttigheter och inteckningar som
framgar av fastighetsregistret.

§ 8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Kommunen och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska
gélla for intékter fran Fastigheten.

Kommunen fakturerar Bolaget i samband med Tilltrddesdagen for sdédana kostnader som
kommunen redan har erlagt men som beldper pa tiden efter Tilltridesdagen. Betalning ska ske
inom 30 dagar. Vid drojsmal utgar rinta enligt § 6 réntelagen till dess full betalning sker.

§9. FASTIGHETENS SKICK

9.1. Allmdint om besiktning och ansprdk

Bolaget har givits mdjlighet att besiktiga Fastigheten och forklarar sig hirmed godta dess
skick. Bolaget avstdr med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel
och brister 1 Fastigheten, med undantag fran vad som avtalas nedan gillande
markfororeningar, ledningar och arkeologi.

9.2. Markfororeningar

Markomréddet innehaller inga kinda markfororeningar.

Inom Fastigheten bekostar Bolaget de utredningar och atgirder som behovs for att
exploateringen ska kunna genomforas.

Kommunen ersétter Bolagets merkostnader for sddana nodvindiga utredningar samt dtgérder,
sdsom exempelvis schaktning, fyllning, transport och deponi, som féljer av hantering av
markfororeningar inom Fastigheten som var okénda for Parterna vid detta avtals ingdende.

Dnr KSN-2019-1961
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Kommunens kostnadsansvar begrénsas till de dtgdrder som milj6- och hélsoskyddsnamnden
krdver for att marken ska kunna bebyggas enligt beviljat bygglov. Kommunen ersétter enbart
kostnader som kan verifieras av Bolaget.

Bolagets rétt att rikta ersittningsansprék gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgérder rorande markfororeningar upphor ett ar efter att Bolaget har beviljats startbesked for
uppforandet av byggnad pé Fastigheten.

Kommunens &tagande avser enbart sdédana fororeningar som uppkommit fore Bolagets
tilltrade till marken.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestdndskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan triffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f61jd av markfororeningar.

Arbetsprocess

Om en markfororening pétriaffas, ska Bolaget omgéende kontakta Kommunen. Bolaget
forbinder sig att omedelbart vidta erforderliga atgérder for att minimera Kommunens
kostnader for utredning och eventuell efterbehandling av markfororeningen.

Bolaget ska i forsta hand ge Kommunen majlighet att bestélla och utfora egna provtagningar
och utredningar for att klarldgga behovet av atgérder.

I det fall Bolaget sjéalv genomfort provtagningar och utredningar ska Bolaget, for att
sdkerstilla en kostnadseffektiv sanering, bjuda in Kommunen till samrad och genomgang av
forutséttningarna.

Kommunen bekostar inga utredningar och atgérder bestidllda av Bolaget, som inte 1 forvig
medgivits skriftligt av Kommunen.

9.3. Arkeologi

Fastigheten innehaller inga kdnda fornldmningar. Skulle en fornldmning dndé upptéckas inom
Fastigheten svarar Kommunen for kostnaderna for eventuell arkeologisk utredning,
forunders6kning och (slut-)undersékning i sédan omfattning att Bolaget kan bebygga
Fastigheten enligt beviljat bygglov.

Bolagets ritt att rikta ersdttningsansprak gentemot Kommunen avseende arkeologisk
utredning, férundersokning och (slut-)undersokning upphor ett ar efter att Bolaget har
beviljats startbesked for uppforandet av byggnad pé Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestdndskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan triffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f61jd av arkeologiska utredningar eller
fynd.

9.4. Ledningar

Parterna 4r dverens om att erforderlig ledningsinventering har utforts inom Fastigheten.
Kommunen bekostar flytt av de kdnda ledningar som uppmérksammats under inventeringen,
vilka redovisas 1 Bilaga 7.

Bolaget svarar for flytt av tidigare okénda ledningar som inte redovisas 1 Bilaga 7.
Kommunen ersitter Bolaget for merkostnader for flytt av dessa ledningar.

Dnr KSN-2019-1961
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Bolagets ritt att rikta ersédttningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgérder rorande ledningar inom Fastigheten upphor ett ar efter att Bolaget har beviljats
startbesked for uppforandet av byggnad pa Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestdndskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan tréffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f61jd av ledningsflytt.

Kommunen samordnar ledningsflyttar enligt ovan i samrad med ledningsdragande bolag.

§ 10. SERVITUT

Bolaget ska utan ersittning uppléta erforderligt utrymme for belysning, skyltar for allménna
gator och vigar samt sléntservitut i samband med gatuutbyggnad enligt Detaljplanen.

Rittigheterna ska sékerstillas i ett separat avtal.

For sddana anldggningar som hor till Fastigheten och som inte kan forliggas inom Fastigheten
ska servitutsavtal tecknas mellan Bolaget och Kommunen. Se dven § 16.1.

Dnr KSN-2019-1961
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Ekonomiska dtaganden for genomforande av
allmin plats

§ 11. EXPLOATERINGSERSATTNING FOR ATGARDER INOM
ALLMAN PLATS

Utanfor Fastigheten finns allménna anldggningar som behover utforas, utékas eller pa annat
séitt justeras pd grund av Bolagets exploatering inom Fastigheten. Dessa anldggningar ligger
inom Detaljplanen, bilaga 1.

I och med Bolagets erliggande av Kopeskillingen enligt § 3 ovan har Bolaget d4ven ersatt
Kommunen for sin del av Kommunens kostnader for utbyggnad av dessa allménna
anldggningar. Bolagets del 1 kostnad for utbyggnad av allménna anldggningarna uppgar till:
ARTONMILJONER SEXHUNDRAFEMTIOFEMTUSEN (18 655 000) KRONOR.

11.1. Tillfalliga atgcrder

Om Kommunen inte kan firdigstélla allmén plats inom Detaljplanen pa grund av Bolagets
pagdende exploatering har Kommunen ritt att tillgodose de boendes behov av tillgang till
gator, kommunikationer och annan allmén plats genom tillfilliga atgirder som bekostas av
Bolaget. Kommunen ska [6pande meddela Bolaget om sddana atgérder. Eventuella tilifdlliga
atgdrder faktureras separat. Tillfélliga &tgérder innebér till exempel att tillgdngliggora entréer
for att sdkerstélla bolagets slutbesked.

§ 12. GATUKOSTNADSERSATTNING

Genom erldggande av kopeskilling enligt § 3 anses Bolaget och kommande 4gare till
Fastigheten ha erlagt erséttning for gatukostnad avseende gata och annan allmén plats enligt
Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida forbéttringsarbeten, foranledda av ny
eller &ndrad detaljplan, som kan komma att utforas pa gata eller annan allmén plats.

Genomforande av exploatering

§ 13. BEBYGGELSE INOM FASTIGHETEN

Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen inom Fastigheten i enlighet med beviljat
bygglov, dnr PBN-2020-002762. Bolaget ska upplata bostdderna med bostadsritt.

13.1. Redovisning av kvalitets- och hdllbarhetskrav

Bolaget forbinder sig vidare att bebyggelsen, vixtlighet, anldggningar och funktioner inom
Fastigheten, efter genomford exploatering, i allt vésentligt ska uppfylla de kvaliteter med
avseende pa sociala virden, vegetation, dagvattenhantering samt utformning av gards- och
forgérdsmark som redovisas 1 bilaga 3.

Bolaget forbinder sig att uppfylla de utféstelser avseende kvalitets- och hallbarhetsataganden

som sammanfattats i bilaga 4.

Dnr KSN-2019-1961
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§14. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget ska kontinuerligt samordna sin tidplan for exploatering av Fastigheten med
Kommunens tidplan for utbyggnad av allmén plats.

Bolaget ir skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga exploatérer och
ledningsdragande bolag inom Detaljplanen.

For att inflyttning ska kunna ske i enlighet med § 16 ska Bolaget senast 5 ménader innan
inflyttning limna skriftligt besked till Kommunens byggledare om definitivt
inflyttningsdatum.

§ 15. PLANAVGIFT

Bolaget ska erldgga en planavgift till Kommunen. Planavgiften avser att ticka Kommunens
kostnader for att ta fram Detaljplanen. Planavgiften baseras i huvudsak pé géllande kommunal
taxa och fordelas utifrin Bolagets andel av de totala byggritterna inom Detaljplanen. Avgiften
uppgar till STUTTIOSJUTUSEN TVAHUNDRAFEMTIOS]IU (77 257) KRONOR.
Kommunen fakturerar Bolaget. Betalning ska ske inom 30 dagar. Vid dr6jsmal utgér rénta
enligt § 6 rintelagen till dess full betalning sker.

§16. BYGG-OCH ANLAGGNINGSANSVAR

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget utfor och bekostar dértill projektering, utbyggnad och éterstéllande i
friga om alla erforderliga anpassningar i Fastighetens gréns for funktionell anslutning till
allmin platsmark och annan omgivande mark. Bolaget ar skyldig att samrada med
Kommunen i friga om anpassning och anslutning till allmén platsmark.

Bolaget bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur till
Fastigheten s&vil under byggtiden som vid firdigstillande.

Fastigheten dr beldgen inom vattenskyddsomrade. Bolaget och Bolagets entreprenorer
forutstts folja de sirskilda regler som géller inom vattenskyddsomrédet.

Kommunen, s& som huvudman for allmén plats, ansvarar for projektering samt byggande av
anldggningarna inom allmén plats enligt § 11. Allmén plats byggs ut i tva skeden, forst en
huvudsaklig utbyggnad i skede 1 omfattande byggvig inklusive ledningsinfrastruktur och
sedan finplanering i skede 2. Med finplanering avses i huvudsak arbeten med slitlager,
kantstdd, planteringsytor, planteringar, vigmérken och annat som behdvs pé en bruksfirdig
yta. For att n en rationell utbyggnad av allmén plats sker finplaneringen i sd stora etapper
som mdjligt. Finplanering kan inte ske under perioden 1 december — 31 mars.

Parternas malsittning #r att gator ska vara helt firdigstéllda (finplanerade) vid inflyttning
framfor de delar av byggnaden dr inflyttning sker. Bolaget ska vid inflyttning ha fardigstallt
den yttre miljén inom Fastigheten sé att de boende far en acceptabel kontakt med gatan.

Eventuella kostnader for #ndring av Kommunens bygghandlingar for allmén plats och dndring
av Kommunens utforande av allmén plats foranledda av Bolagets 6nskemal bekostas av
Bolaget.

Ansvar for samordning och tidplan for ovan angivet framgari § 14

DnrKSN-2019-1961
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16.1 Enskilda ledningar

Dagvatten- och dréneringsledningar far enligt 6verenskommelse mellan Kommunen och
Bolaget forldggas i allmén plats om de placeras som lédngst 0,5 meter fran fastighetsgrians och
pé minst 1,5 meters djup. Réttigheten ska sékerstillas i separat servitutsavtal. Andra ledningar
far inte forldggas 1 allmén plats.

Innan ledningsanslutningar far vidtas ska godkdnnande ha limnats av Kommunens
byggledare samt dgaren till den ledning som Bolaget avser att ansluta till. Uppgifter om
ledningens placering ska levereras till Kommunen i digitalt format.

§17. BYGGLOGISTIKCENTER

Ett bygglogistikcenter, BLC, har etablerats i Uppsala med huvudsakligt syfte att skapa
héllbara och resurseffektiva leveranser till byggprojekten. Beslut om inréttande av BLC har
fattats i drende med diarienummer KSN-2017-0053.

Bolaget har ingétt avtal med kommunen om anslutning och deltagande i BLC, se bilaga 5.

§18. BYGGETABLERING, AVSTANGNINGAR, BYGGTRAFIK M.M.

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor som
behovs for byggetableringar och under hur 1ang tid dessa behovs.

Polistillstdnd behdvs for upplatelse av offentlig plats och debiteras enligt taxa beslutad av
Kommunfullméktige.

For nyttjande av Kommunens mark som inte dr i ansprakstagen offentlig plats ska ett sérskilt
arrendeavtal tecknas mellan Parterna. Bolaget svarar f6r samtliga kostnader och tillstdnd for
byggetableringsytorna. Bolaget ansvarar dven for att foretag som Bolaget anlitar, inte péd
négot sitt nyttjar mark utan nddvéndiga tillstand.

Bolaget ska pé erforderligt sétt avgrinsa Fastighetens byggetableringsytor med staket.
Avgrinsningen ska finnas pé plats, vara besiktad och godkidnd av Kommunen innan
entreprenaden sitts igdng. Parterna ska gemensamt forbesiktiga omgivande vagnét innan
byggstart och sedan byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att kalla Kommunens
byggledare till sddan for- och slutbesiktning.

Bolaget ska soka gravtillstand for alla arbeten som sker i allmén plats. Kommunens
foreskrifter for gravning 1 allmén platsmark ska foljas. Arbetet far inte pdborjas innan
Kommunen har [dmnat tillstdnd. Det aligger Bolaget att kalla till for- och slutbesiktning.

Bolaget ska genom skyltar pd Fastigheten kontinuerligt informera allmdnheten om projektet
och byggnadsarbetena. Bolaget far inte sdtta upp egna skyltar och vepor pd kommunens
skalskydd.

Kommunen tillhandahéller en byggskylt intill Dag Hammarskj6lds vég 1 norra Rosendal som
informerar allminheten om Rosendalsprojektet och byggarbetena pé platsen. Om Bolaget
onskar synas med logga pé denna sker det till en kostnad av 4 000 kr. Bolaget levererar en
layout till Kommunen. Kommunen fakturerar Bolaget, med 30 dagars forfallotid, vid tilltradet
till Fastigheten.

Bolaget ska bekosta sin andel av den extra gaturenhédllning som &r nodvéndig under
byggskedet. Bolaget svarar for en kostnadsandel (1/x ddr x motsvarar antalet pagéende

Dnr KSN-2019-1961



8(10)

byggnationer med startbesked) av de totala kostnader som uppkommer nir Kommunen utfor
”gemensamma arbeten” inom etappen. Exempel pa gemensamma arbeten &r:

e dammbindning

o vintervdghéllning

e sopning av gator

o skyltning for trafikstyrning av byggtrafik

e stidning av skrip och byggmaterial som inte gér att hérleda till ndgon enskild
byggaktor

Bolagets kostnadsansvar for “gemensamma arbeten” upphor den dag Bolaget erhéller
slutbesked for hela sin exploatering. Bolagets totala del fér de gemensamma arbetena
faktureras nér Bolaget erhallit slutbesked.

Bolaget ska ansdka om och bekosta dterstillande av raserade stomnétspunkter.

Fastigheten &r ett av flera bostadsbyggnadsprojekt inom samma etapp. Kommunen tar i
samrédd med Bolaget och etappens andra byggaktérer, fram en etableringsplan for etappen
vilken innefattar byggakttrernas mojliga etableringsytor, lossningsplatser, parkeringsplatser
samt transportvégar inom etappen inklusive skedestider.

Bolaget eller Bolagets entreprendr 4r arbetsmiljdansvarig inom sitt arbetsomréde. Kommunen
ansvarar endast for att samordning av arbetsmiljofragor sker mellan de byggherrar inom
etappen som berdr varandras arbetsomraden eller Kommunens arbetsomréde. Bolaget eller
Bolagets entreprenor ska delta vid de samordningsméten som Kommunens
samordningsansvarige kallar till.

§19. VEGETATION OCH PARK

Bolaget ansvarar for att inte skada trdd och annan vegetation inom allmén plats och pé ovrig
kommunégd mark i samband med exploateringen av Fastigheten. Bolaget ska pé erforderligt
sdtt skydda trdd och vegetation genom att avgrinsa arbetsomréadet.

Vid dvertriddelse som innebdr att trdd skadas, avldgsnas eller dor under byggtiden eller inom
tva ér efter fardigstélld byggnation ska Bolaget utge vite till Kommunen. For trid ska
vitesbelopp beréknas enligt Ekonomisk virdering av ateranskaffningskostnaden for trdd -
Alnarpsmodellen 2.2 (ISBN 978-91-576-8914-6). Vitesbelopp beriknas for varje skadat trid.
Om flera trdd skadas utgors vitesbeloppet av summan for alla skadade trid. '

Om Bolaget skadar annan vegetation under exploateringen ska Bolaget ersétta Kommunen
dven for denna skada.

§20. DAGVATTEN

Det aligger Bolaget att samrada med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av
dagvatten inom Fastigheten.

§21. KONST

Bolaget kénner till Kommunens riktlinjer for offentlig konst samt att ett konstprogram finns
for stadsdelen. I det fall Bolaget avser arbeta med egen konstnérlig gestaltning ska Bolaget
initiera samverkan med kommunens kulturndmnd.
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Ovriga villkor

§22. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal &r for sin giltighet beroende av

att kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott i Uppsala kommun godkéinner avtalet
genom beslut som senare vinner laga kraft senast 31 mars 2021.

att bygglov med diarienummer PBN 2020-002762 beviljas senast den 30 april 2021.

Skulle ovanstdende forutséttningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera parten.

§23. SKADESTANDSANSVAR

Om Bolaget eller av Bolaget anlitat foretag inte foljer sina dtaganden enligt detta avtal och
Kommunen dérigenom &samkas skada (direkt eller indirekt) &r Bolaget ersittningsskyldigt
gentemot Kommunen.

Bolaget ska vidare ersitta Kommunen for skador och merkostnader som foljer av att kopet gar
ater enligt § 4.
§24. VITE

Bolaget forbinder sig att inom arton manader efter Tilltridesdagen ha firdigstallt
grundldggningen fram till férdig grund pa Fastigheten. Grundldggningen avser byggnad/-er
enligt beviljat bygglov enligt § 13.

Om Bolaget eller eventuell ny #gare av Fastigheten inte fullgjort byggnadsskyldigheten enligt
ovan ska Bolaget till Kommunen erldgga ett vite motsvarande 50 % av Kopeskillingen.

Tidsforlangning kan medges om kommunen bedomer att godtagbara skil finns. I de fall
koparen inte ser det mojligt att inom 18 ménader paborja byggnationen ska skriftlig ansékan
om forldngning av byggstart framforas som Kommunen ska ta stillning till.

§25. OVERLATELSE AV AVTALET ELLER FASTIGHETEN
Detta avtal fér inte 6verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkéinnande.

Om Bolaget dverlater Fastigheten eller del dérav till annat bolag, kvarstar Bolagets dtaganden
gentemot Kommunen enligt detta avtal i de delar som képarbolaget dnnu inte har ingétt
motsvarande avtal med Kommunen.
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Uppsala den / 2021

For Kommunen

Séljarens namnteckning bevittnas:

Bilagor

Bilaga 1: Detaljplanekarta

Bilaga 2: Karta med fastighet markerad

Bilaga 3: Gronytefaktorberékning med plan

Bilaga 4: Sammanstillning 6ver kvalitets- och héllbarhetsétaganden
Bilaga 5: Avtal med bygglogistikcenter

Bilaga 6: Avtal gillande frikop av parkeringsplatser

Bilaga 7: Ledningssammanstéllning

Dnr KSN-2019-1961
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