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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Samradsredogodrelse

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
Miljobeddmning steg 1 behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

Bullerutredning

Geoteknisk och miljoteknisk markundersokning
Utredning om luftkvalitet

Solstudier

Dagvattenhantering

Riskutredning (fran kvarteret Heimdal)

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommandebygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsdttningar och de férdandringar som planenin-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram som en byggherreplan av Archus arkitekter samt Bjerking AB isamarbete
med Uppsala kommun Skolfastigheter AB, Uppsala kommuns stadsbyggnadsforvaltning och andra
kommunala forvaltningar samt Luthagens Strand AB.

Plankonsult har varit Bjerking AB och Archus arkitekter som dven tagit fram illustrationsplan och
sektioner. Byggnaderna har tagits fram och illustrerats av Sweco Architects. Geoteknisk ochmiljotek-
nisk undersokning och trafikbullerutredning har tagits fram av Bjerking AB. Dagvattenutredning har
tagits fram av Geosigma. Luftspridningsutredning har tagits fram av SMHI.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Uppsala kommun Skolfastigheter AB har begirt planbesked for kvarteret Luthagsstranden, fastigheten
Luthagen 50:1, del av Luthagen 1:2, del av Luthagen 1:4 samt del av Luthagen 1:28 for att mojliggora
nybyggnad av bostdder inom kvarteret enligt gillande markanvisning. Samtidigt ses skolans ytor 6ver
och intilliggande parkstrak innehéllande gang- och cykelviag samt Gotgatan.

De nya bostiderna foreslas uppforas lings med Luthagsesplanaden som en komplettering av befintlig
bebyggelsestruktur. Angoring till kvarteret avses ske via en ny lokalgata som dven kan anvindas for
angoring till skolan och idrottshallen. Parkeringar till de nya bostdderna ska 16sas inom den nya fastig-
heten i parkeringsgarage i kéllarplan.

Uppforande av nya byggnader ska ta hdnsyn till skolans verksamhet samt det allménna a-straket i den
Ostra delen av planomrédet. Platsen for ny bebyggelse ar utsatt for buller fran Luthagsesplanaden och
fran jarnvédgen (Dalabanan), sérskild hdnsyn ska tas till detta vid placering och utformning av dennya
bebyggelsen samt tillkommande vistelseytor.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitlet

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Planen ber6rs inte avriksintres-
sen enligt miljobalken (MB) 4 kap. Planomradet berdrs av miljokvalitetsnormerna for Fyrisan och
miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomsten Uppsala- och Vattholmadsarna enligt MB Skap.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medforaen
betydande miljépaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Enbehovsbe-
domning utifrén férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for
att ta stillning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaver-
kan eller inte.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2014-06-26, har upprittats. Sammantaget visar bedomningen att:

e Planen dverensstimmer med Oversiktsplanens intentioner dir innerstaden ska kunna expandera sa
att fler verksamheter och boende kan fa plats med bibehéllen tydlig karaktir. I den befintliga in-
nerstaden sker det genom bebyggelsetillskott som stérker stadsliv och tillskapar verksamhetsut-
rymme. Malet att {4 plats for fler bostdder ska uppratthéllas utom dér det av t ex miljoskal inte dr
mojligt.

e Planomradet ar beldget i direkt kontakt med Fyrisén, vilken i 6versiktsplanen beskrivs som ett
vérdefullt blagront strék genom staden, som ska vérnas och utvecklas till att bli ettsammanhéng-
ande strék for rekreation.

e Byggnader ska ha en placering och utformning som ansluter till befintlig bebyggelsestrukturléngs
Luthagsesplanaden.

e Planomradet &r bullerutsatt fran Luthagsesplanaden samt visst buller fran jirnvagen (Dalabanan).
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e Det aktuella planomradet omfattas av strandskydd som ar upphédvt i den tidigare detaljplanen. Nér
denna detaljplan vinner laga kraft aterinfors strandskyddet. Strandskyddet behdver darfor uppha-
vas i den nya detaljplanen for att mojliggora ett genomforande. Kravet pé fri passage utmed vatt-
net uppfylls i detaljplanen.

e Planomradet ar beldget inom omréadet for 6versvimningsrisk. Nivan for 100-arsflodena ligger pa
cirka +8,2 meter (RH 2000) vid kvarteret Luthagsstranden. Ovan +8,4 meter berdknas aterkomst-
tiden till 1 000—10 000 ar. Detta har beaktats vid utformningen av detaljplanen.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till att detaljplanen inte leder till betydande miljopaverkani
samband med beslut om plansamrad 2015-08-27.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbeddmningen &r kommunens samlade beddmning att ett genomforande av
detaljplan for kvarteret Luthagsstranden inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att
en miljobedomning enligt MB 6:11-6:18 inte krivs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning i sitt samradsyttrande daterat2014-09-19.

Miljobalkens 6vriga kapitel

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom forordnandet om vattenskyddsomrade, inom den yttre skyddszonen. Markar-
beten far inte ske djupare 4n till en meter Gver hogsta grundvattenyta, markarbeten fér heller inte leda
bort grundvatten eller sinka grundvattennivan. Avloppsledningar for hushallsspillvatten och tillho-
rande brunnar ska vara tita. Gillande skyddsforeskrifter ska f6ljas vid markarbeten under denna niva.

Strandskydd

Langs Fyrisans strander géller strandskydd enligt miljobalken 7 kap 13—18§, i syfte att tryggaallmén-
hetens tillgang till strandomrdden och mojlighet till friluftsliv samt for att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtliv. Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet till 100 meter fran strandlinjen.

I tidigare gillande detaljplan, PL 28F faststélld ar 1944, ar strandskyddet upphévt, nir en ny detaljplan
antas aterinfors strandskyddet och behover ater hdvas for att marken ska kunna tas i ansprak. Kommu-
nen kan héva strandskyddet om sdrskilda skal finns enligt miljobalken 7 kap 18¢§. For ett upphdvande
av strandskyddet ska intresset av att ta planomradet i ansprak véga tyngre én strandskyddsintresset och
det ska vara forenligt med strandskyddets syften. En fri passage ska alltid finnas ldngsstrandlinjen.

Da 100 meter strandskydd géller ldngs Fyrisdn kommer strandskyddet &ter att behdva upphévas foratt
mojliggora ett genomforande av planen.

Sarskilda skal for upphavande av strandskydd

Intresset att ta planomradet i ansprak anses véga tyngre én strandskyddsintresset. Planomradet &rbety-
delsefullt for utvecklingen av innerstaden och for att tillgodose ett stort allmént intresse genom att
tillskapa fler bostéder i centrala staden. En bebyggelseutveckling av planomradet &r viktig for att binda
samman centrala Uppsala med omkringliggande stadsdelar. Tatortsutveckling innebér i detta fall ett
angelédget allmént intresse, som inte kan tillgodoses ndgon annanstans dn inom planomradet.
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Strandskyddets utbredning 100 meter, (streckat omrade mellan bl linjer)
inom planomradet (vit linje), Archus.

Fri passage langs Fyrisan

Kravet pa en fri passage utmed vattnet sdkras i detaljplanen da det allménna &-straket ska bevaras och
forstarkas. Omradet ndrmast Fyrisdn bevaras som park (allmén plats), inom detta omrade upphivsinte
strandskyddet. En utveckling av planomradet kan ge mojlighet till en férdndring och uppgradering av
a-straket i det aktuella ldget. Detta kan ske genom att fler sittplatser tillkommer l&ngs strickan ochfler
mdjligheter ges till nira vattenkontakt. A-straket lings med planomradet foreslas bindas sammanmed
a-straket langs kvarteret Fyrisvallen, vilket skulle bidra till en 6kad tillgénglighet laings med Fyrisan
och ger samtidigt battre forutsittningar for rekreation. Detta skulle kunna ske genom att forbéttraden
géngpassage under jarnvigsbron i anslutning till planomrédets nordostra del. Strandskydd upphévs
inte inom de delar av planomradet som omfattas av strandskydd och som utgors av allméinplats.

/ # AN, [
v 4 b o
2 7 AoRUND N

Strandskydd upphavs inom blamarkerat om Archus.

Forenlighet med strandskyddets syfte
Planen beddms forenlig med strandskyddets syfte att bevara goda livsvillkor for véxt- och djurliv ge-
nom att omradet ndrmast Fyrisan planldggs som park (allmén plats).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom avgrinsningsomrade for innerstaden som ska kunna expandera sa att fler
verksamheter och boende kan fa plats med bibehéllen tydlig karaktir. I befintlig innerstad sker det
genom bebyggelsetillskott som stirker stadsliv och tillskapar verksamhetsutrymme. Malet att faplats
med fler bostdder ska upprétthéllas utom dir det av t ex miljoskal inte 4r mojligt. Omréadet ingar dveni
ett utpekat strak ldmpligt for tillskott av bebyggelse.

Planomrédet &r beldget utmed Fyrisén, vilken enligt 6versiktplanen bildar ett vardefullt bla-gront strak
som ska virnas och utvecklas till att bli sammanhéingande. Dess rekreativa och sociala véirden ska
stdrkas med hinsyn till natur- och kulturvidrden. Enligt 6versiktsplanen &r det dven av stor vikt attkor-
spunkter mellan strik med olika karaktir utformas med stor omsorg. Oversiktsplanen betonar dvenatt
inslaget av bostdder bor 6ka i de delar dir sddana saknas for att stadskédrnan ska vara levande ochtrygg

under alla tider pé dygnet.

Det finns i 6versiktsplanen ett reservat for dubbelsparsutbyggnad, eller utbyggnad med motesspar
langs Dalabanan. Det behovs for att hoja kapacitet och hastighet och underlétta pendeltagtrafik med
stopp i Librobick, Vinge och Jirlasa. Atgirder ska undvikas som forsvarar dubbelsparsutbyggnad,
planskild anslutning till Ostkustbanan eller att tigstationer inréttas.

Detaljplaner
Den tidigare detaljplanen medger markanvéndningen A, allmint &ndaméal, med en byggnadshdjd med
13 meter respektive 11 meter. Detaljplanen inrymmer dven markanvéndningen park eller planterad
allmén plats, som idag utgdrs av idrottsytor samt géng- och cykelstraket utmed Fyrisan.
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Utdrag ur den tidigare detaljplanen for kv. Luthagsstranden.
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Intilliggande projekt

I kvarteret Gudmund har bostdder uppforts med mojlighet till centrumverksambhet i bottenvéningarna
ut mot Gotgatan. Bebyggelsen har en hojd pa fyra till fem vaningar. Byggnation pagar dven ikvarteret
Heimdal, dir det uppfors bostdader och kontor med mojlighet till centrumverksamhet i bottenvaningar-
na. Dessa byggnader uppfors med fyra till sex vaningar. I kvarteret Ambulansen har bostéder uppforts
i sex till 4tta vaningar med verksamhetslokaler i bottenvaningarna.
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Fardlgstallda och pagaende byggnadsprOJekt i naromradet markerat med rosa, planomradet
markerat med svart streckad linje, ny foreslagen bebyggelsen markerat med gult, Archus.

Dalabanan

Det finns planer pé en framtida planskild korsning dar Ringgatan idag korsar jarnvagen. For att moj-
liggora en planskild korsning krivs vissa anpassningar i gatunitet. I samband med planarbetet for
kvarteret Seminariet, strax norr om jarnvégen, har trafiktekniska studier tagits fram for sinkningen av
Ringgatan vilka &r relevanta dven for omraden sdder om jarnvigen.

Under framtagande av detaljplanen har studier gjorts for att sékerstélla tillgdngligheten, for gdng-och
cykeltrafik, pa den sodra sidan av jairnviagen vid ombyggnad till en planskild jarnvadgskorsning. Gotga-
tan kommer att behdva stidngas for trafik vid en ombyggnad av jarnvagskorsningen da anslutningen till
Ringgatan skérs av. En véndplan, tillrdckligt stor for underhallsfordon, behdver darfor kunna anordnas
och utanfor denna parallellt med Ringgatan behdver anordnas en cirka 50 meter 1dng ramp for géng-
och cykeltrafik. Dessa anpassningar utgor forutséttningar idetaljplanen.
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STADSBYGGNADSVISION

Malsittningen med den nya foreslagna bebyggelsen inom planomrédet dr att skapa mojlighet fornya
bostader i ett centralt och attraktivt 1age i staden. Den foreslagna bebyggelsen kompletterarbefintliga
bebyggelsestrukturer léngs Luthagsesplanaden. Ett tilldgg av bebyggelse i detta ldge bidrar till stads-
miéssighet i form av bostdder med mojlighet till verksamheter i bottenvaningarna, vilket kan antas
medfora dkad rorelse och aktivitet i kvarteret och langs med &-rummet.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomradet &r beldget cirka en kilometer norr om Uppsala centrum, i den del av Luthagen som ligger
nirmast centrum. Omradet avgrinsas av Luthagsesplanaden, Gotgatan, Ringgatan, jairnvégen (Dalaba-
nan) samt av Fyrisan.
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Oversiktskarta 6ver omradets placering i staden. Planomrédet &r markerat i gult, Archus.

*

Areal och markigoforhallanden

Planomrédet ar cirka 5 hektar (=50 000 kvm). Planomradet utgdrs av fastigheten Luthagen 50:1 som
ags av Uppsala kommun Skolfastigheter AB och fastigheterna Luthagen 1:2, Luthagen 1:4 samt Lut-
hagen 1:28 vilka dgs av Uppsala kommun.

Davarande fastighetsndmnden i Uppsala kommun beslutade 2011-12-15 att anvisa mark for uppfo-
rande av bostadsrétter samt forskola till Luthagens Strand AB inom fastigheten Luthagen 50:1. Mar-
ken 6vergick senare till Uppsala kommun Skolfastigheter AB som har ansdkt om en ny detaljplan for
att mojliggora denna markanvisning.
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Tidplan
Tidplanen for projektets genomforande ar att bostadsprojektet ska paborjas snarast efter attdetaljpla-
nen vunnit laga kraft och bygglov beviljats. Bostdderna avses att byggas ut etappvis.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforan-
detiden é&r att planomradet &r centralt beldget och att en forédndring av platsen ér betydelsefull forut-
vecklingen av centrala Uppsala. Detaljplaner i centrala lagen blir snabbt inaktuella d& forutséttningar
och behov fort dndras vilket motiverar en kortare genomforandetid. Detaljplanen fortsétter att gélla
fram till dess den dndras eller upphavs.

Allman omradesbeskrivning

Planomrédet ligger i stadsdelen Luthagen mellan Luthagsesplanaden, Goétgatan och jarnvigen Dalaba-
nan. Luthagen utgdrs av bebyggelse i form av flerfamiljshus framst fran 1940- och 1950-talet. Plan-
omradet domineras idag av Fyrisskolan med omgivande friytor. Skolan grundades 1945 och byggdes
sedan ut pa 1960- och 1980-talet. Planomradet ligger utmed Fyrisdn som utgor ett vardefullt rekreat-
ionsstrak centralt i staden.

Stadsbild

Forutsittningar

Planomradet utgors idag av Fyrisskolan med omgivande ytor kopplade till skolans verksamhet. Sko-
lans utemiljo dr idag i stort behov av upprustning. Ett allméint gdng- och cykelstrdk gar lings med
Fyrisén. Det finns idag inga direkta kopplingar fran Gétgatan till &-rummet.

A-rummet lings med Fyrisan ir ett virdefullt och uppskattat stadsrum for olika typer av aktiviteter
och upplevelser. Det ger invanarna mojlighet till rekreation och friluftsliv centralt i Uppsala. Planom-
radet ligger vid borjan av en planerad forlangning av astraket norrut, som gér frén stadskérnan vidare
langs ny bebyggelse pé Fyrisvallen vidare mot Libroédngen och norrut mot Libroback.

Fyrisan, som bladgront rekreationsstrak med géng- och cykelvigar, lankar samman de nya bostads-
kvarteren och centrum, och skapar sidkra och attraktiva gronstrdk. Dessa strak blir en vérdefull rekrea-
tiv resurs och en viktig del av stadsbilden. Parkstréket ldngs Fyrisan har i detta avsnittnaturmarkska-
raktar.

Gang- och cykelvigen gar langs med Fyrisan och foljer sedan jarnvigen norrut mot Ringgatan. En

provisorisk passage under jarnvagen, langs med &n, finns mellan planomradet och bebyggelsen idet
angransande bostadskvarteret Fyrisvallen.
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Parkstraket vid gang- och cykelbanan langs Fyrisan, Archus.

Foriandringar

Detaljplanen mojliggdr en stadsmissig bostadsbebyggelse i en central del av Uppsala langs med Lut-
hagsesplanaden. De nya foreslagna byggnaderna kompletterar och forstarker den befintliga bebyggel-
sestrukturen ldngs Luthagsesplanaden. Tillgdngligheten till &-rummet forstarks fran centralastadskér-
nan och norrut. Den foreslagna lokalgatan angrinsar direkt mot parkmark och dkar tillgéngligheten till
a-straket fran Gotgatan och for de boende i kvarteren véster om planomréadet. I samband med att ny
bebyggelse tillkommer kan exploateringsmedel avsittas for att forbattra funktionerna utmed Fyrisan.

Illustration av den nya bebyggelsen sett fran dstra sidan av Luthagsbron, Sweco architects.
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Kulturmiljo
Forutsattningar

Planomradet ligger pa gransen till omrade for riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad. Riksin-
tresset pekar i huvudsak ut de delar av Uppsala som ligger véster om &n som intressanta, men nimner
att Uppsala generellt har en méngd l&émningar fran medeltid, Vasatid och senare arhundraden.

Riksintresset innefattar centralmaktens, domkyrko- och lirdomsstadens bebyggelse och miljder fran
medeltiden fram till idag. Miljoer och offentliga byggnader som hér samman med funktionen som
residensstad-, forvaltnings- och regementsstad fran 1600-talet till 1900-talet. Gatumdnster med medel-
tida drag och rester av oregelbundna tomter fran tiden fore 1643 érs reglering, gatunit enligt rutnéts-
plan med hornslutet torg och langa raka tillfartsvagar fran 1600-talet. Bebyggelse-, kommunikations-
och stadsplanestruktur som visar pé stadens uppkomst och utveckling fran medeltid till 1900-talet.
Bebyggelsens utformning, placering och inbdrdes rumsliga samband. Den monumentala bebyggelsens
dominans i stadsbilden genom siktlinjer och vyer ldngs gator, fran torgrum och frén Fyrisan. Stadens
siluett fran infarterna och vigar som passerar staden med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva
som viktiga landmérken. Gatu- och platsnamn som anknyter till stadens kulturhistoriska utveckling.

Riksintresseomraden ska enligt miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt kan skadakulturmil-
jon. Tillskott och fordndringar kan géras om kulturmiljons varden beaktas.

Planomrédet ligger inom kommunalt kulturmiljéomrade. Inom detta omrade bor det i samband med
vésentliga fordndringar inom kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemilj6 klargdras i vilkenutstrackning
objekten dr skyddsvérda. Inom planomréadet finns dock inga sérskilt utpekade kulturmiljovéarden.

Planomrédet gransar mot delar av bortre Luthagen som tagits upp som sarskilt virdefull bebyggelse-
miljo enligt KF-beslut, 1988. Hér géller framst att gestaltning, volymer och hdjder i planomradet ska
ta hansyn till intilliggande bebyggelsekvarter.

Forindringar

Vid utveckling av planomradet enligt detaljplanen kommer den nya planerade bebyggelsen att fa en
viss paverkan pa éldre intilliggande bostadskvarter i Luthagen. Detta da ingen bebyggelse tidigare
funnits pa platsen dar man nu avser uppfora bostdder. Den nya foreslagna bebyggelsen ska uppforas
med hénsyn till befintliga viarden som gestaltning, volymer och hojder samt bebyggelsestruktureri
ndromradet. Den nya bebyggelsen bedoms inte paverka den befintliga bebyggelsen ellerriksintresset
for kulturmilj6 i Uppsala stad negativt.

Naturmiljo
Forutsattningar

Generellt biotopsskydd

Luthagsesplanaden och Gotgatan ar kantade av trddalléer, dessa ar skyddade av det generella biotops-
skyddet. Infor avverkning av trdd kan ans6kan om dispens fran biotopsskyddet behdva beviljas av
lansstyrelsen.

Flora och fauna

A-rummet #r ett virdefullt blgront strdk centralt i Uppsala. Lings Fyrisan, inom planomradet, finns
enligt kommunens naturdatabas ett antal skyddsvérda trdd, dessa utgdrs av en skogsalm och fyra oxlar
med en omkrets pd stammarna pa cirka tva meter.

I Fyrisan lever den hotade fiskarten asp, ett projekt har genomforts i syfte att 6ka denbiologiska
mangfalden i &n och for att aterintroducera arten.

12 (61)



Detaljplan for kvarteret Luthagsstranden, Laga Kraft 2018-10-05
Diarienummer: 2013-001600

Strandskydd

Léangs Fyriséns striander géller strandskydd enligt miljobalken 7 kap 13—18§, i syfte att tryggaallmén-
hetens tillgang till strandomraden och mojlighet till friluftsliv samt for att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtliv. Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet till 100 meter fran strandlinjen.
Strandskyddet dr upphavt i den tidigare detaljplanen for kvarteret Luthagsstranden.

Foriandringar

Generellt biotopsskydd

I samband med uppforandet av en ny telestation, vilken ska ersétta befintlig telestation, kan ett avtré-
den langs med Luthagsesplanaden behova avverkas.

Flora och fauna
Vid urgallring och fordndringar léngs &-straket ska skyddsvirda trdd bevaras och stor hinsyn skatas
vid markarbeten néra triden.

Strandskydd

Strandskydd  Strandskydd upphévs inom planomradet, utom pa allmén plats sdsom park, gata och
gang- och cykelvag
Strandskydd upphévs inom de delar av planomradet som berors av detta, utom pé all-
mén plats. Da planen ligger inom omréde for strandskydd enligt MB 7 kap 13—18§
upphévs detta inom det aktuella omradet for att ett genomforande av planen ska vara
mdjligt. Detta beskrivs mer utforligt under rubriken miljobalken 7 kap. Utmed Fyrisén,
1 parkstraket, kvarstr strandskyddet och tryggar allménhetens tillgéng till &-rummet.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Bebyggelsen i Luthagen utgors till storsta delen av bostadshus fran 1930- till 1960-talet med tre till
fem véningar i putsad fasad i en varm féargskala. Langs med Luthagsesplanaden dr bebyggelsen nagot
hogre med fem till sex véningar. Byggnaderna ldngs Gotgatan dr mestadels uppforda i tre vaningar
samt ndgot hus med en fjarde indragen vaning. [ kvarteter Gudmund har nya bostéder uppforts med
fyra till fem vaningar.

- I L | i U |

Befintlig &ldre bebyggelse, langs med Luthagsesplanaden, Archus.
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Kvarteret Fyrisvallen nordost om Fyrisskolan, Archus.

Langs med Fyrisan i kvarteret Fyrisvallen strax norr om planomradet och jarnvdgen, Dalabanan, har
nyare bostadshus uppforts med fyra till sex vaningar samt med en sjunde indragen vaning pa delarav
bebyggelsen.

Planomradet domineras idag av Fyrisskolan. Skolans dldsta delar ar fran 1940-talet och &r ritat av
Gunnar Leche, davarande stadsarkitekt i Uppsala. Skolan har byggts ut pa 1960- och 1980-talet. Skol-
byggnaden &r mestadels uppford i rott tegel i en till fyra vningar med platt tak. Byggnaden har en
central placering péa fastigheten.
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Fyrisskolans sédra del med huvudentré som vetter mot Luthagsesplanaden, till hoger i bildsyns
teknikbyggnaden som behdver rivas for att mojliggora ny bebyggelse, Archus.

Parkeringsytor finns pé den norra och sddra delen av skolomradet med infart frén Gotgatan. Langs
med Fyrisan finns idrottsytor som tillhor skolan, ndrmast &n och jérnvégen finns ett allméntstorre
gang- och cykelstrak som utgors av park.

Inom det omrade som avses bebyggas med bostdder finns idag skolans teknikhall, uppford i rétttegel,
en parkeringsplats, en gang- och cykelvig samt en gréisyta.

Foriandringar

Detaljplanen mojliggor bostader lings med Luthagsesplanaden dér centrumverksamhet ska inrymmasi
delar av bottenvaningarna. Bebyggelsen foresléas uppforas med sex till atta vaningar. Den nya bebyg-
gelsen bidrar till att cirka 130 nya ldgenheter tillkommer inom planomréadet. Skolans markanvéndning
bekréftas i detaljplanen. En teknikhall byggd pa 1980-talet kommer att behdva rivas for att mojliggora
ett genomforande av detaljplanen. En ny byggratt medges i den norra delen av skolomradet dar en ny
teknikhall kan uppforas.

Gestaltning

De nya byggnaderna ska ha genomgaende entréer for att uppna god tillginglighet och ge Luthags-
esplanaden karaktir av stadsgata. Verksamhetslokaler ska kunna inrymmas i delar av kvarterets bot-
tenvaningar for att mojliggora for mindre butiker samt restauranger att etablera sig i kvarteret. Detta
kan bidra till ett mer aktivt stadsliv i kvarteret.

S Skola
Detaljplanen bekriftar den befintliga markanvéndningen skola, reglerar byggritten for
skolan och mojliggér uppforande av en ny teknikhall i ett nytt ldge. Skolans byggratt
begrinsas i det ldge dédr ett nytt spillvattenmagasin har anordnats samt for att sakratill-
géngligheten till skolan.
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BCP Bostader, centrumverksamhet och parkering. | bebyggelsens bottenvaning mot Lut-
hagsesplanaden ska centrumverksamhet inrymmas.
Detaljplanen ger mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse dér lokaler for centrum-
verksamhet ska inrymmas i delar av bottenvéningarna ut mot Luthagsesplanaden. Kvar-
teret dr centralt beldget i staden och har idag ett relativt litet serviceutbud. Bestimmel-
sen parkering (P) ger mojlighet att anordna parkeringsgarage under kvartersmark.

e1 Storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark. Balkonger inkluderas ej i bruttoarean.
Bruttoarea syftar till att reglera den nya bebyggelsens exploateringsgrad i de delar som
ges en friare mojlighet till varierande vaningshdjder. Balkonger inkluderas ej i brutto-

arean.
€2 Minsta bruksarea i kvadratmeter for verksamhetslokaler i bottenvaning.
Bestdmmelsen reglerar en minsta area for centrumverksamhet som ska anordnas inom
byggritten.
BSP Bostader, Forskola, Parkering.

I den fristaende byggnaden, punkthuset, foreslas bostider kunna uppforas med mojlig-
het att vid behov inrymma tva forskoleavdelningar i bottenvéningen. Det ges i detalj-
planen utrymme for att anordna en inhédgnad gard i direkt anslutning till férskolans
verksamhet. Bestimmelsen parkering (P) ger mgjlighet att anordna parkeringsgarage
under kvartersmark.
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Planillustration 6ver hela planomradet med skolomradet Gverst i bilden och den nyabostadsbebyggel-
sen nederst i bild. Brunt fargade byggnadskroppar utgor ny foreslagen bebyggelse, Archus.
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Utformning

Den nya bebyggelsen i anslutning till Gotgatan ska relatera till den befintliga bebyggelsens skalai
intilliggande kvarter langs Luthagsesplanaden. Bebyggelsen ndrmast Gotgatan regleras med en be-
stimmelse som tillater en byggnadshdjd av 20 meter och ett vaningsantal om sex vaningar. Bebyggel-
sen trappas sedan upp i hojd till sju vaningar, med en byggnadshojd av 23 meter. Vid hornet ndrmast
Fyrisén gar byggnaderna upp till tta vaningar, med en totalhdjd av 31 meter. Bestimmelserna som
reglerar vaningsantal, byggnadshojd och totalhdjd syftar till att ge den nya bebyggelsen variation och
en rorelse i hojd ldngs med Luthagsesplanaden. Bebyggelsen ndrmare Fyrisan avses fa ett modernare
uttryck 1 utformning och material av fasader och tak.

VI, VI, VINI Hogsta antal vaningar
Den nya bebyggelsen ndrmast Gotgatan tillats uppforas med sex véningar, vilket kanre-
lateras till den intilliggande bebyggelsens vaningsantal med fem vaningar dér vissa
byggnader dr uppforda med takvéning. Den nya bebyggelsen foreslés 6ka i hojd upp till
atta vaningar ndrmare Fyrisén, vilket kan motiveras av den nyare hogre kvarters-
bebyggelsen i kvarteret Fyrisvallen intill Fyrisén strax nordost om jarnvégen. Dennya
bebyggelsens hdjd anknyter &ven till de punkthus, frén 1950-talet, i sju vaningar som
ligger i parkstraket langs Fyrisan strax sodder om Luthagsesplanaden. Den nya bebyg-
gelsen skymmer inga viktiga siktlinjer in mot staden eller andra viktigastrak.

@ Hogsta byggnadshdjd i meter.

Bestimmelsen begriansar byggnadshdjden for den nya bebyggelsen. Byggnadshdjden
relaterar till intilliggande bebyggelses byggnadshojder.

4 Minsta respektive storsta taklutning i grader.

Syftet med att reglera taklutningen till 30° &r att reglera utformningen av den nya be-
byggelsen sa att denna ska harmoniera med intilliggande kvarter. Takvinkeln far brytas
av tekniska installationer och skorstenar.

Hogsta totalhgjd i meter.

Bestimmelsen hogsta totalhdjd syftar till att ge mojlighet att i delar av det nyakvarteret
skapa en varierad takutformning med olika takvinklar.
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Illustration dver hur den nya bebyggelsen kan komma att utformas och variera i hojd och vaningsan-
tal sett fran Luthagsesplanaden, Sweco architects.

fi Byggnader ska utformas med god arkitektonisk kvalitet och en omsorgsfull fargséatt-
ning.
Bestaimmelsen syftar till att betona vikten av hog arkitektonisk kvalitet och att gestalt-
ningen av den nya bebyggelsen ska harmoniera med omgivande bebyggelse i Luthagen.

18 (61)



Detaljplan for kvarteret Luthagsstranden, Laga Kraft 2018-10-05
Diarienummer: 2013-001600

Bestdmmelse betonar dven vikten av att visa hdnsyn till befintliga kulturmiljévérden i
niromréadet.

f Takterrass far anordnas mot bostadsgard.
Takterrasser far anordnas, dessa ska vara vianda in mot bostadsgardarna for att bevara
karaktéren pa bebyggelsen och taklandskapet ut mot Luthagsesplanaden. I Luthagen f6-
rekommer bade takkupor, takterrasser och dven piskbalkonger i viss omfattning.

\}y sedd fran Luthagsesplanaden dsterut mot den nya foreslagna
bebyggelsen, Sweco architects.

Placering

Forgardsmark mellan de nya byggnaderna och gang- och cykelvédgen langs Luthagsesplanaden ska
vara hardgjord och utformas stadsmaéssigt. Forgardsmarken ska inrymma cykelparkeringar dels for
besokande och boende i kvarteret, dels for besokare till verksamheterna i bottenvaningarna. Placering
av de nya byggnaderna forhéaller sig till Luthagsesplanaden som 6vrig bebyggelse 1dngs esplanaden.
Detta for att mojliggora en framtida omvandling av Luthagsesplanaden med samma forutsittningari
gatusektionen som i intilliggande kvarter.

p1 Byggnader ska placeras i fastighetsgrans mot gata och i egenskapsgrans mot prickad
mark mot Luthagsesplanaden.
Bestdmmelsen syftar till att skapa stadsmassighet diar byggnaderna moéter gatan och
upplevs som en del av stadsrummet.

V3 Ovan 3,5 meters frihojd far balkonger kraga ut hogst 1,5 meter 6ver prickad kvarters-
mark mot Luthagsesplanaden samt mot Fyrisan. Under lagsta frihojd 3,5 meter far bal-
konger kraga ut 0,3 meter Gver prickad mark mot Luthagsesplanaden och mot Fyrisan.
Denna bestdmmelse mdojliggor att balkonger kan kraga ut 6ver kvartersmark, for att
mdjliggora en utformning som relaterar till omgivande bebyggelses balkonger.

V4 Balkonger far kraga ut med hogst 0,5 meter 6ver gatumark, parkmark och gang- och
cykelvag med en lagsta frihojd pa 3,5 meter.
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Denna bestdimmelse m&jliggor att balkonger kan kraga ut 6ver gatumark, for att mojlig-
gora balkonger med en liknande utformning som omgivande bebyggelse.

Byggnad far inte uppforas.

Byggnader far inte uppforas pa prickad kvartersmark mellan bostadsbebyggelsen och
Luthagsesplanaden, denna yta behover vara tillgénglig for entréer och for att anordna
cykelparkeringar samt mojliggora en mindre uteservering pa den egna kvartersmarken
mot Fyrisén.

Prickad mark mot Gétgatan, inom skolans fastighet, skapar en enhetlig bebyggelse-
struktur och mdjliggor angoring till skolans sddra entré fran den nyalokalgatan.

I den norra delen av planomradet dr kvartersmarken prickad da det nyligen anlagts ett
underjordiskt spillvattenmagasin pé platsen. Spillvattenmagasinet fir inte bebyggasel-
ler belastas for tungt och fundament fér ¢j anordnas.

Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader. Overbyggnad av
ramp pa kvartersmark BCP far uppfdras i en vaning.
Denna bestdmmelse tilldter uppforande av mindre komplementbyggnader bade i form
av sophus men dven mindre byggnader for exempelvis forskolans och skolans verk-
samhet. Den ramp som gar ner till parkeringsgaraget pa kvartersmark (BCP) foreslés
Overbyggas med tak.

e

’/ _‘/‘"’,"/
Inzoomning av plankartan dar kvartersmark och allméan plats
underbyggs av parkeringsgarage for bostadsandamal, Archus.

Marken far byggas under med ett planterbart bjalklag. Enstaka komplement-
byggnader i en vaning far uppforas.

Ovan parkeringsgaraget ska bostadsgardar anordnas och utformas till en trevlig ute-
miljo for de boende, detta kréver att bjélklaget dr planterbart. Mindre komplement-
byggnader far uppforas, exempelvis mindre lusthus och redskapsbodar.

Marken ska byggas under med ett kérbart bjalklag som ska vara planterbart.

Dir det underjordiska parkeringsgaraget underbygger del av kvartersmark som kraver
korbara ytor, och allmén plats som utgors av park, gang- och cykelvidg samt lokalgata,
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ska korbart bjédlklag anordnas. Bjilklaget ska dven vara planterbart sé att en trevlig
utemiljo kan anordnas.

Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar

Planomradet &r centralt beldget i Uppsala med butiker och annan service inom promenadavstand. Ett
antal kommunala forskolor finns i niromradet och en kommunal gymnasieskola inom aktuellt planom-
rade. I kvarteret Seminariet finns dven en nérliggande friskola, Uppsalas Musikklasser, for drskurs
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Illustration som visar dagligvarubutiker i naromradet markerat med réda punkter och
planomradets lage markerat med gult, Archus.

Foriandringar

BCP Bostader, Centrumverksamhet, Parkering. | bebyggelsens bottenvaning ut mot Lut-
hagsesplanaden ska centrumverksamhet kunna inrymmas.
I delar av den nya bebyggelsen ska det finnas lokaler i bottenvéningen for verksamheter
som handel, service och andra besoksfunktioner i ett centralt ldge. Detta kan bidra till
ett varierat och levande kvarter.

V2 Lokaler ska ha en invandig takh6jd om minst 3,6 meter fran fardigt golv till undersidan
av nasta vaningsbjalklag. Fardigt golv i verksamhetslokaler ska ansluta till marknivaer
vid entréer.
Verksamhetslokalerna ska ha en minsta invindig takhdjd med 3,6 meter fran fardigt
golv till undersidan av nésta vaningsbjilklag, vilket mdjliggor etablering av restau-
ranger och liknande verksamheter vilka kriver en hogre takhojd. Lokalerna ska ansluta
med férdigt golv mot gatumark vid entréerna for att tillgodose kraven patillgénglighet.

BSP Bostader, Forskola, Parkering.

I detaljplanen ska mojlighet finnas att anordna en forskola i bottenvaningen pa det fri-
stdende punkthuset ndrmast skolan. Ytor for utevistelse for forskoleverksamheten kan
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anordnas pa den egna kvartersmarken. Forskolegarden blir cirka 19 kvm/barn och lig-
ger 1 direkt anslutning till férskolan.

ez Minsta bruksarea i kvadratmeter for verksamhetslokaler i bottenvaning.
Denna bestdmmelse sikrar en minsta area for verksamhetslokaler i delar av bottenva-
ningarna.

Friytor

Forutsiattningar/Forindringar

Bostadsgardar

Bostadgardarna ska anordnas sa att en trevlig utemiljo skapas for de boende i kvarteret. Den kvarters-
mark som ligger narmast skolans idrottsytor ska utgdra gard till den forskoleverksamhet som skain-
rymmas i punkthuset.

gard Bostadsgard ska finnas med planteringar och plats for utevistelse och lek.
Detaljplanen ger forutséttningar for bostadsgardar i ett skyddat och bullerddmpat lége.
Bostadsgérdarna ska utformas med planteringar och plats for utevistelse och lek foratt
tillgodose det néra behovet av utevistelse.

Skola
Skolan har ytor for utevistelse och idrott i anslutning till skolbyggnaderna. Dessa ytor ar idag i behov
av upprustning.

Rekreationsstrak

Det finns goda mdjligheter till utevistelse i det allménna blagrona rekreationsstrdk som a-rummet ut-
gor och som ligger i direkt anslutning till den nya foreslagna bebyggelsen. Det finns dven mojlighetatt
lanka samman &-stréket med en ny forbattrad passage under jirnvégsbron, pa den vistra sidan av én.
Detta skulle skapa mojlighet till ett sammanhallet rekreationsstrak pa bada sidor av Fyrisan.

22 (61)



Detaljplan for kvarteret Luthagsstranden, Laga Kraft 2018-10-05
Diarienummer: 2013-001600

T grBnstrak mot Majlig koppling forbi .\
1 Librobick Fyrishov

. Fyrisvallen
eminarieparken

- .
\yq_x A

memmmn Gront strak /_@:\

I Ny/férbittrad koppling i dm v

==l Koppling &ver an | Hamnplan, Kungsingen I
S m.m.

Idag finns en provisisk passage under jarnvagsbron i anslutning till planomradet.
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Bebyggelsetillskottet i kvarteret bedoms kunna fa en positiv inverkan pa a-rummet ldngs med Fyrisan,
da stréket blir mer tillgéngligt och bidrar till att fler ménniskor ror sig i omradet. Den aktuella delenav
a-straket kan utvecklas till en attraktivare utemiljo liknande de miljéer som under senare tid tillskapats
utmed Fyriséns strinder. Mgjlighet finns att 6ka tillgdngligheten till vattnet och samtidigt forbattra
vistelseytorna lings &-stranden t ex med fler sittplatser. Samtidigt finns en ambition att bindasamman
a-stréket 1 innerstaden och didrmed 6ka mojligheterna for rekreation ldngs hela a-straket.

: o TSRS e S
Brygga som idag utgor vattenkontakt i det aktuella parkavsnittet langs Fyrisan.

PARK Park
Markanvindningen park kvarstir langs med &-straket och lings det gdng- och cykels-
trak som finns ldngs med jarnvigen for att sdkra allménhetens tillgdnglighet till a-
rummet och till anslutande gang- och cykelstrak.

Det allménna parkstraket langs Fyrisan strax norr om jarnvagsbron.
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Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar och fordndringar

Enligt lagen (forordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehéller bostidder, arbetslokalereller
lokaler for vilka allmédnheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgdngliga for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovning och vidbyggsamrad.
Detaljplanen varken forhindrar eller forsvérar en sddanutformning.

Tillgdngligheten till bostdderna ska 16sas pa den egna kvartersmarken mot bostadsgardarna.

entréer Entréer ska vara genomgaende.
Bestdmmelsen sdkrar tillgédngligheten med entréer till de nya bostdderna frén bade bo-
stadsgarden och Luthagsesplanaden. Bebyggelsen bedoms bli mer stadsméssig med en-
tréer mot Luthagsesplanaden. Lagenheter och hissar kommer att ligga pa en hogre niva
an entréplanet, ett lyftbord alternativt mindre hiss anordnas for att klaratillgdngligheten
till det forsta vaningsplanet.

Mark och geoteknik
Forutsittningar

Geoteknik

Marken inom planomradet bestér till stor del av méktiga lerlager, upp till 20 meter, av s& kallad kohes-
ionsjord. Kohesionsjorden utgdrs av lera som uppvisar torrskorpekaraktir, det vill séga fast beskaffen-
het till cirka en meters djup for att dirunder i huvudsak vara av 19s- till halvfast beskaffenhet. Marken
overst utgors av ett fyllningslager med varierande miktighet pé cirka 1 meter.

Friktionsjorden under leran har inte undersokts, men bedoms utgoéras av sand ovan fastare lagerav
morén. Pa storre djup aterfinns berg.

Markfororeningar
For bedomning av jordprovernas fororeningsniva har Naturvéardsverkets generella riktvarden forkans-
lig markanvindning, KM, och mindre kinslig markanvindning, MKM, enligt rapport 5976, anvints.

e KM - Kénslig markanvindning, ddr markkvaliteten inte begriansar val av markanviandning.
Alla grupper av ménniskor (barn, vuxna, dldre) kan vistas permanent inom omrédet under en
livstid. Grundvatten inom och intill omradet skyddas.

e MKM - Mindre kénslig markanvéndning, dir markkvaliteten begrénsar val av markanvand-
ning till exempelvis kontor, industrier eller vigar. De exponerade grupperna antas vara perso-
ner som vistas i omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och dldre som vistas i omra-
det tillfalligt. Grundvatten 200 meter nedstroms omradet skyddas.

Négra av de borrpunkter dér jordprov tagits visar pa att det finns halter 6ver riktvarden for kanslig
markanvindning (KM) men under riktvarden fér mindre kénslig markanvindning (MKM). I nagraav
borrpunkterna har halter av PAH (polycykliska aromatiska foreningar) med hog molekylviktpavisats.
En borrpunkt har uppvisat halter av PAH med medelh6g och hog molekylvikt dir bly och kvicksilver
pavisats och i ytterligare en borrpunkt pavisades halter av bly. De analyserade proverna avunder-
liggande lerlager samt ett samlingsprov uppvisar halter under riktvérdet for kénsligmarkanvindning.
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Forindringar

Geoteknik

Leran har en stor méktighet och betraktas som relativt sdttningsbenégen. I princip kan allabelast-
ningsokningar pé leran forvéintas ge upphov till séttningar. Viktigt att beakta vid projekteringen ér
séledes att undvika storre uppfyllnader i delar diar marken ar kénslig for sattningar, exempelvis vid
entréer, ledningsanslutningar eller dylikt.

Grundldggning av ny teknikbyggnad, som ska ersétta den tidigare teknikbyggnaden, lings Gotgatan,
kan grundldggas med hjilp av pélar slagna till fast botten. Om byggnaden utfors med latt stomme och
en jamn lastfordelning och att mindre sittningar kan accepteras bedoms det finnas mojlighet att grund-
lagga direkt i mark utan pélar. Detta kraver dock en kontroll av lerans sittningsegenskaper samtbygg-
nadens lastforutséittningar.

Bostdder i den sodra delen av fastigheten avses byggas med ett genomgéaende parkeringsgarage under
hela bostadsdelen som dessutom stricker sig en bit utanfor husen. Lerdjupet varierar fran cirka 34
meter vid Gotgatan till cirka 58 meter vid Luthagsbron. Utkragande garage och ojdmna lerdjup kom-
plicerar grundldggningen en aning. Rekommendationen &r att grundlégga samtliga delar med kohes-
ionspalar dven om lerdjupet dr begransat upp mot Goétgatan dir det kan behovas fler pélar. Lastskillna-
den ar stor da delar av garaget 6verbyggs med bostdder och delar 6verbyggs med gard och gata. Vid
grundlaggning kan detta innebédra en risk for ojaimna séttningar, om granszonerna inte gar att 16sakon-
struktivt.

Alla byggnader ldangs an har forutsatts vara palade, vilket innebar att ndgon tillskottslast franbyggnad
ej tillfors pa markytan. Vid pélning lings Fyrisdn maste dock risken for jordrorelser beaktas sé att
stabiliteten mot 4n inte Aventyras. Aven uppfyllnader utmed Fyrisin kan leda till stabilitetsproblem.
Detaljerade utredningar och berdkningar sker i projekteringskedet.

Delar av den intilliggande bebyggelsen, bland annat Fyrisskolan och fastigheterna séder om Lut-
hagsesplanaden och sydvist om Goétgatan, har en grundlaggning med tripalar, vilket medfor att
schaktarbeten maste utforas sa att utdrénering ej sker. Med tanke pé avstandet till aktuella byggnader
beddms dock risken vara relativt liten. Tidigare utredningar i angrdnsade omraden visar en grundvat-
tentryckniva kring +3,5 till +4,5 vilket motsvarar cirka 2—3 meter under befintlig markniva.

Med en killare pé cirka 4 meters djup innebir det att den kommer ligga strax under trycknivén. Denna
tryckniva kommer man dock inte i kontakt med vid byggnationen. Det beror pé att, mellan vattenfo-
rande lager under leran och schaktbotten, finns ett miktigt lerlager som ér tétt och forhindrar kommu-
nikation i vertikalled. Négon risk for att paverka grundvattennivén ér inte aktuell. Daremot forekom-
mer ytligt markvatten som finns i sprickor i den torra delen av leran och i fyllningslagret ovan leran.
Det &r det vattnet som &r viktigast for risken for omgivningspaverkan framfor allt for byggnader
grundlagda pé trépalar. En utdrénering av markvatten kan medfora att tripélar kommer ovanfor
markvattenytan vilket kan ge ett accelererat rotningsforlopp hos palarna. For att inte riskera attorsaka
den typen av skador pa nirliggande byggnader kommer byggherren i samband med projekteringen
inventera ldgsta drédneringsnivaer. Vanligen dr drianeringsnivaerna djupast i befintliga ledningssystemi
gatorna.

Markféroreningar

I samband med nybyggnation pa fastigheten, om markanvindningen kvarstar som kinslig markan-
viandning, rekommenderas att en sanering utfors vid de borrpunkter dér analysresultaten visar halter
over riktvérdet for kénslig markanvéndning. Férorenade massor ska da transporteras till godkdnd mot-
tagningsanldggning. Alla pavisade fororeningar ska omgéende anmaélas till miljo- och hdlsondmnden,
Uppsala kommun, i enlighet med miljobalken 10 kap. 11 §. Likasa ska miljéforvaltningen informeras
senast sex veckor innan eventuella markarbeten paborjas inom foérorenat omrade. Om nya féroreningar
upptécks vid schaktning ska miljoforvaltningen informeras omgaende.
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Vattenomraden
Forutsattningar

Vattenskyddsomradet

Planomrédet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomréde for dricksvatten. Detta innebér att
markarbeten inte far ske djupare én till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far
leda bort grundvatten eller sdnka grundvattennivan samt att avloppsledningar for hushéllsspillvatten
och tillhérande brunnar ska vara tdta. Gillande skyddsforeskrifter ska foljas vid markarbeten under
denna niva.

Miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomst Uppsaladsen—Uppsala

Inom planomradet finns goda uttagsmajligheter av dricksvatten, omradet ingar i vattenforekomsten
Uppsaladsen—Uppsala. For grundvatten Uppsaladsen—Uppsala finns miljokvalitetsnormer. Denkvanti-
tativa statusen dr idag god, det dr ingen risk att den kvantitativa statusen inte uppnas till 2021. Det
finns dock risk att den kemiska statusen inte uppnas till 2021.

Ytvatten

Planomréadet ligger i direkt anslutning till Fyrisan och har stor inverkan pa platsen. Utmed an finns ett
vilanvint rekreationsstrak for gdende och cyklister. Langs strandkanten véxer ett antal stora trad. [
Fyrisén lever dven den hotade fiskarten asp.

Vid utvecklingen av planomradet ska vattenomradet Fyrisan och den livsmiljé den bland annatutgor
for fiskarten asp, hanteras med stor hénsyn och forsiktighet. Aspen ar skyddsvérd enligt EU:s vattendi-
rektiv. Vid utvecklingen av det aktuella parkomradet utmed an kan bryggor komma att anldggas foratt
skapa ett attraktivt parkstrik utmed &n. Aven detta anliggningsarbete ska ske med stor hinsyn till vat-
tenomradet.

Dagvatten
Dagvatten fran omréadet rinner idag ut i det allmidnna dagvattensystemet och ut i Fyrisan.

Miljokvalitetsnormer for Fyrisan och for dagvatten

Planomrédet berdrs av miljokvalitetsnormerna for Fyrisén enligt MB 5 kap. Miljokvalitetsnormen for

Fyrisén, med avseende pé forslag 2013, visar att denna har en mattlig ekologisk status och att den be-

doms kunna uppna en god ekologisk status 2021. Den kemiska statusen uppges som “’ej god” idag och
bedoms inte kunna uppna detta till 2021, detta pa grund av fororeningar som kvicksilver och kvicksil-
verforeningar samt polybromerade difenyletrar. Miljoproblem som idag finns i Fyrisén drexempelvis

Overgddning, syrefattiga miljoer och olika typer av miljogifter.

Foriandringar

Vattenskyddsomradet

Forordnandet om vattenskyddsomréde ska f6ljas i1 detaljplanen. Dispens fran ldnsstyrelsen krévs for
undantag fran forordnandet. Tidigare utredningar i angransande omraden visar en grundvattenniva
kring +3,5 till +4,5 vilket motsvarar cirka 2—3 meter under befintlig markniva. Trycknivan férekom-
mer inte som en fri vattenyta i leran utan erhalls enbart d man punkterar leran exempelvis med ett
Oppet ror ner till vattenforande lager under leran. Vid schaktarbeten har man séaledes ingen direktkon-
takt med grundvattnet, utan bara med markvatten som forekommer i fyllningslagret ovan leran.

Miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomst Uppsaladsen-Uppsala
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte riskera att paverka mdjligheten att uppné miljokvali-
tetsnormerna for den kemiska eller den kvantitativa statusen for grundvattenforekomsten.

Dagvatten
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Foreslagen dagvattenhantering med fordréjning och rening av dagvatten avser kvartersmark forbosta-
der. Dagens dagvattenhantering for skolomradet kvarstar.
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Dagvattenhantering inom omrade for ny bebyggelse, Archus.

n; Dagvatten ska fordrojas och renas pa kvartersmark.
Dagvatten avses fordrdjas och renas pa kvartersmark for att sedan avledas ut i Fyrisan.
Inom planomradet finns ytor markerade dir fordrojning och rening av dagvatten kan
anordnas.

Det relativt rena dagvattnet fran takytorna foreslas fordrdjas under gronytor dir pordsa jordarbyggs
upp ovan parkeringsgaraget for att reducera flodestopparna och rena dagvattnet ytterligare. Dagvattnet
leds vid behov av fordrojning vidare till makadammagasin pa kvartersmark strax dster om de nya
byggnaderna.

w

Figur 5-2. Exempel pa en poros jordkonstruktion (Tyréns, 2009)
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Dagens parkeringsplatser ovan mark forsvinner och ett nytt parkeringsgarage avses byggas under de
nya bostéderna, detta bedoms kunna minska fororeningsgraden fran dagens situation.

For att underlétta dagvattenhanteringen i omradet bor kantsten mellan géng- och cykelbanor och gron-
ytor undvikas.

Dagvatten fran den nya lokalgatan och parkeringsytorna samlas upp med rannor for infiltration till ett
makadammagasin i gatan. Makadammagasinet har en liknande utformning som en porés jord med en
porvolym pé cirka 30% och kan anléggas under asfaltsytor. Om ett 2 meter brett och cirka 125 meter
langt makadammagasin skapas med 1 meters méktighet och en porvolym pé 30% skulle ett fordro;-
ningsmagasin pa cirka 75 m’ skapas. Detta fordréjningsmagasin motsvarar cirka 60% avomradets
totala behov av fordrojningsmagasin for att fordroja dagvatten till ett flode av 20 liter /sekund och
hektar ut frdn omradet.

Makadammagasin har en bra rening géllande metaller och suspenderad substans och en god flodesut-
jdmnande férméga vilket har beddmts tillrdcklig for vidare transport av dagvatten till recipient. For
suspenderad substans dr den genomsnittliga reningsgraden 6ver 80%, for kvave cirka 50% och for
samtliga tungmetaller 6ver 50%. Zink, bly, koppar, krom cirka 50-70% och kadmium, nickel cirka
50-70%.

For att hantera dagvatten vid exempelvis ett 100-arsregn foreslas kvartersgatan och parkmark i dess
forlangning ner mot Fyrisén utgdra en sekundér avrinningsvag i de fall ledningsdimensionerna intedr
tillrickliga. Dagvattnet avleds da som ytavrinning ner mot Fyrisan alternativt Gotgatan vilket kar
flodeshastigheten och ddrigenom kapaciteten pa det lokala dagvattensystemet.

Inom det omréde som avses bebyggas kommer sanering av marken troligtvis att behova ske, vilket ger
battre forutsittningar for ett renare utslapp av dagvatten.

Miljokvalitetsnormer for Fyrisan och for dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér ingen ytterligare belastning pa Fyrisén. Befintligamarkpar-
keringar forldggs i det nya forslaget i garage, vilket minskar féroreningsgraden pa dagvatten fran om-
radet.

Oversvamningsrisk

Tomten ligger inom omrade med 6versvamningsrisk. Nivéan for 100-arsflodena ligger pa cirka+8,2
meter (RH2000) vid kvarteret Luthagsstranden. Ovan +8,4 meter berdknas aterkomsttiden till

1 000—-10 000 ar. Marken vid entréer och vid garageinfarten kommer att ligga 6ver den rekommende-
rade marknivan pa +8,4 meter, bostdderna kommer att ligga ytterligare 0,9 meter ovan markytanvilket
sékrar dessa fréan att bli versvimmade. I hdndelse av att garage och kéllare skulle Gversvimmas
kommer pumpgropar att finnas i parkeringsgaraget som kan fora bort vattnet. Garage och kéllare ska
vara ventilerade och uppvarmda vilket medfor att eventuell fukt torkar upp efter att en eventuell Gver-
svamning sanerats. Det kommer att anordnas flera trapphus som gar ner till kdllarplanet for att skapa
god tillgdnglighet mellan parkeringsgaraget och bostdderna.

b1 Lagsta hojd for fardigt golv i bostader ar +8,4 meter Gver nollplanet
Denna bestimmelse sékrar att inga bostader uppfors under + 8,4 meter 6ver nollplanet
for att undvika stora skador vid 6versvimning av 100-arsflodena. Enligt Uppsala Vatten
och Avfall AB bor man ldgga pa 0,1-0,2 meter for 100-arsflodet for att klara eventuell
okad nederbord pa 100-ars sikt.

b2 Elanlaggningar ska forlaggas minst +8,4 meter éver nollplanet eller i vattensékert
rum.
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Spillvattenmagasin

E Tekniska anlaggningar, hogsta totalhdjd ar 3,5 meter.
Ett fordréjningsmagasin for spillvatten har anlagts i den norra delen av planomradet,
under mark, for att hantera den underdimensionerade kapaciteten i Luthagens lednings-
nit. [ anslutning till detta spillvattenmagasin finns en pumpstation ovan mark dér en
byggratt medges med en totalh6jd med 3,5 meter. Pumphuset kréver en skyddszon pa 3
meter.

Ovan spillvattenmagasinet kan marken utformas for parkeringsplatser och dylikt, men
inga byggnader, fundament eller tyngre konstruktioner far tillkomma i detta ldge. Ma-
gasinets bjilklag dr dimensionerat enligt Lastkategori G i Eurokod. Den klarar utrym-
men for fordonstrafik och parkeringsplatser samt tillfartsviagar och zonertillgéngliga
for utryckningsfordon med en bruttovikt under 16 ton.

€3 Storsta byggnadsarea
Planbestdmmelsen reglerar byggritten for omrade for teknisk anldggning.

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar
U-omréadet sdkrar de spillvattenledningar som leder till och franspillvattenmagasinet
Over kvartersmark pa fastigheten Luthagen 50:1.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Enkdpingsbanan

I 6versiktsplanen finns ett reservat for en framtida utbyggnad av en jairnvagsforbindelse till Enkping,
vilket kommer att innebéra att Dalabanan far ett dubbelspar inom Uppsala stad. Nér detta bliraktuellt,
kommer det nya spéret sannolikt att placeras sdder om dagens jarnvagsspar, och ett skyddsavstand pa
30 meter fran sparmitt r nodvéndigt.

Gatunat
Planomradet ligger utmed Luthagsesplanaden som ér en storre huvudgata i Uppsala. Omradet gransar
dven mot Gotgatan som dr en mindre kvartersgata som forbinder Luthagsesplanaden med Ringgatan.

Det finns framtida planer pa en planskild korsning dér jarnvigen idag korsar Ringgatan. For attkunna
genomfora detta krivs en del anpassningar i gatunitet. [ samband med detaljplanarbete for kvarteret
Seminariet norr om Ringgatan och har trafiktekniska studier gjorts infor en sdnkning av Ringgatan,
vilka dven &r relevanta soder om jarnvagen.

Under framtagandet av detaljplanen har studier gjorts for att sékerstélla tillgdngligheten, f6r gdng-och
cykeltrafik, pa den sodra sidan av jarnvédgen vid ombyggnad till en planskild jarnvagskorsning. Gotga-
tan kommer att behdva stingas for trafik vid en ombyggnad, eftersom anslutningen till Ringgatan da
skirs av. En viandplan som ér tillrdckligt stor for underhallsfordon behover darfor tillskapas. En cirka
50 meter ldng ramp ldngs med Ringgatan for gdng- och cykeltrafik behdver anordnas for att cykeltra-
fik fran Gotgatan ska kunna nd Ringgatan.
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Befintlig jarnvagskorsning vi Rnggatan.

Korbar utfart far inte anordnas fran det nya kvarteret mot Luthagsesplanaden, utfarter behover begran-
sas fOr att uppna en hallbar trafiksituation framst for kollektivtrafik men &ven for dvrig trafik.

Atervinningsstation
Idag finns en atervinningsstation pé skolparkeringen nérmast Ringgatan.

Trafikfloden.

Trafikfloden p& Luthagsesplanaden ér idag cirka 18 000 f/d med en andel med 8 % tung trafik, hastig-
hetsbegrinsning dr 50 km/h. Gotgatan trafikeras med 1 000 f/d och Ringgatan med cirka 4 000 f/d.
Uppsala kommun ser dver hastighetsbegriansningarna i staden och Luthagsesplanaden kommer att fa
en hastighetsbegrinsning pa 40 km/h.

Kollektivtrafik.

Det finns goda kollektivtrafikforbindelser lings med Luthagsesplanaden dir dven stomlinjetrafik trafi-
kerar strackan. Busslinje nummer 2 och 5 trafikerar Luthagsesplanaden. I nérheten till planomradetpa
Sysslomansgatan trafikerar busslinje 9 och 42, mjuka linjen, strickan motcentrum.

Gang- och cykelvag, cykelparkering.

Planomradet &r lattillgéngligt for gaende och cyklister. Frén stadens centrala delar nds omradet viaett
géng- och cykelstrék langs Fyrisan, dér det finns en planskild géng- och cykeltunnel under Luthagses-
planaden. Gang- och cykelbanan som gar ldngs Fyrisan forbi Fyrisskolan viker sedan av langs med
jarnvagen norrut i anslutning till nya bostadsomraden i norra Luthagen och Libroback. Det finns dven
en cykelvig ldngs med Luthagsesplanaden i det aktuella avsnittet. Cykelparkeringar finns idag inom
skolomradet.

Parkering, angoring, utfart.
Angoring till omradet sker idag via en infart till skolan och skolansparkeringsplats.
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Foriandringar
GATA

avs

Lokaltrafik

Den nya lokalgatan skapar mojlighet for angoring till bade skolan och den nya bebyg-
gelsen. Gatan blir en bra och sdker infart frén Gotgatan till det nya kvarteret och sko-
lans verksamhet samtidigt som det ger storre ytor for att anordna bostadsgéardar i det
nya kvarteret.

En atervinningsstation far uppféras inom egenskapsomradet.
Ytor for en vindplan samt en dtervinningstation mojliggérs inom omrade avsatt for
GATA.
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Illustrationen visar en ny foreslagen vandplan med atervinningsstation till véanster i bilden, i mitten
skolans nya parkeringsplats samt till hdger en ny angdring for [amning och hdmtning, Archus.

F—e—mo—

Kaorbar utfart far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar férbudets slut.
Utfartsforbud uppréttas langs med Luthagsleden och ldngs med en liten del av Gotga-
tan, fran korsningen med Luthagsesplanaden fram till den nya foéreslagna lokalgatan.
Detta hindrar att utfart anordnas fran Luthagsesplanaden samt att utfart anordnas for tatt
inpa korsningen vid Luthagsesplanaden.
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Gators utformning och sektioner
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Foreslagen ny gatusektion for Gétgatan, Archus.

Gotgatans sektion dndras sa att de tvérstéllda parkeringsplatserna som finns idag tas bort och enny
enkelriktad cykelvdg anordnas pa den Ostra sidan av Gotgatan mot Fyrisskolan.
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] 5 10 meter

Foreslagen gatusektion for den nya lokalgatan och Luthagsesplanaden, Archus.

Den nya lokalgatans sektion bestar av en dubbelriktad gata kantad med trottoarer. Det finns i detalj-
planen utrymme for kantstensparkering och angéring pa Fyrisskolans sida. For att uppné en god sé-
kerhet vid den sddra skolentréen kan ett ricke uppforas mellan géngbana och kdrbana.

Luthagsesplanaden behéller sin gatusektion med tva kdrbanor i varje riktning. Den nyabebyggelsen

forhaller sig till gaturummet som intilliggande bebyggelse for att ge ett enhetligt uttryck, och gerut-
rymme for en gdng- och cykelvig lings med Luthagsesplanaden.
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Gang- och cykelvég, cykelparkering

GC-VAG Gang- och cykelvag
Gang- och cykelvégen léngs med Luthagsesplanaden foreslés rétas upp och breddas till
en gangvig och en dubbelriktad cykelvig.

P4 Gotgatans Ostra sida ges plats for en ny cykelvig for bittre framkomlighet.

Gang- och cykelvdgen lings med Fyrisan avses breddas for att 6ka sdkerheten och bli ettattraktivare
strak for gdende och cyklister. En forbéttrad passage under jarnvégsbron lings med an kan oka till-
gingligheten och skapa mojlighet att rora sig obehindrat utmed Fyrisans bada sidor, denna passage
ligger utanfor detaljplaneomréadet.

I ’\HH 1]

BN

FyrisAn

o 5 10 meter

Sektion dver den nya foreslagna gangpassagen under jarnvagen som lankar ihop astraket paden
vastra sidan, Archus.
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—————
4] 5 10 meter

Sektion 6ver den nya bebyggelsen och gang- och cykelvagen samt parken langs med Fyrisan, Archus.

Vid gang- och cykelvégen strax norr om passagen under Luthagsesplanaden, i hojd med den nya fore-
slagna bebyggelsen, foreslas nivéskillnaderna upp till den nya bebyggelsen att tas upp med enterrass
som kan planteras med exempelvis lagre buskar.
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Den trappa som idag leder upp fran géang- och cykeltunneln mot den nya foreslagna bebyggelsen avses
breddas och forbittras for att 6ka tillgdngligheten till det nya kvarteret och omgivande géng- och cy-
kelstrak.

Cykelparkering ska anordnas pa skolans kvartersmark for att tillgodose det egna behovet for elever
och skolpersonal. Bostddernas cykelparkeringar anordnas pa den egna kvartersmarken pa bada sidor
om byggnaderna for att ge god tillgdnglighet for bade boende och besokande. Cykelparkeringar pa
kvartersmark mot Luthagsesplanaden ger goda mojligheter att angéra de nya verksamheter som kan
komma att etablera sig i bottenvaningarna.

Parkering

Den nya bostadsbebyggelsens behov av parkering ska tillgodoses i parkeringsgarage under mark. De-
lar av parkeringsgaraget kommer att ligga under allmén plats, detta kommer att krdva en tredimens-
ionell fastighetsbildning. For den nya bebyggelsen med cirka 130 lédgenheter finns det ett behov av
cirka 104 parkeringsplatser utifrdn parkeringsnormen 0,8 parkeringsplatser/lagenhet. Detta behov kan
tillgodoses med parkeringar i parkeringsgaraget. Mojlighet till besdksparkering i markplan kommeratt
finnas pa den nya lokalgatan.

Fyrisskolans parkeringsbehov tillgodoses pa den egna fastigheten. Den befintliga markparkeringen i
den norra delen av fastigheten utdkas négot. En ny infart fran Gotgatan &r tankt att anordnas forango-
ring vid hédmtning och l&mning av skolbarn.

[P] Parkeringsgarage for bostadsandamal tillats under lokalgata, park och gang- och cy-
kelvag.
Det egna behovet av parkeringsplatser ska tillgodoses i parkeringsgarage under mark,
som kommer att utgéras av bade kvartersmark och allmén plats. Tredimensionell fas-
tighetsbildning kommer att behdva ske dér garage som dgs av bostadsréttsforening eller
hyresrattsforening ligger under allmén plats. I detaljplanen sékras uppforande av parke-
ringsgarage for bostadsdndamal under allmén plats med bestdmmelsen [P]. Parkerings-
garaget ska byggas dver med ett korbart och planterbart bjilklag. Vid passagen mellan
bebyggelsen mot Luthagsesplanaden ska garaget vara korbart for att mojliggora for en
framtida viiganslutning i detta lige. Aven dir garage placeras under gata skabjilklaget
vara korbart. For besokande till verksamheterna i bottenvaningarna finns parkerings-
mojligheter pa den nya lokalgatan.

Halsa och sakerhet

Forutsittningar

Trafik och buller

Planomrédet angrinsar till Luthagsesplanaden som trafikeras med omkring 18 000 fordon/dygn. Plan-
omrédet gransar ocksd mot Ringgatan vilken har karaktédr av huvudgata genom Luthagen med en tra-
fikvolym av cirka 4 000 fordon/dygn, hastigheten ar begriansad till 50 km/h. Enligt Boverketsriktlinjer
ska ekvivalentnivan utomhus vid fasad uppga till maximalt 55 dBA. Detta innebér krav pa en ljud-
ddmpad sida dér ljudnivaerna dr hogst 50 dBA (< 45 dBA ska efterstravas).

En framtida utveckling av Dalabanan kan medfora en 6kning av trafikbuller inom planomradet (FOr-

studie for Dalabanan delstracka Uppsala—Sala, Trafikverket 2011). Totalt trafikeras jirnvagen av58
tag per dygn och de flesta dag- eller kvéllstid.

35 (61)



Detaljplan for kvarteret Luthagsstranden, Laga Kraft 2018-10-05
Diarienummer: 2013-001600

Skyddsavstand Jarnvag

Tagtrafiken pa Dalabanan uppgar till 44 tag/dygn. Banverket (nuvarande Trafikverket) rekommende-
rar i ”Jarnvagen i samhallsplaneringen”, 2009, ett minimiavstdnd mellan bebyggelse och ndrmaste
sparmitt pa 30 meter for att erhalla god sidkerhet vid en eventuell ursparning.

Planomradet ligger intill Dalabanan och cirka 700 meter fran Ostkustbanan vilken utgdr en viktig
transportled for farligt gods, i huvudsak flygbrinsletransporter mellan Gavle och Arlanda.

Det finns i 6versiktsplanen ett reservat for en framtida utbyggnad till dubbelspér inom Uppsalastad.
Niér detta blir aktuellt, kommer det nya spéret sannolikt att placeras sdder om dagens jarnvagsspér.

Pa Dalabanan sker en mindre andel farligt gods i forhallande till den totala godstrafiken péastrackan.
Risken for en olycka med farligt gods bedoms som mycket liten.

Vibrationer
Oversiktsplanen anger att vibrationer i bostider ej far dverstiga 0,4 millimeter/sek (rms 1-80Hz).

Elektromagnetiska falt

Runt jarnvagars elledningar finns elektromagnetiska falt. Filten &r starkast ndrmast killan och avtar
snabbt med Okat avstand. Vid lokalisering av verksamheter 1 ndrheten av elektrifierad jarnvag ar det
viktigt att forekomsten av elektromagnetiska filt beaktas och att det sékerstélls att exploatdren vidtar
de skyddsatgarder som eventuellt kan krévas. Vid Dalabanan finns framfor allt elektromagnetiska falt
runt jarnvéigens kontaktledning som &r beldgen cirka 5,5 meter ovanfor rdlsen. Normalt ska ny bebyg-
gelse inte tillkomma inom 30 meter fran ndrmaste sparmitt. Om ny bebyggelse lokaliseras mer dn 30
meter fran jarnvagen &r risken for storningar pa grund av elektromagnetiska félt normalt forsumbar.

Markféroreningar

Inom planomradet har miljoprover tagits som visar pa féororenad mark med halter 6ver riktvarden for
kinslig markanvindning (KM), men under riktvarden fér mindre kénslig markanvéndning (MKM). 1
de olika jordprovspunkterna har vissa av dessa halter av PAH med hog molekylvikt pavisats samt
halter av PAH medelhog och hog molekylvikt samt bly och kvicksilver i de 6vre jordlagren (0-0,8
meter under markytan).

Luftkvalitet och luftféroreningar

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Luthagsesplanaden som &r en viltrafikerad gata. For Lut-
hagsesplanaden ar halterna av PM10 &r hoga, den 6vre utvérderingstroskeln dverskrids for scenario
2013, de berdknade halterna &r precis 6ver miljokvalitetsnormen. Berdkningarna av NO, visar atthal-
terna dr over den nedre utvirderingstroskeln.

For Gotgatan ar de lokala bidragen sma och halterna ar under den nedre utvarderingstroskeln férutom
for dygnsmedelhalt av PM10.

Oversvamningsrisk

Planomrédet ligger inom omréadet med risk for 6versvamning. Nivan for 100-arsflodena ligger pécirka
+8,2 meter (RH 2000) vid kvarteret Luthagsstranden. Ovan +8,4 meter berdknas aterkomsttiden till
1000—-10 000 ar. Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB bér man ldgga pa 0,1-0,2 meter pa 100-
arsflodet for att klara eventuell 6kad nederbord pé 100 ars sikt. Under denna niva, +8,4 meter, faringa
bostéder ligga. Marknivan inom planomradet ligger idag pa mellan +8,1 till +8,6 meter.

Forindringar

Trafik och buller

Planforslaget innebér att avstegsfall fran Boverkets huvudregel for trafikbuller maste tillimpas for
bebyggelsen. Avsteget motiveras med planomradets centrala lage i staden samt nérhet till kollektivtra-
fikstrak. Bostadsgérden och skolan samt delar av arummet avskdrmas frén bullerkillorna genom att
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bebyggelsen fungerar som en bullerskdrm. Stor hdnsyn har tagits till trafikbullret vid utformningav
byggnaderna och ldgenheterna. Bullernivaer ligger under 55 dBA vid bade 50 km/h och 40 km/h vid
fasad in mot Fyrisskolan Samtliga bostdder far hogst 50 dBA utanfér minst hilften av boningsrummen
och tillgang till balkong/uteplats med hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximal niva.

Bullersituationen vid 40 km/h

De foreslagna byggnader som ligger langs med Luthagsesplanaden &r utsatta for en ljudniva hogre dn
55 dBA pa fasaderna mot Luthagsesplanaden, dér &r det nédviandigt att astadkomma en ljuddédmpad
sida. For att uppfylla definitionen av ljudddmpad sida bér maximalnivén inte 6verstiga 70 dBA. Vid
de 6versta vaningsplanen overstiger dock maximal ljudniva 70 dBA. Dar de maximalabullernivaerna
overskrider 70 dBA ska fonster och fasader utformas sé att inomhuskraven i BBR uppfylls.

Maximala ljudnivaer som overstiger 70 dBA vid géardsfasader orsakas av tagtrafik. Totalttrafikeras
Dalabanan med 58 tig per dygn och de flesta dag- eller kvéllstid. Maximal ljudniva kan 6verskrida 70
dBA vid ett fatal tillfdllen nattetid, med som mest 1 dBA.

Vid enstaka balkonger, pa de 6vre vaningsplanen vinda mot Fyrisskolan overstiger maximal ljudniva
70 dBA med 1 dBA. Detta medfor att atgérder behdver vidtas som exempelvis inglasning av bal-
konger och takterasser. Med delvis inglasade balkonger kan mélet 70 dBA uppfyllas for samtliga 14-
genheter. Det finns mojligheter att anordna en gemensam uteplats pé gérdarna som uppfyllerriktvar-
dena hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Anledningen till att det inte gér att uppnd 70 dBA maximal niva &r att de bulleratgirder somskulle
komma att krévas inte ar lampliga med hinsyn till bland annat stadsmiljon. Hoga bullerskdrmarskulle
krdavas utmed jarnvigen eller att bebyggelsen utformades som ett kringbyggt kvarter vilket skulle in-
nebéra en forsdmrad kontakt for allménheten till skolan och till Fyrisén.

V1 Dar bullernivaer 6verstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska
byggnader utformas sa att:
— minst halften av bostadsrummen i varje l1agenhet &r vanda mot tyst eller ljudddmpad
sida med hdogst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstravas) utanfor fasad (frifalts-
vérde).
— varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tysteller
ljuddampad sida (enligt ovan) och hogst 70 dBA maximal niva i nara anslutning till bo-
staden.
Bestammelsen syftar till att skapa en god boendemilj6 i omradet, bade vid vistelse in-
omhus och vid vistelse pa bostadsgarden. For att uppné dessa krav méste samtliga l4-
genheter vara genomgaende eller vara enkelsidiga in mot bostadsgarden. Balkonger pa
de ovre vaningsplanen, 7—-8, behover inglasas for att uppna géllande riktvérden for bul-
ler.
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FORKLARINGAR

Nordiska berakmingsmodelien for
vagrrafikbulier
Naturvirdsverkets rapport 4653

Nordiska ber3kningsmodelien for
spirburen trafik
Naturvirdsverkets rapport 4835

¥

Bvivalent Judnivi

I > 350 0B dB(A)
> 40.0 dB 0BIA)
> 45.0 8 9BIA)
> 50.0 6B 4B(A)
> 55.0 4B dBiA)
> 60.0dB dBA)
> §5.048 dB(A)
> 70.0 dB GBIA)
> 75.0 4B 0B(A)
M > 0.0 4B dB(A)
> 850 dB dBA)

L] N

BULLERKARTA

Vag- och tagbuller sammanviagt

Akitexter Ingenjérer

Box 1351, 751 43 Uppsala
Strandbogatan 1
Vaxel 018-651100

www bjeriing s

Montserrat Sayol | Leif Dahiback

2015-01-28 140253421

1 EORKLARINGAR

Nordiska berdkrimgsmodelien for
L vaghafikbuller
Naturvardsverksts rapport 4653

Nordiska berskningsmodellen for
\ spérburen trafik
\ Naturvardsverkets rapport 4635
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Ekvivalent fjudnive

> 35.0 dB dB{A)
» 4D.0dB dB(A)
45.0dB dB(A)
+ 500 dB dB(A)
> 550 dB dB{A)
- 600 dB dB(A)
65.0dB dB(A)
70.0 dB dB(A)
75.0dB dB(A)
» 80.0dB dB(A)
> 860 dB dBiA)

BULLERKARTA

Luthagens strand
Uppsala
Vig- och tagbuller sammanvigt

brking

Arkitekter ingenjorer

Box 1351, 751 43 Uppsala
Strandbogatan 1
Vaxel 018-651100
wuw blerking se

[ =
‘ A3, 1500
\ [r—
Montserrat Sayol Leif Dahiback
\ [
201501-29 14U25342.4

Ekvivalenta ljudnivaer vid 50 km/h, vaning 8, 23 meter ovan mark, Bjerking.
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FORKLARINGAR

Norciska berakningsmodedien for
v ¢

vardsveriets rapport 4653

Nordiska berakningsmodelien for

Naturvardsverkets rapport 4835

Trata emir progron
for br 200

BULLERKARTA

Luthagens strand
Uppsala
Vag- och tagbuller sammanvagt

Montserrat Sayol Leif Dahiback

Maximal ljudniva vid fasad, frifaltsvarde 2 meter 6ver mark, vid 50 km/h Bjefklhé.

FORKLARINGAR

Mordiska berakningsmodafler for
vagtrafikbuller
Naturvardsverkets rapport 4653

Nordiska berakningsmodellen 1or

sparouren trafik
Naturvardsverkets rapport 4335

I Traiik enligt prognos
23m vinnga e

Maximal ljudnivé

- 350 dB dB(A)
- 400 dB dB(A)
> 450 dB aB(A)
> 500 dB dB(A)

_}

B - 700 0B dB(A)
- 75008 cBiA)
- 800 0B o8(A)
. - 050 dB oB(A)

BULLERKARTA

Luthagens strand
Uppsala
Vag- och tagbuller sammanvigt

Arkitekter Ingenjorer
Box 1351, 751 43 Uppsala
Strandbogatan 1
Vaxel: 018-651100
www bjerking se

A3, 1500

Montserrat Sayol | Leif Dahiback

14U25342.8

Maximal ljudniva vid fasad, vaning 8, 23 meter 6ver mark, vid 50 km/h Bjerking.
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EORKLARINGAR

Nordiska berékningsmodellen fér
vagtrafikbuller
Naturvirdsverkets rapport 4653

Nordiska berakningsmodellen for
spérburen trafik
Naturvirdsverkets rapport 4835

Ekvivalent ljudnivd

I - 350 dB 0B(A)
[ - 400 dB dB(A)
[ = 450 dB dB(A)
[ > 50.0 0B dB(R)
[ > 550 dB dB(A)
I - 60.0 0B dB(A)

M - 200 dB dBiA)
- 5.0 dB dB(A)

BULLERKARTA

Luthagens strand
Uppsala
Vig- och tagbuller sammanvigt

Box 1351, 751 43 Uppsala
Strandbogatan 1
Véxel: 018-651100
wouw bjerking se

Montserrat Sayol Leif Dahlback

2015-12-16 14U25342-9

-
jerking.

b

R,
Ekvivalenta ljudnivaer vid 40 km/h, tvd meter ovan mark, B

Nordiska berakningsmodeiien for
@) - / vagtrafikbuller
3 y/ Naturvirdsverkets rapport 4653

£ Nardiska berakningsmodellen for
-~ . sparburen trafii
. Naturvirdsverkets rapport 4335

Elvivalent fjudnivd

[ > 350 6B dB(A)
[ - 400 dB dB(A)
[ > 450dB dB(A)
[ > 500dB dB(A)
[0 > 550 dB dB(A)
I > 500 dB dB(A)

85.0 dB dB(A)
> 70.0 dB dB(A)

[N - 850 dB dB(A)
BULLERKARTA
Luthagens strand

Uppsala
Vig- och tagbuller sammanvagt

Box 1351, 751 43 Uppsala
Strandbogatan 1
Vxel: 018-651100
whrw bjerking se

A3, 1:500

Montserrat Sayal | Leif Dahiback

, " % i 2015-12-16 14U25342-12

Ekvivalenta ljudnivaer vid 40 km/h, vaning 8, 23 meter ovan rﬁark, Bjerking.
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FORKLARINGAR

Nordiska berdkningsmodefien for
vagtrafikbuller
Naturvirdsverkets rapport 4653

Mordiska berakningsmodeien for

sparburen trafik
Naturvirdsverkets rapport 4935

Maximal fjudniva

- 350 68 oA
- <00 6B Bl
> 4508 dBA)
- soomaBa)
- s50a8dBiA)
> 600 dB dBiA)
> 65.0 4B dBIA)
> T0.0d8 dBIA)
> 75.0d8 dBiA)
> 80.0dB dBiA)
> 85.0 4B dBIA)

BULLERKARTA

Luthagens strand
Uppsala
Véag- och tagbuller sammanvagt

Bax 1351, 751 43 Uppsala
Standbogatan 1
Vaxel: 018-651100
www bjerking se

| A3,1:500

Montserrat Sayol Leif Dahback

2015-12-16 14U25342-13

Maximala I'judnivéer vid 40 km/h, tvd meter ovan mark, Bjerking.

FORKLARINGAR

Nordiska berakningsmodeden for
vagtrafikbuller
Naturvirdsverkete rapport 4653

Nordiska berakningsmodefen for
‘sparburen trafic
Naturvirdsverkets rapport 4035

Maximal fudnivd

> 350dB dBIA
> 40.0dB dB(A)
> 450dB dB(A)
> $D.0¢B dBIA)
> $5.0dB dB(A)
> 60.0dB dB(A)
> 8508 dBIA)
> TD.0dB dB(A)
> T5.0dB dB(A)
> 80.0dB dB(A)
> 85.0dB dBIA)

[T

BULLERKARTA

Luthagens strand
Uppsala
Vég- och tagbuller sammanvagt

Bax 1351, 751 43 Uppsala
Strandbogatan 1
Vaxel 018-651100
www bjerking se

A3, 1:500
Montserrat Sayol Leif Dahbback

20151216 14U25342-16

Maximal ljudniva vid fasad, vaning 8, 23 meter dver mark, vid 40 km/h Bjerking.

Skyddsavstand jarnvag

Den riskutredning som togs fram infor detaljplanelédggning av kvarteret Heimdal bedéms &dven kunna
vara en riktlinje for kvarteret Luthagsstranden. I utredningen framkommer att risknivén ej ar forsum-
bar inom omradet och i vissa fall bor atgirder vidtas enligt nyttjade acceptanskriterier.
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Risknivén dr sddan att man bor striava efter att sdnka den med rimliga medel sa langt som majligt.
Olyckor forknippade med urspérning dr den héndelse som ger storst bidrag till risknivan. For attuppné
en acceptabel riskniva ska ett skyddsavstand pa 30 meter finnas mellan ny bebyggelse och Dalabanans
spar for att reducera risknivan. Omraden mellan Dalabanan och bebyggelsen bor utformas sa attden
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Enligt utredningen kan skolverksamhet ligga med ettav-
stdnd pd 30 meter fran sparmitt pa Dalabanan.

Markféroreningar

Markfororeningar har hittats inom planomradet. Alla pavisade fororeningar ska omgéende anmailastill
miljo- och hédlsondmnden, Uppsala kommun, enligt miljébalken 10 kap. 11§. Likasa ska miljéforvalt-
ningen informeras senast sex veckor innan eventuella markarbeten pébdrjas inom fororenat omrade.
Om nya fororeningar upptécks vid schaktning ska miljoforvaltningen informeras omgéende. Vid
schaktning inom omrédet ska massor fran de 6versta lagren koras till sirskild deponi.

I samband med nybyggnation pa fastigheten, om markanvandningen kvarstar som kénslig markan-
vandning rekommenderas att en sanering utfors vid de borrpunkter dér analysresultaten visar halter
over riktvérdet for kénslig markanvéndning. Férorenade massor ska da transporteras till godkdnd mot-
tagningsanldggning.

Radon
Planerade bostadshus kommer att uppforas med killare som gjuts vattentéta och dirmed &ven radon-
sakra.

Luft

En luftutredning utférd av SMHI visar redan idag pa hoga halter av PM 10, den dvre utvérderings-
troskeln dverskrids for scenario 2013. D4 halterna &r uttryckta som &rsmedelvarden och for 90-
percentilen av dygnsmedelhalt sa dr de berdknade halterna precis 6ver miljokvalitetsnormen. Den en-
skilt storsta paverkan anses oftast dubbdécken ha, dessa svarar for en 6verviagande del avvégslitaget.
Vigbanans fuktighet och sandning och saltning &r parametrar som paverkar emissionerna.

Berikningarna av NO, visar att halterna dr dver den nedre utvarderingstroskeln forkorttidsmatten.

For scenariot 2020 dr emissionsfaktorerna lagre och det dr ett mer gynnsamt metereologiskt ar, sé trots
att byggnader tillkommer sa &r resultaten lagre for Luthagsesplanaden och halterna av PM 10 under-
skrider precis miljokvalitetsnormen. For Gotgatan 6kar PM10-halterna. Detta kan komma att forandras
nir Gotgatan stidngs av vid Ringgatan. Scenariot 2020 bygger pa andra emissionsfaktorer &dn for det
som scenariot 2013 bygger pa. Emissionsfaktorerna ér lagre an for 2013 vilket gor att halterna blir
lagre. Det dr de emissionsfaktorer som togs fram av Trafikverket med deras modell HBEFA. Dé mete-
orologin inte kan forutségas for ar 2020 har 2008 ars meteorologi anvénts. Scenariot togs frami
ovanstiende projekt dir emissionsscenarierna 2008, 2020 och 2030 jaimfordes for samma meteorologi.
Det har visat sig att 2008 ars meteorologi var mer spridningsmeteorologiskt gynnsamt &n vad 2013 érs
data Ar.

Det blir samre spridningsforhallanden da byggnader tillkommer vid en vig eller om det blir hogre
byggnader. S& om en berdkning utfors for ett och samma ar dir gaturummet forandras till det simresa
oOkar halterna.

Ny bebyggelse kommer att uppforas dven i kvarteret Ambulansen, kvarteret Heimdal och vid
Mikaelsplan. Detta beddms dock inte sammanlagt inte fa en negativ effekt pa luftkvaliteten inom
planomradet, d& det finns stora Oppningar mellan bebyggelse pa sddra sidan av Luthagsesplanaden
samt det intilliggande a-rummet, vilket bidrar till 6kad utvadring.
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Oversvamning

Planomradet ligger inom omrédet med risk for dversvimning. Nivan for 100-arsflodena ligger pacirka
+8,2 meter (RH 2000) vid kvarteret Luthagsstranden. Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB borman
lagga pa 0,1-0,2 meter pa 100-arsflodet for att klara eventuell 6kad nederbord pé 100 ars sikt. Detalj-
planen reglerar sa att inga bostdder far uppforas under en marknivaniva pa +8,4 meter. Marknivan
inom planomradet ligger idag pa mellan +8,1 och +8,6 meter.

Solinstralning

Den nya bebyggelsen kommer inte i ndgon storre utstrickning att skugga befintliga bostéder, vid Lut-
hagsesplanaden, vid Svartbacksgatan eller vid Gotgatan. Bebyggelsen kommer att skugga vissalokaler
i Fyrisskolan under formiddagen, det bedoms dock inte vara skadligt.

Delar av allmén plats vid Fyrisén kommer att ha god solinstralning fram till klockan 12.00 vér, som-
mar och host. Efter klockan 12.00 kommer delar av allmén plats att skuggas av den nya bebyggelsen.
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27 Mars kl 09.00

27 Marskl 12.00

Solstudier den 27 mars kI 9.00 och 12.00, befintlig bebyggelse i mérkgratt och ny foreslagen bebyg-
gelse i vitt, Sweco architects.
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27 Mars kl 15.00

27 Mars kl 17.00

Solstudier den 27 mars kl 15.00 och 17.00, befintlig bebyggelse i mérkgratt och ny foreslagen bebyg-
gelse i vitt, Sweco architects.
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26 Juni kl 09.00

IR

26 Juni kl 12.00

Solstudier den 26 juni kl 9.00 och kI 12.00, befintlig bebyggelse i morkgratt och ny foreslagen bebyg-
gelse i vitt, Sweco architects.
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26 Juni kl 15.00

26 Junikl 17.00

Solstudier den 26 juni kl 15.00 och kI 17.00, befintlig bebyggelse i morkgratt och ny foreslagen be-
byggelse i vitt, Sweco architects.
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22 September kl 09.00

22 Septermnberkl 1200

Solstudier den 22 september kI 9.00 och kl 12.00, befintlig bebyggelse i mérkgratt och ny foreslagen
bebyggelse i vitt, Sweco architects.
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22 September kl 15.00

22 September kI 17.00

Solstudier den 22 september kI 15.00 och kl 17.00, befintlig bebyggelse i mérkgratt och ny foreslagen
bebyggelse i vitt, Sweco architects.
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Teknisk forsorjning
Forutsattningar

VA, dagvatten, recipient
Planomradet ingéar i det allmidnna verksamhetsomréadet for den allménna VA-anldggningen. Dennya
bebyggelsen forvéntas kunna anslutas till befintligt VA-nit.

Dagvatten ska fordrdjas och renas innan det kopplas pd kommunens dagvattennit och vidare uti
Fyrisén.

Forindringar

Avfall
Skolan kommer att ha sin avfallshantering inom kvartersmark.

Avfallshantering for bostadsbebyggelsen foreslas ske i mindre sophus péa kvartersmark. Angoring for
renhéllningsfordon sker fran den nya foreslagna lokalgatan i anslutning till sophusen. Sophdmtning
ska ske utan backningsrorelser och med en hardgjord dragvég p&d maximalt 10 meter, enligt Arbetsmil-
joverkets foreskrifter.

avs En atervinningsstation far placeras inom egenskapsomradet
En atervinningsstation kan uppforas i anslutning till den vindplan som det i detaljpla-
nen ges utrymme for, da det finns behov av en sddan i omradet.

El och varme
Det finns ledningar for el och fjarrvirme inom och i néra anslutning till planomradet.

E Vattenfall har en nétstation som ligger inom skolans fastighet langs med Go6tgatan. Om-
radet vid nétstationen fér i den nya detaljplanen planbestimmelsen E, detta sékrar tek-
nisk anldggning och medger en totalhojd pa 3,5 meter.

Tele och bredband
Tele- och bredbandsledningar finns i nira anslutning till den nya foreslagna bebyggelsen.

E Telia har en telestation som kommer att behdva flyttas till ett annat 1dge for attmojlig-
gora den nya bebyggelsen. Omrade dir den nya stationen avses uppforas far beteck-
ningen E for att sékra tekniska anldggningar. Byggnaden fér uppforas med en totalhdjd
med 3,5 meter.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren kommer att ansvara for utbyggnaden av kvartersmark enligt planen. Uppsalakommun
ansvarar for utbyggnad av allmén plats.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.
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Avtal

Planavtal finns mellan stadsbyggnadsforvaltningen och Uppsala kommun Skolfastigheter AB samt
mellan stadsbyggnadsforvaltningen och Luthagens Strand AB.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas avkommunen.

Specifika delar i planen som har betydelse for genomforandet ska ingé i avtalet. De delar av Luthagen
50:1 som Overgar till allmén plats och till kvartersmark dverlats till kommunen respektive byggherren.
De delar av kommunens mark, Luthagen 1:4 och Luthagen 1:28, som planldggs som kvartersmark
overlats till byggherren. Byggherren ska bekosta de ombyggnader inom allmén plats som dr en konse-
kvens av planen.

Kostnader for flytt av allmidnna ledningar bekostas av byggherren.

Forséljningsavtal

Kommunen ska forsélja tomtmark inom planomradet till Uppsala kommun Skolfastigheter AB. I for-
sédljningsavtalet regleras bl. a. kostnader for dtgérder pa allmén plats.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprévningen.

Buller

Det finns mojlighet att anordna en gemensam uteplats pa gardarna som uppfyller riktvirdena hogst55
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva

De oversta vaningsplanen behdver delvis ha inglasade balkonger for att kunna nd malet 70 dBA max-
imal nivé for samtliga lagenheter.

Dir de maximala bullernivderna overskrider 70 dBA kommer fonster och fasader att utformas sé att
inomhuskraven i BBR uppfylls. Samtliga ldgenheter &r genomgéende eller &r véinda motbostadsgér-
den.

Luftfororeningar, PM10 partiklar
Den nya bebyggelsen paverkar inte luftkvaliteten negativt enligt luftkvalitetsutredningen.

Markfororeningar

Pévisade fororeningar aterfinns i fyllningen. D4 halterna &r marginellt 6ver Naturvardsverketsriktvér-
den f6r kdnslig markanvandning gors bedomningen att det inte utgér ndgon risk for de ménniskor som
vistas pa fastigheten. Dessutom finns asfalt ovan fyllningen i delar av omradet vilket minskar sprid-
ningen till ménniskor via t ex damning.

I samband med nybyggnation pa fastigheten, om markanvindningen kvarstar som kinslig markan-
viandning, rekommenderas att en sanering utfors vid de borrpunkter dér analysresultaten visar halter
over riktvardet for kinslig markanvéndning. Kostnader for sanering av fororenad mark belastarbygg-
herren eller den verksamhetsutdvare som orsakat den.
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Masshantering

Markféroreningar har hittats inom planomréadet. Vid schaktning inom omrédet ska massor frande
oversta lagren koras till sérskild deponi.

Solstudie

En solstudie har tagits fram och visar att den nya bebyggelsen inte paverkar sin omgivning negativt
med skuggning. Delar allmén plats langs med 4-rummet kommer att skuggas efter kl. 12.00 under var,
sommar och host. Bostadsgardarna ligger i vést/nordvastligt ldge och fareftermiddagssol.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Denbekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Faktorer som bedoms kunna péverkas av den nya bebyggelsen och bor bevakas under grundlaggnings-
arbetet &r:

- buller, frimst vid palning, spontning och i viss man av transporter

- vibrationer, fraimst vid pélning

- jordrorelser, framst vid schakt och pélning

- ldgsta draneringsnivaer

Flora och fauna

Vid utvecklingen av planomradet ska vattenomradet Fyrisdn och den livsmiljé den bland annat utgdr
for fiskarten asp, hanteras med stor hinsyn och forsiktighet. Aspen ér skyddsvérd enligt EU:s vattendi-
rektiv. Vid utvecklingen av det aktuella parkomradet utmed an kan bryggor komma att anldggas foratt
skapa ett attraktivt parkstrik utmed &n. Aven detta anliggningsarbete ska ske med stor hinsyn till vat-
tenomradet.

Luthagsesplanaden och Goétgatan ar kantade av trddalléer, dessa ar skyddade av det generellabiotop-
skyddet. Infor avverkning av dessa trid ska en ansdkan om dispens fran biotopskyddet beviljas av
lansstyrelsen.

Oversvimningar

Planomréadet ligger inom omrade med risk for 6versvimning. Under 6versvimningsniva +8,4 meter far
inga bostdder ligga. Marknivén inom planomradet ligger idag p& mellan +8,1 till +8,6 meter.

Geoteknik

Grundldggning av ny teknikbyggnad kan ske med hjilp av palar slagna till fast botten. Ombyggnaden
utfors med létt stomme och en jimn lastfordelning samt att mindre séttningar kan accepteras bedoms
det finnas mojlighet att grundlégga direkt i mark utan pélar. Detta krdver dock en kontroll av lerans
sattningsegenskaper samt byggnadens lastforutsittningar.

Bostider i sodra delen av fastigheten planeras att byggas med ett genomgéaende parkeringsgarage un-
der hela bostadsdelen som dessutom stracker sig langt utanfér husen. Rekommendationen ar att grund-
lagga alla delarna med kohesionspélar. Nér det géller garagen ér det stor lastskillnad dér grundlagg-
ning ska ske for enbart garage kontra garage med bostadshus ovanfor, vilket kommer att innebéra en
risk for ojimna sittningar om det inte gér att 10sa grinszonerna konstruktivt.

Det finns delar av Fyrisskolan som &r grundlagda med trépalar vilket medfor att schaktarbeten maste

utforas sa att det inte orsakar utdrianering. Med tanke pa avstandet till de aktuella byggnadernabeddms
dock risken vara relativt liten.
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Skredrisk

Alla byggnader ldngs Fyrisén har forutsatts vara palade vilket innebér att nagon tillskottslast fran
byggnad ej tillfors pa markytan. Vid pélning langs Fyrisén maste dock risken for jordrorelserbeaktas
s att stabiliteten mot 4n inte Aventyras. Aven uppfyllnader utmed Fyrisn kan leda till stabilitetspro-
blem. Detaljerade utredningar och berdkningar sker iprojekteringskedet.

Arkeologi

Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som dr nddvindiga for ett genomforande av detalj-
planen.

Ledningar

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det éligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska bega-
ras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste héllas tillgéngliga for berérdaledningsa-
gare under byggtiden.

Ledningsédgare nedan har ledningar inom eller strax intill planomradet enligt svar inkomna2014-10-29
via ledningskollen.se.

Inom planomrédet:

- Borderlight, fiberoptikkabel

- Ip-Only

- Skanova, teleledningar

- Stokab

- Telia, nitstation med ledningsrétt

- Tele2, teleledningar

- Telenor, kabelteve och nit

- Uppsala Vatten och Avfall AB, dagvattenledning och spillvattenmagasin
- Vattenfall, el

Telia har idag en ledningsritt for den telestation som ligger pa kommunens mark, Luthagen 1:28. Te-
lestationen kommer att behova flyttas till fordel for den nya bebyggelsen. I detaljplanen finns ettom-
rade avsatt for teknisk anldggning, som sikrar uppférandet av en ny telestation. Den befintliga led-
ningsritten kommer att beh6va upphévas for att kunna genomfora detaljplanen. En ny ledningsritt ska
upprittas till Telias fordel pa det nya E-omrédet.

Vattenfall Eldistribution har en hdgspanningsledning, 10 kV, inom planomridet, denna behover flyttas
infor ett genomforande av detaljplanen. Ledningsflytten bekostas av byggherren. Vattenfall har dven
en ledning inom omradet som idag inte dr drift, denna behdver tas bort vid en exploatering avomrédet.
Kostnader for borttagande av ledning som inte dr i drift bekostas av Vattenfall.

I nérhet till planomrédet:

- Uppsala kommun, belysning och trafiksignaler

- Uppsala Vatten och Avfall AB, vatten och spillvatten
- Vattenfall, fjarrvarme

I nérhet till planomradet har Uppsala Vatten och Avfall AB en storre dagvattenledning som avvattnar

stora delar av Luthagen med Fyrisan som recipient. Dagvattenledningen ligger under den sddradelen
av den nya planerade bebyggelsen.
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En forstudie har gjorts som visar att det 4r mdjligt att dra om denna ledning s6der om Luthagsesplana-
den under parkmark vidare ner mot Fyrisan. Flytt av denna ledning bekostas av byggherren, vilket
regleras 1 exploateringsavtalet.

Uppsala Vatten och Avfall AB avser att forldgga en dagvattenledning i den nya lokalgatan och genom
kvartersmarken norr om punkthuset ner mot Fyrisan. Dér ledningen gar 6ver kvartersmark uppréttas
ett u-omrade.

Spillvattenmagasin

Inom planomrédet har Uppsala Vatten och Avfall AB ett nyligen anlagt spillvattenmagasin, under
mark pé del av fastigheten Luthagen 50:1, detta sékras genom ett servitut. Uppsala Vatten har ioch
med servitutet ratt att tilltrdda servitutsomradet for tillsyn, reparation, ombyggnad och underhall av
spillvattenmagasinet med tillhérande ledningar och pumphuset. Markanvéndning inom servitutsomra-
det begrinsas dé trdd, lekplats, staket, byggnader eller likvérdigt ej far uppforas, da detta kan hindra
atkomsten av pumphuset och spillvattenmagasinet. I den nya detaljplanen avsitts ett E-omrade for den
del som utgors av spillvattenmagasinet samt tillhérande pumphus vilket medges en byggritt for en
byggnad med en hojd av 3,5 meter. Pumphuset kraver en skyddszon pa 3 meter. Ett u-omrade upprit-
tas pa kvartersmark for att sikra ledningar till och franspillvattenmagasinet.

Dagvatten

Dagvatten fran den nya bebyggelsen avses att fordrdjas och renas lokalt inom planomradet pa marke-
rade ytor med bestimmelsen (n;) i plankartan. P4 kvartersmark fordrojs och renas dagvattnet i ett dag-
vattenmagasin samt med pordsa jordar ovan parkeringsgarage. Pa allmén plats infiltreras dagvatten
fran gatan till ett makadammagasin under gatan och fran gang- och cykelvigar till trddplanteringar och
Ovriga gronytor inom omradet. Dagvattnet leds sedan vidare till det kommunala dagvattennitet foratt
slutligen né recipienten Fyrisén.

Brand

Tillgdngligheten till 14genheterna 16ses med angdring fran Luthagsesplanaden och fran parkstraket
samt vid behov med trapphus med Tr2 16sning, brandséikra trapphus. Brandpostnétet kommer att be-
hova forstérkas vid ett genomforande av detaljplanen.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan fastighets-
dgare och ledningsédgare. Om det inte finns avtal r det byggherren som bekostar flytten.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga tgirder som &r en forutséttning for planens ge-
nomforande.

Marken kommer att delas in i ett antal fastigheter och byggas ut i etapper.
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Spillvattenmagasin

Inom planomradet har Uppsala Vatten och Avfall AB nyligen anlagt ett spillvattenmagasin som ligger
pa fastigheten Luthagen 50:1, detta magasin har sékrats genom ett servitut. I den nya detaljplanen
skapas ett E-omrade for den del som utgdr spillvattenmagasinet samt tillhérande pumphus vilket med-
ges en byggritt for teknisk anldggning med en hojd av 3,5 meter samt en byggritt pa 100 m”. Ett u-
omréde upprittas pa kvartersmark for att sédkra ledningar till och franspillvattenmagasinet.

Ledningar
Uppsala Vatten och Avfall AB avser att forldgga en dagvattenledning i den nya lokalgatan och genom
kvartersmarken norr om punkthuset. Dir ledningen gar over kvartersmark uppréttas ettu-omrade.

Telia har en ledningsrétt for den telestation som ligger pd kommunens mark, Luthagen 1:28. Telestat-
ionen kommer att behova flyttas till fordel for den nya bebyggelsen och den befintliga ledningsrétten
behover upphévas. Nytt lage for stationen foreslés i néra anslutning till det befintliga ldget paallmin
plats. Ett E-omrade sdkrar i plankartan den nya placeringen och en ny ledningsrétt ska uppréttastill
Telias fordel.

Dagvatten

g gemensamhetsanlaggning
I plankartan utpekas ytor, n;, for dagvattenhantering, dessa foreslas ingé i en gemen-
samhetsanldggning for samtliga bostidder inom planomradet.

Tredimensionell fastighetsbildning

PARK/GC-VAG/GATA[P]
Park/ Gang- och cykelvag/Lokaltrafik. Parkeringsgarage for bostadsandamaltillats
under allmén plats.
Parkeringsgarage for bostdderna far anordnas under allmén plats med anvéndningen
park (PARK), gata (GATA) och gang- och cykelvig (GC-VAG) dér man viljer att
bygga ett underjordiskt garage under kvarteren till fordel for den nya bostadsbebyggel-
sen. Planen medger anvindningen [P], parkering till bostdder under allmén plats. Kvar-
tersmarken kommer att avgransas i héjdled mot allmén plats genom tredimensionell
fastighetsbildning. For delar av parkeringsgaraget under allmén plats bildas da ett tre-
dimensionellt fastighetsutrymme som begrénsas till ett djup om cirka 4 meter. Om pél-
ning som stricker sig djupare dn dessa 4 meter blir aktuellt kan detta behdva 16sas ge-
nom servitut.
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Ilustration 6ver hur sektionen ser ut dar gatumark, allmén plats ligger ovan parkeringsgarage for
bostadsandamal, Archus.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen innebér i den sodra delen att fastigheten Luthagen 50:1 avstar cirka 5 070 kvm till kvar-
tersmark for uppforande av bostéder och centruméndamal (BC), cirka 1 650 kvm till allmén plats gata
(GATA), cirka 340 kvm till allmén plats park (PARK) och cirka 230 kvm ging- och cykel (GC-VAG).
Fastigheten Luthagen 1:28 avstar cirka 860 kvm till kvartersmark for uppforande av bostdder och cent-
rumidndamal (BC).

Detaljplanen innebér i den norra delen av planomrédet att Luthagen 50:1 avstar cirka 240 kvmtill
allmén plats gata med majlighet att uppfora en atervinningstation (GATA avs), cirka 30 kvm till all-
mén plats park (PARK). Fastigheten Luthagen 1:4 avstér cirka 70 kvm till allmén plats gata(GATA).
L
N
AEO%S TRANAEN

%TH 5/

<

1. Luthagen 50:1 avstar ca 2469 kvm + 1221
kvm + 1383 kvm till kvartersmark bostader, B
2. Luthagen 50:1 dystar ca 1652 kvm

_ ~till allman plats'gata, GATA].2E

= 3. Luthagen SO;T‘avstér ca 341 kvm

till allman plats park, PARK

4. Luthagen 50:1 avstar €a 227 kvm till allman
plats gang- och (ykem?na. GC

5. Luthagen 1:28 avstar ca 241 kv + 621 kvm till
kvartersmark bostader, B

Illustration som visar konsekvenserna for fastigheterna inom planomradets sydostra del, Archus.
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1. Luthagen 1:4 avstar ca 72 kvm till
allman plats gata, GATA med dvs

2. Luthagen 50:1 avstar ca 33 kvm till
allman plats park, PARK

3. Luthagen 50:1 avstar ca 244 kvm
till allman plats gata, GATA med avs

GUDMUND N A
413 ", £ #

Illustration som visar konsekvenserna for fastigheterna inom planomradets nordvastra del, Archus.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att kvarteret Luthagsstranden fortsatt inrymmer skolverksamhet med omkring-
liggande ytor som parkering och idrottsytor. Kvarteret &r befolkat dagtid under skolterminstid vilket
medfor att det kvallstid och under lov &r relativt f4 minniskor i rorelse i omradet. Stadsbilden idetta
avsnitt av Luthagsesplanaden kvarstar med byggnader som é&r langt indragna fran gaturummet med
stora parkeringsytor ndrmast gatan.

Miljoaspekter
Stadsbild

Detaljplanen innebér att mark som idag tillhor skolan och utgors av parkeringsplatser, en teknikhall
samt grasmatta som delvis tillhor Uppsala kommun tas i ansprak for ny bebyggelse. Stadsbilden be-
doms paverkas positivt av detaljplanen och stimmer 6verens med oversiktsplanen dér planomradet
ingar i stadsviaven dar bebyggelsekompletteringar forvintas ske.

Luthagsesplanaden kantas idag av bostadsbebyggelse med undantag vid planomréadet. Den nya bebyg-
gelsen forvéntas skapa ett sammanhallet gaturum och skapar méjlighet for centrumverksamheter i
bottenvaningarna vilket kan bidra till ett 6kat stadsliv i omradet.

Kulturmiljo

Foreslagen detaljplan bedoms inte skymma négot viktigt kulturhistoriskt virde eller kulturhistorisk vy
mot domkyrkan eller slottet.
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Naturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen kan komma att paverka naturmiljon utmed astraket. Nagot av de
stora trdden som stér langs med Gotgatan och négot enstaka trdd vid Luthagsesplanaden kan eventuellt
behova tas ner for att mojliggora infarter till skolan och uppforande av en ny telestation. Dessa trad &r
skyddade av det generella biotopskyddet och innan avverkning av dessa behdver en ansdkan om dis-
pens frén biotopskyddet beviljas av ldnsstyrelsen.

Rekreation och friluftsliv

Planomrédet ingér som en del av astraket vilket utgor ett blagront rekreationsstrak i den centrala sta-
den. Det &r manga som promenerar, springer och vistas langs med Fyrisan, detta motiverar att den
aktuella strdckan 6ppnas upp och gors mer tillgdnglig. Med den nya foreslagna passagen under jarn-
vagsbron, norrut mot kvarteret Fyrisvallen, kan &striket lankas ihop, vilket skapar béttre forutséttning-
ar att rora sig langs Fyrisans bada sidor.

Mark och vatten

Det forekommer markf6éroreningar inom planomréadet som kan behova tas bort infér en byggnation av
omradet.

Detaljplanen medger byggnation av ytor som dels utgdrs av hardgjord parkeringsyta, dels av en
grasyta narmast Luthagsleden. Detta innebir att en viss minskning av infiltration av dagvatten blir
foljden i och med ett genomforande av detaljplanen. Dagvattenhantering inom kvarteret kan delvis
hanteras lokalt, renas och fordrojas, men behdver avledas till kommunens dagvattennit for att sedanné
recipienten Fyrisan. D& parkeringsytan minskar och de nya parkeringarna till storsta delen forlaggs
under mark bedoms detta leda till en positiv pdverkan av dagvattnet fran omradet. Ett genomforande
av detaljplanen kommer inte att leda till en 6kad belastning pa recipienten Fyrisan och dérfor inte
hindra att Fyrisan uppnér eller uppfyller miljokvalitetskraven for 2015 respektive 2021, se d&venunder
rubriken ’Miljokvalitetsnormer for vatten™.

Planomréadet ligger inom den yttre skyddszonen for grundvattentékt. Det krdvs dispens fran ldnsstyrel-
sen for att frangd de skyddsforeskrifter som finns for omradet. Detaljplanen innebér inte ndgon negativ
paverkan pa grundvattentikten, d& forordnandet f6ljs.

Resurshushéllning

Detaljplanen beddms ha liten inverkan pa anvidndandet av naturresurser. Bebyggelsen inom planomra-
det kommer att alstra avfall, vilket &r en f6ljd av all bostadsbebyggelse. Da bebyggelse-tillskottet i
detta fall bestar av bostdder och lokaler for verksamheter beddms inte miljobelastningen bli stor. Till-
kommande bebyggelse sker centralt i staden dér det finns befintlig infrastruktur som vatten och av-
lopp, gator samt kollektivtrafik.

Halsa och sikerhet

Detaljplanen bedoms inte paverka omgivningarna med buller eller luftféroreningar. D& planomradet
ligger centralt i staden kan de boende forvéntas i forsta hand gé, cykla och éka kollektivtrafik. Trafik-
belastningen till och frén planomradet forvintas da bli marginell.

Planomrédet ligger inom &versvimningsomrade, och sdkerhetsatgérder ska vidtagas vid byggnation av

omradet. Planen reglerar hojd for fardigt golv for bostdderna samt reglerar anordnande av elanldgg-
ningar inom kvarteret.
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Sociala aspekter
Trygghet och sikerhet

Levande bottenvéaningar efterstrdvas i innerstaden som ett sétt att skapa dkad héllbarhet. Blandade
funktioner gor staden levande under en storre del av dygnet och uppmuntrar till méten. Enutveckling
av gang- och cykelstraket ldngs med Fyrisan skapar mojlighet for fler ménniskor att rora sig langsmed
an, vilket gor att straket kan upplevas som sikrare. Den foreslagna bebyggelsen ger forutsittningar for
att uppleva bade astraket och skolans idrottsytor som tryggare att vistas pé alla tider pa dygnet.

Fler ménniskor forvéntas rora sig ldngs med Luthagsleden och ldngs med Fyrisén i och med dennya
bebyggelsen. Detta skapar en kénsla av trygghet.

Vid den befintliga gdng- och cykeltunneln under Luthagsesplanaden bidrar den nya bebyggelsen med
en Okad kansla av att vara sedd, och platsen kommer att bli mer upplyst, vilket kan 6ka kénslan av

trygghet.

Tillganglighet
Planomrédet ligger i direkt anslutning till kollektivtrafik och nédra gang- och cykelstrék langs Fyrisan.
Samtliga ldgenheter inom planomréadet far tillgang till hiss.

Barnperspektiv

Bostadsgardarnas utformning mojliggor utevistelse for barn i ett skyddat 1dge. I bottenvaningen paen
av byggnaderna (BS) kommer det att finnas mdjlighet att anordna forskola for tva avdelningar. Det
finns dven skolor pa gadngavstand fran den nya planerade bebyggelsen. Den nya bebyggelsen ligger i
direkt anslutning till &rummet, som utgor ett rekreationsstrak for alla aldrar, och Fyrisskolan dir det pa
kvillar och helger kan finnas mojlighet att nyttja skolans friytor i vissutstrackning.

Mbotesplatser och stadsliv

Astriket utgdr idag ett blagront rekreationsstrak som i och med aktuellt projekt avses goras mer till-
géngligt for stadens invénare. Avsikten &r att i detta avsnitt anordna fler sittplatser och gora engallring
av vegetationen langs an for att fa béttre vattenkontakt. Om den foreslagna uppgraderingen av passa-
gen under jarnvagsbron genomfors forvintas denna linka samman a-straket och dven forbattra mojlig-
heterna att rora sig runt &n.

Den nya bebyggelsen skapar mojlighet for verksamhetslokaler i bottenvéningarna vilket kan forvintas
oka forutsattningarna for ett rikare stadsliv i omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBAL-
KEN

Oversiktsplan

Detaljplanen overensstimmer med &versiktsplanens intentioner. I 6versiktsplanen ingar planomradeti
innerstaden som ska kunna expandera sé att fler verksamheter och boende kan fa plats med bibehéllen
tydlig karaktdr. I befintlig innerstad sker det genom bebyggelsetillskott som starker stadsliv ochtill-
skapar verksamhetsutrymme. Mélet att f4 plats med fler bostider ska uppritthéllas utom dér detav

t ex miljoskal inte &r mojligt. Planomradet ligger langs med ett av stomlinjestraken for kollektivtrafik.

I innerstadsomraden efterfragas i allt hogre grad verksamhetslokaler. Med ett tydligt krav pa verksam-
heter av skilda slag i bottenvaningarna stirks innerstadskaraktiren. Gaturummen som inte utgérs av
huvudgator ska successivt byggas om med stadsméssiga matt och kvaliteter och med inslag av triad-
plantering dér detta passar.
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Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i Gverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen beror riksintressen inom omréadet, da det ligger inom riksintresset forkulturmiljovarden
Uppsala stad. Detaljplanen innebdr ingen negativ paverkan pa riksintresset och planen bedéms dér-
med vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, da miljokvalitetsnormer finns
for Fyrisén och grundvattenforekomsten Uppsala—Vattholmaésen. Dagvatten frn planomradet avses
renas och fordrdjas innan det gar ut i Fyrisdn. Dagvatten fran planomradet bedéms inte 6ka risken for
att Fyrisan inte kan uppfylla miljokvalitetsnormen till utsatt malér. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 5. Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att paverka
grundvattenforekomsten Uppsala—Vattholmadsen negativt.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7. Planomréadet ligger i anslutning till Fyrisan och hér géller
100 meter strandskydd enligt miljobalkens 7 kap. 13—17§ inom storre delen av planomradet. Intresset
att ta det aktuella planomradet i ansprak bedoms véga tyngre &n strandskyddsintresset. Detaljplanen
utgdr ett betydelsefullt tillskott av bostider i ett centralt 14ge i staden. Omraden i innerstaden skaut-
vecklas till att fa en tydligare innerstadskaraktir med handels- och andrabesoksfunktioner.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2018-10-05

Torsten Livion Sofie Giiler Rosell
Detaljplanechef Planarkitekt
Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrdd 2015-08-27

e granskning 2016-08-25
Antagen av plan- och byggnadsnimnden: 2017-11-23
Laga Kraft: 2018-10-05
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