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Handldggare Datum Diarienummer

Larsson Sten 2016-12-29 IFN-2016-0182

Idrott- och fritidsndmnden

Nytt omkladdningsrum vid Lotens IP

Forslag till beslut
Idrotts- och fritidsndmnden foreslas besluta

att uppdra till Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB att uppfora en
servicebyggnad vid Loten med de funktioner, och inom ram for den indikativa hyresnivan,

som framgar av bolagets utredningsrapport.

Sammanfattning
D4 det tidsbegréinsade bygglovet pa befintliga omklddningsbodar vid Loten upphort behover

en ny servicebyggnad med framst omkladningsrum och forrad uppforas for att uppritthélla
befintlig kvalitetsnivd. Forvaltningen foreslar att nimnden uppdrar till Uppsala kommun
Sport- och rekreationsfastigheter AB (Bolaget) att uppfora en servicebyggnad vid Loten med
de funktioner, och inom ram for den indikativa hyresnivan, som framgar av den bifogade

utredningsrapporten.

Arendet
Idag sker omklddning p& Loten delvis i bodar som idrotts- och fritidsndmnden hyr av

Ramirent AB. Bygglov for dessa har gatt ut och nya omklddningsrum behover skapas for att
inte kvaliteten pé anlédggningen ska forsdmras. Nar forutsdttningarna for att anvdnda Loten
som reservarena for elitfotboll under ombyggnadstiden for Studenternas utreddes (IFN-2014-
0090) foreslogs att nya omkladningsrum och férrad ska ingé i en ny ldktarbyggnad. DA det
beslutades att fotboll ska spelas pé Studenternas under hela ombyggnadsperioden kvarstér att
16sa behovet av framst omkladdningsrum och forrad for vardagsbruket pa Loten.

Sportfastigheter har presenterat en utredningsrapport (bilaga) med forslag till utformning,
inklusive indikativ hyreskostnad. Forslaget ér, efter dialog med stadsbyggnadsforvaltningen,
baserat pd ett avskalat behovsprogram for Lotens elitanpassning dar endast lokaler for att
klara vardagens behov kvarstar.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se



Da bygglovet for nuvarande bodar har upphort har en anmaélan uppréttats hos plan- och
byggnadsndamnden och en utredning ska ske om en 6vertrddelse av plan- och bygglagen
forekommer (bilaga).

For att uppratthlla kvaliteten pa Lotenanldggningen &r det angelédget att skyndsamt 16sa
behovet av framst omklddningsrum. Forvaltningen har uppdragit till Sportfastigheter AB att
dven utreda och aterkomma med ett forslag pa en tillfallig, kortsiktig 16sning i avvaktan pd en
permanent byggnad som beriknas kunna vara under andra halvaret 2018.

Forvaltningen foreslar att nimnden uppdrar till Sportfastigheter AB att uppfora en
servicebyggnad vid Loten med de funktioner, och inom ram for den indikativa hyresnivén,
som utredningsrapporten anger. Det slutliga hyresavtalet tas fram i samverkan mellan
stadsbyggnadsforvaltningen och Bolaget med inriktning att minimera investerings- och
hyreskostnaden utan att ge avkall pa visentliga funktionskrav.

Ekonomiska konsekvenser

Néamndens kostnad for de befintliga bodarna uppgar till 400 000 kr/ar. En ny byggnad enligt
forslaget, med den indikativa hyra som ddr presenteras innebér en 6kad kostnad med ca

1 000 000 kr per ar. Kostnaden ska inarbetas i nimndens budget frén 2018 och berédknas fa
heldrseffekt fran 2019.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Mats Norrbom
Forvaltningsdirektor

Bilagor
Utredningsrapport, Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB
Anmélan Kvarngirdet 1:4, plan- och byggnadsndmnden
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Uppsala Kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB 1(2)
Létens Fotbollscentrum
Utredning - omkladningsrum
Projektnr 161029

2016-10-05

UTREDNINGSRAPPORT 1

Orientering
Uppsala kommun Stadsbyggnadsforvaltningen (SBF) gav 2016-02-19 bolaget i

uppdrag att utreda forutsattningar for att bygga omkladningsrum, som
erséttning for de tillfilliga moduler, som idag str uppstallda norr om
fotbollshallen.

Overgripande forutsittningar
D3 behovsprogram ej ingick i bestaliningen, uppréttades ett lokalprogram, som

parterna enades om. Se vidare bilaga 1.

Innehall och funktion
Byggnaden ska i huvudsak innehalla 4 bokningsbara omkladningsrum, férrad

samt kiosk.

Inga ytterligare laktare ingar.

Foreslagen placering ar dster om konstgrasplanen.

Viss pdverkan pd verksamheten kommer byggproduktionen att innebéra.
Exempelvis behéver befintliga ldktare ldngs konstgrisets langsida flyttas bort

under byggtiden.

Myndighetsfragor
Detaljplan, som mdjliggér en ny byggnad, &@r uppréttad sen tidigare.

Tider
Beddémd tid fér genomférande fran beslut och férutsatt att inte bygglov eller

upphandlingar éverklagas &r c a 19 manader.

Ekonomiska forutsattningar

Beddmda investeringskostnader:

Byggnad 16 500 000
Markanldaggning 1 500 000
Total investeringssumma 18 000 000
Bedomd hyreskostnad 1 400 000

. -+« fastigheter

En del av Uppsala kommun



Uppsala Kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB 2(2)
Lotens Fotbollscentrum
Utredning - omkladningsrum
Projektnr 161029

2016-10-05 S ; e

Ekonomiska forutsattningar:

Prislage sep 2016, index ingdr ej

Rénteniva 2,5%

I investeringssumman ingar ej inredning och utrustning, som dvilar hyresgésten
Projektet kan genomféras enligt ovanstdende tidplan.

Investerings- och hyreskalkyl ar exklusive moms (100% avdragsratt)

Uppsala kommun Sport och rekreationsfastigheter AB

_——-—’/
i

Conny Niklasson

Bilagor

1. Bestéllning av uppdrag och bekraftelse av uppdraget

2. Lokalférteckning 2016-06-13

3. Planskisser, fasad och sektion daterade 2016-09-16

4. Markplaneringsplaner, befintliga férhallanden resp. nya daterad 2016-09-16

@ e - T T

En del av Uppsala kommun
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Begaran om lokalforandring — beskrivning och behov

Beskrivning

Uppgiftslamnare, namn Datum

Sten Larsson 2016-02-19
Kontor/férvaltning Verksamhet
Stadsbyggnadsforvaltningen Idrott och fritid
Enhetens populdrnamn Enhetens bestksadress

Enhetens objektnummer (om ként)

Onskemal om férandring

Beskriv dversiktligt anledningen till 5nskemal om lokalféréandring
Byggnation av omkkédningsrum vid Lotens IP

Beskriv vilka problem dagens situation orsakar
Idag finns omklddningsmoduler vid Loten som IFN hyr av Ramirent. Dessa behover ersittas med en permanent

byggnad som klarar motsvarande behov.

Beskriv dversiktligt vilka méjligheter och vilka positiva effekter en lokalférandring skulle innebéra och skapa
Befintliga moduler har tidsbegrdnsat bygglov. Behovet &r en byggnad med permanent bygglov.

Beskriv kort konsekvenserna om atgérden inte genomfors
Befintliga omklddningsrum tas bort och verksamheten star utan.

Verksamhetsbeskrivning

Beskriv kort hur verksamheten &r organiserad idag

Sérskilt viktiga funktioner av intresse (tekniska krav, sékerhetskrav, évriga typer av specialanpassningar eller dylikt)

Lokaler inne, beskriv kort vilka rum/lokaler som berérs av forslaget till féréandring

Utomhusmilj6, beskriv kort vilka ytor utomhus som berérs av forslaget till forandring

Vid eventuella myndighetsféreldgganden, beskriv kort lokalernas bristande funktionalitet (beskrivs kort)

Ovrigt av intresse
Utformning ska ske i ndra samverkan med bestéllaren, SBF idrott och fritid.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen @uppsala.se
www.uppsala.se



2(2)

Tidsperspektiv

Beskriv nar atgarden dnskas vara klar och om det finns kritiska tidpunkter
Beslut om genomforande (bestdllning) planeras ske i samband med budget 2017. Forslag om hyresavtal ska finnas
senast september 2016.

Framtidsbehov

Om mdjligt, beskriv vilka kanda (eller hogst sannolika) férandringar verksamheten star infér inom en femars period
Léten utvecklas som traningsanldggning for fotboll med mojligheter till matchspel pa ligre nivaer.

Ekonomi, ritningar och avtal

Férslag till finansiering, hyresdkning/kontantinsats eller dylikt
Finansiering genom hyresavtal mellan Sportfastigheter och IFN

Ritning, om mdjligt, bilagg med markering av omrade som berérs av dnskad férandring

Avtal, bifoga om méjligt gallande avtal




Uppsala Kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB
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Objekt 134

Lotens fotbollscentrum
Utredningsuppdrag — omkladningsrum
Projektnr 161029

2016-05-12
Rev 2016-06-13

S:\Utredningar\Utredning Léten 2016-05\Programkrav\Programkrav och
utredningsforutsattningar -rev 2016-06-13.docx

Bakgrund

Programkrav

Uppdrag

P& Léten finns idag ett flertal omklddningsrum i moduler.
Modulerna ska avvecklas och Idrotts- och fritidsndmnden har
till Sportfastigheter éverldamnat en "Begaran om lokalférandring
"2016-02-19"

Lokalférteckning

Antal Rumstyp Ovriga krav
4 Omkladningsrum | Fér 25 personer
Bokningsbara
Inkl wc och duschrum med 5 duschar
Utformning i enlighet med bif
exempel
2 Omkladningsrum | Fér 3 personer/rum inkl dusch och
for domare WC
1 RWC Tillgédnglig utifran
2 Stad Ett stad for féreningar, ett stad for
stddpersonal
1 UC och flaktrum | Bef. utrustning fér planvarme flyttas
in i ny byggnad
2 Forrad Golvytaca 3 m2
1 Korridor Gar langs hela byggnaden
Férradskap Djup 600, bredd 1200 l&ngs
korridorvagg
Elrum/-nisch Huvud-/gruppcentral
1 Kiosk + frd Servering enbart gm lucka i vdgg

1. Utreda och féresla lamplig placering av den nya byggnaden - i
narhet till konstgras ute- med ledning av att
bef. ldktare behalls i nuvarande l&ge. Ytterligare laktare
kommer att stéllas upp pa norra sidan av planen

2. Utforma byggnad och planlésning

3. Utreda tekniska och infrastrukturella 8tgérder, som serviser,
dagvattenhantering etc

. Uppratta kalkylunderlag

5. Upprétta en konsekvensanalys dver hur omradet paverkas av
en ny byggnad med avseende pa logistik o d

O@wn LR

En del av Uppsala kommun




Uppsala Kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB 2(2)
Objekt 134

Lotens fotbollscentrum
Utredningsuppdrag — omkladningsrum
Projektnr 161029

2016-05-12 S:\Utredningar\Utredning Léten 2016-05\Programkrav\Programkrayv och
Rev 2016-06-13 utredningsférutsattningar -rev 2016-06-13.docx
Bilagor Begdran om lokalférandring

Planritning A-40.1 1-2010
Situationsplan A-B01.1-01

‘ - fastigheter

En del av Uppsala kommun
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KOMMUN STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Begéaran om lokalforandring — beskrivning och behov

Beskrivning

Uppgiftslamnare, namn Datum

Sten Larsson 2016-02-19
Kontor/férvaltning Verksamhet
Stadsbyggnadsforvaltningen Idrott och fritid
Enhetens populérnamn Enhetens bes6ksadress

Enhetens objektnummer (om kant)

Onskemal om férandring

Beskriv dversiktligt anledningen till 5nskemal om lokalférandring
Byggnation av omkk#ddningsrum vid Létens IP

Beskriv vilka problem dagens situation orsakar
Idag finns omklddningsmoduler vid Loten som IFN hyr av Ramirent. Dessa behover ersittas med en permanent

byggnad som klarar motsvarande behov.

Beskriv dversiktligt vilka méjligheter och vilka positiva effekter en lokalféréndring skulle innebéra och skapa
Befintliga moduler har tidsbegrénsat bygglov. Behovet &r en byggnad med permanent bygglov.

Beskriv kort konsekvenserna om atgérden inte genomfdrs
Befintliga omklddningsrum tas bort och verksamheten stédr utan.

Verksamhetsbeskrivning

Beskriv kort hur verksamheten &r organiserad idag

Sérskilt viktiga funktioner av intresse (tekniska krav, sékerhetskrav, évriga typer av specialanpassningar eller dylikt)

Lokaler inne, beskriv kort vilka rum/lokaler som berérs av forslaget till forandring

Utomhusmiljo, beskriv kort vilka ytor utomhus som berérs av forslaget till féréndring

Vid eventuella myndighetsféreldgganden, beskriv kort lokalernas bristande funktionalitet (beskrivs kort)

Ovrigt av intresse
Utformning ska ske i ndra samverkan med bestéllaren, SBF idrott och fritid.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen @uppsala.se
www.uppsala.se
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Tidsperspektiv

Beskriv nér atgarden dnskas vara klar och om det finns kritiska tidpunkter
Beslut om genomforande (bestillning) planeras ske i samband med budget 2017. Forslag om hyresavtal ska finnas
senast september 2016.

Framtidsbehov

Om mojligt, beskriv vilka kanda (eller hégst sannolika) férandringar verksamheten star infér inom en femars period
Léten utvecklas som traningsanldggning for fotboll med mdojligheter till matchspel pa ldgre nivéer.

Ekonomi, ritningar och avtal

Forslag till finansiering, hyresékning/kontantinsats eller dylikt
Finansiering genom hyresavtal mellan Sportfastigheter och IFN

Ritning, om mdjligt, bilagg med markering av omrade som berérs av 6nskad foréndring

Avtal, bifoga om méjligt géllande avtal
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BILAGA 2

% UPR(OSMM!’a - PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum Diarienummer
2016-04-22 PBN 2016-001215
Ramirent AB

Box 15023

750 15 UPPSALA

KVARNGARDET 1:4

Anmélan for eventuellt olaga bygge avseende moduler fér omklddningstum

For kiinnedom till fastighetséigare

En anmélan har upprittats hos plan- och byggnadsndmnden 2016-04-22. Arendet har fatt
diarienummer PBN 2016-001215. Enligt anmélan har lovpliktiga atgérder utforts utan lov.

Dé det upprattas en anmélan hos plan- och byggnadsndmnden om 6vertriddelse av plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, ar det stadsbyggnadsférvaltningen som ska utreda om en
overtrddelse har skett.

Kontaktperson Eva Adriansson, tillsynshandldggare, bygglovenheten.
Telefon: 018-727 46 13, telefontid tisdag och onsdag 9:00-11:00 samt torsdag 13:00-15:00

eller via e-post eva.adriansson@uppsala.se.

Med vénliga hdlsning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsférvaltningen ¢ 753 75 UPPSALA -
Besoksadress: Stationsgatan 12.
Telefon: +46 18 - 727 87 00 + E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
wwiv.uppsala.se
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