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Till miljo- och halsoskyddsnamndens
sammantrade den 25 september 2019

Yttrande over detaljplan for del av kvarteret Klockaren, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PBN 2015-3691. Miljé- och
hélsoskyddsnamnden har fatt forlangd remisstid till 27 september 2019.

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att dverlamna yttrande daterat den 25 september 2019 till plan- och byggnadsnamnden.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att 6ka utnyttjandegraden for fastigheterna Libroback 12:8 och
12:9. Inom planomradet finns idag laga verksamhetsbyggnader. Fastighetsutvecklaren, MFH
Bygg AB, har for avsikt att uppfora ett bostadshus i fem vaningar med 103 smalagenheter.
Dessutom énskar man tillampa de nya bullerreglerna som endast galler inom de detaljplaner
som uppréttats enligt den senaste lagstiftningen. Ndmnden anser att forslaget behover ses over
sa att boende far en bra boendemiljo géllande ljus och buller.

Arendet

Planomradet ligger i nordvastra Uppsala cirka 2,5 kilometer fran resecentrum och cirka 2 km
till Stora torget. Inom planomradet finns idag laga verksamhetsbyggnader. Pa émse sidor av
planomradet ligger flerbostadshus byggda pd 2000-talet. Planomradet pekas enligt
oversiktplanen ut som en del av staden som ska omvandlas i riktning mot blandad stadsmiljo
med tyngdpunkt pa bostader. Nu géllande detaljplan medger bostader, handel och kontor pa
omradet. Byggnad far enligt denna hogst vara 4 vaningar. Byggnaderna inom planomradet
bestar idag av laga byggnader fran 1960-talet och utgors av en verkstadsbyggnad i ett plan pa
fastigheten Libroback 12:9 och en verkstads/kontorsbyggnad i ett plan pa fastigheten
Librobéck 12:8. Det finns goda cykelforbindelser i Borjetullsomradet, med cykelbanor i
huvudcykelnat bade langs Borjegatan och Fyrisvallsgatan.
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Dagvatten

De narmast liggande recipienterna for planomradet ar Fyrisan och Librobécken. En
dagvattenutredning har tagits fram inom planarbetet. Denna ger forslag pa hur dagvatten for
omradet ska hanteras. Forslaget ar att vaxtbaddar/regntradgardar fordrojer och renar
dagvatten. Det renade dagvattnet ansluts sedan till befintligt dagvattennéat i Fyrisvallsgatan.

Grundvatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. Dessa innebéar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta och att
markarbeten inte far medfdra bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan.
Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behéva sékas hos lansstyrelsen. Enligt
kommunens kanslighetskarta ligger planomradet inom ett omrade med mattlig kanslighet for
grundvattnet.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning &ar framtagen av exploat6ren. Slutsats i utredningen ar att
undersokta fastigheter (Librobéack 12:8 och 12:9) bedoms innehalla generellt l1aga till mattliga
haltnivaer av féroreningar. Da byggnation av nytt bostadshus planeras i omradet ar det
riktvarde for kanslig markanvandning (KM) som galler for omradet. Markundersokningen
visar att slumpmassiga fororeningar over riktvarde for KM forekommer i fylinadsmassor.
Utredningen bedomer att det ar fylinadsmassorna ovan naturlig lera som stéllvis innehaller
fororeningar i form av olja och metaller dver riktvarde for KM. I markundersdkningen
foreslas att kompletterande provtagning av jord bor utforas under byggnader som rivs. Det
finns aven uppgifter om att en dieselcistern har funnits pa platsen. Om den finns kvar behover
den tas bort och eventuella féroreningar saneras.

Buller

Planomradet &r bullerutsatt fran trafik. En bullerutredning har tagits fram for detaljplanen.
Utredningens beddmning dr att trafikbullret ar hanterbart med genomténkta planlésningar.
Bullernivaerna inom planomradet ar hoga, framforallt mot Fyrisvallsgatan. De ekvivalenta
bullernivaerna mot Fyrisvallsgatan ligger mellan 60-62 dB(A). Utifran bullerutredningen
klaras trafikbullerférordningen pa vaningsplan 1-4 genom att bygga smalagenheter med hogst
35 kvm yta. Pa vaning 5 kan aven storre lagenheter byggas da den ekvivalenta ljudnivan inte
overstiger 60 dB(A). Uteplatser mot garden ar majliga utifran trafikbullerférordningen
forutsatt att den maximala ljudnivan inte dverstiger 70 dB(A) i markplan.

Luft

En luftutredning har tagits fram i samband med detaljplanen for Borjetull. | denna analyseras
hela omradet for Borjetull vilket inkluderar den del av Fyrisvallsgatan dar detaljplanen for
kvarteret Klockaren ligger. Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna (MKN) for bade
kvavedioxider (NO2) och partiklar (PM10) idag klaras i hela omradet vid Borjetull. Den
planerade bebyggelsen i omradet paverkar luftomséttningen och innebér att halterna av
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kvavedioxider och partiklar blir nagot férhéjda utmed Borjegatan och Fyrisvallsgatan jamfort
med i nollalternativet.

Solljus

Exploattren har tagit fram en solljusstudie som underséker mangden soltimmar i respektive
lagenhet i den foreslagna byggnaden. Solinstralningen &r relativt liten i planomradet, och som
lagst i markplan. Solljusstudien visar att lagenheter mot Fyrisvallsgatan far fa soltimmar.
Lagenheter mot garden far fler soltimmar. Som kompensation for lite solinstralning i vissa
lagenheter foreslas gemensamma ytor med kok, orangeri, sallskapsrum och takterrass pa
dversta vaningen

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor
Bilaga 1: Yttrande dver detaljplan for kvarteret Klockaren, samrad
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Plan- och byggnadsnamnden

Yttrande over detaljplan for del av kvarteret Klockaren, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PBN 2015-3691. Miljé- och
hélsoskyddsnamnden har fatt forlangd remisstid till 27 september 2019.

Miljo- och halsoskyddsndmnden vill fora fram foljande synpunkter.

Markfororeningar

Det har tidigare funnits en dieselcistern pa omradet. Det ar idag oklart om denna ligger kvar
eller ar borttagen. Ndmnden instdmmer med slutsatsen i den miljotekniska
markundersokningen 2018 att kompletterande markundersékningen behéver genomforas for
att sékerstalla att inga fororeningar dver atgardsmalet finns kvar pa fastigheterna.

e En planbestammelse bor inforas om att markens lamplighet for bostader maste
sakerstéllas innan startbesked far ges. Bestimmelsen medfér att kompletterande
markundersdkningar behdver genomfdéras, att marken vid behov behdver saneras och
att eventuell dieselcistern behdver avlagsnas.

Buller

Bullerutredningen visar att enkelsidiga mindre lagenheter mot Fyrisvallsgatan far hoga
bullernivaer. Att bli utsatt for hogt trafikbuller en langre tid har visats kunna orsaka negativa
halsoeffekter. Varldshélsoorganisationen WHO har darfor nyligen sénkt sina halsorelaterade
riktvarden nér det galler trafikbuller.

e Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att ett nytt forslag pa lagenhetsutformning bor
presenteras. Utformning bor sakerstélla att bullerutsatta lagenheter ges tillgang till
dampad ljudsida mot garden.
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Ljus

I JSverige upptar utomhusvistelse en liten del av dagen. Darfor far ljustillgangen inomhus stor
betydelse for den totala dagsljusexponeringen. Forskning visar att hélsan gynnas av god
tillgang till dagsljus. Den utforda solljusstudien visar att solljusinstralningen ar liten for
lagenheter i lagre markplan och lagenheter orienterade at norr.

e Namnden anser inte att den foreslagna séllskapsytan i vaning 5 kompenserar for att

solljusinstralningen i manga lagenheter ar liten. Darfor bor planforslaget ses Gver sa att
lagenheterna far mer tillgang till solljus.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare






