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Kommunstyrelsen mark- och
exploateringsutskott

Beslut om forvirv av Arbetarbostadsstiftelsens bostadsritter

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott féreslar kommunstyrelsen foresla
fullmiktige besluta

att forvérva Arbetarbostadsstiftelsens tjugo (20) bostadsritter i Orstenen, Riksbyggen
Uppsalahus 29 till ett pris om 1,1 Mkr per ldgenhet,

att  kommunstyrelsens investeringsram uttkas med 22 miljoner kronor dé forvérvet avser
trygghetsboenden vilka inte rdknas som sérskilda boenden.

Arendet

Arbetarbostadsstiftelsen kopte tjugo (20) bostadsriitter i servicehuset Orstenen ar 1988. Vid
forvérvet registrerades dock kommunen felaktigt som innehavare. Bostédderna &r
trygghetsboenden som tilldelas via en extern ko som administreras av Riksbyggen till
personer som &r 6ver 70 ar och vill ha ett tryggare boende. Ligenheterna har en hog grad av
fysisk tillgdnglighet och det finns tillgéng till gemensamhetslokaler och vérd/vérdinna som
tillhandahélles genom uppdrag till Riksbyggen. Intressenter anmaéler sig och erhaller bostad
efter kotid. D4 stiftelsen har att tilldela personer bostad utifran att de 4dr ”skétsamma arbetare”
foreslas att bostadsritterna forvirvas av kommunen varvid stiftelsen aterfar sitt kapital och
kan anvinda det till att forvarva nya bostadsritter som kan upplétas i enlighet med stiftelsen
dnadmal.

Foredragning

I det ldge som uppstatt for arbetarbostadsstiftelsen har kommunledningskontoret i ett tidigare
drende, KSN-2013-1414, foreslagit att stiftelsen séljer bostadsritterna till Uppsala kommun
och sedan soker placera kapitalet i andra bostadsrétter for att kunna f6lja stiftelsens stadgar.
Beslutet i kommunstyrelsen blev 1 enlighet med fOrslaget, KS den 9 april 2014. For att kunna
genomfora den beslutade forséljningen har en god man férordnats att foretréida stiftelsen i
relation till kommunen som k&pare.
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En extern virdering har gjorts av bostadsritterna genom den gode man som foretrider
arbetarbostadsstiftelsen. Vérderingen indikerar att bostadsritterna med hénsyn till lige och
standard har ett genomsnittligt virde inom intervallet 1,0-1,1 miljoner kronor. Virdet kan
synas lagt i relation till den marknad som finns inom Uppsala men d& avgiften till
bostadsrittsforeningen dr hog ger det ett mindre utrymme for kapital till férvirvet.

For att genomfora transaktionen behdver kommunstyrelsens investeringsram fér 2015 héjas
d4 det inte finns avsatt en ram for forvérv av denna typ av boenden. Kommunstyrelsens ram
avser sirskilda boenden till vilka trygghetsboenden inte kan riknas. Investeringsramen
foreslas bli utvkad med 22 miljoner kronor vilket ska avse forviirv av bostadsritter som i
dagsliget upplates som trygghetsbostider. Med anledning av den begrinsade mdjligheten for
kommunen att nd kostnadstéckning for bostédderna kan inte upplatelsen fortgd i samma form
utan successivt omformas utifrdn kommunens ansvar for tillhandahéllande av sirskilda
bostider eller avyttras da avtal 16per ut.

Ekonomiska konsekvenser

For Uppsala kommun innebér férvérvet att kommunen blir innehavare av de boritter som
kommunen redan idag forfogar 6ver och att innehavarregistret hos bostadsrittsforeningen
stimmer med det faktiska forhallandet.

Den hyra som kommunen debiterar hyresgésten forhandlas arligen med Hyresgistféreningen.
Med anledning av den hoga avgiften som foreningen debiterar sina medlemmar ticks inte
kommunens kostnader av den avtalade hyran. Dértill kommer drift och underhallskostnader
samt kapitalkostnader.

Det finns inte anledning att anta att nérstdende hyresférhandlingar kommer att resultera i en
hyressittning som ticker kommunens kostnader vilket innebir att bostdderna inte kan
upplatas pA samma sdtt med mindre #n att enskilda gynnas genom en subventionerad hyra
som inte ir behovsgrundat i ett myndighetsbeslut. Bostdderna ska successivt omformas utifran
kommunens ansvar for tillhandahallande av sérskilda bostéder eller avyttras da avtal 1&per ut.
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