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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2021-04-28

§ 28

Kopeavtal for exploatering med Startplattan
191542 AB avseende Vaksala-Norrby 8:2 i
Ostra Fyrislund

KSN-2021-01009

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attgodkanna kdpeavtal for exploatering mellan Uppsala kommun och
Startplattan 191542 AB betraffande forsaljning av fastigheten Vaksala-Norrby
8:2 enligt drendets bilaga 1.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 7 mars 2018, § 38, att anta en modell for prissattning for
forsaljningar i Ostra Fyrislund. Under 2020 har en ny vardering av mark i Ostra Fyrislund
genomforts.

| januari 2021 anmalde foretaget Kynningsrud Fastighet AB sitt intresse for
verksamhetsmark i Ostra Fyrislund. Kynningsrud Fastighet AB avser forvarva marken
genom dotterbolaget Startplattan 191542 AB.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar forsaljning av fastigheten Vaksala-Norrby 8:2.
Det for forsaljningen aktuella omradet framgdr av bilaga 2.

Pa grund av att priset for fastigheten Vaksala-Norrby 8:2 avviker fran beslutad
prissattningsmodell behdver kopeavtalet godkannas av kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 14 april 2021
e Bilaga 1, Kdpeavtal for exploatering
e Bilaga2, Karta

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2021-04-28

Beslutsgang

Ordféranden staller forvaltningens forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2021-04-14 KSN-2021-01009

Handlaggare:
Henrik Hammas

Kopeavtal for exploatering med Startplattan
191542 AB avseende Vaksala-Norrby 8:2 i
Ostra Fyrislund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna kopeavtal for exploatering mellan Uppsala kommun och
Startplattan 191542 AB betraffande forsaljning av fastigheten Vaksala-Norrby
8:2 enligt drendets bilaga 1.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade 7 mars 2018, § 38, att anta en modell for prissattning for
forsaljningar i Ostra Fyrislund. Under 2020 har en ny vardering av mark i Ostra Fyrislund
genomforts.

| januari 2021 anmalde foretaget Kynningsrud Fastighet AB sitt intresse for
verksamhetsmark i Ostra Fyrislund. Kynningsrud Fastighet AB avser forvarva marken
genom dotterbolaget Startplattan 191542 AB.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar forsaljning av fastigheten Vaksala-Norrby 8:2.
Det for forsaljningen aktuella omradet framgar av bilaga 2.

Pa grund av att priset for fastigheten Vaksala-Norrby 8:2 avviker fran beslutad
prissattningsmodell behdver kopeavtalet godkannas av kommunstyrelsen.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen med stéd av
kommunledningskontoret. Naringslivsperspektivet har beaktats i arendet genom att
markforsaljningen mojliggor for Renta AB:s expansion i Uppsala.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se



mailto:stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
http://www.uppsala.se/

Sida2(2)

Arendet har inga konsekvenser sett ur barn- eller jamstalldhetsperspektiven.

Foredragning

| januari 2021 anmalde foretaget Kynningsrud Fastighet AB sitt intresse for
verksamhetsmark i Ostra Fyrislund. Bolaget har efter detta utvecklat sin
intresseanmalan genom att beskriva tankt verksamhet pa fastigheten. Bolaget har for
avsikt att bebygga fastigheten med industri/kontorsbyggnad for att sedan hyra ut
byggnadens lokaler till foretaget Renta AB.

Kynningsrud Fastighet AB har uppskattat att verksamheten pa fastigheten totalt
kommer att sysselsatta cirka 10 personer.

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att tankt verksamhet ar forenlig med
gallande detaljplan. Stadsbyggnadsforvaltningen har aven bedomt att foretaget ar
trovardigt i sin beskrivning av verksamheten. Vid en sammanvagd bedémning av
bolagets beskrivning av verksamheten och annan information bolaget har [amnat till
stadsbyggnadsforvaltningen, bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att bolaget skapar
forutsattningar och varden som ar bra for Uppsala kommuns naringsliv och positiva for
Ostra Fyrislund som ett attraktivt verksamhetsomrade.

Den 7 mars 2018, §38, beslutade kommunstyrelsen att anta en modell for prissattning
for forsaljningar i Ostra Fyrislund. Da markpriserna férandras med tiden, genomférdes
en ny vardering under 2020. Varderingen anger att markvardet i Ostra Fyrislund har
okat med 300 kronor per kvadratmeter sedan prissattningsmodellen antogs.

Denna nya vardering ligger till grund for markpriset i detta kopeavtal eftersom
forhandlingarna med Kynningsrud Fastighets AB inleddes efter att varderingen
gjordes.

Kynningsrud Fastighet AB avser forvarva marken genom dotterbolaget Startplattan
191542 AB.

Ekonomiska konsekvenser
Forsaljningen inbringar cirka 8,1 miljoner kronor till kommunstyrelsen.

Forsaljningsintakten ligger i linje med det senaste budgetbeslutet for projektet Ostra
Fyrislund.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 14 april 2021
e Bilaga 1, Kopeavtal for exploatering
e Bilaga2, Karta

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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KOPEAVTAL MED VILLKOR FOR EXPLOATERING
Ostra Fyrislund/Vaksala-Norrby 8:2

Séljare Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005),
753 75 Uppsala
Képare Startplattan 191542 AB und. till Kynningsrud Uppsala AB

(org.nr. 559303-5701)

BAKGRUND

Detaljplan Ostra Fyrislund del 2 (2012/20100-1) (dnr 2012/20100-1) (Detaljplanen) antogs
2013-06-13 av plan- och byggnadsndgmnden och vann laga kraft 2016-07-06.

Efter att Startplattan 191542 AB (Bolaget) har visat intresse att forvarva mark tillhorande
Uppsala kommun (Kommunen) inom Ostra Fyrislund har Bolaget och Kommunen
(Parterna) enats om att ingé detta kopekontrakt med villkor for exploatering.

§1. OVERLATELSEFORKLARING

Kommunen 6verlater och forséljer hdrmed till Bolaget fastigheten Vaksala-Norrby 8:2
(Fastigheten) Bilaga 1.

§2. TILLTRADE
Tilltrdde till Fastigheten ska ske 2021-05-10 (Tilltridesdagen).

§3. KOPESKILLING

Bolaget ska till Kommunen p4 Tilltradesdagen erligga kopeskilling om ATTAMILJONER-
ETTHUNDRATUSENATTAHUNDRA (8 100 800) KRONOR.

§4. KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE

Kopeskillingen ska erldggas och vara Kommunen tillhanda senast pa Tilltrddesdagen genom
insittning pA Kommunens bankgiro 829-1460 med referensen “Ostra Fyrislund,
Vaksala-Norrby 8:2 och 70002.” Vid dr6jsmal utgar ranta enligt § 6 rantelagen fran
Tilltradesdagen till dess full betalning sker.

Om Bolaget inte erlagt kopeskillingen senast 20 bankdagar efter Tilltradesdagen har
Kommunen ritt att pakalla kopets atergang.

Dnr KSN-2021-01009 / é
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§5. KOPEBREV OCH LAGFART

Nir kopeskillingen enligt § 3 har erlagts enligt § 4 ska Kommunen utférda och ¢verldamna
kvitterat kopebrev till Bolaget.

Bolaget ska dérefter omgaende ansdka om och bekosta lagfart.

§6. INSKRIVNINGAR

Kommunen garanterar att Fastigheten endast belastas av de réttigheter och inteckningar som
framgér av fastighetsregistret.

§7. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, réntor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pé tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Kommunen och for tiden darefter av Bolaget. Motsvarande ska
gilla for intdkter fran Fastigheten.

Kommunen fakturerar Bolaget pa Tilltradesdagen for sédana kostnader som kommunen redan
har erlagt men som beloper pa tiden efter Tilltrddesdagen. Betalning ska ske inom 30 dagar.
Vid dréjsmal utgér rénta enligt § 6 réntelagen till dess full betalning sker.

§8. FASTIGHETENS SKICK

9.1. Allmcint om besiktning och ansprdk

Bolaget har givits mojlighet att besiktiga Fastigheten och forklarar sig harmed godta dess skick.
Bolaget avstir med bindande verkan frén alla ansprik mot Kommunen pé grund av fel och
brister i Fastigheten, med undantag frén vad som avtalas nedan gillande markfororeningar,
arkeologi och ledningar.

Kommunens ansvar for tgarder enligt §§ 9.2-9.4 #r begrénsat till ett totalbelopp om 50% av
kopeskillingen.

9.2. Markfororeningar
Markomradet innehaller inga kénda fororeningar.

Inom Fastigheten bekostar Bolaget de utredningar och atgérder som behdvs for att
exploateringen ska kunna genomforas.

Kommunen ersétter upp till 50 % av Bolagets merkostnader for sédana nédvéndiga
utredningar och &tgirder sésom exempelvis schaktning, fyllning, tranport och deponi som
foljer av hantering av markfororeningar inom Fastigheten som var okinda for Parterna vid
detta avtals ingaende.

Kommunens kostnadsansvar begrinsas till de atgirder som miljé- och hélsoskyddsndmnden
kréver for att marken ska kunna bebyggas enligt beviljat bygglov. Kommunen ersitter enbart
kostnader som kan verifieras av Bolaget.

Bolagets riitt att rikta ersittningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgarder rorande markfororeningar upphér ett ar efter att Bolaget har beviljats startbesked for
uppférandet av huvudbyggnad pa Fastigheten.

Dnr KSN-2021-01009 /ﬂl(
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Kommunens &tagande avser enbart sidana fororeningar som uppkommit fore Bolagets
tilltriide till marken.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestdndskostnader och andra kring- eller f6ljdkostnader
som kan triffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f61jd av markfororeningar.

Arbetsprocess

Om en markfororening pétriffas, ska Bolaget omgéende kontakta Kommunen. Bolaget
forbinder sig att omedelbart vidta erforderliga atgéarder for att minimera Kommunens
kostnader for utredning och eventuell efterbehandling av markfororeningen.

Bolaget ska i forsta hand ge Kommunen méjlighet att bestélla och utféra egna provtagningar
och utredningar for att klarlagga behovet av atgdrder.

I det fall Bolaget sjilv genomfort provtagningar och utredningar ska Bolaget, for att
sikerstilla en kostnadseffektiv sanering, bjuda in Kommunen till samrad och genomgang av
forutsdttningarna.

Kommunen bekostar inga utredningar och &tgérder bestéllda av Bolaget, som inte 1 forvég
medgivits skriftligt av Kommunen.

9.3. Arkeologi

Fastigheten innehaller inga kénda fornlamningar. Skulle en fornldmning &nda upptéckas inom
Fastigheten svarar Kommunen for upp till 100 % av kostnaderna avseende eventuell
arkeologisk utredning, forundersokning och (slut-)undersokning i sddan omfattning att
Bolaget kan bebygga Fastigheten enligt beviljat bygglov.

Bolagets ritt att rikta ersattningsansprak gentemot Kommunen avseende arkeologisk
utredning, férundersskning och (slut-)undersskning upphor ett ar efter att Bolaget har
beviljats startbesked for uppforandet av huvudbyggnad pa Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestdndskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan triffa Bolaget eller dennes avtalsparter till foljd av arkeologiska utredningar eller

fynd.

9.4. Ledningar

Parterna #r dverens om att erforderlig ledningsinventering har utforts inom Fastigheten. Inga
ledningar har patriffats inom Fastigheten.

Bolaget svarar for flytt av tidigare okénda ledningar. Kommunen ersétter Bolaget med upp till
50 % for merkostnader for av flytt av dessa ledningar.

Bolagets riitt att rikta ersattningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgirder rorande ledningar inom Fastigheten upphor ett ar efter att Bolaget har beviljats
startbesked for uppforandet av huvudbyggnad pé Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestindskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan tréaffa Bolaget eller dennes avtalsparter till foljd av ledningsflytt.

Kommunen samordnar ledningsflyttar enligt ovan i samrdd med ledningsdragande bolag.

Dnr KSN-2021-01009 /é(
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§9. OVERLATELSEFORBUD

Fastigheten far ej inom tva &r fran Tilltrddesdagen 6verlatas till annan utan Kommunens
skriftliga godkénnande.

Ekonomiska ataganden for genomf6rande

av allmin plats

§10. EXPLOATERINGSERSATTNING FOR ATGARDER INOM ALLMAN
PLATS

Utanfér Fastigheten finns allménna anldggningar som har utforas, utokas eller pa annat sétt
justeras pa grund av Bolagets exploatering inom Fastigheten. Dessa anldggningar ligger inom
Detaljplanen, Bilaga 2.

I och med Bolagets erldggande av Kopeskillingen enligt § 3 ovan har Bolaget dven ersatt
Kommunen for sin del av Kommunens kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar.
Bolagets del i kostnad for utbyggnad av allménna anlaggningarna uppgér till
TVAMILJONERATTAHUNDRAFEMTIOFEMTUSEN (2 855 000) KRONOR.

§11. GATUKOSTNADSERSATTNING

Genom erldggande kopeskilling enligt § 3 anses Bolaget och kommande 4gare till Fastigheten
ha erlagt ersittning for gatukostnad avseende gata och annan allmén plats enligt Detaljplanen.
Detta giller inte kostnader for framtida forbattringsarbeten, foranledda av ny eller dndrad
detaljplan, som kan komma att utféras pé gata eller annan allmén plats.

Genomforande av exploatering

§12. BYGG- OCH ANLAGGNINGSANSVAR

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget utfor och bekostar dirtill projektering, utbyggnad och aterstéllande i
fraga om alla erforderliga anpassningar i Fastighetens gréns for funktionell anslutning till
allmén platsmark och annan omgivande mark. Bolaget ar skyldig att samrdda med
Kommunen i friga om anpassning och anslutning till allmén platsmark.

Bolaget bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur till
Fastigheten savil under byggtiden som vid férdigstéllande.

Eventuella kostnader for dndring av Kommunens bygghandlingar for allmén plats och dndring
av Kommunens utférande av allmén plats foranledda av Bolagets onskemal bekostas av
Bolaget.

| i
Dnr KSN-2021-01009 ﬂ
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§ 14. BYGGETABLERING, AVSTANGNINGAR, BYGGTRAFIK M.M.

Bolaget forbinder sig att i god tid fére byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor som
behovs for byggetableringar och under hur lang tid dessa behovs.

Polistillstand behdvs for upplatelse av offentlig plats och debiteras enligt taxa beslutad av
Kommunfullmaktige.

For nyttjande av Kommunens mark som inte dr offentlig plats ska ett sérskilt arrendeavtal
tecknas mellan Parterna. Bolaget svarar for samtliga kostnader och tillstdnd for
byggetableringsytorna. Bolaget ansvarar dven for att foretag som Bolaget anlitar, inte pa
négot sitt nyttjar mark utan nddvéndiga tillstand.

Bolaget ska pé erforderligt sitt avgrinsa Fastighetens byggetableringsytor med staket.
Avgrinsningen ska finnas pé plats, vara besiktad och godkand av Uppsala kommun innan
entreprenaden sitts igAng. Parterna ska gemensamt forbesiktiga omgivande végnit innan
byggstart och sedan byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att kalla Kommunens
byggledare till sidan for- och slutbesiktning.

Bolaget ska soka grévtillstnd for alla arbeten som sker i allmén plats. Uppsala kommuns
foreskrifter for grévning i allman platsmark ska foljas. Arbetet far inte paborjas innan
Kommunen har limnat tillstand. Det aligger Bolaget att kalla till f6r- och slutbesiktning.

Bolaget ska bekosta den extra gaturenhallning som &r nodvandig under byggskedet.

Bolaget ska anscka om och bekosta éterstillande av raserade stomnétspunkter.

§15. VEGETATION OCH PARK

Bolaget ansvarar for att inte skada tréid och annan vegetation inom allmén plats och pé ovrig
kommunigd mark i samband med exploateringen av Fastigheten. Bolaget ska pa erforderligt
sitt skydda triid och vegetation genom att avgransa arbetsomrédet.

Vid 6vertridelse som innebir att trad skadas, avldgsnas eller dor under byggtiden eller inom
tva &r efter fardigstilld byggnation ska Bolaget utge vite till Kommunen. For trdd ska
vitesbelopp beriknas enligt Ekonomisk vérdering av dteranskaffningskostnaden for trad -
Alnarpsmodellen 2.2 (ISBN 978-91-576-8914-6). Vitesbelopp beréknas for varje skadat trad.
Om flera trid skadas utgors vitesbeloppet av summan for alla skadade tréd.

Om Bolaget skadar annan vegetation under exploateringen ska Bolaget ersdtta Kommunen
dven for denna skada.

§16. DAGVATTEN

Det aligger Bolaget att samrdda med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av dagvatten
inom Fastigheten.

Dnr KSN-2021-01009
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Ovriga villkor

§17. OVERLATELSE AV AVTALET ELLER FASTIGHETEN
Detta avtal fir inte 6verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkidnnande.

Om Bolaget 6verlater Fastigheten eller del dérav till annat bolag, kvarstar Bolagets ataganden
gentemot Kommunen enligt detta avtal i de delar som koparbolaget &nnu inte har ingétt
motsvarande avtal med Kommunen.

§ 18. BYGGNADSSKYLDIGHET OCH VITE

Bolaget forbinder sig att inom 30 ménader efter Tilltradesdagen ha fardigstallt grundlédggning
fram till firdig grund pa Fastigheten. Grundldggningen ska avse verksamhetens
huvudbyggnad enligt beviljat bygglov.

Det #r Bolagets ansvar att ansoka om bygglov och 6vriga tillstand fran berorda myndigheter.

Om Bolaget eller eventuell ny dgare av Fastigheten inte fullgjort byggnadsskyldigheten enligt
ovan, skall Bolaget till Kommunen erlédgga ett vite motsvarande 50 % av Kopeskillingen.

§19. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal #r for sin giltighet beroende av

att  kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott i Uppsala kommun godkénner avtalet
senast (2021-05-10) genom beslut som senare vinner laga kraft

Skulle ovanstiende forutsittningar inte uppfyllas 4r avtalet forfallet i sin helhet utan
ersiattningsskyldighet for nagondera parten.

Dnr KSN-2021-01009 %7%
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§20. SKADESTANDSANSVAR

Om Bolaget eller av Bolaget anlitat foretag inte foljer sina dtaganden enligt detta avtal och
Kommunen déirigenom asamkas skada (antingen direkt eller indirekt) dr Bolaget
ersittningsskyldig gentemot Kommunen.

Bolaget ska ersitta Kommunen for skador och merkostnader som foljer av att kopet gar ater
enligt § 4.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen  /  -2021 ..(;’d.cpaﬁ/:/..f(... den ¥ /Y -2021
For Kommunen For Bolaget
Wﬁ (/ M?M /e c
( ) (PAL KynRIMasEOD
( ) ( )

( )
BILAGOR

1. Karta 6ver Fastigheten
2. Detaljplanekarta

Dnr KSN-2021-01009
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Bilaga 2, Karta

Teckenforklaring
[F77] Vaksala-Norrby 8:2
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