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Detaljplan for

Diarienummer
2002/20043-1

del av kvarteret Observatoriet

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planférslaget omfattar foljande handlingar:
- Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Bullerutredning
Spridningsberdkningar for PM 10-partiklar

Planen syftar till att mojliggora bost&der néra befintliga studentbo-
stadsomraden och universitetsinstitutioner. Bostaderna avses att
upplétas som studentbostéder.

Parallellt med Luthagsesplanaden féreslas sexvaningshus. Mot par-
ken och Ekonomikum féreslas punkthus. Tva punkthus far vara
hogst 9 vaningar och 6vriga hogst 6 vaningar. Byggnaderna far
anvandas till bost&der, kontor samt skola och det finns mojlighet
till handel i bottenvaningen. Omradet mellan Ekonomikum och
Rackarbergsgatan bevaras som gronomrade. Befintliga parkeringar
flyttas narmare Kyrkogardsgatan.

L &gesbestamning

Planomradet ligger pa befintliga parkeringar vid Ekonomikum samt
padelar av gronomradet vid korsningen av Rackarbergsgatan och

L uthagsesplanaden.

Areal
Planomrédet omfattar cirka 2,5 hektar.

M arké&goforhallanden

Taxerad agare och tomtréttshavare & Akademiska hus. Staten ar
lagfaren &gare till tomten men regeringen har annu inte avgjort vil-
ket gatlig bolag somi sin tur skall vara lagfaren &gare. Det kan
vara Akademiska hus, Statens fastighetsverk eller Akademiférvalt-
ningen.
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och Program

| Gversiktsplanen for Uppsala stad anges ” stadsbygd” for planom-
radet. Soder om planomradet ligger Observatorieparken och den
anges som en del av stadens gronstruktur.

Detaljplaner och Forordnanden

For planomrédet galler Pl 37 G fran 1959. Enligt den kan hela fas-
tigheten Luthagen 62:7, som upptar i stort sett hela kvarteret Ob-
servatoriet, bebyggas med

g

Planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade

Program fér planomradet

Programsamrad genomférdes 2002. Dér visades tre olika forslag pa
hur studentbostader for 750 personer kan rymmas inom planomra
det. Samtliga forslag byggde pa att bostaderna placerades i omré
dets norraoch vastra del. Langs gatorna foreslogs husen vara sex
vaningar, byggnader langre in kvarteret foreslogs vara lagre.
Forslaget byggde pa att Ekonomikum bor vara synligt fran Lut-
hagsesplanaden.

Under programsamradet kom manga protester fran nérboende. De
huvudsakliga invandningarna rorde risken for 6kning av buller och
luftféroreningar pa Luthagsesplanaden samt en 6nskan att bevara
hela gronytan och samtliga parkeringsplatser.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Byggandsnamnden beslutade efter programsamradet att:
Bullerutredning skall goras.
Befintlig antal parkeringsplatser skall bevaras och det skall till-
skapas parkeringsplatser motsvarande parkeringsnorm for stu-
dentbostéderna.
En gronyta ska bevars centralt i omradet, samband med Obser-
vatorieparken skall uppréttas.
Hansyn skall visas kulturmiljén genom husens volymer och
utformning samt med visst respektavstand till Observatoriepar-
ken och Ekonomikum.
Husen langs Luthagsesplanaden bor huvudsakligen vara 6 va-
ningar och langs Rackarbergsgatan huvudsakligen 5 vaningar.
Gaturummet Langs L uthagsesplanaden skall forstérkas.
Vid Ekonomikum skall utbyggnadsmojlighet for universitetsin-
stitutioner finnas.
Ytterligare utredningar skall gbras Over hur bostadshus och
parkeringar kan disponeras inom omrédet. En av dessa skisser
skall visa hur exploateringen blir med storsta mojliga hansyn
till kulturmiljon.

Kommunala bedlut i 6vrigt

Kommunfullméaktige beslutade den 27 maj 2002 och den 25 no-
vember 2002 att ge Byggnadsnamnden i uppdrag att medverka till
Okad produktion av hyresrétter och studentbostéder.

Mark och vegetation

Hela planomradet sluttar mot norr och héjdskillnaden &r cirka 4
meter.

Marken bestar dels av parkeringsytor langs L uthagsesplanaden och
dels av en gronyta med grasmattor och enstaka storre trad. Det
finns tre s.k. solgropar med vegetation runt och en trédrad mot par-
keringsplatserna.

Geoteknik

Marken bestar huvudsakligen av cirka 10 meter djup glaciallera,
med inslag av postglacial lera ndrmast Luthagsesplanaden.

Det finnsrisk for sulfidleror och darfor bor eventuell forekomst av
sulfidleror kartlaggas och vid behov undersdkas nérmare innan
exploatering paborjas.

Markfororeningar

Planomradet var aker innan parkering och park anlades pa omradet.
Det finns inga kénda markfororeningar inom planomradet.

3(26)



Kulturmilj6

Planomradet samt alla angransande kvarter ligger inom omrade av
riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset bestar bl.a. av uni-
versitetsmiljon med dess blandning av storainstitutioner, parker
och studentbostadsomraden. Intilliggande bebyggelse pa andra si-
dan Rackarbergsgatan, L uthagsesplanaden samt Kyrkogardsgatan
ar "sarskilt véardefull bebyggelsemiljo™ enligt kommunfullmaktiges
beslut 1988.

Fornldmningar

Inom omrédet finns partier som kan innehdlla bevarade delar av
den under 1500-talet 6delagda byn Ovanberga. Foérekomst av forn-
[amningar behandlas i sérskild ordning enligt Kulturminneslagens
bestammelser. | dettafall har l&nsstyrelsen gjort en bedémning att
ytterligare utredningar inte & nodvandiga.

Byggnadsminnen
Observatoriet, som ligger sdder om planomradet & byggnadsmin-
ne. Parken runtomkring ar skyddsomrade runt byggnadsminne

Bebyggelse och stadshild
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Ekonomikum

Byggnaden for undervisning och forskning & fyra vaningar hog
och byggdes 1975 enligt ritningar av Peter Celsing. Det &r et
landmérke och besdksmal och bor darfor vara synligt fran Luthags-
esplanaden. De 6ppna grésytorna och parkeringarna runt byggna
den forstarker dess karaktér av offentlig byggnad.

Ekonomikum sett fran Rackar

.

bergsgatan

Luthagsesplanaden

Planomradet bildar idag en 6vergang mellan EnkOpingsvagens mer
infartslika karaktdr och Luthagsesplanadens stadsgata med fem-
sexvaningshus. Véaster om planomradet finns Blomgatans radhus
med bullerplank och Rackarbergsgatans friare husplacering med
parkeringsytor narmast vagen. Mitt emot planomrédet ligger langa
trettiotalshus i fem vaningar med forgardsmark mot esplanaden.
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L uthagsesplanaden 34-36
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Rackarbergsgatan

Husen langs Rackarbergsgatan ar 4-5 vaningar och foljer terrangen.
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Punkthusen i Rackarberget ligger placerade in mot parken och &r 4
vaningar htga, samt har en 5:e suterrdngvaning och en 6:e takva
ning.

L [ o] 1 [

o T

1 g

o i

Dﬂ ‘ “‘u‘,“ :

| o
iy et

6(26)



Foreslagen bebyggelse — hela planomradet

Huvudbyggnader placeras och utformas sa att storre delen av be-
byggelsen ligger i den norra delen av planomradet. Darfor har
byggratten delats upp i tva delomraden, se nedan. Detta &r viktigt
att behdllaett sa luftigt intryck som mojligt mot universitetets insti-
tutioner. En 3 meter bred siktlinje, som forlangning av Viktoriaga-
tan, skall ga genom planomradet for at skapa dgonkontakt mellan
L uthagsesplanaden och grénomradet/institutionsomradet.

Eftersom omgivningen har sa hdga kulturhistoriska varden maste
&ven den nya bebyggelsen halla en hog kvalitet. Husen skall darfor
utformas pa ett estetiskt lampligt sétt med hansyn till befintliga
vérden pa platsen och i den nérmaste omgivningen.

Det & mycket viktigt att husen utformas med hog kvalitet eftersom
det gransar mot vardefulla kulturmiljoer. Darfor skall fasaderna
vara av puts och ah en 6ppen karaktar.

Illustrationsplan, exempel pa hur planomrédet kan bebyggas

[llustration Stadsbyggnadskontoret
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Den sammanlagda, tillatna byggnadsarean for alla huvudbyggna-
derna & 4200kvm. Ut6ver det far uthus for kéallsortering, forrad och
cyklar mm byggas med en sammanlagd storsta byggnadsarea av
650 kvm

Volymstudie. Exempel pa hur planomrédet kan bebyggas.

Volymstudie Bjerking AB,,
efter illustration fran stadsbyggnadskontoret
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1. Lamellhusen langs L uthagsesplanaden

De nya husen far vara htgst sex vaningar vilket innebér att de blir
cirka en meter htgre an befintliga hus pa Luthagsesplanaden. Efter-
som marken sluttar anvands plushdjder vilket innebér att ett 6-
vaningshus pa htgst 18 meter far en hdgsta byggnadshojd pa hogst
+31 meter 6ver havet (moh) och en hogsta totalhdjd pa +34 moh.

Byggnaderna kommer huvudsakligen anvandas till bostader, men
det finns aen mojlighet till skol- och hogskolelokaler, kon-
tor/hotell samt handel i bottenvaningen. Fasaden skall vara putsad
och vind far inte inredas utéver 6 vaningar. Flaktrum far inte sticka
upp Over taket. Loftgangar tilldts e mot gatan for att undvika en
sluten karaktar pa byggnaden. Fasadmaterial skall vara puts for att
anslutatill omgivande bebyggelse.

Allalagenheter skall hatillgang till boningsrum med "tyst sida”

och det ordnas bast genom att husen placeras langs med Luthagses-
planaden, se &ven under rubriken Milj6- och hélsa. Eventuella
Oppningar mellan husen kan avskarmas for att hindra buller att
trangain pa garden, sa att aven uteplatserna blir tysta. Det & darfor
helt olampligt att bygga punkthus eller hus med stora mellanrum
léngs Luthagsesplanaden. Bullerkraven medfdr en risk att fasaderna
blir slutna med endast sma fonster. Det & darfor viktigt att dven
den bullerutsatta sidan ges en oppen karaktdr med ett stort inslag av
fonsterytor.

Husen langs L uthagsesplanaden
Forslag till fasader mot sider och pé flygelbyggnaderna

e
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[llustration av Bexelius & CO
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2. Punkthusen mot grénytan i sodra delen och mot Rackar-
bergsparken.

Punkthusen placeras fritt som en férlangning av raden med punkt-
hus i Rackarberget. Tvaav punkthusen far vara hogst 9 vaningar
och de andra far vara htgst 6 vaningar, exklusive suterrangvaning
och inklusive takvaning. Husen skall vara smala, hogst 18 meteter
breda, och far inte ha en strre byggnadsarea &n 400 kvm. Punkt-
hus definieras av att skillnaden mellan husets langd och bredd ar
liten.

De tva hogsta punkthusen, som kan vara 9 vaningar, skall placeras
narmast de befintliga punkthusen pa Rackarbacken eller mot husen
langs L uthagsesplanaden sa att byggnadshdjden sedan trappas ned

mot Ekonomikum.

Samtliga punkthus skall ha en sammanhallen arkitektur sérskilt vad
géller tak- och fasadutformning. Fasadmaterial skall vara puts for
att anslutatill omgivande bebyggelse. Trots att byggratten medger
stora punkthus, sa skall de utformas for att ge ett elegant intryck.
Det innebér bl.a. att gavlarna skall vara sméckra samt att takut-
formning och fonsterséttning skall &gnas sérskild omsorg Taken
skall haen l&tt och luftig karaktar for att ansluta till punkthusen pa
Rackarberget.

Allalagenheter skall hatillgang till boningsrum med "tyst sida"

vilket huvudsakligen ordnas genom att forlagga byggnader och
vadringsfonster patillrackligt avstand fran Rackarbergsgatan.

Gestaltningsprogram
Gestaltningsprogram skall uppréttas for bebyggelsen.
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L uthagsesplanaden och Ekonomikum fran sbdra Rackarbergsgatan

Fotografi, februari 2005
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Illustration: Stadsbyggnadskontoret
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Kvarteret sett fran Luthagsesplanaden utanfor Blomgatan

Fotografi februari 2005
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Perspektiv, 6-vaninghus langs L uthagsesplanaden
och 9-vanings punkthus mot Rackarbergsgatan

)

‘
e ad
AN

,

1]
LY

Illustration Stadsbyggnadskontor et
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Sociala forhallanden

Planomradet ligger direkt anslutning till storaomraden med stu-
dentbostader: Rackarbacken, Studentstaden, Triangeln och Stu-
dentvagen. | nérheten finns stora universitetsinstitutioner. Ytterliga-
re studentbostéder har kommer att forstarka omradets karaktar.
Detaljplanen reglerar dock inte vilka som kommer att bo i husen
aven om markagarens avsikt &r att upplata dem for studentbostéder.
Norr om Luthagsesplanaden dominerar bostadsrétter men det finns
aven radhus alldeles intill planomradet.

Trygghet och S&kerhet

Planomradet har goda forutsattningar att bli tryggt da det ligger
intill befintlig bebyggelse.

Barn

Om det blir studentbostader i omradet kommer troligen den storre
delen att upptas av korridorrum och sma enrumslagenheter. En liten
del av lagenheterna blir storre én sa. Darfor kan det bli en mycket
liten andel barn i omradet. Det & viktigt for barn med tillgang till
naraliggande grona gardar och friytor. Dessa beskrivs under rubri-
ken friytor. Skolvagar beskrivs under rubriken Gator och trafik.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillganglig for funktionshindrade. Tillgangligheten provasi detalj
i bygglov- och byggsamradsskedet.

Manga av lagenheternai de intilliggande bostadsomradena &r inte
tillgangliga for rullstolsburna, antingen for att de saknar hiss eller

for att hissarna ligger en ¥ trappa ovan mark. De nytillkommande
bostaderna kommer att var tillgangliga for funktionshindrade.

Bostadsgardarna skall utformas s att de &r tillgangliga for funk-
tionshindrade och grénytan mellan Rackarbergsgatan och Ekono-
mikum skall kunna nds enkelt fran bostéaderna.

Offentlig service

Norr om Luthagsesplanaden finns Eriksskolan. Sverkerskolan och
Tiundaskolan samt flera forskolor pa gangavstand. Strax soder om
plangransen finns en forskola

Det finns en vardcentral vid S:t Johannesgatan.

Kommersiell service

Omradet ligger forhallandevis centralt och har naratill all den ser-
vice som finns i stadskarnan.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom skyddsrumsomrade.
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Friytor

Bostaderna far sma gardar och bullernivaerna skall underskrida 55
dB(A).

Den sbdra delen av planomradet far inte bebyggas. Dels for att hal-
la en dppen yta framfor Ekonomikum och dels for att tillgodose
behovet at friytor for de cirka 750 personer som kommer att bo i
bostadsomradet. Marken & dock planlagd som "kontor” for att be-
tona att den inte far privatiseras av de boende utan skall héraihop
med Ekonomikum. For at halla ytan gron far inte parkering anord-
nas pa grasytorna.

Park

Néarmast belégna kvarterspark &r Vasaparken som ligger 250 meter
oster om planomradet och narmast belagna stadsdelspark &r Teg-
nérparken som ligger knappt 350 meter norr om planomradet.

Planomradet innehdller ingen planlagd, kommunal parkmark men
en stor del av omradet anvands av de narboende som gronyta.
Grésytor dominerar planomradet.

Utanfor planomradet, men inom kvarteret Observatoriet finns den
s.k. Observatorieparken med manga stora l6vtrad och gangstrak.
Gronomradet &gs av statens fatighetsverk och uppfattas av manga
som privat omrade, speciellt med tanke pa att staket avskérmar mot
Sankt Johannesgatan. Mark&garen planerar att rusta upp parken och
att géra den mer inbjudande for allmanheten att vistasi.
Kyrkogarden &r och ett stort gront omrade i nérheten som inte &r
parkmark.

Naturmiljo, promenadmark och nérstrovmark

Planomradet ligger inom en stadsdel vars tillgang till promenad-
mark och narstrovmark & mindre &n riktvardena. Narmaste nér-
strovmark & Svinskinnsskogen som ligger drygt 2km fran planom-
radet och narmaste promenadmark & Stabby backar, som ligger
650 meter gangvag vaster om planomradet.
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Trafik och trafiksakerhet

Gatunat

Planomradet omges av kommunala gator men det foreslas ingen ny
kommunal gatainom planomradet.

Trafikfloden

Enligt tidigare métningar och prognoser &r trafikflodena féljande
Réknat 1999 Berdknat 2020

Luthagsesplanaden 16 000 20000

Kyrkogardsgatan 10 000 14 000

Rackarbergsgatan 1700 2 500

Gang- och cykeltrafik

Omrédet & val forsorjt med gang- och cykelvégar, se cykelkartan
nedan. Det saknas dock en cykelbana pa Rackarbergsgatan, varfor
den breddas med 1 meter in pa kvartersmarken sa att en gang- och
cykelvag kan skapas. Cykelbanan langs L uthagsesplanaden &r idag

Musicum
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Skolvégar

L uthagsesplanaden méaste korsas i samtliga fall.

Till Eriksskolan & det 700 meter, separat cykelvag finns inte.

Till Sverkerskolan & det 700 meter, 1450 m om tunnel under Lut-
hagsesplanaden anvands. Delar av vagen har separata cykelvagar.
Till Tiundaskolan & det 300 meter, separat cykelvag finnsinte.
Forskolan Karlavagnen pa Rackarbergsgatan kan nas utan nagon
gata behdver korsas. Avstandet & 300 meter.

Forskolan Rackarberget ligger ca 350 meter fran planomradet och
kan nas genom att korsa Rackarbergsgatan.

Forskolan Hemming pa Geijersgatan ligger pa andra sidan Lut-
hagsesplanaden. Avstandet & ca 150 meter och separat cykelvag
finns g.

Kollektivtrafik

Stadsbussar passerar pa Kyrkogardsgatan, Luthagsesplanaden och
S:t Johannesgatan. Lanstrafiken passerar pa L uthagsesplanaden.

Parkering, angoring och utfart

Parkeringsnormen & for normala bostéder i zon 1 & 7 p-
platser/1000kvm boarea eller 0,7 p-platser/l&genhet.
Parkeringsnormen &r for studentbostéder i zon 1 & 5 p-platser/1000
kvm boarea eller 0,3 p-platser/l&genhet.

Idag finns 263 parkeringsplatser till Ekonomikum. De utnyttjas av
personal och studenter, men aven personer som inte & besokare till
Ekonomikum.

De befintliga parkeringsplatserna skjuts nérmare mot Kyrkogards-
gatan och en ny utfart for dessa ordnas mot Kyrkogardsgatan.

Angoring till bostéaderna skall ske fran Rackarbergsgatan. Ny bo-
endeparkering ordnas mellan husen.

Parkering far inte ordnas pa friytorna mellan Ekonomikum och
Rackarbergsgatan for att behdlla intrycket av institution i park.

Fastighetsverket planerar att sdnga den befintliga utfarten mot
Kyrkogardsgatan som ligger séder om Ekonomikum och koncent-
reraal utfartstrafik fran Observatoriet till befintlig angéringsvag
vid Rackarbergsgatan.

Cykelparkering

Det skall finnas utrymme for minst en cykelplats/Iagenhet. Planen
innehdller byggrétter for cykelforrad.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet kan anslutas till kommunalt vatten- och avlopp.

Varmeforsorjning

Det finns fjarrvarmeledningar i kanten av planomradet. Det finns
mojlighet att uppfora en byggnad for varmeforsorjning, t.ex. berg-
varme. Solceller och solfangare kan tillatas pa fasaderna efter sar-
skild prévning av byggnadsnamnden. De bor utformas med hénsyn
till stadshilden samt omradets kulturhistoriska vérde.

El

Utrymme finns for en transformatorstation inom omradet med en
byggrétt.. Det far beteckningen n2 och kan kombineras med t.ex. en
parkeringsplats. Omradet for transformatorstation skall vara 10x10
meter. Byggnaden skall av sékerhetsskal ligga minst 5 meter fran
narmaste bostadshus eller tradgard.

Befintliga hogspanningsledningar som idag ligger pa kvartersmark
langs L uthagsesplanaden och Rackarbergsgatan hamnar pa gatu-
mark ndr gatumarken breddas.

Tele och bredband
Det finns inga kanda ledningar som berors.

Avfall

Planen innehaller byggrétter for utokad kallsortering. Utrymmen
for avfallshantering ska anpassas till en eventuell framtida utokning
av fastighetsndra hamtning av avfall med producentansvar. Ut-
rymmen for avfallshantering ska kunna nas av hamtfordon utan
backningsrorelser.

Miljostérningar, hélsa och sékerhet
Buller och vibrationer

Omradet & starkt bullerstort av trafiken pa L uthagsesplanaden.
Trots det foredas bostadsbebyggelse i omradet eftersom laget &r
mycket centralt och darmed attraktivt for studenter. Bostadsbristen
& ett stort problem for saval studenter och Uppsala universitet som
for kommunen.

Planbestammelserna reglerar att husen skall placeras och utformas
for att uppna regeringens riktlinjer gallande trafikbuller. Plankar-
tans bestammelser for buller skall uppfyllas vid bygglovprévningen
och endast de delar av planomradet som klarar kraven kan fa bygg-
lov. Husen maste utformas och placeras sa att buller fran Luthags-
esplanaden dampas. Det innebér t.ex. att de troligen maste ligga
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parallellt med Luthagsesplanaden och de kan inte innehdlla lagen-
heter med boningsrum enbart mot den bullriga sidan.

Riksdagens riktvérden och Boverkets tolkning av dem

Planbestammelserna har utformats enligt de rad som Boverket ny-
ligen har arbetat fram rérande de riktvarden som riksdagen har an-

tagit.

Riksdagens beslut om riktvéarden:

Foljande riktvarden for trafikbuller bor normalt inte 6verskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller
vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplatsi andutning till bostad.

Enligt Boverket, kan avsteg fran riktvardena motiveras om:

* Det finns ett val dokumenterat behov att bygga nya bostéader som
inte parimligt sétt kan tillgodoses pa annan, mindre bullerutsatt
plats.

» Det kan pavisas att tillkomsten av nya bostéder, trots vissa avsteg
fran bullerriktvardena, kan innebéra pétagliga fordelar for den
langsiktiga samhallsutvecklingen.

Kommunens motiv for awikelse fran Boverketsriktlinjer i detta fall
ar att laget & mycket centralt och déarmed attraktivt for studenter.
Bostadsbristen ar ett stort problem for saval studenter och Uppsala
universitet som for kommunen.

Enligt Boverket bor féljande principer vara vagledande vid avsteg
fran riktvardena

« Riktvéardena for ljudnivaer inomhus ska alltid uppfyllas.

» Nya bostader bor inte accepteras dar den dygnsekvivalenta ljud-
nivan vid fasad dverstiger 65 dBA. Ar ljudnivan higre maste -
garder vidtas vid kéllan innan platsen kan anses vara lamplig. At-
garderna kan da vara trafikomléggningar, hastighetssankningar,
tystare vagbelaggning, skérmar och liknande.

» Nya bostader bor endast i undantagsfall accepteras déar den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad 6verstiger 60 dBA, och da
under forutsdttning att entyst sida, htgst 45 dBA vid fasad, efter-
stravas och att &minstone ljuddampad sida, 45-50 dBA vid fasad,
klaras. Aktuell handlingsplan bor finnas som bl.a. redovisar plane-
rade kompensationsatgarder.

« Nya bostader bor kunna medges dér den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad ligger mellan 55-60 dBA, och da under forutsittning att tyst
sida, hogst 45 dBA vid fasad, efterstrévas och att &minstone ljud-
dampad sida, 45-50 dBA vid fasad, klaras.

« Vid avsteg fran riktvardena bor ljudklass B, enligt Svensk stan-
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dard, vad avser ljudtrycksniva fran trafik och andra yttre ljudkallor,
uppfyllas inomhus.

Ingemansson Technology AB har gjort en bullerutredning som re-
dovisas som bilaga. Se &ven under rubriken Miljokonsekvenser.

Resultatet av bullerutredningen visar att de sidor pa bostadshus
som ligger nérmast Luthagsesplanaden far bullernivaer som
Overskrider riktlinjerna. Ett av de illustrerade punkthusen nérmast
Rackarbergsgatan far for hoga bullernivaer pa den sida som ligger
narmast gatan. Alla hus har dock en sk. tyst sida.

Boverkets rad kan t.ex. uppnas genom at:
ge husen en annan placering eller utformning inom ramen
for planbestdmmel serna.
skapa lagenheter med tyst sida.
placera andra rum an bostadsrum mot den bullerstérda si-
dan, t.ex. badrum, korridorer, forrad etc.
vid bygglovprévningen inte tilldta bostader i de partier som
far for hoga bullervarden. Planen medger &ven skola, kon-
tor och handel.
Flaktar placeras s att den tysta/ljuddampade sidan inte far
buller fran dem.

Kompensationsatgarder

| det fall man inte kan sanka bullernivaerna fran L uthagsesplanaden
bor kompensationsitgarder i grannskapet eller pa annan platsi
kommunen vidtas for att kommunen ska medverkartill att andelen
manniskor som utsétts for buller dverstigande riktvardena minskar.
Konkreta forslag pa kompensationsatgarder kan presenteras nér
arbetet med trafikplan fér Uppsala stad har kommit langre.

Uppsala kommun ger bidrag for bullerdampande atgarder (extra
fonster) pa befintliga hus, nar bullernivan éverstiger 65 dB(A), dvs.
frén 66 dB(A) och uppét.

Luft

Aven om miljokvalitetsnormerna inte Gverskrids bor inte luftintag
liggaintill Luthagsesplanaden. Observera att hénsyn &ven skall tas
till tyst/ljuddampad sida vid placeringen av flaktar.
Spridningsberdkningar for PM 10-partiklar finns som bilagatillpla-
nen.

Administrativa fragor

Genomforandetiden & 10 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.
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FORENLIGHET
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30CH 4KAP

BARN-
KONVENTIONEN

KRAV PA

MILJIO-
K ONSEK VENS-
BESKRIVNING

MILJIO-
K ONSEK VENSER

Planen 6verensstammer med intentionerna i oversiktsplanen for
staden dér mark planlagd for allmant andamal ersatts med bostads-
andamal och friytor.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling. Planl&ggningen syftar till att ge forutséttningar for
att allsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras for-
utséttningarnai detalj forst vid genomférandet av planen.

Det har inte skett ndgot sarskilt samrad med barn eftersom storre
delen av det omrade som kan bebyggas upptas av parkeringsytor
som inte anvands av barn, undantaget solgroparna. Det &r inte hel-
ler troligt att det kommer att bo sérkilt manga barn inom omradet.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.
Planen medfor att parkeringsytor och grasytor planlagda for all-
mant andamal i 3-4 vaningar ersitts med byggrétter for bostadsan-
damal i 6-9 vaningar samt bestdmmelser om att de resterande obe-
byggda ytorna mellan Ekonomikum och Rackarbergsgatan inte far
bebyggas eller hardgoras. Darfor & beddmningen att genomfdrande
av detaljplanen inte innebar nagot betydande paverkan i den bety-
delsen som avsesi PBL och att det darmed inte foreligger behov att
upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan ténkas
ledatill. Konsekvenserna stélls mot nollalternativet att planen inte
andras.

Stadsbild och kulturmiljo

De foreslagna 6-vaningshusen blir cirka¥z vaning hégre an befint-
liga hus pa L uthagsesplanaden. Gaturummet kommer att dutas pa
samma satt som redan skett langre Gsterut vilket Gverensstammer
med gallande plan de stadsplaner som fanns nér L uthagsesplanaden
anlades.

9-vaningshusen kommer att avvika fran évriga byggnadshajder
inom stadsdelen men placeringen av samtliga punkthus ansluter till
den som finns i Rackarbacken.

Byggnadsforbud mellan Ekonomikum och Rackarbergsgatan med-
for att den mycket dominerade institutionsbyggnaden fortsétter att
dominera samtidigt som det skapas ett gront samband med Obser-
vatorieparken.
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Klimat

Solinstrélning

Husen kommer inte att beskugga befintliga hus i ndgon stérre om-
fattning. Det kommer huvudsakligen att mérkas pa formiddagarna
under den morkaste manaden.

Véardagjamningen 21 marskl 10

Vintersolstandet 21 dec. kl. 10
Fasaden skuggas delvis pa formiddagen . Solen gér upp strax fore
kl. 9.
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Solstudie: Bjerking AB
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Lokalklimat

Téatare stadsbebyggel se kan medfora en férandring av lokalklimatet
pga. at gronytorna minskar, hoga hus skuggar och att vindtunnlar
kan skapas mellan hus.

For planomradets del konstaterasi planhandlingen att de nya husen
kommer att skugga befintligai mycket liten omfattning. Husen
narmas L uthagsesplanaden placeras pa asfalterade parkeringsytor
s det & endast exploateringen langst i soder som bidrar till en
minskning av gronytorna.

Den forhéarskande vindriktningen i Uppsala & sydvast och ytterli-
gare hus langs L uthagsesplanaden kan bidra till att sydvastvindarna
forstarks langs gatan. Det kan skapas vindtunnlar pa gardarna mel-
lan de planerade bostadshusen om de utformas sa somi illustratio-
nen.

Omrédet fran parkeringsplatserna vid Ekonomikum och norrut &r i
det ndrmaste platt men sluttar mycket svagt mot Fyrisan. Det bety-
der att kalluft antingen stoppas av de nya husen sdder om Luthags-
esplanaden eller sarinner den mellan de nya husen och sedan mot
Fyrisan. Kalluften kan rinna langs alla gator som leder mot Fyrisan.

Trafik

Sakerhet

Planforslaget innebér en svag trafikokning men samtidigt forbéttrat
gang- och cykelvagnatet runt planomrédet vilket medfér en 6kning
av trafiksdkerheten.

Halsa
Buller

Ingemansson Technology AB har gjort en bullerutredning som re-
dovisas som bilaga. Se &ven under rubriken Buller.

Bullerutredningen visar aven konsekvenserna for bebyggelsen pa
den norra sidan av Luthagsesplanaden samt pa Rackarbergsgatan.
Skillnaden i bullerniva med eller utan ny bebyggelse & 1dB (A),
frén 64 dB(A) till 65 dB(A). For att det manskliga orat skall upp-
fatta en forandring av ljudnivan kravs normalt en hojning med ca 3
dBA. Ljudokningen vid de befintliga fasaderna & sdledes inte
mérkbar for orat.

For prognosaret 2020 blir bullernivan fér bebyggelsen pa den norra
sidan av Luthagsesplanaden 66 dB(A) med nya hus, istéllet for
65dB(A) utan hus. Uppsala kommun ger bidrag for bullerddampan-
de atgarder pa fonstren nér bullernivan éverstiger 65 dB(A), dvs.
frén 66 dB(A) och uppét.
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L judnivan pa fasaderna langs Rackarbergsgatan beréknas minska
nagot om planomradet bebyggs.

Grannfastigheterna kan utséttas for buller under byggtiden.

Luft

Né&r gaturummet sluts koncentreras bilavgaserna eftersom fasaderna
hindrar att féroreningarna sprids pa en storre yta.

Kvavedioxid

Det finns inget som tyder pa att miljokvalitetsnormerna kommer att
Overskridas. Det har inte gjorts nagra berdkningar men en jamforel-
se har gjorts med hjélp av det underlag som finns i Oversiktsplanen
for staden. Nedan anges halterna for ar 1999, nivaerna beréknas
sedan minska trots att trafiken dkar, pga. minskade utsldpp fran
varje enskild hil.

Pa L uthagsesplanaden 6ster om Kyrkogardsgatan &r det ca 14 000
fordon/dygn. Husen &r lika hdga och stér lika tétt som det forslas i
dennaplan. Kvavedioxidhalten for det &tonde varsta dygnet be-
réknas da bli 36-48 ug/m3 luft, vilket & langt under grénsvéardet for
miljokvalitetsnormen 60ug/ma3 luft.

Det uppstar kobildning i rusningstid i korsningen med Kyrkogards-
gatan vilket medfor mer utd@pp 8&n om bilarna inte stannar.
Byggrétten for bostader ligger cirka 140 meter denna korsning vil-
ket medfor att korsningen fortsétter ha samma utseende som idag.

PM10-partiklar

Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund har gjort sprid-
ningsberékningar for halter inandningsbara partklar (PM10). Den
bifogas planhandlingen och beskriver nuldget samt innehaller be-
rakningar for halterna & 2020 med och utan nya hus langs L ut-
hagsesplanaden. Enligt berakningarna kommer vérdena med hus
aven 2020 att ligga under miljokvalitetsnormen.

Vibrationer

Grannfastigheterna kan utséttas for vibrationer under byggtiden.
Byggherren har eget intresse av att vidta &géarder for att omkring-
liggande hus inte skadas vid nybyggnation. Rutiner for detta finns,
t.ex. sker grundunderstkningar pa kringliggande fastigheter fére
byggstart och efter avslutat bygge.
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Mark och grundlaggning paintilliggande fastigheter

Underokningar pa intilliggande fastigheter gors fére byggstart och
efter avslutat bygge.

Schaktmassor

Overskottsmassor kan endast deponeras i begransa omfattning
inom planomradet.

Dagvatten

Dagvatten kan inte omhandertas lokalt inom omradet, utan ansluts
till det kommunala dagvattennétet, vilket innebér en belastning pa
Fyrisan. Det férekommer dock ingen dverbelastning av ledningsné:
tet i denna del av Luthagen och néten har tillracklig kapacitet for
ytterligare bebyggelse.

Grundvatten

Det inte finns ndgon storrerisk att grundvattennivan sjunker och
underminerar grunderna pa befintliga hus. Det beror pa att bebyg-
gelse foreslas pa de delar av kvarteret som har relativt tjockt lerla-
ger (>2 m) och som inte ens idag bidrar till grundvattenbildningen i
omradet.

Vegetation och djurliv

Trédraden vid solgroparna kan inte sparas. Det finns inga kanda
skyddsvéarda arter som drabbas av att planen genomfaors.

Uppsala kommuns milj6program

Miljomal 1 -Hejda Vaxthuseffekten samt Miljomal 5 minska bul-
ler och luftféroreningar

Planomradet kan anslutas till fjarrvarme och har god tillgang till
kollektivtrafik samt ligger inom gang- och cykelavstand fran cent-
rum.

Husen langs L uthagsesplanaden kommer att fungera som bul-
lersk&rm mot friytorna vid Observatorieparken..

Miljomal 11 - Hushalla med mark och vatten vid exploatering.
Marken &r redan planlagd for bebyggelse.

Miljomal 13 - Slut kretoppen - minska avfallsmangden
Utrymmen for kallsortering kommer att finnas vid de nya husen.

Miljomal 14 - Forbéttrainomhusluften.
Dessa fragor regleras inte av detaljplan

Planforslaget berérsinte av 6vriga miljomal.

24(26)



Sociala konsekvenser

Planen kan varken reglera upplatelseform eller vilka som skall bo i
omradet. Mycket tyder dock pa att det blir studentlagenheter, varfor
analysen av de sociala konsekvenserna grundar sig pa det antagan-
det.

Bostadsbristen for studenter minskar och laget &r bra eftersom det
de flesta ingtitutionerna finns inom gang- eller cykelavstand.

Stadsdelen har redan idag en stor andel studenter och de kommer
att bli &nne fler om planen genomfdrs och lagenheterna hyrs ut till
studenter. Fler studentlagenheter i stadsdelen far tillgang till hiss.

Alternativ

Det finns tva olika nollalternativ samt nagra andra alternativ som &r
forenliga med riksintresset for kulturmiljovarden.

Nollalternativet att planen inte andras

Gallande plan medger att hela planomradet bebyggs med 15 meter
htga hus for allméant andamal, t.ex. universitet, skolor, aldreboen-
de, sjukhus o dyl. Bostéder &r dock inte till atet.

Vid en jamforelse mellan planforslaget och detta nollalternativ in-
nebar detta alternativ att hela planomradet kan bebyggas eller stél-
lasi ordning for parkering. Ingen parkyta blir kvar. Det & osékert
hur gatubilden langs L uthagsesplanaden paverkas eftersom det inte
finns ndgot som reglerar husens placering inom planomradet.
Byggnadshojden motsvarar 4 vaningar i ett undervisningshus eller
laboratorium eller 5 bostadsvaningar. Grannfastigheterna far en
nagot mindre beskuggning av fasaderna och utsikten paverkas
mindre pa de Gversta vaningarna.

Pa ytan norr om Ekonomikum, som ligger utanfor planomradet,
kan parkeringsytor uppféras pa samma sétt somillustrerasi plan-
forslaget.

Gang- och cykelvagarna langs L uthagsesplanaden och Rackar-
bergsgatan kan inte breddas utan att kdrbanorna gors smalare.

Bostader tillskapas inte utan far byggas pa annan platsi stéllet.

Nollalternativet att befintliga forhallanden bevaras och att pla-
nen &ndras

Befintliga parkeringsytor och friytor bevaras. Inga byggnader till-
kommer.

Detaljplanen maste da éndras sa att byggnadsforbud infors inom
hela planomradet. Friytorna ges bestammelser som garanterar deras
nuvarande utformning. Om parken skall vara allmant tillganglig
skall den planléggas som kommunal parkmark och kommunen

skall 16sa in marken.
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Grannfastigheterna far en ingen beskuggning av fasaderna och ut-
sikten paverkas inte.

Gang- och cykelvagarna langs L uthagsesplanaden och Rackar-
bergsgatan kan inte breddas utan att kdrbanorna gors smalare.

Varken bostader, kontor eller verksamheter for allmant &ndamal
tillskapas inte utan far byggas pa annan platsi stéllet.

| projektet har medverkat tjansteman fran Stadsbyggnadskontoret,
Gatu- och trafikkontoret, Miljokontoret, Fritids- och naturkontoret
och kulturkontoret. Dessutom har Fastighetségare och hyresgéaster
fran Uppsala universitet och Statens fatighetsverk deltagit. Byggin-
tressenterna har medverkat genom Uppsalahem, Norrlandsgardarna
och Véastmanland-Dala studentbostader.

Uppsala universitet och byggintressenterna genomforde parallella
uppdrag med 6 inbjudna kontor: A5 arkitekter & ingenjorer AB,
Metod arkitekter, Bexelius & Co AB, Brunnberg & Forshed arki-
tektkontor, Arkitektgruppen Gévle samt Murman Arkitekter.
Ingemansson Technology AB har genomfort bullerberdkningar
Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund har gjort sprid-
ningsberakningar for PM10-partiklar. Bjerking AB har bidraget
med volym- och solstudier efter underlag fran stadsbyggnadskonto-
ret.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2006

Margaretha Nilsson
planchef

Beslutsdatum

Godkéand av byggnadsnamnden for:

Laga kraft

Anneli Sundin

planarkitekt
samréd 2005-02-17
utgtdlning 2005-10-20
antagande 2006-01-19

2007-04-26
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Detaljplan for

Diarienummer
2002/20043-1

del av kvarteret Observatoriet

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

UTREDNINGAR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall vinna laga
kraft vintern 2006.

Genomférandetid

Planens genomférandetid & 10 & det datum planen vinner lag
kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for att &tgéarda uppkomna skador som uppstétt
pa néraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Huvudmannaskap
Kommunen & huvudman for alman plats inom planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och foreligga senast nér
kommunstyrelsen behandlar planérendet.

Exploateringsavtalet skall bl.a. reglera breddning av gang- och cy-
kelbana l&ngs Rackarbergsgatan och L uthagsesplanaden.

Gestaltningsprogram
Ett gestaltningsprogram skall uppréttas.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Gatumarken breddas 1 meter langs L uthagsesplanaden och 2,5 me-
ter langs Rackarbergsgatan.

Tekniska utredningar

De tekniska utredningar som krévs for bygglov och genomférande
bekostas av byggherren.
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Arkeologi

Eventuella arkeologiska undersokningar bekostas av exploatoren.

Buller

De bullerberékningar som krévs for bygglovprévningen skall be-
kostas av exploattren. Bullerberdkningarna skall goras for det ar
byggnaden avses sta fardig.

L uftféroreningar
Ev. berdkningar av luftféroreningar bekostas av exploatoren.

Riskanalys

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor
goras innan byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger det i
byggherrens eget intresse att vidta dtgarder mot byggrelaterade
skador.

L edningar

Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga
ledningar bekostas av byggherren.

Ledningsagaren skall kontaktasi god tid innan byggstart.

M asshantering

Eventuella dverskottsmassor som inte innehdller sulfidleror eller
markfororeningar, kan deponeras inom planomradet.
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| projektet har medverkat tjansteman fran Stadsbyggnadskontoret,
Gatu- och trafikkontoret, Miljokontoret, Fritids- och naturkontoret
och Kulturkontoret. Dessutom har Fastighetsagare och hyresgaster
fran Uppsala universitet och Statens fatighetsverk deltagit. Byggin-
tressenterna har medverkat genom Uppsalahem, Norrlandsgardarna
och Véastmanland-Dala studentbostader .

Uppsala universitet och byggintressenterna genomforde parallella
uppdrag med 6 inbjudna kontor: A5 arkitekter & ingenjorer AB,
Metod arkitekter, Bexelius & Co AB, Brunnberg & Forshed arki-
tektkontor, Arkitektgruppen Géavle samt Murman Arkitekter.
Ingemansson Technology AB har genomfort bullerber&kningar.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2006

Margaretha Nilsson
planchef

Beslutsdatum

Godkéand av byggnadsnamnden for:

Laga kraft

Anneli Sundin

planarkitekt
samréd 2005-02-17
utgtdlning 2005-10-20
antagande 2006-01-19

2007-04-26
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