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Till milj6- och hédlsoskyddsndmndens
sammantriade den 3 mars 2021

Yttrande 6ver detaljplan for Ostra Sala backe etapp 3b, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2020-001408. Remisstid: 12 januari till
23 februari 2021. Miljé-och hélsoskyddsndmnden har fétt forlingd svarstid till den 10 mars
2021.

Forslag till beslut:

Milj6- och hidlsoskyddsnamnden foreslas besluta

att 6verldmna yttrande daterat den 3 mars 2021 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggdra en fortsatt stadsutveckling i Ostra Sala backe, ldngts norrut
inom programomradet dir Fyrislundsgatan méter Vaksalagatan. Planprogram for Ostra Sala
backe (godkint av kommunstyrelsen i januari 2011) ligger till grund for omradets utveckling.
Programmet beskriver en vision om att Ostra Sala backe ska utvecklas till en sammanhallen
stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe, Arsta och Grinby.

Detaljplanen mgjliggor ett kontorskvarter med en friskvérdsanldggning samt publika
verksamhetslokaler i bottenvaningen. Kvarteret ska bidra till att skapa en levande och varierad
stadsmiljé som linkar samman Ostra Sala backe med de omgivande stadsdelarna Grinby och
Sala backe.

Planen bedéms vara forenlig med dversiktsplanen och planprogrammet for Ostra Sala backe
(2011).

Arendet

Planomrédet ar beldget mellan Sala backe och Gréanby, cirka 2 kilometer 6ster om Uppsalas
stadskdrna. Idag bestar omradet till stora delar av 6ppna grésytor och en tillfdllig
grusparkering. Genom kvarteret gér ett generdst strak som ska anvdndas som entrézon, for
dagvattenhantering och mojliggora passage genom kvarteret. En ny géng- och cykelbana
mojliggdrs utmed Vaksalagatan och Fyrislundsgatan.
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Detaljplanen mojliggor ett kvarter innehallande cirka 23 000 kvadratmeter kontor- och
verksamhetsytor. En friskvardsanldggning ska finnas i1 kvarteret samt publika
verksamhetslokaler i bottenvéningarna.

Grundvatten

Uppsala kommun har genomfort en sammanvégd riskbedomning for hela Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomride, Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomréade ur grundvattensynpunkt. Enligt underlagen till riskbedémningen ligger
delar av planomradet inom ett omrade med hog och extrem kénslighet.

Bjerking har gjort en markprovtagning for att mer detaljerat undersoka jordarterna inom
omradet. Bjerkings utredning visar att den befintliga leran inom det aktuella omradet
underlagras av grusig sandig morén, och inte isdlvsmaterial som tidigare antagits.
Bedomningen styrks av okuldr bedomning 1 falt och pa laboratoriet av erfaren personal samt
av utforda siktanalyser med efterfoljande klassificering utifrén kornstorleksdiagram. Bjerking
menar darfor att marken inom planomradet bor tillhora kénslighetsklass mattlig kanslighet
trots att kénslighetskartan idag anger hog kanslighet.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avvattnas till ytvattenférekomsten Fyrisan, som i sin tur mynnar
ut 1 Milaren-Ekoln. Bida vattenforekomsterna har mattlig ekologisk status och uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus.

En dagvattenutredning har tagits fram av Geosigma. Det allménna dagvattennitet &r hart
belastat och klarar inte stora flodesokningar. Forutsdttningen for utredningen ar dérfor att de
forsta 20 mm nederbord ska kunna fordrdjas och renas inom kvartersmarken innan det slapps
ut pa det kommunala dagvattennitet. Exploateringen ska inte forsvara for recipienten Fyrisan
att uppnd miljokvalitetsnormerna, utan malet &r att valda dagvattenlosningar ska bidra till att
minska fororeningsmingderna. Dagvattnet fran gator och torgytan ska renas innan utslépp pa
dagvattennitet. Dagvattenutredningen foreslar att dagvatten fran kvartersmarkens tak- och
markytor leds till regnbidddar placerade mellan byggnaderna for rening och fordrjning.
Regnbiddar eller dagvattenmagasin ar d&ven mojliga att placera kring byggnaderna,
exempelvis mot Fyrislundsgatan dir byggnaden ar indragen och det finns forgardsmark.

Den vattenvolym som behover tas om hand inom kvartersmarken uppgar enligt utredningen
till 73 m>. Regnbiddarna foreslas forses med en breddningsfunktion som i hindelse av
kraftigare regn snabbt kan avledas till underliggande makadammagasin for fordrojning.
Detaljplanen reglerar att kvartersmarken mellan byggnaderna till 25% ska utgoras av
planteringsytor. Detaljplanen sdkerstiller dirmed att tillrdcklig yta finns for att hantera
kvarterets dagvatten

Dagvattenutredningen har beréknat att den erforderliga utjimningsvolymen som behdver tas
om hand frén allmén plats &r 74 m®. Volymen ir beriknad utifrdn att 20 mm nederbérd ska
kunna fordrdjas och renas dven inom allmin plats, i syfte att erhalla en god
dagvattenhantering inom omradet. I berdkningen har dven tillkommande dagvatten fran



3(5)

naturomradet Oster om Fyrislundsgatan tagits med i1 berdkningarna. Anledningen &r att kunna
kompensera for flodesdkning av tillkommande dagvatten 1 samband med ett framtida &dndrat
klimat. Fordrojning och rening av dagvatten pa allmén plats styrs inte i detaljplanen. Detta
studeras i samband med utformning och projektering av gator och torgytan. Detaljplanen
sakerstdller dock att gatorna blir s pass breda att dagvattenhanteringen far plats 1 vixtbaddar i
de sa kallade flexzonerna. Pa allmén plats som utformas utan synlig gronska kan tackta dag-
vattenmagasin (makadammagasin/skelettjord) anldggas. Hardgjorda ytor ska lutas ned mot
tradplanteringar och dversvimningsbara vegetationsbaddar.

I dagvattenutredningen har féroreningshalter och féroreningsbelastning 1 dagvattnet
berdknats, dir befintlig markanviandning (utan byggnation) jdmf{orts med planerad
markanviandning (med byggnation), med och utan dagvattendtgéirder. Med de foreslagna
dagvattenatgirderna berdknas en minskning ske av fororeningshalter och den érlig belastning
pa recipienten. Ett genomforande av planen bedoms dédrmed inte hindra recipienten fran att
uppnd miljokvalitetsnormerna.

Trafik

Vaksalagatan och Fyrislundsgatan utgor viktiga huvudgator i stadens trafiknat med ett
trafikflode pa 12 700 fordon/ dygn respektive 14 000 fordon/ dygn. Kommunen har en modell
som visar hur trafikflédena i det vergripande végnitet forvéntas att forandras fram till ar
2040. Den visar att det inte kommer att ske ndgon generell trafikokning pd Vaksalagatan och
Fyrislundsgatan.

Den befintliga gdng-och cykelvigen genom planomradet dras om nirmre Vaksalagatan och
kompletteras med en ny gang- och cykelbana utmed Fyrislundsgatans véstra sida.

Klimatanpassning

Geosigma skriver i sin utredning att enligt Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskaps
Oversvamningsportal bor varken ett 100-ars, 200-ars eller berdknat hogsta flode 1 Fyrisén leda
till oversvdmningar inom planomrédet. I 6vrigt finns inga nirliggande vattendrag som bedoms
kunna 6versvimma planomradet.

I samband med mycket kraftig nederbord uppstar dagvattenfloden som kvartersmarkens
dagvattenlosningar inte kommer att kunna fordrgja. Vid skyfall kommer dven de kommunala
dagvattenledningarna ga fulla vilket innebér att dagvattnet inte kommer kunna tas undan pa
ett konventionellt sétt. Det dr darfor viktigt att planera hojdséttningen sa att dagvattnet pa ett
sdkert sitt kan avrinna ytledes via sekundira avrinningsvagar, som utmed planomradets gator
eller 6ppna ytor, och vidare mot recipienten. Det innebér att 6verskottsvatten vid extremt
kraftiga regn bor ledas ut pa gatorna for att undvika stdende vatten som riskerar skador pa
bebyggelsen. Den befintliga tunneln under Fyrislundsgatan utgor en lagpunkt som kan
oversvammas vid kraftiga regn. Lagpunkten maste dven fortséttningsvis drianeras direkt till
det kommunala dagvattenndtet pa samma sétt som i dagsldget. De nya byggnaderna foreslés
inte ha ndgon huvudentré eller fonster 1 sockelvdningen mot tunneln. Risken for att vatten ska
trdnga in 1 byggnaden dr ddrmed liten
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Grona ytor

En sammantagen undersokning av betydande miljopaverkan for bade Ostra Sala backe, etapp
3a och 3b har gjorts. Undersdkningen visar dven att detaljplanen innebir att en gronyta
kommer att forsvinna, men att gdng- och cykelnit kommer att forstarkas och tillgédngligheten
till andra gronomréden och parker beddms bli béttre. Genom tillskapandet av goda kopplingar
mellan omradena och storre gronomraden och parker bedoms konsekvenserna for folkhélsa,
rekreation och friluftsliv bli positiva.

Biotopskydd

Idag bestir omréadet delvis av en grasbevuxen yta med bitvis hogvéxt vegetation som
exempelvis mallor och tistlar. Det finns ett inrapporterat fynd av den fridlysta arten backsippa
inom planomrédet. En inventering av backsippa ska genomforas under véren 2021, innan
detaljplanen skickas ut pa granskning. Om backsippa finns inom planomradet ska en dispens
vara godkénd innan detaljplanen kan antas.

Det finns en allé¢ med lindar utmed Vaksalagatan. Enstaka tridd kan behdva tas bort for att
mojliggdra en omdragning av gang- och cykelbanan samt att anldgga ett 6vergangsstille over
Vaksalagatan. Trdden omfattas av det generella biotopskyddet och om trdd behover tas bort
behdvs dispens fran biotopskyddet. Dispensen bor vara godkénd innan detaljplanen antas for
att sikra planens genomforande.

Markfororeningar

Markforhallanden och forutséttningar for grundlaggning har undersokts och sammanstillts i
en miljo- och geoteknisk utredning. Inom planomradet har jordprover tagits, som visar att det
inte finns ndgon forekomst av markfororeningar. Om fororeningar upptiacks vid markarbeten
ska miljoforvaltningen underrittas omgaende. Miljoforvaltningen beslutar om atgidrdsmal och
forsiktighetsdtgirder.

Buller
Den nya bebyggelsen kan utgoéra en bullerskdrm som innebir att befintliga bostéder skyddas

frén buller fran Fyrislundsgatan, och kan till och med bli mindre bullerutsatta &n i nuldget.

Luft

De hogsta halterna av partiklar och kvivedioxid finns pd Vaksalagatan och Fyrislundsgatan.
Bade partikel- och kvivedioxidhalterna ligger under de nivder som utgér miljoméal och
miljokvalitetsnormer. Vid Vaksalagatan och Fyrislundsgatan, kommer dock gaturummet
fortsatt vara Oppet mot Oster och trafikokningen blir, procentuellt sett, liten. Detaljplanen
mojliggdr gatusektioner sd att tradplanteringar far plats. Med utgdngspunkt i detta bedoms
eventuella fordndringar av luftkvaliteten vara mycket begriansade och miljomal och
miljokvalitetsnormer beddms uppnas dven efter detaljplanens genomférande.

Solljus
De nya kontorslokalerna bedéms folja riktlinjer for dagsljus enligt Boverkets byggregler,
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BBR, men behdver utredas vidare i ett senare bygglovsskede. Framtagna solstudier visar att
kvarteret inom planomradet framst skuggar Vaksalagatan, Fyrislundsgatan samt gatan soder
om planomradet. Solstudien visar dock att den sddra 6ppningen i kvarteren har stor betydelse
for att fa in solljus 1 kvarteret, framst pa eftermiddagarna.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten,
vatten och spillvatten. Det finns ledningar i den nordliga delen av planomradet som kommer
att behova flyttas i och med ett genomforande av detaljplanen.

Hamtning av avfall ska kunna ske sé att dragvég for sopkérl ska vara hardgjord, fri frdn hinder
och hogst 10 meter l&ng. Miljéorummen ska placeras inom 50 meter frén bostadsentréer, vilket
regleras i Boverkets byggregler.

Omradet forsorjs med el via Vattenfalls ndt. For att klara elforsorjningen inom planomradet
behdvs tva nya transformatorstationer. Detaljplanen ger ldgen for det &ndamalet 1 det sodra
kvarteret samt norr om det norra kvarteret. Bebyggelsen inom planomrédet har mojlighet att
anslutas till fjarrvirmenaétet.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor
Bilaga 1: Yttrande &ver detaljplan for Ostra Sala backe etapp 3b, samrad

Bilaga 2: Oversiktskarta
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande 6ver detaljplan for Ostra Sala backe etapp 3b, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnimnden, dnr. PBN 2021-1408. Remisstid: 12 januari till 23
februari 2021. Milj6-och hilsoskyddsndamnden har fatt forlangd svarstid till den 10 mars
2021.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden vill fora fram foljande synpunkter:

Grundvatten

Efter den markprovtagning och okuldra bedomning som gjorts i félt och pé laboratorium drar
Bjerking slutsatsen att marken inom planomradet tillhor kinslighetsklassen mattlig snarare dn
hog som kénslighetskartan visar. Utifrdn det underlag som presenterats av markférhéllandena
i planomradet delar nimnden slutsatsen om att kriterierna for hog kénslighet inte uppfylls i
det hér fallet. Det kan darfor vara rimligt att franga vissa skydds- och forsiktighetssatgarder
for hog kinslighet.

Buller
Néamnden anser att det dr bra att omradet inte planldggs for bostdder eftersom omradet ar
trafikbullerutsatt.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer bedoms klaras dven efter detaljplanens genomforande. Detta tack vare
att Vaksalagatans framtida gaturum ar brett. Namnden menar dock att det finns risk att
miljomalet Frisk luft inte nas 14ngs Vaksalagatan nér nya byggnader tillkommer.

Solljus och dagsljus

En solljus- och dagsljusstudie visar att ljusforhallanden i1 planerade bostidder 1 etapp 3a intill
planomradet blir daliga. Detta pd grund av angridnsande byggnaders hojd inom planomradet.
Man bor anpassa hushojder sé att goda dagsljusforhédllanden kan nés i planerade bostdder
intill.

Grona losningar

En stor del av planomradet hardgdrs och hardgjorda ytor leder till uppvarmning av staden.
Planen bor se 6ver mojligheten att anlégga grona tak eller vaggar samt solceller pd
tillkommande byggnader.

Det finns en allé med lindar utmed Vaksalagatan dér enstaka trdd kan behova tas ned. Det
finns dven ett inrapporterat fynd av den fridlysta arten backsippa som ska undersokas vidare
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under varen 2021. Ndmnden ser att hinsyn tas till att bevara forutsdttningarna for att dessa
arter ska finnas kvar.

For milj6- och hilsoskyddsndmnden

Klara Ellstrom Samuel Lundstrom
ordforande namndsekreterare
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Fupos

Kartan visar etapperna inom omra-
det ostra Sala backe. Detaljpla-

nerna for etapp ett och tva har vun-
nit laga kraft.

Bilden visar var etapp 3b ligger i férhallandet till Planprogram Ostra Sala backe.
Figuren &r tagen fran planbeskrivningen Detaljplan fér Ostra Sala backe, etapp 3b.
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