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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fler bostader i kvarteret genom att utoka
byggratten med fler vaningsplan. Planens syfte ar ocksa att géra Torsgatan mer
levande med plats for torghandel, uteservering och vistelse. Planens syfte ar dven att
sakerstélla att bottenvaningen mot Sysslomansgatan dven i fortsattningen ska
anvandas for centrumandamal.

Samradsyttrande

Totalt antal inkomna 46

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 27 augusti 2015

Beslut samrad 17 juni 2020

Samrad 19 augusti 2020 - 30 september

2020
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan den 19 augusti och 30 september 2020. Ett
informationsmote hélls pa www.uppsala.se/stadsplanering den 10 september 2020.

Under samrdadstiden har totalt 46 remissinstanser och privatpersoner yttrat sig, varav
10 utan erinran. Bland de som yttrat sig ar 21 privatpersoner, varav 20 ar boende i
omradet. Det har kommit yttranden fran fyra bostadsrattsforeningar som angransar till
planomradet samt ett yttrande fran bostadsrattsforeningen Sigrun-Rinda vars
medlemmar ar hyresgaster i det aktuella planomradet. Yttrandet fran Sigrun-Rinda ar
28 sidor l[dngt och omfattar kommentarer pad alla delar i planbeskrivningen.

Synpunkterna fran grannar och boende i planomradet behandlar i huvudsak paverkan
pa sol- och dagsljus for omkringliggande bostader samt trafiksituationen i omradet.
Yttrandena innehaller dven synpunkter pa den planerade byggnadsvolymen och
fasadutformningen.

Foreningen Varda Uppsala har synpunkter pa gestaltningen och gatans utformning.
Handikappforeningarnas samarbetsorgan har synpunkter pa tillgéanglighet, luft och
buller. Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad har synpunkter pa boendemiljon.
Hyresgastforeningen ar positiv till att det byggs nya hyreslagenheter men anser att det
finns risk for att en del av de befintliga ldgenheterna far daliga ljusforhallanden.
Cykelframjandet har synpunkter pa trafiken och vill 6ka framkomlighet for cyklister
och gdende.

Milj6-och halsoskyddsnamnden har synpunkter pa markfororeningar och
Raddningsnamnden har synpunkter pa redovisning av utrymning.

Utbildningsnamnden, Kollektivtrafikforvaltningen Region Uppsala, Luftfartsverket och
Swedavia har inga synpunkter pa planforslaget. Svenska kraftnat, IP only, Skanova,
Vattenfall Eldistribution har inga synpunkter men upplyser om sina ledningar.

Fastighetsagarna MittNord och en medborgare ar positiva till planforslaget.

Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen hantering av dagvatten, riksintresset
for kulturmiljon, markfororeningar och fornldmningar.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medftra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Planbeskrivningen och plankartan har andrats i den del som beror
pabyggnaden mot Sturegatan.

e Planbeskrivningen har kompletteras med en ny utformning av fasaderna.

e Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner genom byggnaden.

e Flaktrummen har beskrivits tydligare och redovisas i kommunens 3D-modell.

e Planbeskrivningen har kompletterats med sol- och dagsljusstudier for
omgivande byggnader.

e Planbeskrivningen har kompletterats med siktstudier.

e Behovet av markundersokningar har beskrivits tydligare.
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e Namnet pa databasen pa férorenade omraden har justerats.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av utrymning vid
handelse av brand.

e Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats med information om
fornlamningsomrade.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om fastighetsbildning
for utkragande balkonger.

e Avsnittet “Fastighetsindelning utanfor planomradet” har utgatt fran
planbeskrivningen.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda Samrad
synpunkter

Brf "Hervor” c/o X
Ekonomiskforvaltning

i Uppsala AB, 759 02

Uppsala

Brf “Luthagen”, X
Torsgatan 8 D, 753 15

Uppsala

Brf ”Borje”, Luthagen, X
Sysslomansgatan 18,

753 13 Uppsala

Brf ”Luthags-city”, 750 X
02, Uppsala

Brf “Sigrun-Rinda”, X
Sturegatan 6 A, 753 14,

Uppsala

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13

X X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 14
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Ej tillgodosedda Samrad
synpunkter

Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20

<X X X X X X X

Luthagens Livs AB,
Sysslomansgatan 19 -
21,753 14, Uppsala

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom Samrad

Lansstyrelsen X
Kommunala X
lantmaterimyndigheten

Miljo- och X
halsoskyddsnamnden
Handikappforeningarnas X
samarbetsorgan (HSO)

UPS, Uppsala X
Pensionarsforeningars

Samarbetsrad

Raddningsnamnden X
Foreningen Varda X
Uppsala (FVU)

Hyresgastforeningen X
Uppsala-Knivsta

Cykelframjandet X
Uppsala
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
samradet och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddémning. For att ge en god verblick avinkomna samradsyttranden och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Kulturmiljo

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen anser att en studie av stadens siluett och siktlinjer ska genomforas sa att
riksintressets vardebérare, exempelvis slottet och Domkyrkan, inte paverkas negativt
av en pabyggnad samt uppskjutande element 6ver nock.

Lénsstyrelsen papekar att fastigheten ligger inom fornldamningsomrade for stadslager,
omrade med medeltida kulturlager (L1941:2293). Infor markarbeten ska en ansokan
om tillstand till ingrepp i fornldmning skickas in till Lansstyrelsen. Det kan komma att
kravas arkeologiska insatser beroende pa omfattningen av markingrepp inom
fastigheten. Kontakten med Lansstyrelsen ska tas i god tid sa att en bedémning av
behovet av arkeologiska atgarder kan faststallas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

For att sakerstalla att den nya bebyggelsen i kvarteret Sigrun inte forsamrar viktiga
siktlinjer och stadens siluett har en enklare siktstudie tagits fram med hjalp av
Uppsalas stadsmodell. Visualiseringsbilder visar att den nya bebyggelsen i kvarteret
Sigrun inte avskarmar vyn till Domkyrkan utifran de viktiga siktlinjerna. Bilderna visar
att den nya bebyggelsen i kvarteret Sigrun ligger pa tillrackligt langt avstand fran
Domkyrkan och har en forhallandevis lag hushojd for att inte paverka stadens siluett.
Flaktrum som sticker upp 6ver taknocken har lagts in i kommunens stadsmodell.

Planbeskrivningen kompletteras dven med informationen om fornlamningsomrade for
stadslager samt att en bedomning av behovet av arkeologiska atgarder ska faststallas
innan markingrepp far goras.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen anser att en pabyggnad bor utformas med hansyn till omgivande
bebyggelse nar det galler placering, volym, skala och gestaltning sa att kravet pa en
god helhetsverkan uppfylls i enlighet med 2 kap 6 § PBL.

Fastighetsdgarna MittNord tycker att det &r ett bra forslag att bygga pa fler vaningsplan
i namnda kvarter.

UPS, Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrdd anser att det &r en stor férdel med
att bygga pa redan befintlig byggnad och ddrmed inte ta ny mark i ansprak. Nu blir det
en hog sluten byggnad som medger tillkomst av manga lagenheter. Nackdelen ar att
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garden blir mycket skuggad. For att garden ska bli trevlig och ldgenheterna fa mer
solljus kan man antingen bygga lagre, inte sluta kvarteret eller atminstone minska
bredden pa den tjocka huskroppen mot Torsgatan. Det ar viktigt att bostadshus som
inte vetter mot park har en vacker, ljus och gron gard.

Féreningen Vdrda Uppsala ser positivt pa att en viss fortatning sker av kvarteret samt
pa ambitionen att skapa en torgmiljo pa Torsgatan. Foreningen Varda Uppsala noterar
dock att foreslagen pabyggnad av kvarteret &r med hansyn till omgivande bebyggelse
onyanserat jamnhog. Foreningen Varda Uppsala anser darfor att en vaning, forutom
langs Sysslomansgatan, skall tas bort. Det galler dels mot Sturegatan for att svara mot
dess hushojd pa 4-5 vaningar i de flesta av kvarteren langs gatan, samt dels mot
Torsgatan for att bidra till en ljusare gardsmiljo. Pabyggnaden med tva vaningar mot
Sysslomansgatan ar dock val anpassad till 6vrig befintlig bebyggelse langs denna gata.

Féreningen Vdrda Uppsala anser att den i planen redovisade banala platfasaden med
hansyn till kvarterets innerstadslage och antagen arkitekturpolicy maste ges en mer
intressant utformning. Det galler for 6vrigt aven ovriga fasaders utformning - i
synnerhet da fasaden mot Sysslomansgatan, Luthagens huvudstrdk. Den nuvarande
slutna och karaktarslosa fore detta kontorsfasaden kraver att de tva nya vaningarna
med hjalp av bland annat bursprak och balkonger skapar ett skulpturalt kron pa
byggnaden. Foreningen anser att fasaden mot Odensgatan har en del av dessa
kvaliteter. Vidare behover slutenheten i markplanet lattas upp och goras mer levande
med bland annat nya skyltfonster.

Brf Luthagen och Brf Sigrun-Rinda papekar att nuvarande detaljplan tillater en maximal
byggnadshdjd pa 12,8 meter for byggnaderna langs Sturegatan och att planforslaget
innebar en fordubbling av byggnadshojden. De menar att planbeskrivningen ar
vilseledande vad géller tillatna hojder.

Brf Luthagen papekar att det i planbeskrivningen anges att den befintliga byggnaden i
kvarteret Sigrun far byggas pa med tva vaningar. Forst under rubriken
“Egenskapsbestammelser for kvartersmark” redovisas att utrymme for flaktrum och
hisstoppar far sticka upp 3 meter dver tillaten nockhdjd. Brf Luthagen anser att det ar
anmarkningsvart att detta inte redovisas samtidigt som tillaten pabyggnad redovisas.

Brf Borje och flera boende anser att planforslaget saknar kansla for stadsdelen
Luthagen och dess unika karaktar. De anser att det foreslagna slutna kvarteret skiljer
sig mycket fran omradets karaktar som ar en 6ppen kvartersstad.

Brf Sigrun-Rinda anser att den befintliga bebyggelsen ar utformad mycket medvetet for
att trots sin storlek passa in i omradet. Hela kvarteret ar byggt i en riktning som 6ppnar
den mot dagsljuset i soder och Domkyrkan i centrum. De anser att planforslaget sluter
kvarteret till en jamnhog kub med endast en rast- och ljusgard i mitten. De anser att
hyresgasterna kommer att fa sin utemiljé och utsikt kraftigt inskrankt. Det drabbar
bade barn, ungdomar, vuxna och aldre som anvander garden pa olika satt.

En boende hanvisar till kommunens policydokument och riktlinjer som ska bland annat
fokuserar pd sammanhang, skala, gront, befintliga varden, god livsmiljo, samverkan
och tillganglighet for att skapa kvalitet i arkitekturen. Boendemiljon ska locka till
utomhusaktiviteter och vdlmaende i en ”gron” miljo. Boenden anser att inget av
ovanstaende uppfylls i den foreslagna detaljplanen for Sigrun.

Flera boende hanvisar till Innerstadsstrategin, framre Luthagen sid 82: "Omradet
narmast Vasaparken praglas idag av pakostade och arkitektoniskt vardefulla
flerfamiljshus i fyra till fem vaningar. Langre dsterut domineras bebyggelsen av 6ppen
kvartersstad och narmast Fyrisan ligger fyra punkthus...Under senare delen av 1800-



och 1900-talen har den lagre bostadsbebyggelsen ersatts av flerfamiljshus av tegel och
puts...For att varna stadens vardefulla siluett och solljuskvaliteter inom omradet ska
det nu dominerande vaningsantalet inte verskridas.”. Det ska det vara mojligt att
berika Framre Luthagen med viss bebyggelse. Flera boende anser att forslaget om
detaljplan for kvarteret Sigrun langt ifran detta och kommer att innebara en
genomgripande forandring av hela omradet.

Flera boende i omradet ar missndjda med den foreslagna platfasaden och tycker att
den inte hor hemma pa denna pabyggnad. Det befintliga huset har tegelfasad och de
flesta husen i Luthagen har tegel- eller putsfasader. De anser att ett stilbrott skulle ske
om man gar vidare med den foreslagna utformningen. Pabyggnaden maste
harmonisera med 6vrig bebyggelse.

En medborgare staller sig positiv till kommunens forslag, som ska mojliggora
byggandet av fler bostéader, som kommunen kommer att vara i behov av, da man tror
att befolkningsandelen kommer att utokas till framtiden, framfor allt nar det galler
inflyttningar fran de mindre kommunerna, men dven nar det géller barnafédande.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planforslaget har omarbetats sa att pabyggnaden mot Sturegatan har sankts och
dragits in tva meter fran fasadliv. Indraget fran fasadliv medfor att byggnaden kommer
att upplevas lagre fran gatan samt skugga mindre av gatan och narliggande bostader.

Flaktrummen ska beskrivas tydligare och redovisas i kommunens 3D-modell.

Planforslaget innebar att pabyggnaderna mot Sysslomansgatan och Torsgatan kan
uppforas till samma hojd (+27,0) som den befintliga huskroppen mot Odensgatan. Det
framgar av plankartan. Pabyggnaderna kan bli lika hoga men inte hdgre. Mot
Sturegatan tillats en meter hogre nockhdjd (+28), men dar ska taket utformas som
valmat vilket gor att det upplevs som lagre fran gatan. Pabyggnaden innebar inte en
fordubbling av byggnadshojden. 12,8 meter enligt den géllande detaljplanen anger
byggnadshdjden matt fran gatan vilket motsvarar +20,3 fran stadens nollplan. Gatan
ligger pa +7,5 meter. Byggratten for flaktrum pa taket mot Sturegatan har tagits bort.
Flaktrummen mot Sysslomansgatan och Torsgatan far endast placeras indragna fran
fasadliv och ar begransas i sin storlek. Planbeskrivningen kompletteras med sektioner
genom byggnaden.

Kvarteret Sigrun ar inte en del av den 6ppna kvartersstaden i Framre Luthagen. Den
oppna kvartersstaden praglas av lamellhus och punkthus med grona gardar. Kvarteret
Sigrun ar byggt pa tre sidor runt en dverbyggd gard. Vaningsantalet motsvarar
omgivande bebyggelse.

En pabyggnad bor utforas i ett latt material sa att det inte blir for tung belastning pa
befintlig byggnad och stomme. Det ar darfor inte lampligt att bygga pa med tegel.
Detaljplanen styr inte fasadmaterialet men illustrationerna i planforslaget har
omarbetats sa att de nu redovisar fibercementskivor som har ett slaktskap med tegel
och puts.

Planforslaget innebar att fler manniskor far mojlighet att bo centralt med narhet till
service och kollektivtrafik. Dessa kvaliteter kan kompensera en mindre bostadsgard
och minskat sol- och dagsljus i lagenheten.

Sida 9 (26)
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Sociala fragor

Hyresgdstféreningen Uppsala-Knivsta ser positivt pa att det byggs nya hyresratter med
rimliga hyror i centrummiljo.

Utbildningsférvaltningen framfor att det inte finns nagot att invanda mot planforslaget.
Tillkommande behov av skola och férskola som planen kan komma att leda till
uppskattas som begransat.

Brf Bérje, Brf Luthagen och flera boende i omradet pekar pa att med 145 tillkommande
smalagenheter kommer det troligtvis dven att bo ett flertal barn i dessa, som behdver
en forskola. Redan idag ar det stor brist pa forskoleplatser i innerstaden. De anser att
kommunen ska gora en grundlig utredning av behov av férskoleplatser i omrddet samt
var och hur de ska planeras.

BrfLuthagscity och Brf Luthagen saknar en helhetssyn av hur miljon, det sociala livet
samt ekonomin kommer att paverkas av en byggnation/fértatning. Varje ingrepp som
gors i staden maste utga fran dagens forutsattningar och medverka till en hallbar
utveckling nar det galler saval miljo, ekonomi som sociala aspekter.

Brf Sigrun-Rinda och flera boende anser att projektet medfor betydande forandring av
aldersstrukturen i omradet och forstor den variationen som finns i omradet idag.
Bostadskomplexet kommer att forlora sin karaktar av aldersmassig mangfald, allt fran
barnfamiljer till aldre pensiondrer. Omsattningen av hyresgaster i fastigheten kommer
att oka kraftigt, vilket bidrar till oro i boendemiljon och skapar en helt ny bondekultur.
De boende ifragasatter om det ar lampligt att bygga sa manga nya lagenheter i denna
fastighet.

Flera personer anser att kommunen, vid berikning i kvarteret, borde satsa pa
trygghetsboende, minska antalet vaningar i planforslaget samt planera in ett
rekreationsomrade pa taket med grasmatta, odlingar i pallkragar, vaxthus samt
eventuellt ett utegym.

En boende pekar pa att Torsgatan ar stokig redan idag, framst under kvallar pa grund
av utokade Oppettider och uteserveringar. Detta bidrar till att tryggheten minskar i
omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Med hanvisning till utbildningsnamndens yttrande bedéms behovet av férskola och
skola som planen kan komma att leda till som begransat.

[ avsnittet "Planens konsekvenser” redovisas hur miljon och de sociala aspekterna
paverkas av planforslaget. Fastighetsdgaren som ska genomfora planforslaget
ansvarar for ekonomin.

Detaljplanen styr inte lagenhetsstorlekar eftersom den ska vara flexibel 6ver tid och
motsvara efterfragan pa lagenheter. Projektet som ligger till grund for detaljplanen har
dock omarbetats sa att det istallet ar 135 smaldagenheter och 10 radhus. Detta medfor
en stérre mangfald bland de boende.

Det ar mojligt att uppfora ett trygghetsboende inom ramen for detaljplanen men det ar
den privata fastighetsagaren som beslutar vilka bostader som ska uppféras.

Bostadsentréer och lagenheter som &r vanda mot Torsgatan kan bidra till att fler
manniskor ror sig dar och gatan blir tryggare.
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Trafik

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Kollektivtrafikférvaltningen Region Uppsala ser positivt pa att inga ut- och infarter tillats
langs Sysslomansgatan.

Cykelfrdmjandet foreslar att detaljplanen anpassas till Innerstadsstrategin vilket
innebar att gangytor och vistelseytor prioriteras, samt att motorfordons framkomlighet
far lagre prioritet. De foreslar att Torsgatan gors enkelriktad for biltrafik mellan
Sysslomansgatan och Sturegatan. Det gor att risken forkonflikter och olyckor minskas
mellan den livliga gadng- och cykeltrafiken som fardas utmed Sysslomansgatan och den
biltrafik som vill kdra ut frdn Torsgatan pa Sysslomansgatan.

Brf Luthagscity, Brf Luthagen, Brf Hervor, Brf Borje och Brf Sigrun-Rinda samt mdnga
boende i omradet ifragasatter den trafikutredningen som presenterades under
samradet och kraver en ny trafik- och parkeringsutredning. De anser att
trafiksituationen i omradet redan idag anstrangd och med tillkommande av 145
lagenheter bedomer de att trafiken kommer 6ka. Den trafikokning som foljer innebar
ocksa risker for alla i gatuutrymmet vad galler trangsel. De boende menar att det redan
idag ar kobildning, stillastdende trafik, fran Skolgatan till Luthagsesplanaden i
hogtrafik kl. 15 - 17. Med de 6kade internetkdpen med tillhérande transporter vid
hamtning och [amning av paket ser de en 6kad trafik av alla slag. De boende
ifrdgasatter om kommunens mal att minska bilanvandningen &r genomférbart. De &r
tveksamma till att alla manniskor i framtiden kommer att cykla, ga eller aka kollektivt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen styr inte hur trafiken ska regleras utan det gors genom trafikforeskrifter.
Detaljplanen hindrar inte att en enkelriktning av trafiken inférs och om problemet med
konflikter och olyckor i korsningen 6kar kan en reglering inforas.

Forvaltningen bedomer att ett tillskott med 145 lagenheter inte ar tillrackligt mycket
for att ge en vasentlig forsamring av nuvarande trafiksituation. De problem som anges
finns idag och kommer inte att forvarras av de nya bostaderna. Bostaderna ar centralt
beldgna vilket gor att de boende framst kommer att ga och cykla. | centrala delar av
staden ar det manga funktioner som behdver samsas pa samma yta och for att géra
staden attraktiv behover gang och cykel prioriteras.

Trafiksimuleringar visar pa att biltrafiken pa Sysslomansgatan kommer att minska,
nagot som stods av matningar. Kommunen arbetar med olika insatser som framjar
gang, cykel och kollektivtrafik. Dessutom gors atgarder for att begransa biltrafiken i
staden, exempelvis bilpooler och parkeringsavgifter.

Inlastning och angoring

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Brf Luthagscity (Luthagen 76:1) papekar att de har en mangd verksamheter pa sin
fastighet, bland annat Post Nord och tre restauranger vilket medfér manga tunga
transporter. Samtliga verksamheter har parkering, varuintag och transporter med
infart frdn Torsgatan. Redan med dagens trafik pa Torsgatan ar det svart med in- och
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utfart speciellt for tyngre transporter. De anser att situationen kommer att forvarras
med ytterligare bostader i kvarteret Sigrun.

Brf Luthagen, Brf Hervor, Brf Bdrje och Brf Sigrun-Rinda samt mdnga boende anser att
trafiksituationen vid inlastningen till ICA och atervinningen ar problematisk. De menar
att det ar en stor mangd trafik med leveranser till ICA samt tyngre fordon for
avhamtning av sopor, tomglas och avfall. Det &r ofta 3-4 lastbilar som samtidigt ska
leverera varor. Det innebér att det manga ganger star en lastbil utmed serveringen och
vantar pa att fa kora fram, i regel med motorn pa. Det ar fraga om stora lastbilar som
behdver rejalt mandverutrymme néar de ibland backar ut fran varuintaget.

Brf Borje menar att med tillkommande 145 lagenheter bedoms att ICA kommer att 0ka
omsattningen vilket medfor fler transporter till ICA. Redan i dagslaget dr det manga
transporter till ICA vilket medfor diverse trafikstorningar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

De problem som beskrivs finns idag och bedoms inte forvarras av ett tillskott med 145
lagenheter. Problemen ror framst transporter till existerande verksamheter.

Med en ny utformning av Torsgatan som inbjuder till gang och vistelse kommer
lastfordon tvingas anpassa sig till den miljon. Kommunen har mojlighet att pa sikt
reglera vilka tider som lastbilar far kora in i omradet om det blir alltfor stora konflikter
mellan varuleveranser och gaende. Det har inforts i de mest centrala delarna av
Uppsala for att gora stadsmiljon mer attraktiv for gaende.

ICA-affaren har redan idag en stor kundkrets och tillskottet av de 145 lagenheterna
bedoms inte paverka antalet leveranser.

Gatuutformning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Hyresgdstféreningen ar positiv till att gora om bilparkeringen till mer torgliknande
verksamhet.

Foreningen Vdrda Uppsala, FVU, foreslar att Torsgatan gors om till en géfartsgata samt
att dess nuvarande kantstdd tas bort. Det innebar att man mer forutsattningslost och
likt till ex. Dragarbrunnstorg, kan utforma den blivande torgytans vegetation och
ytskikt. Gafartsgatan skulle hdrmed ocksa kunna utformas med ett allt viktigare och
starkare samband med parken intill, Borjeplan. Detta kraver att den idag omfattande
fordonstrafiken kan reduceras och att interngatan kan tas bort. Foreningen foreslar
aven att man ska utreda att flytta lastintaget till Odensgatan for att kunna omforma
nuvarande lastintag till en del av butiken. Om lastintaget flyttas kan det bli majligt
med en ingang direkt fran garaget till ICA.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forslaget fran Féreningen Varda Uppsala bedéms som alltfor omfattande for att vara
genomforbart. Forvaltningen har ambitionen att utforma Torsgatan med mer plats for
gaende och vistelse men forslaget behover ta hdnsyn till de transporter som finns.
Gafartsgata kraver att det &r samma antal bilister som gaende och cyklister i gatan,
samt att det finns lika starka malpunkter pa bada sidor. Torsgatan uppfyller inte dessa
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kriterier som pa Dragarbrunnsgatan darfor anser vi inte gafartsgata som en rimlig
l0sning i denna plan.

Torg

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Uppsala Pensiondrsféreningar samarbetsrdd tycker att forslaget med torghandel pa
Torsgatan ar bra och blir trevligt for de boende i naromradet.

Flera privatpersoner ifrdgasatter torgets utformning, storlek och syftet samt vad som
avses med att mojliggora vistelse nar det finns bade torghandel och uteserveringar
idag. De menar att torg maste ha en viss minimistorlek som rymmer mer &n ett
jordgubbs- och barstand.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Torget dr en mindre yta som finns idag och anvands for forsaljning av bar och svamp
samt cykelparkering. Beteckningen Torg innebar att det ar en allman plats som framst
ar avsedd for vistelse men inte far anvandas som koryta for bilar.

Parkering bil och cykel

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Cykelfrdmjandet anser att parkeringstalet kan minskas for att aterspegla det centrala
laget med narhet till god service och kollektivtrafik. Ett lagt parkeringstal ar méjligt
genom att detaljplanen specificerar mobilitetsatgarder. Ett Gverskott av
parkeringsplatser i garaget kan da anvandas for till exempel parkering av lastcyklar.

Cykelfrdmjandet anser att cykelparkeringen utanfor Luthagens livs ar otillracklig och
behdver utdkas. De anser ocksa att cirka 10% av cykelparkeringarna ska vara
anpassade for lastcyklar, bade for boende och besokare till affarslokaler.

Brf Sigrun-Rinda upplyser om att den gallande detaljplanen avsag ett parkeringsgarage
for 350 bilar for att tillgodose behovet i omradet. Garaget har idag cirka 200 platser och
foreningen menar att garaget behdver utokas for att tillgodose behovet i omradet.

Brf Sigrun-Rinda anser att det inte finns ndgot utrymme for cykelparkeringar i kallaren.

Tvd boende anser att fastighetens cykelgarage ar svaratkomliga med branta trappor
och kraftiga staldorrar.

Flera bostadsrdittsforeningar och boende i omradet papekar att det ar brist pa
parkeringsplatser idag och att det dr svart att hitta en parkeringsplats. Det ar darfér
olampligt att fortata har och att ta bort parkeringsplatser pa Torsgatan.

Luthagens livs & Lutiskoket ar orolig for att alla parkeringar mot Torsgatan forsvinner.
Manga gillar inte garage déar det ar trdngt mellan pelare. Bristen pa parkering kommer
att paverka omsattningen och ar viktiga for ett levande city.

En boende anser att det ar ett absolut krav att bevara parkeringsplatser utefter
Sysslomansgatan for taxi, fardtjanst, hantverkare med mera.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

De manga sma lagenheterna och det centrala ldget gor att de nya boende troligen inte
kommer att anvdnda bil i ndgon storre utstrackning. Garaget ar stort och
fastighetsagaren har redovisat pa utrymme for cykelparkering dar det bedoms finnas
plats dven for lastcyklar. Ett Overskott av bilparkering kan hyras ut till ndrboende for att
pa sa vis minska behovet av platser pa gatorna.

Avsikten ar att utoka cykelparkeringen vid Torsgatan genom att ta bort bilparkeringar.
Detaljplanen ar inte s detaljerad att den anger var lastcyklar kan placeras men fragan
tas med till projekteringen av allman plats.

Det finns tillrackligt med parkering for de nya bostaderna i garaget och det finns
kundparkering i garaget. Kommunens malsattning ar att 6ka plats for gang och cykel i
innerstaden vilket innebar begransningar for biltrafiken. Detaljplanen fran 1960-talet ar
inte langre aktuell.

Kallarvaningen kommer att byggas om sa att det ordnas tillrackligt utrymme for cyklar.
Detta foljs upp i bygglovet. De nya cykelgaragen kommer att nas via de nya entréerna
med hiss samt genom bilgaraget via ramp.

Det kommer att finnas tre parkeringsplatser for handikappade samt att det finns
parkering pa gatumark i narheten. For att gora Torsgatan mer attraktiv fér gdende och
cyklister behdver antalet bilrorelser minska. Parkeringsplatserna pa Sysslomansgatan
kommer att vara kvar.

Det finns mojlighet att genom trafikforeskrifter att tidsbegransa parkering pa gatan for
att fa en 6kad omsattning under butikens oppettider.

Det finns inga planer pa att ta bort parkeringsplatser pa Sysslomansgatan.
Tillganglighet

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Boende i omradet upplever idag att manga aldre har svart att kryssa fram mellan bilar,
cyklar och annat. Framfor allt ar det besvarligt under vintertid och sarskilt da for de
aldre som anvander rullatorer.

Handikappféreningarnas samarbetsorgan, HSO, anser att personer med
funktionsnedsattningar har samma ratt att kunna ta sig till/fran och kunna anvénda,
det vill saga forflytta sig, vistas i och bruka den fysiska miljon pa samma villkor som
ovrig befolkning. De 6nskar darfor att man gér en mer genomgaende analys av
tillgangligheten for personer med funktionsnedsattningar.

Handikappféreningarnas samarbetsorgan, HSO, vill att man faststaller parkeringar for
rorelsehindrade i detaljplanen. De menar att om man inte reglerar det i detaljplaner
hamnar parkeringsplatser pa en plats dar de dr oanvandbara.

Brf Sigrun-Rinda och Handikappféreningarnas samarbetsorgan anser att den l6sning
som beskrivs enligt planbeskrivningen dar en halvtrappa behdver bestigas for att na
trapphuset och hissen behover anpassas. Att personer med rorelsehinder ska behdva
ta sigin byggnaden via garaget ar inte tillgangligt och skapar inte ett samhalle dar
personer med funktionsnedsattning ar delaktiga. En [0sning bor hittas dar dven
personer med rullstolar, permobil eller liknande hjalpmedel kan ta sigin till byggnaden
via huvudentrén.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planfdrslaget och upprustningen av Torsgatan syftar till att skapa mer plats for gdende
vilket ska underlatta for dldre att ta sig fram. Detaljer i den fysiska miljon reglerasinte i
detaljplanen men foljs upp i bygglov och projektering av allman plats.

Det ar inte rimligt att faststalla placering av parkering for rorelsehindrade i
detaljplanen. Det finns krav som ska uppfyllas vilket foljs upp i bygglovet. For parkering
pa allman plats foreslas en utokning fran tva till tre platser.

De befintliga bostaderna kommer att ha samma tillganglighet som idag, men de nya
bostaderna kommer att nas via huvudentrén. Det ar inte rimligt ekonomiskt och
troligen dven komplicerat tekniskt att bygga om befintliga bostader sa att de blir
tillgangliga.

Dagvattenhantering

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen anser att tillrackligt utrymme ska ges for de atgarder som foreslas
gallande fordrojning och rening av dagvatten vilket ska sakerstallas och reglerasi
plankartan.

Brf Luthagen ifrdgasatter om kommunen har tillrackliga avloppsror for att hantera
framtida skyfall med 6versvamningar som foljd.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det ar inte mojligt att satta bestammelser i plankartan eftersom det finns olika forslag
pa l6sningar. Dagvattnet kan fordrojas pa tak och/eller pa garden. Dagvattenlosningen
redovisas i planbeskrivningen och kommer att féljas upp i bygglovet.

Detaljplanen innebar att takvattnet ska fordrdjas inom kvarteret pa takytor och pa
garden vilket gor att belastningen pa avloppsnatet minskar.

Solljus och dagsljus

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Hyresgdstféreningen anser att det finns farhaga for ljusinslappen pa innergarden bland
de boende pa de lagre vaningsplanen. Detta visas i ljusutredningen men det kommer
bli morkare i de lagenheterna.

Brf Hervor menar att den planerade fortatningen med pabyggnad av befintliga
huskroppar samt en ny huskropp mot Torsgatan visserligen skapar nya bostader, men
priset blir en klar forsamring av den aktuella boendemiljon. Ett 6ppet ljust rekreativt
omrade forvandlas till ett slutet rum med darav féljande konsekvenser. Ljus och
luftkvalitet kommer att andras dramatiskt om gronomradet bebyggs med
flervaningshus.

Brf Luthagen, Brf Luthagscity, Brf Bérje och mdnga boende i omradet anser att
planférslaget vasentligt forsamrar deras tillgang till solljus och dagsljus. De kraver att
kommunen ska ta fram en heltackande redovisning av sol- och dagsljus samt redovisa
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konsekvenser av den nya foreslagna bebyggelsen pa omkringliggande byggnader och
inom kvarteret Sigrun.

Brf Luthagen papekar att huvuddelen av de boende i huset langs Sturegatan ar
pensiondrer och ar valdigt beroende av att fa in ljus. For flera i deras hus ar
balkongerna de enda mojligheterna att skapa en utevistelse pd egen hand. Den
foreslagna pabyggnaden kommer att paverka sol- och dagsljus vasentligt.

Flera boende hanvisar till Boverkets "Krav pa dagsljus i BBR, avsnitt 6:322 Dagsljus” dar
anges att rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska
utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar mojlig, om detta inte ar
orimligt med hansyn till rummets avsedda anvandning,.

Brf Sigrun-Rinda konstaterar att ett stort antal av de nya bostéaderna mot Torsgatan
samt ocksa ett antal av de befintliga bostdderna kommer att sakna solljus under
huvuddelen av aret.

Boende pa Sturegatan har studerat hur solinstralningen ar i verkligheten och jamfort
den med underlaget i planbeskrivningen. Enligt den boende stammer inte solstudien i
planbeskrivningen med verkligheten.

Brf Luthagen ifragasatter hur vardefullt det &r for barn att leka pa en gard som inte
kommer att ha solljus pa eftermiddagen och hela aret.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Sol- och dagsljusutredningar kompletteras med en mer detaljerad studie for att
bedoma den paverkan en pabyggnad av Luthagen 71:1 har pa direkt solinstralning och
tillgang till dagsljus for omkringliggande byggnader.

Planbeskrivningen fortydligas med en beskrivning av paverkan pa omkringliggande
byggnader.

Boverkets krav ska endast uppfyllas vid nybyggnad av bostadshus och behéver inte
uppfyllas for befintlig bebyggelse. Detaljplanen far dock inte medfora betydande
olagenheter for omgivningen.

Solstudien visar att delar av garden &r solbelyst klockan 15 under hést- och
vardagjamning. Det ar fa bostadsgdrdar i innerstaden som har solljus pa
eftermiddagen hela aret.

Buller

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

En boende i omradet undrar hur de intilliggande kvarteren paverkas av buller i
framtiden. De undersokningar som galler buller verkar utga fran den nya fortatningen.

Handikappféreningarnas samarbetsorgan, HSO, noterar att buller ar den miljostorning
som flest manniskor blir utsatta for. De anser darfor att bostader inte ska byggas dar
trafikbuller 6verstigande Folkhdlsomyndighetens riktlinjer for varden inomhus (30
dBA) eller Naturvardsverkets riktlinjer for varden vid bostadens fasad eller uteplats (55
dBA). Enligt bullerutredningen uppskattar man att flera av de tilltankta bostaderna
kommer ha bullernivaer éver Naturvardsverkets riktlinjer om 55 dBA vid fasad. Detta
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galler bade for fasaden mot Sysslomansgatan samt vid fasaden mot Torsgatan och
Sturegatan. Vardena ar for hoga och bor inte accepteras.

Brf Sigrun-Rinda anser att det finns fler kallor till buller an den som alstras av trafiken
pa gatorna. Det ar bland annat backande lastbilar vid varuintaget till ICA, ventilationen
fran koket i ICA, kylanlaggningen pa taket till ICA och den gymanléaggning som finns pa
Torsgatan 10.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planforslaget behodver endast redovisa att de nya bostaderna uppfyller dagens krav.

Planforslaget uppfyller de krav som stélls pa lagsta bullerniva enligt gallande lagar och
forordningar. Detta framgar av planbeskrivningen och bullerutredningen.

Detaljplanen ska uppfylla kraven i trafikbullerférordningen vilket endast omfattar
trafikbuller. Ovriga bullerstérningar ska hanteras av miljéférvaltningen som bedémer
vad som dr acceptabelt. Det finns bostader i kvarteret idag och storningarna okar inte
for att det blir fler bostader.

Luft

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Handikappféreningarnas samarbetsorgan ifrdgasatter om miljokvalitetsmalen (Frisk
luft) for bade kvavedioxid NO2 och partiklar PM10 uppnas vid utbyggnad enligt
detaljplanen ar 2025. HSO vill understryka att det inte finns nagon troskelniva under
vilken negativa halsoeffekter kan uteslutas. | den luftutredning som gjorts visar
resultaten halter av PM10 pa 20-25 pg/m3 och halter av NO2 pa 24-30 pg/m3. Har nas
inte malen enligt Frisk luft. HSO kanner en oro dver att malen faktiskt kommer nds
inom omrdadet sa att framtida boende inte ska behdva levaii farlig luft.

Brf Sigrun-Rinda anser att det finns fler kdllor till luftfororeningar an trafiken pa
gatorna. De upplyser om att luft fran garaget samt restaurangkoket ventileras ut pa
innergarden idag. De ar darfor oroliga hur det ska bli ndr garden byggs in helt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Vid planlaggning behover man sakerstalla att miljokvalitetsnormerna for luft inte
overskrids. Det framgar av planbeskrivningen och luftutredningen att
miljokvalitetsnormerna for luft klaras bade i nuldget och i utbyggnadsalternativet.

Miljokvalitetsmalen ar beslutade av riksdagen och definierar luftféroreningshalter som
ar strangare an motsvarande miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsmalen &r en langsiktig
malbild for miljoarbetet som ska vara végledande for myndigheter, kommuner och
andra aktorer.

Vid utbyggnad enligt detaljplanen dr 2025 berdknas att miljokvalitetsmalet for
partiklar, PM10 uppnas. Den beraknade dygnsmedelhalten ligger mellan 20-25 pg/m?3
for PM 10 och enligt miljokvalitetsmalet ska vardet for PM 10 vara lagre &n 30 pg/mq.
For kvavedioxid finns inget miljomal definierat for dygnsmedelvéarde men
miljokvalitetsnormen klaras. Miljokvalitetsmalet berdknas kunna uppnas med hjalp av
minskad biltrafik samt skarpta avgaskrav pa fordon.
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Detaljplanen ska visa att man klarar miljokvalitetsnormerna vilket endast omfattar
luftfororeningar fran biltrafik och liknande. Ovriga problem med dalig luft ska hanteras
av miljoforvaltningen som bedémer vad som ar acceptabelt.

Markfororeningar

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen uppfattar att planerad grundkomplettering mot Torsgatan och
fundamentforstarkningar mot Sturegatan kommer att forsvara framtida tillgénglighet
till husgrunderna, och darmed forsvara/oméjliggora framtida undersokningar och
eventuella atgarder. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen bor underséka
fororeningsforekomst i berdrda kallare/husgrunder. Vid behov och om det ar mojligt
bor efterbehandling utforas eller i vart fall skyddsatgarder for att forhindra att
fororeningsspridning sker in i byggnaden. | planbeskrivningen refererar kommunen till
Lansstyrelsens databas VISS, men den avser vattenforekomster. Databasen for
fororenade omraden heter EBH-stodet.

Miljéforvaltningen papekar att drivmedel forvarades tidigare i kallarplanet men inga
uppgifter finns om miljétekniska markundersokningar, och inga saneringsatgarder i
mark eller vatten ar vidtagna. Miljéforvaltningen anser att det maste sakerstallas att
inga fororeningar finns pa plats som medfor risk for manniskans halsa och att det bor
infogas en administrativ bestammelse i plankartan att startbesked inte far ges innan
markens lamplighet for dess andamal ar sakerstallt.

Brf Sigrun-Rinda anser att det finns en risk vid markarbeten att fororeningar fran den
tidigare kemtvatten och bensinstationen kan frigoras och spridas till grundvattnet.

Handikappféreningarnas samarbetsorgan anser att undersokningar ska goras for att
identifiera eventuella féroreningar genom att ta prover pa inomhusluften i kallare.

Boende i omradet hanvisar till de ”potentiella fororenade omraden” (bensinstationer
och en kemtvatt) och anser att markmiljoteknisk undersokning ska goras for att
sakerstalla vad som ska hanteras under byggnationen.

En boende menar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram for att vara
saker pa vad som ska hanteras under byggnationen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Namnet pa databasen for fororenade omraden dndras i planbeskrivningen.

Markundersokningar och provtagningar ska goras innan markarbeten paborjas. Det
framgar av planbeskrivningen men ska fortydligas.

Eftersom omradet ar bebyggt och planlagt for bostader idag ar det inte mojligt att
infora en administrativ bestammelse om att startbesked inte far ges innan markens
l@mplighet for dess andamal &r sakerstallt.

Lansstyrelsen har svarat att det inte behdvs en miljokonsekvensbeskrivning for denna
detaljplan. Miljokonsekvensbeskrivning behover endast tas fram vid risk for betydande
miljopaverkan.
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Sakerhet vid brand

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Rdddningsndmnden papekar att det maste finnas forutsattningar for brandforsvaret att
genomfora raddningsinsatser vid handelse av brand. Om befintliga byggnader
tillgodoraknar brandforsvaret som alternativ utrymningsvag, antingen via hojdfordon
fran gatan eller barbara stegar fran garden sa behdver det, senast i bygglovsskedet for
tillbyggnaderna, sakerstallas att forutsattningar finns for detta genom hela
byggprocessen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen kompletteras med den en kort redovisning av hur utrymningen fran
nya och befintliga bostader ar planerad.

Ledningar

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Vattenfall Eldistribution meddelar att den utokade effekt som kan tankas komma av
145 lagenheter ska klaras fran angransande befintliga stationer.

Svenska kraftndt har inget att erinra mot upprattat forslag. | yttrandet finns information
om var Svenska kraftnats anlaggningsobjekt gar att hitta samt vilken information de
onskar fa vid samrad.

Skanova meddelar att deras teleanlaggningar ej berors av arendet och de har darfor
inget att invanda.

IP Only onskar generellt att sa langt som méjligt behalla sina ledningar i nuvarande
lagen for att undvika de olagenheter och kostnader som uppkommer vid en eventuell
flytt. 1 ovrigt har de inget att erinra mot forslaget. Vid arbeten i narheten av befintliga
ledningar behover forsiktighet iakttas sa att inte skada uppkommer. IP Only har
intresse av att vara med och samforlagga i exploateringen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

IP Onlys ledningar bedoms kunna ligga kvar pa nuvarande plats. Det ligger i
byggaktorens intresse att inte skada befintliga ledningar.

Avfallshantering

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och avfall papekar att det ar viktigt att inte avfallsfordonens
framkomlighet begrénsas avseende vagbredd eller svangradie langs med strackan vid
avfallutrymmen.

En boende i omradet papekar att det befintliga soprummet haller mycket lag standard,
pa gransen till halsovadlig. Planen anger inte hur den framtida l6sningen for
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sophantering kommer att se ut. Den boende undrar om det kommer att finnas
mojlighet till sopsortering.

Brf Sigrun-Rinda menar att det nya avfallsrummet kommer att placeras alltfor langt
bort fér de boende. Det &r mer an 50 meter fran entréerna.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det kommer att finnas tillrackligt med utrymme for avfallsfordon vid Torsgatan. Intill
avfallsrummet planeras en lastficka for avfallsfordon.

Detaljplanen reglerar inte var och vilket utrymme som ska finnas for avfallshantering
men det foljs upp i bygglovsprovningen. Planbeskrivningen redovisar att det planeras
for ett nytt soprum intill garageinfarten vid Torsgatan. Det framgar i avsnittet "Teknisk
forsorjning”.

Eftersom det &r méjligt att ga inomhus genom garaget ar det mojligt att forlagga
soprummet pa ett avstand som ar langre an 50 meter.

Fastighetsrittsliga fragor

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Kommunala lantmditeriet anser att det behover finnas en anvandningsbestammelse
som mojliggor att balkonger etcetera far kraga ut 6ver allman plats, som till exempel
GATA(B). | annat fall kan det vara sa att eventuell 3D-fastighetsbildning/servitut blir
planstridig. Om stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att nagon réttslig reglering inte
behdvs sa bor det framga i handlingarna.

Kommunala lantmditeriet anser att det bor framga (under rubriken
”Fastighetsindelning utanfor planomradet” pa sidan 28) att det finns en tomtindelning
for kvarteret Hervor som géller for Luthagen 76:2. Lantmateriet foresldr ocksa att det
avsnittet skulle kunna utga helt eftersom det inte ror planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Bestammelsen f2 reglerar befintliga balkonger och bursprak langs Odensgatan och
Sturegatan. Detaljplanen tilldter endast en mindre utkragning av balkonger (1,5 meter)
over allman plats. Det bedoms darfor inte som nodvandigt att genomfora en 3D-
fastighetsbildning for dessa. Om det i framtiden skulle behdvas ett servitut for dessa
balkonger bor det kunna ses som en mindre avvikelse enligt fastighetsbildningslagen.
En text om detta laggs till i planbeskrivningen.

Avsnittet ”Fastighetsindelning utanfor planomradet” som inte rér planomradet ska tas
bort fran planbeskrivningen.

Klimat

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Cykelfrdmjandet anser att detaljplanen helt saknar klimatperspektivet och ingen
riskanalys for utslapp. De anser att det ska goras en separat utredning for att beskriva
paverkan pa klimatet.
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Hyresgdstféreningen saknar att det inte ar energiefficienta lagenheter i planen for den
del som blir nybyggd.

Ndgra boende hanvisar till att Sturegatan ar smalare dn de andra gatorna runt
kvarteret Sigrun. Att bygga pa med tva vaningar kommer inte bara skugga de
narliggande bostader pd andra sidan av gatan utan kommer dven att forandra det
lokala klimatet vilket kan forstora vegetationen langs gatan.

En boende pastar att fortatningen kommer att medféra 6kad temperatur, negativ
klimatpaverkan, vilket inte ar gynnsamt ur halso-, brand- eller miljosynpunkt .

En boende foreslar att Sturegatan ska vara en gron lank mot Luthagsesplanaden samt
att det ska planteras fler trad i Arkaparken.

Luthagens Livs dr intresserad av att eventuellt ha solceller pa taket mot
Sysslomansgatan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

De nya lagenheterna ska uppfylla dagens krav pa energianvandning. Det styrs inte i
detaljplan men foljs upp i bygglovet.

Detaljplanen ar begransad och rér endast pabyggnad av ett kvarter. Det ar darfor inte
rimligt att gora en sarskild utredning om paverkan pa klimatet. | avsnittet ”Planens
konsekvenser” finns ett kort stycke om resurshushallning.

Planforslaget revideras sd att pabyggnaden dras in tva meter fran fasadlivet mot
Sturegatan. Detta minskar skuggningen och forbattrar klimatet for de befintliga traden.

Fortatningen ar begransad och halsoaspekterna har utretts. Nar det galler
klimatpaverkan &r det positivt med bostader som ligger centralt med gangavstand till
olika typer av service.

Sturegatan har tradplanteringar idag vilket ar positivt for miljon. Detaljplanen omfattar
inte Arkaparken.

Detaljplanen begransar inte mojligheten till solceller pa taket.

Genomforande

Flera bostadsrattsforeningar och boende ar oroliga att kommunen inte har
sakerstallt/redovisat att den nddvandiga fundamentforstarkningen inte kommer
medfora marksattningar och stora olagenheter i befintliga boendemiljoer.

Bostadsrdttsférening Hervor noterar att huset Torsgatan 11 uppford 1886 och ar Q-
markt. Det huset ar i stor risk for sattningsskador vid storre markarbeten.

Brf Sigrun-Rinda patalar att det utfordes en besiktning 2014 som visar att bjalklaget
under garden var allvarligt skadat och i behov av omedelbar renovering,.

Brf Luthagen och Brf Sigrun-Rinda anser att exploateringsavtalet mellan
fastighetsagaren och kommunen om upprustningen av Torsgatan ska redovisas.

Brf Sigrun-Rinda misstanker att fastighetsagaren Estancia inte har ekonomiska
mojligheter att genomfdra detaljplanen. De anser att det finns risk for att kommunens
arbete och kostnader med detaljplanen kan vara bortkastat.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Innan bygg- och markarbeten pabdrjas ska byggaktoren inspektera omkringliggande
fastigheter for att sakerstalla att det inte uppkommer skador.

Gardsbjalklaget kommer att renoveras i samband med pabyggnaderna for att bland
annat klara dagvattenhanteringen.

Innehallet i exploateringsavtalet som reglerar upprustningen av Torsgatan beskrivs i
planbeskrivningen. Avtalet tas fram genom en foérhandling mellan kommunen och
fastighetsagaren och ska vara klart innan detaljplanen antas. Kommunen har stor
erfarenhet av att ta fram exploateringsavtal for att fa kostnadstackning for allman
plats.

Planarbetet bekostas av fastighetsagaren vilket innebar att det ar inte kommunen som
riskerar kostnaden.

Ovriga synpunkter

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Bostadsrdttsféreningen Luthagen noterar att orden “kan” och *forvantas” forekommer
i detaljplanen vilket leder till osakerhet och ovisshet. De kraver preciseringar av
innebdrden av atgarder/avtala pa de stéllen orden “kan” och “forvantas” forekommer i
planen.

Flera boende anser att bo for tatt 6kar risken for att smittor sprids. Mer 6ppenhet
gynnar manskligt vdlmaende enligt vetenskapliga studier.

En boende anser att marknadsvardet pa hennes lagenhet blir lagre eftersom hon far
minskad utsikt och samre ljusinslapp.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen mojliggor en pabyggnad i kvarteret men genomférandet innebar manga
fragor som foljs upp av annan lagstiftning och regelverk. Delar av planbeskrivningen
kan darfor upplevas som otydliga men de kan inte formuleras pa annat satt.

Smittor sprids framférallt nar manga manniskor méts i lokaler inomhus.

Det &r inte troligt att marknadsvardet pa en lagenhet i centrala Uppsala sjunker. Det
finns en stor efterfragan pa bostader som gor att marknadsvéardet stiger.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Myndighet

Lansstyrelsen

Kommunala
lantmaterimyndigh
eten

Luftfartsverket

Sakagare och
boende inom och
utanfor
planomradet
(enligt
fastighetsforteckn
ingen)

Brf ”"Hervor” c/o
Ekonomiskforvaltni
ngiUppsala AB,
759 02 Uppsala

Brf ”Luthagen”,
Torsgatan 8 D, 753
15 Uppsala

Brf "Borja”,
Luthagen,
Sysslomansgatan
18,753 13 Uppsala
Brf ”Luthags-city”,
750 02, Uppsala
Brf ”Sigrun-Rinda”,
Sturegatan 6 A, 753
14, Uppsala

Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Samrad

2nov 20
22sep 20

4sep 20

30sep 20

28sep 20

28sep 20

17sep 20

29sep 20

25sep 20
30sep 20

25aug20
30sep 20

29sep 20

28sep 20
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Myndighet

Privatperson 5

Privatperson 6

Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13

Privatperson 14

Privatperson 15

Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18

Privatperson 19
Privatperson 20

Luthagens Livs AB,
Sysslomansgatan
19-21,753 14,
Uppsala

Kommunala
namnder,
forvaltningar med
flera

Miljo- och
halsoskyddsnamnd
en

Raddningsnamnde
n

Samrad

28sep 20

28sep 20

28sep 20
28sep 20

27sep 20

27sep 20
23sep 20
18 sep 20

17sep 20
30aug20
16sep 20

9sep 20
19sep 20

4sep 20
3laug?20

1sep 20
18 sep 20
1sep20
30sep 20

30sep 20

22 okt 20
29 okt 20

30sep 20
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Myndighet

Utbildningsnamnd
en

Intresseforeningar
och
sammanslutninga
r

Foreningen Varda
Uppsala (FVU)

Handikappforening
arnas
samarbetsorgan
(HSO)

UPS, Uppsala
Pensionarsforening
ars Samarbetsrad

Hyresgastforeninge
n Uppsala-Knivsta

Cykelframjandet
Uppsala

Fastighetsagarna
MittNord

Ledningsagare

Uppsala Vatten och
Avfall AB

Svenska Kraftnat

Vattenfall
Eldistribution AB

IP-Only
Skanova AB
Trafik

Kollektivtrafikforval
tningen, Region
Uppsala

Swedavia Airports

Ovriga
Privatperson 21

Samrad

25sep 20

30sep 20

30sep 20

30sep 20

30sep 20

30sep 20

31sep20

30sep 20

30sep 20
29sep 20

23sep 20
3sep20

28sep 20

7sep20

24 aug 20
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