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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fler bostader i kvarteret genom att utoka
byggratten med fler vaningsplan. Planens syfte ar ocksa att géra Torsgatan mer
levande med plats for torghandel, uteservering och vistelse. Planens syfte ar dven att
sakerstélla att bottenvaningen mot Sysslomansgatan dven i fortsattningen ska
anvandas for centrumandamal.

Granskningsyttrande

Totalt antal inkomna 28

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 27 augusti 2015

Beslut samrad 17 juni 2020

Beslut om granskning 16 december 2021

Samrad 19 augusti 2020 - 30 september 2020

Granskning 28 januari 2022 - 2 mars 2022
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 28 januari och 2 mars, 2022. Under
granskningstiden har 28 skriftliga synpunkter inkommit, varav 6 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak stadsbild, bebyggelse och gestaltning, ljus och
insyn, markfororeningar och markarbete, Torsgatans utformning, samt trafik och
parkering. Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen fasadutformningen.

Bostadsrattsforeningen Hervor, Bostadsrattsforeningen Luthagen 72:2,
Bostadsrattsforeningen Luthagscity och Bostadsrattsforeningen Sigrun Rinda
motsatter sig detaljplanen. Bostadsrattsforeningen Borje anser att planforslaget borde
dras tillbaka och omarbetas. Bostadsrattsféreningen Torsgarden anser att forslaget
innebar en forsamring av boendemiljon for deras medlemmar.

Lansstyrelsens yttrande bifogas daven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

e Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats med en
utformningsbestammelse.

e Plankartan har kompletterats med ett nytt egenskapsomrade som kan
anvandas for hiss och trappa pa garden upp till +16,5 meter 6ver nollplanet.
Sol- och skuggstudie har dock inte uppdaterats eftersom forandringen knappt
beddms paverka skuggningen pa garden.

e Utredningen om Miljéteknisk historik har uppdaterats med ytterligare
forklaring om varfor sannolikheten att en bensin eller diesel lacka har agt rum
inom fastigheten ar liten eller forsumbar.

e Planhandlingarna har kompletterats med tva utredningar om
grundforstarkningar och markarbetet: En utredning som beskriver
grundlaggningsarbetet under planens genomforande (PM Grundlaggning), och
en utredning som beskriver omgivningspaverkan vid grundlaggningsarbetet
(PM Grundlaggnings omgivningspaverkan).

e Planbeskrivningen har kompletterats med en mer utforlig beskrivning av hur
de befintliga ldgenheterna kan utrymmas samt en ny bild som visar kvarterets
trapphus och utrymningsvag.

e Plankartan har kompletterats: Planbestammelsen med beteckning f; har
flyttats narmare Torsgatan, och planbestammelsen med beteckning e; galler
nu dven pa det ”inre” egenskapsomradet mot Sysslomansgatan.
Planbeskrivning har kompletterats: Planbestammelse med beteckning b, som
tidigare saknades finns nu beskriven i planbeskrivningen, och det har
tydliggjorts att fastigheten Luthagen 71:1 dgs av Estancia fastigheter genom
Estancia Bostad Uppsala AB.
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Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda Samrad Gransk
synpunkter ning
Brf "Hervor” c/o X X
Ekonomiskforvaltni

ngiUppsala AB,

759 02 Uppsala

Brf ”Luthagen”, X X
Torsgatan 8 D, 753

15 Uppsala

Brf "Borje”, X X
Luthagen,

Sysslomansgatan

18,753 13 Uppsala

Brf "Luthags-city”, X X
75002, Uppsala

Brf ”Sigrun-Rinda”, X X
Sturegatan 6 A, 753

14, Uppsala

Brf "Torsgdrden”, X
Sturegatan 1-3,753
14, Uppsala

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18

X X X X X X X X X X X X X X X X X XxX X

Privatperson 19
Privatperson 20 X
Privatperson 21 X
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning. For att ge en sa god dverblick som mojligt har dessa sammanstallts
amnesvis.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Lansstyrelsen anser att plankartan bor kompletteras med utformningskrav géllande
materialval och kuldrer for att sakerstalla god gestaltning samt arkitektur av hog
kvalitet och material.

Brf Bérje, Brf Hervor, Brf Luthagen 72:2, Brf Luthagscity, Brf Sigrun Rinda, och flera
privatpersoner anser att den foreslagna pabyggnaden inte passar in utseendemassigt i
den omgivande miljon, att den medfor en stor forandring av stadsbilden, och att
pabyggnaden fran nuvarande 3-5 vaningar till 6-8 vaningar ar oproportionerlig och inte
borde tillatas. Flera anser att pabyggnaden uppfattas som en koloss som sténger
kvarteren och nagra liknar gestaltningen med en bunker.

BrfLuthagen 72:2, Brf Sigrun Rinda, och en privatperson anser att forslaget strider mot
Plan- och bygglagens 2 kap 6 §, pad grund av forslagets utformning och
fasadsmaterial.

Brf Sigrun Rinda och en privatperson anser att forslaget strider mot Oversiktsplan
2016 for Uppsala kommun, eftersom det &r svart att se vilka kompletterande varde
forslaget tillfor staden.

Brf Luthagen 72:2, Brf Luthagscity, Brf Sigrun Rinda, och flera privatpersoner anser att
detaljplanen inte gar i linje med Uppsalas innerstadsstrategi. Detta eftersom den inte
varnar bebyggelsens utformning, och befintliga siktlinjer mot Domkyrkan, Karolina
Rediviva och Slottet, och eftersom det nu dominerande vaningsantalet i Framre
Luthagen overskrids.

Brf Luthagen 72:2, Brf Sigrun Rinda, och en privatperson pekar pa att detaljplanen
tillater parkering, centrum och bostéder, vilket innebar att hela kvarteret kan bebyggas
med exempelvis parkeringshus eller kontor. Flera anser att markanvandningar borde
regleras vaningsvis: parkering i kéllaren, centrumandamal i gatuplan och bostader
hogre upp.

Brf Bérje, Brf Hervor, Brf Sigrun Rinda, och en privatperson anser att forslaget innebér en
stor forsamring av innergdrden. Detta eftersom en 6ppen innergard stanges och
minskar dess yta med 30%. Det anses vara sarskilt daligt eftersom garden idag ar ett
relativt gront omrade.

Brf Hervor och Féreningen Vdrda Uppsala foreslar en lagre volym mot Torsgatan, bade
av estetiska skal och for att slappa in mer ljus pa garden.

Féreningen Vdrda Uppsala anser att den foreslagna pabyggnad av kvarteret ar
onyanserat jdmnhog i relation med omgivande bebyggelse. Vidare anser foreningen att
pabyggnadens fasad borde vara av tegel eller puts for att passa in i omradet, samt ha
karaktar av ett “skulpturalt kron”, med bursprak och balkonger. Féreningen foreslar
ocksa en konstnarlig utsmyckning i bottenplan. Brf Brje anser att fasadsmaterialet
awviker for mycket fran de befintliga byggnadernas.
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Tvd privatpersoner staller sig positiva till forslaget. En av dem foreslar dock att planen
reglerar utformningen av fasaden i bottenvaning mot Sysslomansgatan for att géra
gatan livligare, exempelvis med skyltfonster.

En privatperson anser att forslaget vore battre om tillbyggnaden var mindre och om
taken kunde utnyttjas till takterrass med gronska. Hen anser aven att den typologin
som planen tillater, slutet kvarter, ar for frammande i omradet. Personen vill dven ha
figurer i planbeskrivningen som tydligare visar hur byggnaderna ar konstruerade med
dess olika hojder.

En privatperson pekar pa att pabyggnaden mot Torsgatan gor att siktlinjen mot
Domkyrkan fran kvarterets Sigruns bostader och vistelseytor forsvinner.

En privatperson anser att forslaget ar fult.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planforslaget har omarbetats och en utformningsbestammelse har inforts for att
sakerstalla en god gestaltning. Bestammelsen innebar att tillbyggnadens fasad ska
vara av mineralisk material anpassat till befintlig tegelfasad. Ett mineralisk material
samspelar med den befintliga tegelfasaden, samtidigt som materialet ger ett intryck av
tyngd. Om skivmaterial, exempelvis fibercement, anvands, bor den ha dolda
infastningar i de nedersta vaningarna mot gatan for att sakerstalla ett gott resultat.

Planforslaget medger en utveckling av kvarteret som bidrar till fler bostader i omradet,
samtidigt som bottenvaningen mot Sysslomansgatan kommer fortsattningsvis
anvandas for centrumandamal. Forslaget ar anpassat till den ursprungliga byggnadens
gestaltning och till omgivande hojder.

Planforslaget innebar att pabyggnaderna mot Sysslomansgatan och Torsgatan kan
uppforas till samma hojd (+27,0) som den befintliga huskroppen mot Odensgatan.
Pabyggnaderna kan bli lika hoga men inte hdgre. Mot Sturegatan tillats en meter hdgre
nockhojd (+28), men dar ska taket utformas som valmat vilket gor att det upplevs som
lagre fran gatan. Vaningsantalet motsvarar omgivande bebyggelse.

Kvarteret Sigrun ar ett undantag fran den 6ppna kvartersstaden i Framre Luthagen.
Den 6ppna kvartersstaden praglas av lamellhus och punkthus med gréna gardar.
Kvarteret Sigrun ar daremot byggt med en vaning i sin helhet. Kvarteret har en
overbyggd gard och bostader pa tre av fyra sidor. Det slutna kvarteret som planen
medger fungerar fortsattningsvis som ett undantag i omradet.

En enkel siktstudie har tagits fram for att sdkerstélla att planforslaget inte paverkar de
viktiga siktlinjerna in mot markesbyggnaderna Domkyrkan, Slottet och Carolina
Rediviva har. Den finns pa sidorna 37 till 39 i planbeskrivningen och visar att
detaljplanen inte paverkar de berérda siktlinjerna.

Huskroppen mot Sysslomansgatan regleras sa att bottenvaningen fortsattningsvis
anvands som centrum. Resten av kvarteret kan anvandas for bostads-, parkerings- eller
centrumsandamal inom de angivna volymerna och hojderna.

Planforslaget innebar att fler manniskor far mojlighet att bo centralt med narhet till
service och kollektivtrafik. Dessa kvaliteter kan kompensera en mindre bostadsgard
och minskat sol- och dagsljus i lagenheten.

Tilldtna hojder framgar av plankartan. lllustrationer och ritningar om de volymerna
som planen tilldter finns i planbeskrivning. En ny skiss om befintlig byggnad,
tillbyggnad och utrymningsvag finns pa sidan 28 av planbeskrivningen under rubriken
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Brandsdkerhet. Den kan ge ytterligare stod for att forsta hur byggnaderna ar
konstruerade med dess olika hojder.

Ljus och insyn

Brf Bérje, Brf Hervor, Brf Torsgdrden, och tva privatpersoner anser att forslaget medger
en signifikant forsamring av ljusforhadllande samt en 6kad insyn for grannfastigheterna.
Brf Bérje och Brf Torsgdrden pekar pa att forslaget innebar att boende inom
bostadsrattsforeningarna kommer att fa mindre direkt solljus och kommer darfor att
kunna njuta mindre av deras balkonger och uteplatser. Brf Bérje och tva privatpersoner
anser att dagsljusforhallanden ar otillrackliga aven inom kvarteret Sigrun.

Brf Bérje, Brf Luthagen 72:2, Uppsala Pensiondrsféreningars Samarbetsrdd, och tvd
privatpersoner anser att planen borde sdkerstalla att Boverkets Byggreglers (BBR) krav
pa dagsljus kan uppnas for befintliga ldgenheter i omgivande hus vid planlaggning.

Brf Luthagen 72:2 pekar pa att det inte finns nagon planbestammelse om hur mycket
ventilation, hisschakt med mera far sticka ut 6ver angiven nockhojd mot Sturegatan.
Bostadsrattsforeningen ar oroliga 6ver att “tekniskt nddvandiga” delar kan sticka ut
mycket hégre an nockhéjden och skugga deras fastighet.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden, Féreningen Varda Uppsala, och en privatperson anser
att kvarteret Sigruns innegard blir for mork efter pabyggnaden och understryker
innergardens varde som tillgang for barn att vistas pa i en trafikskyddad miljé. Miljé-
och hélsoskyddsndmnden och Foreningen Vdrda Uppsala anser att héjder och volymer
borde anpassas for att gora garden ljusare.

BrfLuthagen 72:2 anser att den kompletterande sol- och dagsljusstudie som gjorts inte
artillrackligt detaljerad for att korrekt visa den paverkan som pabyggnaden skulle ha.
Det eftersom utredningen inte visar paverkan pa enskilda lagenheter.

En privatperson anser att sol- och dagsljusstudien ar missvisande. Det eftersom
studierna utgar fran felaktiga byggnadshojder och endast visar tva av arets 365 dagar
och da vid nagra fa tidpunkter under dagen. Privatpersonen menar att det gor att
kommunen drar felaktiga slutsatser.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Boverkets krav ska endast uppfyllas vid nybyggnation av bostadshus och behéver inte
uppfyllas for befintlig bebyggelse. Detaljplanen far dock inte medfora betydande
olagenheter for omgivningen. En sol- och dagsljusstudie har tagits fram for att sarskilt
belysa konsekvenserna for de boende pa Sturegatan. En forstudie enligt BBR:s krav pa
dagsljus har gjorts for de planerade bostaderna.

Pabyggnaden innebar att omgivningen kommer att skuggas nagot mer an idag. Den
kommer framst att skugga den egna bostadsgarden och de boende pa motsatt sida om
Sturegatan, som kommer att fa mer skugga mitt pa dagen och under eftermiddagen.

Sol- och dagsljusstudien belyser konsekvenserna for de boende pa Sturegatan.
Utredningen visar att storre delen av fasaden mot Sturegatan har god tillgang till
solljus idag, men fem balkonger har tillgdng i niva medium. Efter att pabyggnaden har
utforts kommer storre delen av fasaden ha fortsatt god tillgang till solljus. Delar av
fasaden kommer dock att fa mindre direkt sol. Det ar fyra balkonger pa vaning 2 som
nar nivda medium och fyra balkonger pa bottenvaningen som ligger pa en niva mellan
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medium och minimum. Ingen del av fasaden far underként. Konsekvensen av minskat
solljus for bostaderna bedéms som acceptabel.

Forstudien enligt BBR:s krav pa dagsljus for de planerade bostaderna visar att samtliga
lagenheter bedéms uppfylla kraven pa dagsljus enligt BBR. Bostadernas tillgang till
dagsljus foljs upp i bygglovsprévningen. Sol- och skuggstudien visar att delar av garden
ar solbelyst klockan 15 under host- och vardagjamning. Det ar fa bostadsgardar i
innerstaden som har solljus pa eftermiddagen hela aret.

Det finns ingen planbestammelse som reglerar byggnadens totalh6jd utan volymerna
regleras med en planbestammelse om nockhojd. Nockhojden ar den hogsta delen av
en byggnads yttertak. Skorstenar, antenner, master och ventilationshuvar kan till
exempel vara hogre an nockhojden. Ventilationsrum kan daremot inte vara hogre an
nockhojden. Bestammelser med beteckning fs, f; och f; reglerar hur stora flaktrum och
kylaggregat far vara, samt hur hogt flaktrum, kylaggregat och hiss far vara i relation till
angiven nockhojd i byggnadens olika delar. Bestammelserna reglerar dven att 6vriga
delar ska vara vl integrerade i byggnadens gestaltning.

Insynférhallandena ar mycket vanliga i innerstaden och bedéms som acceptabla.

Markforeningar

Miljéforvaltningen pekar pa att drivmedel tidigare forvarades i kallarplanet men att det
inte finns ndgra uppgifter om nagon miljoteknisk markundersokningen, och attinga
saneringsatgarder i mark eller vatten ar vidtagna. Miljoférvaltningen anser att det
maste sakerstallas att inga féroreningar finns pa plats som medfor risk for manniskans
halsa och att det bor infogas en administrativ bestammelse i plankartan att
startbesked inte far ges innan markens lamplighet for dess andamal ar sakerstallt.

Tva privatpersoner pekar pa att det har funnits bensinmack och en kemtvatt inom
omradet och 6nskar en djupare utredning som redogdr om det finns giftiga @mnen fran
de som kan spridas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt SPI Miljosaneringsfond AB, som har till uppgift att rena marken pa fére detta
bensinstationer, var cisternerna invallade och samtliga rordragningar synliga. Om
nagot lackage i ledningar skulle ha uppkommit hade detta noterats omgdende, bade
okulart och genom lukt. Enligt Bjerkings bedomning ar darfor risken att nagot lackage
eller utslapp av storleksordningen att det paverkat marken under betongbjélklaget i
kallarplan liten eller férsumbar.

Kemtvatten fanns innan nuvarande hus byggdes. Nar nuvarande hus uppfordesi
borjan av 1970-talet schaktades jordmassor bort for anlaggning av kallaren.

Markarbete och skador

Brf Hervor &r oroliga 6ver att huset pa Torsgatan 11, uppfort 1886 och Q-markt, kan
komma att skadas vid storre markarbeten under planens genomférande.

BrfLuthagen 72:2 och flera privatpersoner anser att det borde kravas att
fastighetsagaren ska reparera eventuella skador vid markarbete eller vibrationer.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planhandlingarna har kompletterats med tva utredningar om grundférstarkningar och
markarbetet: En utredning som beskriver grundlaggningsarbetet under planens
genomforande (PM Grundlaggning), och en utredning som beskriver
omgivningspaverkan vid grundlaggningsarbetet (PM Grundlaggnings
omgivningspaverkan).

Enligt utredningarna kommer en riskanalys om omgivningspaverkan goras innan
grundforstarkning paborjas. Den gors enligt Svensk Standard och innehaller en
kontrollplan for hur vibrationer kan paverka omgivningen och vilka riktvarden som ar
acceptabla under processens gang. Enligt Miljobalken 32 kap 6 & ar den som bedriver
eller later bedriva den skadegorande verksamheten i egenskap av fastighetséagare eller
tomtrattshavare skyldig att betala skadestand.

Torsgatan

Trafik och Samhdille inom Region Uppsala ser positiv pd ombyggnaden av Torsgatan for
att Oka attraktiviteten for gdende och cyklister.

Synskadades Riksforbund anser att det storsta problemet fér synskadade idag pa
Torsgatan ar att forsaljningsstand och cyklar star i vagen for gdende. De undrar om
problemet kan kvarsta efter planlaggning dven om storre utrymme anges till
cykelparkering.

Brf Hervor anser att trafiksituationen pa Torsgatan ar "sma kaotisk” idag och tror att en
minskning av parkeringsplatser kommer att forvarra den. Bostadsrattsforeningen tror
att nya ingangar till kvarteret Sigrun, tillsammans med "torg”, cykelparkering och
garage- och inlastningsinfarter ar riskabla for gdende.

Brf Sigrun Rinda pekar pa att det inte finns nagon beskrivning om hur Torsgatan ska
samtidigt rymma lastbilar som skoter leveranser, nya entréer, restaurang med
uteservering, soprum och garage. De anser att blandningen kommer att generera risk
for de boende i omradet.

Féreningen Vdarda Uppsala foreslar att Torsgatan gors om till en gafartsgata samt att
dess nuvarande kantstod med mera tas bort.

Tva privatpersoner anser att det ar bast om leveranserna till livsmedelsbutiken kan
fortgd i stort sett som idag.

En privatperson foreslar att det fattas beslut om Torsgatans utformning i samband
med detaljplanen. Hen pekar pa att det finns ont om parkeringsplatser i omradet
och anser att de inte borde minska.

En privatperson anser att den foreslagna utformning av Torsgatan ar dalig. Hen anser
att det ar problematiskt att lastbilskaj till livsmedelsbutiken ar sa nara nya entréer till
fastigheten, uteservering, soprum samt ett mer trafikerat garage.

En privatperson ser positivt pa forandringarna i Torsgatan, framforallt pa 6kad
mojlighet till uteserveringar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Torsgatan ska ges en ny utformning i genomforandet av detaljplanen. Pa Torsgatan ska
antalet bilparkeringsplatser minskas till forman for gang och cykel samt plats for



uteservering. Utformningen av gatan laggs inte fast pa plankartan, men ombyggnaden
av de allmanna ytorna ar en del i genomférandet av detaljplanen. Detta regleras
genom exploateringsavtalet.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att en minskning av bilparkeringsplatser pa
Torsgatan ar rimlig eftersom det finns tillrackligt med parkering for de nya bostadernai
garaget och det finns kundparkering i garaget. Kommunens malsattning ar att 6ka
plats for gang och cykel i innerstaden vilket innebar begransningar for biltrafiken.

Med en ny utformning av Torsgatan som inbjuder till gang och vistelse kommer
lastfordon tvingas anpassa sig till den miljon. Kommunen har mojlighet att pa sikt
reglera vilka tider som lastbilar far kora in i omradet om det blir alltfor stora konflikter
mellan varuleveranser och gaende. Det har inforts i de mest centrala delarna av
Uppsala for att gora stadsmiljon mer attraktiv for gdende.

Forslaget fran Féreningen Varda Uppsala bedéms som alltfor omfattande for att vara
genomforbart. Forvaltningen har ambitionen att utforma Torsgatan med mer plats for
gaende och vistelse men forslaget behover ta hdnsyn till de transporter som finns idag.

Trafik och parkering

Brf Borje anser att tillskottet av 145 lagenheter inom kvarteret borde resulteraien
vasentligt forsamring av nuvarande trafiksituation gallande bil-, cykel-, el-spakcykel-
och tung trafik.

Brf Luthagscity anser att trafiksituationen i omradet, framst i korsningen Torsgatan-
Sysslomansgatan, ar mycket problematiskt idag. De kraver att kommunen genomfor
en detaljerad studie 6ver den framtida trafiksituationen i omradet som inkluderar
effekterna av fortatningen i kvarteret Sigrun.

Brf Torsgdrden anser att trafiksituationen pa Torsgatan och Sturegatan idag ar
besvarlig och kommer att férsamras efter planlaggning.

Brf Sigrun Rinda och en privatperson anser att det saknas 150 bilparkeringsplatser inom
kvarteret Sigrun som den nu géllande detaljplanen utlovat, och som inte heller
levererasiden har detaljplan.

Flera privatpersoner ar oroliga over att livsmedelsaffaren som idag utnyttjar
bottenvaningen kan behdva flytta som foljd av minskade parkeringsplatser pa
Torsgatan.

Tvd privatpersoner anser forslaget medger ett underdimensionerad utrymme for
biltrafik och bilparkering. De anser aven att Sysslomansgatan har blivit rorig och otrygg
sedan det anlagts cykelbanor mitt pa trottoarerna. De anser att det saknas parkering
idag och att den inte borde minskas.

Tvd privatpersoner anser att trafikprognoserna ar felaktiga, eftersom de visar en
minskning av biltrafiken fram till 2030, och anser att kommunen borde redogora hur
det ska goras.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning
Detaljplanen styr inte hur trafiken ska regleras utan det gors genom trafikforeskrifter.

Forvaltningen bedomer att ett tillskott med 145 lagenheter inte ar tillrackligt mycket
for att ge en vasentlig férsamring av nuvarande trafiksituation. De problem som anges
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finns idag och kommer inte att forvarras av de nya bostaderna. Bostaderna ar centralt
belagna vilket gor att de boende framst kommer att ga och cykla. | centrala delar av
staden ar det manga funktioner som behdver samsas pa samma yta och for att gora
staden attraktiv behover gdng och cykel prioriteras.

Trafiksimuleringar visar pa att biltrafiken pa Sysslomansgatan kommer att minska,
nagot som stods av matningar. Kommunen arbetar med olika insatser som framjar
gang, cykel och kollektivtrafik. Dessutom gors atgarder for att begransa biltrafiken i
staden, exempelvis bilpooler och parkeringsavgifter.

Garaget ar stort och fastighetsagaren har redovisat att det finns utrymme for
boendebilparkering och kundbilparkering, samt for cykelparkering. Ett 6verskott av
bilparkering kan hyras ut till nédrboende for att pa sa vis minska behovet av platser pa
gatorna. Kommunens malsattning ar att 6ka plats for gang och cykel i innerstaden
vilket innebar begransningar for biltrafiken.

Huskroppen mot Sysslomansgatan regleras sa att bottenvaningen fortsattningsvis
anvands som centrumandamal.

Miljo och hilsa

Brf Bérje, Brf Hervor, Brf Torsgdrden, Brf Sigrun Rinda, och en privatperson pekar pa att
ett mer instangt kvarter och gatumiljo, tillsammans med 6kad trafik, kommer att
forsamra luftkvaliteten.

Tva privatpersoner pekar pa att planen inte uppfyller de uppstallda kraven pa
luftkvalitet under alla tider pa dygnet och aret.

Funktionsrdtt Uppsala anser att det inte borde byggas nagra bostadsrum dar 30 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids inomhus, eller dar 55 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids
vid fasad och uteplats. De anser dven att miljokvalitetsmalen for luft inte borde
overskridas

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Vid planlaggning behover man sakerstalla att miljokvalitetsnormerna for luft inte
overskrids. Det framgar av planbeskrivningen och luftutredningen att
miljokvalitetsnormerna for luft klaras bade i nulaget och i utbyggnadsalternativet.

Miljokvalitetsmalen ar beslutade av riksdagen och definierar luftféroreningshalter som
ar strangare an motsvarande miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsmalen &r en langsiktig
malbild for miljoarbetet som ska vara vdgledande for myndigheter, kommuner och
andra aktorer.

Vid utbyggnad enligt detaljplanen ar 2025 beraknas att miljokvalitetsmalet for
partiklar, PM10, uppnas. Den berdknade dygnsmedelhalten ligger mellan 20-25 ug/m?3
for PM10 och enligt miljokvalitetsmalet ska vardet for PM10 vara lagre an 30 pug/m?3. For
kvavedioxid finns inget miljomal definierat for dygnsmedelvarde men
miljokvalitetsnormen klaras. Miljokvalitetsmalet berdknas kunna uppnas med hjalp av
minskad biltrafik samt skarpta avgaskrav pa fordon.

Bullernivaer kontrolleras i bygglovskedet enligt BBR. Det &r svart for kommunen att
stalla hogre krav an det som anges i BBR.
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Sociala fragor

Brf Torsgdrden anser att manga ettor inom kvarteret Sigrun kommer att leda till stor
omsattning av boenden och manga andrahandsuthyrningar. Bostadsrattsforeningen
anser att ett mer varierat utbud av lagenheter skulle vara positivt.

Brf Sigrun Rinda och tre privatpersoner ifragasatter en fortatning i Luthagen, som de
anser redan ar for tatt befolkat.

Brf Sigrun Rinda anser att projektet medfor betydande forandring av aldersstrukturen i
kvarteret med manga sma lagenheter, vilket kommer leda till 6kat stok och otrygghet.
Enligt bostadsréattsforeningen ar fortatningen for hog, fran 128 till 302 lagenheter inom
kvarteret.

Tvd privatpersoner ifragasatter att en fortatning kan skapa mer trygghet. Personerna ar
oroliga Gver att ett stor antal studentlagenheter kan leda till storningar i form av
exempelvis efterfester. Samtidigt anser de att Luthagen blir ett mindre ”aldrevanligt”
omrade nar flera sma hyreslagenheter byggs i kvarteret Sigrun.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen styr inte lagenhetsstorlekar eftersom den ska vara flexibel 6ver tid och
motsvara efterfragan pa lagenheter. Det ar mojligt att uppfora ett mer varierad utbud
av lagenhetsstorlekarinom ramen for detaljplanen men det ar fastighetsagaren som
beslutar vilka bostader som ska uppféras.

| Oversiktsplanen markeras kvarteret som befintlig innerstadsbebyggelse, dar det finns
mojlighet for tillagg och komplettering av befintliga byggnader.

Detaljplanens genomférande bedéms kunna bidra till att 6ka tryggheten i omradet,
framfor allt pa Torsgatan, eftersom det gor att fler manniskor ror sigi omradet under
storre delen av dygnet.

Tillganglighet

Funktionsrdtt Uppsala anser att plankartan borde precisera placeringen av parkeringar
for rorelsehindrade. De anser ocksa att de nya entréerna borde utformas sa att
personer med rorelsehinder kan ta sigin i byggnaden genom samma entré som 6vriga.

Postnord pekar pa att posten borde tas emot i en fastighetsbox pa entréplan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

For parkering pa allman plats foreslas en utokning fran tva till tre parkeringsplatser for
rorelsehindrade. Detta star inte i plankartan utan i planbeskrivningen och kontrolleras i
bygglovskedet. Forvaltningen anser inte att det behdver skrivas i plankartan att
parkeringsplatsen ar for rorelsehindrade.

Befintliga entréer och bostdder kommer att ha samma tillganglighet som idag. | de nya
entréerna kommer personer med rorelsehinder kan ta sigin i byggnaden genom
samma entré som vriga.

Utrymning

Brandférsvaret undrar om alla befintliga bostader ar genomgaende och kan nas fran
gatan dar det gar att stélla upp stegutrustning och stegfordon. Vidare pekar de pa att
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det ar det viktigt att utrymningen av befintliga bostader kan mojliggoras genom hela
byggprocessen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planforslaget har omarbetats med en mer utforlig beskrivning av hur de befintliga
lagenheterna kan utrymmas samt en ny bild som visar kvarterets trapphus och
utrymningsvag.

Avfallshantering

Uppsala Vatten och Avfall pekar pa att avfallsutrymmet borde dimensioneras efter det
nya antalet lagenheter.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen reglerar inte var och vilket utrymme som ska finnas for avfallshantering
men det foljs upp i bygglovsprovningen.

Plankarta och planbeskrivning

Lantmdteriet anser att planbestammelsen med beteckning f; borde flyttas narmare
Torsgatan inom sitt egenskapsomrade. De funderar dven pa om planbestimmelsen
med beteckning e; dven borde gélla pa det "inre” egenskapsomradet mot
Sysslomansgatan.

Lantmadteriet pekar pa att planbestammelse med beteckning b, inte finns beskrivet i
planbeskrivningen. Lantmditeriet pekar pa att fastighetsdgaren ar Estancia Bostad
Uppsala AB, och inte Estancia fastigheter som det star pa sida 33 i planbeskrivning
under Markdgoférhdllanden.

Lantmditeriet anser att det saknas en bestammelse som tillater utkragning av bursprak
over allman plats. De menar att de befintliga huset mot Sturegatan har bursprak som
inte kommer att vara planenliga efter planlaggning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planforslaget har omarbetats. Planbestammelsen med beteckning f; har flyttats
narmare Torsgatan. Planbestdmmelsen med beteckning e; galler nu dven pa det ”inre”
egenskapsomradet mot Sysslomansgatan. Planbestdmmelse med beteckning b, som
tidigare saknades finns nu beskrivet i planbeskrivningen. Det har tydliggjorts att
fastigheten Luthagen 71:1 ags av Estancia fastigheter genom Estancia Bostad Uppsala
AB.

Burspraken i det befintliga huset mot Sturegatan och Odensgatan ar planenliga enligt
planbestammelsen med beteckning f, som innebar att balkonger far sticka ut hogst 1,5
meter och bursprak hogst 0,8 meter fran fasad som vetter mot allman gata.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Lansstyrelsen

Kommunala
lantmaterimyndigh
eten

Luftfartsverket

Sakagare och
boende inom och
utanfor
planomradet
(enligt
fastighetsforteck
ningen)

Brf "Hervor” c/o
Ekonomiskforvaltn
ingiUppsala AB,
759 02 Uppsala

Brf “Luthagen”,
Torsgatan 8 D, 753
15 Uppsala

Brf "Borje”,
Luthagen,
Sysslomansgatan
18,753 13 Uppsala
Brf "Luthags-city”,
75002, Uppsala
Brf ”Sigrun-Rinda”,
Sturegatan 6 A, 753
14, Uppsala

Brf "Torsgdrden”,
Sturegatan 1-3, 753
14, Uppsala

Privatperson 1

Privatperson 2

Samrad Gransk
ning

2nov20 3 mar

22
22sep  9feb22
20
4sep 20

30sep  28feb
20 22

28sep  28feb
20 22

28 sep 1mar

20 22
17 sep 2 mar
20 22
29sep  27feb
20 22
2 mar
22
25sep
20
30sep
20
25aug  2mars
20 22
30sep

20

Sida 17 (20)



Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13

Privatperson 14

Privatperson 15

Privatperson 16

Privatperson 17

Privatperson 18

Privatperson 19

Privatperson 20

Samrad

29 sep
20
16 sep
20
28 sep
20

28 sep
20

28 sep
20
28 sep
20
28 sep
20
27 sep
20
27sep
20
27 sep
20
23 sep
20
18 sep
20
17 sep
20
30 aug
20

9sep20
19sep
20
4sep20
3laug
20
1sep20
18 sep
20

1sep20

30sep
20

Gransk
ning

25 feb
22

25feb
22

9feb 22
10feb
22
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Privatperson 21
Privatperson 22

Luthagens Livs AB,
Sysslomansgatan
19-21,753 14,
Uppsala

Kommunala
namnder,
forvaltningar med
flera

Miljo- och
halsoskyddsnamn
den

Raddningsnamnde
n

Utbildningsnamnd
en

Intresseforeninga
roch
sammanslutninga
r

Foreningen Varda
Uppsala (FVU)
Funktionsratt
Uppsala kommun,
f.d.
Handikappforening
arnas
samarbetsorgan
(HSO)

UPS, Uppsala
Pensionarsforening
ars Samarbetsrad
Hyresgastforeninge
n Uppsala-Knivsta
Cykelframjandet
Uppsala
Fastighetsagarna
MittNord

Synskadades
Riksférbund

Ledningsagare

Uppsala Vatten och
Avfall AB

Samrad Gransk

ning
18feb
22
1mar
22
30sep
20

22 okt 22 feb
20 22

29 okt

20

30sep 9feb 22
20

25sep
20

30sep  17feb

20 22
30sep 18feb
20 22

30sep 2 mar
20 22

30sep
20

30sep
20
31lsep
20

11feb
22

30sep  17feb
20 22
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Samrad

Svenska Kraftnat 30sep

20
Vattenfall 29 sep
Eldistribution AB 20
IP-Only 23sep

20
Skanova AB 3sep20
Vattenfall Heat
Trafik

Kollektivtrafikforva 28 sep
[tningen, Region 20
Uppsala

Swedavia Airports 7 sep 20
Ovriga
Postnord

Privatperson 23 24 aug
20

Privatperson 24
Privatperson 25

Gransk
ning

1feb22

8feb 22

28 jan
22

4 feb 22

11feb
22

2feb22

23 feb
22
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