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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget ger mojlighet att bygga pa de befintliga byggnaderna med fler
vaningsplan. Bostadshusen mot Sysslomansgatan och Sturegatan kan byggas pa med
tva vaningar vilket ger ett vaningsantal pa 5 respektive 6 vaningar. Pa gardsbjalklaget
mot Torsgatan foreslds en ny huskropp i fyra vaningar som sluter kvarteret. Den
utokade byggratten ger mojlighet att uppfora cirka 135 nya lagenheter, varav de flesta
ar mindre med en storlek pa 1-2 rum och kok. Utover de mindre lagenheterna planeras
for cirka 10 radhus i pabyggnaden mot Sturegatan. Idag finns det 128 ldgenheter i
kvarteret i varierande storlek.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fler bostader i kvarteret genom att utoka
byggratten. Planens syfte &r dven att sékerstélla att bottenvaningen mot
Sysslomansgatan dven i fortsattningen ska anvandas for centrumandamal. Planens
syfte ar ocksa att gora Torsgatan mer levande med plats for torghandel, uteservering
och vistelse. Det regleras inte pa plankartan men en upprustning av Torsgatan kan
genomforas enligt avtal mellan kommunen och fastighetsagaren.

Andringar efter samrad

Den storsta forandringen efter samrad ar att pabyggnaden mot Sturegatan har
minskats. Pabyggnaden ar i tva vaningar men den har dragits in tva meter fran
Sturegatan for att minska de negativa konsekvenserna for de boende pd andra sidan
Sturegatan. Pabyggnaden kan da utformas som radhus med ingangar fran
takterrassen mot Sturegatan. Det innebar att det tillkommer storre lagenheter och att
det totalt sett blir farre lagenheter dn i samradsforslaget.

«  Plankartan har andrats sa att byggratten mot Sturegatan ar mindre.

«  Planbeskrivningen har kompletterats med illustrationer som visar ett nytt
forslag till gestaltning.

+ lllustrationsplanen har kompletterats for att redovisa angoring for fardtjanst,
angoring for hamtning av avfall samt leveranser till Ica och Postnord.

+ Behovet av undersokningar for att utreda markfororeningar har beskrivits
tydligare.

+  Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av hur byggnaden
kan utrymmas vid brand.

+  Ensol- och dagsljusutredning som visar konsekvenser for befintlig bebyggelse
har tagits fram.

« Avsnittet Planens konsekvenser har kompletterats med en mer utforlig
beskrivning av paverkan pa dags- och solljus.

«  Planbeskrivningen har kompletterats med siktstudier for att redovisa paverkan
pa riksintresset for kulturmiljon.

+  Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats med informationen om
att fastigheten ligger inom fornlamningsomrade.
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Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som ska vara
allman plats respektive kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan
ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocess

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2015-08-27.

Tyck till! Tyck till!

Uppdrag Samrad Underrittels¢ trlas:zm'gg& Antagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Be:lut OZ‘ kraft unde.r

Beslut om granskning ?SBaNgan & forutséttning
uppdragi Beslutom 7oy : att den inte
PBN samréd i overklagas

PBN
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser

+  Planbeskrivning inklusive behovsbedomning
« Samradsredogorelse webbversion

«  Samrddsredogorelse fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+  Fastighetsforteckning™

+  Bullerutredning Realistic Form Noise 2017-01-03, reviderad 2020-05-26
«  Dagsljus och soltillgang, ACC glas och fasadkonsult 2021-11-19

+  Solstudie bostadsgard, SR-K Arkitekter 2021-11-19

« Dagsljus enligt BBR, forstudie. BAU 2019-11-14

« Dagvattenutredning, WSP 2020-04-02

+  Miljoteknisk historik, Bjerking 2019-12-12

Granskningshandlingarna finns tillgangliga hos Kontaktcenter pa Stadshusgatan 2
samt pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med *
finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att fastigheten ligger inom omradet Innerstaden.
Sysslomansgatan ska utvecklas till ett strak for stadsliv. Kvarteret betecknas som
befintlig innerstadsbebyggelse. Forandringar och tillagg ska ge kompletterande varden
samt bidra till en blandad stadsmiljo med 6kat utrymme for bostader, handel och
verksamheter.

Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin anger att Sysslomansgatan ar ett viktigt strak for stadsliv. Langs

med straken for stadsliv ska det finnas verksamheter i bottenvaningarna som ger liv

och rorelse i gaturummet. Sysslomansgatan ar dven en del av huvudgatunatet for bil
och cykel.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan for kvarteren Rinda, Tyrfing, Sigrun, Gjuke och
Sigar, aktnummer 0380-346, laga kraft 1969. Den planen medger bostader i fyra
vaningar mot Sturegatan respektive sex vaningar mot Odensgatan. Mot
Sysslomansgatan finns en byggratt for bostader och handel i fyra vaningar. Garden far
bebyggas med garage i en vaning. Parkeringen och inlastningen mot Torsgatan ar
planlagd som gata.

For planomradet géller dven Tomtindelning for kvarteret Sigrun, faststalld 1970. Den
fyller inte langre nagon funktion och upphor att galla nar denna detaljplan vinner laga
kraft.

Figur 1 Karta som visar tidigare géllande detaljplaner. Bla linje markerar planomradet.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fler bostader i kvarteret genom att utoka
byggratten med fler vaningsplan. Planens syfte ar ocksa att gora Torsgatan mer
levande med plats for torghandel, uteservering och vistelse. Planens syfte ar dven att
sakerstalla att bottenvaningen mot Sysslomansgatan dven i fortsattningen ska
anvandas for centrumandamal.

Planens huvuddrag

Detaljplanen ger mojlighet att bygga pa de befintliga byggnaderna med fler
vaningsplan. Bostadshusen mot Sysslomansgatan och Sturegatan kan byggas pa med
tva vaningar vilket ger ett vaningsantal pa 5 respektive 6 vaningar. For att minska
paverkan av skuggning och dagsljus ska pabyggnaden mot Sturegatan vara indragen
tva meter fran gatan. Pa gardsbjalklaget mot Torsgatan foreslas en ny huskropp i fyra
vaningar som sluter kvarteret. Den utdkade byggratten ger mojlighet att bygga cirka
6600 kvm bruttoarea (BTA). Detaljplanen styr inte lagenhetssammansattningen, men
fastighetsagaren har for avsikt att uppfora 135 stycken nya lagenheter. De flesta
lagenheterna dr sma med en area pa 25-40 kvm. Utéver de mindre ldgenheterna
planeras for cirka 10 etagelagenheter i pabyggnaden mot Sturegatan. Idag finns det
128 lagenheter i kvarteret i varierande storlek.

Planens syfte ar ocksa att gora Torsgatan mer levande med plats for torghandel,
uteservering och vistelse. De tva nya bostadsentréerna kommer att vandas ut mot
Torsgatan. Utformningen av gatan och torget styrs inte av detaljplanen men reglerasi
exploateringsavtalet. Planen sakerstaller att bottenvaningen mot Sysslomansgatan
aven i fortsattningen ska anvandas for centrumandamal.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i Luthagen, cirka 800 meter fran Stora torget. Det omges av
Sysslomansgatan, Odensgatan, Sturegatan och Torsgatan. Planomradet omfattar
kvarteret Sigrun, fastigheten Luthagen 71:1, samt del av Torsgatan, fastigheten
Luthagen 1:2. Fastigheten Luthagen 71:1 omfattar cirka 6 000 kvadratmeter och mater
cirka 70 x 80 meter.
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Figur 3 Karta som visar kvarteret i dess omgivning. Planomradet ar markerat med en rod linje.
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Figur 4 Karta som visar planomradet.

Allman omradesbeskrivning

Kvarteret Sigrun ligger i innerstaden dar det ar nara till service och goda
kommunikationer. Det finns dven parker intill, och det ar nara till Fyrisan med
gangstrak som ansluter till storre gronomraden. Sysslomansgatan ar ett viktigt
stadsstrak som nyligen har byggts om for att ge mer plats till gdende och cyklister.
Breda trottoarer ger utrymme for uteserveringar under den varma arstiden.

Kvarteret Sigrun inrymmer idag bostader, affarslokaler och garage. Mot
Sysslomansgatan ligger en storre livsmedelsbutik, Luthagens livs, som har manga
bestkare och gér hornet vid Torsgatan till en livlig samlingspunkt.

Figur 5 Foto som visar kvarteret sett fran Sysslomansgatan
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Figur 8 Foto som visar kvarteret sett frdn Odensgatan
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Stadsbyggnadsvision

Visionen ar att Sysslomansgatan och Torsgatan ska vara levande platser dar manniskor
mots och umgas. Pabyggnaderna med bostader och nya entréer ska gora kvarteret
mer attraktivt.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Arkitektur

Den befintliga bebyggelsen ar ritad av arkitekterna Dag och Lennart Ribbing och
uppford av byggnadsfirman Anders Dios AB ar 1970. Kvarteret har en storskalig
karaktar med likartade fasader mot samtliga gator. Mot Torsgatan domineras
gatubilden av inlastning och infarter till garagen. Detaljplanen ger méjlighet att bygga
pa de befintliga byggnaderna med fler vaningsplan. Bostadshusen mot
Sysslomansgatan och Sturegatan kan byggas pa med tva vaningar vilket ger ett
vaningsantal pa 5 respektive 6 vaningar. For att minska paverkan av skuggning och
dagsljus ska pabyggnaden mot Sturegatan vara indragen tva meter fran gatan. Ovanfor
gardsbjalklaget mot Torsgatan foreslas en ny huskropp i 4 vaningar som sluter
kvarteret. De foreslagna 5-6 vaningarna motsvarar héjden pa befintlig huskropp mot
Odensgatan. Detaljplanen styr byggnadernas hojd och utbredning mot den inre
garden. Detaljplanen ger dven majlighet att bygga flaktrum ovanfor bostaderna pa
huskropparna mot Sysslomansgatan och Torsgatan. Flaktrummen ska placerasii
mitten av huskroppen och begransas i hojd och utbredning genom planbestammelser.
Bostadsgarden ar placerad pa ett terrassbjalklag ovanpa garaget och nas enbart via
trapphusen. Den ligger cirka 4 meter Gver gatans niva.

Planen styr inte fasadmaterialet, men illustrationerna visar ett forslag som kombinerar
det gulbranda teglet med fibercementskivor av olika kul6rer och textur. Avsikten ar att
fibercementskivorna ska plocka upp kulortoner i tegelfogen och véarmen i det gula
teglet. Genom att arbeta med en indelning av skarvar som stammer med fonster och
befintlig fasad kan det bli en fasad som haller ihop och ger ett tillskott i stadsbilden.
Skarvarnas detaljer ar ocksa viktiga for ett gott resultat. Det &r dven viktigt att byta ut
vissa befintliga platpartier i fonster och skarmtak for att uppna en god helhetsverkan.
Byggnadskroppen mot Torsgatan kan utformas med en egen karaktar och kulor som
skiljer sig fran pabyggnaderna, se illustrationerna nedan.
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Figur 9 Illustration som visar hur kvarteret kan komma att se ut med pabyggnader mot Sysslomansgatan
och Torsgatan.

e e e R

Figur 10 Illustration som visar hur kvarteret kan komma att se ut med pabyggnader mot Torsgatan och
Sturegatan.
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Figur 12 Sektion genom bostadsgarden. Tillbyggnaden mot Torsgatan till hoger i bild och befintlig byggnad
mot Odensgatan till vanster. SR-K Arkitekter
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Figur 13 Sektion genom den indragna pabyggnaden mot Sturegatan. Befintlig byggnad, Torsgatan 8, till
hoger. SR-K Arkitekter.
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Figur 14 Fasad mot Sysslomansgatan, SR-K Arkitekter
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Figur 15 Fasad mot Torsgatan, SR-K Arkitekter
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Figur 16 Fasad mot Sturegatan, SR-K Arkitekter

Offentlig och kommersiell service

I ndromradet finns det skolor, forskolor, vardcentral och kommersiell service.
Detaljplanen styr att bottenvaningen mot Sysslomansgatan ska anvandas fér centrum.
Tillskottet av bostader bedoms inte skapa behov av en ny forskola da det framst
planeras for smalagenheter som ar avsedda for 1-2 personer utan barn.

Friyta

Det finns idag en bostadsgard pa ett terrassbjalklag ovanfor garaget. Garden ar 6ppen
mot Torsgatan idag, men kommer att bli sluten med det nya bostadshuset mot
Torsgatan. Bostadsgdrden ar idag cirka 60 x 56 meter och kommer att minskas till cirka
42 x 56 meter. Storleken pa gard motsvarar gardarna i den bostadsbebyggelse som
uppforts i Kungsangen och Kapellgardet under 2000-talet.
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Figur 17 lllustrationsplan som visar utbredningen av pabyggnaden mot Sturegatan samt utformning av
bostadsgérden.

Park och natur

Langs med Torsgatan finns en rad med 6 kastanjetrad, varav 5 ar vuxna. Enligt
miljobalken omfattas alléer av det generella biotopskyddet. Det innebar att de ar
skyddade och att det kravs en dispens for att ta ned ett trad. Lovtrad som ar planterade
i en rad langs en vag och bestar av minst 5 vuxna trad betraktas som en allé. Traden ger
en fin gronska och dr avsedda att bevaras. Den foreslagna gestaltningen av Torsgatan
ger mer utrymme pa marken for tva av traden nar flera parkeringsplatser tas bort.
Traden stdr pd allman plats, gata, vilket innebar att kommunen ansvarar for skotseln.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljo, Uppsala stad.
Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset negativt eftersom det endast ror sigom
en pabyggnad i ett befintligt kvarter. Planen tillater hushojder som motsvarar hojderna
pa omgivande kvarter.

Planomradet ligger inom fornlamningsomrade for stadslager, Uppsala 88:1, omrade
med medeltida kulturlager. Infér markarbeten ska en ansékan om tillstand tillingrepp i
fornlamning skickas till Lansstyrelsen. Det kan komma att krdvas arkeologiska insatser
beroende pa omfattningen av markingrepp inom planomradet.
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Kvarteret omgardas av Sysslomansgatan, Odensgatan, Sturegatan och Torsgatan.
Sysslomansgatan ar den mest trafikerade gatan med genomfartstrafik till och fran
centrum. Under de senaste aren har Sysslomansgatan byggts om for att géra den mer
inbjudande for gdende och cyklister samt minska genomfartstrafiken. Trottoarer har
breddats och cykelbanor har anlagts. Tillaten hastighet &r hdgst 30 km i timmen.
Prognosen for 2030 visar pa ytterligare minskning av trafiken pa denna gata.

Ovriga gator runt kvarteret har ringa trafik. En del av Torsgatan &r utformad som en
parkeringsplats och dar finns dven lastintag samt infart till parkeringsgarage.

Gata 2012 2019 Prognos 2030 | Andel tung
trafik
Sysslomansgatan | 7600 ADT 4300 VDT 1700 ADT 6%

Prognosen 2030 (S0) som redovisas star for kommunens styrning niva 0, vilket innebar
att kommunen hojer parkeringsavgifter och underlattar for etablering av bilpool for att
pa sa vis minska biltrafiken i centrum. Det finns dven en prognos (S2) som innebar en
hardare styrning for att ytterligare minska biltrafiken.

ADT &r férkortning for &rsmedeldygnstrafik. Det dr ett medelvarde 6ver hela &ret och
inkluderar effekten av mindre trafik kring sommar och jul. ADT &r ungefar lika med 0,9 x
VDT. VDT ar forkortning for veckomedeldygnstrafik. Det ar ett medelvarde 6ver en
veckas matning.

Gadng- och cykeltrafik

Det finns cykelbanor pa bada sidor om Sysslomansgatan. De ar sammankoppladei ett
cykelvagnat med Skolgatan och Borjegatan. Pa 6vriga gator finns enbart trottoarer och
cykling sker i korbanan.

Kollektivtrafik

Det gar en busslinje langs med Sysslomansgatan med en busshallplats i anslutning till
kvarteret.

Forandringar

Gators och torgs utformning

Torsgatan ska ges en ny utformning i genomforandet av detaljplanen. En liten del av
gatan, hornet Sysslomansgatan/Torsgatan ges bestammelsen TORG och ska anvandas
som entréplats till butiken samt kunna upplatas for forsaljning. Pa Torsgatan ska
antalet bilparkeringar minskas till forman for gang och cykel samt plats for
uteservering. Utformningen av gatan laggs inte fast pa plankartan, men ombyggnaden
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av de allmadnna ytorna ar en deli genomférandet av detaljplanen. Detta regleras
genom exploateringsavtalet.

Gdng- och cykeltrafik

Ombyggnaden av Torsgatan kommer att ge mer utrymme fér gdende och cyklister
genom att gangbanan breddas och cykelparkeringen utokas.

In- och utfarter

Langs med Sysslomansgatan tillats inga in- och utfarter eftersom det &r en bussgata
och cykelstrak. Inlastning till butiker och infart till garage sker via Torsgatan.

Parkering och angéring

Det finns ett stort antal bilparkeringar i garage, vilka kan anvandas for besokare till
butiken och till fler boende. | gatuplanet finns en parkeringsyta med 50 platser som kan
anvandas framst for besokare till affarer, restauranger och andra verksamheter.
Parkeringen ligger pa ett bjalklag som dr en meter hogre an gatans niva och nas via
ramp fran Torsgatan. | kallarplan finns en parkering for de boende med 137 platser. |
kallaren finns det aven utrymme for att anordna cykelparkeringar for de boende, cirka
460 platser. Cykelparkering for besokare kan anordnas pa allméan plats.

Detaljplanen innebar att en stor del den allmédnna parkeringen tas bort fran Torsgatan.
Platserna anvands framforallt av besokare till livsmedelsaffaren, och de kan istallet
parkera i garaget efter planens genomférande. Tre platser for rorelsehindrade foreslas
for att tillgodose behovet av bestksparkering for rorelsehindrade i ndromradet. Idag
finns det tva platser for rérelsehindrade.

Uppsala kommun har riktvarden for hur manga parkeringsplatser for bil och cykel som
ska anlaggas vid nybyggnad eller tillbyggnad. Kommunens parkeringstal (2018) anger
olika tal beroende pa laget i staden, tillgang till kollektivtrafik och narhet till service. For
detta kvarter ar parkeringstalet for bil 5,5 platser per 1 000 kvm BOA (boarea). For cykel
bedoms det finnas ett behov av 40 platser per 1 000 kvm BOA. Tabellen nedan visar det
beraknade behovet av parkeringsplatser, 67 platser for bil och 480 platser for cykel.
Utover beraknat behov for bostaderna finns det 120 platser. 19 av dessa
parkeringsplatser upplats med servitut at annan fastighet i naromradet.

Boarea Boareany | Totalboarea | Parkeringsbehov | Antal platser
befintlig boende boende/besokare
7350 4850 12200 67 bilplatser 187 bilplatser
480 cykelplatser | 460 cyklar garage
100 cyklar gata

Tillgénglighet for funktionshindrade

Det finns mojlighet att parkera och angéra hogst 25 meter fran entrén till
livsmedelsbutiken och restaurangen. Det galler dven for de planerade nya bostaderna.
De befintliga ldgenheterna ligger cirka en meter 6ver gatans niva, och trapphuset med
hiss kan endast nas via en halvtrappa fran gatan. Det ar daremot majligt att na de
befintliga lagenheterna fran garaget via hiss.
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Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allmanheten har tilltréde, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sddan

utformning.

NVIVOINNLS

Figur 18 Illustration som visar hur Torsgatan kan utformas, SR-K Arkitekter
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Figur 19 Illustration som visar angodring, parkering och fordonsrérelser, SR-K Arkitekter
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Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Det finns idag 94 hyreslagenheter i storleken 1-6 rum och kok samt 34
forskarlagenheter som hyrs ut genom Akademihotellet. 75 av lagenheterna ar 41 kvm
eller storre. Planen styr inte lagenhetsstorlekar men byggprojektet avser att
huvudsakligen uppféra mindre lagenheter med 1-2 rum och kok med storleken 27-39
kvadratmeter. Mot Sturegatan ar avsikten att bygga 10 radhus med storleken 4 rum
och kok.

Mark och geoteknik

Enligt jordartskartan bestar marken av postglacial lera. Den befintliga byggnaden ar
grundlagd med palar. Pabyggnaden &r tankt att utforas av prefabricerade
volymelement med stomme i trd, men det kommer att behdvas en forstarkning av
grundlaggningen. Grundkompletteringar kommer att behdvas mot Torsgatan och
eventuellt en fundamentférstarkning mot Sturegatan. Vid forstarkning av
fundamenten behéver man ga ner i marken, da fundamenten sitter under grund-
plattan for garaget. Innan man pabérjar markarbeten ska man undersoka att det inte
finns fororeningar kvar fran tidigare verksamheter, se avsnittet Markféroreningar. Se
aven avsnittet om Vattenmiljé-grundvatten.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Planomrdadet ligger inom yttre zon i vattenskyddsomradet for Uppsala- och
Vattholmaasarna. Gallande skyddsforeskrifter ska foljas och dispens kan komma att
kravas vid gravning, schaktning, palning och spontning. Uppsaladsen ar dven belagd
med miljokvalitetsnormer (MKN). Uppsaladsen har stor infiltrationskapacitet, vilket
betyder att vatten snabbt kan infiltrera ned till grundvattnet, och dsen ar darfor kanslig
for fororeningar.

For att sakerstalla en hdllbar markanvandning med hansyn till Uppsala- och
Vattholmaasarna som grundvattenférekomster har kommunen tagit fram sarskilda
riktlinjer, Riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade ur grundvattenperspektiv. | dessa finns kanslighetsklasser baserade
pa geologiska och hydrogeologiska forhallanden. Klasserna anger hur kénslig en
specifik plats ar for att en fororening pa eller nara markytan ska paverka grundvattnet
som resurs for dricksvattenforsorjning. Planomradet ligger inom zon med hog
kanslighetsklass. Detta innebar att skyddsatgarder ska vidtas for att minimera risken
for fororeningar som kan skada vattentakten. Riktlinjerna sager bland annat att
infiltration av fororenat vatten ska undvikas i omraden med hog kanslighet. Kvarteret
ar bebyggt i sin helhet och dagvattnet leds idag direkt till kommunens ledningar.
Darmed sker detingen infiltration i marken.

Med hansyn till att planomradet ligger inom vattenskyddsomrade och inom zon med
hog kanslighet for paverkan pa grundvattnet maste det sdkerstéllas att det inte finns
kvarlamnade féroreningar i marken, se avsnittet Markfororeningar.
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Dagvatten

Dagvattnet rinner mot Fyrisan, som omfattas av miljokvalitetsnormer. Idag leds allt
dagvatten fran fastigheten direkt till ledningsnatet utan nagon fordrojning eller rening.
For att minska mangden féroreningar som tillfors vattendraget stélls krav pa att
dagvattnet ska fordrojas och renas. Kravet stalls for de delar som forandras genom
planlaggningen. For det befintliga huset langs Odensgatan stélls inga krav pa
fordrojning och rening. En dagvattenutredning har tagits fram for att redovisa hur
omradet kan utformas sd att 20 millimeter regn kan fordrdjas och renas samt avtappas
under minst 12 timmar innan det leds vidare till kommunens ledningsnat.
Atgardsnivan medfor att cirka 90 procent av dagvattnets &rsvolym fordrdjs och renas.

Takvattnet kan omhandertas med grona tak i kombination med vaxtbaddar som
placeras langs husfasaderna pa garden. Det regn som faller pa garden kan hanteras
genom att lata en fjardedel av garden vara gronyta eller 15 procent vara en nedsankt
grasyta. Fordrojningen kan ocksa l6sas utan grona tak och vaxtbaddar genom att lata
en storre del av garden ge mojlighet for infiltration i grasyta eller nedsankt grasyta.
Anlagda gronytor och vaxtbaddar maste forses med braddbrunnar for att hantera
skyfall. Vid tillfallen da nederborden Gverstiger 20 millimeter, och darmed Gverstiger
anlaggningens fordrojningsformaga, kommer vattnet att rinna till dagvattenledningen.

For att garden ska klara ett 100-arsregn utan att vattennivaerna stiger och rinnerini
bostdderna, foreslds en braddningsvag genom byggnaden mot Torsgatan.
Braddningsvagen placeras i utrymmet mellan befintligt bjalklag och underkant nytt
bjalklag, installationsskiktet. Bradden bestar av tva brunnar som placeras i hogpunkt
nara fasad mot garden, se illustrationen.

- | Teckenforklaring

- Nedsankt véxtbadd

I: Nedsdnkt gronyts
Géngar

Gwrig yta

— Figdesriktning

rrrrr Fiédesriktning vid's kyfall
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\\\ll

(———— ——

Figur 20 Bilden visar hur dagvattnet kan fordréjas i nedsankta vaxtbaddar och gronytor pa garden.
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Figur 21 Bilden visar hur dagvattnet fran gérden kan hanteras vid skyfall

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Bostaderna utsatts av trafikbuller framst fran Sysslomansgatan. Enligt prognosen for
2030 kommer biltrafiken minska vasentligt eftersom kommunen planerar olika
atgarder for att minska biltrafiken i centrum. Trafiken har redan minskat till foljd av att
korbanan har smalnats av och ldmnat plats for en bredare gang- och cykelbana.
Eftersom prognosen visar pa en minskad biltrafik har bullerberakningen gjorts pa
dagens trafikrakningar. Trafikflodena redovisas i avsnittet Trafik pa sidan 10.

Planarbetet har paborjats senare an den 1 januari 2015, vilket innebar att
trafikbullerférordningen (2015:216) ska tillampas for bedomning. En bullerutredning
har tagits fram av Realistic Form Noise AB. Den visar att:

« Trafikbullret pa fasaden mot Sysslomansgatan ar mellan 56 och 60 dBA
(decibel A) ekvivalent niva. Enkelsidiga lagenheter som &r storre an 35
kvadratmeter ar mojligt.

+ Trafikbullret pa fasaden mot Torsgatan och Sturegatan dr mellan 53 och 57
dBA ekvivalent niva. Enkelsidiga lagenheter som &r stérre an 35 kvadratmeter
armoijligt.

«  Trafikbullret pd innergarden kommer att understiga riktvardena 50 dBA
ekvivalent niva samt 70 dBA maximal. Bostadsgarden blir efter ombyggnaden
helt sluten, vilket kommer att avskarma buller fran omgivande gator.
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Figur 22 Bilden visar ekvivalenta ljudnivaer pa fasaderna mot Odensgatan och Sysslomansgatan
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Figur 23 Bilden visar ekvivalenta ljudnivaer pa fasaderna mot Torsgatan och Sturegatan

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berdrs av dalig luftkvalitet till foljd av fordonstrafiken och
att fororeningar inte vadras ut i en tat stadsmiljo. Vid planlaggning behéver man
sakerstalla att miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids. En luftutredning har
darfor tagits fram (SLB-analys 2019-12-06) i syfte att analysera luftféroreningshalterna
idag, samt ar 2025 nar detaljplanen beraknas vara genomford. Berdkningar av
luftfororeningshalter har gjorts for partiklar, PM10, och kvavedioxid, NO2, vilka
omfattar de lagstadgade miljokvalitetsnormerna.
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Halten av luftféroreningar berdknas i en modell utifran trafikslag och trafikmangder i
befintlig bebyggelse. SLB-analys som ar operator for Ostra Sveriges luftvardsférbund
har en modell 6ver hela regionen som uppdateras vart 5:e ar. Nulaget utgar darfor fran
modellen som tagits fram ar 2015 och den baseras i sin tur pa trafikfloden som ar
uppmatta ar 2012. Trafikflodena pa Sysslomansgatan har sedan dess minskat
betydligt, se tidigare avsnitt om trafikbuller. Kommunens trafikprognos for 2030 visar
pa ytterligare minskning av biltrafiken i framtiden. Utbyggnadsaret 2025 har valts for
luftutredningen eftersom SLB-analys har en mangd data for framtida forandringar
baserad pa det artalet.

I nuldget klaras miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, i hela planomradet. I noll- och
utbyggnadsalternativet forvantas trafiken minska jamfort med nulaget.
Miljokvalitetsnormen for PM10 berdknas darmed kunna klaras 6ver hela planomradet
aven d3, eftersom trafikminskningen leder till att det lokala haltbidraget fran trafiken
minskar. Detta gor att den fortatning som planférslaget innebar inte paverkar
luftkvaliteten i utbyggnadsalternativet jamfort med nollalternativet. De hogsta
halterna av PM10 i utbyggnadsalternativet har beraknats langs Sysslomansgatan.
Dygnsmedelhalten vid husfasad uppgar till 20-25 pg/m3 vilket kan jamforas med
miljokvalitetsnormen pa 50 pg/m3.

I nulaget klaras miljokvalitetsnormen for kvavedioxid, NO2, i hela planomradet. Till ar
2025 forvantas utslappen av kvavedioxider fran trafiken minska till foljd av skarpta
avgaskrav. Detta tillsammans med den forvantade trafikminskningen resulterar i att
miljokvalitetsnormen for NO2 berdknas att klaras dven i noll- och
utbyggnadsalternativet. De hogsta halterna av NO2 i utbyggnadsalternativet har
beraknats langs Sysslomansgatan. Dygnsmedelhalten vid husfasad uppgar till 24-30
ug/ma3 vilket kan jamféras med miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m3.

Jamforelse har dven gjorts med miljokvalitetsmalet Frisk luft. Miljokvalitetsmalet har
beslutats av riksdagen och definierar luftfororeningshalter for PM10 och NO2 som ar
strangare an motsvarande normvarden. Miljokvalitetsmalen anger en langsiktig
malbild for miljoarbetet och ska vara vagledande for myndigheter, kommuner och
andra aktorer. Vid utbyggnad enligt detaljplanen dr 2025 beraknas att
miljokvalitetsmalen for partiklar, PM10 uppnas. For NO2 finns inget motsvarande
miljokvalitetsmal.
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Figur 24 Beraknad dygnsmedelhalt av PM 10 under det 36:e varsta dygnet fér nollalternativet ar 2025.
Normvardet samt malvardet som ska klaras ar 50 ug/m?3 respektive 30 ug/ma.
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Figur 25 Beraknad dygnsmedelhalt av NO, under det 8:e varsta dygnet for utbyggnadsalternativet ar 2025.
Normvardet som ska klaras ar 60 pg/m3

Markfororeningar

Enligt lansstyrelsens databas (EBH-stodet) finns tva drenden av ”potentiellt fororenade
omraden” inom kvarteret. Inget av drendena ar riskklassat enligt MIFO-metodiken.
Arendena avser den nedlagda bensinstationen vid Torsgatan samt
drivmedelshantering med kemtvatt vid Torsgatan/Sturegatan. En utredning har gjorts
av Bjerking, PM Miljcteknisk historik, for att belysa fragan narmare.

Bensinstationen fanns i den nuvarande byggnaden fram till slutet av 1970-talet.
Cisterner och annan utrustning tillhdrande drivmedelsstationen ar nu nedmonterade,
och lokalerna anvands idag som butiks- och lagerutrymmen. Cisternerna for drivmedel
forvarades tidigare i kallarplanet. Inga uppgifter finns om miljotekniska
markundersokningar och inga saneringsatgarder i mark eller vatten &r
dokumenterade.
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Vad géller det andra arendet, drivmedelshantering med kemtvatt, ar bakgrunden mer
oklar. Enligt en tidningsannons fran 1947 fanns en kemtvatt i hdrnet Sturegatan-
Odensgatan men adressen stammer inte med lansstyrelsens uppgifter. Det ar ocksa
oklart om sjélva kemtvéatten fanns pa platsen eller om det enbart var ett
inldmningsstalle for kemtvatt.

N&r nuvarande hus byggdes i borjan av 1970-talet schaktades jordmassor bort pa cirka
3 meters djup for att bygga kallarvaningen, vilket innebér att eventuella fororeningar
troligen ar borta. Mgjligheten att kontrollera markens fororeningsgrad begransas av
den befintliga byggnaden, men prover kan tas genom att géra hal i betonggolvet. Det
ar aven mojligt att undersoka eventuella féroreningar genom att ta prover pa
inomhusluften i kallaren.

Detaljplanen mojliggor en pabyggnad av befintlig byggnad vilket innebar att det
endast ar aktuellt med en forstarkning av grundlaggningen. Grundkompletteringar
kommer att behdvas mot Torsgatan och eventuellt en fundamentforstarkning mot
Sturegatan. Vid forstarkning av fundamenten behéver man ga ner i marken, da
fundamenten sitter under grundplattan for garaget.

Innan grundkomplettering och fundamentforstarkning paborjas maste man undersoka
om det finns fororeningar kvar fran tidigare verksamheter. Férekomst av fororeningar
ska undersokas i berorda kallare, husgrunder och i marken. Med hansyn till att
planomradet ligger inom vattenskyddsomrade och inom zon med hog kanslighet for
paverkan pa grundvattnet maste det sékerstallas att det inte finns nagra kvarlamnade
fororeningar. Se avsnittet Vattenmiljo-grundvatten. Om markféroreningar patraffas ska
miljoférvaltningen underrattas, och innan en eventuell sanering pabdrjas ska en
anmalan for efterbehandling goras.

Dags- och solljus for bebyggelse inom planomradet

Bostadsgarden och de befintliga bostdderna har goda solférhallanden idag eftersom
den stora garden 6ppnar sig mot sydost. En solstudie har tagits fram for att visa
konsekvenserna for bostadsgarden. Solstudien visar sol och skugga pa garden under
vardagjamningen den 20 mars och vid sommarsolstandet den 20 juni. Solstudien finns
dven som ett separat dokument. Bostadsgarden kommer att fa mer skugga nar husen
byggs pa och det tillkommer en ny huskropp mot Torsgatan. Garden blir helt sluten,
vilket gor det svarare for solen att na in. Det faktum att garden ar upphojd cirka 4 meter
fran gatan skapar dock battre majligheter till sol. Studien visar att garden far sol pa
olika delar under var- och héstdagjamning. Den 1 maj far stora delar av garden sol
under dagen, och vid sommarsolstandet ar storre delen av garden solbelyst.
Kvallssolen nar endast in nar det ar som ljusast, pa sommaren. Skuggning pa
intilliggande bostader behandlas i avsnittet "Planens konsekvenser” i slutet av
planbeskrivningen.

En utredning (Dagsljus enligt BBR forstudie, BAU) har tagits fram for att undersoka om
de planerade bostaderna kommer att fa tillrackligt med dagsljus inomhus. Samtliga
ldgenheter bedoms uppfylla kraven pa dagsljus enligt Boverkets byggregler.
Bostadernas tillgang till dagsljus foljs upp i bygglovsprévningen.
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Midsommar 20 juni, ki 09-00 Midsommar 20 juni, ki 12:00 Midsommar 20 juni, ki 15:00

Figur 26 Sol- och skuggstudie som visar skugga pa garden. Ovre raden visar den 20 mars klockan 9, 12 och
15. Undre raden visar den 20 juni klockan 9, 12 och 15

Oversvamningar

Planomradet ligger cirka 200 meter fran Fyrisan. Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap, MSB, har utfort en 6versvamningskartering som visar utbredningen av
oversvamning runt Fyrisan for klimatanpassat 100- och 200-arsflode samt beraknat
hogsta flode. Karteringen visar att storre delen av kvarteret riskerar att svammas over
vid 100-arsflodet. Vid ett 100-arsflode uppgar vattendjupet pa storre delen av omradet
till 0-0,5 meter.

Bostdder och elanlaggningar i byggnaden ska placeras ovanfor nivan for 100-arsflodet,
cirka +8,4 meter, eller i 6versvamningsskyddat rum sa att de inte skadas vid en
oversvamning. De befintliga bostaderna pa bottenvaningen ar placerade +9,4 meter
over nollplanet.

Figur 27 Karta som visar versvamningsrisk vid 100-arsflode. M6rkblatt omrade visar var vattnet stiger ver
gatans niva. Planomradet r markerat med rod linje.



Brandsakerhet

De befintliga ldgenheterna utryms pa samma satt som tidigare vilket innebar att
trapphus ar den primara och fonster ar den sekundara utrymningsvagen.
Raddningstjansten forvantas vara behjalplig med stegar och hojdfordon pa samma
satt som idag.

De nya lagenheterna kommer att ha tillgang till tva alternativa utrymningsvagar via
trapphus vilket gor det mojligt att ha enkelsidiga lagenheter mot garden. Tva befintliga
trapphus forlangs uppat for att utgdra en sekundar utrymningsvag.

Figur 28 Bild som visar utrymningsvégar. De nya ldgenheterna nas via trapphusen B1 och B2. De befintliga
trapphusen Al och C3 forléangs uppat och utgor sekundéra utrymningsvagar.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och
spillvatten. Dagvattenhanteringen beskrivs i avsnittet Vattenmiljo - grundvatten och
dagvatten.

Avfall

Avfallsrum for livsmedelsaffaren och restaurangen finns i anslutning till lastintaget vid
Torsgatan. Ett nytt avfallsrum for alla bostaderna ska iordningsstallas intill
garageinfarten vid Torsgatan. De boende kan endast na avfallsrummet utifrdn, men de
kan ga invandigt genom kallaren till trapphuset mot Torsgatan. Pa sa vis klaras
avstandet for de boende, 50 meter. Avfallsbilen kan stanna inom 10 meter fran
soprummet.

Sida 28 (46)



Sida 29 (46)

Kvarteret forsorjs genom tva narliggande transformatorstationer utanfor planomradet.
Varme

Byggnaden varms idag upp med fjarrvdrme och det &r inte planerat for nagon
forandring vid genomférandet av detaljplanen.

Tele och bredband

Det finns flera ledningsnat for tele och bredband i gatorna.
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Planbestammelser

Forteckning over planbestammelser

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

GATA

TORG

Kvartersmark

Planbestammelse

BCP

Beskrivning och motiv

Gata

Inom gata ryms aven allman parkering for bil och
cykel, tradplanteringar samt plats for uteservering,.

Anvéndning

Hornet Sysslomansgatan-Torsgatan kan anvandas for
torghandel, vistelse och cykelparkering. Biltrafik ar
inte tillatet.

Beskrivning och motiv

Bostdder, centrum, parkering

Anvandningen centrum inkluderar bland annat
butiker, café, restaurang, samlingslokaler, kontor,
hotell och gym.

Egenskapshestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Hégsta nockhojd dr angivet vérde i meter 6ver angivet
nollplan

Eftersom vaningshojden kan variera anges hojden i
meter istallet for antal vaningar. Hojden relaterar till
hojden pa omgivande gator. Pa plankartan finns
gatans hojder 6ver nollplanet.

Takvinkeln far vara mellan 10 och 20 grader

Bestammelsen reglerar sa att taket far en lutning pa
minst 10 grader och hogst 20 grader. Kombinerat med
bestammelsen om nockhojd och sadeltak syftar den
till att begransa byggnadens hojd.

Byggnadens bottenvdning ska anvéndas fér centrum.

Det &r viktigt med handel langs Sysslomansgatan sa
att det bli en gata som inbjuder till stadsliv.
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Beskrivning och motiv

Byggnad ska vara éppen i markplanet med minst 3
meters fri hojd

Det ska finnas utrymmen i gatuhornen for att ge plats
vid butiksentréer. Dar det inte &r nagon butik kan
utrymmet anvandas for cykelparkering och liknande.

Balkonger far sticka ut hégst 1,5 meter och bursprak
hégst 0,8 meter fran fasad som vetter mot allmén gata.
Fri hojd ska vara minst 3 meter. Hégst 50% av
fasadldngden fdr upptas av balkonger och bursprdk.

Balkonger och bursprak finns idag mot Odensgatan
och Sturegatan. Dessa gator innehaller endast
bostader och har en mindre offentlig och stadsmassig
karaktar vilket gor att balkonger som sticker ut dver
gatan kan tillatas.

Skdrmtak far kraga ut fran fasad mot Torsgatan, dock
maximalt 2 meter, med minst 3,0 meter fri hojd.

Skarmtak kan tillatas kraga ut 6ver allman plats vid
butiksentréer och liknande.

Komplementbyggnader och skirmtak om maximalt 50
kvadratmeter fdr sticka upp utéver tilldten nockhdjd.

Bestammelsen gor det majligt att uppfora mindre
vaxthus eller forrad for redskap och leksaker.

Utrymme for fldktrum om maximalt 120 kvadratmeter
samt hisstoppar fdr sticka upp hégst 3 meter éver
tillaten nockhojd. Byggnadsdelar och installationer

pa tak ska vara vél integrerade i byggnadens
gestaltning.

Bestammelsen ger flexibilitet att placera flaktrummet
inom en viss del av taket. Taklandskapet ar viktigt och
kan ses fran narliggande bostader och lokaler.

Utrymme fér kylaggregat om maximalt 100
kvadratmeter fdr sticka upp hégst 2 meter éver tilldten
nockhdjd. Installationer pd tak ska vara vél integrerade
i byggnadens gestaltning.

Bestammelsen ger flexibilitet att placera kylaggregat
inom en viss del av taket. En inhagnad av aggregaten
kan goras for att ge en mer prydlig utformning.
Kylaggregat behovs for livsmedelsbutiken.
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Beskrivning och motiv

Hisstoppar och trapphus fdr sticka upp hégst 2 meter
over tillaten nockhdjd. Byggnadsdelar pd tak ska vara
vél integrerade i byggnadens gestaltning.

Tak ska utformas som valmat tak

Taket ska ges en lutning at alla sidor for att sdnka den
upplevda hojden fran gatan.

Bostdder och elanléggningar ska placeras minst +8,6
meter 6ver nollplanet eller i 6versvdmningsskyddat
rum.

Det finns en viss risk for 6versvamning och det ar da
viktigt att skydda bostader och elanlaggningar. De
befintliga bostdderna pa bottenvaningen ar placerade
+9,4 meter 6ver nollplanet.

Terrassbjdlklaget dr avsett for utevistelse, lek och
plantering

Garden ska utformas sa att den inbjuder till
utevistelse. De grona ytorna ger mojlighet till
fordrojning av dagvatten.

Utfartsforbud

Sysslomansgatan ar en bussgata som ska fredas fran
utfarter. Mot Torsgatan bor det inte tillkomma fler én
de tva befintliga utfarterna.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse

Upplysningar

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Genomfdrandetiden dr 5 dr frén dag planen vinner
laga kraft.

Detaljplanen avser ett begransat projekt, en
pabyggnad pa befintlig byggnad.

Beskrivning och motiv

Tomtindelning for kvarteret Sigrun, faststdlld 1970 (Akt
0380-42/LUT71) upphor att gdlla.

Planomrddet ligger inom fornlémningsomrdde 88:1
enligt Kulturmiljélagen. Tillstdnd krévs av
lénsstyrelsen for alla markingrepp.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgirder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska antas under forsta
kvartalet 2022. Detaljplanen vinner laga kraft tidigast 3 veckor efter planens
antagande. Byggarbetena kan darmed starta tidigast under andra kvartalet 2022.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomforas
och da fastighetsagaren har en garanterad byggratt i enlighet med planen. Som
huvudregel far detaljplanen inte &ndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja under genomforandetiden. Endast under vissa forutsattningar
kan undantag ske, och i sa fall har fastighetsagaren rétt till ersattning av kommunen for
den skada denne lider. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomférandetidens
slut till dess den andras eller upphavs. Motivet for genomforandetidens langd ar att
detaljplanen avser ett begransat projekt, en pabyggnad pa befintlig byggnad.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats. Exploatoren star for kostnaden for
utbyggnaden av kvartersmark och allman plats, samt anpassningar till allman plats.
Exploatoren ansvarar for och bekostar erforderliga tillstandsansokningar som kravs for
detaljplanens genomférande.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for att de allmanna anlaggningarna byggs ut till kommunal
standard. Nar den nya bebyggelsen har fardigstallts enligt detaljplanen ska de
allmanna platser som kommunen ar huvudman for kunna anvandas for avsett
andamal. Kommunen ansvarar dven for drift och underhall av dessa anlaggningar.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatoren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Avtalet ska bland annat reglera kostnads- och ansvarsfordelningen for detaljplanens
genomforande. Exploatdren bekostar de dtgarder pa allman plats inom planomradet
som foranleds av detaljplanens genomférande. Exempel pa atgarder som ska reglerasi
avtalet ar breddning av trottoar langs fasaden, ny torgbelaggning samt anlaggande av
nya cykelparkeringsplatser och tre tillgangliga parkeringsplatser. Justering och
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aterstéllande av allmén plats till foljd av byggnationen av kvartersmark bekostas av
exploatoren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markégoforhallanden

Kvartersmarken bestar av fastigheten Luthagen 71:1, som dgs av Estancia fastigheter.
Torsgatan och torget ar en del av fastigheten Luthagen 1:2, vilken &gs av Uppsala
kommun. Inga foréandringar i markagoforhallanden kommer att ske till f6ljd av
detaljplanen.

Servitut for parkering

Det finns ett avtalsservitut for parkeringsplatser. Fastigheten Luthagen 67:7, som ags
av HSB, har ratt att anvanda 19 platser i garaget. Detta servitut kan kvarsta eftersom
det ar tillrackligt med parkering for de nya bostaderna.

Utkragande balkonger och bursprak

De befintliga byggnadskropparna innehaller balkonger och bursprak som kragar ut
cirka 0,7-1,5 meter 6ver den allmanna platsen. Pabyggnaden medfor inte nagra nya
utkragningar 6ver allman plats och anvandningsgransen mellan kvartersmark och
allman plats blir oféréandrad. Eftersom forhallandet ar befintligt, lovgivet, sannolikt
materiellt fredat med stdd av Jordabalken 3 kap 12 §, och inga andra utkragningar
tillkommer bedoms inte detta forhallande behova foranleda att nagra
fastighetsrattsliga atgarder ska vidtas.

Fastighetsindelningsbestammelser

Gallande tomtindelning, Tomtindelning for kvarteret Sigrun, faststalld 1970 (Akt 0380-
42/LUT1), ar inte forenlig med planforslaget. Tomtindelningen upphér att galla inom
planomrddet nar detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomiska atgéarder

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatoren bar det ekonomiska
ansvaret for genomférandet av anlaggningar pa kvartersmark. Mark som planlaggs
som allman plats overlats till kommunen. Kommunen tar ut en exploateringsavgift for
kommunens ataganden.
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Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovsprovningen.

Fororenad mark

Det har tidigare funnits en bensinstation och en kemtvatt inom planomradet. Innan
grundkomplettering och fundamentforstarkning paborjas maste man undersoka om
det finns fororeningar kvar fran dessa verksamheter. Om markfororeningar patraffas
ska miljoforvaltningen underrattas, och innan en eventuell sanering pabdrjas ska en
anmalan om efterbehandling goras.

Tillstandsprévning

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade vilket gor att en dispens fran
Lansstyrelsen kan komma att kravas vid markarbeten.

Planomrdadet ligger inom fornlamningsomrade for stadslager, Uppsala 88:1, omrade
med medeltida kulturlager. Infor markarbeten ska en ansokan om tillstand tillingrepp i
fornlamning skickas till Lansstyrelsen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

En ledningskoll har gjorts i maj 2020. Foljande ledningar finns inom och i anslutning till
planomradet:

Vatten och avlopp Uppsala Vatten och Avfall AB
Dagvatten Uppsala Vatten och Avfall AB
El Vattenfall Eldistribution AB
Fjarrvarme Vattenfall AB

Tele Telenor

Tele Skanova

Tele IP Only

Tele Uppsala Universitet



Gatubelysning Uppsala kommun

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatdrens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.
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Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Behovsbedomning

Detaljplanen berér endast en pabyggnad inom ett befintligt innerstadskvarter. Den
tilldtna nockhojden motsvarar héjderna pa omgivande bebyggelse.

« Ingen betydande miljopaverkan bedéms ske avseende stadsbilden.

«  Planen beror riksintresset for kulturmiljon men bedéms inte paverka det.

« I planomradet finns en mindre allé som omfattas av biotopskydd och den
kommer att bevaras.

+ Dagvattnet frdn planomradet rinner mot Fyrisdn, som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Detaljplanen innebar inga ytterligare hardgjorda ytor,
men ett genomforande medfor att dagvattnet kommer att renas och fordrgjas.

«  Det har tidigare funnits miljofarliga verksamheter pa platsen, en bensinstation
och en kemtvatt. Innan grundforstarkningar paborjas ska undersokningar
goras for att sdkerstalla att det inte finns nagra kvarlamnade fororeningar.

+  Sysslomansgatan ar en genomfartsgata med bil- och busstrafik vilket medfor
vissa bullerstorningar och luftfororeningar. Dessa storningar har utretts och ar
inom ramen for godtagbara varden.

«  Planen beaktar risken for 6versvamning fran Fyrisan vid hoga floden. Bostader
och viktiga driftsfunktioner ska placeras 6ver nivan for 6versvamningsrisk.

Med utgangspunkt i férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, bedoms att ett genomforande av detaljplanen for kvarteret Sigrun inte medfor
risk for betydande miljépaverkan. En miljckonsekvensbeskrivning enligt miljcbalken 6
kap. 11§ behover darfor inte upprattas.

Plan- och byggnadsnamnden beslutade 2021-12-16 att ett genomférande av
detaljplanen for kvarteret Sigrun inte medfor risk for betydande miljopaverkan.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfér i sitt samradsyttrande
daterat 2020-10-29 att planens genomforande utifrdn en sammanvagd bedémning inte
kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Miljoaspekter
Stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas av planens genomférande. Fore planen
genomforande &r bebyggelsen 1-6 vaningar, men planen medger att hela kvarteret
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kan uppforas till en héjd motsvarande 6 vaningar. Den storsta forandringen kommer
att bli mot Torsgatan och Sysslomansgatan, dar bebyggelsen idag ar i en vaning
respektive tre vaningar. Torsgatan kommer att upplevas som ett tydligare och mer
slutet gaturum nér det far en hogre fasad. Nya bostadsentréer mot Torsgatan och en
omgestaltning av gatan innebar att den férandras fran att vara en parkeringsplats och
inlastningszon till en plats for manniskor att métas pa.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljo, Uppsala stad enligt 3
kapitlet miljobalken. Genomférandet av planen bedoms inte paverka riksintresset

negativt eftersom det endast ror sig om en pabyggnad i ett befintligt kvarter. Planen
tillater hushojder som motsvarar héjderna pd omgivande kvarter.

For att sakerstalla att planforslaget inte paverkar de viktiga siktlinjerna in mot
markesbyggnaderna Domkyrkan, Slottet och Carolina Rediviva har en enkel siktstudie
tagits fram. Den siktlinje av riksintresse som berors ar den raka infartsvagen fran norr,
vag 600 och Svartbacksgatan. En annan viktig siktlinje som berors ar Sysslomansgatan
dar man ser Domkyrkan i fonden. Siktstudien visar att detaljplanen inte paverkar de
berdrda siktlinjerna. Bilderna har tagits fram i kommunens digitala stadsmodell.

Tuna bac kar

Torbjérns 7\
torg
£
2%
3,
2z
&
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>
Luthagen

kvarter Sigrun

L]
Domkyrkan

Figur 29 Karta som visar var siktvyn &r i forhallande till planomradet och Domkyrkan



Sida 39 (46)

Figur 30 Flygvy fran Svartbécksgatan intill Torbjorns torg som visar var planomradet &r i forhallande till
Domkyrkan. Planomradet, som ar markerat med rod ring, paverkar inte sikten in mot Domkyrkan.

Figur 31 Vy i 6gonhdjd fran Svartbéacksgatan som visar sikten in mot Domkyrkan. Planomradet ligger langt
till hdger i bilden och skyms av befintlig bebyggelse.



Figur 32 Vy fran Sysslomansgatan in mot Domkyrkan. Kvarteret Sigrun med pabyggnad syns till vanster i
bilden.

Mark och vatten

Planen berdr 5 kapitlet miljobalken, eftersom dagvattnet rinner mot Fyrisan som
omfattas av miljokvalitetsnormer. Detaljplanen redogor for hur dagvattnet kan renas
och fordrojas, vilket innebar att genomforandet av planen forbattrar mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisans vatten.

Planen beror dven 7 kapitlet miljobalken, eftersom planomradet ligger inom yttre
vattenskyddsomrade, Uppsala- och Vattholmaasarna. Vid grundforstarkning kan
dispens fran skyddsforeskrifterna komma att kravas.

Planomradet ligger inom zon med hog kanslighetsklass for grundvattnet.
Skyddsatgarder ska vidtas for att minimera risken for fororeningar som kan tranga ner
och skada vattentakten. Kvarteret ar bebyggt i sin helhet, och dagvattnet leds idag
direkt till kommunens ledningar. Darmed sker det ingen infiltration i marken.
Vattentdkten Uppsaladsen berors dven av miljokvalitetsnormer enligt 5 kap
miljobalken.

Det har tidigare funnits miljofarliga verksamheter pa platsen, en bensinstation och en
kemtvatt. Innan grundkomplettering och fundamentforstarkning paborjas ska man
undersoka om det finns féroreningar kvar fran tidigare verksamheter.

Resurshushallning

Planens genomforande innebar en resurshallning da fler personer kan bo i ett omrade
dar det ar nara till service och dar det finns en utbyggd infrastruktur.

Sida 40 (46)



Sida 41 (46)

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Sysslomansgatan har idag en hel del genomfartstrafik som alstrar buller som kan vara
storande for de boende. Bullerutredningen visar dock pa att nivaerna haller sig under
foreskrivna riktlinjer. | framtiden forvantas trafiken minska pa den gatustrackningen.

Luftkvalitet

Pabyggnaden mot Sysslomansgatan medfor att det blir ett smalare gaturum langs en
trafikerad gata, vilket kan medf6ra dalig luftkvalitet. Luftkvalitetsutredningen visar
dock pa att de berdknade vardena haller sig under foreskrivna varden och miljomal.

Sol- och dagsljus

Pabyggnaden medfor att omgivningen kommer att skuggas nagot mer an idag.
Pabyggnaden kommer framst att skugga den egna bostadsgarden och Sturegatan,
vilket framgar av den solstudie som redovisas i avsnittet Halsa och Sakerhet
(Solstudier, SR-K Arkitekter). Solstudien visar att de boende pa motsatt sida om
Sturegatan kommer att fa mer skugga mitt pa dagen och under eftermiddagen, men
skuggan begransas av att pabyggnaden arindragen tva meter fran fasadliv.

En sol- och dagsljusstudie har tagits fram for att belysa konsekvenserna for de boende i
omgivningen (Dagsljus och soltillgdng, ACC glas- och fasadkonsult). Utredningen visar
att det ar framforallt de boende langs Sturegatan som paverkas av planforslaget. Det
beror pa att de berors av skuggning under eftermiddagen samt att Sturegatan ar en
relativt smal gata. De boende langs med Torsgatan och Sysslomansgatan paverkas i
mindre utstrackning och konsekvenserna redovisas darfor endast i utredningen.

Berakningen av direkt sol pa fasaderna ar genomford pa vardagjamningen (21 mars)
enligt riktlinjer i Svensk standard. Tillgangen till direkt sol bedéms enligt standarden i
fyra betygsnivaer: Hog >4 timmar, Medium > 3 timmar, Minimum > 1,5 timmar och
underkant <1,5 timmar.

Studien visar att storre delen av fasaden mot Sturegatan har god tillgang till solljus
idag, men fem balkonger har tillgdng i niva medium. Efter att pabyggnaden har utforts
kommer storre delen av fasaden ha fortsatt god tillgang till solljus. Delar av fasaden
kommer dock att fa mindre direkt sol. Det &r fyra balkonger pa vaning 2 som nar niva
medium och fyra balkonger pa bottenvaningen som ligger pa en niva mellan medium
och minimum. Ingen del av fasaden far underkant. Konsekvensen av minskat solljus for
bostaderna bedoms som acceptabel.



Figur 33 Befintlig situation. Storre delen av fasaden mot Sturegatan har hog tillgang till direkt solljus. Delar
av kallarvaningen och fem balkonger pa bottenvaningen har tillgdng medium.

Figur 34 Efter pabyggnad. Storre delen av fasaden har hog tillgang till direkt solljus. Fyra balkonger pa
vaning tva har tillgang till nivd medium. Delar av kallarvaningen och fyra balkonger pa bottenvaningen har
tillgang till niva minimum.

Mo compliance Minimum Medium High
<1.5tm 215 tm 23,0 tim z 4,0tim

Figur 35 Tillgangen till direkt sol bedoms i fyra betygsnivaer; underkant, minimum, medium och hég,.

For att bedéma dagsljus pa fasader anvands VSC, Vertical Sky Component. Berdkningar
for VSC tar hansyn till himlens ljushet, himmelsavskarmningen, omkringliggande
byggnader och utvandiga skuggande byggnadsdelar samt fasta skarmar. En tumregel
ar att fonster som nas av mindre an 10 procent VSC kan ha svarigheter att uppna
dagsljuskravet i BBR. Dagsljuskraven i BBR ska tillampas pa nybyggnad men behover
inte uppfyllas for befintliga byggnader i omgivningen. Utredningen visar att stérre
delen av fasaden har god tillgdng pa dagsljus idag. Kallarvaningen och storre delen av
bottenvaningen har begréansad tillgang pa dagsljus. Efter att pabyggnaden i
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planomradet har utférts kommer tillgangen till dagsljus att minskas. Fasaden narmast
gavlarna och pa den dversta vaningen kommer dven i fortsattningen ha god tillgang till
dagsljus. Storre delen av fasaden kommer att fa begrénsad tillgang till dagsljus och ett
par enstaka lagenheter pa bottenvaningen kommer att fa morkt. Med morkt avses
mindre dn 10 procent VSC vilket gor att de kan ha svarigheter att uppna dagsljuskravet
i BBR. Dessa lagenheter har begrénsad tillgang idag vilket innebar att skillnaden i
dagsljus fore och efter pabyggnaden inte kommer att vara sarskilt markant.
Konsekvensen av minskat dagsljus i narliggande bostader bedoms som acceptabel.

Figur 36 Befintlig situation. Storre delen av fasaden har god tillgdng pa dagsljus. Kéllarvéningen och storre
delen av bottenvaningen har begrénsad tillgang pa dagsljus. De indragna balkongerna ar morka.

Figur 37 Efter pabyggnad. En liten del av fasaden har god tillgang till dagsljus. Storre delen av fasaden har
begransad tillgang till dagsljus och en mindre del har morkt.
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Figur 38 Vertical Sky Component. Mer an 20 % god tillgang, mindre dn 20 % begransad tillgdng, mindre an
10 % morkt

Sociala aspekter

Upplatelseformer

Detaljplanen styr inte upplatelseformen, men fastighetsagarens avsikt ar att bade de
nya och de befintliga lagenheterna ska upplatas med hyresratt.

Trygghet

Detaljplanens genomforande kan bidra till att 6ka tryggheten pa Torsgatan. De nya
bostaderna med entréer mot Torsgatan gor att fler manniskor ror sig dér under storre
delen av dygnet.

Tillganglighet

Genomfdrandet innebar att det blir ett tillskott av bostader som ar anpassade for
personer med nedsatt rorelseformaga. Det ar en tillgang i en stadsdel dar de flesta
bostader ar aldre och inte uppfyller dagens krav pa tillgdnglighet. Bostaderna kan nas
via buss med hallplats i kvarteret, och det finns gott om plats for bilparkering.

Barnperspektiv

Bostadsgarden kommer att bli mindre och mer skuggig dar den blir kringbyggd.
Solstudien visar dock att den dven fortsattningsvis kommer att fa sol under stora delar
av aret. Det ar en tillgang for barnen att ha en gard som ar skyddad fran trafik.
Storleken pa gard, 42 x 56 meter, motsvarar gardarna i den bostadsbebyggelse som
uppforts i Kungsangen och Kapellgardet under 2000-talet.

Motesplatser och stadsliv

Detaljplanen innebar att en stor del den allmanna parkeringen tas bort fran Torsgatan
och ersatts med mer plats for gaende och vistelse samt cykelparkering.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms overensstamma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljon. Detaljplanen begransar hushéjderna
till samma hojder som omgivande kvarter, vilket gor att riksintresset for kulturmiljon
inte paverkas. Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 for vatten och
luft. Dagvattnet rinner ut i Fyrisan, men planen redogor for hur dagvattnet ska renas
och fordréjas vilket kommer att leda till mindre utslapp. Gaturummen kommer att bli
mer slutna, vilket kan bidra till en 6kning av luftfororeningar. En luftutredning har
tagits fram vilken visar att miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer att 6verskridas.
Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 7, eftersom planomradet ligger inom yttre
vattenskyddsomrade. Under forutsattning att gallande foreskrifter f6ljs bedoms planen
genomfdrande inte innebara nagon negativ paverkan. Planen bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren Estancia fastigheter.

lllustrationer och solstudie har gjorts av SR-K Arkitekter. Tekniska utredningar har
gjorts av Bjerking, WSP, BAU, Realistic Form Noise samt ACC glas och fasadkonsult.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Brita Bugge. Dessutom har féljande
tjdnsteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, plantekniker

Gustaf Lunde, mark- och exploateringsingenjor
Valerija Bandic, bygglovshandlaggare

Anders Hakman, trafikplanerare

Henrik Ljungman, landskapsarkitekt

Planhandlingarna har granskats av Anton Vikstrom, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala 2021-11-29

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Brita Bugge
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e Samrdd 2020-06-17
e Granskning 2021-12-16
e Antagen av plan- och byggnadsnamnden:

e Lagakraft:



