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Detaljplan for
del av kv. Salnecke
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget omfattar foljande handlingar:
) Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

* & @

PLANENS SYFTE  Att mojliggdra nybyggnad av hus med ca 60 sméligenheter
OCH HUVUDDRAG och/eller studentrum.

" PLANDATA Liigesbestimning :
Planomridet bestir av fastigheten Félhagen 7: :22.

Omradet ligger ca 500 meter norr om Vaksala torg och begrinsasi
nordvist av Vaksalagatan och 1 sydost av Petterlundsgatan.

Areal
Planomridet omfattar ca 3700 m?

Markigoforhallanden
Fastigheten Falhagen 7:22 #r privatagd.

" TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer och Program '
NINGSTAGANDEN For planomrédet giller Oversiktsplan for Uppsala stad 2002 P]a—

nen anger omradet som normal stadsbyggd dir bebyggelsetilligg
kan forekomma.

Detaljplaner, Omridesbestimmelser och Férordnanden

For omridet giller stadsplan PL 13A. Planen anger bostadsindamal
. for omradet.
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utdrag ur gallande plan

Mark och vegetation

Marken i planomrédet ér i stort sitt plan med inslag av hardgjorda
ytor for parkering. :

Bebyggelse

-Mot Vaksalagatan ligger idag en 6-v5nmgsbyggnad med fasad i

gult tegel. Byggnaden uppférdes 1967 som ett elevhemsinternat
och ritades av Hans Matell och Anders Nordstrém.

Byggnaden r ett tydligt exempel pa 1960-talets arkitektur med sitt
enkla formsprak och tydliga, upprepande fonstersittning.
Fasadmaterialet dr ett hirdbrint, gult tegel. Riicken till balkonger
och franska fonster ar i svart smidesjidrn med balkongfronter i kor-
rugerad plét.
Vid en eventuell fasadindring bor byggnadens sdrdrag respekteras.
Byggnaden fér inte forvanskas och vid fasadindring ska material

~och dimensioner valjas liknande de beﬁnthga
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fasadderaljr

fasaddetaljer
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Byggnaden anvinds idag for studentbostiider och har nyligen ge-
nomgétt en invindig renovering och ombyggnad.

Inne pd gérden finns ett fyrtiotal parkeringsplatser varav en del i
garage.
I planomradets grins finns en transformatorstation

s

vy Over gdrden

Ny bebyggelse ,

P4 den befintliga parkeringsytan planeras ett bostadshus i 4 vaning-
ar for studentbostader med sammanlagt ca 60 bostider. -
Byggnaden &r ténkt att placeras pd den plats diir den nuvarande

parkeringen ir.

volymstudie
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volymstudie

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora en byggnad i 4 plan med
putsad fasad och med en storsta taklutning pa 20 grader.

Den nya byggnaden kommer att ges méjlighet att ordna all parker-
ing under mark i den planerade killarviningen.

Som uteplats till studentbostdderna kommer girden mellan det be-
fintliga huset och det nya att rustas upp med uteplatser och planter-
ingar.
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: exempel pd utfonﬁning av ny byggnad
illustrationen dr endast preliminér och kan komma att éndras
DE Ark & Byggkonsult

Tillgéinglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrade skall enligt lag utformas si att den
ar tillginglig for funktionshindrade. Tillgéngligheten provas i detalj
1 bygglov- och byggsamridsskedet.

Alla bostider i den nya byggnaden kommer att goras tillgingliga
och huset kommer att férses med hiss.
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Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ligger ca en kilometer frdn Stora torget och 300 meter
frin Kvamntorgets lokala handelscentrum.
Vaksala torg och centralstationen ligger inom gangavstind.

Ca 400 meter fran planomradet ligger Vaksalaskolan och strax so-
der om planomrédet, grinsande till parken ligger Petterslunds for-
skola.

Parkytor

I direkt anslutning til] planomrédet ligger Eskilsplan — en liten kva-
rterspark med uppvuxna trid och grisytor.

Parken fungerar ocksé som gron lekyta for barnen i Petterlunds
forskola.

Trafik och trafiksiikerhet

Planomrédet begransas i nordvist av Vaksalagatan som med sina
13 000 fordon/dygn 4r en av Uppsalas mer trafikerade gator.
Detaljplanen foresldr att in- och utfart till omradet dels skall ske via
Petterlundsgatan dels mot Vaksalagatan. In-/utfarten mot Vaksala-
gatan behovs for att mojliggora att entrén i det befintliga huset blir

tillganglig for servicefordon och taxi.

Géng- och cykeltrafik

Planomridets lige gor att det &r l4tt att tas sig med cykel till centra-
la Uppsala.

Rekommenderade cykelvigar till och frin omrédet dr Torkelsgatan,
Hjalmar Brantingsgatan samt Girdets bilgata.
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Vid Vaksalagatan samt Hjalmar Brantingsgatan angor ett flertal
busslinjer.

Teknisk forsorjning _
Planomradets centrala lige gor att det gar att ansluta planerad
byggnad till det allménna VA- och elniitet.

Miljéstorningar, hiilsa och siikerhet
Det befintliga huset ar i viss mé&n bullerstért frin trafiken pi Vaksa-
lagatan.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 &r frin det den vunnit laga
kraft.

Plahlﬁégnin gen ir forenlig med Oversiktsplan for staden och strider
inte mot Miljobalkens kapitel 3 och 4. - : L

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmirksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang.

Behoven vixlar &ver tiden i takt med barnens lder och utveckling.
Planldggning syftar till att ge forutséttningar for art allsidigt tillgo-
dose behoven men huvudsakligen formuleras férutsittningarna i

7(10)




KRAV PA
MILJOKONSEKVE
NSBESKRIVNING

MILJO-
KONSEKVENSER

detalj forst vid genomforandet av planen,

Enligt plan- och bygglagen skall en miljékonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pé mil-
j6n, hilsan eller hushillning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medftr bostadstiliskott i redan bebyggd miljo.

Dirfor 4r bedomningen att genomférande av detaljplanen inte in-
nebiér nagot betydande paverkan i den betydelsen som avses i PBL
och att det ddrmed inte foreligger behov att uppritta en miljskon-
sekvensbeskrivning.

Nedan gors dock en presentation av de effekter som planen kan
tinkas ge p& milj6n.

Vegetation

Planens genomférande innebir att en del av triden som grinsar till
den befintliga parkeringsplatsen kan komma att behva tas bort.
Klimat

Solstudier visar att det planerade huset inte ger betydande skugg-

verkan pd omgivande byggnader forutom vid sen eftermiddag/kvill
sommartid. (se skugg- och volymstudier nedan).

Sommarsolsténder 9.00

Sommarsolstindet 12.00 Sommarsolstindet 15.00
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Volymstudie juni 15.00 Volymstudie juni 18.00

Volymstudierna visar hur omgivande byggnader paverkas av den planerade byggnaden vid
vissa kritiska tidpunkter. - : S '
Trafik
Biltrafiken kommer att 6ka med de planerade bostéiderna. Speciellt
da pa Petterlundsgatan.
Eftersom det i frsta hand 4r studentbostider som planeras kommer
det dock med sannolikhet att inte bli en viisentlig 6kning av antalet

bilrorelser. Istillet forvintas cykelstrommarna till och frin omrédet
oka.

Hiilsa

Buller och storningar .

Den tillkommande byggnadens lige inne i kvarteret gor att buller-
nivdemna frén Vaksalagatan ddmpas av de angrinsande byggnader-
na.

Den gérd som bildas mellan det befintliga huset och det nya kom-

mer att byggas om s att den blir en attraktiv miljé for de boende.

Ett bullerplank kommer att uppftras som skydd mot trafikbuller
frdn Vaksalagatan.

Vid en ombyggnad av befintlig byggnad sker i samband med bygg-
anmdlan en bevakning av de tekniska egenskapskraven. (se be-
stamunelser i Svensk Standard, SS 25267:2004).
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Uppsala kommuns miljéprogram
Detaljplaneforsiaget dr forenligt med kommunens miljoprogram.

Sociala konsekvenser

I ndromrédet finns framfor allt bostadsritter med visst inslag av
hyresbostader (det befintliga Salneckehuset med studentbostider).
Ett tillskott av hyresbostider i form av studentliigenheter bidrar till
variation av hushéllsbestandet.

MEDVERKANDEI Detaljplaneforslaget har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret.
PROJEKTET

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i november 2004
TN _
Ma(gafétha Nilsson Claes Larsson
Planchef Planarkitekt

Beslutsdat_um

Godkind av byggnadsnamnden for:

e samridd 2004-07-08 .
e utstdllning 2004-11-18
e antagande 2005-12-17

Med hénvisning till Kommunfullmaktiges beslut 2005-01-31 § 19, beslutar Kommunstyrel-
sens arbetsutskott att dterfora detaljplan for del av kv. Salnecke till Byggnadsniamnden for

antagande.
, Antégen av Byggnadsnamnden = L 2005-04-14
- Laga kraft : S . 2005-051t .
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Detaljplan for

del av kv. Salnecke

Uppsala kommun

Diarienummer
2003/20044-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

EKONOMI |

Tidplan
Detaljplanearbetet har som mal att ny detaljplan fér Kv. Salnecke
ska vara antagen av kommunfullméktige innan sommaren 2005,

Genomforandetid
Planens genomforandetid 4r 10 &r frin det den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatéren har det samlade ekonomiska och juridiska ansvaret for
detaljplanens genomférande. '

Byggherren ansvarar for att atgérda uppkomna ékador som uppstatt
pé ndraliggande fastigheter pd grund av bygget.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas och foreligga senast nir
kommunstyrelsen behandlar planirendet.

Planekonomi _
Planavgift enligt avtal med sokande.
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MEDVERKANDEI Detaljplanefsrslaget har upprittats av Stadsbyggnadskontoret.
PROJEKTET

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i november 2004
m N ~ -~ / \
— V) _‘ /ﬂ'—. L~ )
Margaretha Nilsson Claes Larsson
Planchef Planarkitekt
Beslutsdatum

Godkind av byggnadsnamnden for:

e samrédd 2004-07-08
e utstillning 2004-11-18
* antagande 2005-02-17

Med hénvisning till Kommunfullmiktiges beslut 2005-01-31 § 19, beslutar Kommunstyrel-
sens arbetsutskott att &terfora detaljplan for del av kv. Salnecke till Byggnadsnimnden for
antagande. . '

" Antagen av Byggnadsnimnden : ' ©2005-04-14
Laga kraft ) _ 2005-0511
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