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MARK

Byggnadskvarter

Med J betecknat omrdde fdr anvidndas endast for industridndamdl.

Specialomrdden

a) Med Es betecknat omrdde fdr anvidndas endast for transformator-
station och ddrmed samhGrigt dndamdl.

b) Med Tj betecknat omrdde fdr anvdndas endast for jarnvagstrafik
och ddrmed samhorigt dndamdl.

SOM ICKE ELLER ENDAST T MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

Med pl och punktprickning betecknad del av industriomrédde skall
planteras med trad och fdr icke bebyggas eller anvidndas for
upplag eller parkering.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMEN TRAFIK OCH ALLMANNA
LEDNINGAR

P& med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar som hindrar

framdragande av och underhdil av underjordiska allmdnna ledning-
ar.

BYGGNADS UTFORMNING

P3 med siffra i romb betecknat omrdde far byggnad uppfiéras till
hdgst den hojd i meter som siffran anger.
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5 § UTFARTSFURBUD

Utfart fdr icke anordnas dver omrédesgrans som aven betecknats
med ofyllda cirklar. * .
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Plankartan har reviderats enligt byggnadsndmndens beslut § 824,
1984-07-19. Andringen, som avser en mindre utdkning av byggnadsrdtten inom
Boldanderna 17:6, foranleder ingen dndring av planbestammelserna.

Uppsala i juli 1984
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BESKRIVNING

HANDL INGAR Planforsiaget omfattar en med P1 71 A betecknad karta,

PLANDATA Ldgesbestdmning

bestdmmelser och beskrivning.

Planomrddet omfattar i huvudsak hela eller delar av kvarte-
ren Slipern, Semaforen, Slakthuset, Fajansen, Drivhjulet,
Sofielund och Pistongen inom Boldndernas industriomrdde.
Omrddesavgridnsningen har valts sd att, férutom de tva
huvudsakliga motiven for plandndringen, vissa mindre pd
senare tid genomftrda tomtgrdnsjusteringar innefattas.

Areal

Den totala arealen uppgdr till ca 17 ha. Omrddet &r i sin
helhet tidigare planlagt.

PLANERINGS- Befintliga planer

FORUTSKTT -
NINGAR Den foreslagna @ndringen berdr foljande stadsplaner:
48  faststdlld 1939-06-09
48 C ! 1941-12-30
71 " 1948-03-19
710 " 1978-10-06
71 M " 1963-08-13
71§ . 1968-04-08

Kommunala stdllningstaganden

Byggnadsnamnden har fattat beslut om planl&ggning med
underlag av framst&@llningar frdn Pharmacia AB och AB Joh.
Hansson, [ framstdliningarna efterfrdgas dtgdrder som gor
det mdjligt att rationalisera och uttka den egna verksamhe-

ten genom att ta i ansprdk angrdnsande gatu- och kvarters-
mark. Vissa mindre parkbetecknade arealer har efter godkdn-
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- nande forsdlts genom fast1ghetsnamnden till Jarnvags-

respektive industridndamdl.

Befintliga forh&1landen, markens anvdndbarhet

Planomrddet bestdr av ett plant och till storsta delen
bebyggt omrdde.

Ndgon natur]igt etablerad vegetation av vdrde for framtiden
finns inte inom omrddet. Vdrdefulla &r ddremot de under
senare dr utférda tradplanter1ngarna i gransl1n3erna tin
vissa kvarter.- ,

’ Négon geotéknisE undefsﬁkning for omrddet i sin helhet har

inte utforts. Goda erfarenheter avseende grundlidggningsfor-
hd11andena i stort finns emellertid mot bakgrund av den
variationsrika befintliga bebyggeisen.

Mdnga olika verksamhetsgrenar finns representerade inom
omrddet. Handel omvdxlar med tillverkningsindustri och
enstaka serviceinriktade fioretag. Byggnadsbestdndet dr av
varierande dlder. Merparten av bebyggelsen har dock uppfirts
under senare dr och ddrvid anpassats till sitt sdrskilda
dandamal.

Det odifferentierade gatunatet dr utbyggt enligt nutida krav
pd bdrighet och framkomlighet. Samtliga gator dr forsedda
med férhdjda gdngbanor. Separata cykelbanor saknas helt.

Ett flertal allmdnna ledningar for olika dndamdl finns
fdretrddesvis inom gatu- och parkmarksbetecknade omrdden.
Ndgra av ledningarna dr helt nybyggda och flera ingdr i
huvudsystem med vasentlig betydelse for tdtortens forsorj-
ning.

A1l kvartersmark med undantag for kvarteret Drivhjulet dgs
av enskilda foretag eller personer, Kommunen dger kvarteret
Drivhjulet och f n dr det uppldtet med tomtratt till AB
Uppsala kommuns industrihus,

Al lmdnt

Tvé foretag har som tidigare ndmnts aviserat behov av mark
for vidare utbyggnad och fér rationalisering av nuvarande
verksamhet.

AB Pharmacia har oversiktligt utrett forutsattningarna for
ett forvarv av kvarteret Drivhjulet i syfte att dar uppfora
tokaler for kemisk-teknisk forskning och produktion,

Av produktionstekniska skdl sammantaget med det sdkerhetsbe-
tingade kravet pd inhdgnad av omrddet foreslds en omldggning
av Bjorkgatan sd att kvarteret Drivhjulet kan ldggas samman
med bolagets nuvarande markinnehav i kvarteret Slipern.
Bjorkgatan foreslds avldnkad i Sofielundsgatan pd avsnittet
vaster om kvarteret Drivhjulet for att ddrefter dtergd till
befintlig stridckning nordvdst om Kungsdngsvdgens anslutning.




Den foreslagna str&ckningen'erséttef Villingegatan pd
avsnittet vaster om kvarteret Drivhjulet. Verkstadsgatan
forldngs och ansluts till den sdlunda omlagda Bjorkgtan.

Forslaget innebdr att kvarteret Drivhjulet klyvs i tvd
delar. Merparten av marken inklusive befintliga byggnader
ti11fors kvarteret Slipern och den mindre delen l&ggs samman
med kvarteret Pistongen.

AB Joh. Hansson driver sin rdrelse inom tre fastigheter
beldgna pd dmse sidor om Sofielundsgatan. Kommunikationsbe-
hovet, mellan fastigheterna dr stort. For att underldtta
verksamheten foreslds att det berdrda gatuavsnittet omformas
till kvartersmark. Effekterna blir att gatan sténgs for den
obetydliga genomfartstrafiken men i dvrigt fdrsamras inte
tiligdngiigheten til1 fastigheterna utmed gatan.

Bebyggelseomrdden

Samtliga kvarter dr redan bebyggda eller pd annat sdtt tagna
i ansprdk for ndgon verksamhet. Inom enstaka fastigheter
sker successivt en farnyelse eller anpassning av bygagnadshe-
stdndet til1l den egna verksamhetens behov. Kvarteret Driv-
hjulet &r jordningstdllt som mantverutrymme fdor en korskola
och endast ndgon mindre byggnad finns inom omrddet.

Efter en sammanldggning av kvarteren har Pharmacia AB for
avsikt att har uppfora Tokaler for kemisk-teknisk forskning
och produktion. Ndgon redovisning av hur bolaget har tdnkt
sig den framtida bebyggelsen finns f n inte men planbestam-
melserna foreslds utformade s3 att byggnaderna volymmassigt
skall korrespondera med omgivande befintlig bebyggelse.

Generellt for omrddet foreslds att nu gdllande tilldtna
byggnadshtjd 8.0 m bibehdlles. Avsteg frdn den hidjden finns
for tvd verksamheter inom omrddet. Pharmacia AB har i en pé
senare dr faststdlld plan givits rdtt att bygga upp till
12.0 m inom merparten av sitt omrdde och pd begrdnsade delar
upp till 16.0 respektive 22,0 m. De hiigre byggraderns &r en
forutsdttning for den transportteknik som tillaompas fir
rdmaterial och halvfabrikat vid tillverkningsprocessen. AB
Joh. Hansson har fér sin spannmdTshantering givits dispens
att bygga upp till 18.0 m hdga lagringsutrymmen.

Har foreslds att dispenserade byggnadshGjder faststdlls och
att 12.0 respektive 22.0 m byggnadshdjd dsatts den del av

kvartarat Drivhinulet cnm cammanliiagac mad kvartorat Slinsrn
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Planomrddet ingdr i nu gdllande skyddsrumsort. Behovet av
skyddsrumsplatser och inordnandet i den blivande bebyggelsen
behandlas vid projekteringssamrdd och &tféljande byggnads-
lovsprovning.

Friytor

I nu gdllande planer finns inga friytor av betydelse for
rekreation eller prydnad. Ndgot allmdnt behov av sddana vtor
beddms inte heller fdreligga. Ddremot forutsdttes att




befintliga trdadplanteringar i utkanterna av vissa kvarteret

bibehdiles och kompietteras. FOorgdrdsmarken har pd aktueiia
avsnitt betecknats som planterat skyddsomrade.

I anslutning till nuvarande Bjorkgatan finns parkbetecknade
mindre arealer som i ndgra fall pd senare tid sdl1ts och
omformats till tomtmark

o

P]anfors]aget fo]aer upp de forandr1ngar som skett med
an]edn1ng av de genomforda markfnr5a31n1ngarna

Gator och traf1k

Befintliga gator hd1ler god standard vad gdller framkomlig-
het och bdrighet.

Bjorkgatan dr omrddets huvudgata men trafikflédet dr trots
det mdttligt. Vid mdtningar helt nyligen registrerades 3 900
fordon per dygn pd det mest belastade avsnittet. Bjorkgatans
kdrbanebredd dr 11.0 m och dvriga gator ar 9.0 m. D&rutdver
finns 2.5 m breda géngbanor.

Plandndringen innebédr en betydande omformning av nuvarande
gatundt. Bjdrkgatan ges en delvis ny stridckning i kombina-
tion med delar av Sof1e]undsgatan Samt1d1gt m1nskas kdrba-
nebredden frdn 11,0 til11 9.0 m till formdn for en dubbelrik-
tad gdng- och cykelbana utmed gatans norddstra sida. Cykel-
banan stréacker sig i sin fdrlangning genom kvarteret Boldn-
derna inom ett befintligt reservat for att darefter anknyta
til1 huvudstrdket i riktning mot de ostra stadsdelarna.

VAsterut ansluter cykelbanan till cykelvdgarna i det angrén-
sande Kungsdngenomrddet. I ett ld3ngre tidsperspektiv forut-
sdttes att korsningen med jdrnvdgen sker planskilt och i
samband ddrmed avstidnges Villingegatan for motorfordonstra-
fik pd avsnittet stder om Sofielundsgatan. Inga fastighets-
anslutningar berors av avstdngningen.

Nuvarande fastighetsansiutningar bibehdlles i huvudsak men i
dvrigt begrinsas mojligheterna ti11 anslutning mot Bjorkga-
tan.

Villingegatan sydost om kvarteret Fajarsen utgdr och ersdtts
av Bjorkgatan i sin nya strackning. Sofielundsgatan pd
avsnittet vdster om Villingegatan stdngs for genomfart.
Tillgdngligheten till befintliga fastigheter pdverkas dock
inte i namnvard grad. Verkstadsgatan firldngs genom kvarte-
ret Drivhjulet och ansluts till Bjorkgatan i sin nya strdck-
ning.

A1l parkering avses ske pd tomtmark. Parkeringsbehovet
provas vid projekteringssamrdd och byggnadslovsprovning av
varje enskilt byggnadsprojekt.

Den befintliga busslinjen med centralt beldgen hdllplats i
omrddet foreslds bibehdllen.
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Emmissioner

Med ett undantag finns f n inte ndgon verksamhet i omrddet
som kraver sdrskild provning frdn miljdsynpunkt.

Pharmacias verksamhet innebdr viss hantering av miljofarliga
dmnen och dven restprodukter som inte utan vidare kan
sldppas ut. 1 Tuften elier till. det kommunala ledningsniatet.
Hir sker en prévning av koncessionsndamnden och rutiner finns
for omhdndertagande av avloppsvatten och ovrigt avfall,

Teknisk férsorjning

I omrddet finns erforderliga ledningar fir forsirining med
vatten- och avlopp samt fjarrvdrme.

De befintliga ledningarna hamnar till stora delar inom
kvartersmark i och med plandndringen. Kostnaderna for en
ombyggnad av ledningarna men dven oldgenheter med vissa
driftsavbrott i samband ddrmed gor att en omldggning inte
torde vara genomforbar. For att sdkerstdlla kravet pé
tillgdnglighet for service av ledningarna kravs sdledes
omfattande Tedningsreservat.

Uppsamlingen och transporten av avfallet sker dels enligt
ordinarie rutiner dels i sdrskild ordning vad gdller s k
riskavfall frdn likemedelsindustrin,

Resterande utbyggnad i omrddet kommer att ske successivt och
och i privat regi.

Erforderliga medel foir ombyggnaden av gator m m tdcks av
intdkter frin tomtforsdljningen. 1 planen faststdllda
dtgdrder avseende trddplanteringar pd tomtmark skrivs in
dven i tomtférsdljningsavtalet.

Under planarbetets gdng har samrdd skett med kommunala organ
och berorda enskilda foretag.
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