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1 Inledning och bakgrund

Denna rapport sammanfattar en metodstudie om en typologisering av bebyggelsen i
Uppsala. Studien har utgjort planeringsunderlag for det inledande arbetet med ny &ver-
siktsplan for Uppsala. Syftet med uppdraget har varit att ta fram en funktionell bebyggel-
setypologi som kan anvandas for att studera alternativa utbyggnadsscenarier fér Upp-
sala. Eftersom forutsattningarna till fortatning skiljer sig at mellan olika typer av bebyg-
gelse, sa kan typologin ocks& anvandas for att studera den samlade fortatningspotentia-
len i Uppsala.

Uppdraget har letts av Goran Carlén och Katarina Fehler pa Uppsala kommun. Det prak-
tiska arbetet med typologisering och beréakning av fortatningsmodell har genomférts av
Lars Berglund, WSP Analys & Strategi.

2 FoOrutsattningar och antaganden

2.1 Dataunderlag

Data som ligger till grund for berakningar och typologisering bestar av byggnadsgeo-
metrier innehallande information om

e Area: BOA, LOA, BIA, BYA, och KVA!

e Typ av bebyggelse: (flbh, friliggande smh, radhus, kedjehus mfl.)
e Huvudsakligt andamal (bostader, industri, skola m.fl)

e Nybyggnadsar

Ovanstaende underlag har anvants for att berakna indikatorer som sedan sammanstallts
pa kvartersniva. Berakningarna bestar huvudsakligen av foljande delar,

e Summa BTA? kvarter

e E-tal kvarter: E= 2574

Aky
o Andel bebyggd mark kvarter: g = 224k i“kv

kv

e Rymlighetstal® kvarter: r = Ao = LBYAky
Y BT Ay
e Andel lokalyta kvarter: — LL0Aky
> BTAkV

! BOA= Boarea, LOA= Lokalarea, BIA= Biarea, BYA= Byggnadsarea, KVA= Kvartersarea
2 BTA= Bruttototalarea

3 Rymlighetstalet anger hur stor obebyggd markyta som finns i kvarteret, i férhallande till den sammanlagda
vaningsytan (BTA)



Vid berakningarna observerades vissa brister i dataunderlaget. Det handlar framfor allt
om ofullstandigheter i byggnadsinformationen. BOA och LOA saknas for visa byggnader,
sarskilt nya byggander och industribyggnader. En betydelsefull parameter som behdvs
vid typologiseringen ar vaningsantal, som bara finns registrerad for ett fatal byggnader
(Figur 1). Eftersom denna information &r viktig har en manuell genomgang av vaningsan-
talen gjorts. | vissa fall observerades ocksa orimligheter vad galler BOA och LOA for
vissa byggnader.

En fullstandig genomgang av all byggnadsinformation har inte kunnat genomforas inom
ramen for denna studie. Vi har istéllet forsokt att eliminera eventuella felaktigheter med
rimlig arbetsinsats. Detta innebar att vissa felaktigheter kan férekomma i vissa kvarter,
men var beddémning ar att detta inte har ndgon storre paverkan pa de 6vergripande resul-
taten och slutsatserna.
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Figur 1 Vaningstal i centrala Uppsala. Byggnader i gratt saknar information om vaningstal.



3 Karaktéarisering av bebyggelsen pa
kvartersniva idag

Som utgangspunkt for typologiseringen har information om byggnadsinnehallet i kvarte-
ren i Uppsala sammanstéllts. Nedan féljer en sammanfattning av denna information.

3.1 Exploateringstal

Genomsnittligt exploateringstal (E) for kvarteren i Uppsala ar 0,42. Hogst E-tal aterfinns
naturligt nog i Uppsalas centrala delar (4,9, Kvarteret Plantan, Kungsg.-St. Olofsg.).

Exempel p& medelexploatering i tre kvarter*:

e Dragarbrunn: 1,56
e Kvarngardet: 0,71
e Norby: 0,33

vartersexploatering_BTA_p_kvarter
kvarter
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Figur 2 Exploateringstal pa kvartersniva i Uppsala tatort idag.

* Se bilaga for storre karta
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Figur 3 Exploateringstal pa kvartersniva i centrala Uppsala idag
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3.2 Andel bebyggd mark

Andelen bebyggd mark i kvarteren ger en indikation pa fysiskt markutnyttjande och utgor
en av parametrarna vid bedémningen av mdjligheterna till fortatning. | genomsnitt ar 25
procent av marken i kvarteren bebyggda, men variationen ar stor. | centrala innerstaden
ar manga kvarter bebyggda till 100 procent.

Legend
Andel_bebyggd_mark_kvarter
Andel_beb_mark

[ 0%-10%
0 1% - 20%
I 21% - 30%
B 31% - 41%
B 42%-51%
B 52% - 61%
B 62% - 71%
. 2% -81%
I 82% - 91%
I 92% - 101%

Figur 5 Andel bebyggd mark pa kvartersniva i Uppsala idag
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Figur 6 Andel bebyggd mark pa kvartersniva i centrala Uppsala idag

YRSA
KAPLANEN

z
i
=
7
<
=

KARBINEN
KRUSBARET
LIBROANGEN
GRADSKIVAN
ARMRINGEN
VASTLAND
KANONEN
VAVSKEDEN
MOSSEBERG

NANTUNASKOLAN

TTHE
& X
s z
3 ]
o .
= T

<

2

STENBACKEN
GARDSMYGEN
BJORKTRASTEN
LABORATORN
BAGARLAVEN

Figur 7 Diagram 6ver andelen bebyggd mark i ett urval av Uppsalas kvarter idag

11



3.3 Byggar

Olika byggnadsperioder tenderar att uppvisa vissa gemensamma drag vad galler bebyg-
gelsens utformning for olika typer av bebyggelse. Det tydligaste exemplet ar kanske mil-
jonprogrammens storskaliga bostadsomraden, som det finns flera exempel pa i Uppsala.
Byggar har egentligen ingen direkt betydelse vid typologiseringen, men eftersom vissa
bebyggelsetyper tydligt kan férknippas med vissa utbyggnadsperioder kan uppgifter om
kvarterens huvudsakliga byggnadsar ge en vagledning vid typologiseringen.

CIKORIAN
Okan!

Figur 8 Exempel p& genomsnittlig byggnadsperiod fér Arsta (1960-1970)



3.4 Tabellsammanstallning av nyckeltal

All information (nyckeltal och berdknade data) for alla kvarter ar sammanstéllda i ett
ExCel-dokument ("Kvarter_summering.xIxs”). Denna information, kombinerat med be-
byggelsens morfologi utgor grund for typologiseringen.

Kvarter_ Antal_b Nybygg Dominerande_ E-
Traktna Huvudin yggn_t Andel sar_Me andamal_kvart tal_kvart Andel_bebyggd Rymlighet

FID KVARTERSNAMN ' Ortnamn mn damal Kvartersarea ot BYA_sum lokalyta BTA an er er _mark stal
B Smahus

0 KNAPPNALEN Uppsala  SAVJA Bostader 2243 9 520 0% 729 1976 kedjehus 0.32 0.23 2.36
Smahus

1 KNYPPELDYNAN Uppsala SAVJA Bostider 2054 11 543 0% 737 1976 kedjehus 0.36 0.26 2.05
B Smahus

2 STOPPNALEN Uppsala  SAVJA Bostader 2891 12 848 0% 1265 1976 kedjehus 0.44 0.29 1.62
Smahus

3 KNYPPELPINNEN Uppsala SAVJA Bostider 2212 9 496 0% 952 1976 kedjehus 0.43 0.22 1.80
B Smahus

4 KORSSTYGNET Uppsala SAVJA Bostader 5270 35 1565 0% 2340 1974 kedjehus 0.44 0.30 1.58
B Smahus

5 SYNALEN Uppsala SAVJA Bostader 6443 48 1969 0% 3021 1974 kedjehus 0.47 0.31 1.48
B Smahus

6 PASMAN Uppsala SAVJA Bostader 5549 42 1760 0% 2743 1974 friliggande 0.49 0.32 1.38

Figur 9 Tabellsammanstallning av nyckeltal for alla kvarter (2010 st.) i Uppsala
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4 En bebyggelsetypologi for Uppsala

Det finns flera exempel pa studier som gjort en ansats
for att dela in olika typer av bebyggelse i funktionella
klasser. Den mest kédnda av dessa &r kanske Johan
Radbergs "Svenska Stadstyper”. Radberg definierar 26
olika stadstyper utifran deras tathet, olika hustyper, mor-
fologi, storlek och vaningstal. Stockholms lans landsting
(RTK) har anvant en forenklad version av dessa stads-
typer inom arbetet med framtagandet av RUFS 2010.
Detta arbete syftade huvudsakligen till att studera for-
tatningsmojligheterna i olika typer av bebyggelse, och
bygger pa antagandet att vissa bebyggelsetyper har
likartade forutsattningar till fortatning. | RTK:s studie
definierades stadstyperna inom s.k. basomraden (stat-
istiska omradden motsvarande SCB:s SAMS-omraden),
vilket ger en oversiktlig bild av fértétningspotentialen, och som fungerar i regional skala.

I en kommun daremot, behévs en hdgre upplésning for att ta hansyn till lokala skillnader i
bebyggelsen. | Uppsalas fall finns en naturlig indelningsniva i kvarter. Uppsalas typologi-
sering ar darfor definierad pa kvarter i 14 stycken klasser, nio typologiska klasser (huvud-
sakligen bostader) samt fem klasser baserat pa funktion (Figur 10).

1 Hog sluten bebyggelse 8  Tat smahusbebyggelse

2 Medelhdg sluten bebyggelse 9  Gles smahusbebyggelse

3 | L&g sluten bebyggelse 10 : Industri, kontor & kom. Teknik
4 HOg 6ppen bebyggelse 11 ' Institutionsbebyggelse

5 Medelhdg 6ppen bebyggelse 12 . Handelsbebyggelse

6 Lag 6ppen bebyggelse 13 | Kolonibebyggelse

7 Gruppbyggd smahusbebyggelse 14 . Oklassificerbar bebyggelse

Figur 10 Uppsalas bebyggelsetypologi i 14 klasser

Utgangspunkt for klassificeringen ar Radbergs "Svenska Stadstyper” som modifierats till
homogena stadstyper, samt bebyggelsetypologisering for Stockholms lan "Tatare Stock-
holm”. Varje bebyggelsetyp (1-9) karaktériseras av viss exploatering, form/morfologi och
vaningshojd. Det &r alltsa en klassificering som bygger pa form mer an funktion och inne-
hall. Det finns goda skél att basera en bebyggelsetypologi pa& form, eftersom formegen-
skaperna erfarenhetsmassigt bestar éver lang tid, medan innehallet kan forandras snabb-
bare. Vid klassningen kan ocksa byggnadsperiod utgéra ett visst stod, eftersom vissa




bebyggelsetyper ar typiska for vissa tidsperioder. Typologin illustreras schematiskt i Figur
11.

. e
: = :
: = :
1 1
: e — :
| ————— 1
e i
1 1
e e e i
Hag sluten kv.bebyggelse Medelhog sluten kv.bebyggelse Lag sluten kv.bebyggelse Hoég dppen bebyggelse
Hel- eller halvslutna kvarter ~ Hel- eller halvslutna kvarter Hel- eller halvslutna kvarter Punkthus eller skivhus
4-10 vaningar 2-4 vaningar 1-2 vaningar >5 vaningar
Medelhdg Gppen bebyggelse Lag dppen bebyggelse Smahusbebyggelse Gruppbyggd smahusbeb.
Ex. Lamelhustyp Ex, Lamellhustyp Friliggande villor, tat & gles Radhus, kedjehus
3-4 vaningar 1-2 vaningar 1-2 vaningar 1-2 véningar

Figur 11 Schematisk illustration av Uppsalas bebyggelsetypologi

Grundprinciperna for klassificering bestar av vaningshéjd och bebyggelsemorfologi. Kvar-
tersbebyggelse utgors av hel- eller halvslutna kvarter, som i sin tur delas in i tre klasser
baserat pa vaningshojd. Hog sluten bebyggelse aterfinns framfor allt i Uppsalas centrala
delar i kvarterstaden. Flera nybyggda kvarter aterfinns ocksa i denna klass (exempelvis
mellan Vattholmavéagen och jarnvagen).

Oppen bebyggelse utgors av icke kvarterbildad, fristdende bebyggelse. Aven denna typ
ar indelad i tre klasser baserat p& vaningshojd. Hog 6ppen bebyggelse bestar huvudsak-
ligen av miljonprogrammens bebyggelseomraden, med hdga, fristdende punkthus eller
skivhus. Denna typ aterfinns bland annat i Flogsta och Eriksberg-Haga. Medelhdg 6ppen
bebyggelse innehaller bland annat tre- till fyravaningars lamellhus, som &r en vanligt fo-
rekommande bebyggelsetyp i Uppsala. Omradet kring Salabacke ar ett exempel pa
denna bebyggelsetyp.

Smahusbebyggelse utgors av fristdende eller gruppbyggda smahus (radhus, kedjehus).
Fristaende smahus delas in i tat eller gles bebyggelse. Exempel pa tat smahusbebyg-
gelse finns i Sédra Almtuna, och gles smahusbebyggelse finns bland annat i Flottsund.

Ovanstaende bebyggelsetyper ligger till grund for den fortatningsmodell som presenteras
senare i denna rapport.

Ovriga bebyggelsetyper (10-14) har i allmanhet ocksa vissa gemensamma morfologiska
drag, men inte i samma utstrackning som typerna 1-9. Kvarter med dvervagande indu-
stribebyggelse kan ha olika karaktar morfologiskt, mycket beroende pa verksamheternas
inriktning. Detsamma géller 6vriga bebyggelsetypen i klasserna 10-14. Dessa ar indelade
med utgangspunkt mer efter deras funktion, snarare an morfologi. Sista klassen (14) in-
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nehaller kvarter dar det inte entydigt gar att faststalla bebyggelsetyp. Dessa utgér om-
kring nio procent av kvarteren i Uppsala.

Klassificeringen har i ett forsta skede skett semi-automatiskt med utgangspunkt fran
ovanstadende karaktaristik. Samtliga kvarter har sedan kontrollerats manuellt och avvikel-
ser har korrigerats. | vissa fall finns flera bebyggelsetyper representerade i samma kvar-
ter. Klassningen har da skett med utgangspunkt fran den dominerande bebyggelsetypen
och E-tal. dvs. klassningen &r inte entydig i enstaka fall.

En oversiktlig beddmning av tillforlitligheten i klassificeringen kan gbras genom att stu-
dera standardavvikelsen foér nyckeltalen inom respektive bebyggelsetyp (Figur 13). Stan-
dardavvikelsen ar ett matt pa avvikelsen fran genomsnittet, och indikerar hur pass lika de
ingdende observationerna/kvarteren ar inom respektive klass. Ett lagt varde (<1) indikerar
liten spridning och att observationerna uppvisar tydliga likheter med varandra. Ett hogt
varde (>1) indikerar en hogre grad av spridning. Utfallet av klassificeringen visar dverlag
pa laga standardavvikelser, vilket innebar en liten spridning och likartade egenskaper
inom respektive klass. Ett undantag finns i klassen hog sluten bebyggelse, vilken har en
standardavvikelse pa 1,1. Detta innebar att det finns en relativt stor spridning inom klas-
sen.

Rumsligt utfall av typologiseringen illustreras i Figur 12 (storre karta finns ocksa i slutet av
denna rapport)Figur 13, och sammanstéllning av bebyggelsetypernas karaktér redovisas i
Figur 13 - Figur 15. | tabellen redovisas de typer som ingar i fortatningsmodellen som redo-
vias senare i denna rapport.



Figur 12 Rumsligt utfall av typologiseringen
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Antal E-tal Std.Av. Andel be-/Andel Kvartersarea Byggar
Bebyggelsetyp

kvarter i(medel) iE-tal Rymlighetstalibyggd mark ilokalyta* kvm (medel) (medel)
Hog sluten bebyggelse 95 1.70 1.12 0.3 60 % 26 % 9576 1965
Medelhog sluten be- 61 0.71 0.20 0.9 39 % 4% 18 200 1964
byggelse
L&g sluten bebyggelse 48 0.49 0.11 1.5 34 % 1% 22 057 1971
Hog 6ppen bebyggelse 44 0.86 0.32 1.0 26 % 1% 18 666 1976
Medelhog 6ppen be- 188 0.58 0.27 1.8 27 % 5% 27 036 1965
byggelse
Lag oppen bebyggelse 52 0.33 0.11 29 24 % 6 % 15 629 1977
Gruppbyggd sméhus- 261 0.44 0.15 1.8 31 % 0% 9 837 1973
bebyggelse
Tat sm&husbebyggelse | 796 0.27 0.07 3.2 20 % 1% 9 667 1969
Gles smahusbebyg- 109 0.11 0.03 10.6 9% 0% 13 090 1965
gelse
Industribebyggelse 144 0.33 0.49 9.5 23 % 88 % 42 598 1984
Oklassificerbart 209 0.17 0.22 47.5 15 % 47 % 15 289 1980
Alla kvarter i Uppsala 2010 0.41 0.45 8.1 24 % 8% 15451 1970

Figur 13 Nyckeltal for Uppsalas bebyggelsetyper
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Figur 14 Exploateringstal fér Uppsalas bebyggelsetyper
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Figur 15 Andel bebyggd mark i Uppsalas bebyggelsetyper

Som framgar av figurerna ovan har bebyggelsetyperna tydligt olika karaktar. Hogst ex-
ploatering aterfinns som forvantat i hog sluten bebyggelse, som har ett genomsnittligt
exploateringstal pa 1,7. Denna klass har ocksa den hdgsta markatgangen, dar omkring
60 % av marken i kvarteren &r bebyggda.

Nast hogst exploatering har hog 6ppen bebyggelse (motsv. miljonprogrammens bostads-
omraden), med ett genomsnittligt E-tal pa 0,86. Denna klass har dock jamforelsevis lag
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markatgang (26 % bebyggd yta), vilket framfor allt ar en effekt av planeringsfilosofin un-
der 1960-70-talen med valseparerade héghus i parkmiljo.

Det ar ocksa vart att notera att klassen gruppbyggd smahusbebyggelse tydligt skiljer sig
at fran ovrig smahusbebyggelse. Exploateringen i dessa kvarter (0,44) ligger i paritet med
andra vissa typer av flerbostadshusbebyggelse. Aven markatgangen &r relativ hog (31
%). Detta kan eventuellt forklaras av en relativt snav avgransning av kvarteren i denna
klass.

Nedanstaende figurer illustrerar nagra typiska kvarter inom respektive bebyggelseklass i
Uppsala.
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5 En fortatningsmodell for Uppsala

Bebyggelsetypologin for Uppsala kan anvéndas pa flera olika satt, men ett av de kanske
mest intressanta anvandningsomradena ar att studera fortatningspotentialen i olika typer
av bebyggelse. Tidigare studier fran KTH och SLL/RTK har studerat fortatningspotentia-
len baserat p& en bebyggelsetypologi. Studierna bygger gemensamt pa antagandet om
att olika bebyggelsetyper har olika forutsattningar till fortatning. Typen Hog 6ppen bebyg-
gelse (ex. miljonprogrammens storskaliga bostadsomraden) har visserligen hog exploate-
ringsgrad, men de har ocksa relativt &gt markutnyttjande. Just storskaligheten i denna
bebyggelsetyp gor dock att det ar svart att komplettera bebyggelsen utan att avsevart
forandra karaktaren i omradet. Andra typer, exempelvis Medelhdg 6ppen bebyggelse (ex.
smalhus) har storre mojligheter till fortatning utan att vasentligt férandra bebyggelseom-
radenas overgripande karaktar.

Mot bakgrund av tidigare studier, och med en likartad ansats, har darfor Uppsalas be-
byggelsetypologi anvéants for att undersoka fortatningspotentialen i Uppsala. Denna besk-
rivs oversiktligt nedan.

5.1 FOrutséattningar

Syftet med att skapa en fortatningsmodell for Uppsala ar inte att i detalj forsdka definiera
forutsattningarna till utveckling i ett enskilt kvarter — detta gors bast genom traditionell
planering. Fortatningsmodellen uttrycker heller inte nédvandigtvis en énskvard inriktning
for hur Uppsala ska utvecklas. Syftet ar istéllet att genom systematiska, men oOvergri-
pande analyser forsoka fa en rimlig uppfattning om hur stor fortatningspotentialen ar i en
stadsdel eller i staden som helhet. Den utgor ocksa ett verktyg for att studera hur olika
antaganden om tathet i ett omrade kan innebara i termer av antal bostader. Utfallet av
fortatningsmodellen kan anvandas som planeringsstdd vid studier av flera tankbara ut-
vecklingsscenarier och ocksa hjalpa planerarna att ringa in tankbara omraden for fram-
tida stadsutveckling.

For att gora detta kravs generella fortatningsregler. Det handlar bland annat om grans-
varden for exploatering och mellanrum mellan husen i ett kvarter. Det kan ocksa handla
om vilken typ av omvandling som kan tankas i olika omraden, och om att undanta vissa
kvarter fran framtida exploaterings. Gransvardena baseras pa bedémning av rimliga ni-
vaer utifrdn dagens nyckeltal i kvarteren. Fortatningsmodellen ar dock uppbyggd sa att
alla antaganden kan andras om man vill studera effekter av sarskilda stallningstaganden
(ex. andra exploateringstal, max andel bebyggd mark mm).

For att 6ka mojligheterna till att skapa olika fortatningsscenarier har fyra stycken fortat-
ningsalternativ skapats (tva forsiktiga alternativ, ett medelalternativ och ett mer offensivt
alternativ). Dessa beskrivs dversiktligt nedan:

® For detaljerade antaganden, se bilaga
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”Mini”

e Forsiktigt fortatningsalternativ

e Fortatning med hansyn till befintlig bebyggelsekaraktar i kvarteret
e Komplettering med samma typ av bebyggelse som idag i kvarteret
e Hansyn till bevarande av grona mellanrum i kvarteret

e  FoOrtatning pa obebyggd mark om utrymme finns

e Inga rivningar eller pabyggnad

e Forsiktigt fortatningsalternativ

e Uppblandning och komplettering med annan typ av bebyggelse i kvarteret

e Hansyn till bevarande av grona mellanrum i kvarteret, samma som "Mini”

e Fortatning pa obebyggd mark om utrymme finns, men hégre nyttjandegrad jam-
fort med "Mini”

e Inga rivningar eller pabyggnad

”Mixa mer”

Hogre fortatning jamfort med Mixa

Fortatning p& obebyggd mark om utrymme finns, men hogre nyttjandegrad jam-
fort med "Mixa”

Uppblandning och komplettering med annan typ av bebyggelse i kvarteret

e Hansyn till bevarande av gréna mellanrum i kvarteret

e Inga rivningar eller pabyggnad

”Maxa”

Offensivt fortatningsalternativ

Tatare och hogre

Hogre markutnyttjande jamfort med "Mini” och "Mixa”. Storre andel av kvarteren
tas i ansprak

e Grona mellanrum i kvarteret anvands i hégre grad for bebyggelse

e Vissa rivningar och pabyggnader kommer att behévas

Dessa fyra fortatningsalternativ innebar att varje kvarter har fyra hypotetiska fortatnings-
potentialer — en for varje alternativ (dvs. om de byggs fullt ut till sin potential). Dessa kan
summeras pa ort, stadsdel, trakt, eller for hela kommunen. Potentialen uttrycks som méj-
ligt maximalt tillskott av vaningsyta/BTA i enlighet med antagandena i fortatningsalternati-
vet. Eftersom kvarteren har olika lagesegenskaper kan kvarteren i olika fortatningsalter-
nativ kombineras pa olika satt beroende pa deras lageskvaliteter (ex tillganglighet), och
pa sa satt skapa sammansatta fortatningsscenarier. | Figur 16 ges ett exempel pa ett hy-
potetiskt fortatningsscenario, baserat pa tillganglighet till kollektivtrafik. | figuren ar Uppsa-
las kvarter indelade i tio tillganglighetsklasser. En téankbar fortatningsprincip i detta scena-
rio ar att utnyttja marken i de basta kollektivtrafiklagena mer intensivt an i omraden med
samre lagesegenskaper. | kvarter med bast kollektivtrafiktillganglighet (10) kan darfér
fortatningsstrategin "Maxa” anvandas. | kvarter med séamre lagesegenskaper (2) kan istal-



let fortatningsstrategin "Mini” anvandas, osv. N&r alla fortatningspotentialer summeras
(Ex. i en stadsdel eller i staden som helhet) erhélls en samlad fortatningspotential for ak-
tuellt fortatningsscenario. De fyra fortatningsalternativenen kan alltsa grupperas pa olika
satt for att testa en viss planeringsstrategi. Foértatningsmodellen blir darmed ett flexibelt
verktyg i en planeringssituation.

&

Tillgénglighet kvarter
Med kollektivtrafik
I 10 % samsta lagena

I 10 % basta ligena

Ay

Figur 16 Uppsalas kvarter, indelade i 10 tillganglighetsklasser (kollektivtrafik)

Kv. Mini Mixa Mixa mer Maxa Lagesklass* Fort. Scen. Koll.
1 X1 bost. Y. bost. Z, bost. Qs bost. 10 Q1
2 X, bost. Y, bost. Z, bost. Q; bost. 8 Z>
3 X3 bost. Y5 bost. Z3 bost. Qs bost. 2 X3
4 3 X4
5 5 Xs
6 1 X
7 9 Z7
8 10 Qs
9 4 Xo
n 7 Yn
Z Bost.y,
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6 Tester av olika fortatningsscenarier

Fortatningsmodellen som beskrivs ovan har testats for flera tdnkbara scenarier. Dessa
beskrivs oversiktligt nedan.

1. En vidareutveckling av det kollektivtrafikdrivna scenariot som beskrivs i Figur 16
gjordes inledningsvis, dar tre varianter testades. De tre scenarierna ar alla drivna
av kollektivtrafiktillganglighet, men i olika grad ("Foérsiktig”, "Medel” och "H6g”).
Utfallet av dessa varianter visar pa en betydande fortatningspotential i Uppsala,
aven med en forsiktig fortatningsstrategi. Fortatningspotentialen i kvarteren varie-
rar mellan 22 000 — 52 000 bostader i hela Uppsala, vilket hypotetiskt innebar att
stora delar av Uppsalas forvantade befolkningstillvaxt till &r 2030-2050 kan rym-
mas inom befintliga bebyggelseomraden. | dessa exempel har antagits att all va-
ningsyta anvands till bostadsandamal och typstorlekar for bostader har anvants.
Vidare har kvarter som omfattas av olika typer av restriktioner undantagits fran
potentialen, vilket bland annat omfattar viss industrimark. Om Uppsalas industri-
mark av nagot skal dock skulle omvandlas sa uppgéar den samlade potentialen pa
omkring 36 000 bostader totalt (baserat pa en typexploatering om 1,8).

Tillg.klass "Forsiktig" "Medel" "Hog"
1 Mini 113 Mini 113 Mini 113
2 Mini 442 Mini 442 Mini 442
3 Mini 717 Mini 717 Mixa 1249
4 : Mini 1546 Mixa 2198 Mixa 2198
5 Mixa 2244 Mixa 2244 Mixa 2244
6 : Mixa 2551 Mixa 2551 Mixa mer 7514
7  Mixa 2270 Mixa mer 5 086 Mixa mer 5 086
8  Mixa 3094 Mixa mer 7 458 Mixa mer 7 458
9 | Mixa mer 4 395 Mixa mer 4 395 Maxa 12 394
10 : Mixa mer 4203 Maxa 13 144 Maxa 13 144

"Forsiktig" "Medel" "Hog"

Ant. Bost. 21 600 38300 51 800

2. Inom ramen for Uppsalas arbete med ny oversiktsplan sa uppkom 6nskemal om
att uppskatta fortatningspotentialen for tva scenarier (Enkarnig stad och Flerkar-
nig stad). | Enkarnig stad sa studerades den samlade fortatningspotentialen i en
radie om 4 km frdn Resecentrum. Inom denna zon antogs en forsiktig fortat-
ningsprincip (Fortatningsalternativ "Mixa”).

Utfallet av denna analys visade pa en bruttopotential i studieomradet pa omkring
900 000 kvm BTA, vilket med ett antaget atgangstal om 43 kvm per person ger
utrymme for omkring 20 000 nya invanare ( Figur 17). Antagandet om at-



gangstal ar hamtat fran rapporten "Tillvaxt Uppsala”. Dar antas en bostads-
ytstandard om 35 kvm per tillkommande innevanare till 2050. Till det har vi i
denna test lagt 8 kvm kontors- och service-ytor, vilket motsvarar 6kningen till
2050 av sadana ytor dividerat med antalet nya innevanare. Kontors- och service-
lokalerna antas i testet integrerbara i de stadskvarter som testet gors pa. Inne-
borden ar saledes att i de 43 kvadratmetrarna foljer ocksd med en del av de ytor
som kravs for sysselsattningstillvaxten. Efter en dversiktlig kartlaggning av agan-
deférhallandena i kvarteren gjordes en bedomning om de faktiska mojligheterna
till forverkligande av potentialen. Denna visade att omkring 27 procent av poten-
tialen (motsv. 5 300 inv.) beddmdes ha goda méjligheter till fortatning (kommunal
mark mm), och 66 procent ha lagre mdjligheter till fortétning (huvudsakligen pri-
vat 4gande). Sju procent av ytan befanns ha oklara dgandeférhallanden.

Figur 17 Fortatningspotential i en zon om 4 km fran Resecentrum. Tot. 906 000 kvm BTA

En Oversiktlig bedomning av scenariots eventuella paverkan pa stadsbilden gjor-
des ocksa genom att studera resulterande maximal exploatering. Resultatet vi-
sade att scenariot innebar att dagens maxexploatering inte éverskrids i de flesta
bebyggelsetyper. Scenariot bygger pa att kvarteren kompletteras med samma typ
av bebyggelse som finns dar idag, och scenariot bedoms darfor ha liten p& den
Overgripande stadsbilden.

| Flerkarnigt scenario antogs en annan fortatningsstrategi. Denna bygger i hu-

vudsak pda fortatning i centrala staden och hogt markutnyttjande i karnor och
goda kollektivtrafiklagen. | centrumkarnor antas fértatningsalternativ "Maxa”, i vik-
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tiga knutpunkter "Mixa mer”, kring stombusshallplatser, "Mixa” och vid &vriga
hallplatser "Mini”.

Utfallet av denna analys visar p& en bruttopotential om ca 2 760 000 kvm BTA,
vilket med ett antaget nyckeltal om 43 kvm per person ger utrymme for omkring
64 000 nya invanare, vilket far betraktas som en betydande potential.

Efter en oversiktlig kartlaggning av dgandeforhallandena i kvarteren gjordes en
beddmning om de faktiska mojligheterna till forverkligande av potentialen. Denna
visade att omkring 33 procent av potentialen (motsv. 21 000 inv.) bedémdes ha
goda modjligheter till fortatning (kommunal mark mm), och 57 procent ha lagre
mojligheter till fortétning (huvudsakligen privat &gande). Tio procent av ytan be-
fanns ha oklara agandeforhallanden.

En oversiktlig beddomning av scenariots paverkan pa stadsbilden gjordes ocksa
genom att studera resulterande maximal exploatering. Resultatet visade att sce-
nariot innebar att exploateringen okar i alla kvarter som ligger i goda kollektivtra-
fiklagen. Sarskilt i kédrnorna beddms stadsbilden férandras med tatare och hogre
bebyggelse. Scenariot beddms darfor ha en viss paverkan pa den évergripande
stadsbilden i dessa omraden. | 6vriga omraden bedéms den dvergripande stads-
bilden kunna behéllas pa likande satt som i Enkarnigt scenario.



7  Mojlighet till utveckling och
begransningar

Den overgripande fortatningsmodellen som redovisas i denna rapport gor inte ansprak pa
att vara en fullstandig bedémning av Uppsalas fortatningspotential. Verktyget ska istéallet
ses som en mojlighet for planeraren att studera alternativa stéllningstaganden och moj-
ligheter for Uppsalas framtida utveckling. Nedan listas nagra punkter att begrunda:

Fortatningspotentialen &ar endast beraknad pa kvarterbildad mark — Utanfor kvar-

teren finns en oandlig potential — Forutsatt hog acceptans for exploatering pa

jungfrulig mark.

e Fortatningsmojligheterna paverkas i hog grad av hur markagoforhallandena ser
ut. Detta ar en mycket begransande faktor som paverkar potentialen.

e Den sammanlagda potentialen &r berdknad for Uppsala som helhet. Berak-
ningsmodellen ar dock uppbyggd sa att sarskilda stadsdelar kan specialstuderas

e Berakningsmodellen ar dynamiskt uppbyggd sa att effekter av alternativa anta-
ganden (exploateringsgrad, bostadsstorlekar mm) kan studeras momentant i
kénslighetsanalyser.

e Kvarter som far ett litet tillskott av nya bostader, dvs. for litet tillskott BTA for en
ny byggnad undantas fran potentialen.

o Fortatningspotentialen uttrycks om potentiellt tillskott av BTA som kan anvandas

for bostadsandamal eller till lokaler. | vissa bebyggelsetyper kan det vara aktuellt

att reservera en viss andel for lokaler (ex i markplan). Hur tillskottet fordelas mel-

lan dessa avgors inte av fortatningsmodellen.
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9 Bilagor

Grundantaganden och gransvarden for fortatning i fyra fértatningsalternativ

Mixa Mixa
Mini Mini Mixa Mixa Maxa Maxa
mer mer
Max Max Max Max
andel andel andel andel
BTA/BYA BTA/BYA BTA/BYA BTA/BYA

bebyggd bebyggd bebyggd bebyggd

mark mark mark mark
Hog sluten bebyggelse 0.6 5.5 0.6 5.5 0.6 5.5 0.75 6
Medelhdg sluten bebyggelse 0.5 3 0.5 5.5 0.5 3 0.6 5.5
Lag sluten bebyggelse 0.4 2 0.4 3 0.4 2 0.45 3
Hog 6ppen bebyggelse 0.3 5.5 0.3 6 0.3 5.5 0.35 6
Medelhdg 6ppen bebyggelse 0.35 3.5 0.35 4 0.35 3.5 0.4 5
Lag Oppen bebyggelse 0.3 2.5 0.3 4 0.3 2.5 0.35 4
Gruppbyggd smahusbebyggelse i0.3 1.65 0.3 3 0.3 1.65 0.3 3
Tat smahusbebyggelse 0.2 1.4 0.2 1.8 0.2 1.4 0.3 1.8
Gles smahusbebyggelse 0.15 1.25 0.15 1.8 0.15 1.25 0.2 1.8

E-tal kvarter,

Total omvandling av industrimark maltal
Industri, kontor & komm. tekn. 1.8

Pabyggnad, en vaning

Andel i kvarter:

Hog sluten bebyggelse

25%

Medelhog sluten bebyggelse

10 %
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Medelhog sluten bebyggelse Lag sluten bebyggelse

Andel bebyggd mark 0% Andel bebyggd mark 20%
/Antal vaningar 3 Antalvaningar
E-tal kvarter 120 E-tal kvarter 050

s

Medelhog sluten bebyggelse Lag sluten bebyggelse

Andel bebyggd mark 49% Andel bebygegd mark 40%

Antal vaningar 3 Antalvaningar

E-tal kvarter 148 E-tal kvarter 0.80
6g O Medelhog 6ppen bebyggelse

Hig Gppen be Ise

Azgelplﬁenygguwnﬁfk 20% Andel bebyggd mark 21%

Antal vaningar 3
Antal vaningar 6
E-tal kvarter 120 E-tal kvarter 063

Antal vaningar 6 Antal vaningar
E-tal kvarter 147 E-tal kvarter 0387

HoOg 6ppen bebyggelse - - Medelhog 6ppen bebyggelse
Andel bebyggd mark 25% Andel bebyggd mark 29%
I I I |

Gruppbyggd smahusbebyggelse Gles smahusbebyggelse

Andel bebyggd mark 8%
Andel bebyggd mark 22% . . .
Antal vaningar 18 :Q;?ll‘\\a'aary\:ggar 1.4
E-tal Kvarter 0.40 0.11

Gruppbyggd smahusbebyggelse Kompl. tat smahusbebyggelse

Andel bebyggd mark 30% . . Andel bebyggd mark 17%
IEEEE DEEEER | - ) Antal vaninger T
E-tal kvarter 0.54 E-tal kvarter 0.2¢

Schematiska fortatningsexempel med E-tal och andelbebyggd mark for olika bebyggelse-
typer.



Bebyggelsetyp

- Hég sluten bebyggelse f P
- Medelhdg sluten bebyggelse
- Lag sluten bebyggelse

- Hog 6ppen bebyggelse

- Medelhdg 6ppen bebyggelse
:| Lag 6ppen bebyggelse

- Gruppbyggd smahusbebyggelse
- Tat smahusbebyggelse

|:| Gles smahusbebyggelse

- Industri, kontor & komm. tekn.
D Handelsbebyggelse

[:} Institutionsbebyggelse

- Kolonibebyggelse
Oklassificerbart
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Kvartersexploatering

Figuren visar aktuell kvartersexploatering (E-tal) i
centrala Uppsala. E-tal 4




