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f)iarienummer
1991/111-2

Kvarnbo
Uppsala kommun

" PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget omfattar f6ljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
¢ Planbeskrivning
e Genomférandebeskrivning
» Fastighetsforteckning
» Samradsredogorelse efter samrad 1992
= Utlatande efter utstilining 1992
¢ Utldtande efter utstillning 2004

"PLANENS SYFTE Planen syftar till att géra det mojligt att bygga ett ridhus med tillho-
OCH HUVUDDRAG rande stallbyggnader samt en tillbyggnad av befintlig lada att an-
viindas som Fonad

PLLANDATA Lﬁgesbestﬁmning
Planomradet ligger omedelbart norr om Kvarnbo gérd

Areal
Planomradet omfattar 5.4 ha..

Markiigoforhallanden
Marken dgs av Gustavianska stiftelsen och Uppsala kommun.

TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer och Program

NINGSTAGANDEN | 6versiktsplan'f6r staden antagen av kommunfullmaktige i novem-
ber 2002 har omréddet angivits som grént kdrnomrade for aktivt
bevarande

Detaljplaner, Omradesbestimmelser och Férordnanden

Omrédet &r beldget i naturreservat med syfte att bevara natur-, kul-
turmiljé samt friluftsvirden och saknar detaljplan

Kommunala beslut i évrigt

I kommunstyrelsens beslut i naturreservatsarendet 1998-05-27 star
att det inrittade naturreservatet inte skall forhindra att planarbetet -
for en ridanldggning vid Kvarnbo fullféljs.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och vegetation -
Ridhustomten ligger pd mark som for nirvarande anviinds som

* sker. Befintli ga &kerdar skall bibehéllas och delvis utkas samt
* forstarkas med vegetation. Férrddstomten ligger pa delvis utfylld

skogsmark.

Geoteknik

Ridhustomten bestér av lera sannolikt med mattligt djup. En grund-
undersdkning bér goras for att klarldgga grundliggningsmajlighe-
terna. Forradstomten ligger huvudsakligen p& morin.

Markf6roreningar

['omradet har inte ndgra aktiviteter forekommit som ger anledning
att befara markf{éroreningar.

Radon

Da nagot golv inte kommer att géras i ridhuset &r det viktigt att
férekomsten av radon utreds. :

Kulturmilj
Fornldmningar

Da forntida boplatser som inte 4r synliga i dag kan finnas i kern
skall en arkeologisk utredning gdras innan ridhuset kan uppféras.

Bebyggelse

Ett ndhus med byggnadsytan c:a 2.500 m? samt stallbyggnader
med den sammanlagda byggnadsytan 1.600 m* byggs pé ridhus-
tomten. Byggnaderna innehéller 2 plan med laktare i vre planet pa
ridhuset.

Viister om ndhustomten foreslas en tomt fér forrddsbyggnad med
byggnadsytan 1.300 m* kopplat till befintlig lada.

Gestaltning

Byggnadema skall utformas i enlighet med svensk byggnadslradl—
tion for ekonomibyggnader pa landsbygden. Fasaderna skall utforas
av trd mélat med Falu rédfirg. Delar som byggs med betong eller
tegel putsas vita.

Taken skall beliggas med tegel eller svart plat med svarta platav-
tackningar,

Tillgéinglighet for funktionshindrade .
Ny byggnad for alimént tilltride skall enligt lag utformas sa att den
ar tiligénglig for funktionshindrade. Tillgdngligheten prévas i detal;
1bygglov- och byggsamridsskedet.

Terrdngforhallandena ir gynnsamma for att astadkomma en god
tillgénglighet.
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Skyddsrum
Omridet ligger utanfor skyddsrumsorten. Skyddsrum behéver inte
byggas.

Naturmiljd
Omradet utgér en del av ett §ppet odlingsdlandskap inom Naturre-
servatet Hagadalen-Nasten med god tillging till mark for ridstigar.

Ridmijligheter

Ridning regleras i naturreservatets foreskrifter. Ridning far inte ske
utanftr utmérkta ridstigar och sérskilt upplatna omraden. Det rinns
tillgéng till utmérkta ridstigar och sarskilt upplatna omraden i nir-
heten av planomradet. Det finns dven majligheter till komplette-
ringar av ridstigsnitet. Anlidggning och utmérkning av nya ridstigar
prévas enligt reservatsforeskrifterna. Samtliga ridstigar i reservatet
- skall vara tillgéngliga for allménhetens ridning.

Trafik och trafiksiikerhet

Gatunét
Infarten till omradet sker via vigen till Kvarnbo som korsar Enké-

pingsvigen mitt for infarten till Stenhagens centrum. Eventuell
belysning i naturreservatet ska prévas enligt reservatsforeskrifterna.

Géng- och cykeltrafik

Omradet kan nés via en géng- och cykelvig pa Enképingsbanans
gamla banvall samt via en gang och cykelvig via Stenhagen. Ban-
vallen &@r obelyst. Eventuell belysning i naturreservatet ska provas
enligt reservatsforeskrifterna,

Kollektivtrafik

2 busslinjer med i-timmestrafik samt 10 minuterstrafik i hogtrafik
passerar pd Enkopingsvigen med hallplats vid infarten till Stenha-
gen. d i riktning ut ifrin staden. Denna hallplats som ligger c:a 400
meter fran ridanlidggningen kan kompletteras med en hallplats i
riktning in emot staden. Overgangstiille kan ordnas vid den signal-
reglerade korsningen,

Parkering, angdring och utfart

Pé ridhustomten planeras 48 p-platser for bilar samt uppstallnings-
platser for 15 histtransportekipage. Detta torde ricka for verksam-
hetens behov. Vid storre tavlingar, 10-15 per ar, kan parkering ord-
nas pa obebyggda ytor pa tomten sdsom paddockar o dyl.

Vid forrddstomten behovs endast ett par uppstiliningsplatser.

Teknisk forsorjning -
Vatten och aviopp .
Vatten och avloppsanslutning erhalls vid Stenhagens centrum.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

- KRAV PA

MILJOKONSE-
KVENSBESKRIV-
NING

MILJO-
KONSEKVENSER

© Virmeforsorjning

Fastigheten ligger utanfor det omrade som forsérjs med fjarrvirme.
Virmesystemet bor goras konvertibelt for anslutning till alternativa
virmekaéllor,

El
Anslutning kan ske till befintlig nitstation.

Avfall

Hantering av “hushéllsavfall” skall ordnas s4 att kllsortering med-
ges. Hanteringen av stallgddsel skall ske pd sitt som godkénns av
miljé- och hilsovardsnimnden.

Administrativa frigor

Genomfrandetiden &r 10 4r. [ vrigt hdnvisas till genomférande-
beskrivningen. '

Projektet strider inte mot Gversiktsplan for staden eller miljobalken
3 och 4 kap.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmirksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven viixlar éver tiden i takt med barnens alder
och utveckling. _

Planldggningen syftar till att ge forutsdttningar for att allsidigt tillgodose
behoven men huvudsakligen formuleras forutsittningarna i detalj f5rst
vid genomf&randet av planen.

Planen remitteras till "Mdtesplatsen”

. Enligt plan- och bygglagen skall en miljékonsekvensbeskrivning

upprattas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
j6n, hilsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor att ett ridhus samt tillhérande stall samt en mindre
lagerbyggnad. Dérfor &r beddmningen att genomférande av detalj-
planen inte innebir ndgot betydande paverkan i den betydelsen som
avses 1 PBL. och att det ddrmed inte foreligger behov att uppritta en
milj6konsekvensbeskrivning. :

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan tinkas
leda uill.

Rubrikerna placeras i varje plan i sidan ordning att den viktigaste
konsekvensen kommer forst etc.
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Vegetation

Da ridhusanléggningen i sin helhet Idggs pa dkermark behover ing-
en vegetation tas bort for dess skull. Vid forrddstomten méaste dock
en del av tomten avverkas for att bygget skall kunna genomforas.
Dérvid fills bl a ndgra fina tallar. Vegetationen utanfor tomterna
paverkas inte, "

Trafik

Anhocrmnm:n gpnprprnr inte tral.k av néga

fordonsmangder forekomma.

Landskap .
Anldggningen ligger vil synlig i det 6ppna jordbrukslandskapet
som har elt hégt naturviirde och delvis ligger inom kommunalt kul-
. turmiljéomrade. Genom sin utformning och firgsattning som anslu-
ter till traditionen for ekonomibyggnader p4 landsbygden torde
dock anldggningen smalta vil in i landskapet, se perspektiv fran
Enkdpingsvégen. Eventuell tillkommande belysning vid anlégg-
ningen och langs tillfartsvagen kan komma att paverka upplevelsen
av det agrara landskapet sA att detta fir en mera urban karaktr.

~ Allergirisker

Da histar kan ge upphov till besvirande allergiska reaktioner hos
kénsliga ménniskor ar det enligt en studie gjord av Miljomedicin
vid Akademiska sjukhuset viktigt att ridanldggningens grins ligger
minst 250 meter frin bostiider. Inom detta avstand ligger endast
bebyggelsen vid Kvamnbo, som emeltlertid redan #r kraftigt utsatt av
djurhallningen vid Kvarnbo gird. Den mera omfattande bostadsbe-
byggelse som planeras i Stenhagen ligger 500 meter frin ridan-
laggningens centrum med stall och ridhus. En rapport fran miljs-
medicins studie bildggs planhandlingen.

Friluftsliv

En 6kad forekomst av ridning i reservatet kan ge konflikter med
Gvriga nyttjare. For att forebygga sddana konflikter har kommunen
anlagt ett antal ridstigar i reservatet. Ridstigsnitet kan dock behgva
kompletteras i anldggningens nirhet,

Masshantering

Balansering av massor skall efterstrivas inom omradet. Eventuella
Gverskottsmassor kan kéras till godkénd deponi eller efter anmilan
till milj6- och hilsoskyddsndmnden anvindas till anlaggningsin-
damdl. Eventuell uppliggning av schaktmassor i naturreservatet
kriver dispens frén reservatsforeskrifterna.

Dagvatten |
Dagvattnet kan omhiindertas lokalt
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Grundvatten
Négon péverkan pé grundvattnet férvintas inte ske

Uppsala kommuns miljéprogram
Planen strider inte mot Uppsala kommuns miljéprogram.

MEDVERKANDE I Skisser till projektet situationsplan och perspektiv har utforts av
PROJEKTET Tema arkitekter i Uppsala.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i november 2003, reviderad i februari 2004,

O N

Marg etha Nilsson orn ngs om
planchef ‘ planarkitekt
Beslutsdatum

Godkind av byggnadsndmnden for: o
' ¢ samrad 1992-04-28

» utstdllning 1992-09-03
¢ antagande 1992-11-25
. fnmvad utstal'nmg 2003-05.22

e {ornyat godkénnande 2004-02-19

Antagen av kommunfullmiktige ' 2004-06-14
Laga kraft 2004-07-10
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‘Detaljplan for

Kvarnbo
Uppsala kommun

Diarienummer
1991/111-2

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

EKONOMI

UTREDNINGAR

Tidplan
Planen beriiknas stillas ut i december 2003 samt tas 1 kommun-
fullmaktige i mars 2004.

Genomfirandetid
Planens genomf&randetid &r 10 &r

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman fdr allménna anldggningar.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas och foreligga senast nir
kommunstyrelsen behandlar planirendet.

Avtal om anslutning av vatten och avlopp skall tecknas med VA-
namnden '

Ett avtal skall upprittas mellan Gustavianska stiftelsen och Rid-
klubben for att reglera rétten att bygga en filtridbana.

Tillstand
Tillstind for att ha héstar i stallet skall begiras hos linsstyrelsen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning mm

1 1A wwet Tardoe 1o
Den fastighet som bildas runt ladan 1

sin tillfart 6ver ridanldggningens mark.

PR U o1 ]
JCIIOIN SCTvVILUL [d

o
—t
-
[72]
F<a
o
[1)a]
o

Planekonomi
Avgifter for anslutning till VA och el tas ut enligt gillande taxor.

Tekniska utredningar

Byggherren ombesérjer erforderliga grundundersékningar for resp.
anldggningar.




Arkeologi
En arkeologisk utredmng skall utforas for att se om ndgra fomlam-
ningar berdrs innan arbete med négra anldggningar far startas.

Ledningar
Férutom de ledningar som gér lings Enképingsviigen i ett U-
omréde ligger en teleledning i marken i planomraidets vistra kant.

Masshantering

Balansering av massor skall efterstravas inom omradet. Eventueila
Overskottsmassor kan kéras till godkind deponi eller efter anmilan
. till milj6- och hilsoskyddsndmnden anvindas till anldggningsan-
damAl. Eventuell uppldggning av schaktmassor i naturreservatet
kriver dispens fran reservatsforeskrifterna. :

MEDVERKANDE 1 Situationsplan och perspektw har upprittats av Tema arkitekter i
PROJEKTET Uppsala

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala 1 november 2003, reviderad 1 februari 2004
%ﬂ/@{ "

Margarétha Nilsson 10rn ngst om
planchef lanarkitek

Y

Beslutsdatum

Godkind av byggnadsnimnden for;

» samrad ' 1992-04-28
e utstdllning 1992-09-03
e antagande 1992-11-25

o fornyad utstillning  2003-05-22-
o f{ornyat godkdnnande 2004-02-19

Antagen av kommunfullmaiktige 2004-06-14
Laga kraft - 2004-07-10
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