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Till milj6- och halsoskyddsndmndens
sammantréde den 23 april 2019

Yttrande over detaljplan for del av kvarteret Sofielund, samréad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PBN 2016-02577. Remisstid: 5 mars till 16
april 2019. Forlangd svarstid till 30 april har medgivits for miljo- och halsoskyddsnamnden.

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att 6verlamna yttrande daterat den 23 april 2019 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Planomradet ligger i Bolanderna mellan Kungsangsvagen och Bjoérkgatan ca 1,7 km fran
Resecentrum. Planens syfte dr en mer effektiv anvandning av marken. Detaljplanen
mojliggor en forandring av markanvandningen fran industri till kontor och industri med
inriktning mot forsknings- och laboratorieverksamhet. Detaljplanen medger att fastigheten
bebyggs med en kontorshyggnad i sex vaningar. Planen mojliggor ocksa for kommunen att
bredda gang- och cykelbanorna langs Kungséngsvagen. Detaljplanen skyddar eken som star
mitt i planomradet genom en planbestammelse om att tradet endast far fallas om det &r sjukt
eller utgor en sakerhetsrisk.

Arendet

Omradet ligger inom fastigheten Bolanderna 23:10 och ar cirka 5 900 kvm stort. Huvuddelen
av Bolanderna 23:10 omfattades tidigare av Stadsplan for Sofielund m.m., faststalld 1948.
Enligt denna far marken bebyggas for industriellt &ndamal. Den befintliga byggnaden inom
planomradet ar langsmal och uppford i tva vaningar. Marken runt byggnaden &r i huvudsak
héardgjord och anvéands som bilparkering. Det finns mindre grasytor ut mot Bjérkgatan och
Kungsangsvagen. Pa grasytorna star nagra bjorkar och mitt pa bilparkeringen framfor
byggnaden star en storre ek inramad av en stédmur.

Planomradet &r enligt 6versiktsplanen en del av det stérre verksamhetsomradet Bolanderna
och ingar i planprogram fér Bolandera. Markanvandningen enligt planprogrammet ar industri,
kontor och handel.
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Planens syfte ar en mer effektiv anvandning av marken. Detaljplanen mojliggor en forandring
av markanvandningen fran industri till kontor och industri med inriktning mot forsknings- och
laboratorieverksamhet. Detaljplanen medger att fastigheten bebyggs med en kontorsbyggnad i
sex vaningar och reglerar storsta bruttoarea om 9 200 kvadratmeter. Planen medger aven en
nockhojd om 24,6 meter, vilken ersatter byggnadshojden om atta meter i gallande detaljplan.
Det framtagna forslaget innebar ca 400 arbetsplatser. Byggnadens bottenvaning kommer inte
att byggas om men tillkommande bebyggelse ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet.

Planen mojliggor ocksa for kommunen att bredda gang- och cykelbanorna langs
Kungsangsvagen. Detaljplanen skyddar eken som star mitt i planomradet genom en
planbestammelse om att tradet endast far fallas om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
Den lilla gronska som finns inom planomradet ar viktig att sa langt som majligt bevara,
eftersom marken inom fastigheten och i naromradet i huvudsak &r hardgjord.

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomradet Uppsala- och
Vattholmadsarna. Eventuella markarbeten far inte ske djupare an 1 meter dver hogsta
grundvattenytan utan dispens fran skyddsforeskrifterna fran lansstyrelsen och far inte medféra
bortledning av grundvatten eller sénkning av grundvattennivan. Marken inom planomradet
bestar i huvudsak av postglacial lera vilket gor infiltrationskapaciteten i jorden liten.
Jordlagrets méktighet uppskattas vara mellan 10 och 30 meter. Infiltration av dagvatten ar
tillatet i yttre skyddszon enligt foreskrifter. Ett av Uppsala Vattens mal med
dagvattenhantering &r att bevara vattenbalansen, vilket gynnas av infiltration av dagvatten.
Storsta delen av fastigheten ar idag hardgjord och den befintliga infiltrationen antas vara liten.
Darfor bor inte grundvattennivan paverkas av en ombyggnation dar dagvatten inte
huvudsakligen hanteras med infiltration.

Planomradet ligger inom lag kanslighet enligt det kartmaterial som tagits fram for
riskanalysen av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt.
Detta innebér att exploateringar ska utféras med normala forsiktighetsmatt som
standardmassigt tillampas vid planering och markarbeten.

Dagvatten

Fastigheten har ett eget lokalt dagvattennat som ansluter till det kommunala dagvattennatet. |
dagslaget sker ingen fordréjning eller rening av dagvatten. Taket avvattnas till stuprér som
gar ner i mark och avleds till det kommunala dagvattennatet. Parkeringsytan avvattnas till
dagvattenbrunnar i lagpunkter och dagvatten leds till Fyrisan som omfattas av
miljokvalitetsnormer enligt vattendirektivet och har kvalitetskravet att uppna god ekologisk
status samt god kemisk status till ar 2027. Vattenforekomsten har statusklassningen mattlig
ekologisk status och den uppnar ej god kemisk status.

En dagvattenutredning har tagits fram i planarbetet. Idag bestar omradet i huvudsak av
hardgjorda ytor. Den planerade situationen &r liknande den befintliga men med storre andel
gronytor samt grona tak. Fordrojning foreslas ske i regnbéaddar, gronytor och
makadammagasin. Dimensionering av anlaggningar utgar fran en férdréjning pa 20 mm regn
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enligt Uppsala Vattens riktlinjer. Fordrojningsanldggningarna ska ha braddfunktion som kan
leda bort dagvatten vid storre regn. Utloppet fran fordrojningsanlaggningarnas dranering kan
forses med en flodesreglering for att fa ett lampligt utflode med avsikten att avtappa vattnet
under ca 12 timmars enligt Uppsala Vatten riktlinjer. Resultaten fran berakningar i
utredningen visar att mangden féroreningar fran fastigheten kommer att minska efter
ombyggnationen jamfért med den befintliga situationen och darfér bedéms detaljplanens
genomfdrande inte innebara forsamring for recipienten Fyrisan.

Markfororeningar

Fororeningssituationen pa fastigheten ar okand da inga marktekniska undersokningar har
gjorts pa platsen men planomradets nordvastra del var tidigare del av en storre lertakt vid
Upsala Ekeby bruk. Fyllnadsmaterial i den gamla takten bestar av schaktmassor, tegel- och
kakelrester, rivningsmassor, byggplatsavfall, aska m.m. Vid vissa gropar har klorerade
kolvaten i grundvattnet, polycykliska aromatiska kolvaten (PAH), arsenik (AS), oljeprodukter
och metangasbildning hittats. Enligt planbeskrivningen utgér forhallandena inget hinder for
genomforande av detaljplanen eftersom bebyggelseforslaget avser en pabyggnad av den
befintliga byggnaden. Nagon markutredning ar inte utford men enligt planbeskrivningen ska
en dversiktlig markutredning gdras om storre schakter planeras.

Det har funnits en kemtvétt pa grannfastigheten Bolanderna 23:9 men detta namns inte i
planen.

Buller

Planomradet &r delvis paverkat av buller fran trafik pa omgivande gatunat. Marken mot
omgivande gator Bjorkgatan och Kungsangsvagen har bullernivaer fran vagtrafik mellan 55
och 65 dB(A). Bullernivan &r hogre, 60-65 dBA(A), mot Bjorkgatan och lagre, 55-60 dB(A),
mot Kungséangsvagen. Den sodra delen av planomradet berdrs dven av jarnvagsbuller fran
Ostkustbanan i intervallet 60—65 dB(A). Eftersom detaljplanen innehaller markanvandningen
kontor och industri finns inga krav pa miljoer for utevistelse, och darfor utgér de uppmatta
bullernivaerna ingen paverkan pa manniskors hélsa och inget hinder for genomforandet av
detaljplanen. Nagon bullerutredning &r inte utférd inom planarbetet.

Luft

SLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) ansvarar for 6vervakningen av luftmiljon i
staden och driver ocksa ett regionalt system for luftovervakning p& uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund. Luftmiljon vid planomradet har studerats utifran de luftféroreningskartor
som SLB-analys har tagit fram. Luftfororeningssituationen ligger under géllande normvérden
och miljokvalitetsmal. Bevarandet av eken samt andra trad inom planomradet och eventuell
nyplantering av vegetation kan bidra till forbattrad luftmiljo. Nagon luftutredning &r inte gjord
inom planarbetet.

Vatten och avlopp
Fastigheten ar idag ansluten till det kommunala VA-ledningsnétet som ligger pa den norra
delen av fastigheten. Detaljplanen sékerstaller att dessa VA-ledningar (spill, vatten och
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dagvatten) kan ligga kvar i befintligt l4ge genom att en planbestammelse satts ut i plankartan
pa denna yta.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor

Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan for del av kvarteret Sofielund, samrad
Bilaga 2: Oversiktskarta
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Plan- och byggnadsnamnden

Yttrande over detaljplan for del av kvarteret Sofielund, samréad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PBN 2016-02577. Remisstid: 5 mars till 16
april 2019. Forlangd svarstid till 30 april har medgivits for miljo- och halsoskyddsnamnden.

Miljo- och halsoskyddsndmnden vill framfora foljande synpunkter:

Det har funnits en kemtvatt pa grannfastigheten Bolanderna 23:9. Detta innebar att det finns
risk att fororeningar har spridit sig och att mark och grundvatten kan innehalla klorerade
I6sningsmedel som trikloreten och varnolen. Dessa amnen kan innebéra risk for hélsoskadlig
angintrangning i byggnader och vid palning och schaktning kan eventuella fororeningar
dessutom spridas vidare och férorena dagvatten och efterfoljande recipient samt grundvattnet.

En markundersokning som innefattar grundvattenprovtagning behdver goras for att
kontrollera forekomst av fororeningar och bedéma risken for angintrangning i byggnader fran
dessa klorerande Idsningsmedel. Det ska dven tas hansyn till eventuella andra
markfororeningar vid projektering och anlaggande av dagvattenldsningarna sa att inte
anlaggandet av dessa riskerar att fororena dagvattnet.

Nya bebyggelsen planeras med ”hdg arkitektonisk kvalitet” vilket kan innebéra att material

som koppas och zink ar aktuella. Materialval som t.ex. koppar eller férzinkade komponenter
ska undvikas eftersom det 6kar fororeningsbelastningen pa dagvattnet.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare
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