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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestdammelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning
Fastighetsforteckning*

Bullerutredning

Miljoteknisk markundersokning

Samradsredogorelse*

Utlatande*

Samradshandlingarna/Utstallningshandlingarna finns tillgangliga pa stadsbyggnads-
kontoret och stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kom-
muns hemsida www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte pa hem-
sidan pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett std for att kunna tolka plankar-
tan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att sékerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning
av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala férvaltningar samt JM AB, region st (fastighetsdgare och sokande) och
Schenker AB (Fastighetsagare). Dessutom har Arcum Arkitektkontor AB medverkat
som plankonsult och Arosgruppen Arkitekter har medverkat som den s6kandes arki-
tekt.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att pa mark som idag anvands for industriandamal, mojliggora
bostéder i 6-8 vaningar med inslag av centrumverksamhet och skola i botten-
vaningarna samt en ny park i omradet. Sokande ar JM AB samt Schenker. Pla-
nen berédknas rymma cirka 750 lagenheter.



MILJOBALKEN

Miljébeddmning enligt MB 6 kap
Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om
ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaver-
kan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram. En behovsbedomning utifran forordningen (1998:905) om miljékon-
sekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genom-
forande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller
inte.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2008-11-21, har upprattats. Sammantaget visar

beddmningen att planforslaget:

e Overensstammer med intentionerna i Oversiktplan for Uppsala stad.

e inte paverkar stadsbilden pa ett negativt sétt

e inte i negativ riktning paverkar skyddade kultur- och naturvarden interna-
tionellt, nationellt eller lokalt.

e Troligen inte innebar nagon negativ paverkan pa mark och vatten. Markun-
dersokningar skall goras innan exploatering.

e inte paverkar betydelsefulla natur- och samhallsresurser i negativ riktning.

e ligger vid Uppsaladsen som fungerar som viktig vattenbarare och ligger
ocksa inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade.

e Inte innebar nagon paverkan pa hélsa och sakerhet. Det buller som genere-
ras av trafiken frdn Kungsangsesplanaden paverkar bebyggelsens utform-
ning. Kvartersutformningen bildar forutséttning for “tysta” innergardar. Fa-
sader maste dimensioneras for tillracklig ljuddampning.

e Inte bedoms leda till avsevarda 6kningar av trafiken. Tung trafik till och

fran Lantmannens anlaggningar leds pa sadant sétt att minsta mojliga stor-

ning uppnas.

Inte motverkar nagra nationella, regionala eller lokala mal.

(Behovsbedémningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pa
stadshyggnadskontoret och pa Uppsala kommuns hemsida)

Byggnadsnamnden tog beslut om att detaljplanen inte leder till betydande mil-
jopaverkan 2009-06-11.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomférande av detaljplan for kv. Varpen och Spolen inte medfor bety-
dande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljébeddmning enligt MB
6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande
daterat 2009-05-06 att planens genomfdérande utifran en sammanvagd bedom-
ning inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.



Miljobalken kap 3, 4 och 5

Detaljplaneomradet omfattas inte av riksintressen enligt MB kapitel 3 och 4.
Detaljplaneomradet ligger inte i omrade dar miljokvalitetsnormer enligt MB
kap 5 6verskrids.

Miljobalken kap 7 och 8
Detaljplanen ligger inom yttre vattenskyddsomrade enligt MB kap 7.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Omradet pekas ut i Oversiktsplanen som innerstad. Stadsdelen genomgar en
langsam omvandling, fran industri till stadsbebyggelse med verksamheter och
bostader. Enligt dversiktsplanen ska en ny bro byggas 6ver Fyrisan i Kungs-
angsgatans forlangning.

Program for Kungsangen

For omradet galler program for Kungséngen, godkant av kommunstyrelsen
2009-09-09.

| programmet illustreras det aktuella omradet med bostads- eller kontorsbebyg-
gelse med lokaler i bottenvaningen samt en centralt placerad park. Ett nat av
lokalgator skapar en kvartersstruktur i hela Kungsangen och knyter omradet till
den centrala staden. Programmets intentioner med slutna bullerskyddade kvar-
ter, exploateringsgrad och vaningshéjder uppfylls. Vaningshojden tillats varie-
ra mellan fem och atta vaningar beroende pa hur stadsbild och ljusfoérhallanden
paverkas.

Utdrag ur program for Kung
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Detaljplan for ny bro 6ver Fyrisan (Dnr 2009/20026) och Kungséngsespla-
naden

| samband med att planeringen for ny bro G6ver Fyrisan gors en dversyn av hela
Kungséngsesplanaden sa att utrymme finns for 6kade trafikmangder. Enligt
den nya 6versiktsplanen fér Uppsala, som antogs i juni 2010, ska dessutom
utrymme reserveras for stomlinjer med mojlighet till framtida sparvagstrafik.
Sammantaget medfor detta att Kungsangsesplanaden kommer att breddas fran
dagens cirka 13 meter till en ny bredd pa sammanlagt 32 meter. Breddningen
kommer att ske pa den nordvastra sidan eftersom kommunen inte 4ger marken
langs hela strackan pa den syddstra sidan. Breddningen av Kungséangsesplana-
den forutsatter att industrisparet flyttas till gatans reservat for kollektivtrafik.

Den stora omdaning av Kungséngsesplanaden i kombination med kritiken mot
programmet for Kungsangen och samradsforslaget for kv Varpen och Spolen
har medfort att planomradena som vetter mot Kungsangsesplanaden har omar-
betats kraftigt. Motivet har huvudsakligen varit att uppna en béattre utformning
av den tillkommande parken samt ett tydligare gaturum runt Kungsangsespla-
naden. Byggratterna flyttas ut sa att gaturummet forstarks samtidigt som par-
ken flyttas till en annan, mer tillganglig och funktionell plats. En utflyttning av
byggratterna medfor i sin tur att befintliga ledningar maste flyttas till ett nytt
lage i Kungsangsesplanaden, vilket blir bade kostnads- och tidskravande. De
Okade byggréatterna kommer inte att helt tdcka kostnaden for lednings- och
jarnvagsflytten.

ipislla forandringar i forhallande till program for Kungsangen
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Detaljplaner

| storre delen av planomradet galler detaljplan 56U fran 1983, omradet far be-
byggas for industriverksamhet till en hojd av 8 meter.
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Tullgarnsgatan omfattas av Dp 2000/20066 som vann laga kraft 2002-08-27.
Planens genomforandetid &r 10 ar fran det datum som planen vann laga kraft
dvs genomforandetiden har inte gatt ut.

Planen anger gata som anvéandning och har ovanligt detaljerade bestdimmelser

(_J'm hur gatans gangbana, parkeringar och tradplanteringar ska disponeras.
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STADSBYGGNADSVISION

Omradet ar en utvidgning av stadskarnan som inrymmer en ny stadsdelspark.
Byggnaderna har verksamheter i bottenvaningarna mot de storre gatorna. Hu-
sen har en tilltalande och varierande utformning.



OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geografiskt lage

Planomradet ligger mellan Sagargatan, Tullgarnsgatan, Kungsangsgatan och
Kungsangsesplanaden med nyproducerade flerbostadshus norr om detaljplane-
laget, handel och kontor till dster, ett gronstrak med industrijarnvagsspar i so-
der och lattare industri och kontor pa fastigheten till vaster.
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Markagoférhallanden

Befintlig kvartersmark &gs idag av JM AB och Schenker AB.
Park- och gatumark &gs av Uppsala kommun.

Mark och geoteknik

Marken bestar helt av postglacial lera och glacial lera som ar cirka 30 meter
djup.

En mindre del av planomradet ligger inom omrade med viss 6versvamnings-
risk.



Allman omradesbeskrivning

Bebyggelsen inom planomradet har under 1900-talet utvecklats som lager och
industriomrade. Huvuddelen av industrimarken bestar av kontors- och lager-
byggnader med omgivande angdrings- och parkeringsytor. Langs med Kungs-
angsesplanaden finns ett gronstrak som ska bevaras.

Kulturarv

Omradet innehaller inga byggnader som klassats som kulturhistoriskt véardeful-
la.

Bebyggelse och gestaltning — Forutsattningar

Storre delen av planomradet upptas av lagerlokaler och stora parkeringsytor. |
det nordvastra hornet finns kontorshus i 1-2 vaningar. Den sodra delen omfattar
en smal parkremsa och en parkering.

Huvuddelen av bostéderna i det omrade som omfattas av programmet har
byggts under en kort period och domineras av putsade fader i ljusa farger, ofta i
graskalan.




Bebyggelse och gestaltning - Férandringar

Planomrad fran sydost. Illustration Aros Arkitekter AB

Planomradet forvantas i forsta hand bli bebyggt med bostader dar bottenva-
ningarna mot de storre gatorna ska rymma centrumverksamhet sasom handel

och skola.

En bérande idé i forslaget &r att samtliga bostadskvarter har kontakt med en ny
stor park.

Kvarteren ges en stadsmaéssig struktur och huskropparna ska varieras i fasadut-
tryck och vaningsantal. Kvarteren ska delas upp i enskilda huskroppar med
skiftande detaljer och nyanserade materialval och kulrer.



BC

Illustrationsplan Illustration: Arosgruppen arkitekter

Anvandning

Hela planomradet far anvéandas till bostadsandamal och centrumverksamhet
men anvisade delar av bottenvaningarna inom hela planomradet ska anvandas
till centrumverksamhet, se illustration pa nasta sida.

Centrumverksamhet gor det mojligt att etablera ett brett spektra av servicefunk-
tioner och besoksintensiva verksamheter. Exempel pa sadana verksamheter ar
handel, restaurang, samlingslokal, utstallningslokal, vard, hotell, kontor och
smaskaligt hantverk med inslag av forsaljning. Forskola/skola ar ocksa mojligt
om platsen for 6vrigt ar lampad for det andamalet. Framst efterstravas verk-
samheter i bottenvaningar mot omgivande gator for att darigenom fa en levan-
de stadsmiljo men bestammelsen tillater &ven verksamhet pa évriga vanings-
plan. Se dven ”bebyggelse och gestaltning”

| hela planomradet ska bottenvaningarna mot de mest trafikerade gatorna rym-
ma handel och verksamheter. Det medfor krav pa att de utformas sa att detta ar
mojligt vilket betyder att invandig vaningshojd ska vara minst 3,6 m och att
fardigt golv ska vara i gatuniva. Fonster ska placeras i normalh6jd mot gata och
alla verksamhetslokaler ska ha entréer direkt mot gata.

Motivet for krav pa verksamheter i bottenvaningarna ar att omradet ligger cent-
ralt och kommer i framtiden att inlemmas i innerstaden. Det ar av storsta vikt




att bottenvaningarna utformas med verksamheter och service sa att stadskar-
nans utvidgning langsiktigt underlattas.

Nedan illustreras och beskrivs hur bottenvaningarna skall eller far anvandas
inom olika delar av planomradet.

Lampligt lage for

forskola. “ Hela bottenvéningen

Regleras i mot gatan ska

exploateringsavtalet anvénclas till
centrumverksamhet.

Del av bottenvéningen
som vetter mot garden
far anvindas som
bostad.

Blatt: Hela bottenvaningen i de hus som ligger langs Kungsangsgatan och
Kungsangsesplanaden skall anvandas for centrumverksamhet. Del av bottenva-
ningen som vetter mot garden far anvandas som bostad.

R6tt: Bottenvaningen i de hus som ligger langs Sagargatan bor anvandas for
centrumverksamhet och/eller forskola/skola. Fragan om forskola regleras i ex-
ploateringsavtalet

Omarkerat: Bottenvaningen far anvandas valfritt inom ramen bostads-, cent-
rum- och skolandamal

10



BCS

| omraden med anvandningen BCS géller samma anvandning som i omraden
med anvéndningen BC. Skillnaden ar att anvandningsbestdmmelserna markerar
de tva kvarter dar det ar lampligast att inrymma forskolor i bottenvaningarna,
med tanke pa trafiksakerhet och néarhet till parken.

Bottenvaningarna mot anvisade gator kan anvandas till antingen centrumverk-
samhet, skola eller bostad, dvs det finns inga bestammelser som ar tvingande
for skola/forskola. En avsiktsférklaring mellan kommunen och fastighetsagaren
ska reglera om/att forskolor ska byggas och kommunens eventuella dtagande.

Illustration: Aros Arkitekter AB

= Till vaster syns exempel pa

&~ placering av forskolor och
< forskolegardar med tva
& e

. avdelningar. Forskolegardarna

~a illustreras med en storlek som
motsvarar 20 kvm/barn.

Dar bottenvaningarna rymmer lokaler for centrumverksamhet mot gata sa ska
aven fardigt golv ligga i gatuniva och det ska finnas entréer direkt ut mot gatan.
Eftersom det samtidigt & majligt att ordna bostader inat mot garden sa kan
bottenvaningen utformas med en hojdskillnad sa att gardssidan ansluter till
gardsniva.

Lokal mot gatan bostad mot garden Illustration: Aros Arkitekter AB

i} 2 1o
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Tekniska anlaggningar

Det behdvs en transformatorstation i omradet och den ska ha anpassas till om-

givningen och ha en estetiskt tilltalande utformning i hogst en vaning.

Motivet till laget, tomtstorleken och byggrattsstorleken &r att:

e Laget maste vara centralt och helst pa en plats dar det inte finns befintliga
hus som maste rivas for att transformatorn ska kunna byggas.

e Transformatorn placeras intill gatukorsningen och i hornet av parken for att
parkens funktion och utseende inte ska stdras alltfér mycket.

e Byggratten dras in fran korsningen for att sakerstalla siktlinjer for trafiken.

e Byggratten begransas eftersom E-omradet ligger helt omgivet av allméan
plats och har god tillganglighet.

e Forhoppningsvis kan kommunens parkansvariga forvalta den del av E-
omradet som ar reservomradet for framtida behov.

Utnyttjandegrad

Bebyggelsens omfattning anges som storsta sammanlagda byggnadsarea inom
ett kvarter. Pa plankartan ar byggratten utformad med marginal for att inte for-
svara projekteringen och majliggora trespannare men hela ytan ar inte mojlig
att bebygga, Det innebar att husen blir smalare an den byggbara ytan pa kartan
och att bostadsgarden blir nagot storre an marken som markeras med bygg-
nadsforbud (prickmark).

P& varje gard tillats dessutom uthus med en sammanlagd byggnadsarea av
hogst 100 kvm respektive 200 kvm. Ytan &r storre pa de storre gardarna.

Motiv till planbestdammelserna &r att skapa en relativt flexibel byggratt som
anda garanterar en viss gardsstorlek och att husen ligger i gatuliv. Byggratten
for uthus begrénsas av samma skal.

Begransningar av markens bebyggande

Marken far inte bebyggas ovan mark. Entréer till trapphus far kraga ut dver
byggrattslinje med hogst 1 meter och da endast pa kvartersmark.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstélla forgardsmarken samtidigt som en-
tréerna far det utrymme som behdvs.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Enstaka komplementbygg-
nader i en vaning far byggas 6ver planterbart bjalklag.
Motivet ar att parkeringsplatserna maste rymmas under mark.

Markens anordnande

Marken far byggas under med kallare och &“
planterbart bjalklag men marknivan ska o

ansluta till angransande gatumark och vara Férgrds ‘i&
mojlig att plantera. mark -

Motivet till bestdammelsen ar att sdkerstélla
forgardsmarken. Om parkeringsutrymme eller
kéllarutrymme beh6vs under byggnaden far
delar av férgardsmarken byggas under, men

det ska inte ge upphov till en hdgre markniva
an vad som hade varit fallet utan underbyggnad.
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Se "Bostadsgardar”.

Placering, utformning och utseende
Byggnaderna ska i huvudsak placeras utefter byggrattsgrans mot gatan.

Motivet &r att fasadliv i gatuliv bidrar till en tat innerstadsmilj6. Eftersom det
aven ar viktigt med en artikulerad fasad (se v4) sa behdver inte hela byggnaden
placeras efter byggréttslinjen.

Fasader ska ges en vertikal indelning samt till 6vervagande del vara i sten, te-
gel, vara putsade eller ha putskaraktar med markerad sockelvaning mot gata.
Graskalan ska ej dominera.

Med tanke pa att omradet delvis har och delvis har haft en industrikaraktar kan
fasadmaterial tegel anknyta till traditionen. Sten kan ocksa bidra till variatio-
nen. Inslag av tra, glas och andra material med hog kvalitet kan ocksa tillatas i
de fasader som domineras av material enligt planbestammelsen.

Motivet till bestimmelsen om material &r att bostadshusen i stadsdelen har fatt
kommit att domineras av bostadshus i ljus puts i enlighet med planbestdmmel-
ser och Program for Kungséngen och att det darfor skulle vara vélgérande med
lite mer variation.

Motivet till bestdammelsen om férg ar att stadsdelen har kommit att helt domi-
neras av graskalan. Bestammelsen betyder inte att byggnaderna maste ha starka
farger, bara att de dven ska ha andra farger an graskalan. Med graskala menas
alla toner fran vitt over gratt till svart.

Hela planomradet ska ges utformning och utseende som skapar variation mel-
lan saval byggnader som kvarter. Varje kvarter ska ha en egen karaktar med
utformning och utseende med fokus pa upplevelsen fran 6gonhéjd i gaturum-
met.

Motivet till bestdmmelserna om variation &r att upplevelsen av den byggda
miljon stimuleras och berikas av mangfald samt att orienteringen underlattas
om de olika byggnaderna har egna uttryck.

Fasader som ar langre &n 45 meter ska utformas med variation i fonsterséttning
och ha en artikulerad djupverkan med saval indragna partier som utskjutande
partier sasom balkonger och bursprak.

Motivet till bestammelsen ar att vissa fasader kan bli langa och hdga och att de
darfor behover varieras.
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V3

V4

Balkonger och bursprak som vetter mot garden och ar hdgre placerade &n 2,5
meter 6ver marken far kraga ut hogst 2,2 meter 6ver byggrattslinjen.
Balkonger och bursprak over forgardsmark mot gata far kraga ut hogst 1,5 me-
ter Over byggrattslinjen.

Balkonger och bursprak som ar placerade hdgre an 3 meter Gver gatunivan far
kraga ut hogst 1,5 meter 6ver gatan. Utkragning 6ver hdrnavskarning i botten-
vaningen ryms inom denna bestammelse.

Motivet for bestammelserna &r att begransa méjligheten till utkragning fran 5
meter och uppat samtidigt som rymliga balkonger kan méjliggéras mot de ga-
tor som saknar forgardsmark och darmed har 5 eller 6 meter breda gang- och
cykelbanor.

Hornavskarningar och utkragning

De tva hushorn (kungsangsesplanaden/Kungsangsgatan respektive Sagargatan)
som ligger med fasadliv i gatulinje har en avskérning pa 2x2 meter i
bottenvaningen for att forbattra sikten for gaende. Pa plankartan ar
hdrnavskarningarna gatumark (allman plats)for att sakerstalla tillganglighet
och en enhetlig skotsel.

Hornavskarningen géller dock Slutna hushérn fran vaning 2 och uppat.
endast pa bottenvaningen. En vaning
upp far husen kraga ut pa gatumark
ovanfor avskarningen sa att ett
ratvinkligt horn bildas.
Utkragningen blir da ca 1,4 meter pa
det bredaste stéllet.

Avskarningen ska vara minst en
vaning (3 meter) hdg sa att gdende
bekvamt kan passera under och
fordon for snérojning av gangbanan
kan kdra under utkragningen.

De delar av bottenvaningarna inom planomradet som ska anvandas till cent-
rumverksamhet ska utformas med vanings- hjd pa minst 3,6 meter och mot
gata med fardigt golv i gatuniva. Bestammelsen galler enbart langs Kungs-

angsgatan och Kungsangsesplanaden och ej bostader som ar vanda mot garden.

(se aven bilderna pa sidorna 10 och 11)

De lokaler som ska anvandas for centrumverksamhet ska dven utformas med
entréer direkt fran gata, inte via trapphus.

Motivet till bestimmelserna ar att sakerstélla bottenvaningarnas utformning sa
att verksamheter langs Kungsangsesplanaden och Kungséngsgatan ar mojliga
och for att skapa en levande fasad mot gatorna i 6gonhdjd.
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Vs

Ve

V7

Exempel pa utformning av bebyggelse. Korsningen Kungsangsesplana-
den/Kungsangsgatan sedd fran sdder. Observera att perspektivet endast visar

byggnadernas placering och vaningshéjd.  Illustration: Aros Arkitekter AB
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Bostadshusens trapphus ska i markplan vara genomgaende, alternativt far por-
tik finnas (galler ej vid forskola och trapphus i kvarters ytterhorn).

Inom omrade med forskola ar det dock inte krav pa genomgaende entré pa
grund av att forskolan ges majlighet till egen utgang mot garden.

Motivet ar att genomgaende trapphus skapar liv mot gatan samt god tillgang-
lighet till garden.

Vind far inte inredas.

Motivet till bestimmelsen ar att begransa byggnadshdjden till det antal vaning-
ar som anges pa plankartan. Gaturummen bedéms tala i huvudsak 6-7 vaningar
samt ett hornhus pa 8 vaningar.

Oversta vaningen ska ha en indragning som ar minst 1,3 m fran fasadliv pa
minst 50 % av fasadldngden. Indragningen ska motsvara yta som ar minst 15 %
av ett fullt vaningsplan. Om bottenvaningen &r bredare an évriga vaningar, till
exempel pa grund av att den ska rymma verksamheter, ska indragningen raknas
fran en ”"normal” vaning. Indragningen kan fordelas pa ut- och insidan.
Bestammelsen géller inte for hdrnhuset i korsningen Kungséngsgatan/ Kungs-
angsesplanaden.

15



VI,
VIl och
VI

Motivet ar att en indragning medverkar till battre solinstralning pa marken,
bidrar till att takfoten upplevs som en vaning lagre, sett fran marken och att
byggnadens volymer blir mer varierade.

De 6versta, indragna vaningarna kan inrymma balkonger eller terrasser mot
gard och/eller gata. En eventuell inglasning av en terrass far endast géras inom
ramen for de 85 % av arean som inte maste vara indragen eftersom en inglasad
terrass raknas som en del av vaningsplanet.

Byggnadernas vaningsantal varierar. Mot Kungsangsgatan och Kungsangses-
planaden kan husen vara 7 vaningar eftersom gaturummen &r stora. | hornet av
Kungsangsgatan och Kungsangeesplanaden tillats ett trapphus med 8 vaningar.
Ovriga kvarter har en hogsta vaningshéjd pa 6 vaningar for att halla ner skalan
mot de mindre gatorna.

Vaningshojden kompletteras med bestammelser om en hogsta totalhdjd i meter
éver nollplanet for att tydliggora att det inte ska tillkomma nagon vindsvaning
eller stora anlaggningar pa taket utdver hogsta tillatna vaningsantal. Enstaka
byggnadsdelar eller mindre tekniska anlaggningar far dock vara hogre.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

| angransande kvarter nordost om planomradet, vid Kungsgatan, finns livsme-
delsbutik och nagra specialbutiker. Centrala stadens serviceutbud finns ocksa
tillgangligt inom ett gangavstand pa ca 1 km. Omvandlingen av omradet fran
industriomrade till i huvudsak bostadsbebyggelse okar med tiden behovet av
bade kommersiell och offentlig service i naromradet. Efterfragan pa lokaler for
handel, kontor och verksamheter forvantas folja det dkande befolkningsunder-
laget.

Det finns ett stort behov av forskola/ barnomsorg i centrala staden. Behovet
okar ocksa i samband med inflyttning i nya bostadsomraden. Barntatheten ar
vanligtvis ocksa storre i nybyggda omraden.
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Forandringar

Inom planomradet ar forskolor i bottenvaningarna bade méjliga och 6nskvérda.
Forskolorna far da sin angoring fran gatan och den del av bostadsgarden som
forskolegard.

Kv Skytteln, som ligger sydvast om planomradet har i Program fér Kungséang-
en reserverats for skola och forskola. Det finns dock inga beslut om detta.
Aven om en skoltomt forvarvas sa ar behovet av forskoleplatser sa stort i om-
radet att forskolelokaler anda behovs inom planomradet.

Anvéndningen inom planomradet ger mojlighet till all mojlig offentlig och
kommersiell service men ar beroende av att det finns nagon verksamhetsutova-
re som vill utnyttja majligheten till sddant.

Bostadsgardar,

Forutsattningar
Inom de ytor som ska bli kvartersmark finns ingen befintlig vegetation.

Gronstraket langs Kungséangsesplanaden ar en 6ppen grasyta med inslag av
allétrad. Utmed gronomradet gar dven industrisparet som betjanar industrierna i
Kungsangens nordvastra del. Omradet ar smalt och bullerstort och erbjuder inte
nagon attraktiv vistelsemiljo. Langs Kungséangsesplanaden finns dven vacker
I6nnallé som bor bevaras i samband med att gatan byggs om. Fragan hanteras
inom ramen for detaljplanen "Ny bro éver Fyrisan”, dnr 2009/20026.

Cirka 200 meter norr om planomradet ligger Mjdlnarparken som é&r en liten
park med grasmattor och rabatter.

Cirka 300 meter sydvast om planomradet, intill Fyrisan, finns Tullgarnsparken.

Forandringar

Samtliga gardar kommer att bli underbyggda med parkeringsgarage.

Inom de slutna gardsrummen finns goda mojligheter att ordna lekplatser for de
mindre barnen. Plantering av trad och buskar ska finnas. Lekplats for smabarn
ska finnas. Parkering for motorfordon far ej finnas.

Motivet till planbestammelsen &r att sakerstalla en god kvalitet pa bostadsgar-
den. Om de boende i framtiden, nér de sjélva kan besluta om sin utemiljo, vill
utforma sin gard pa annat satt, sa utgor inte planen nagot hinder for det.

Bestammelsen gard staller krav pa att trad och gronytor ska finnas pa gardarna.
Bostadsgarden bor utformas med stor omsorg kring detaljer i syfte att beakta
olika malgruppers behov av stimulans, avkoppling och rekreation. Lekplatser
for barn upp till fem ar ska anordnas pa garden.

Nar forskolor placeras i bottenvaningen maste en del av bostadsgarden
sténgslas in for forskolans behov. Planen reglerar inte vilken yta som ska avsét-
tas utan det hanteras i avtal med exploatéren/fastighetségaren.

Forskolans gard bor vara tillganglig for de barn som bor i kvarteret nér forsko-
lan &r stangd.
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PARK

Ny

Parker

En ny allmén park foreslas intill Sagargatan. Den blir cirka 4 700 kvm stor,
vilket &r nagot storre an S:t Goransparken i Falhagen. Motiv: Det &r ont om
gronytor i Kungsangen och befintliga sadana har déarfor sa stort vérde att de
bor bevaras liksom kompletteras med ny gronska.

S:t Goransparken i Falhagen

Ny park mellan Sagargatan och Maltargatan
Observera att 6ppningar mellan husen, tradens placering samt évriga grén-
ytor endast ar en illustration som visar exempel pa utformning.

Illustration: Aros Arkitekter AB

| parkens sydvastra horn, intill Sagargatan, tillats en pumpstation for spillvat-
ten. Pumpstationen ska utformas som en integrerad del av parken och parkan-
svariga bor vara delaktiga i placeringen och utformningen av pumpstationen
for att sakerstélla de basta mgjliga forutsattningarna av parken gestaltning och
funktion.
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GATA

Trafik och tillganglighet

Alla gator, gang- och cykelbanor samt gangbanor inom planomradet ar all-
man plats — GATA. Planomradet omfattar en del av Maltargatan eftersom de
detaljerade gatusektionerna i géallande plan (2000/20066) har medfort pro-
blem. Dels &r ytorna for tradplanteringar fér smala for att ge traden goda moj-
ligheter att utvecklas. Dels har det varit svart att skapa forutsattningar for att
klara arbetsmiljoverkets regler for avfallshamtning.

Motivet till planbestammelsen &r att stadsdelen haller pa att omvandlas till
innerstad och att tillganglighet och skotsel darfor ska vara sadan som i inner-
staden. Géllande planbestammelser pa Méltargatan andras sa att gatan kan
utformas mer flexibelt och sa att traden kan fa battre tillvaxtmojligheter.

Gatunat - utformning och karaktar, funktion i systemet

Trafiken till och fran Kungsangen leds i huvudsak via Kungsgatan och
Kungséngsesplanaden. Inom Kungséngen anvands huvudsakligen Kungs-
angsgatan och Sagargatan samt Strandbodgatan - Muningatan. En ny bro éver
Fyrisan planeras i Kungsangsesplanadens forlangning 6ver Fyrisan och fram
till Ullerakersvagen (dnr 2009/20026), vilket ger en 6kad tillganglighet till de
vastra stadsdelarna. Det finns dock inget beslut om byggstart.

Gatunatet foljer delvis program for Kungséngen och ansluter till den omgi-
vande rutnétsstadens struktur och avgransas distinkt av byggnader och deras
forgardsmark. Planen skiljer sig fran programmet pa sa satt att alla gator gors
genomgaende. Trafikeringen kan regleras med lokala trafikforeskrifter. Samt-
liga gator blir allméan plats eftersom omradet ligger i den utékade innerstaden.

Gatorna ingar i det trafiksystem som forsorjer bebyggelsen i stadsdelen
Kungsangen och belastas inte av ndgon egentlig genomfartstrafik utdver viss
trafik till kvarvarande industrier i nordvastra delen av Kungsangen. Butikerna
vid Kungsgatan angors dock fran Kungsangsgatan.

Program for Kungsangen 2009: Principsektion med 25 meters gaturum, fore-
kommer foretradesvis i 6st — vastlig riktning.

f

BOSTAD BOSTAD

LOKAL LORAL

GARAGE GARAGE
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Sektionerna i Program for Kungsangen 2009 kommer inte att foljas exakt.
Bland annat behdver traden bredare traddgropar an vad som anges ovan och
det kan medfora att det i vissa fall blir trad bara pa ena sidan av gatan.

Pa de gatuavsnitt dar det ska var verksamheter i bottenvaningarna kommer
det inte att vara nagon forgardsmark. | stéllet planeras 5 meter breda gang-
och cykelbanor langs de fasaderna.

Gatorna ska inte inbjuda till hdga hastigheter och ska ha plats for kantstens-
parkering och tradplanteringar langs separata gangbanor eller gang- och cy-
kelbanor. Avstandet mellan huskropparna ar 23 meter dar gatorna bebyggs pa
bada sidor. Gatornas bredd, exklusive férgardsmarken, varierar mellan 10,5
och 17 meter.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Langs Kungséangsgatan, Kungséangsesplanaden och Sagargatan planeras gang-
och cykelbanor som ska vara 5 eller 6 meter breda eftersom verksamheterna
kommer att ha entréer direkt mot gatan. Pa dvriga gator, med mindre trafik,
foreslas endast separata gangbanor.

For att forbattra sikten och undvika olyckor fasas hdrnen av pa bottenvaning-
en i de korsningar dar gang- och cykelbanor som ligger intill fasaden.

Cykelparkeringsplatser bor anordnas i anslutning till entréerna. Utrymme bor
finnas for &tminstone 2 cykelparkeringar per lagenhet . Aven de bottenva-
ningar som rymmer verksamheter bor ha cykelparkering for besokare pa ga-
tumark i anslutning till entréerna.

Trafikfloden

Kungsangsesplanaden kan pa sikt (ar 2020-2030) fa trafikfloden pa storleks-
ordningen 18-20 000 fordon/ dygn nar bron dver Fyrisan ar utbyggd. Trafiken
pa gatorna runt bostadskvarteren beraknas variera mellan 2000-6000 for-
don/dygn.

Kollektivtrafik
Stadens busslinjer trafikerar Kungsgatan och har hallplatser inom ett gangav-
stand fran planomradet pa ca 300 m.

Nya stomlinjer planeras varav ett flertal kommer att trafikera Kungsangsga-
tan. En ny stomlinje forslas aven pa Kungséangsesplanaden, nér en bro har
byggts Gver Fyrisan.

Parkering, ang0ring, utfart
Samtliga kvarter omges av allmanna gator pa alla fyra sidor.

Boende- och personalparkeringen for bebyggelsen ska I6sas inom den egna

fastigheten i parkeringsgarage under mark. Endast gastparkering for boende
och parkering for kunder till verksamheterna far forlaggas ovan mark och da
pa gatumark som kantstensparkering.
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Parkeringsnorm som for zon 1, stadskarnan, ska tillampas eftersom omradet
ska utvecklas fran industriomrade till innerstad. Erfarenheter fran tidigare
projekt indikerar dock att de boende efterfragar en parkeringsplats per
lagenhet for bostéader.

I vissa fall kan det behdvas lastzoner for att hdmtfordon kommer tillréckligt
nér soprummen, se aven under Teknisk forsorjning - avfall.

Angoring och transporter for centrumverksamheterna kan ske via allménna
gator i anslutning till lokalerna.

Mot Kungséangsesplanaden far inte utfart fran kvartersmark forekomma.
Hansyn tas har till att Kungséngsesplanaden planeras for separering av manga
olika trafikslag och att antalet korsningar darfor maste begransas till de gator
som ingar i rutnatsplanen.

Angoring, transporter och parkering till forskolorna kan ske via allménna
gator i anslutning till lokalerna. Samtliga gator far kantstensparkering och den
bor placeras pa samma sida som forskolan av trafiksékerhetsskal.

Industrispar

Det befintliga industrisparet mellan stambanan och Lantméannen flyttas so-
derut till ett nytt lage i Kungséngsesplanaden. Gatan kommer att breddas nar
den nya bron byggs 6ver Fyrisan. Fragan hanteras i detaljplanen for Ny bro
over Fyrisan, dp 2009/20026.

Tillganglighet for personer med funktionshinder

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den éar tillganglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten
provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Tillbyggnader eller andringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas
sa att den ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Vid provningen ska hansyn tas till befintliga forutsatt-
ningar och att det utfors pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska var-
den inte skadas av enskilda forandringar.

Befintliga byggnader dit allménheten har tilltrade ska tillgangliggoras enligt
lag avseende "Enkelt avhjalpta hinder" fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga, om det inte skulle innebéra att byggnadernas kulturhi-
storiska vérden skadas av enskilda forandringar.

Gardarna far bast tillganglighet om sa manga boende som mojligt kan na dem
fran trappuppgangen utan att ga via gatan.
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Halsa och sakerhet

Buller

De bullerriktvarden som har antagits av riksdagen Gverskrids pa tva sidor av
varje kvarter. Planomradet ligger omgiven av allménna gator och néra
Kungsgatan samt Jarnvagen. Kvarteren ar utsatta for buller fran dessa kéllor.
En trafikbullerutredning med buller fran bade vagtrafik och jarnvagstrafik har
gjorts av WSP, se dven separat bilaga. Bullerutredning utgar fran prognosaret
2020 med 17 000 fordon/dygn pa Kungséangsesplanaden néar det finns en ny
bro i gatans forlangning.

Ljudnivaerna redovisas pa tva satt: Ekvivalent ljudniva, se nedan och maxi-
mal ljudniva, se nasta sida.

Ekvivalent ljudniva, kvarteren ses fran soder

Fasaderna pa Kungsangsesplanaden far i bottenvaningen och en trappa upp
ekvivalenta ljudnivaer pa 60-70 dBA. Fran tva trappor och uppat blir ljudni-
van 55-65 dBA. Pa Sagargatan blir de ekvivalenta ljudnivaerna 50-65 dBA,
med de lagsta nivaerna hogst upp och langst i norr

——
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pa Ostkustbanan pd fasader mot
Sagargatan och Kungs \aden

Ekvivalent ljudniva, kvarteren ses fran norr
Fasaderna mot Tullgarnsgatan far ekvivalenta ljudnivaer pa 50-60 dBA och fasader-
na mot Kungséngsgatan far 55-65 dBA.
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Fasaderna mot de mindre gatorna inuti planomradet far ekvivalenta bullerni-
vaer pa huvudsakligen 45- 55 dBA, men vid korsningarna med de storre ga-
torna kan ljudnivaerna uppga till 65 dBA.

Gardarna far ekvivalenta bullernivaer under 45 dBA.
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Den maximala ljudnivan paverkas framst av tag eller av tunga fordon som
lastbilar och bussar.

Maximal ljudniva, kvarteren ses fran soder
De maximala ljudnivaerna langs Kungséangsesplanaden blir 70-80 dBA och
langs Sagargatan 75-85 dBA. De hdga nivaerna langs Sagargatan beror pa

tunga transporter till Lantmannen.
m

Maximal ljudniva
i dB(A) (fritaltsvarde)

Ljudnivaer frin vagtrafik och spartrafik
pa Ostkusthanan pa fasader mot
Sagargatan och Kungsangesplanaden
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Maximal ljudniva, kvarteren ses fran norr
Tullgarnsgatan far maximala ljudnivaer pa 80-82 dBA och Kungséangsgatan
70-80 dBA. Det &r oklart varfor nivaerna blir s hoga pa Tullgarnsgatan.
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Pa de mindre gatorna varierar de maximala bullernivaerna mellan <50 dBA
och 70 dBA. Inne pa gardarna ligger de maximala bullernivaerna under 65
dBA.

Motivet for avsteg fran riksdagens bullerriktvéarden &r att omradet ligger cent-
ralt i Uppsala och har bebyggelse av stadskaraktar med ordnad kvartersstruk-

tur. Det &r nara till kollektivtrafik, resecentrum samt offentlig och kommersi-

ell service. De slutna gardarna gor att ljudddampad sida kan skapas och samtli-
ga lagenheter kan fa tillgang till en ljuddampad sida och uteplats.

Samtliga fasader mot innergard far ekvivalent ljudniva under 45 dB(A) och
maximal ljudniva pa hogst 65 dB(A), vilket motsvarar kraven pa ljuddampad
sida. Om minst halften av bostadsrummen orienteras mot innergard finns for-
utsattningarna for att uppfylla avsteg enligt Boverkets allmanna rad avseende
bostéder med 55-60 dB(A) respektive 60-65 dB(A) pa bullerutsatt fasad.

Balkonger som orienteras pa fasader med ekvivalent ljudniva 6ver 55 dB(A)
kompletteras med en uteplats mot eller pa ljuddampad innergard.




Byggnads-
teknik

Planbestammelser sakerstaller att alla lagenheter far minst halften av bosta-
dens rum och uteplats orienterad mot ljudddmpad sida.

Byggnaderna skall utformas sa att:

- Bostader med en ekvivalent trafikbullerniva 6verstigande 55 dBA och en
maximal trafikbullerniva éverstigande 70 dBA vid fasad, har minst hélften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienterade mot sida dar den ekvivalenta tra-
fikbullernivan ej dverstiger 50 dBA och den maximala trafikbullernivan ej
overstiger 70 dBA vid fasad.

— Bostadsrum som orienteras mot sida dér den ekvivalenta och den maximala
trafikbullernivan éverstiger 55 respektive 70 dBA vid fasad ska utféras med
ljudklass B.

- Dér riktlinjer for industri- och trafikbuller dverskrids ska fasader utféras i
ljudklass B.

- Vibrationshastigheten far inte 6verstiga 0,4 mm/s.

Solinstralning

Solstudien visar att tre av gardarna far sol mitt pa dagen vid var- och hostdag-
jamning. Den fjarde garden i hornet av Sagargatan/Kungséngeesplanaden &r
mindre &n de andra och far darfor samre solinstralning, sarskilt i det sydvastra
hornet.

I mitten av maj blir &ven den minsta garden i sydvast solbelyst i sin helhet.
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Solstudier vid vardagjamningen 21 mars- illustrationer av Aros Arkitekter

21 mars kl 12

21 mars kl 15
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andet 21 juni - illustrationer av Aros Arkitekter

Solstudier for sommarsolst

21 juni kI 15

Solstudie 21 juni kl 18
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Markfororeningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts av WSP pa
fastigheterna Kungsangen 28:1-3. Undersdkningen &r daterad 2009-03-19.

I marken férekommer spridda fororeningar av metaller och organiska @mnen
samt aromatiska kolvéten i halter éver generella riktvéarden for kanslig mark-
anvandning (KM) och mindre kénslig markanvandning (MKM) 6ver hela
provtagningsomradet.

Da det endast patraffats mark-/grundvatten i nadgon enstaka punkt bedoms att
ingen omfattande spridning till grund- eller ytvatten kan ske.

Baserat pa undersokningen rekommenderas att:

* Bortgravning av fyllnadsmassor alternativt en fordjupad riskbeddmning och
ev. framtagande av platsspecifika riktvarden gors infor planerad bostadsbe-
byggelse.

* | samband med urgravning bor kontroll-, halso- och sékerhetsplan utarbetas.
* Miljokontroll av utgrdvda massor samt godkand transport och mottagnings-
anlédggning fér massorna.

* En provtagning av asfalten bor goras for att klarlagga féroreningshalten.

« WSP rekommenderar dven att lerans svavelinnehall och buffrande formaga
undersoks.

Luft

Kvarteren ligger relativt 6ppet och med god luftomsattning. En byggnation i
enlighet med planforslaget bedoms darfor inte medfora att miljokvalitetsnor-
merna avseende PM10 dverskrids. Partikelhalten kommer dock troligen att
oka pa grund av den okade trafiken nar Kungsangen ar fullt utbyggd.
Halterna for kvévedioxid beddms inte 6verskrida miljokvalitetsnormerna.

Radon

Ingen radonundersokning &r utford men eftersom marklagren i huvudsak be-
star av lera sa forvantas inga onormala radonforhallanden inom omradet. Ra-
donfoérekomsten ska undersokas i varje delomrade innan byggnadsarbeten far
paborjas.

Vibrationer
Vibrationerna i marken far inte 6verstiga en vibrationshastighet pa hogst 0,4
mm/s.

Farligt gods
Inga transporter med farligt gods sker inom omradet.

Oversvamningsrisk

En mindre del av planomradet ligger inom omrade med viss 6versvamnings-
risk.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten och avliopp som byggs ut i de omgi-
vande gatorna. En pumpstation for spillvatten tillats som en integrerad del av
parken. Motivet ar att pumpstationen kommer att behdvas nar Kungsangen
omvandlas till innerstad. Den ska utformas som en integrerad del av parken for
att minska det intranget.

El
Omradet ansluts till befintligt elnat. Ett E-omrade avsatts for en ny transforma-
torstation i hogst en vaning.

Varme
Omradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Tele/Bredband

Ledningar for tele och bredband kan forlaggas i de allménna gatorna. Befintlig
telestation i den dstra delen av planomradet maste flyttas till nytt lage invid
korsningen Kungsgatan/Kungséangsesplanaden. Ett E-omrade kommer att re-
serveras for telestationen i "detaljplan for bro 6ver Fyrisan” eftersom den pla-
nen omfattar hela Kungséngsesplanaden.

Ledningsstrak och telestation som flyttas till Kungséngsesplanaden
’ A X -..‘..; S v ~ ;
\A/'-*, / 5 g

Avfall

Inga trapphus bor ha langre avstand till kallsortering an 50 meter.
Renhallningsfordon ska kunna angora fran de allmanna gatorna utan back-
ningsrorelser och inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter.

Utrymmen for kéllsortering kan planeras in i respektive kvarter.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Om planen inte genomfors kommer de nuvarande verksamheterna i en lagt
exploaterad bebyggelse att finnas kvar. Trycket att bebygga omradet med bo-
stader och centrumverksamhet kvarstar.

Stadsbild

Kvarteren Varpen och Spolen utgor del i en stadsdel under omvandling fran ett
lagt smaindustriomrade till en tét kvartersstad vilket kommer att innebéra en
betydande foréandring av stadsbilden och stadslivet i denna del av staden i posi-
tiv bemérkelse. Planférslaget foljer riktlinjerna i programmet for Kungséngen
avseende skala, kvartersmatt och gestaltning.

Kulturarv och naturmiljé

Planen berdr inga kultur- eller naturvéarden av internationell, nationell eller lo-
kal karaktar.

Rekreation och friluftsliv

Aktuell detaljplan beror inga rekreativa varden av nationell karaktar. Parkstrak
med gang- och cykelvag langs med Kungséangsesplanaden utvecklas och be-
fasts delvis i forslaget. Malsattningen fran programmet med en gron park cent-
ralt mellan kvarteren med vegetation sakerstalls i planomradet.

Resurshushallning

Den relativt tata och centralt beldgna bostadsbebyggelsen i kombination med
verksamheter ger forutsattningar for rationellt utnyttjande av kollektiva kom-
munikationer och narhet till centrumfunktioner, resecentrum och arbetsplatser.

Mark och vatten

Planomradet ligger vid Uppsalaasen som fungerar som en viktig vattenbérare.
Vid bebyggelse och anlaggning ska risken for fororeningar av grundvattnet
beaktas. Planomradet ligger inom yttre grans for vattenskyddsomrade, vilket
innebdr att markarbeten djupare an en meter ovan hdgsta grundvattenniva inte
far ske utan lansstyrelsens tillstand.

Halsa och sdkerhet

Kungsangens utbyggnad medfor forandrad trafikvolym med emissioner fran
trafiken som foljd. Trafikvolymerna runt kvarteren blir méttliga da tyngre
verksamheter inte blir aktuella i omradet. De storningar som kan uppsta fran
trafik till bostader och i viss man verksamheter kan behérskas genom planens
utformning i slutna kvarter. Gaturummet &r rymligt med god genomventilation
och tradplanteringar pa bada sidor om kdrbanan samt ger plats for trafiksaker
detaljutformning.
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Trygghet

En omvandling till bostader innebar en vitalisering och 6kad rérelse genom
omradet som tillsammans med rymliga och vélbelysta gator gor det tryggare att
passera kvélls- och nattetid.

Tillganglighet
Planomradet ligger néra den centrala staden. Narheten till kollektivtrafik och

utmérkta gang- och cykelstrak ger hog tillganglighet. Samtliga lagenheter far
tillgang till hiss.

Barnperspektiv

Stadsmiljoer med kvarter och trafik pa omgivande gator medfor att kraven pa
gardarnas utformning och innehall ékar.

Sa lange det inte har byggts nagon skola i Kungséangen kommer barnen att ha
langt till skola. Majligheten till idrottsaktiviteter ar begransad i naromradet.

Upplatelseformer

En utbyggnad av omradet ger uppskattningsvis 1500 nya boende i 700-750
bostader. De planerade lagenheterna &r av varierande storlekar och mojliggor
en blandad boendegrupp med &ldre, barnfamiljer och ungdomar. Byggherren
har for avsikt att i forsta hand sdlja de planerade lagenheterna som bostadsrét-
ter.

Motesplatser

Tillsammans med redan uppférda kvarter norr om planomradet bildas strak in
mot centrala staden dar manniskor ror sig pa vag mot olika malpunkter. Torg
och, som i denna plan, en central park bildar métesplatser for de boende.

Stadsliv

En rik kommersiell och offentlig service kan utvecklas i takt med okat befolk-
ningsunderlag. For att detta skall bli majligt maste verksamhetslokaler etable-
ras framst i byggnadernas bottenvaningar.
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PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstdmma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planférslaget bedéms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedoms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4 och planforslaget bedoms dar-
med vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planférslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5
och planforslaget bedéms déarmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2011, reviderad i oktober 2011

Ulla-Britt Wickstrom Anneli Sundin

Planchef

Planarkitekt

Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2009-05-14
e utstallning 2010-08-26
Antagen av byggnadsnamnden: 2011-11-17
Laga kraft: 2011-12-15
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall antas 2011.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Motivet for genomforandetiden ar att planen pa grund av sin storlek behover
byggas ut under en langre period.

Ansvarsfordelning

Exploatoren/byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansva-
ret for att genomfora anlaggningar pa kvartersmark, utdver bebyggelse exem-
pelvis atgarder vid eventuella markfororeningar, samordning och flytt av led-
ningar mm.

Exploatdren bekostar och kommunen genomfor atgarder inom allman plats-
mark. Kostnader tas ut i form av en exploateringsavgift.

Kommunen ansvarar for att reglera fragor rérande upplatelse av mark for flytt
av befintlig telestation, samt upplatelse av industrispar.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allméan plats inom omradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kom-
munen. Exploateringsavtalet ska reglera markoverlatelser och kostnader for
detaljplanens genomférande samt om och hur behovet av forskolelokaler kan
tillgodoses inom planomradet.

Mark som planldaggs som allmén plats 6verlats till kommunen. De delar av
kommunens mark som planldggs som kvartersmark forvérvas av exploatoren.

Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens ataganden.
Kommunen ansvarar for tecknande av avtal med Telia Sonera géllande flytt av
befintlig telestation samt med Svenska Lantmannen angaende nyttjanderatt av

industrisparet.

En avsiktsforklaring mellan kommunen och fastighetsdgaren ska reglera om/att
forskolor ska byggas och kommunens eventuella atagande.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forut-
séttning for planens genomfdrande.

Tomtindelning
Gallande tomtindelning strider mot planforslaget och ska upphévas. Detta sker
genom att en administrativ bestammelse infors pa plankartan.

E-omrade
E-tomten ska upplatas till Vattenfall.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovprovning/bygganmalan
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprov-
ningen.

Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor gdras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Utredning infor rivningslov

Exploatoren ska erbjuda Upplandsmuseet en mojlighet att géra en dokumenta-
tion av den byggnad som tidigare har varit Mélardalens lantmannaférbunds
frorenseri. Museet ska ges mojligheten i god tid innan byggnaden ska rivas.

Ledningar

Byggherren ska kontakta de berérda ledningségarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggning-
ar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Foljande ledningsagare finns registrerade inom omradet:
Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall AB Heat Nordic

IP-Only Networks AB

Uppsala Vatten och Avfall AB

Skanova

Samtliga ledningar langs Kungsangsesplanaden samt en telestation maste flyt-
tas. Kommunen bekostar flytten av ledningar och telestation.

Det finns VA-ledningar utmed Tullgarnsgatan som behéver flyttas pa exploato-
rens bekostnad. Det kan finnas ytterligare, av stadsbyggnadskontoret oké&nda,
ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om
ytterligare ledningar finns.



Byggherren skall kontakta berérda ledningségare i god tid. Utsattning av be-
fintliga kablar skall begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar
maste hallas tillgangliga for berorda ledningségare under byggtiden.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Under forutsattning att exploateringsavtal kan tréffas enligt ovan bedéms pla-
nen vara kommunalekonomiskt genomforbar.

Kommunens kostnader for atgarder pa allman platsmark inom planomradet
tacks av intakter fran exploateringsavgifter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2011, reviderad i oktober 2011

Ulla-Britt Wickstrom Anneli Sundin
Planchef Planarkitekt

Beslutsdatum

Godkand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2009-05-14
e utstallning 2010-08-26
Antagen av byggnadsndmnden: 2011-11-17

Laga kraft: 2011-12-15





