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Detaljplanens syfte

Sida 2 (17)

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra bostader i upp till tre vaningar pa fastigheten
Rickomberga 9:5. Bebyggelsen ska utformas sa att den moter gaturummet pa ett

intressant och respektfullt satt.

Delar av planomradet planlaggs som GATA for att mojliggora en bredare trottoar.

Utforande ska ske med hansyn till omradets kanslighet for paverkan pa grundvatten.

Samradsyttrande
Totalt antal inkomna
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag
Beslut om ny inriktning
Beslut samrad

Samrad

21

29 september 2016

23 januari 2020

29 september 2021

15 oktober 2021 - 26 november 2021
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 15 oktober och 26 november 2021. Ett
informationsmate holls digitalt via Teams 16 november 2021.

Under samradstiden har 21 skriftliga synpunkter inkommit, varav ett yttrande utan
erinran. Synpunkterna behandlar i huvudsak bebyggelsens tathet, hojd och placering i
forhdllande till angransande fastigheter och gata. Lansstyrelsens synpunkter beror
huvudsakligen hur detaljplanen hanterar dagvatten och geoteknik.

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 8 oktober 2021.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Huvudsakliga andringar sammanfattasi lista nedan.

Andringar fran samradet:

e Detaljplanens syfte har reviderats.

e Plankartan justeras sa att omradet narmast Hildur Ottelinsgatan planlaggs som
GATA. Detta gors for att mojliggora en bredare trottoar.

e Plankartans nockhdjden sanks till 9,9 meter som maximal hojd i planomradet och
byggratten narmast Hildur Ottelinsgatan samt vid den planerade
gemensamhetshuset sanks ytterligare. For att sakerstalla att racken kan uppforas
ovanfor nockhojden intill Hildur Ottelinsgatan infors dven bestammelse kring det.

e Plankartan har kompletterats med bestammelser som skyddar de oxlar som kan
behdllas efter exploateringen.

e Plankartan har kompletterats med utfartsforbud for att sakerstalla att antalet
utfarter mot Hildur Ottelinsgatan begransas.

e Plankartan reglerar att fasaden uppforsi tra.

e Plankartans byggratter har justerats for att sakerstalla ett storre avstand till
fastighetsgranseninorr.

e Plankartan har kompletterats med u-omrade. Detta innebar ocksa att det blir ett
storre omrade vid interngatan som inte far bebyggas

e Planhandlingen kompletteras avseende dagvattenhanteringen. En beskrivning
kring hur detaljplanen paverkas miljokvalitetsnormerna for vatten har lagts till och
dagvattenutredningen har reviderats.

Ytterligare mindre andringar och fortydliganden har gjorts i hela planbeskrivningen.
lllustrationerna har ocksa reviderats med annan fargsattning.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodoseddai
planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda  Samrad
synpunkter

Sakagare 1 X



Ejtillgodosedda Samrad
synpunkter

Sakagare 2 X
Sakagare 3 X
Sakagare 4 X

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for Samrad
kdnnedom

Kulturnamnden
Funktionsratt
Privatperson 2

<X X X X

Rickomberga
egnahemfoérening

Foreningen Varda X
Uppsala

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
samradet och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning.

For att ge en god Gverblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning ar dessa sammanstallda amnesvis efter planskede.

Skala, placering och utformning

Flera personer staller sig positiva till intentionerna att gora platsen vackrare an idag
och flertalet ar positiva till radhus pa platsen. En person anser att gallande utformning
bor smalta bra i omgivningen och kommer fa en god gestaltning.

Manga personer, samt féreningen Vara Uppsala och Rickomberga egnahemsforning,
anser dock att exploateringen ar for hog i forhallande till tomtens storlek. De framfor
att det far konsekvenser bade pa friytorna, gronskan, trafiken, avfallshanteringen och
insynen samt skuggningen till omgivande fastigheter. Det framfors aven att den tata
exploateringen ger en karaktar som ar fraimmande pa platsen och som avviker mot
omgivningen. Féreningen Varda Uppsala framfor att de sma uteplatser och terrasser
som foreslas far daliga ljusforhallanden. Rickomberga egnahemférening ifragasatter
de sma friytorna i forhallande till antalet parkeringar. Féreningen fragar vad
kommunen har for syn pa behov av grona ytor for boenden i smahusomraden.

Flera privatpersoner framfor att bebyggelsen ligger for nara intilliggande gata, som
beskrivs som stundtals intensivt trafikerad. En person framfor att en byggnad med
nockhojd pa 10,2 meter cirka 2 meter fran gatan innebér en synnerligen negativ
forandring av omradets karaktdr samt att de boende far trafik mycket ndra bostaden.
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Flera privatpersoner framfor att avstand narmare an 4,5 meter inte ar lampligt. Det
ndra avstandet i kombination med hojderna beskrivs pa grund av skuggverkan varai
konflikt med intentionerna att nyttja tomten for rekreation och odlingar i enlighet med
egnahem-visionerna pa grund av skuggverkan.

Flera personer anser att bebyggelsen blir for hog och nagra uttrycker att
trevaningsbebyggelsen kommer upplevas som en hog vagg mot omgivande
fastigheter. En person anser dven att bebyggelsen kan upplevas som 100 meter lang
vagg mot gaturummet. En fraga stalls om markhdjden kommer att 6kas sa att hdjderna
blir hdgre jamfort med omgivande hus. En privatperson anser att hojderna for mark,
golvhojd och invandig takhojd ar overdimensionerad och bor kunna sankas till 8,25 m.

Flera personer har reagerat pa den insyn den nya bebyggelsen far pa befintlig
bebyggelse. En privatperson formulerar till exempel att hen motsatter sig planenii
nuvarande utformning pa grund av husens narhet och skuggning pa omgivande
tomt/tomter samt att terrasserna kommer ha full insyn till trddgarden. Aven insyn i
husets sovrum beskrivs i yttrandena och avstanden anges till 10 meter till fastighet och
16 meter till bostad.

Olika forslag framfors som grundar sig i en mindre tat exploatering. Féreningen Varda
Uppsala foreslar friare gruppering av huskroppar, vaningshojd 2-2,5 vaningar samt
bostader med sammansattning som bildar gardsrum. Flera privatpersoner och
Rickomberga egnahemsforening foreslar ocksa sdankta hojder och mindre tat
exploatering med farre bostadsenheter. En privatperson foreslar vridna radhus med
farre enheter med malet att kunna bevara oxelallén och minska insynsproblematiken.

En privatperson framfor att det ar mycket olyckligt at oxlarna kommer att tas ner,
eftersom de ar viktiga for karaktaren. En annan person framfor att det ar svart att
rymma vegetation mot tomtgrénserna samt att mojligheten att fa en karaktar som
rimmar med ”en god helhetsverkan” ar svar att uppna.

Andra synpunkter kring gestaltningen galler husens snedstallning, dar asikter finns
bade kring att husen ska vara snedstillda och att de ska stillas raka. Aven fragor stills
om fargsattningen. En person framfor att det &r bra med en indragen tredje vaningen
och terrasser. Féreningen Varda Uppsala ar fragande kring skrivningen i
planbeskrivningen dar det anges att utformningen tar fasta pa omgivande
trahusbebyggelse.

Rickomberga egnahemsforening fragar vad stadsarkitekten sager om férslaget och
foreningen onskar att politiker och tjansteman tar en diskussionsrunda till och lyssnar
padem.

En person anser att det saknas underlag for de avvagningar som gjort.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen mojliggor ett markeffektivt boende som innebar att fler kan bo i ett
omrade dar tillgangen till hallbara fardmedel (gang, cykel och kollektivtrafik) ar god.
Omradets friytor ar begransade men boendeformen (radhus) méjliggor att alla boende
fartillgang till en egen uteplats.

For att mota de skilda behoven och 6nskemal om bostdder sd behovs en stor variation
av boendeformer. Den aktuella boendeformen innebéar ett eget boende med egen
uteplats/terrass men med begransade utomhusytor att ta hand. Ur ett barnperspektiv
ar det ett brist att det inte finns storre ytor for lek och rorelse, men laget for denna
boendeform bedéms dnda bra eftersom det finns god tillgang pa lekmiljéer och
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naturmiljoer i omradet. Ett mindre gemensam lekyta, for de minsta barnen, kan ocksa
ordnas inom planomradet.

Planforslaget har reviderats sd att ett storre avstand finns mellan byggnaderna och
angransande fastigheter. Detaljplanen mojliggdr nu bebyggelse som ndarmast 4,5 meter
till narmaste bostadsfastighet och i byggaktorens gestaltningsforslag ligger
bostadsbebyggelsen 5 meter i den punkt som ligger narmast.

Da bebyggelsen ndrmast gatan ligger tvarstalld sa varierar avstandet mot gatan.
Planfdrslaget andras dock for att avstandet till kérbanan ska 6kas. Del av Rickomberga
9:5 blir gatumark sa att trottoaren kan breddas och bebyggelsen flyttas nagot langre
fran gatan. Avstandet mellan fasad och korbana varierar nu mellan cirka fyra och sju
meter. Med en genomtankt utformning av uteplatsen och dess avgransning mot
gaturummet kan uteplatsen starka kvaliteterna kring gatan samt utgora en bra
vistelseyta for de boende.

Nockhojden har sénkts nagot sedan samradet, men detaljplanen mojliggor fortfarande
upp till tre vaningar med trdstomme. En sektion har tagits fram som visar hur
bebyggelsen forhaller sig till omgivningen och forvaltningens bedémning &r att den
nya bebyggelsen forhaller sig till den skala som idag finns i omradet.

Med ett slapp i bebyggelseraden delar inte forvaltningen bedémningen att
bebyggelsen kan uppfattas som en 100 meter lang vagg mot Hildur Ottelinsgatan. Om
husen dessutom snedstalls bidrar det till en mer varierad fasad.

En skuggstudie finns framtagen som visar hur ljusférhallandena blir pa platsen.
Bebyggelsen dster om Hildur Ottelins gata paverkas kvallstid och fastigheten i norr
paverkas mer under férmiddagen. Samtliga angransande fastigheter ar dock
huvudsakligen solbelysta storre delen av dagen.

Med exploatering i stadsmiljo ar insyn svart att undvika och med de héjder och avstand
som galler bedomer forvaltningen att insynsproblematiken inte blir en betydande
olégenhet. Merparten av de berérda fastigheterna ligger avskild fran planomradet med
en gata och mot de fastigheter som ligger direkt intill foreslas den nya bebyggelsen
utformas utan fonster mot angransande fastigheter for att minska insynen. Detta
regleras dock inte i detaljplanen.

I ndromradet finns flera olika material och kulorer. Trd ar en vanligt forekommande
material, aven om ocksa puts ar ett vanligt material. Fargsattningen har studerats
vidare och ett reviderat forslag har arbetats fram dar fargskalan bryts upp i flera farger
och far en ljusare fargsattning. Fargskalan kommer studeras vidare ytterligare till
bygglovskedet. Skrivningen om att bebyggelsen tar fasta pa omgivande
tréhusbebyggelse tas dock bort da den uppfattats otydlig och ar 6verflodig.

Forvaltningen gor avvagningar i planarbetet och flera kompetenser deltar.
Detaljplanen ar ett resultat av de avvagningar som gjorts mellan de olika intressen som
finns samt att fa en, ur alla aspekter, genomfdrbar planlaggning. En detaljplan ska inte
reglera mer an nodvandigt och mojliggor flera olika gestaltningsforslag.

Trafik

Kollektivtrafikforvaltningen (Region Uppsala) ser positivt pa planléaggningen eftersom
det finns narhet till kollektivtrafik med hog turtathet samt goda cykelmdgjligheter.
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Foreningen Varda Uppsala framfor att tréngsel hotar gaturummen. Féreningen skriver
att de boende hanvisas till forstadsgator med bredd anpassad i huvudsak for gang- och
cykeltrafik.

Flera personer yttrar sig kring trafikmiljon pa Hildur Ottelins gata, som tidsvis ar
mycket trafikerad. Trafiksituationen beskrivs som kaotisk vid hamtning/lamning vid
Eriksskolan. Gatan beskrivs ocksa som en genomfartsled med relativt stort trafikflode
som troligtvis kommer belastas an mer nar byggnationerna langs Otto Myrbergs vag
fardigstalls samt belastas extra av detaljplanens exploatering. En person skriver att hen
inte haller med om att trafikmiljon forvantas bli saker med férhallandevis laga
trafikfloden. Hen vill se underlag som styrker de laga trafikflodena i omradet samt att
detaljplanen tar hansyn till de trafikmatningar som kommunen gjort.

Flera personer skriver att trottoaren ar mycket smal och darmed inte tillganglig. En
privatperson framfor att mangden bostader kommer att ytterligare belasta en redan
overbelastad smahusgata. En person framfor att den smala trottoaren sarskilt blir ett
problem under vintern och da sarskilt for personer med barnvagnar eller personer med
funktionshinder.

En privatperson ifragasatter om det generella parkeringstalet om 8 platser per 1000
boarea ar relevant for denna bebyggelse, med hansyn till att bostaderna troligtvis
intresserar barnfamiljer som forvantas ha en livsstil som kraver bil. Personen ser risk for
parkeringsproblem. Rickomberga egnahemsférening fragar hur antalet parkeringar
stammer dverens med kommunens ambition att minska biltrafiken.

En privatperson anser att den inre kvartersgatan blir sa smal att det blir svart att
passera en annan bil samt att det blir svart att renhdlla/snordja gatan.

En fraga stélls om de korttidsparkeringar som finns utanfor gatan kommer bli kvar.

En person papekar att det ser ut som att skisserna redovisar en trottoar pa vastra sidan
av Hildur Ottelinsgatan och att det inte stammer.

En privatperson funderar kring snorojningen. Personen framfor att det tata
byggnationen inte lamnar nagon plats for snddepa inom omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Hildur Ottelinsgatan ar en smal gata dar de mycket begransade ytorna for trottoarer
paverkar framkomligheten for gdende. For att forbattra forutsattningarna, och skapa
sakrare skolvagar, sa kommer delar av kvartersmarken planlaggas som allman plats
GATA, for att mojliggora trottoar. Idag ar gangbanan pa vastra sidan, intill
planomradet, cirka 0,60 meter och efter planlaggningen utokas gaturummet med
ytterligare cirka 80 cm, vilket ger 1,40 meter trottoar. Detta breddade gatuutrymme
kan inte mojliggoras langs hela gatan eftersom villafastigheter begransar méjligheten
att bredda gatan langs hela strackan, men det forbattrar forutsattningarna vid
planomradet.

Bedomningen ar att exploateringens paverkan pa trafiksituationen ar begransad. De
nya bostaderna bedoms ha begransat med trafikrorelser under den tid som gatan har
som mest trafikrorelser, alltsd vid hamtning och ldmning vid skolan.
Hastighetsdampande atgarder diskuteras for att gatan ska bli lugnare och mer
trafiksdker, men det ar ingen fraga som hanteras inom planarbetet.

Detaljplanen reglerar inte fragan om korttidsparkeringar men avsikten ar att de ska
finnas kvar.



Antalet parkeringar som foreslas ar en parkering per bostadsamt ytterligare tva for att
mojliggora parkering for rorelsehindrade eller gastparkering. | detta lage, dar
tillgangen till kollektivtrafik ar god och mojligheten att ga eller cykla ar stor, bedoms
fler parkeringar inte vara motiverat. Antalet parkeringar foljer kommunens
parkeringstal. Detaljplanen reglerar dock inte antalet parkeringar.

Fastighetsagaren ar ansvarig for att snordja sin egen mark och trottoaren utanfor.
Gemensamma ytor finns som kan anvandas for snoupplag.

Kulturmiljo

Kulturnamnden anser att de befintliga byggnaderna inom fastigheten inte kan
beddémas varda att bevara och har inget att invanda mot rivning.

Kulturndmnden bedomer att den foreslagna bebyggelsen kommer att utgdra en
negativ paverkan pa omradets karaktar och det vardefulla kulturarv som
egnahemsbebyggelsen utgér. Namnden papekar dock att planomradet ligger utanfor
den utpekade kulturmiljon.

Kulturnamnden finner det anmarkningsvart att hansyn inte tagits till fargsattningen i
det omgivande stadsrummet eller dem omgivande bebyggelsens karaktar av vinkelratt
stallda byggnader indragna fran gaturummet. Namnden anser att forslaget utgor en
tat, hog, skarpt kontrasterande bebyggelse som kommer verka visuellt dominerande.

Kulturndmnden anser att bebyggelsen inte moter gaturummet pa ett respektfullt satt
och anser inte att gestaltningen kan uppfylla en god helhetsverkan enligt plan- och
bygglagen. Namnden vill att planarbetet kompletteras med en kulturhistoriskt
sakkunnig kénslighets- och talighetsanalys med rekommendationer for tillkommande
bebyggelse. Slutligen vill ndmnden att ett gestaltningsforslag som bade tillfér samtida
arkitektonisk kvalitet och harmoniserar med intilliggande kulturhistoriskt vardefulla
byggnader tas fram.

En privatperson fragar varfor det inte finns ndgon kulturhistorisk belysning av platsen i
sin sammanhang. Hen anser att platsens kulturhistoriska kontext som ska vara
utgangspunkt for de avvagningar som gjorts gallande placering, farg- och materialval.
Personen fragar ocksa vad det betyder att fonstersattningen ska hallas stram och strikt
geometriskt pa ett klassiskt vis.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Eftersom planomradet inte ligger inom den utpekade kulturmiljon bedéms paverkan
pa de utpekade kulturmiljévardena vara begransade. Exploateringen kompletterar
bostadsutbudet i omradet och den nya boendeformen innebar ocksa att bebyggelse av
en ny karaktar tillfors platsen. Forvaltningen bedomer inte att denna nya bebyggelsens
utformning och karaktar kommer skada de utpekade kulturmiljovardena.

En kanslighets- och talighetsanalys har inte bedomts nodvandigt eftersom
planomradet inte ligger inom ett kulturmiljoomrade. Denna bedomning har gjorts
tillsammans med sakkunniga inom forvaltningen.

Att bebyggelsen snedstalld regleras inte i detaljplanen, dock ger planen forutsattningar
for det och det ar ocksa byggaktorens avsikt att bygga husen sa. Snedstalld bebyggelse
kan bidra med variation till gaturummet och ddrmed ocksa en battre upplevelse nar
man ror sig i gaturummet samt en god helhetsverkan. Fargsattningen har studerats
vidare sedan samradet men kommer studeras vidare ytterligare under bygglovsskedet.
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Forvaltningen ser positivt pa att fargskalan bryts upp inom omradet men anser inte att
det finns motiv att faststalla en fargsattning med planbestammelser. Fasadmaterialet
regleras for att sakerstalla en karaktar som finns inom omradet idag och som ger
bebyggelsen ett mer diskret uttryck for att inte bebyggelsen ska bli alltfor
framtradande pa platsen.

Beskrivningen av fonstersattning justeras for att bli tydligare och enklare.

Dagvatten, grundvatten, geoteknik och skyfall

Miljo- och halsoskyddsnamnden har inga synpunkter kring dagvatten och grundvatten
under forutsattningen att de foreslagna riskminimerande atgarderna vidtas.

Lansstyrelsen framfor att det saknas en bedomning av huruvida dagvattenatgérderna
ar tillrackliga for att folja miljokvalitetsnormer som ar satta for forekomsten.
Lansstyrelsen bedomer darfor att planen utgor en risk for att miljokvalitetsnormerna
for ytvatten inte uppnas.

Dagvattenutredningen har tagit fram ett forslag pa flertalet dagvattenatgarder, men
l[ansstyrelsen saknar en tydlig beskrivning i planbeskrivningen over vilka
dagvattenatgarder som planeras. Lansstyrelsen anser att kommunen ska fortydliga om
det underjordiska makadammagasinet ska bebyggas. Lansstyrelsen framfor att
magasinet ska finnas lattillgangligt om sanering skulle kravas.

Lansstyrelsen belyser att det for miljokvalitetsnormer (MKN) vatten inte bara finns icke-
forsamringskrav utan dven krav pa forslag till forbattring for de vattenférekomster dar
statusen inte ar god.

Lansstyrelsen anser att kommunen ska skriva in i genomférandebeskrivningen att det,
om lanshallning blir nédvandigt, ska goras en hydrogeologisk riskanalys.

Lansstyrelsen anser att ledningsschakt som tas upp i riskbedomningen kan behova
fortydligas. Ledningsschakten kan utgora transportvagar vid olyckshandelser och
fororeningar kan da snabbt transporteras till platser dar infiltration till grundvattnet
kan ske eller till platser dar sanering inte ar mojligt. Ledningsschakt ska darfor utforas
pa ett satt dar risken minimeras och det ar viktigt att veta var ledningarna gar.

Uppsala vatten och avfall framfor att dagvatten fran parkeringsytor ska genomga en
oljeavskiljning samt renas i direkt anslutning till ytorna.

En privatperson ar orolig for skyfallssituationen och anseratt det ser svart ut att fa till
en avrinning fran husen i den bakre langan mot vaster och Myrbergska gdrden. En
person ar orolig for att borttagandet av trad och hackar inom fastigheten kommer leda
till storre och snabbare avrinning mot gatan och de angransande fastigheterna.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Dagvattenutredningen och planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om
hur exploateringen paverkar miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanen reglerar att smutsigt vatten inte ska kunna infiltrera med hansyn till
grundvattnet. Planhandlingarna redovisar ocksa en fungerande dagvattenhantering.
Att faststalla l6sningen eller placeringen av dagvattenmagasinet i plankartan bedoms
dock inte lampligt eftersom likvardiga tekniska l6sningar eller fler placeringar kan
fungera lika bra. Magasinet foreslds placeras under de korbara ytorna och kommeri sa
fall bli lattillgangligt, en placering under byggnader bedoms inte kunna bli aktuellt.
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Beskrivning om att hydrogeologisk riskanalys ska goras om lanshallning blir
nodvandigt skrivs in enligt onskemal.

Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras beskrivningen om att
ledningsschakt kan utgdra en risk och att det behover genomféras pa ett ur ett
rundvattensynpunkt sakert satt. Fragan far sedan hanteras vidare vid projektering och
anlaggning.

Synpunkter kring oljeavskiljning kommuniceras till byggaktor och skrivsini
planbeskrivningen.

En utredning finns framtagen som redovisar hur skyfall behdver hanteras inom
omradet.

Fororeningar

Lansstyrelsen skriver att det inte finns misstankar om markféroreningar i planomradet,
men framfor att de ser positivt pa om fyllnadsmassor provtas ifall de upptacks.
Lansstyrelsen uppmanar till uppmarksamhet vid markarbete och informerar om att
kontakt ska tas med tillsynsmyndigheten och potentiella markféroreningar patraffas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Byggaktoren har informerats och planbeskrivningen kompletteras med denna
upplysning.

Naturvirden och biologisk mangfald

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att de oxlar som avverkas bor ersattas med trad
som skapar motsvarande biologiskt varde.

Lansstyrelsen paminner av att det ar viktigt att skydda de trad som ska vara kvar mot
stam- och rotskador under anlaggningstiden. Lansstyrelsen anser att de som genomfor
detta ska informeras om det samt att det ska framga av planens
genomforandebeskrivning.

En privatperson ifragasatter hur man fatt tillatelse att ta bort tradallén och anser att
aterplantering i sa fall ska ske inom fastigheten.

Lansstyrelsen framfor att naturmiljon, med undantag fran den biotopskyddade allén,
inte finns beskriven i planhandlingen och anser att det behdver beskrivas om det finns
andra strukturer av betydelse for den biologiska mangfalden.

En privatperson framfor att de oxlar som finns inte ar markerade pa grundkartan och
anser att de bor forses med en skyddsbestimmelse i planen. Personen fragar om
bestammelsen m1 utgor en konflikt med oxlarna, om det innebar att dagvatten inte far
infiltrera till rotsystemet. Samma person anser ocksa att de trad som planterasi
Celsiusparken ar ett markligt ”plaster pa saren” eftersom radhusagarna intill
planomradet inte kommer ha nagon nytta avdem.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

En dispens for att ta ner trad finns och har givits av [ansstyrelsen. Dispensen reglerar att
de trdd som aterplanteras ska ha viss storlek samt vara ett [6vtrad avinhemsk
proveniens. Forslaget ar att skogslonn ska aterplanteras, vilket bedoms ha likvardigt
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biologiskt varde som oxel. Ersattningsplats for traden ar reglerat i dispensen. Platsen ar
vald utifran att det ska vara en plats dar manga trad kan planteras i alléform och fa
utvecklas. En narmare plats som uppfyllde dessa krav fanns inte i detta fall.

Planbeskrivningens genomférandedel kompletteras med information om vikten att
skydda tradens stammar och rétter. Informationen formedlas aven till byggaktoren. De
trad som inte kommer att tas ner &r viktiga bade ur ett ekologiskt perspektiv och for
stadsbilden. En bestammelse infors darfér som skyddar de tre aterstaende traden.

Planomradet ar till stor del hardgjort och inga utpekade naturvérden finns pa platsen,
planbeskrivningen kompletteras med den informationen.

Gallande bestammelsen m; sa reglerar den att smutsigt vatten inte far infiltrera, alltsa
vatten fran parkering och kdrbanor. Vatten far dock infiltrera till rotterna vid grasytor
och annat.

Hallbarhet och uppvarmning

Milj6- och hélsoskyddsnamnden ser positivt pa att stomme och fasad planeras att
byggas i tra. Namnden vill lyfta att fornyelsebara och giftfria resurser ska anvandas i sa
stor utstrackning som mojligt. Exempel pa detta kan vara att energiférsorjningen for de
planerade verksamheterna fas genom fornyelsebara energikallor och att grona tak
anlaggs for att hantera dagvatten och skapa grona ytor som kan bidra till en 6kad
biodiversitet.

En privatperson fragar varfor byggnaderna ska varmas upp med luftvarmepump och
undrar varfor man inte anvander fjarrvarme som finns tillganglig i gatan. Personen
fragar ocksa om luftvarmepumpen inte innebar storande ljud?

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Synpunkterna kopplat till att gora val som ar positivt ur ett hallbarhetsperspektiv har
kommunicerats till byggaktoren.

Uppvarmningssatt ar inte reglerat i detaljplanen men byggaktoren kommer att utreda
mojligheten till fjarrvarme, val av uppvarmningssatt ar saledes inte gjort.
Planbeskrivningen revideras men denna information. Gallande luftvarmepump sa ska
det inte medfora betydande olagenhet for grannar.

Buller

En privatperson framfor att bullerutredningen togs fram 2017 och att trafiken okat
avsevart i omradet sedan dess. Fragan stélls om det ar sékert att bullerkraven erhalls
samt varfor det inte finns nagon prognos for till exempel ar 2035.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Enligt Uppsala kommuns bullerkartering ligger bullernivaerna 40-55 dBA ekvivalent i
planomradet. Da ljudnivan ar sa god har ingen bullerutredning tagits fram och darfor
finns inte heller nagon prognos. Buller méts i en logaritmisk skala som innebdr att det
kravs stora trafikokningar for att bullernivderna ska fa en tydlig paverkan sa att
riktlinjerna riskerar att overskridas. Enligt kommunens trafikprognos forvantas ingen
stor trafikokning.
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Planbestammelser och planprocess

En privatperson lyfter att det saknas planbestammelser som sakerstaller att planen
genomfors sa som illustrationerna visar och att det ar otydligt vad man som granne
kan forvanta sig.

En privatperson anser att gemensamhetslokalen ska vara planlagd som
komplementbyggnad sa att det sakerstalls i planen att den inte kan bli en bostad.

Tva personer anser att bristen pa uformningsbestammelser gor det otydligt vad man
som granne kan forvanta sig av arkitekturen och gestaltningen. En person anser ocksa
att det bor finnas utfartsforbud mot Hildur Ottelinsgatan for att sakerstélla att det inte
blir parkeringar med backrorelser ut mot gatan.

En person skriver att bygglov hanteras i ett senare skede och fragar om inte planen bor
innehalla dven det.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen har preciserats med fler bestammelser for att sakerstalla viktiga kvaliteter
i forslaget. Utfartsforbud har lagts till, indragning av 6versta vaningen har sdkerstalls
mot Hildur Ottelinsgatan och dven trafasader har sakerstallts. Detaljplanen ska dock, i
enlighet med plan- och bygglagen, inte reglera mer an nodvandigt, varfor det aktuella
forslaget inte sakerstalls i sin helhet.

Detaljplanen ska prova om marken ar lamplig for bostader och reglera rattigheter och
skyldigheter i enlighet med plan- och bygglagen. Detaljplanen ska dock inte reglera
mer an nodvandigt utan ska kunna vara langsiktigt och mojliggor ofta flera typer av
gestaltningsforslag. Bygglov kan ges forst nar detaljplanen finns framtagen. Vid ett
bygglov sa kravs exakta byggritningar och forslaget ska da vara férenligt med
detaljplanen och uppfylla lagar och krav i plan- och bygglagen och Boverkets

byggregler.

Avfall

Miljo- och halsoskyddsnamnden vill informera om att ny lagstiftning gallande
avfallshantering har fattats. Den omfattar bestammelser om att fraktioner fran bygg-
och rivningsavfall ska transporteras skilt fran annat avfall.

Uppsala vatten och avfall framfor att uppstallningsplats for avfallsfordonet och
avfallsbehallarna ska vara maximalt tio meter. De framfor dven att det tredje
alternativa laget for avfallshantering kan anvandas om behovet av antalet karl skulle
bedomas storre an vad det finns plats for vid de tva planerade lagena.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Informationen har kommunicerats till byggaktoren. Krav kring avstand vid
avfallshantering skrivs in i planbeskrivningen.

Brand

Uppsala brandférsvar ser inga riskkallor i anslutning till planomradet och haringa
synpunkter angdende mojligheterna till raddningsinsats.



En privatperson framfor att det star i planbeskrivningen att raddningstjansten inte kan
kora igenom omradet sa hen undrar om raddningstjansten drar brandslangar om det
brinner i mittenlangan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Slang kan dras fran infarterna och fran 6ppningen i bebyggelsen vid Hildur
Ottelinsgatan. Dialog har forts med Uppsala brandforsvar som inte ser nagra problem
med foreslagen lGsning.

Skola

Utbildningsnamnden har inget att invanda mot planférslaget. Tillkommande behov av
forskola och grundskola bedoms som ringa.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Ingen kommentar.

Fastigheter och rattigheter

Lantmateriet framfor att fastigheten belastas av en rattighet for utfartsvag och att
detta bor framga i planhandlingarna.

Lantmateriet anser att det kan vara lampligt att bilda gemensamhetsanlaggningar for
gemensamma nyttigheter som vag, avfallshantering och dylikt ifall det blir aktuellt att
stycka av fastigheten till flera bostadsfastigheter. Detta vore bra att informera om i
planhandlingarna.

Lantmateriet framfor att fastighetsagarens fullstandiga namn saknas i planhandlingen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen kompletteras med information enligt lantmateriets 6nskemal,
gemensamma ytor planlaggs ocksa for g - gemensamhetsanlaggningen. Gallande
rattigheten har dock forvaltningen haft dialog med lantmateriet och lantmateriet har
meddelat att den aktuella rattigheten inte beror Rickomberga 9:5. Servitutet kommer
sdledes tas bort fran Rickomberga 9:5 och berdr inte planlaggningen.

Ledningar

Skanova framfor att de sa langt som méjligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Om atgarder kravs sa forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Vattenfall Eldistribution har inget att erinra, men framfor information bland annat om
att eventuell flytt av befintliga elnatanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren.

Uppsala vatten och avfall framfor att planomradet ingar i verksamhetsomradet for den
allmanna VA-anlaggningen och att anlaggningsavgift ska erlaggas enligt gallande taxa.
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Uppsala vatten och avfall framfor ocksa att det kan bli n6dvandigt med ett atta meter
brett u-omrade (omrdde for allmanna underjordiska ledningar) genom omradet,
beroende pa fastighetsindelning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Ett u-omrade har lagts till enligt onskemal, i samrad med Uppsala vatten och avfall.
Ovriga synpunkterna har kommunicerats till byggaktoren.

Tillganglighet

Funktionsratt Uppsala kommun framfor att alla nybyggnationer ska vara tillgangliga
for alla boende i kommunen och darfor maste hansyn tas till alla typer av
funktionsnedsattningar. Funktionsratt anser att parkeringsplatser for rérelsehindrade
skrivs ini plankartan och att utrymme fér hushallsavfall gors tillgangliga for
rullstolsburna och andra rérelsehindrade.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

[llustrationen i planhandlingen redovisar lamplig plats for parkering for
rorelsehindrade. Nagon bestammelse kring parkeringens lokalisering gors inte i
plankartan men tillganglighetskravet om maximalt 25 meter galler och kontrolleras
igen vid bygglovet. Aven utrymmen fér hushallsavfall ska félja gillande krav om
tillganglighet.

Post

PostNord framfor att postladorna ska placeras i en l[adsamling vid infarten till omradet
nar det galler radhus och villor. PostNord ska kontaktas i god tid for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Synpunkterna har kommunicerats till byggaktor som kommer att kontakta PostNord
kring en foreslagen plats for lddsamlingen i anslutning till infarten.

Ovrigt
En privatperson berattar att det felaktigt star att planomradet &r fran 1900-talets forsta

decennium. Bebyggelsen ar fran slutet av 1800-talet och framat.

En privatperson framfor att bostadshusen byggts ut for 15 ar sedan och ligger narmare
fastigheten an vad detaljplanen visar.

En privatperson framfor att samradet var utformat som ett mindre reklamblad och att
hen hade uppmarksammat det pa annat satt om informationen kom i kuvert

En privatperson framfor att det i naromradet redan pagar en omfattande och alldeles
for kompakt fortatning av gamla Rickomberga langs Otto Myrbergs vag. Hen skriver att
naturvarden och gronska, som manga uppskattar, forsvinner i en rasande takt.



Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planhandlingen revideras géllande uppgifterna om husens ursprung sa att det nu star

att de flesta byggnader ar uppforda under 1900-talets forsta decennium.

Forvaltningen har uppmarksammat att den angransande fastighetens byggnader inte
stdmmer med grundkartans linjer. Grundkartan har uppdaterats till granskningen sa

att den aktuella utbyggnaden finns med.

Samradet har kommunicerats enligt kommunens rutiner. Synpunkterna formedlas till

berorda administratorer.

Fragor om kommunens 6vergripande planering kan inte hanteras inom denna
planldggning, men de inkomna synpunkterna nar bade tjansteman och politiker. Dock
sker planeringen i enlighet med kommunens 6versiktsplan och avvagningar mellan

olika intressen gors i varje planarende och varje planeringsskede.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Louise Granér
planarkitekt

Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Remissinstanser och
medborgare

Myndighet
Lansstyrelsen

Kommunala
lantmaterimyndigheten

Sakagare och boende inom
och utanfor planomradet
(enligt
fastighetsforteckningen)
Sakagare 1

Sakagare 2

Samrad

29 nov
2021
18 nov
2021

25 nov
2021

24 nov
2021
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Remissinstanser och
medborgare

Sakagare 3
Sakagare 4

Kommunala namnder,
forvaltningar med flera

Kollektivtrafikforvaltningen
(Region Uppsala, UL)
Raddningsnamnden

Kulturndmnden
Utbildningsforvaltningen
Miljo- och
halsoskyddsnamnden
Uppsala vatten och avfall
Intresseforeningar och

sammanslutningar

Funktionsratt Uppsala
kommun

Foreningen Varda Uppsala

Rickomberga
Egnahemsforening

Ledningsagare
Skanova

Svenska kraftnat
Vattenfall Eldistribution

Ovriga
PostNord

Privatperson 1

Privatperson 2

Samrad

26 nov
2021

26 nov
2021

12 nov
2021
24 nov
2021
25 nov
2021
22 nov
2021
26 nov
2021

26 nov
2021

26 nov
2021

26 nov
2021,28
nov 2021

26 nov
2021

1nov
2021
18 nov
2021
22 nov
2021

12 nov
2021
18 okt
2021

26 nov
2021
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