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Kommunledningskontoret Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2024-02-09 KSN-2023-03025

Handlaggare:
Nina Klinge-Nygard, Carl Ohman, Ida Bylund Lindman

Tillgangliggorande av lokaler till
foreningslivet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attuppdratill kommunledningskontoret att tillgangliggora kontorslokalerna
pa S:t Olofsgatan 27 for uthyrning till féreningslivet.

Arendet

Lokal 6verenskommelse mellan Uppsalas foreningsliv och Uppsala kommun syftar till
att framja god samverkan mellan féreningslivet och Uppsala kommun. Vid
revideringen av den lokala dverenskommelsen 2018 upprattades en handlingsplan
som angav aktiviteter i forhallande till de ataganden som gemensamt tagits fram i den
lokala 6verenskommelsen. Under atagandet att verka for 6kat nyttjande av
kommunens lokaler av foreningslivet har kommunen tillsammans med foreningslivet
utrett mojligheterna for ett foreningarnas hus.

Kommunstyrelsen foreslas fatta beslut om att tillgangliggora en lokal som méter
foreningars intresse for kontors- och moteslokaler.

Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret.

Foredragning

Tre olika lokaler har foreslagits for foreningslivet varav den nu aktuella finns pa
adressen S:t Olofsgatan 27. Foreningslivet har i det initiala skedet fatt ta stallning till
samtliga forslag pa lokal genom sin representationsgrupp. Lokalerna pa S:t Olofsgatan
27 har av foreningslivet bedomts vara lampliga och ett femtontal féreningar har anmalt
intresse for att hyra lokaler och tjanstepaket.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
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Uppsala kommun genom kommunstyrelsen hyr lokalerna vid S:t Olofsgatan 27 i en
blockinhyrning tillsammans med lokaler med adress Storgatan 11. Lokalerna pa
Storgatan 11 nyttjas av dldrenamnden och utgor en traffpunkt 65+. Kontraktet galler
fram till 30 juni 2029.

Kontorsdelarnai fastigheten har under de senaste fem dren anvants som tillfalliga och
evakueringslokaler fér kommunen. Uppskattningsvis har de dock statt tomma halften
av tiden och darmed inneburit vakanshyror som kommunstyrelsen fatt bara. Genom
att dela hyran med foreningslivet minskar kommunens utgifter till att battre matcha
kommunens behov av de befintliga lokalerna och samtidigt tillgangliggora lokaler till
foreningslivet.

Kommunen avser nyttja bottenvaningen pa S:t Olofsgatan 27 till storre métesrum for
att mota Stadshusets behov av sddana under kontorstid. Efter kontorstid kan dessa
lokaler tillgéngliggoras for de foreningar via kommunens lokalbokningssystem. Pa évre
plan finns mojlighet att iordningstalla kontorsplatser som saljs som ett tjanstepaket till
foreningar. Utformningen av dessa kontorsplatser ar flexibelt i dagslaget och kan
utformas efter de behov som intresserade foreningar har formulerat.

Utover kontorsplatserna ingdr ett motesrum pa 6vre plan som kan anvandas av de som
koper tjanstepaketet av kommunen. Dessutom finns ett lunchrum med pentry i
kallarplan samt ett forrad som kan delas av de som koper tjansten.

Lokalerna pa S:t Olofsgatan 27 med tjdnstepaketet har tre Gvergripande ambitioner.
Dessa ar samnyttjande, modern och fullgod standard samt saker och fungerande drift.

Genom att ge kommunledningskontoret uppdraget att hyra ut lokalerna pa S:t
Olofsgatan 27 med kringtjanster till foreningslivet, kan kommunen tillgodose sitt
behov av méteslokaler samtidigt som foreningslivet kan nyttja 6vervaningen av
lokalerna till kontorsverksamhet pa dagtid och nyttja méteslokalerna pa kvallstid.
Upplagget gari linje med kommunens riktlinje for hdllbar anvandning av lokaler och
anlaggningar. | tjanstepaketet ingar lokalhyra, lokalkostnader, lokaltillbehor, mobler,
motesutrustning (teknik), IT samt skotsel och hantering.

De organisationer som kan ta del av tjanstepaketet ar aktorer i foreningslivet enligt
Uppsala kommuns policy for samverkan med aktorer i foreningslivet och det fria
kulturlivet. Dessa ar ideella foreningar, sociala foretag, trossamfund, stiftelser,
ekonomiska foreningar samt andra ideellt engagerade. Sociala foretag har olika
associationsformer sasom ideell forening, ekonomisk férening, stiftelse eller
aktiebolag utan vinstintresse. Aktorerna ska ha ett allmannyttigt andamal, det vill séga
inte enbart framja sina medlemmars ekonomiska intressen.

Ekonomiska konsekvenser

Hyreskostnaden uppgar 2024 till 1 105 575 kronor med tillkommande fastighetsskatt
om 79 791 kronor och berdknade fastighetskostnader om 56 905 kronor.

Kommunledningskontoret har gjort en driftsbudget for lokalen som inklusive dessa
kostnader samt inre drift, del av intendenttjanst, mobler, teknik med mera uppgar till 2
179 000 kronor. Kostnadsbudgeten och prissattningen bygger pa att ingen
subventionering sker - allt nyttjande ska bara sin andel av kostnaderna. Den
ekonomiska risken vid vakanser bars avkommunstyrelsen men prissattningen
inkluderar viss vakans.

Finansiering sker genom tre intdktskallor:
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- Kommunens eget nyttjande som motesannex till Stadshuset finansieras i
budgeten for Stadshuset med 1 090 000 kronor
- Foreningslivets kontorsplatser (med tillgang till métesrum) 577 000 kronor (vid
80 procents belaggning)
- Foreningars hyra av motesrum ovrig tid 512 000 kronor (vid 70 procents
belaggning).
Prissattningen av kontorsplatser och métesrum redovisas i drendets bilaga 1 (sidorna
9-10). Vid prisjamforelsei bilaga 1 (sida 11) ar priserna marknadsmassiga.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 9 februari 2024
e Bilaga 1, Forenings- och motescentrum S:t Olofsgatan 27

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ingela Hagstrom
Stadsdirektor Utvecklingsdirektor och
bitradande stadsdirektor
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Forenings- och motescenter
S:t Olofsgatan 27

Fastighetsstaben/Hallbarhetsavdelningen
2023-12-13
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Uppdraget - ett atagande i LOK

Fastighetsstaben och hallbarhetsavdelningen har utifran lokala
overenskommelsen och tillhorande handlingsplan utrett
forutsattningarna for ett foreningarnas hus. Foreningarnas onskemal ar
att kommunen tillgangliggor prisvarda lokaler till foreningslivet centralt
| Uppsala. Det innebar ett mervarde for foreningarna att kunna sitta
tillsammans och darigenom lattare samverka.

Forslaget till losning ar ett foreningscenter som kan erbjuda féreningar
en kombination av kontorsplatser, motesrum och aven
verksamhetsmoijligheter i motesrum.

Detta kombineras med ett motescentrum for kommunal verksamhet.
Kombinationen sker framst for att genom samnyttjande finansiera
losningen.
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Overgripande ambitionsnivaer
- Samnyttjande

- I bdde kontorsdel och métesdel blandas verksamheterna for att uppnd hégt nyttjande och delad finansiering.

- Kontorsplatser kan delas som flexplatser for att ge féreningar férutséttningar att hyra utifrén sina behov och
ekonomiska férutsdttningar.

- Mdtesdelen nyttjas bade av kommunal administration, foreningarnas administration och féreningars
verksamhet - fast eller tillfdllig.

- Modern och fullgod standard

- Lokalerna utformas och utrustas efter modern kontors- och métesstandard.

- Krdvs fér kommunala nyttjandet, for fungerande flexnyttjande och for att sékerstdlla funktionerna ldngsiktigt.

- Sdker och fungerande drift

- Bdde kontor och métesdelar skdts av kommunens intendentur for att sdkerstdlla att samnyttjandet fungerar
samt for att garantera funktionerna.

- Krdvs dven att det dr ett tjicinstepaket som erbjuds for att folja reglerna géllande momsplikt for lokaler. 3
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Lokalen

Bottenvaning
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Gemensamt
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e Gemensamt:

* Egeningang fran S:t Olofsgatan med
lastagg
- egen eller [anad vid timhyra

* Handikappramp byggs

* Tretoaletter - HWC erbjuds inne i
Aldretréffpunkten (Storgatan 11)

 Garderob
« Kaffemaskin och pentry i motesdel
 Lunchrum i kallaren

 Forradikallaren
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* Overvaning - kontorsdel foreningar

Overvaning i
:, | * Kanfordelas och mobleras utifran
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 Ett motesrum 6-8 personer
(tillgdnglighetsanpassning begrdnsad - kan bara
ske dagtid genom Aldretréfftpunkten)

« Tvasingelkontor

) * Ettdubbelkontor
Kontorsplatser |
= » Ettlandskap med 4 fasta platser
Maétesrum for kontoret *  Fyra flexrum med 14 platser som kan
nyttjas av ca 20 hyresgaster
Gemensamt Kontoret il 253; 227) forvaringsskdp for egen utrustning och

« Totalt 28 kontorsplatser 7
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Tjanstepaket - all inclusive
* Lokalhyra

 Lokalkostnader - el, vatten, sophamtning, stadning, entrémattor, osv
» Lokaltillbehor - kaffemaskin, porslin

* Mobler - kontors- och motesmobler

* Motesutrustning - storbildskarm, white board

* IT - dockstation + skarmar, natverk m. internet, skrivare (ej
storutskick)

» Skotsel / hantering - Tillsyn, bokningssystem motesrum,
timuthyrning
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Ekonomi*

 Kommunen har hyresavtal som loper fram till 2029-06-30

 Kommunen direktfinansierar 50% av hyran for nyttjande som
motescentrum dagtid - ca 1.090.000kr/Gr

* Kommunen hyresfinansierar genom timuthyrning
70% av kvalls- och helgtiderna - ca 512.000kr/Gr

« Foreningscenter finansierar platshyror - totalt ca 577.000kr/ar:
« Exempelfordelning (vid 80% drsbeldggning):

2 singelkontor a 6015kr/man (72177kr/ar) 2pl
1 dubbelkontor a 3007kr/man (36089kr/ar) 2pl
1 landskapskontor a 2256kr/man (27067kr/ar)  4pl
20 flexplatser a 1654kr/man (19849kr/ar) 20pl

*enligt 2024 ars prisniva, indexhdjning arligen i november
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Prisjamforelse juni2023

Kontorsplats Foreningscenter Foretagshotell
All inclusive (Inte alltid inklusive IT-utrustning, ibland inte heller mébler)

1400-5100kr/man 1750-5095kr/man

Motesrum Foreningscenter  Missionskyrkan Traffpunkten
4 pl 32kr/tim 150kr 29kr
8-10 pl 86kr/tim 227kr 29kr
16 pl 172kr/tim 477kr 35kr

20 pl 268kr/tim 47Tkr 40kr

11
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Foreningarnas stallningstagande

* Trevisningar for foreningar juni-augusti 2023

* Lamnaintresseanmalan per 230830. 16-17 foreningar lamnade
intresse. Flexplatser mest efterfragade

 Utifran intresseanmalan ser fastighetsstaben risken som liten att inte
fa tackning for kostnaderna avseende Gvervaningen

* Om det skulle visa sig att inte full tackning finns, ar plan B att
anvanda ej uthyrda ytor till tillfalliga och permanenta
speciallosningar for kommunmedarbetare som av olika skal inte kan
arbeta i Stadshuset i den aktivitetsbaserade miljon

12
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