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Inledning

Sammanfattning

Planomradet omfattar Hospitalet i Ulleraker och narmast omkringliggande parkmiljo,
Solglimtsparken. Planomradet ar fyra hektar och utgor en del av fastigheten Kronasen
1:25 som ags av Uppsala kommun.

Syftet med detaljplanen ar att bevara och utveckla den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen samt parkmiljon som utgor kdrnan i det gamla sjukhusomradet i
Ulleraker. Planen ska mojliggora att Hospitalet kan anvandas for olika verksamheter av
publik karaktar och sakerstalla allmanhetens tillgang till parken. Detaljplanen ska
ocksa mojliggora en tillbyggnad av huvudbyggnaden, en komplementbyggnad samt
fristdende byggnadsverk i parken.

Planomradet utgor ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade som inte far forvanskas.
Huvudbyggnadens interidra och exteridra varden samt rastgardspaviljongen inom
parkmiljon skyddas genom rivningsforbud samt skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Aven parkens kulturhistoriska varden skyddas och varnas.
Planen ska kunna genomftras utan 6kad risk for den langsiktiga
dricksvattenproduktionen i Uppsalaasen. Ett genomforande av planen ska uppna god
vattenmiljo, hallbara vardagsresor och god stadsmiljo i enlighet med planprogrammet
for Ulleraker.

Detaljplanen bedéms medfora risk for betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram.
Miljokonsekvensbeskrivningens samlade bedomning &r att planen kan leda till mattligt
negativa konsekvenser for kulturmiljon och sma negativa konsekvenser for
naturmiljon. For rekreation och friluftsliv bedéms planen leda till sma positiva
konsekvenser. For markféroreningar bedoms konsekvenser bli sma, och for yt- och
grundvatten bedéms planen leda till sma positiva konsekvenser, forutsatt att
foreslagna atgarder genomfors.

Detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplan 2016 (och planeringsstrategi 2023),
Fordjupad oversiktsplan for Sédra staden (2018) samt Planprogram for Ullerdker (2016).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets férutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2020-03-26. Detaljplanen har
foregatts av ett planprogram (2016).

Utokat forfarande:
Antagande-
beslutet kan
Tyck till! Tyck till! overklagas
Uppdrag Samrad f:;?);!jr:;se Granskning S{E}Eﬁg:ﬁ Godkiinnande Qr;tagande -
Beslut om
it Beslut om granskning Beslut om Beslut om
ES:; om samrad i i PBN godkinnande antagande
LPROrag! PBN iPBN i KF

PBN
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
+ Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

+ Miljokonsekvensbeskrivning, WSP, 2026-03-02

+ Fastighetsforteckning*

+ Miljoteknisk markundersokning, Sweco, 2021-09-28

+ Kulturhistorisk utredning, Upplandsmuseet, 2018-09-07

+ Kanslighetsanalys kulturmiljo, WSP, 2025-06-24

+ Konsekvensbeskrivning kulturmiljo, WSP, 2026-03-02

« Skyfallsmodell Ulleraker, Sweco, 2025-11-03

+ Dagvattenutredning, WSP, 2026-02-06

+ Riskbedomning grundvatten, Norconsult, 2026-02-06

« PM Slackvatten, WSP, 2026-02-03

+ Tradinventering, WSP, 2026-03-02

« Tradplan, Niva landskapsarkitektur, 2026-02-23

+ Fladdermusinventering Ulleraker, Vag & Miljo, 2024-11-21

« Allman fagelinventering Ulleraker och Hospitaltradgarden, Vag & Miljo, 2024-09-30
« Artskyddsutredning karlvaxter Ulleraker, Vag & Miljo, 2025-04-22
+ Trafik- och mobilitetsutredning, WSP, 2026-01-07

+ Gestaltningsprogram allman plats, Niva, februari 2026

Under planarbetet for detaljplanerna for Tallstraket och Norra Ulleraker har dessutom
foljande handlingar upprattats som kan vara relevanta for detaljplanen for Hospitalet:

« Atgérdsplan hallbar mobilitet, WSP, 2023-09-31

« Bullerutredning alternativ sparstrackning Lagerhyddsvagen, Ensucon, 2024.
Utredningen togs fram for Dp kapacitetsstark kollektivtrafik, delstracka C.

+ Fordjupad riskbedémning Ulleraker, Bengt Dahlgren, 2025

+ Luftkvalitetsutredning Norconsult, 2023

« PM Geoteknik Tallstraket och Norra Ulleraker, WSP, 2025

« Dagvattenutredning, kvarter till norra dammen, WSP, 2023

Underlag fran detaljplanerna for kv Sagan med flera och kv Vinghasten med flera:

« Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for grundvatten i
Ullerdker, Bjerking, 2018

Samradshandlingarna finns tillgéngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/hospitalet-ulleraker. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| december 2016 antog kommunfullmaktige Oversiktsplan 2016 (OP2016). Ulleraker
utgdr enligt OP2016 en av atta stadsdelsnoder. Ullerdker ska utvecklas mot en tydlig
stadsstruktur med kvarter, gator och andra offentliga rum. Stadsdelen ska ha ett
flerfunktionellt innehall med bade vardagsservice och bostader. En hog tathet ska
efterstravas i de delar som har god tillganglighet till kollektivtrafik. Oversiktsplanen
anger dven att ett nytt kollektivtrafikstrak ska sammankoppla Bergsbrunna och
innerstaden via Ulleraker. En fordjupad 6versiktsplan for Sodra staden (FOP Sédra
staden) antogs 2018 och ersatter vagledningen i OP2016. Sédra staden ar ett av
stadens utvecklingsomraden. Arbetet med den fordjupade oversiktsplanen skedde
parallellt med arbetet med planprogrammet for Ulleraker, och samraden holls
samtidigt under sommaren 2015. Inriktningen i FOP S6dra staden bekréaftar
oversiktsplanens inriktning for Ulleraker.

UBROBACK ' HEIDENSTAMS

HUSBYBORG TORBJIORNS ' TORG
TORG " ’

BORJETULL' & =l
" ARSTANL
CENTRUM N\ %

-‘/
{? S Y
INNERSTADEN 7

BOLANDERNA
OCH FYRISLUND

CENDALS
TORG  TWINGH
b HORGET)

GOTTSUNDA*
ULTUNA

kJ

Bild 2 Utdrag ur OP2016. Kartan visarinnerstaden, utpekade stadsnoder och stadsdelsnoder och hur dessa
kopplas samman genom olika strak. Vinghasttorget i Ullerker utgor enligt OP2016 en stadsdelsnod
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Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell versiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid |3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige

7 november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljer i dversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak.

Den langsiktiga utbyggnadsinriktningen for stadsomradet ar att utnyttja de planerade
investeringar i transportinfrastruktur for framst de sddra stadsdelarna. Detta ska
uppnas genom att majliggdra cirka 30 000 bostader och manga arbetsplatser.
Ulleraker ar en del av denna utveckling. Markanvandningsinriktningen for Ullerdker ar
densamma som tidigare men FOP Sédra stadens markanvandningsinriktning vid
Ultuna har delvis blivit inaktuell. Narmare avvagning mellan intressen visar att viss
anpassning i gronstrak och bebyggelseomraden kommer att behova goras.
Sammantaget sparar detta mer jordbruksmark och knyter battre ihop stadsbygdernai
Ulleraker och Ultuna.

Planprogram

Kommunstyrelsen godkande Planprogram for Ullerdker i april 2016. Inriktningen i
programmet ar att Ullerdker ska vara en livfull stadsdel med en narhet till service,
verksamheter och gréna omraden. Omradet ska ocksa ha goda samband med
omgivande stadsdelar. Stadsbyggnadsstrukturen i programmet inrymmer omkring
7000 nya bostader samt verksambheter, forskolor, skolor, samt annan offentlig och
kommersiell service.

| planprogrammet ar stadsdelens centrum och ett centralt torg, som samlar mycket av
den kommersiella och offentliga servicen kring sig, forlagt mitt i Ulleraker. Denna
centrala del ar redan planlagd (Detaljplan for kvarteret Vinghasten med flera, se under
avsnittet Detaljplaner nedan). Platser i stadsdelens ytterkanter pekas ut for
gemensamma parkeringsanldaggningar, sa kallade mobilitetshus, for att minimera
biltrafiken inom omradet. En god tillgang till kollektivtrafik och en prioritet for gang-
och cykeltrafik ska framja hallbara transporter samt minska risken for fororeningar av
grundvattentakten i Uppsaladsen. Vardagslivet ska vara enkelt utan bil, och service ska
finnas néra till hands inom stadsdelen. Kollektivtrafiksstraket ska utgéra en stommei
stadsstrukturen med tva hallplatser i Ulleraker, en i norr och en i soder.

Forandringar sedan planprogrammet

Detaljplanen for Hospitalet foljer till sitt innehall programmets inriktning. Forandringar
av forutsattningarna inom projektet Uppsala sparvag har inneburit en bearbetning av
trafikstrukturen i den norra delen av Ulleraker. Kollektivtrafikstraket har fatt en ny
strackning langs Lagerhyddsvagen via den befintliga Lagerhyddsbron 6ver
Kungsangsleden. Den ersatter den nordsydliga strackningen (inklusive en ny bro) i
Ullerakersvagens forlangning, som presenteras i planprogrammet. Pa strackan framfor
Hospitalet planeras Ullerakersvagen for blandtrafik, vilket innebar att motorfordon
delar utrymme med spdrvagen. Sa var dven forutsattningarna i planprogrammet.
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Bild 3 Programkarta Ulleraker (2016). Planomradet ligger i norra delen av programomradet, markerat med
svart streckad linje.
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Detaljplaner, gillande och pagaende

Planomradet ar inte planlagt sedan tidigare. Planomradet angransar till pagaende
planarbeten, Detaljplan for Tallstraket, PBN 2021-000781 i soder (samrad 2024),
detaljplan for Kapacitetsstark kollektivtrafik delstracka C PBN 2024-001326, i vaster
(antagen 2025, 6verklagad) och detaljplan for Norra Ulleraker, PBN 2024-001639, i norr
(samrad 2025).

Den norra plangransen i Detaljplan for Tallstraket, PBN 2021-000781 kommer att
justeras sa att en storre del av sldnten som foreslagits som NATUR i samradsforslaget
2024, kan inga i detaljplan for Hospitalet (denna plan) i stéllet och planlaggas som
PARK. Syftet ar att slanten som omger hospitalets parkanlaggning ska utgora den
naturliga gransen mellan mark som planlaggs som PARK och mark som planlaggs som
NATUR. Efter justeringen kommer plangransen att sammanfalla med denna grans.
Plangransen for Detaljplan for Tallstraket justeras till granskningsskedet, preliminart
hosten 2026.

Dp Kapaci
kollektivi

antage

o

Dp Norra Ulleraker
mrid 2025

Dp Tallstraket
samr3d 2024

Bild 4 Kartbilden visar pagaende detaljplaner som omger planomradet for Hospitalet och en preliminar
plangrans for Hospitalet, 2025. Till samradet foreslas att en del av sléanten i sdder som hittills ingatt i
Detaljplan for Tallstraket, 6vergar till Detaljplan for Hospitalet. I norr har planomradet utokats jamfort med
avgransningen i bilden till att omfatta hela korsningen med Ullerdkersvéagen. Planomradet gréansar till
pagaende detaljplaner for Tallstraket i Ulleraker (PBN 2021-000781), Norra Ulleraker (PBN 2021-000781)
och Kapacitetsstark kollektivtrafik, delstracka C (PBN 2024-001326, antagen januari 2025, 6verklagad).

Andra kommunala beslut

Projektet Uppsala Sparvig

Projektet Uppsala sparvag ar ett gemensamt projekt for Uppsala kommun och Region
Uppsala. Projektets syfte ar att ta fram ett underlag for genomférandet av sparvag i
Uppsala. Huvudalternativet ar sparvag, men projektet har dven tagit fram ett
jamforelseunderlag for ett system med snabbussar, Bus Rapid Transit (BRT). Projektet
tar aven fram ett gestaltningsprogram som ska vara vagledande for utformningen av
sparvagen. Detta kommer att fordjupas och detaljeras vartefter projektet [Oper vidare.
Kommunstyrelsen fattade beslut om linjestrackningen i mars 2020. Sparvagens
delstrdcka C gdr genom Ullerdker. P& striackan mellan Angstromlaboratoriet och
Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) planeras tva hallplatserinom Ulleraker. Under 2024
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forandrades sparvagens strackning genom norra delen av Ulleraker till foljd av andrade
forutsattningar for spartrafiken vid Angstromlaboratoriet. Sparvagen har fatt en ny
strackning langs Lagerhyddsvagen, via den befintliga Lagerhyddsbron over
Kungsangsleden, i stallet for via en ny kollektivtrafikbro l[angre vasterut, i
Ullerakersvagens forlangning.

Projektdirektiv

Detaljplanen ar en av flera pagaende planer och delprojekt inom Ulleraker. Ett
reviderat projektdirektiv for Ulleraker beslutades i kommunstyrelsen 2026. Projektets
huvudsakliga syfte ar att tillskapa nya bostader och malsattningen ar totalt 6 000 nya
bostader fram till 2045.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att bevara och utveckla Hospitalet, det vill sdga den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse- och parkmiljo som utgor kdrnan i Ullerakers
gamla sjukhusomrade, och att sékerstélla allmanhetens tillganglighet genom att gora
parken till allman plats. Planomradet utgor ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade
som inte far forvanskas. Planen ska skydda huvudbyggnadens interidra och exteritra
varden samt rastgardspaviljongen inom parkmiljon genom rivningsforbud samt
skydds- och varsamhetsbestammelser. Aven parkens kulturhistoriska varden ska
skyddas och vdrnas.

Planen ska mojliggora att Hospitalet kan anvandas for olika verksamheter av publik
karaktar. Genom att tillata att byggnaden utformas med lokaler och samlingslokaler
for kultur, evenemang, utstallningar, café, restaurang, hotell och konferens samt
enstaka butikslokaler som stédjer Hospitalet som beséksmal blir byggnaden tillgénglig
for manga olika malgrupper. Hospitalet far ocksa anvandas till kontor, méten och
lokaler for gemensamt arbete, vuxenutbildning, hogskola och universitet samt
halsovard.

Detaljplanen ska ocksa mojliggora ny bebyggelse genom en tillbyggnad av
huvudbyggnaden, en komplementbyggnad samt fristdende byggnadsverk i
parkmiljon. Den nya bebyggelsen ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet och med
sarskild hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Hansyn ska ocksa tas till
parkens manga vardefulla trad, som utdver naturvarden dven har kulturhistoriska
varden.

Planen syftar ocksa till att reglera utférandet av bebyggelsen och marken for att
undvika férorening av grundvattentakten. Planen ska kunna genomféras utan okad
risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen i Uppsalaasen.

1= PRI
ﬁ' MRS
e iy el TN
- "B Y e B "
TN ﬁ ¥ 3 | Lam, X 7
foabamer v BLIE g el \
S e f ol
o s G # {‘4% /
4 e e 8 X an RERE g g FRAA ,,

| qn AARE R RRAIRE 5y
s x LN i

Bild 5 Hospitalet, flygvy fran Oster.
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Planens huvuddrag

Planlaggningen ska gora det mojligt att skapa en destination och en publik motesplats
forinvanare i Ulleraker och Uppsala. En métesplats i en kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse- och parkmiljé som ocksa attraherar besokare fran ett storre geografiskt
upptagningsomrade.

Planomradet omfattar Hospitalet i Ulleraker och narmast omkringliggande parkmiljo.
Planomradet ar fyra hektar och utgor en del av fastigheten Kronasen 1:25 som ags av
Uppsala kommun. Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare och detaljplanen
bekraftar till stora delar pagaende markanvandning.

Detaljplanen mojliggor for centrumverksamheter av publik karaktar i syfte att gora
byggnaden tillganglig for besokare genom lokaler och samlingslokaler for kultur,
vuxenutbildning, hadlsovard, hotell, vandrarhem, lagenhetshotell, konferens och
restaurang. Kontor och enstaka butikslokaler medges som ett komplement till ovan
namnda verksamheter. Enstaka butikslokaler ska stodja Hospitalet som bescksmal.
Bostader tillats inte. Detaljplanen mojliggor ocksa for lokaler for hdgskola och
universitet som komplement da det inte raknas som centrumverksamheter, men
overensstammer med Hospitalets mojlighet att erbjuda lokaler for vuxenutbildning
utan behov av friyta.

Detaljplanen reglerar allman plats i form av gator, torg och park.

Parkmiljoerna (Solglimtsparken) gors allméant tillgangliga som allméan plats, sa att
allmanheten kan rora sigi en sammanhangande parkmiljo runt huvudbyggnaden och
genom portikerna vid Hospitalets mittbyggnad. Solglimtsparken utvecklas med
hansyn till de kulturhistoriska vardena. Fontanen, dammen och skulpturen pa 6stra
sidan bevaras och skyddas. Hansyn tas i mojligaste man till utpekade naturvardestrad,
sarskilt skyddsvarda trad och det arboretum* bestaende av trad och buskar som ar
upprattat pa Ostra sidan av Hospitalet.

Huvudbyggnaden bestar av en mittbyggnad samt inner-, mellan- och ytterflyglar. Det
finns tre vaningsplan. Mittbyggnaden sammanbinds av flyglarna i vaningsplan 0 och 2.
Huvudbyggnaden innehaller cirka 14 000 kvadratmeter bruttoarea verksamhetsyta. |
mittbyggnaden bevaras Gode herdens kapell.

En tillbyggnad av huvudbyggnaden om totalt 310 kvadratmeter byggnadsarea
mojliggodrs i anslutning till sédra mellanflygeln. Tillbyggnaden omfattar ett vaningsplan
och adven kéllare tillats. Anpassningar av huvudbyggnadens kallare kravs vid
anslutningen. Komplementbyggnader till huvudbyggnaden samt fristaende byggnads-
verk och byggnader i parkmiljo mojliggors. Den nya bebyggelsen ska utforas med hog
arkitektonisk kvalitet med sarskild hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Planomradet utgor ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade enligt Plan- och bygglagen
(PBL kapitel 8 §13) som inte far forvanskas. Planen skyddar huvudbyggnadens interiora
och exteriora varden samt paviljongen inom parkmiljon genom rivningsforbud samt
skydds- och varsamhetsbestammelser. Planen reglerar parkmiljon genom
utformnings- och skyddsbestammelser. Planen medger forandringar i
huvudbyggnaden och parkmiljon men med begransningar.

Planen innebar en tydligare situation for biltrafik, med en avgransad korslinga inom
allman plats pa Hospitalets Ostra sida. Hospitalets vastra sida blir darmed fri fran
biltrafik. Fran korslingan nas alla huvudentréer och miljorum.
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Ulleraker ar belaget pa Uppsalas grundvattentdkt Uppsalaasen och marken ar kanslig
for paverkan fran fororeningar. | detaljplanen regleras det med bestammelser om
hantering av dagvatten och slackvatten samt utformning av korytor och parkeringar.
Endast parkering for rorelsehindrade far ske inom planomradet, 6vrig parkering
hanvisas till mobilitetshusen som planeras i naromradet. Planen ska kunna
genomforas utan okad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen i

Uppsalaasen.

* Ett arboretum (latin for tradsamling) &r en vetenskapligt ordnad planterad samling av olika trdd och
buskar. Det fungerar som ett levande museum eller en botanisk tradgard for vedartade vaxter, ofta med

syfte att visa upp mangfald, studera hardighet eller for rekreation.
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Bild 6 Illustrationsplan, Hospitalet och Solglimtsparken. Planomradet markerat med rod streckad linje

Illustration: Niva landskapsarkitektur
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Planomradet

Geografiskt lage och areal

Ulleraker ar en stadsdel i sodra Uppsala som ligger cirka tre kilometer fran Uppsala
centralstation. Stadsdelen avgransas i norr av Kungsangsleden, i Oster av Fyrisan, i
soder av falten mot Ultuna och i vaster av Dag Hammarskjolds vag. Planomradet ligger
i de centrala delarna av Ulleraker. Planomradet &r cirka 4 hektar stort och ligger mellan
Hospitalstradgarden i 6ster, Ullerakersvagen i norr och vaster och ett skogsomrade
med en fore detta administrationsbyggnad fran 1950-talet i soder.

Uppsala .

Bild 7 Orienteringskarta. planomradet markerad med réd prick.

Allman omradesbeskrivning

Ullerdker var fram till borjan av 1980-talet ett sjukhusomrade, och ett av Sveriges
storsta mentalsjukhus. Darefter har stadsdelen forandrats och nya bostader har
tillkommit. Ulleraker &r numera framfor allt ett bostadsomrade, med inslag av service
och verksamheter i form av skolor och vard. | stadsdelen bor det drygt 1 500 personer,
framst i kvarteren kring Lindparken och Asylen centralt i stadsdelen, samti
skogskanten mot asen. Bostaderna finns bade i ombyggda aldre sjukhusbyggnader
samt i flerbostadshus som uppfordes under 1990-talet och borjan av 2000-talet. Ett
mindre antal radhus och parhus finns ocksa.

Uppsala kommun férvarvade marken inom planomradet 2014 av davarande
landstinget i Uppsala lan.

Planomradet omfattas av en park- och bebyggelsemiljé och har karaktéren av en aldre
institutionsmiljo. Huvudbyggnaden Hospitalet ar placerad i landskapsrummet mellan
Tallstraket och Fyrisan, parallellt med Fyrisan. Marken sluttar, fran Ullerakersvagen i
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vaster, i riktning mot Hospitalsparken och Fyrisan. Huvudbyggnaden som uppfordesi
senare delen av 1800-talet, ligger i souterrdang och vander sig mot Fyrisan.

Huvudbyggnaden ar uppbyggd kring en mittbyggnadsdel och sex flyglar, i symmetri.
Byggnaden omfattar cirka 14 000 kvadratmeter lokalyta. Parkmiljon runt om
huvudbyggnaden karaktariseras av ett storre antal trad, buskar och sammanhangande
grasytor. Pa den 0Ostra sidan karaktariseras parken av solitartrad- och buskar som ar
placerade i en planstruktur med bade mjukare och stramare utformning av kérytor och
gangstrak. Korytorna &r bade av asfalt och grus och det finns ytor for parkering. Den
vastra sidan karaktariseras av ett storre antal lonntrad, sammanhangande grasytor och
en asfalterad parkeringsyta. En del av parkmiljon pa vastra sidan omgardas av staket
efter tidigare verksamhet. Inom parkmiljon finns en aldre paviljong till
huvudbyggnaden.

Delar av Hospitalet ar uthyrd till olika verksamheter. Bland annat finns omkring 80
ateljéer, och sammantaget verkar runt 100 kreativa aktorer i byggnaden. Svenska
kyrkan har verksamhet i Den gode herdens kapell.

Utgangspunkter och tidigare stéllningstaganden i Ulleraker

Utvecklingen av Hospitalet som motesplats ingar i ett storre stadsutvecklingsprojekt,
som inleddes nar Uppsala kommun kopte stora delar av sjukhusomradet fran
davarande landstinget 2014. Stadsutvecklingsprojektet Ullerakers dvergripande
struktur utgdr fran stadsbyggnadsvisionen for Ullerdker och det planprogram som
ligger till grund for efterféljande detaljplaner. Visionen for Ulleraker, formulerad i
Planprogram for Ulleraker, lyder:

Ullerdker dr en stadsdel for hela livet. En plats med bdde stadens liv och naturens lugn.
Mellan de tva universiteten méts ménniskor for att skapa morgondagens idéer. Hér dr ett
hdllbart livenkelt, géng, cykel och kollektivtrafik ér forstahandsvalet. Ulleréker dr en
modern stadsdel pd historisk mark.

Utifran visionen lyfter planprogrammet fram tre fokusomraden som ska bidra till att
stadsutvecklingen i Ulleraker gari programmets riktning: hallbar vattenmiljo, hallbara
vardagsresor och god stadsmiljo.

Hallbar vattenmiljo

Huvudmal: Ullerdkeromradet bidrar till god vattenmiljo i saval Ullerdkers
grundvattenmagasin som i Fyrisan.

Hela Ullerdker ar beldget pa Uppsalaasen, som gar i nord-sydlig riktning genom hela
Uppsala. Uppsaladsen beraknas innehalla 100 miljoner kubikmeter vatten. Den har
stor infiltrationskapacitet och vatten kan snabbt infiltrera ned till grundvattnet, vilket
gor att asen ar kanslig for fororeningar. Planomradet omfattar mark som ligger direkt
pa askarnan.

Inom Ullerakerprojektet har riskanalys, riskbedomning och skyddsatgarder tagits fram
i syfte att kunna genomféra exploateringen utan 6kad risk for den langsiktiga
dricksvattenproduktionen, och utan att miljokvalitetsnormen (MKN) for grundvatten
overskrids. Atgarderna sammanfattas i Strategi och handlingsplan fér riskreducerande
atgarder for grundvatten i Ulleraker, 2018, och delas in i skadeforebyggande respektive
skadebegransande atgarder.
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Bild 8 Oversiktsbild dver stadsutvecklingsprojektet Ullerdker. Planomradet fér Hospitalet &r markerat med
rod streckad linje. Byggnader som illustrerats med heldragna linjer ar befintliga byggnader samt byggratter
i antagna detaljplaner. Byggnader somillustrerats med streckade linjer ingar i pagdende och framtida
planarbeten. Delprojektet Sodra Ullerdker (nummer 14 i bilden) &r vilande, och planuppdraget avbréts
2025. Illustration: Niva Landskapsarkitektur
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Skadeforebyggande atgarder som minskar sannolikheten for att en skadehédndelse ska
intraffa:

e Begransa motorfordonstrafik
e Undvika miljofarliga @mnen
e Forebygg olyckor, brander och lackage av miljofarliga amnen

Skadebegransande atgarder som minskar eventuella negativa konsekvenser:

e Bygg sakra konstruktioner for mark och byggnader
e Hantera befintliga miljofororeningar
e Hantera katastrofer

De viktigaste atgarderna for en god vattenmiljo i Ullerdker ar att minimera
motorfordonstrafiken samt att skapa ett robust och tatt dagvattensystem som
forhindrar att fororenat dagvatten infiltrerar ner till grundvattnet. | detaljplanen tar det
sig bland annat uttryck i skyddshestammelser om hantering av dagvatten och
slackvatten, utformning av gator och gatunat dar gang, cykel och kollektivtrafik far
foretrade, samt mobilitetshus for samlad parkering,

Dessa huvudprinciper géller fortfarande i Ulleraker. For Hospitalet, som ar en éldre

byggnad som ska bevaras, ar fokus att se vilka forbattringsatgarder som gar att gora i
befintlig miljo. Forutom en dagvattenutredning har en riskbedomning samt ett forsta
stegi en slackvattenutredning tagits fram, som komplement till tidigare utredningar.

Hallbara vardagsresor

Huvudmal: Boende och verksamma i Ulleraker véljer i forsta hand hallbara fardmedel
for sinavardagsresor.

| Ulleraker ska det vara enkelt att resa hallbart. Gang, cykel och kollektivtrafik ska vara
forstahandsvalet. Malet i Ulleraker ar att minst 80 procent av alla resor ska ske till fots,
med cykel eller med kollektivtrafik. Motorfordonstrafiken inom omradet begransas
med hansyn till omradets placering pa Uppsalas vattentakt. | planprogrammet for
Ullerdker (2016) preciseras att detta ska uppnas genom:

e Tillgénglig och effektiv kollektivtrafik - kapacitetsstark kollektivtrafik pa plats
redan vid forsta inflyttning

e Prioriterad gang- och cykeltrafik - krav pa ett finmaskigt och sammankopplat
gatunét och att alla byggnader utformas med cykeln i atanke

e Bilen pa platsens villkor - kollektivtrafik, cyklister och gdende ska vara
prioriterade och biltrafik ska sa langt méjligt undvikas ovanpa stadens
grundvattentakt

e Parkering for hallbarhet och flexibilitet - all bilparkering ska ske genom
parkeringskop i samlade anlaggningar i lagen som minimerar trafikrorelser i
omradet

Uppsala kommun har tagit fram en handlingsplan for hallbar mobilitet i Ulleraker, som
ett verktyg for att stodja och samordna genomforandet av olika atgarder (Strategi och
handlingsplan fér mobilitet i Ullerdker, 2017). En atgardsplan har tagits fram som en
konkretisering av handlingsplanen (Atgdrdsplan Héllbar mobilitet i Ulleréker, WSP
2023). Atgérdsplanen beskriver vilka typer av tgarder som kravs for att nd
mobilitetsmalen och omfattar atgarder for detaljplanerna Tallstraket (inklusive Norra
Ullerdker), Sodra Ullerdker och Hospitalet i Ulleraker. | dtgardsplanen far varje part i
utbyggnaden av Ulleraker ansvar dver olika typer av atgarder. Till exempel kommer
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byggaktorerna att behova uppfylla ett antal grundlaggande krav, sasom
cykelparkeringar av hog kvalitet samt att bilparkering frikdps och anlaggs i samlade
mobilitetshus. For Hospitalet har en Trafik och mobilitetsutredning tagits fram for att
berakna parkeringsbehov och studera hur trafik kan l6sas inom planomradet.

Overgripande stdllningstaganden for héllbar mobilitet i Hospitalet

Hallbar mobilitet innebar prioritering av trafikslag och darmed att prioritera
markanvandningen pa ett sddant satt att stadens utrymme planeras for manniskor
snarare an for bilar. Utifran mobilitetsmalen i planprogrammet bygger detaljplanen pa
foljande 6vergripande stallningstaganden:

e Kapacitetsstark kollektivtrafik (Tillganglig och effektiv kollektivtrafik)

Kollektivtrafikstraket ar stommen i Ullerdkers gatunat och en kapacitetsstark
kollektivtrafik ar nyckeln for att framja hallbara transportmedel. Kommunen planerar
tillsammans med regionen att trafikera straket med sparvag. Aven system for Bus
Rapid trafik (BRT) har provats, och planhandlingarnas utformning ar inte beroende av
valet av trafikslag. Hospitalets ndrmaste hallplats &r vid Lyrikparken.

e Cykelparkering (Prioriterad gang- och cykeltrafik)

Som grundprincip ska all cykelparkering kopplad till markanvandningen pa
kvartersmark ske inom kvartersmark. Kvartersmarken kring byggnaden behdver vara
tillrackligt stor for att rymma verksamhetens egna cykelparkeringar. Eftersom parken
ar ett besoksmal i sig kommer cykelparkeringsplatser att i man av utrymme ocksa att
placeras utinom allman plats i lampliga lagen.

e Endast nyttotrafik (Bilen pa platsens villkor)

Kollektivtrafik, cyklister och gdende ska vara prioriterade och biltrafik ska sa langt
mojligt undvikas ovanpa stadens grundvattentdkt. Endast parkering for personer med
nedsatt rérelseformaga, angoring for fardtjanst samt nyttotrafik som varuleveranser
och avfallsfordon, far trafikera omradet narmast Hospitalet.

e Mobilitetshus (Parkering for hdllbarhet och flexibilitet)

Utgdngspunkten ar att all bilparkering samlas i gemensamma storre mobilitetshus.
Tanken ar att en bilanvandare ska parkera i ett mobilitetshus for att sedan fortsatta till
fots till sin destination for att minska behovet av att kora pa det lokala gatunatet. Att sa
langt det gar undvika fordonsrorelser, samt att bygga samlade anldaggningar for
bilparkering, ska ocksa ses som riskminimerande atgarder for att skydda
grundvattentakten fran féroreningar. For att minimera trafikrorelserna 6ver dsen bor
inget mobilitetshus eller storre parkeringsanlaggning lokaliseras till arummet. Darfor
behdver mobilitetshusen, som lokaliseras vaster om asen, ha kapacitet att forsorja
publika malpunkter pa och 6ster om asen, sasom Hospitalet och Hospitalstradgarden.

God stadsmiljo

Huvudmal: Ullerdker ar en inbjudande och levande stadsdel dér manniskor mots och
innovationer framjas.

Strukturplanen for hela Ulleraker har sedan programmet godkandes 2016 bearbetats
utifran nya utredningar och fordjupad kunskap om platsens forutsattningar. En central
del av programomradet ar planlagd (inom Detaljplan for kvarteret Sagan med flera
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respektive Detaljplan kvarteret Vinghasten med flera) och genomférandet av de
planerna pagar. Detaljplan for Tallstraket i Ullerdker(samrad 2024) ansluter till och
bygger vidare pa den struktur som paborjats i centrala Ulleraker och detaljplan for
Norra Ullerdker (samrdd 2025) formar Ullerakers nya avslutning mot Kungsangsleden
och entré fran norr.

I stadsdelen Ulleraker ar kulturmiljon en utgangspunkt. Stadsmiljon utgar fran
vardefulla strak, platser och byggnader i den befintliga miljon i syfte att bevara och
synliggora kulturarvet. Den 6vergripande strukturen utgar ocksa fran Ullerakers
karaktaristiska naturmiljo, dar naturen pa asen som méter parkmiljon vid Ullerdkers
hospital har ett stort varde ur flera aspekter. Inom bade allman plats och kvartersmark
ar sparade natur- och kulturmiljoer, inklusive bevarade byggnader, en
identitetsskapande tillgang.

Kommunens 6nskemal om att kunna erbjuda ett stort antal bostader i Ullerdker
innebar exploatering av ett omrade med stora kvaliteter och vardefulla natur- och
kulturmiljoer. Att ta omradet i ansprak for en omfattande stadsutveckling har stod i
oversiktsplanen. Planprogrammet lyfter fram att exploateringen behover ha en tathet
och koncentration for att skapa tillrackligt underlag for stadsliv och service. De
omraden och platser som hyser Ullerakers karnvarden, som till exempel arummet,
Uppsalaasen och Tallstraket, ska enligt planprogrammet sa langt det ar mojligt
undantas fran bebyggelse. Hospitalet med tillhorande parkmiljé utgor ett av dessa
karnvarden och bar en stor del av Ullerakers identitet. | samband med utvecklingen av
stadsdelen ska Hospitalet utvecklas till en motesplats och beséksmal for Ullerakerbor,
Uppsalabor och mer langvaga bestkare. Att ta tillvara laget mellan universiteten ar
centralt i visionen for Ulleraker och darmed Hospitalet: "Mellan de tvd universiteten
md&ts ménniskor for att skapa morgondagens idéer”.

Bild 9 Hospitalet frdn 1885 ritades av Axel Kumlien. Den symmetriska byggnaden vénder sig mot parken och
Fyrisan. | byggnadens mittskepp finns Gode herdens kapell.
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Kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljovarden

Ullerdker utgor en del av riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad (C40) vars
motiv ar stadens starka pragling av centralmakten, kyrkan och lardomsinstitutioner
fran medeltid till idag. Ullerakers sjukhus ar ett varde under temat centralmakten, som
en del som mojliggor att folja kungamaktens framvaxt och utveckling samt 6vergang
till statlig verksamhet. Hospitalet utgor en del av den vardefulla kulturmiljon och ar av
stort sjukhus-, arkitektur-, social- och medicinhistoriskt intresse.

Nagra av kdrnvardena i riksintresset som beror Ullerdker, utdver sjalva
sjukhusomradet, ar Uppsaladsen och Dag Hammarskjolds vag. Uppsalaasen
representerar genom landskapets uppbyggnad aven den kungliga jaktparken
Kronparken, som ar en del av riksintresset. Redan vid etableringen av Ullerakers
sjukhusomrade togs delar av Kronparken i ansprék for bebyggelse. Asen &r en del i
upplevelsen av Uppsala stad med slott och kyrka ndr man narmar sig staden fran
soder. Darfor bor byggnader som bryter siluetten inte stora den del av stadens siluett
som ingar i riksintresset for Uppsala stad.

Siluetten och landskapsbilden

| dversiktsplanen har kommunen gjort en precisering av karnvardet i riksintresset med
avseende pa Uppsalas siluett. Vardet utgors av stadens siluett med domkyrkan, slottet
och Carolina Rediviva som viktiga landmarken sett fran olika siktsektorer fran stadens
infarter. Ulleraker ligger utanfor den sarskilt vardefulla siktsektorn fran sydost och E4
som pekas ut i 6versiktsplanen. Hogre byggnader som planeras i andra detaljplaneri
Ulleraker kommer att synas 6ver askammen. Men de kommer inte att konkurrera med
de historiska markesbyggnaderna i Uppsalas karaktaristiska siluett. Detta eftersom
avstandet till slottet och domkyrkan ar sa stort att siluetterna inte lases samman.

Hospitalet ar val synligt fran det 6ppna landskapet pa grund av sitt lage pa en plata pa
askanten. Byggnaden ar lag i forhallande till vegetationen pa asen, men pa grund av sin
utbredning och ljusa farg anda dominerande i landskapet.

Delar av Fyrisans dalgang omfattas av landskapsbildskydd (enligt gamla lydelsen i
naturvardslagen 198) vilket innebar att vissa atgarder inom omradet endast ar tillatna
om tillstand l[dmnats av lansstyrelsen. Det skyddade omradet har sin vastra grans i
Fyrisan och i Ultunadsen i sodra Ullerdker. Ulleraker ar darmed del av fonden i
landskapsrummet, men ingér inte i det skyddade omradet. Asen &r en maktig
landskapsformation som praglar vyn fran det platta Oppna landskapet i 6ster. Nya
byggnader som planeras pa och i anslutning till asen i angransande detaljplaner
innebar att vyn mot och 6ver asen kommer att forandras. Hospitalet har dock sin plats
pa assluttningen sedan 1880-talet, och kommer att fortsatta vara en del av Ulleraker
som syns fran langt hall.

Fornlamningar

Inom Ullerdker finns flera lagskyddade fornlamningar, framst pa Krondsen. Detta gor
att man kan forvanta sig fler lamningar i form av gravar, boplatser och aktivitetsytor
fran stenalder, brons- och jarnalder i narheten av asen. | norra delen av planomradet
finns en fornlamning, hgen L1941:2999, strax soder om Ullerdkersvagen. En



Sida 22 (121)

arkeologisk utredning har gjorts for ett storre omrade an planomradet (Tre platser i
Ulleraker, Arkeologisk utredning steg 2, kompletterande utredning steg 1,
Upplandsmuseets rapporter 2023:13). En av platserna som undersoktes var
skogsdungen mellan Lundellska skolan och Hospitalet (Lokal 1 i rapporten).
Anledningen till att lokalen ingick i utredningen var just narheten till h6gen L1941:2999.
Inga tecken pa gravar eller andra ldmningar av arkeologiskt intresse lokaliserades dock
inom omradet, men den antikvariska bedomningen for hgen L1941:2999 har inte
forandrats. Under hosten 2025 paborjades projektering for ledningar i Ullerakersvagen
och en forfragan om tillstand att schakta i omradet ska ldmnas till lansstyrelsen. Detta
for att kontrollera eventuell paverkan pa samt sakra skyddet av fornlamningen.

Historik

Ullerdker har en rik historia som stracker sig langt bak i tiden och som pa manga satt
fortfarande finns narvarande genom saval bevarad bebyggelse som vagar, parker och
landskap.

Kronans makt i Uppsala har praglat Ullerakers utveckling. Direkt vaster om Ulleraker
ligger Dag Hammarskjolds vag, som ar en av de raka tillfartsvagar som anlades pa
1600-talet pa uppdrag av drottning Kristina. Under 1600- och 1700-talen anlades ett
sammanhangande skogsomrade som kunglig jaktpark i omradet. Skogsomradet &r
idag uppdelat i fyra delar av korsningen Vardsatravagen-Kungsangsleden och Dag
Hammarskjolds vag. Aven om dess mer intakta delar idag finns utanfoér planomradet
finns spar av jaktparken kvar i Ulleraker. Norra och vastra delarna av Kronparken
omfattas av naturreservaten Kronparken och Gula stigen.

Sjukhusverksamheten

| omradet kring Ullerakers sjukhus (dven kallat Upsala Hospital) har vard bedrivits
sedan forsta halften av 1800-talet nar det gamla hospitalet flyttades fran Uppsalas
innerstad till nya lokaler i de tidigare kronobrénneriets byggnader. Fran och med 1850,
da byggnaderna till viss del brunnit ned, flyttade lasarettet tillbaka in till Uppsala
medan mentalsjukhuset (Hospitalet) blev kvar i Ulleraker. De kroppsligt sjuka
lasarettspatienterna skiljdes fran de psykiskt sjuka hospitalspatienterna.

Fram till 1870-talet och darefter vaxte sjukhusverksamheten, och nya byggnader
uppfordes for att ta emot fler mentalsjuka. Samtidigt kravde nya ron och vardideal
standiga anpassningar av verksamheten, vilket ledde till att man ansékte om och fick
utokade markomraden. Hospitalsverksamheten kom sedan att pragla utvecklingen av
Ullerdker genom utbyggnad av verksamheten i olika etapper med byggnader och
miljoer som alla speglar tidstypiska uttryck for synen pa mentalsjukvard fran slutet av
1800-talet till nutid. Ullerdkers sjukhus blev som ett eget samhélle i samhallet med
bland annat egen kyrkogard som fortfarande ar i bruk. Kyrkogarden och de fore detta
sjukhusbyggnaderna utgor en del av den vardefulla kulturmiljon och ar av stort
sjukhus-, arkitektur-, social- och medicinhistoriskt intresse.

Hospitalsbyggnaden

Axel Kumlien, medicinalstyrelsens arkitekt, fick i uppdrag att utforma de nya
byggnaderna. Hospitalet stod fardig 1883, medan parken fardigstalldes tva ar senare.
Anlaggningen bestod av sex sammanlankade byggnader i tva och en halv vaning med
rader av celler langs langa korridorer. | sodra delen fanns en langa i en och en halv
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vaning med snarlik utformning, avsedd for de mest allvarligt psykiskt sjuka patienterna
(stormande patienter).

Varje byggnad reserverades for olika typer av patienter, och delades in efter kon, social
klass och/eller sjukdomens svarighetsgrad. | byggnadernas horn, skarvar och éndar
placerades isoleringsrum, personalutrymmen, kok och badrum. Den centrala
huvudbyggnaden inneholl kapell, festsal och andra gemensamma ytor, medan det
runt de enskilda langornas trapphus forlades ytterligare gemensamhetsytor for
patienterna med plats for slojdverksamhet av olika slag.

Fram till dess att verksamheten lades ned 1988 fortsatte man att utveckla och forandra
byggnaderna samt verksamheten. Trots detta har byggnadernas planlosning till allra
storsta del Gverlevt skiftande vardformer och tidens gang. Pa sa satt utgor miljon, med
bade byggnader och park ett vardefullt och tydligt lasbart exempel pa hur
mentalsjukvard bedrevs under sent 1800-tal och tidigt 1900-tal.

Hospitalets kulturhistoriska varde - kanslighetsanalys

Under planarbetet har en kanslighetsanalys (WSP, 2025) tagits fram for Hospitalet, for
att kunna bedoma det kulturhistoriska vardets kanslighet for forandringar.
Kanslighetsanalysen ar uppdelad i utemiljo, exterior och interior, och for varje del
analyseras varde, kanslighet och talighet. Kanslighetsanalysen har anvants som
kunskapsunderlag vid planens utformning samt vid avvagningar av
skyddsbestammelser och varsamhetsbestammelser. Kanslighetsanalysen kan ocksa
ge stod vid framtida bygglovgivning och darfor aterges en stor del avinnehallet i
planbeskrivningen.

Ullerdkers hospital berdttar om mentalsjukvarden under tidigt 1900-tal i Sverige. Om
en vardform under framvéaxande dar bebyggelsens utformning liksom den omgivande
naturen ansags ha stor inverkan pa behandlingen av patienterna. Hospitalets
storskalighet vittnar om antalet manniskor som fatt vard i Ulleraker. Den bevarade
planlésningen med celler, centralt placerade gemensamhetsrum, avskilt placerade
celler for stormande patienter och deni stort bevarade parken utgor viktiga
vardebarande delar och foreteelser. Dessa berattar om patienternas samt de
anstalldas arbets- och livsvillkor inom vardmiljon.

Hospitalsbyggnaden med tillhérande park utgor tillsammans de enskilt viktigaste och
tydligast lasbara delarnai Ulleraker. Bland de delar som &r vardefulla samt som &r
kansligast for forandring innefattas byggnadsdelar fran uppforandet i slutet av 1800-
talet fram till 1957 ars ombyggnadsarbeten. Senare tiders utveckling av
sjukhusverksamheten avlases battre pa andra platser i det utvidgade omradet som
tidigare utgjorde delar av Ullerakers hospital och asyl. Till exempel genom de bevarade
gamla TBC-paviljongerna fran 1950-talet (inom "Tallparken” vaster om Hospitalet) eller
1960- och 1970-talets utbyggnader av verksamheten (till exempel i sodra Ullerdker).
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Bild 10 Karta 6ver Ulleraker, uppréattad 1911, med planomradet markerat i rod streckad linje. Bearbetning
Niva.
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Utemiljo

Park- och naturmiljon som omfattar anlaggningen ar till storsta del bevarad i sin
ursprungliga planform och karaktar. Parken med dess vaxtlighet och planform kan
kopplas direkt mot tiden for dess uppférande och den vardideologi som var radande
da. En stor del av parkens planform ar mycket val bevarad och stammer till stor del
overens med parkens utformning 1910-1911 nar arbetsterapi genom tradgardsarbete
utgjorde en viktig del av behandlingen. De intagna sysselsattes delvis med skotsel av
tradgardarna samtidigt som omgivningarna skulle erbjuda en avslappnande miljé med
fa intryck for att stilla patienternas sinnen. Miljon som helhet, tillsammans med
befintlig bebyggelse bor betraktas som sarskilt vardefull.

Bild 11 Flygfoto dver Hospitalet med omgivningar 1936. Utdrag ur Upplandsmuseets kulturhistoriska
utredning, 2018.

Vardebarande karaktarsdrag:

e Aldre/ursprungliga gangvagar, platsbildningar, trappor belagda med kalksten
och/eller grus

e Fontanen med skulptur av Astri Taube

e Aldre/ursprungliga planteringar av trad, grasmattor och buskage. Sarskilt det
arboretum™* med inhemska och exotiska sorter for tiden som placerats i parken.

¢ Denvalbevarade paviljongen pa den fore detta rastgarden i soder &r av sarskilt
hogt varde.

e Avskdrmande skogsomraden runt omkring

* Ett arboretum (latin for tradsamling) &r en vetenskapligt ordnad planterad samling av olika trdd och
buskar. Det fungerar som ett levande museum eller en botanisk tradgard for vedartade vaxter, ofta med
syfte att visa upp mangfald, studera hardighet eller for rekreation.

Parken ar kanslig for ingrepp som bryter mot eller forandrar befintlig planstruktur.
Planstrukturen ar viktig for att fortydliga samt illustrera funktionella och visuella
samband mellan de olika byggnadsdelarna och parken. Sarskilt stor hansyn bor visas
den paviljong som ar bevarad i sin helhet sedan sjukhusets verksamhetsperiod. Denna
bor ej roras annat an for underhallsatgarder. Parken har en hog kanslighet for
avverkning av aldre/ursprungliga trad samt for forandringar av planteringar. Detta
galler sarskilt den del av parkmiljon som ligger mellan Hospitalet och Fyrisan, daren
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stor andel trad och gdngvagar ar bevarade. Pa den vastra sidan av Hospitalet, ar det i
huvudsak aldre trad och spar av tidigare strukturer som ar kansliga for forandringar,

exempelvis slanten fran Ullerdkersvagen ner mot Hospitalet. Hela landskapsrummet
mellan Ullerakersvagen och Fyrisan ar mycket kansligt for ny bebyggelse eller andra

atgarder som riskerar att bryta upp befintliga strukturer.

Parkmiljon har en viss talighet for ny bebyggelse, sarskilt pa platser dar det tidigare har
funnits byggnader, till exempel dér avdelningen for s kallade stormande patienter
tidigare lag. Det galler dven ateruppforande av senare rivna paviljongbyggnader.
Parkmiljon har dessutom en talighet for att aterstélla dldre parkstrukturer, sdsom att
aterskapa igenvuxna eller borttagna gangvagar och 6ppna eller hardgjorda ytor.

Bild 12 Solglimtsparken pa Gstra sidan av Hospitalet. Mittaxeln &r tydlig, med terrasserade ytor av
natursten, klippta hdckar och en fontén placerad framfor mittpartiet och Den gode herdens kapell.

Exterior

Ullerakers Hospitals exteriora varden bestar framfor allt i dess arkitektoniska
formsprak, byggnadsvolym och hoga bevarandegrad vad galler ursprungliga/aldre
byggnadsdetaljer. Byggnadens yttre utgor det forsta och enskilt storsta intrycket for en
besokare till miljon och ar genom detta en av de viktigaste vardebarande delarna i hela
miljon. Byggnadens valbevarade yttre berattar om tidens arkitektoniska ideal, hur
mentalsjukvard bedrevs i slutet av 1800-talet och under 1900-talets forsta decennier,
vilka resurser som lades pa mentalsjukvarden samt vad man ville signalera utat. De
delar av byggnaden som ar vardebarande ar alla delar av Hospitalets
ursprungliga/aldre exteridra formsprak.

Byggnaden ska som helhet betraktas som sarskilt vardefull. De vardebarande delarna
kan vara av varierande alder men bidrar till exteridrernas autenticitet och deras till stor
del alderdomliga karaktar och bor bevaras sa langt det ar majligt.
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Vardebarande karaktarsdrag:

¢ Hela byggnadens yttre med volym, formsprak, material och den helhetsverkan
detta skanker.

e Detaljer av huggen natursten sa som dess sockel och trappor samt kallarfonstrens
omfattningar av kalksten.

¢ Detaljer avsmide, sasom trapp- och balkongracken.

o Overgripande nyklassicistiskt formsprak med dekorativt putsade dorr- och
fonsteromfattningar, rusticerad suterrangvaning och slatputsade 6vervaningar,
gordelgesims, profilerad takfot och andra dekorativa putselement.

¢ Flacka plattak av svartmalad falsad skivplat med obruten takfot.

e Aldre och ursprungliga dorrar och fonster i form, material och placering.

¢ Mittbyggnadens dominans och funktion som central punkt, tydligt markerad
genom dess volym och placering samt klocktorn och extra dekorativa fasader.

Bild 13 Hospitalets nyklassicistiska formsprak ar vardebarande karaktarsdrag som ska bevaras. Vy genom
sodra portiken med mittskeppet till hdger i bild.

Ullerakers hospitals exteridra varden gor att byggnaden har en hog kanslighet for
forandringar som paverkar fasadens utformning, symmetriska formsprak och
sammanhallna byggnadsvolym. Kansligheten ar starkt kopplad till byggnadens
arkitektoniska formsprak, ursprungliga/aldre byggnadsdetaljer och den helhetsverkan
som fasadens olika vardebarande delar skapar tillsammans. Byggnaden ar kanslig for
skyltning eller andra férandringar som splittrar den sammanhallna helheten. Atgérder
som endast beror avgransade delar med en nagot lagre kanslighet riskerar anda att
paverka byggnaden som helhet. Fasadens fargsattning ar kanslig for forandringar som
paverkar helhetsintrycket eller byte av kulor. Institutionsbyggnader ar av tradition i ljus
kulor.

Byggnaden har en talighet framfor allt for aterstallande atgarder. Detta galler enbart
specifika delar av byggnaden som sedan tidigare ar férvanskade eller delar som
genomgatt forandringar i sen tid och forlorat nagot av sin ursprungliga karaktar och
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det darfor finns en lagre kanslighet. Sarskilt omfattas sddana delar som forandrats i
och med eller efter ombyggnadsarbetena ar 1957. Utover aterstallande kan férandrade
delar dven vara passande for nya tillgdnglighetsatgarder av mer omfattande natur.

Interior

Interiort ar det de delar av fast inredning och planlosning som framfor allt berattar om
det sena 1800-talets och det tidiga 1900-talets vardideologi som ar vardefulla.

Sarskilt planlésningen utgor en viktig del av Hospitalets bevarade delar, da den pa ett
tydligt satt illustrerar forutsattningarna for mentalsjukvarden och patienternas villkor.
Planlosningen kompletteras av andra vardebarande delar, sdsom ursprungliga
material, snickerier och ytskikt, vilka tillsammans illustrerar vilka resurser som lades pa
varden, hur den till viss del utfordes, planerades och utvecklades under sjukhusets
verksamma ar.

Byggnaden ska som helhet betraktas som sarskilt vardefull. De vardebadrande delarna
kan vara av varierande alder men bidrar till interidrernas autenticitet och deras till stor
del alderdomliga karaktar och bor bevaras sa langt det ar mojligt.

Vardebarande karaktarsdrag:

e Byggnadens 6verlag bevarade planlosning, dar korridorsystemet ar extra viktig for
lasbarheten.

o Gode Herdens kapell, i sin helhet.

¢ Ursprungliga och aldre snickerier, valvda tak, delar av den fasta inredningen.

e Ursprungliga och dldre detaljer i form av armaturer, strombrytare etcetera som
utgor vardebarande delar.

e Eventuella ursprungliga ytskikt som finns bevarade under nuvarande, sekundara
ytskikt.

Interiort ar Hospitalet kénsligast mot atgarder som forandrar byggnadens befintliga
planlésning. Den ar dven kanslig mot dtgarder som tar bort eller forvanskar interiora
karaktars- och vardebarande detaljer eller byggnadsdelar. Inga ingrepp bor goras i
Gode herdens kapell.

Bild 14 Interiorbilder fran Gode herdens kapell. Till vanster: Orgeln langst bak i kapellet. Till hoger: koret
med fénster mot dster. Foto: WSP
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Bild 15 Interiorbilder fran Hospitalet. Foto: WSP och Uppsala kommun
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Byggnadens sodra ytterflygel, sarskilt plan tva, uppvisar en nagot lagre kanslighet for
forandringar jamfort med 6vriga delar av Hospitalet. Detta beror pa tidigare ingrepp i
planlésningen. Trots detta kravs fortsatt varsamhet, dd ursprungliga och vardefulla
delar fortfarande kan finnas bevarade. For 6vriga delar av byggnaden galler ett mer
restriktivt forhallningssatt. Generellt for hela byggnaden ar dock det viktigaste att inte
bryta upp strukturen med trapphus sammankopplade via korridorer ifran vilka man
nar behandlingsrummen/patienternas celler. En talighet for férandring interiort finns
aven i mittpartiets vastra del dar planlosningen till stora delar ar férandrad och flertal
sekundara ytskikt finns.

Vérdefullt bebyggelseomrdde PBL 8:13

Hela omradet utgor ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade enligt Plan- och
bygglagen 8 kap. 13§ som inte far forvanskas. De ingdende elementen: parken,
topografi, vegetation, byggnader, skulptur, hardgjord yta av natursten, damm, trad och
paviljong i tra utgor alla tillsammans vardefulla delar av landskapsbilden som ska
bevaras och vidmakthallas vid forandring av Hospitalets funktion och anvéndning.
Inom hela omrddet géller att byggnader inte far rivas samt att andring av en byggnad
inte far forvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen.

Minnespromenad

Hospitalet ar en lank i en av Ullerakers ’'minnespromenader’ dar en sekvens av
kulturhistoriska miljoer bildar en avlasbar helhet:

Kronparken Befintliga murar och fundament *Tallparken” Hospitalet Solglimtsparken Hospitalstradgarden

Bevarade hus

§ Kulturmiljé

Konst
Mojlig plats f6r konst

"y Mbdjliga platser for

historieberéttande
Bild 16 Minnespromenad med Hospitalet som central del. lllustration: Niva Landskapsarkitektur.

Kronparken i vaster har sitt ursprung fran 1600- och 1700-talen da ett
sammanhangande skogsomrade anlades som kunglig jaktpark. Inom *Tallparken”
finns en valbevarad helhetsmiljo med karaktaren hus i park. Den kdannetecknas av
relativt laga lamellhus fran 50-talet inplacerade parallellférskjutnai en gallrad tallskog.
Hospitalsbyggnaden ligger som en fond i "Tallparken”, och dominerar sin omgivning.
Terrangen faller mot byggnaden och husen i parken star inordnade utefter Hospitalets
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riktning och mittaxel. Siktlinjen langs Ullerakersvagen, fran Hospitalet och mot Asylen
ar utpekad som kulturhistoriskt viktig. Den ska hallas 6ppen och avldasbar som en av

omradets axlar, och tidigare huvudgata genom Ulleraker. Lanken mellan *Tallparken”
och Hospitalet fortydligas genom en platsbildning som spanner éver Ullerakersvagen.

Hospitalet med omgivande park- och tradgardsanlaggningar inrymmer mycket av
Ullerakers unika varden och forankrar den nya stadsdelen i ett historiskt sammanhang.
Hospitalstradgarden har utvecklats till stadsdelspark och besoksmal for hela staden.
Den tidigare igenvuxna parken ar en unik resurs med stora 6ppna angsytor och
historiska parkelement. Karaktaren av landskapspark och kulturhistoria med inslag av
konst och evenemang starker parken som besoksmal. Vid Hospitalet har utstéllningar
av samtidskonst arrangerats. Senast skulpturutstallningen Interakt i Solglimtsparken,
arrangerat av Konstframjandet Uppland, i september 2025.

Konstprogram

Inom ramen for stadsbyggnadsprojektet Ulleraker har det tagits fram ett Gvergripande
konstprogram: KUR - Konst Ullerdker med underrubriken, Farvatten - droppa, forsa,
stdnk. Konstsatsningen ska bidra till ett l[angsiktigt hallbarhetstankande och konstverk
skapas bland annat for Hospitalstradgarden, Lyrikparken, Vinghasttorget och
Ullerakers kyrkogard. Projektet kommer att paga under lang tid och konst kommer pa
sikt att skapas for specifika ytor och pa olika platser.

Konstsatsningen genomfors i ett samarbete med olika yrkeskompetenser inom
planering och stadsbyggnad samt genom ett gransoverskridande samarbete internt i
kommunen och externt med bland annat medborgarrepresentanter, exploatorer och
kulturarvsforskare. Ett antal forstudier, dialogarbeten och konstprojekt har pabérjats
och flera har fardigstallts. Pa asen strax soder om Hospitalet finns till exempel
konstverket Gralstank av Mattias Harenstam och i Hospitalstradgarden finns
konstverket Parallella rum av Lies Marie Hoffman. Bada ateranvander redan fallda trad
som vuxit i Ulleraker i sina skulpturer.

Bild 17 Konstverken Parallella rum och Gralstank.

Genom konsten kan Ullerakers identitet och historia lyftas fram pa olika satt. Offentlig
konst kan bidra till att starka platser och samband, samt beradtta omradets historiaien
tid da stadsdelen star infor en omfattande forandring. Utformningen av gator, torg och
parkmiljoer kan skapa sammanhang mellan historia och nutid.
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Bebyggelse och gestaltning

Den monumentala Hospitalsbyggnaden &r Ullerdkers medelpunkt, och ett val synligt
blickfang placerat pa asens kant med utblick mot Uppsalaslatten. Hospitalet ligger i
suterrdng och utgors av sex sammanlankade langor i tva och en halv vaning utgaende
fran en centralt placerad mittbyggnad, val markerad med ett stort klocktorn. Till det
yttre praglas Hospitalet av en nyklassicistisk karaktar med ett utpraglat symmetriskt
formsprak och material som natursten, vitfargad slatputs samt svartmalade platde-
taljer sdsom smidesracken och falsad skivplat pa taket. Byggnaden omgérdas av en
anlagd park som i sluttningen mot Fyrisan Gvergar i grasmatta. Parkmiljon ar till stor
del bevarad, med flera uppvuxna trad och slingrande gangvagar.

Markanvandning

Hospitalets park- och bebyggelsemiljo ar den dominerande markanvandningen i
planomradet. Planen innebar att den kulturhistoriskt vardefulla huvudbyggnaden och
rastgardspaviljongen samt parkanlaggningen bevaras. Byggnaderna blir kvartersmark
(sa att Hospitalet kan utgdra en egen fastighet). Parkmiljoerna blir till stora delar
allman plats, en allmant tillganglig park. En av de kérbara parkvagarna blir allman gata
for att klara angoring till byggnaden. Parkytorna som ligger ndrmast Hospitalet ingar i
kvartersmarken, sa att angoring, cykelparkering och parkering for personer med
nedsatt rérelseformdga kan anordnas inom fastigheten. | sédra delen, vid
rastgardspaviljongen, avsatts en storre del kvartersmark, dar planen ocksa medger en
byggratt for en tillbyggnad.
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Bild 18 Oversikt 6ver Hospitalets olika delar som de beskrivs i planen. Denna bild visar ett innehall enligt
alternativ 1 i foljande bilder. Byggnaden har tva vaningar (1 och 2) och en suterrangvaning som ar ovan
mark i vissa delar mot 6ster och kéllare under mark i vaster (vaning 0). Illustration: Mandaworks

Detaljplanen mojliggor centrumverksamheter av publik karaktar i syfte att
tillgangliggora byggnaden for besokare. Lokaler och samlingslokaler for kultur,
vuxenutbildning, hadlsovard, restaurang och butiker mojliggdrs inom centrumandamal,
C. I markanvandningen ingar ocksa kontor, hotell, vandrarhem och lagenhetshotell.
Bostader medges inte. Verksamheter som kraver inhdagnade utomhusmiljoer medges
inte. Detaljplanens anvandning ar flexibel och 6ppnar upp for manga olika scenarier av
verksamheter.


https://uppsalakommun1-my.sharepoint.com/personal/andreas_bjarnert_uppsala_se/Documents/Uller%C3%A5ker/Hospitalet/Arbetsmapp%20planl%C3%A4ggning%20Hospitalet/Utredningar/Riskanalys%20grundvatten/Riskbed%C3%B6mning%20grundvatten%202025-11-21/Riskbed%C3%B6mning%20grundvatten%20Hospitalet_GH4.docx?web=1
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Bild 19 Oversikt dver vad detaljplanens olika markanviandningar kan innebira, illustrerat som tre alternativ
med sinsemellan olika férdelningar mellan kultur, utbildning, hotell, kontor, halsovard, och sa vidare.
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Detaljplanen styr inte fordelningen, men stéller krav pa att mittskeppet ska innehalla publika

verksamheter. lllustration: Mandaworks
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Detaljplanen styr inte inom vilken flygel en viss typ av verksamhet ldmpar sig.
Detaljplanen styr dock mittbyggnadens anvandning med syftet att i forsta hand
koncentrera publika verksamheter till denna del. Det utesluter inte att verksamheter av
publik karaktar kan finnas i 6vriga delar av byggnaden. Detaljplanen mojliggor ocksa
for lokaler for hogskola och universitet, S1, da det inte ingar i markanvandningen
centrumandamal, C, men 6verensstammer med Hospitalets mojlighet att erbjuda
lokaler for olika typer av vuxenutbildning utan behov av friyta.

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader - Hospitalet och rastgardspaviljongen

For att sakerstalla Hospitalets kulturvarden far Hospitalet och rastgardspaviljongen
rivningsforbud (r) samt skydds- och varsamhetsbestammelser (q och k). Se avsnitten
om Kulturmiljé och Motiv till detaljplanens regleringar.

Utformningsbestammelser reglerar att byggnadsdelar och installationer pa tak, till
exempel ventilationsdon, ska vara valintegrerade i takets gestaltning. Hospitalets stora
takyta tillsammans med det 6ppna laget, kan gora byggnaden attraktiv for installation
av solceller. Av kulturmiljoskal ar takfallet mot 6ster mindre lampligt for ett sadant
tillagg, medan delar av takfallet pa byggnadens vastra sidan skulle kunna provas i
bygglov. Solceller ska undvikas pa mittbyggnaden, da den delen av byggnaden ar extra
kanslig for forandringar.

Det kan finnas behov att skapa en ny tillganglig huvudentré till de publika lokalernai
mittskeppet. Mittskeppet ar kansligt for forandringar, men i mittpartiet vaster om
portikerna har fasaden forandrats relativt mycket pa bade norra och sédra sidan.
Interidren i vastra delen av mittskeppet har ocksa genomgatt stora forandringar. Da
fasadpartiet arindraget blir nya fasadférandringar mindre framtradande. Interiort
skulle denna del kunna byggas om for entréfunktioner med utrymme for hissar fran
markplan. Utformningen av en ny huvudentré ska géras med hansyn till det
kulturhistoriska vardet och med hog kvalitet vad galler gestaltning och materialval.

Bild 20 Skiss som visar mittbyggnadens indragna fasadparti mot soder, vaster om portiken. | det hér laget
skulle det vara majligt att skapa en ny och tillgénglig huvudentré, under forutsattning att utformning och
materialval forhaller sig till byggnadens karaktér och kulturhistoriska varde. Illustration: Mandaworks
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Det kan finnas behov att gora tillagg kring entréer, framst for att gora byggnaden
tillgdnglig. Utformning och gestaltning av trappor, ramper och skarmtak ska forhalla
sig till byggnadens kulturhistoriska varde. Varsamhetsbestammelser anger att nya
dorroppningar far tas upp i sédra och norra mellanflyglarna om de forhaller sig till
byggnadens symmetri och fonstersattning.

Bild 21 Skiss som visar ett majligt lage for en ny tillgénglig entré i S6dra mellanflygeln.
lllustration: Mandaworks

Bild 22 Skiss som visar ett mojligt lage for en ny tillganglig entré i Norra mellanflygeln.
Illustration: Mandaworks
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Ny tillbyggnad

| sodra delen medger planen en byggratt for en ny flygelbyggnad, som en tillbyggnad
till Hospitalet. Det fanns tidigare en sjukhusflygel i en vaning pa samma plats. Den revs
pa 1950-talet. Byggratten (med markanvandningen C2) ska mojliggora for
verksamheter som av tekniska skal, eller pa grund av att de skulle kréva ingrepp i
planlésningar eller andra kulturvarden, ar svara att inrymma i huvudbyggnaden.
Verksamheterna ska stodja och komplettera Hospitalet som besoksmal. Det kan till
exempel vara kulturlokaler, konferens eller hérsal, hotellkomplement sdsom
friskvardsbehandlingar eller utstallningslokal.

Den nya byggnaden ska utforas med hog arkitektonisk kvalitet och forhalla sig till
huvudbyggnadens kulturhistoriska varde. Byggnadens volym och formsprak ska
harmoniera med huvudbyggnaden, paviljongen och parkmiljon. Byggnadens
utformning ska underordna sig huvudbyggnaden och far inte férvanska
huvudbyggnadens karaktarsdrag. Fasad och tak ska vara av material och fargskala
som harmonierar med huvudbyggnaden. Detta regleras med utformnings-
bestammelser.

Hospitalet
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Bild 24 Illustrationsplan. Den foreslagna tillbyggnaden bildar en gard tillsammans med den ursprungliga
rastgardspaviljongen i soder. Observera att det ar en illustration och att slutresultatet kan komma att se
annorlunda ut. Bla streckad linje &r anvandningsgransen mellan kvartersmark och allman plats, park. Réd
streckad linje ar plangréansen. Illustration: Niva Landskapsarkitektur



Sida 37 (121)

il . (1]

| ez
_ .

S 5 [ 1]
g R jREER RERAEAEA i
| 21m ot

Bild 25 Sektion och vy dver tillbyggnaden som mojliggors i detaljplanen. Observera att det ar enillustration
och att slutresultatet kan komma att se annorlunda ut. Illustration: Mandaworks

Bild 26 Illustration av forslag till tillbyggnad i Hospitalets sodra del, vy fran sydvést. Den befintliga
rastgardspaviljongen till hdger i bild. Observera att det &r en illustration och att slutresultatet kan komma
att se annorlunda ut. Illustration: Mandaworks
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Bild 27 Plan och sektlon for paviljongen for stormande patlenter 1879. Byggnaden revs pa 1950-talet och
planen mojliggor en ny tillbyggnad pa samma plats. Utdrag ur Upplandsmuseets kulturhistoriska
utredning, 2018.
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Bild 28 Illustration 6ver gardsmilj6 i sodra delen med befintlig rastgardspaviljong, forslag till tillbyggnad i
bakgrunden. Befintlig parkvag i forgrunden. Observera att det ar en illustration och att slutresultatet kan
komma att se annorlunda ut. lllustration: Mandaworks

Byggnadsarean ar begransad till 310 kvadratmeter. Byggrattens form och utbredningi
plankartan speglar inte placeringen och utformningen av tillbyggnaden, utan ger viss
flexibilitet sa att detaljerad utformning och placering kan géras under
projektutvecklingen och i bygglovskedet. Férutom en gestaltning som forhaller sig till
huvudbyggnadens kulturvarden behover hansyn tas till de uppvuxna traden som ligger
ndra inpa byggratten.

Byggnaden far vara hogst nio meter hog. Planen reglerar nockhdjden,
takkonstruktionens hogsta punkt, vilket ger flexibilitet att utforma volymen under
projektutvecklingen och i bygglovskedet. Utformningsbestammelserna reglerar dock
att byggnaden ska utformas i en vaning for att underordna sig huvudbyggnaden.
Byggnaden far utféras med kallare, om den utfors tat (b,). Se vidare Vattenmiljo.

Den del av byggnaden som far byggas ihop med Hospitalet ska utformas som en
lankbyggnad mellan den nya och den gamla byggnaden. Lankbyggnaden ska vara
tydligt avlasbar och ska bade vara lagre an tillbyggnaden, och indragen fran
Hospitalets fasadliv. Nockhojden ar sex meter, och lanken ar placerad sa att det forsta
fonstret pa Hospitalets soderfasad gar fritt.
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Parkmiljo

Forutsattningar

Hospitalet omges av parkmiljoer. Solglimtsparken omger sjélva byggnaden och dsterut
narmare Fyrisan finns stadsdelsparken Hospitalstradgarden. | vaster pa andra sidan
Ullerakersvagen finns "Tallparken” som foreslas bli kvarterspark i detaljplan for
Tallstraket i Ulleraker (samrad 2024).

Hospitalstradgarden, har under senare ar utvecklats till en métesplats langs Sodra
Astraket. En park med stora kulturhistoriska och rekreativa varden. Har borjar dsen
falla ned mot Fyrisan, och landskapet 6ppnar upp sig med vyer mot Kungsangen och
Uppsalaslatten. | Hospitalstradgarden fanns odlingar som tidigare forsorjde sjukhuset
med gronsaker, frukt och bar.
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Bild 29 Parker och gronytor i Ulleraker. Illustration: Niva Landskapsarkitektur
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Ulleraker omges av tre naturreservat; Kronparken norr om Kungsangsleden-
Vardsatravigen, Gula stigen véster om Dag Hammarskjélds vig samt Arike Fyris langs
Fyrisan i 6ster. Hospitalets parkmiljo ar en lank i ett Gvergripande gront rekreativt strak
som stracker sig fran Kronparken i vaster till Hospitalstradgarden och Fyrisan i dster.
Straket kopplar samman ndgra av Ullerdkers viktigaste natur- och parkomraden med
omkringliggande naturreservat och ar dven en viktig spridningskorridor for faglar,
insekter och djur. Straket ar en del av ett natverk med langre rekreativa strak och
kopplas mot Stadsskogen via Rosendal, till Gula stigen genom Kronparken och till
Linnéstigen mot Ultuna. Genom straket andras karaktaren fran delvis sluten skogsmiljo
narmast Kungsangsleden, via 6ppen skogspark i "Tallparken” till anlagd parkmiljo runt
Hospitalet och Hospitalstradgarden. Séder om Hospitalets tar dsens skogsmiljo vid.
Gronstraket har utdver hdga naturvarden dven stor betydelse for halsa och rekreation.
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Bild 30 Overgripande gronstruktur. lllustration: Niva Landskapsarkitektur
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Befintliga hus Tallparken Ullerdkersudgen Hospitalet Solglimtsparken Hospitalstradgdarden

Bild 31 Oversikt dver planomradet med omkringliggande parker och platser i Ulleraker. | bildens nederkant
en tvarsektion fran Tallstrdket i vaster till Hospitalstradgarden vid Fyrisan i Gster. Ur gestaltningsprogram
allman plats, Niva Landskapsarkitektur

Solglimtsparken

Solglimtsparken omger Hospitalsbyggnaden. Parkens olika delar har varierande
karaktar utifran historisk anvandning. Den Ostra och vastra sidan av Solglimtsparken
kopplas samman med gang- och cykelstrak genom de tva portikerna i Hospitalets
mittskepp. Det gar att dven rora sigi parkmiljé norr och s6der om huvudbyggnaden.
Parkmiljoerna inom planomradet har tillhort Hospitalet och dess verksamhet, och har
inte haft syftet att vara en allmant tillganglig park.

Anlaggningen praglades vid anldggandet pa 1880-talet till hog grad av symmetri, bade i
husets arkitektur och parkanlaggningens planformer. Spar av detta ar fortsatt
avlasbart, men anlaggningen har reducerats och forenklats genom dren; gangvagar,
hackar och paviljonger har forsvunnit och stora grasytor har ersatt tidigare grusade
ytor. | kdnslighetsanalysen (WSP, 2025) som tagits fram namns att parken ar kanslig for
ingrepp som bryter mot eller férandrar befintlig planstruktur, da planstrukturen ar
viktig for att fortydliga samt illustrera funktionella och visuella samband mellan de
olika byggnadsdelarna och parken.
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Pa 6stra sidan finns Hospitalets tidigare finpark pa platan ovan Fyrisans dalgang.
Anlaggningen ar symmetriskt anlagd och mittaxeln ar accentuerad med en serie
ratlinjiga tradgardsrum. Narmast byggnaden finns en terrass som foljs aven damm
med skulptur. | parken finns mjukt formade promenadstigar och en variation av
exotiska trdd och blommande buskar. Har sker en successiv 6vergang fran formell park
narmast sjukhusbyggnaden till Hospitalstradgardens tidigare odlingsmark. Parken
fungerar som en l[ank mellan Hospitalet och det omgivande landskapet. Den
sakerstaller oppenheten ut mot Fyrisan och Kungsangen och forstarker tillsammans
med terrasseringarna sjukhusets monumentala karaktar.

Bild 32 Mittaxeln l6per fran Hospitalets mittbyggnad och ut i landskapet. For att gora hojdskillnaden mellan
Solglimtsparken och Hospitalstradgarden tillganglig har kommunen uppfért en traramp i slanten.

Soder, vaster och norr om Hospitalsbyggnaden lag tidigare sjukhusets rastgardar.
Dessa var avskilda fran varandra och fran omgivningen, och praglas av storre enkelhet i
planstruktur, vaxt och materialval. Till varje gard horde en sexkantig paviljong som
fungerade som vaderskydd. En av dessa finns kvar idag, pa Hospitalets sodra sida.

Hospitalsbyggnaden ligger nedsankt i forhallande till Ullerakersvagen och en grén
slant hanterar hojdskillnaden mellan vagen och byggnaden. Slanten ger en lasbarhet
om avgransningen av rastgardarna och ar viktig bade som historiskt spar och som
rumsbildande vagg i Hospitalets landskapsrum. | samband med genomforandet av
detaljplan for Kapacitetsstark kollektivtrafik, delstracka C, kommer Ullerakersvdgen
breddas upp for att ge rum for kollektivtrafik, cykel och gangtrafik. Den grona slanten
kommer att aterskapas i ett nagot forskjutet lage, ndrmare Hospitalet, och innebara att
landskapsrummet pa vastra sidan blir ndgot mindre.

Bild 33 Hospitalet, till vanster i bild, ligger lagre an Ullerdkersvagen, till hoger i bild. Langst till hoger syns
den korbara tillfartsvagen som idag gar i den grona slanten.

Trad

Inom planomradet finns en stor variation av dldre 6vtrad. Traden hyser hoga
naturvarden, men har ocksa estetiska, sociala och kulturhistoriska varden. Pa
Hospitalets ostra sida finns ett arboretum med inhemska och exotiska trad- och
busksorter. Traden ar till synes fritt placerade, men foljer anlaggningens generella
symmetri, med spegling fran mittaxeln. Likadana sorter ar placerade i samma lage pa
respektive sida om mittaxeln. Placeringen stodjer gdngvagarna, och markerar
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motespunkter och hornlagen. Mot mittaxeln finns klippta hackar och pelartrad som
understryker geometrin.

De tidigare rastgardarna pa sodra och vastra sidan praglas av storre enkelhet och
enhetlighet i vaxtmaterialet. Med nagot enstaka undantag har skogslonn planterats.
Traden star i rader och ratvinkliga fyrkanter vilka foljer den tidigare gardsindelningen.
Klippta bersaer och hackar utgor det undre vaxtskiktet, och frivaxande buskar saknas.

Utanfor planomradet, i norr, vast och soder finns brynzoner med frivaxande buskar och
skogspartier med aldre tallar. De dldsta traden har sina rotter i 1600-talet och
tallbestandet i Kronparken som helhet bedoms utifran omfattning, lder och grovlek
vara unikti ett regionalt och nationellt perspektiv. De gamla tallarna utgor bade ett
kulturarv och en unik biologisk resurs och ar del av det sa kallade tallnatverket med
flera stora kdrnomraden i stadens sddra och vastra delar. Se dven Naturmiljo.

Tridarter —

ArKlind
.
¢

H—}

XL

Bild 34 Tradarter i Solglimtsparken. Illustration: Niva Landskapsarkitektur

Forandringar

Nastan hela parkanlaggningen blir allman plats, PARK. Egenskapsbestammelser,
skyddsbestammelser och varsamhetsbestammelser syftar till att ge mojlighet att
utveckla parken med hansyn till de kulturhistoriska vardena. Den vastra sidan av
parken har storre talighet for forandringar an den Gstra, vilket avspeglas i de
mojligheter och begransningar som planbestammelserna innebar.
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Den vastra sidan av parken ar [amplig for evenemang och permanenta aktivitetsytor,
under forutsattning att utformningen gors med hansyn till de kulturhistoriska vardena.
Upp till tre nya parkpaviljonger far uppforas pa den vastra sidan av Hospitalet. Pa den
Ostra sidan far tva paviljonger uppforas, sidoordnade i norr och soder for att inte stora
mittaxeln. Den befintliga paviljongen i den sédra fore detta rastgarden kan med fordel
utgodra forlaga till nytolkningar av parkbyggnaderna.

e I ey

Horisontell Sittbankar Enkel karaktar Avfasade bjalkar och en svarvad
paneler mittprydnad

Bild 35 Rastgdrdspaviljongen i sodra delen av planomradet far inte rivas eller flyttas. Foton: Mandaworks

Befintlig rastpaviljong Kioskpaviljong Danspaviljong Aktivitetspaviljong

Bild 36 Planen medger att nya paviljonger tillkommer i parken. Bilden visar forslag till nytolkning av
parkpaviljonger, for alternativa anvandningar. Illustration: Mandaworks

Utover paviljonger far det goras nya tillagg i form av parkrelaterade byggnader och
byggnadsverk sasom (informations)skyltar, stodmurar, konstruktioner for evenemang
och aktivitetsytor. Planbestammelser sakerstaller att de utformas med stor hansyn till
platsens kulturhistoriska varden. Dessa byggnadsverk far uppforas inom samma
omraden som paviljongerna, pa den vastra sidan och i utkanterna av den 6stra sidan
av parken.

Bild 37 Den 6stra sidan av Solglimtsparken ar kénslig for férandringar. Mittskeppet till vanster i bild.
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Bild 38 Illustration av uteservering pa Hospitalets vastra sida, med en ny parkpaviljong som café/bar. En
majlig ny huvudentré pa mittskeppets sédra sida skymtar i bakgrunden. Observera att det ar en illustration
och att slutresultatet kan komma att se annorlunda ut. lllustration: Mandaworks

Slantutbredningen mot Ullerakersvagen far utokas jamfort med idag. Det behdvs for
att ymma tillgéngliga ramper for gang- och cykeltrafik. Den sédra rampen ska ocksa
kunna fungera som tillfartsvag for raddningstjansten.

Den ostra delen av parken, har ett hogt kulturhistoriskt varde och ar kanslig for ingrepp
som bryter mot eller forandrar befintlig planstruktur. P4 6stra sidan finns ett
arboretum med inhemska och exotiska sorter for tiden som planterats i parken. Traden
farinte fallas om de inte ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk, och ska ersattas med ett
nytt avsamma sort om mojligt.

Pa den Ostra sidan accentueras ocksa mittaxeln fran Hospitalets mittskepp, med
terrass och gangvagar belagda med rod kalksten och en damm med fontan. Dammen
med en staty gjord av Astri Taube far skyddsbestammelser. Statyn ”Solglimt” som
invigdes 1946 var en donation fran en fore detta patient, och avsedd till minne av
overlakaren Frey Svensson.

Parkmiljon pa den Ostra sidan har en talighet for att aterstalla aldre parkstrukturer,
sasom att aterskapa igenvuxna eller borttagna gangvagar och 6ppna eller hardgjorda
ytor. Planillustrationen redovisar en tankt utformning dar nagra av de korbara
parkvagar som idag ar asfalterade aterstalls till gdngvagar i stenmjol.

Gang- och cykelvagarna i hela parken ska ha en utformning som harmonierar med
parkens karaktar, struktur, formsprak och ursprungliga material. Det &r sarskilt viktigt
att de delstrackor som behdver utgora raddningsvagar utformas sa att helhetsmiljon
blir enhetlig.
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Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram for allman plats har tagits fram i samband med planarbetet
(Niva Landskapsarkitektur, 2026). Programmet ska utgora en vagledning for
utvecklingen av parkmiljon. | Solglimtsparken foreslas en varsam upprustning och
utveckling med syfte att bevara och férnya vaxtligheten, tydliggora historiska spar,
ateruppratta symmetri i anlaggningen samt tillféra nya kopplingar, rérelser och
malpunkter.
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Bild 39 Till vanster: Vagledning for utveckling och aterskapande av parkstrukturer, 6verlagrat pa karta fran
1911. Orange = befintliga gangvagar och paviljonger. Rosa = féreslagna dterskapade gangvagar och
paviljonger. Till hoger: Vagledning for vegetation, 6verlagrat pa karta upprattad 1911. Orange = befintliga
tréd, bersaer och riktningar for plantering. Rosa = foreslagna trad, bersaer och hackar. Ur
Gestaltningsprogram for allman plats, Niva Landskapsarkitektur

Naturmiljo

Ulleraker rymmer flera naturvarden som omfattas av olika skydd. Det finns tva
overgripande vardefulla naturtyper i Ulleraker. Dels de grova, hogstammiga
tallbestanden som finns i bade park- och skogsmiljder, dels de lummiga
[6vtradsalléerna som framst finns kring Hospitalet och mot Fyrisan.

Inom planomradet férekommer manga lovtrad. Omradet utgor del av det ekologiska
natverket for adellév och har forhallandevis starka samband med spridningsléankar
som stracker sig bade soderut och norrut.

Naturvardesobjekt

Det har under aren gjorts naturvardesinventeringar i Ulleraker som visar de olika
naturvardesobjekt som finns inom omradet. Planomradet beror tre naturvardesobjekt
varav objekt 10093 utgor nastan hela planomradet. Objektet ar preliminart klassat med
hogt naturvarde, pa grund av tillkomna vardeartsobservationer. En ny
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naturvardesinventering i falt ska genomforas for att sakerstalla bedomningen.
Omrédet bestar av park med flera dldre trad. Oster om byggnaden finns en stor
variation av arter. Vaster om byggnaden finns [6nnar.

Tva naturvardesobjekt som med mindre delar berdr sédra (10097) och norra (10091)
delen av planomradet ar ocksa klassade med hogt naturvarde. Bada utgors av gammal
tallskog.

10150 10129

410179

e Planomraddesgrans

Naturmiljo

i | Hogsta naturvarde - naturvérdesklass 1
Hbgt naturvarde - naturvardesklass 2
Patagligt naturvérde - naturvardesklass 3
Visst naturvérde - naturvirdesklass 4

o 4

Bild 40 Sammanstallning av naturvardsobjekt fran genomforda inventeringar. Klassningarna av
naturvardesobjekten ar prelimindra och en ny naturvardesinventering i falt ska genomforas for att
sakerstalla bedomningen. Ur Miljokonsekvensbeskrivningen, WSP. Kalla: Uppsala kommuns Ekodatabas

Skyddade arter

Fladdermus

| samband med det planerade kollektivtrafikstraket genom Ulleraker har en
fladdermusinventering och en modellering av fladdermushabitat genomforts (Calluna
2022). Inventeringen visade pa forekomst av minst tre olika fladdermusarter inom
planomradet och dess narhet samt ett antal forekomster med obestamd art.
Modelleringen visade pa viss forekomst av [dmpliga habitat inom planomradet. De
hogsta habitatvardena fran modelleringen forekom i anslutning till
Hospitalstradgarden och i anslutning till Fyrisan.
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En fladdermusinventering genomférdes for Ulleraker som helhet under 2024 (Vag och
Miljo, 2024) och bekréftar att det forekommer fladdermdss i omradet. Inventeringen
noterade totalt sex arter och ett artpar som varit svara att identifiera arttillhorighet for:
brunladngora, dvargpipistrell, mustasch-/tajgafladdermus, nordfladdermus, storre
brunfladdermus, trollpipistrell och vattenfladdermus. Av dessa noterades framst
nordfladdermus, mustasch-/tajgafladdermus, storre brunfladdermus, brunlangdra och
dvargpipistrell i narheten av planomradet.

En bedomning av vardefulla fladdermusmiljoer i Ulleraker gjordes inom ramen for
inventeringen 2024. Omraden sdder och 6ster om Hospitalet (omrade 2 och 3 i bild fran
inventeringen nedan) bedoms vara vardefulla fladdermusmiljoer och troliga
forflyttningsstrak for fladderméss, enligt bedomningen i inventeringen.

Det s6dra omradet beror en del av planomradet. Miljon utgor en del av det gréna strak
som gar genom Ulleraker och som knyter samman asen med Kronparken. Miljon
beskrivs i inventeringen som “Gamla tallar, varav mdnga solexponerade, vilket gynnar
mdnga insekter och dérmed fodosék for fladderméss. Bitvis inslag av ddellévtrédd med
skrevor som kan anvdéindas fér tillféllig vila och som koloniplats. Kolonitrddgdrdarna
(nere vid Fyrisdn) kan vara viktiga for fédosok”.

Bild 41 Utdrag ur Fladdermusinventering, Vag och miljé 2024. Viktiga miljoer for fladdermdss (grona) samt
troliga forflyttningsstrak (lila). Bilden ar beskuren. Omrade 2, som omfattar asen och slanten ner mot
Hospitalet, beror planomradet sddra del. Omrade 3 6ster om Hospitalet omfattar slanten ner mot
Hospitalstradgérden, utanfor planomradet.

Det finns goda forutsattningar att behalla vegetationen inom planomradet. | sédra
delen kan ridaer av trad och véxtlighet bevaras i brynet mot skogen. Det gor det
enklare for fladdermdssen att forflytta sig genom omradet. For att inte stora
fladdermoss kan belysningen behdva anpassas vid gang- och cykelvagen som planeras
soder om Hospitalet.

Det 6stra omradet ligger 6ver 20 meter fran planomradet, i slanten ner mot

Hospitalstradgarden. Omradet beskrivs i inventeringen som "Férekomst av gamla och
grova ddellovtrédd med for fladderméss intressanta strukturer, vilka kan anvéndas bdde
som koloniplats och fér tillféllig vila. Goda méjligheter for fédosék”. Aven om slanten ar
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en bit ifran planomradet kan till exempel belysning langs angoringsvagen ses over for
att inte skapa onddiga ljusfororeningar moti slanten.

Eninventering av haltrad (WSP, 2025) visar att det finns ett antal haltrad som skulle
kunna utgora boplatser for fladdermdss. Samtliga fladdermusarter i Sverige ar
skyddade enligt artskyddsforordningen. En artskyddsutredning for fladdermoss i
Ulleraker kommer att arbetas fram under 2025-2026, i syfte att identifiera nodvandiga
skyddsatgarder och att sékerstélla att kumulativa effekter for fladdermosseni
Ulleraker som helhet inte uppstar.

Cinnoberbagge

I manga av skogsomradena soder om stadskarnan lever den skyddade och starkt
hotade arten cinnoberbagge. Arten finns i stort sett bara i Uppsala lan och da framfér
allti Uppsala kommun. De flesta fynden ar gjorda i de sodra stadsdelarna i Uppsala.
Eftersom stora delar av den nationella populationen finns i lanet eller i kommunen har
lansstyrelsen i Uppsala lan pekat ut arten som en ansvarsart for lanet. | sodra delen av
Uppsala planeras for en omfattande stadsutveckling, bade i form av sparvag, bostads-
och verksamhetsutveckling. For att sakerstalla cinnoberbaggens bevarandestatus
samtidigt som stadsutveckling medges har kommunen gjort ett omfattande
utredningsarbete. Utredningarna utgor ett viktigt underlag for bedomningar av
behovet av anpassningar och skyddsatgarder for att undvika paverkan pa artens
bevarandestatus.

Fynd av cinnoberbagge i Ulleraker har rapporterats in till artportalen [6pande de
senaste aren. Inga fynd har hittills rapporterats inom planomradet. Delar av
skogsomradet i den vastra delen av "Tallparken” mitt emot Hospitalet bedoms utgora
en potentiell livsmiljo for cinnoberbagge och klassificeras med klass 2 inom en skala pa
1-3, eftersom det skogsbestandet i nulaget ar en tamligen bra miljo for cinnoberbagge
(Upplandsstiftelsen, 2024). Arten ar framst knuten till asp, alm och salg, men kan under
gynnsamma forhallanden dven forkomma pa tall.

Upplandsstiftelsen har pa uppdrag av Uppsala kommun tagit fram en skétselplan for
att gynna cinnoberbagge i utpekade forstarkningsytor inom den lokala populationens
utbredningsomrade i och kring Uppsala stad. Kommunen hari april 2024 lamnat in en
ansokan om dispens fran artskyddsférordningen for cinnoberbagge for berérda delar
av Ullerdker. Ansokan avvaktar utfallet for den dispens som prévas for projektet
Uppsala sparvag.

Féaglar

Vid den fagelinventering som gjordes ar 2023 for det planerade kollektivtrafikstraket
observerades 15 prioriterade arter inom Ulleraker for det fortsatta artskyddsarbetet
(Calluna, 2023) och ytterligare sex prioriterade arter vid inventering avomradet mellan
Kungsangsleden och Ultuna (Sweco, 2023).

Under 2024 genomfordes en fagelinventering i Ulleraker som helhet (Vag och Miljo,
2024). Resultaten av inventeringens forstudie visade att 205 fagelarter tidigare
observerats inom Ullerdker och dess omnejd under perioden 2000-2024, varav 94 arter
preliminart bedoms kunna nyttja omradet for hackning eller fodosok under
hackningsperioden. Under faltstudien noterades totalt 47 fagelarter i Ulleraker, varav
19 arter bedoms vara prioriterade i det fortsatta artskyddsarbetet i Ulleraker.
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Planomradet ingdr inte i ndgot omrade som i inventeringen pekats ut som sarskilt
viktiga for prioriterade fagelarter. Omedelbart 6ster om planomradet finns ett omrade
(11 bilden nedan) som beskrivs som *Vérdefullt strék for flera prioriterade faglar. Aldre
l6vtréd med vissa hdligheter och déd ved”. Skogen som gransar mot planomradets
sodra grans (12 i bilden nedan) beskrivs ha ”Flera mycket gamla tallar. Mycket
vdrdefulla att bevara. Héligheter”.

Konsekvenserna av paverkan pa faglar i Ullerdker som helhet, och behovet av
skyddsatgarder, studeras i en artskyddsutredning under 2025-2026.

Bild 42 Utdrag ur Allman fagelinventering, Vag och miljo 2024. Omraden inom det inventerade omradet som
beddms vara sarskilt vardefulla for prioriterade faglar. Bilden ar beskuren. Omrade 11 och 12 ligger i
anslutning till planomradet.

Bldsippa

I skogen strax soder om planomradet har den fridlysta arten blasippa patraffats. Inga
fynd av blasippa eller andra karlvaxter har rapporterats inom planomradet (Vag och
Miljo, 2025).

Ovriga arter

Raodlistan ar en forteckning dver de vaxt- och djurarter vars framtida 6verlevnad i
Sverige bedomts vara osdker. Listan har ingen juridisk status, daremot ar en del
rodlistade arter skyddade enligt lagstiftning, exempelvis artskyddsforordningen.
Rodlistade arter ar grupperade enligt fem kategorier for olika grad av séllsynthet och
risk for utdéende: nationellt utdéd (RE), akut hotad (CR), starkt hotad (EN), sarbar (VU)
och nara hotad (NT).

Flertalet rodlistade arter har observerats i planomradet inom naturvardesobjektet
10093, s som lundalm (CR), riddarsporre (NT), reliktbock (NT), grentaggsvamp (NT),
harig jordstjarna (NT), rosentrattskivling (NT), rafflad navelskivling (NT), skumticka
(NT), stjarnnastning (NT), vintertagging (NT), O-nastning (NT), gulvit blekspik (VU) och
liten blekspik (VU). Av de rédlistade arter som observerats inom de tva
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naturvardesobjekten 10097 och 10091 som med mindre delar berdr planomradet har
endast tva arter, tallticka (NT) och gulvit blekspik (VU), observerats inom planomradets
norra del.

Sarskilt skyddsvarda trad och naturvardestrad

Eninventering av omradets sarskilt skyddsvarda trad och naturvardestrad har utforts
av WSP (2023-12-05, 2025-02-18), och redovisas i Trddplan daterad 2026-02-23 (Niva
landskapsarkitektur). Inom planomradet finns totalt 27 sdrskilt skyddsvdirda trdd och
42 naturvdrdestrdd. 16 av traden ar haltrad. De flesta trad har ocksa ett kulturhistoriskt
varde kopplat till parkmiljon och arboretum. Se avsnittet Parkmiljo och Kulturmiljo.

Med sarskilt skyddsvarda trad avses:

e Jattetrad; levande eller doda trad grovre an en meter i diameter pa det
smalaste stallet under brosthojd.

e Mycket gamla trad; levande eller déd gran, tall, ek och bok aldre &n 200 ar.
Ovriga tradslag dldre &n 140 ar.

e Grova haltrad; levande eller déda trad grovre an 40 cm i diameter i brosthojd
med utvecklad halighet i huvudstammen.

Naturvardestrad kan vara trad som inte nar upp till kriterierna for att klassas som
sarskilt skyddsvarda, men som utgor sa kallade efterféljare. Efterfoljare utgor ersattare
for de aldre traden i omradet och beraknas kunna utveckla hogre naturvarden med
tiden.

Inga sarskilt skyddsvarda trad behdver tas bort for att genomfora detaljplanen, men ett
naturvardestrad i norra delen av planomradet behéver tas bort i samband med att nya
VA-ledningar ska anlaggas i vagarna runt omkring Hospitalet. Tradet ar markerat med
ett kryss i tradplanen (Tradplan, Niva, 2026) och kommer att samradas enligt

12 kapitlet 6 § miljobalken under 2026, som en del i véisentlig férdndring av naturmiljé.
Strax utanfor planomradet finns ytterligare skyddsvarda trad som behdver tas bort i
anslutning till VA-schakten. Aven dessa trad ar markerade med kryss i tradplanen, och
kommer att samradas enligt ovan. Tva sarskilt skyddsvarda trad (haltrad) i 6stra delen
av planomradet ligger ocksa nara en planerad ledningsschakt. Traden ska rotkarteras
under varen 2026 och varje trad kommer att fa en enskild bedémning om vilken metod
av schakt som ar [dmpligast ur naturvardssynpunkt. Traden dr markerade gulai
tradplanen (att de ar mojliga att spara med anpassningar) och kommer att omfattas av
samrad enligt ovan.

De flesta skyddsvarda traden ligger inom allman plats, park, och skyddas genom
bestdmmelse om att ett trad endast far tas ner om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk. Tre naturvardestrad med kulturhistoriskt varde ligger i eller i anslutning
till den nya byggratten i séder. Ett inom parken och tva inom kvartersmark. Med
anpassningar av byggnadens placering och utformning inom byggratten ar det mojligt
for traden att sta kvar. Planen sakerstaller detta genom en begransad byggnadsarea
(e1) och krav pa att ett trad endast far tas ner om det ar sjukt eller utgor sékerhetsrisk
(trad, ny).

Pa den sodra garden pa kvartersmark finns sex trad med kulturhistoriskt varde, varav
ett sarskilt skyddsvart trad (haltrad). Dessa skyddas genom bestammelser om att trad
endast far tas ner om det ar sjukt eller utgor sakerhetsrisk, samt bestammelser om
utformning och varsamhet med hansyn till platsens kulturhistoriska varde (ni, na, ks).
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FORKLARINGAR
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Bild 43 Oversikt dver sérskilt skyddsvarda trad och naturvardestrad inom planomrédet. For tydligare bild se
Trddplan 2026-02-23. Gulmarkerade trad vid den sddra byggratten och langs vdgen i 6stra delen av
planomradet, &r mojliga att spara vid ett varsamt genomférande i linje med planens syfte. Gronmarkerade
trad sparas. Rosa och lila trad ar inventerade sarskilt skyddsvarda trad respektive naturvardestrad utanfor
planomradet. Trad markerade med kryss behover tas ner i samband med ett intilliggande projekt for VA-
ledningar. Ett av dessa tréd ligger inom planomradet. Illustration (beskuren): Niva landskapsarkitektur
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Gatusystemet utgors av ett nat av tidigare parkvagar som ar korbara, och stora delar
har asfalterats for andamalet. Samtliga kdrbara vagar saknar separerad yta for
gangtrafikanter. Korytornas bredd varierar mellan cirka 3-4,7 meter och bestar av bade
asfalt och grus.

Angoring till planomradet med motorfordon sker fran Ullerakersvagen, fran bade
vastra och norra sidan av planomradet. Den huvudsakliga angoringstrafiken sker via
vaganslutningen i den norra delen. Det finns ingen ordnad situation for leveranser och
angoring till Hospitalet. Det finns korbara parkvagar langsmed den Gstra sidan av
huvudbyggnaden. Bilparkering finns pa ett flertal platser langsmed vagarna. Langs
med 6stra planomradesgransen finns en kdrbar vag som ansluter till en villa sydost om
planomradet. Vagen ar skyltad med hastighetsbegransning 30 km/h. Vagen 6vergar
strax soder om Hospitalet till en gang-och cykelvag.

CI B R

Bild 44 Fotona visar kdrbara parkvagar pa 6stra sidan av byggnaden. Parkvagarna loper nara fasaden vid
mittskeppet och norra flygeln. Langst till hoger vidgar sig vagen till en bilparkering.

Kommunen ar vaghallare for storre delar av vagsystemet. Uppsala kommun dger
fastigheten och &r dven ansvarig for ovriga vagar inom planomradet i egenskap av
fastighetsagare.

Parkering

Bilparkering med enstaka p-platser finns pa vastra sidan vid byggnadens mittskepp. Pa
ostra sidan finns parkering i norra respektive sodra anden av byggnaden samt vid
ytterflyglarna. Ytorna for parkering uppskattas till cirka 50 p-platser.

For narvarande saknar delar av byggnaden hyresgaster vilket innebar att planomradet
idag alstrar sma trafikfloden (nyttotrafik, besokstrafik, personaltrafik).

Gdng- och cykeltrafik

Gang- cykel- och biltrafik samsas i blandtrafik pa de flesta parkvagarna kring
Hospitalet. Det finns separata gang- och cykelvagar som ansluter till Hospitalets
parkmiljo, bade norr och séder om planomradet.
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Bild 45 Till vanster en 6versiktsbild som visar Ullerdkers géng- och cykeln&t. Morkbla linjer ar
huvudcykelnat, ljusbla linjer ar lokalt cykelnat, rosa linjer ar snabbcykelled. Prickade linjer ar cykelnat i
blandtrafik. Tillhéger en 6versiktsbild som visar vilka gator i Ulleraker som trafikeras av buss, dar gula,
svarta och roda linjer representerar olika busslinjer och ljusbla punkter ar hallplatslagen. Rod punkt visar
Hospitalet. Uppsala kommuns webbkarta, mars 2025

Kollektivtrafik

Det finns en hallplats pa Ullerakersvagen som trafikeras av stadsbussar. Turtatheten ar
cirka tio minuter under vardagar, och nagot glesare avgangar under helgdagar. Med
buss tar det drygt tio minuter in till stadskarnan

Forandringar

Kollektivtrafik - planerad spdrtrafik

Utanfor planomradet, pa vastra sidan om Hospitalet ligger Ullerakersvagen som ska
utvecklas till ett kollektivtrafikstrak med kapacitetsstark kollektivtrafik.
Detaljplaneringen och projekteringen genomfors i ett separat projekt. Pa strackan
framfor Hospitalet planeras Ullerakersvagen for blandtrafik, sa att motorfordon delar
utrymme med den planerade sparvéagen. Kollektivtrafikstraket och Ullerakersvagen
forbi Hospitalet har planlagts inom uppdraget for Detaljplan for kapacitetsstark
kollektivtrafik, delstréicka C. | gatusektionen inryms en separat dubbelriktad gang- och
cykelbana pa gatans 6stra sida. For att minimera storningarna for kollektivtrafiken pa
blandtrafikstrackan i Ullerakersvagen far motorfordon inte atkomst till Hospitalets
vastra sida, utan far endast angdra Hospitalets dstra sida med infart norrifran.
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| Ulleraker planeras tva hallplatslagen for det framtida kollektivtrafikstraket. En
hallplats planeras i anslutning till Lyrikparken strax soder om Hospitalet. Inom
planomradet finns olika gangvagar till och fran hallplatsen, bland annat via tillgangliga
ramper mot den planerade gang- och cykelvagen langs Ullerakersvagen.

Fram tills den kapacitetsstarka kollektivtrafiken 6ppnar, planerat till 2029, kommer
stadsbussarna att trafikera Ulleraker.

Huvudkaraktir gator

I W W N Kollektivtrafikstrak
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Huvudcykelstrak

Bild 46 Oversikt 6ver planerade gators huvudkaraktar och funktion. Illustration: Niva Landskapsarkitektur
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Gdng- och cykeltrafik

Cykel kommer vara ett viktigt fardmedel for stadsdelen samt for besokare och personal
till Hospitalets framtida verksamheter. For att forsta hur cykeltrafiken kommer rora sig
till, fran och inom planomradet har viktiga cykelstrak identifierats (WSP, 2026). Dessa
strak beaktas nar cykelparkeringar lokaliseras, bade kopplat till Hospitalets
verksamheter och for besokare till evenemang i Hospitalstradgarden. Cykelparkeringar
ska anordnas bade pa kvartersmark och inom parken. Ambitionen ar att straken ska ha
en dndamalsenlig standard for att uppmuntra saker och trygg cykling samt att
cykelvagnatet behdver vara orienterbart dven for forstagangsbesokare till Hospitalet.

Teckenforklaring
Huvudcykelnét
== Cykelbana
win - Blandtrafik eller cykelgata
“| Lokalt cykelnat
| — Cykelbana
------- Blandtrafik - cykelgata/kérbana
- Blandtrafik - géng- och cykelbana
- - Blandtrafik - |ldgfartsgata/gagata
Utanfor omradet
== Felande link
Ovrigt
wn  Kapacitetsstark kollektivtrafik
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o s ]
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Bild 47 Foreslagna cykelvagar i Ullerdker (2025-04-24). Planarbetet i Sodra Ullerdker (grd yta) &r pausat,
vilket innebadr att gatustrukturen ar osaker och kan komma att uppdateras. Detaljplanerna for Norra
Ulleraker och Tallstrdket ar samradsversioner och kan ocksa komma att dndras. Cykelvagarna &r upp-
delade pa huvudcykelnat och lokalt cykelnat samt om det &r en cykelbana eller cykelgata i blandtrafik.
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Storre delen av planomradet blir park med ett nat av gangvagar och cykelvagar. Den
befintliga strukturen kommer att vara 6verordnad pa grund av de héga
kulturhistoriska vardena i parken. Ett tillagg blir en gang- och cykelvag pa vastra sidan
av Hospitalet med anslutning till Ullerakersvagen.

Trafik och mobilitetsutredningen visar framtida cykelfloden till och fran Hospitalet.
Den dvergripande fordelningen av cykelresorna till och fran Hospitalet har
sammanstallts och fordelats i cykelvagnatet. Utredningens bedémning ar att den
storsta delen (cirka halften) av cyklisterna till Hospitalet kommer att angoéra fran
Lagerhyddsvagen och Ullerdkersvagen norrifran. Ullerakersvagen soderifran kommer
att vara den huvudsakliga cykelvagen for boende i exempelvis Ultuna, Sunnersta och
Gottsunda medan "Tallgatan” och "Tallparken” kommer att anvandas av boende i
Valsdtra, Norby och Rosendal. En mindre andel av resorna antas g via Astréket och
Hospitalstradgarden.

Gators utformning och funktion

Planen innebar att angdringstrafik med motorfordon styrs till Hospitalets Gstra sida
och att parkering sker i mobilitetshus utanfor planomradet. Det gatunat som laggs fast
som allman plats bygger till stor del pa det befintliga gatunatet. Hospitalet angors via
en enkelriktad korslinga langsmed byggnadens 6stra sida. Korslingan kopplar i soder
an till den befintliga vagen. Da angoringen till villan utanfor planomradet behover
sakerstallas gors vagen langsmed Ostra sidan av planomradet dubbelriktad.
Parkvagarna ar smala och ibland star vardefulla trad sa nara vagkanten att en
breddning &r olamplig. Darfor far kérvdagarna nagot smalare sektion dn standard pa
vissa strackor. Pa den dubbelriktade vagen i ster skapas tva motesplatser for att klara
moten med storre fordon.

l | |

A—A
Lokalgata1:35-45m 05m
Lokalgata 2: 5 m

Gata Réanndal

Bild 48 Principsektion for kdrbara lokalgator inom planomradet, dér kdrbanebredden varierar frdn 3,5
meter till 5,0 meter. Dagvatten fran kérytan far inte infiltreras utan avleds via en ranndal till
dagvattenledningar. Illustration: Niva Landskapsarkitektur
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Trafiken som tillats inom planomradet ar nyttotrafik som till exempel leveranser och
avfallshamtning, samt trafik for tillganglig angdring och parkering, till exempel
fardtjanst eller parkering for personer med nedsatt rérelseférmaga. Angoring for
motorfordonstrafik pa vastra sidan utgar. Den vastra sidan blir tillgénglig for gang- och
cykeltrafik samt for raddningstjansten via huvudcykelvagen langs Ullerakersvagen.

Gator

Gata ipark

Gata och torg:
kérbara ytor inom allman
platsmark

Funktioner

Cykelparkering

RHP

Soprurm/Miljdhus

Uppstallningsplats for

= avfallsfordon

Uppstallningsplats for

[ viadningstans:

GOvergripande princip fie
= angdring intill byagnaden

. Angéring endast
rdddningstjanst

Bild 49 Illustration 6ver gatunatets utformning och funktion inklusive placering av parkeringar och
uppstéllningsplatser for nyttofordon. Illustration: Niva Landskapsarkitektur. Redigerad med infalld
teckenforklaring, Uppsala kommun.
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Kollektivtrafikstraket
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Bild 50 Hospitalets entréplats &r en del av en sekvens av platser och torg i Ulleraker. Illustration: Niva
Landskapsarkitektur

Platsbildning runt Hospitalets mittskepp

Runt Hospitalets mittskepp avsatts utrymme for allman plats, TORG. Hospitalets
entréplats ar en del av en sekvens av platser och torg som planeras i Ulleraker. |
historiska planer ar detta en mittpunkt dar de flesta av parkens gangstrak mots, eller
stralar ut fran. Har finns Hospitalets nuvarande huvudentréer, indragna i portiker pa
varsin sida om mittskeppet. Fran vaster blir det en entréplats fér besokare som
kommer med cykel eller till fots, fran kollektivtrafiken eller mobilitetshus. Pa 6stra
sidan ar torgytan en del av angoringsslingan, och leveransfordon och nyttofordon sa
som fardtjanst kommer att kunna kora dver ytan.
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Fastighetsdgaren har identifierat ett behov av att bygga en ny tillganglig huvudentré pa
den sodra sidan av mittskeppet, och en ny nod for inlastning pa den norra sidan.
Planen ger mojligheter till det, under forutsattning att det gors med hansyn till

byggnadens kulturhistoriska varde (k8).

Sockelvaningen i mittskeppet ska ha ett publikt innehall och starka Hospitalet som en
motesplats i Ullerdker. Till exempel en restaurang eller ett café, som ocksa kan aktivera
intilliggande torg och parkytor med uteservering. Marken narmast byggnaden kommer
att vara kvartersmark och kan utgora en halvprivat zon mellan byggnadens
verksamheter och den omkringliggande torgytan och parken. Oster om mittskeppet
finns en aldre markbeldaggning av natursten, som ska bevaras. Den asfalterade
markytan pa mittskeppets vastra sida kan med fordel ersattas av en fris av natursten

pa kvartersmarken narmast byggnaden.

Utformningen av platsen bor félja den historiska planformens mjuka formsprdk och

betona och stodja flodet genom portikerna snarare @n att manifestera en
platsbildning. Pa den Ostra sidan foreslas hackar som férlanger motivet fran mittaxeln

och kopplar samman platsen med terrassen framfor byggnaden. Terrassen foreslas
ligga inom parkmark, men med mojlighet att nyttjas for uteservering eller liknande
program. Se vidare Gestaltningsprogram for allmén plats (Niva landskapsarkitektur,

2026).
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Bild 51 Illustrationsplan, platsbildning vid mittskeppet. Streckad bla linje &r grans mellan kvartersmark och
allman plats Streckad rod linje &r plangréns. Illustration: Niva Landskapsarkitektur
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Bild 52 Overst sektion fran Ullerékersvagen i vaster genom ny parkpaviljong framfor Hospitalets vastfasad,
Nederst sektion genom mittskeppet, angdringsvagen pa torgytan, terrassen med plats for servering pa den
Ostra sidan. Illustration: Niva Landskapsarkitektur

Parkering och angéring

Bilparkering for besokande och verksamma ska ske i mobilitetshus i stadsdeleni
enlighet med Ullerakers mobilitetsmal. | Ulleraker ar det sarskilt viktigt att begrénsa
motorfordonstrafiken, eftersom det minskar risken for fororening av grundvattnet. Det
ar ocksa viktigt for att kunna astadkomma en attraktiv och bilfri parkmiljo.
Parkeringsefterfrdgan fran Hospitalet ska [6sas i mobilitetshus utanfor planomradet, i
de pagaende detaljplanerna Tallstraket och Norra Ullerdker. Exakta placeringar av
mobilitetshus och vilket mobilitetshus som ska inrymma parkeringsplatser for
Hospitalet ar annu inte bestamt.
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Bild 53 Hospitalet med klocktornet mot Gster. Bottenvaningen i mittskeppet ska vara publik och kan rymma
restaurang eller café som kan nyttja torg och parkytor for uteservering pa bade 6stra och vastra sidan av
mittskeppet. Endast leveranser, nyttofordon och ang6ring tillats pa torgytan vid mittskeppet. Observera att
det ar enillustration och att slutresultatet kan komma att se annorlunda ut. Illustration: Mandaworks

| trafik- och mobilitetsutredningen for Hospitalet (WSP, 2026) beraknas olika scenarion
for parkeringsbehovet for bil, beroende pa innehallet i byggnaden. Total beréknad
parkeringsefterfragan for bil uppgar till 124 bilparkeringsplatser i scenario ett
(hogintensivt med stor andel hotell och sammankomster) och 70 bilparkeringsplatser i
scenario tva (lagre intensitet med utbildning, restaurang, halsovard, etcetera). Om det
finns forutsattningar for samnyttjande kan behovet av bilparkeringar minska till cirka
100 platser i scenario ett respektive 50 platser i scenario tva.

Cykelparkeringar kan anordnas pa kvartersmark pa bade stra och vastra sidan av
byggnaden. Total berdknad parkeringsefterfragan for cykel uppgar till

243 cykelparkeringsplatser i scenario ett och 276 cykelparkeringsplatser i scenario tva,
och ett ungefarligt ytbehov illustreras i bild 46. Hur platserna fordelas inom fastigheten
beror pa vilka verksamheter som lokaliseras var, och vilka entréer som far storst
betydelse for besokare eller verksamma. Cykelparkeringens lokalisering bor vara logisk
och lattillganglig i forhallande till den malpunkt som besokaren har, garna langs den
naturliga vagen till malpunkten. For att underlatta for cyklister finns darfor plats for
parkering pa olika sidor av Hospitalet. WSP:s strakanalys visar att en stor andel av
cyklisterna forvantas anlanda norrifran. Det innebér att parkering vid den norra
ytterflygeln blir den forsta cykelparkeringen som de flesta kommer till, vilket kan leda
till att en storre andel foredrar att parkera har - oavsett var i byggnaden deras
malpunkt ligger. For besokare som har Solglimtsparken eller Hospitalstradgarden som
malpunkt kommer cykelparkeringar att kunna anordnas inom allmén plats, i takt med
parkens utveckling.

Bilparkeringen pa véastra sidan tas bort, da det inte langre kommer att finnas nagon
infart for motortrafik fran vaster. Pa vastra sidan foreslas i stallet ett entrétorg for
bestkare som kommer med cykel eller till fots, fran kollektivtrafiken eller
mobilitetshus. Se ovan.
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Rdddningstjéinsten/utryckningsfordon

Planen mojliggor att raddningstjansten kan kora fram nédra Hospitalet via gang- och
cykelvagar i parken och via ramp ner fran Ullerakersvagen. Gang- och cykelvagarna
behoveri utvalda lagen dimensioneras for utryckningsfordon med en minsta bredd av
3,5 meter och en barighet motsvarande barighetsklass 3.

Tillganglighet

Pa eller i ndra anslutning till en tomt som ska vara tillgénglig och anvandbar, ska det
finnas minst en angoringsplats for fordon inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré. Det ska ocksa kunna ordnas minst en tillganglig och
anvandbar parkeringsplats for fordon. Parkeringsplatsen ska utformas och placeras sa
att det ar mojligt for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
sjalvstandigt anvanda parkeringsplatsen (Ur BFS 2024:13).

Inom kvartersmark pa Ostra sidan av Hospitalet finns mojlighet att anordna
angoringsplatser for fardtjanstfordon samt parkering for personer med nedsatt
rorelseformaga. Parkeringsplatser for rorelsehindrade (RHP) ska anordnas pa
kvartersmark. Dessa platser ska vara lattillgéngliga och placeras nara entréer som
uppfyller tillganglighetskraven.

Eftersom Hospitalet kan komma att omfatta flera fastigheter, behover respektive
fastighet ha minst en RHP-plats for besdkare och minst en for boende eller anstallda.
Antalet RHP har i trafik- och mobilitetsutredningen (WSP, 2026) beraknats utifran att
Hospitalet delas in i hogst tre olika fastigheter. Det totala antalet bilparkeringsplatser
som behdvs inom kvartersmark ar 6-10 platser. Utrymmen for dessa finns vid norra
och sodra ytterflygeln samt vid mittbyggnaden. Det ar mojligt att anordna ytterligare
RHP i anslutning till de inre mittenflyglarna, om dessa entréer gors tillgangliga. Se
avsnittet om Bebyggelse och gestaltning.

Varken angoring eller parkering kommer att anordnas i direkt anslutning till den
nytillkommande byggratten i soder. Byggratten ar omgiven av allman plats PARK och
fordonstrafik ar inte tilldten. Darfor ar det nodvandigt att byggnaden utformas som en
tillbyggnad till Hospitalet, med tillgéng till huvudbyggnadens tillgéngliga entréer, och
inte som en fristaende byggnad. Med detta foljer att hojdskillnader mellan Hospitalet
och tillbyggnaden behover hanteras. Fastighetsagarens forslag ar att installera en hissi
huvudbyggnaden som nar tillbyggnadens bada plan. Se Bebyggelse och gestaltning.

Gang- cykel- och biltrafik kommer att samsas i blandtrafik pa angoringsgatan langs
Hospitalets 6stra sida. FOr att kunna spara uppvuxna vardefulla trad i parken finns det
inte utrymme for separat gangbana. Det kommer dock att vara sma trafikmangder pa
angoringsgatan, och hastigheterna kommer att vara ldga. Parken kommer ocksa att ha
flera separata gangvagar samt gang- och cykelvagar som kommer att upplevas trygga
att rora sig pa for gangtrafikanter och personer med nedsatt rorelse och
orienteringsformaga.
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Social hallbarhet

Sociala forutsattningar

Omvandlingen av Ulleraker paborjades redan i slutet av 1900-talet. Flera aldre
sjukhusbyggnader byggdes da om till bostader. Nya bostadshus uppférdes under
foretradesvis 1990-talet och borjan av 2000-talet. | Ulleraker bor nu drygt 1 500
personer, framst i omradet kring Lindparken och i skogskanten mot asen. De flesta bor
i lagenheter, endast en liten andel bor i radhus eller friliggande villor. Bostadsratt ar
den dominerande upplatelseformen, men bade hyresratter och dganderatter finns
ocksa.

Det finns bade skolor och forskolor i ndra anslutning till bostdderna, men Gvrig service,
saval offentlig som kommersiell, liksom arbetsplatser finns endast i begransad
omfattning. Det dr langa avstand till bland annat vardcentral, bibliotek och
fritidsverksamheter som fritidsklubb/gard, allaktivitetshus och natur- och
kulturcentrum.

Ullerdker ar en gron stadsdel med bade anlagda parkmiljoéer och omraden med sparad
naturmark, som ansluter till skyddade naturomraden runt omkring omradet.
Invanarna har darmed generellt sett god tillgang till parker och naturomraden.

Av stadsdelens invanare ar cirka 20 procent 6ver 65 ar och lika manga ar under 19 ar.
Statistiken indikerar pa att Ullerdker &r en stadsdel med relativt stark socioekonomi.
Inkomstnivan ar hogre an snittet i Uppsala som helhet, trangboddheten ar lag och
andelen barn/unga som ar idrottsaktiva ar forhallandevis hog. Boende i omraden
utanfor stadskarnan har generellt sett en hog biltillgang. | Ulleraker har drygt hélften av
invanarna tillgéng till en eller tva bilar.

Trygghetsundersokningen fran 2023-2024 indikerar att Ulleraker ar ett omrade dar de
boende ar trygga, oron att utsattas for brott ar lag liksom andelen boende som utsatts
for brott. Sammanhallningen ar hog och upplevelsen av lokala problem, som till
exempel skadegorelse eller hotfullt beteende, ar lag.

Trygghet for alla aldrar

Redan idag ar Hospitalet en plats i Ullerdker som bidrar till rorelse och aktivitet i
omradet. Aven om det inte &r fullt uthyrt s finns verksamheter som skapar liv till
platsen. Hospitalet med omkringliggande Solglimtsparken och Hospitalstradgarden ar
den sjélvklara platsen for de nya traditioner som fatt faste i stadsdelen under senare ar
sasom valborgsfirande, midsommarfirande och julmarknad.

Syftet med planen ar att gora Hospitalet till en métesplats och destination for hela
Uppsala, och dven for ett storre omland. Det ar en stor byggnad med stora parkytor
runt om, sa det finns forutsattningar att blanda olika verksamheter riktade mot olika
malgrupper och aldrar. Bade utomhus och inomhus ar ytorna tillrackligt stora for att
olika aktiviteter kunna ta plats utan utrymmeskonflikter. Parken genomkorsas av olika
rorelsestrak redan idag, och kommer att kompletteras med ytterligare gang- och
cykelvagar. Med en utékad verksamhet kommer straken och platserna att forstarkas
och befolkas under en stor del av dygnet. Parken kan ocksa erbjuda en trafiksaker och
lugn miljé som passar alla aldrar. Med mer publika verksamheter, som till exempel
restaurang, café och olika samlingslokaler kan Hospitalet bli en naturlig métesplats i
stadsdelen veckans alla dagar.
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Mark och geoteknik

Planomradet ar beldget pa rullstensasen Uppsaladsen, Uppsalas vattentakt.
Forekommande jordarter inom planomradet ar framst isalvssediment, men dven
postglacial sand (se SGU:s jordartskarta (SGU, 2025). Marken har hog
genomslapplighet. Det finns inga installerade grundvattenrérinom planomradet. |
ovriga delar av Ulleraker finns installerade grundvattenror som visar pa
grundvattennivaer cirka 10 meter under markytan. Det ar forvantat att
grundvattennivan ligger lagt i rullstensasar.

| samband med projektering av nya vatten- och avloppsledningar fran Rosendal via
Ulleraker till Kungsangen, gjordes en markteknisk undersokning (Bjerking, 2018).
Nagra av undersokningens borrpunkter finns dster om Hospitalet nara plangransen,
och bekréaftar att marken utgors av asmaterial.
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Bild 54 Utdrag ur jordartskartan. Planomradet markerat med svart streckad linje. Orange farg indikerar
postglacial sand, gron farg isélvssediment och gul farg lera. Rod férg indikerar berg och ljusgrd morén.

Vattenmiljo

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer for ytvatten
som ar juridiskt bindande och syftar till att forbattra kvaliteten i sjdar och vattendrag i
Sverige. De bygger pd EU:s vattendirektiv och regleras i Sverige genom
Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).

Miljokvalitetsnormerna for ytvatten delas in i ekologisk respektive kemisk status.
Dagvattnet fran planomradet avrinner till nedersta delen av vattenférekomsten Fyrisén
Jumkilsén-Sévjadn (WA93715408). Vid senaste statusklassningen tilldelades Fyrisan
mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna
god status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en
tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor
vikt laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya.
Uppsala kommun arbetar med lokala &tgérdsprogram (LAP) for att forbéttra
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vattenkvaliteten i kommunens ytvattenforekomster, daribland Fyrisan. For att minska
spridning av skadliga amnen via dagvatten ar det viktigt att valja [ampliga material vid
byggnation och anvanda ratt teknik i verksamheter.

Dagvattenhanteringen inom planomrddet idag (2025)

Dagvatten avleds fran planomradet orenat och utan fordrojning till Fyrisan.
Takdagvatten avleds via stupror som ar anslutna direkt pa ledning. Fran asfalterade
ytor avleds dagvatten ut mot grasytor eller till ledning via rannstensbrunnar. |
omradets Ostra del samlas dagvattenledningarna fran olika delar av planomradet till
en gemensam dagvattenledning som avleder dagvattnet Gsterut till Fyrisan. Enligt
ledningsunderlaget som finns tillgdngligt l6per en dagvattenledning ocksa under
hospitalbyggnaden. Den ledningen avvattnar administrationsbyggnaden hus (Hus 1)
som ligger soder om Hospitalet. Hus 1 kommer att anslutas till en ny dagvattenledning
i Ullerakersvagen under 2027/2028.
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Bild 55 Illustration 6ver Ullerakers vattenférekomster och befintliga dagvattenfléden. Bilden visar en
Ostvastlig tvarsektion, och pilarnaillustrerar vattnets olika flodesvagar inom omradet. Bilden &r modifierad
efter originalet fran rapporten Hallbar vattenmiljo, Sweco.
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Bild 56 Principer for dagvattenfloden i Ulleraker. Planomradet avrinner mot den norra dagvattendammen.
Illustration: Niva landskapsarkitektur
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Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet (WSP, 2026). Enligt
”Riktlinjer for utslapp av dagvatten fran fastighetsmark” fran Uppsala Vatten och Avfall
AB, ska lokalt omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar mojligt, for att
rena och fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten
och Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska
utformas sa att 20 millimeter regn, réknat 6ver hela fastighetens yta kan renas och
avtappas under minst 12 timmar innan vidare avledning till forbindelsepunkten for
Uppsala Vatten dagvattenledning.

Eftersom planomradet ligger inom mark med hog och extrem kanslighet for paverkan
pa grundvattnet har ocksa en riskbedomning tagits fram (Norconsult, 2026).

Systemlosningen for Hospitalet ar att takdagvatten, dagvatten fran hardgjorda ytor i
anslutning till byggnaderna, samt dagvatten fran kérbara ytor samlas upp och avleds i
tata system till den planerade dagvattendammen i Norra Ulleraker. Detta dagvatten far
alltsd inte infiltrera neri marken.

Dagvatten fran parkytor (inklusive torg och gang- och cykelvagar) samt takdagvatten
fran elnatstation, paviljonger och fristdende miljorum far infiltrera.

Eftersom riskbedémningen stéller krav pa hur dagvatten kan hanteras, redovisas
atgarderna under avsnittet Grundvatten nedan.

Rening i Norra dammen

Den dagvattenldsning som utretts innebdr att dagvattnet inom planomradet leds till en
ny damm intill Kungsangsleden, nordost om planomradet. Dammen projekterades
under 2025 och byggstart planeras till 2026.
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Bild 57 Illustration 6ver Norra dammen vid Kungsangsbron, fran programhandling 2025. Illustration: Niva
landskapsarkitektur

| ett projekterings-PM for dammen redovisas dimensioneringsforutsattningar,
funktionsbeskrivning samt fororeningsberakningar for ett avrinningsomrade som
omfattar norra delarna av Uller&ker och omradet omkring Angstrédmlaboratoriet.
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Foljande fororeningar har beraknats i programmet StormTac: fosfor (P), kvave (N), bly
(Pb), koppar (Cu), zink (Zn), kadmium (Cd), krom (Cr), nickel (Ni), suspenderad
substans (SS) och benso(a)pyren (BaP) (WSP, 2023). | dagvattenutredningen for
Hospitalet har kvicksilver (Hg), antracen (ANT) och fluoranten (FLU) lagts till i analysen
(WSP, 2026). Med rening i dagvattendammen visar berakningarna att bade
fororeningsbelastningen och fororeningshalterna till Fyrisan minskar for samtliga
undersokta @mnen. Bland de prioriterade amnen som aterfinns i VISS for
vattenférekomsten Fyrisan har bromerad difenyleter (PBDE), Hexabromcyklododekan
(HBCDD), perfluoroktansulfonat (PFOS) och tributyltennforeningar (TBT) inte
inkluderats i berdkningarna i dagvattenutredningen. Detta eftersom de inte ingar eller
kan berédknas i StormTac i nuldget. Da de planerade markférandringarna inom
utredningsomradet ar relativt sma och inte utgors av industriell verksamhet, deponi,
avloppsreningsverk eller bathantering bedomer WSP att det inte ar troligt att
forekomsten av dessa amnen i dagvattnet kommer 6ka. Stadsbyggnadsforvaltningen
delar den bedomningen.

Dagvattenhanteringen som foreslas pa kvartersmark och gator inom Tallstrdket och
Norra Ulleraker, till exempel i form av vaxtbaddar, ar inte inkluderad i ovanstaende
fororeningsberakningar. Dessa dagvattenanlaggningar kan saledes bidra till ytterligare
rening av dagvatten i omradet.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade for grundvattentakterna i Uppsala-
och Vattholmaasarna, i dess yttre skyddszon, men pa gransen till inre skyddszon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behéva sokas hos
lansstyrelsen. Det ar en separat process, och detaljplanen innebar inte att dispens
medges.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) fér grundvatten som ar juridiskt bindande och
syftar till att forbattra grundvattnets kvalitet i Sverige. De bygger pa EU:s vattendirektiv
och regleras i Sverige genom Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).

Miljokvalitetsnormerna for grundvatten delas in i kemisk respektive kvantitativ status.
Kemisk status i en grundvattenforekomst visar pa hur bra vattenkvaliteten ar utifran
forekomst av fororeningar och skadliga amnen. Klassificering av kemisk
grundvattenstatus gors utifran de dmnen och @mnesgrupper som adr upptagna i
Sveriges Geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for alla
grundvattenforekomster och syftar till att sékerstalla att de uppnar eller bibehaller god
kemisk och kvantitativ status. Kvantitativ status i en grundvattenférekomst handlar
om balansen mellan grundvattenbildning och vattenuttag. Den visar om det finns
tillrackligt med grundvatten for att forsorja bade ekosystem och manskliga behov utan
att orsaka negativa effekter.
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Havs- och Vattenmyndigheten har definierat sex grundvattenférekomster inom
tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmadsarna. Samtliga har faststallda MKN
som ska foljas.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Tillgangen pa grundvatten ar vanligen
god och utifran tillgangliga data bedéms forekomsten ha god kvantitativ status men ar
i risk att inte na god status till ar 2027. Vad galler kemisk status enligt VISS (2019-10-06)
har grundvattenférekomsten Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar
2027 for parametrarna PFAS 11 och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenférekomsten har
god status for klorid men riskerar att inte nd god status.

Dricksvattenproduktionen i Uppsala

Uppsalaasen utgor stadens ravattenmagasin och vattentakt. For att halla vattennivan
stabil utfors konstgjord infiltration pa tva stallen i dsen av ytvatten fran Fyrisan och
Tamnaren. Pa sa satt bibehaller Uppsala Vatten en god vattenbalansi
grundvattenmagasinet. Dessutom foljer bolaget de villkor som anges i géllande
vattendomar fér bade grundvattenuttag och infiltration.

------
_____

sE
..........

Bild 58 Utsnitt ur kanslighetskartan med avseende pa risk att fororena grundvattnet. Rod farg markerar zon
med hog eller extrem kanslighet, gul markerar zon med mattlig kénslighet och gron markerar zon med lag
kanslighet. Planomradet ungefarligt markerat med svart, streckad linje.

Riskbedémning for Uppsala- och Vattholmadsarna

En riskanalys har gjorts for Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade
(Geosigma, 2018). Syftet var att ta fram riktlinjer for markanvandning ur
grundvattensynpunkt. Till utredningen hor dven en karta som visar kansligheten for ett
specifikt omrade, utifran grundvattenskyddet (rev 2023). Med kanslighet avses hur
kanslig en specifik plats ar for att en marknara férorening ska na
grundvattenforekomsten sa att den inte langre kan anvandas som resurs for
dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. Kansligheten styr bade vilken
markanvandning som ar lamplig for ett visst omrade, och vilka skyddsatgarder som
kan behdvas. Marken klassas i lag, mattlig, hog och extrem kanslighet.

Planomradet ar beldget pa asen och inom mark som klassas med hog och extrem
kanslighet. Riktlinje f6r markanvéndning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas
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tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Kommunfullmaktige 2018) sager att ny
bebyggelse ska undvikas inom omraden med extrem kanslighet. Trots detta medges
en byggratt for en tillbyggnad i Hospitalets syddstra horn. Detta motiveras dels av att
platsen tidigare varit bebyggd, dels att den kompletterar befintlig verksamhet da en ny
byggnad kan tillféra en typ av lokal som den befintliga kulturhistoriskt vardefulla
byggnaden inte har mojlighet att erbjuda. Den envaningsbyggnad som uppfordes har
omkring 1880 revs 1958.

Riskbedémning for Hospitalet

En riskbedomning har tagits fram av Norconsult (2026). Riskbedomningen syftar till att
bedoma risker for paverkan pa grundvattnet pa grund av férandrad markanvandning
och foresla och sékra att riskreducerande atgarder vidtas sa att paverkan inte sker.
Riskbeddémningen utférs metodiskt i fyra steg: Sarbarhetsbedémning; Riskinventering;
Riskanalys; Riskhantering. En riskmatris har tagits fram i riskbedomnings sista steg,
riskhantering. Risken for en skadehandelse bestams genom att vikta sannolikhet och
konsekvens. Konsekvensen varderas lite hogre an sannolikhet for att motivera
atgarder dar konsekvensen ar mycket stor eller katastrofal trots en liten sannolikhet.

Riskbedémningen baseras pa ett nollalternativ dar hela bruttoarean for den befintliga
byggnaden utnyttjas till byggnadens fulla kapacitet. Nollalternativet syftar till att
redogora for ett markanvandningsscenario dar samtliga lokaler i byggnaden ar
uthyrda. Den befintliga byggnaden ar fullt brukningsbar men anpassningar kan kravas
for vissa verksamheter (Norconsult, 2026).

Utredningens slutsatser ar att de storsta riskerna med fororeningsspridning till
grundvattnet uppkommer i byggskedet nar marken dar som mest exponerad. Da ar det
extra viktigt att alla som arbetar under byggskedet har ratt kompetens och kannedom
om rutiner om olyckan ar framme eller om okanda féroreningar patraffas under
gravarbetets gang. Med ratt kompetens och implementering av atgarder kan manga
risker reduceras fran stor till mattlig risk samt de med forhojd risk kan reduceras till
liten risk. For ett antal riskobjekt sdsom vagtrafik, dagvatten och andra ledningsnat,
underhallsfordon och parkering pa grus eller grasmatta samt befintliga okanda
markfororeningar, kvarstar samma riskklass dven om atgarder som minskar
sannolikheten och/eller méangd tillampas. Det beror pa att marken &r extremt kanslig
och att metoden for riskklassning prioriterar konsekvens framfor sannolikhet, sarskilt
vid scenarier med mycket stora eller katastrofala konsekvenser. Darfor leder mindre
forandringar i sannolikhet eller mangd inte alltid till en synbar forandring i riskklass
aven om den faktiska risken har reducerats. Det ar dock viktigt att genomfora
atgarderna for att inte forsamra grundvattenforekomstens kvalitativa status utan i
stallet uppna den efterstravade positiva effekten. Lds mer om atgarderna i avsnittet
Genomférande.
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Tabell 1 redovisar ett resultat av riskanalysen inom omradet med extrem kanslighet.
Riskerna redovisas bade med och utan atgarder, for befintlig markanvéndning, under
byggskede och under driftskede. De atgdrder som planeras for att minska riskerna
beskrivs i avsnittet Genomforande. For en komplett tabell med sannolikhet och
konsekvensklassning for respektive skadehandelse, se Bilaga A i utredningen.

Fyllnadsmassor -

Halkbekampning

Kanda
markfororeningar

Mattlig risk

Byggskede Driftskede

Utan Med Utan Med
Riskobjekt Nollalternativ | atgarder |atgdrder |atgidrder | atgirder
Beﬂnt!!ga ok:.:\nda Mattlig risk Mattligrisk | Mattlig risk | Mattlig risk
markfororeningar
Brand i byggnader Mattlig risk Mattlig risk
Dag\{atten“och andra Mattlig risk Forhojd risk | Liten risk Liten risk Liten risk
ledningsnat
Fler hardgjorda ytor |- Forhajd risk | Liten risk

Liten risk

Mattlig risk

Lanshallningsvatten

Mattlig risk

Liten risk

Liten risk

Mattlig risk

Markarbeten
(schaktning/palning)

Mattlig risk

Maskiner och )
drivmedelshantering

Mattlig risk

Sabotage

Sophantering/
Varuleverans

Underhallsfordon
och parkering pa
grus eller grasmatta

Mattlig risk

Mattlig risk

Mattlig risk

Mattlig risk

Mattlig risk

Mattlig risk

Verksamheter

Vagtrafik - Brand

Vagtrafik - olycka

Mattlig risk

Liten risk

Mattlig risk

Mattlig risk

Mattlig risk

Mattlig risk

Mattlig risk

Tabell 1 Riskmatris for identifierade riskobjekt for omraden med extrem kénslighet (Norconsult, 2026)

Atgdrder fér ny bebyggelse, ombyggda kérytor och parkeringar

Den nya tillbyggnaden i soder ska utformas sa att slackvatten kan samlas upp och
ledas bort till det tata dagvattensystemet mot den norra dagvattendammen. Detta
regleras med planbestammelse. Utférandet regleras ocksa sa att tillbyggnadens kallare
(om byggnaden utfors med kallare) ska utforas tat, med tata skarvar och utan
rorgenomforingar i golvniva. Detta ska bidra till att eventuellt slackvatten kan samlas
upp inuti byggnaden, for att kunna tas om hand och ledas bort eller saneras. Aven
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komplementbyggnaden som kan anvandas som miljorum far krav pa uppsamling av
slackvatten. Detta kan ocksa forhindra eventuellt lackage fran avfall.

Exakt utformning och utforande av nya byggnader avgors i bygglov och tekniskt
samrad. Aktuella regler for till exempel tillganglighet och brandskydd avgor pa vilket
satt tillbyggnadens anslutning till huvudbyggnaden kan utforas. Till exempel forvantas
det finnas en brandteknisk avskiljning mellan tillbyggnad och befintlig byggnad. For att
uppfylla planbestammelsen om att samla upp och leda bort slackvatten behover
tillbyggnaden utformas sa att slackvatten inte rinner in i den befintliga byggnaden.

Takdagvatten samt dagvatten fran hardgjorda ytor i anslutning till den nya
tillbyggnaden avleds till en tat anlaggning for fordrojning. Fordrdjningsanlaggningen
ansluts sedan till en ny dagvattenledning i kdrslingan pa 6stra sidan om Hospitalet. Det
finns utrymme inom kvartersmark for dagvattenanlaggningar (prickad mark, som inte
far forses med byggnad) pa den sodra garden.

Inom parkomradet planeras for en asfalterad korslinga samt parkeringar. Fran dessa
trafikerade ytor ar det inte tilldtet att infiltrera dagvatten i de omkringliggande
gronytorna. Slackvatten som kan uppsta vid brand i fordon ska ocksa kunna avledasi
tata system. Korytorna avvattnas mot en ranna av gatsten utmed vagens enasida.
Rannan utformas med tat botten och en kantsten sakerstaller att dagvattnet inte
rinner ut pa de intilliggande gronytorna. Hela gatans 6verbyggnad ska vara tét.
Dagvatten fran parkeringsytor hanteras enligt samma princip. I lagpunkter eller med
ettviss intervall placeras rannstensbrunnar som avleder dagvattnet vidare i en tat
ledning mot den norra dagvattendammen.

Atgdrder fér befintlig bebyggelse - Hospitalet - och parkanldggningen

Uppsamling av slackvatten kravs inte for den befintliga byggnaden Hospitalet.
Atgarder i grundmurar och/eller killare kan komma att innebéra stora och kostsamma
ingrepp i den befintliga byggnaden och miljon runt omkring, som inte star i proportion
till risken kopplat till slackvatten. Korytor och parkeringar i anslutning till byggnaden
ska dock utforas tata, vilket regleras med planbestammelse. Fororenat dagvatten och
slackvatten fran korytor och parkeringar kan pa sa satt ledas bort i dagvattensystemet.
Slackvatten som rinner ner utanfér byggnad kan samlas upp i mojligaste man via dessa
korytor och parkeringar och pa sa satt avledas. Detta bidrar till ett visst skydd mot
infiltration av slackvatten fran byggnaden och ar en forbattring jamfort med befintlig
situation. Takdagvattnet fran Hospitalet avleds idag via stuprér till dagvattenledningar
och vidare mot Fyrisan. Stupréren kommer att vara kvar, men anslutas till den nya
dagvattenledningen och den norra dagvattendammen i stallet for att ga orenat uti
Fyrisan. Detta ar en forbattring jamfort med dagens situation och kan ocksa bidra till
viss uppsamling av slackvatten fran den befintliga byggnaden.

Under det fortsatta arbetet, ska fler riskforebyggande atgarder utredas for den
befintliga byggnaden:

e Brandforebyggande atgarder ska utredas i syfte att minska risken for brand och
minska behov av slackvatten.

e Atgirder for uppsamling av slickvatten inom byggnaden, till exempel
troskelhojder och sektionering av kallarutrymmen.

e Slackvatten som rinner ner utanfor byggnad ska samlas upp i méjligaste man och
avledas i tdta system. Den funktion som finns idag kan behallas och utvecklas.
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o Atgirder for specifika utrymmen, till exempel avfallsutrymmen, restaurang och
befintlig kdllare, ska utredas.

e Verksamheter med hogre risk for brand, exempelvis verksamheter med kok, bor
placeras sa att eventuell slackning av brand kan ske utan att slackvattnet sprider
sig till grundvatten. Brandforbyggande atgarder ska utredas men ominga
atgarderimplementeras bor inga verksamheter med hogre risk for brand placeras
i den befintliga byggnaden.

Dagvatten som fdr infiltrera

Nederbdrd som faller pa gronytor infiltrerar i marken och bidrar ddrmed till
grundvattenbildningen. Aven dagvatten fran parkytor (inklusive torg och gang- och
cykelvagar) samt takdagvatten fran elnatstation, paviljonger och fristdende
komplementbyggnader far infiltrera.

For dessa mindre byggnader innefattar dagvattenhanteringen darmed inte

nagon specifik hantering av slackvatten (miljorummet ska dock utformas for att kunna
samla upp eventuellt lackage). Takdagvatten fran de planerade paviljongerna och
andra mindre byggnader avleds med utkastare ut pa omkringliggande gronytor for
infiltration. Gronytorna bidrar till viss fordrojning och rening innan takvattnet nar
grundvattenmagasinet.

Gangvagar och hardgjorda ytor som inte ar placerade i anslutning till kérytor kan lutas
ut mot gronytorna, dar dagvatten kan infiltrera.

Skyddsdtgdrder och vattenbalans

Marken pa asen har en hog infiltrationskapacitet, och ar darmed kanslig for
fororeningar som kan paverka grundvattnets kvalitet negativt, se avsnitten ovan. Den
hoga infiltrationskapaciteten innebar ocksa att den méangd vatten som infiltrerar
genom asmaterialet har storre betydelse for grundvattenbildningen och
uppratthallandet av vattenbalansen i grundvattenmagasinet, jamfort med infiltration
som sker i mindre infiltrationsbenagen mark.

For att folja kommunens riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade (se ovan) behdver férorenat dagvatten ledas bort
fran omraden med hog och extrem kanslighet. En standig bortledning av dagvatten
skulle pa sikt kunna innebara att MKN for grundvattnets kvalitativa status uppratthalls,
pa bekostnad av vattenbalansen och MKN for grundvattnets kvantitativa status. Om till
exempel takdagvatten fran byggnader skulle kunna infiltreras (efter rening och
fordrojning) i stallet for att ledas bort i tata system till en dagvattendamm och vidare
till Fyrisan, skulle den naturliga grundvattenbildningen (och pa sikt vattenbalansen)
gynnas. Stadsbyggnadsforvaltningen har under 2025 paborjat ett arbete i dialog med
Uppsala vatten och avfall AB och Lansstyrelsen kring tolkningen av MKN for kvantitativ
status och forutsattningarna att uppratthalla vattenbalansen i ett langsiktigt
perspektiv. Syftet ar ocksa att under planeringsskedet hantera avvagningar mellan
kvalitativ och kvantitativ status i MKN for grundvattenforekomsten.

Dagvattenlosningen inom planomradet utgar fran kommunfullmaktiges riktlinjer
(2018), och Uppsala vattens vagledning (2025) for dagvatten som innebar bortledning
av fororenat dagvatten, och darmed dven takdagvatten. Detta eftersom ett system for
slackvattenuppsamling pa marken kring en byggnad i praktiken kan bli svart att
separera fran dagvatten som far infiltrera i marken efter rening i vaxtbadd eller
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liknande. Stadsbyggnadsforvaltningen for dialog med Uppsala vatten om hur dessa
fragor kan fa praktiska l6sningar, med inriktningen att lata en stérre andel av
dagvattnet infiltrera.

Planen innebdr en 6kning av hardgjorda ytor inom planomradet med cirka atta
procent. Hospitalet har redan idag bortledning av takdagvatten via stupror till ledning.
Detinnebar att takdagvatten inte infiltrerar idag, och planen innebar darmed ingen
forandring jamfort med idag avseende bortledning av takdagvatten. Vid ett
genomforande av planen kommer daremot dagvattnet att renas innan utslapp till
recipienten Fyrisan, till skillnad fran nuldget da dagvattenledningen leds direkt mot an.

Oversvamning

Oversvdmningsrisk frn angrénsande vattendrag.

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beraknat hogsta flode.
Berdknad hogsta damningsniva for Fyrisan uppgar till +3 meter enligt underlag hamtat
fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap.

Risken for oversvamning fran Fyrisan ar liten. Planomradet ligger pa drygt +15 meteri
den Gstra delen, och ddrmed med god marginal 6ver det mer laglanta arummet. Storre
delen av Arummet pa vistra sidan av Fyrisan ligger ovan ett beriknat 200-ars flode. Ett
omrade narmast Fyrisan riskerar dock att Gversvammas vid hogsta berdknade flode,
ett oversvamningsflode med en aterkomsttid pa cirka 10 000 ar. Omradet ligger utanfor
planomradet och beror, forutom park- och rekreationsytor, Lundellska skolans
idrottshall och den foreslagna dagvattendammen (se ovan). Eftersom hogsta flode
intraffar mycket séllan ar det fortfarande lag risk for skador i Ullerdker med anledning
av 6versvamning fran Fyrisan.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett fordndrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att
kontrollerade 6versvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad
oversvamning innebar att vatten samlas i en ldgpunkt dar det inte orsakar skador pa
byggnader eller infrastruktur. For att minimera risken for skador pa byggnader ar det
viktigt att hojdsattningen av hus och gator sker pa ett lampligt satt. Enligt en
skyfallsmodellering som utforts av Sweco (Sweco, 2025) finns det nagra platser inom
planomradet som indikerar risk for Gversvamning vid extrema regn.

Hospitalsbyggnadens befintliga flygel i norr och planerade nya flygel i soder ligger nara
flodesvagar vid skyfall. | norr passerar den befintliga flodesvagen det planerade
miljohuset (komplementbyggnad). | soder passerar flodesvagen i anslutning till E-
omradet dar en elnatstation kan komma att placeras. De paviljonger som far
tillkomma inom parkmarken pa vastra sidan kan ocksa komma att placerasi
anslutning till flodesvagar och inom ett omrade med staende vatten (20-50 cm) enligt
modelleringen.
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Generellt bor hojdsattning utforas sa att marken lutar ut fran byggnaderna. Sa lange
den nya natstationen inte placeras lagre an befintlig markhojd finns forutsattningar att
hantera flodesvagen forbi stationen. Planen styr inte heller exakt placering av
paviljongerna i parken, sa det ar mojligt att gora anpassningar av placeringen inom
ramen for kulturmiljovardena. Vid Hospitalets nordvastra del visar modellen ansamling
av staende vatten invid byggnadens fasad. Projektet planerar en ny cykelparkering
intill fasaden i detta omrade, vilket ger mojlighet att planera en hojdsattning dar
avrinning sker bort fran fasaden for att skydda den vid skyfall.

| skyfallsmodellen gors inget avdrag for infiltration, vilket kan innebara att méngden
stdende vatten inom gronytorna ar dverskattade i modellen, och resultatet skulle
kunna betraktas som ett varsta-fall-scenario. D& marken inom planomradet har hog
genomslapplighet och marken lutar ner mot Fyrisan finns det olika méjligheter att
hantera skyfall och ddrmed inget behov att reglera atgarder med planbestammelser.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet berdrs av trafikbuller fran Ullerakersvagen som gar vaster och norr om
Hospitalet. | kommunens bullerkartlaggning fran 2022 var trafikbullernivaerna runt
Hospitalet under 50 dBA ekvivalent niva.

Enligt Trafikverkets riktvarden for buller fran vag- och spartrafik (TDOK 2014:1021) bor
tysta parker och andra rekreationsytor i tatorter ha 45-55 dBA ekvivalent ljudniva.
Naturvardsverkets vagledning sager att 45-50 dBA ekvivalent ljudniva ar rimligt att
efterstrava i parker och tatortsnara miljoer, for atminstone delar av omradet.

| framtiden kan planomradet forvantas berdras av buller fran spartrafik i
kollektivtrafikstraket som passerar forbi Hospitalet langs Ullerdkersvagen och
Lagerhyddsvagen. | samband med framtagandet av Detaljplan for Kapacitetsstark
kollektivtrafik, delstrdcka C, beraknades bullernivaer fran vagtrafik och spartrafik i
norra Ulleraker (Ensucon, 2024). | utredningen gar det att utldsa att framtida
bullernivaer langs Ullerakersvagen inte verstiger 55 dBA inom planomradet for
Hospitalet. Hospitalets fasad pa vastra sidan har berédknats till under 50 dBA och pa
Ostra sidan ar buller vid fasad under 40 dBA ekvivalentniva.

Med de forhallandevis ldga utomhusnivaerna bor det finnas forutsattningar att klara
riktvarden for inomhusbullernivaer for de markanvandningar som planen tillater, till
exempel 30 dBA ekvivalent niva for undervisning, hotell och annat tillfalligt boende och
35 dBA ekvivalent niva fér kontor. Aldre och ursprungliga fonster har ett hogt
kulturhistoriskt vérde. Bulleratgarder pa fonster far inte innebar att ursprungliga
fonster riskerar att forvanskas. Eftersom planen inte tillater (ljud)kansliga
verksamheter som bostéader, vardlokaler eller skollokaler fér sma barn bor
bulleratgarder pa fonster undvikas sa langt mojligt.
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Buller fran vag och jamvag
" 45-50 dBA
50-55 dBA
\ 55-60 dBA

[ 60-65 dBA P
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Bild 59 Utdrag ur bullerkartlaggningen for Uppsala kommun (2022). Bullernivaerna understiger 55 dBA i
princip inom hela planomradet, bullernivaerna i parken runt Hospitalet understiger 50 dBA.

W

Bild 60 Beraknade ekvivalentnivaer fran vagtrafik och spartrafik i norra Ullerdker prognosar 2050, utsnitt ur
bullerutredning, Ensucon 2024. Planomradet for Hospitalet (i bildens nederkant) paverkas av buller fran
Ullerakersvéagen dar bade bilar och sparvag passerar. Bullernivaer i parken understiger 55 dBA och
Bullerutredningen har tagits fram till Detaljplan fér kapacitetsstark kollektivtrafik, delstréicka C.
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Vibrationer

Ullerakersvagen dimensioneras och planlaggs (i andra detaljplaner) for att kunna
rymma sparbunden trafik. Sparbunden trafik kan ge upphov till vibrationer, som i sin
tur forstarker upplevelsen av buller. Fér bostader bor Trafikverkets riktlinjer Buller och
vibrationer fran trafik pa vag och jarnvag (TDOK 2014:1021) vara vagledande. For
bostader anges en maximal vibrationsniva pa 0,4 millimeter per sekund frekvensvagd
vibrationsniva RMS inomhus. Madnniskans kanseltroskel ligger vid 0,1-0,3 millimeter
per sekund.

| samband med detaljplaneringen av centrala Ullerdker gjorde Bjerking en bedémning
om vibrationspaverkan fran spartrafik (2017). Vibrationsnivaerna for byggnader som
ligger inom tio meter fran sparet bedoms bli under géllande riktvarden och lagre an
kanseltroskeln, under forutsattning att ralen monteras med vibrationsdampning
mellan ral och slipers eller betong. Nar man valjer grundlaggning for den nya
byggnaden behdver man gora det med utgangspunkt i att minimera vibrationer och
stomljud.

Markfororeningar

En markteknisk utredning har utforts for planomradet, Miljéteknisk markundersékning,
Ulleréker hospital (Sweco, 2021b). | en provpunkt forekom bly i en halt som 6verskrider
gransvardet for kanslig markanvandning (KM). | en annan provpunkt uppmattes en
kvicksilverhalt som 6verskrider gransvardet for KM.

Tillsynsmyndigheten, milj6- och halsoskyddsnamnden har meddelat kommunen att de
kanda markfororeningarna inte foranleder nagot omgaende saneringsbehov.
Kommunen avser att gora en kompletterande provtagning efter plansamradet och ta
fram en riskbedomning med tillhdrande atgardsforslag.

Luft

Luftkvalitet ar reglerat i lag. Miljokvalitetsnormerna (MKN), som ar den svenska
implementeringen av EU:s ramdirektiv for utomhusluft, ar ett juridiskt bindande
styrmedel for att forebygga och dtgarda miljoproblem. Det nationella miljomalet Frisk
[uft ar hogre stallt an miljokvalitetsnormen. Miljomalet innebar att luften ska vara sa
ren att manniskors halsa, samt djur, vaxter och kulturvarden inte skadas. Inriktningen
ar att malet ska nds inom en generation. Den 23 oktober 2024 antog EU ett reviderat
luftkvalitetsdirektiv som ska tillampas fran och med den 12 december 2026 i svensk
lagstiftning med skarpta gransvarden som ska klaras till 2030. Fram till dess galler
fortfarande de nuvarande miljokvalitetsnormerna for luft.

En luftkvalitetsutredning har tagits fram av Tyréns (2022) fér planomradena Tallstraket,
Norra Ulleraker, samt Sédra Ulleraker. Luftkvaliteten inom Ulleraker &r generellt sett
god, men luftféroreningar i form av kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10) finns och
uppkommer framst till foljd av trafiken pa Kungsangsleden och Dag Hammarskjolds
vag, samt av trafikinom omradet. Utredningen visar att ett genomférande av
detaljplanerna inte innebar nagon signifikant paverkan pa luftféroreningssituationen i
omradet. Den férandring som sker 6ver tid styrs i stéllet av trafikokningen pa Dag
Hammarskjolds vag och Kungsangsleden. Ullerdkersvagen omges av parkomraden pa
bagge sidor. Det ger forutsattningar for god luftvaxling i den mest trafikerade
gatusektionen i anslutning till planomradet.
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Dags- och solljus, mikroklimat

Aven om Hospitalet ligger lite nedsankt i férhallande till Ullerakersvagen och asen, ar
platsen en 6ppen parkmiljo och den nya byggratten har forutsattningar att utformas
med goda dags- och solljusforhallanden. Byggaktoren forvantas projektera for att
uppfylla Boverkets krav angaende dagsljus. Den sddra garden som vetter mot dsen har
ett nagot skuggigare lage.

| parken finns forutsattningar for att fa bade sol och skugga. Traden i parken skapar ett
gott mikroklimat med en utjamning av temperaturen och skydd fér bade sol och
nederbord.

Hospitalets stora takyta tillsammans med det 6ppna laget, kan gora byggnaden
attraktiv for installation av solceller. Se avsnittet om Bebyggelse.

Elektriska och magnetiska falt

Inom planomradets sddra del reserveras plats for en elnatsstation. Runt natstationerna
uppstar magnetiska falt, som dock avtar med nagra meters avstand fran stationen.

Elsakerhetskraven anger ett minsta avstand pa fem meter mellan en natstation och
narmsta brannbara byggnadsdel. Det avstandet r tillrackligt for att ocksa elektro-
magnetiska falt fran natstationen ska ha avklingat till att understiga 0,2 mikrotesla.
E-omradet for natstationen ar placerad mer an tio meter fran Hospitalet.

Elektriska och magnetiska fdlt fran spérvig

Ulleraker genomkorsas av det planerade kapacitetsstarka kollektivtrafikstraket, dar
kommunen och regionen forbereder for spartrafik. Traditionell sparvagstrafik med
kontaktledning alstrar elektriska och magnetiska falt. Den huvudsakliga kallan till
elektriska falt ar den spanningssatta kontaktledningen. Faltet finns oavsett om det
gar nagon trafik eller inte. De magnetiska falten uppstar huvudsakligen av strom i
kontaktledningen och ralerna.

Exakt utformning av sparvégen och dess fordon ar vid tidpunkten for denna
planlaggning inte klar.

Aven om de alstrade falten fran sparvagnstrafiken inte orsakar halsoeffekter, kan de
orsaka tekniska storningar av viss apparatur. De magnetiska falten fran sparvagen
beror pa flera tekniska val i utformningen av sparvagn och sparvag. Oavsett vilken
[6sning som valjs, kommer man att fa en storning av det jordmagnetiska faltet pa
grund av stalet i sparvagnen. Stérningen ar inte sa stor och har ingen stérre
utstrackning, nivan 0,1 microtesla bor uppnas pa mindre avstand @n 20 meter fran
sparvagen. Hospitalets mittskepp ligger mer dn 30 meter fran sparvagen och inga
atgarder planeras med anledning av elektriska och magnetiska falt.

Risk

Den férdjupade riskbedomning som genomforts for Ulleraker (Bengt Dahlgren, 2025)
visar att acceptabla risknivaer uppnas inom hela omradet med ett bebyggelsefritt
avstand om minst atta meter fran sparvagen. Dimensionerande forutsattningar ar en
frekvens med 6-minuterstrafik i vardera riktningen, att tagens hastighet ar maximalt 50
kilometer i timmen, och att det inte finns véxlar i sparet. Skyddsavstandet innebar att
konsekvenser av mekaniska olyckor med ursparning och kollisioner mellan sparvagn
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och byggnader kan undvikas. Hospitalets mittskepp ligger mer &n 30 meter fran
sparvagen, och darmed behdvs inga riskreducerande atgarder. Det finns heller inga
utomhusmiljoer dar manniskor vistas mer an tillfalligt inom atta meter fran sparen.
Den planerade gang- och cykelvagen langs Ullerakersvagen ligger mellan sparomradet
och plangransen.

Brand

Utdver Norconsults riskbedomning har PM sldickvattenutredning tagits fram (WSP,
2026). Utredningen ar ett kunskapshéjande underlag som bland annat redogor for
forutsattningarna for slackningsinsats i Hospitalet samt hur slackvatten ter sig i
samband med en insats.

Sléickningsinsats

Brandférsvaret har insatstiden tio minuter i centrala Uppsala. Ulleraker ligger néra
brandstationen i Rosendal och skulle kunna fa en insats pa kortare tid dn sa. Hospitalet
har automatiskt brand- och utrymningslarm som ar vidarekopplat till SOS vilket ger
forutsattningar for en snabb upptackt och insats. Rokdetektorer finns i korridorer och
trapphus. | nuvarande utformning av byggnaden finns fa brandcellsavskiljningar. Detta
innebar att branden potentiellt kan sprida sig till andra delar av byggnaden. Denna
forutsattning gor att det har mindre betydelse var en brand startar. Vid en besiktning
2022 beddémdes det passiva brandskyddet vara i acceptabelt skick.

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte 6verstiga 50 meter.

Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingdngar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stélla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen.

For Hospitalet, som ar en mycket langstrackt komplex byggnad med flera entréer och
trapphus, behover raddningstjansten kunna kora fram till olika sidor av byggnaden for
att kunna genomfora en slackning. Vid eventuell takbrand behdver fordon kunna
stallas upp i narhet av fasaden, for att kunna genomfora slackning eller nedkylning fran
stegbil. Kvartersmark har avsatts i nordvast och vid innerflyglarna pa 6stra sidan for att
rymma uppstallda brandfordon. Pa sodra sidan far vag och uppstallningsplats for
brandfordon anordnas i parken, och ska samordnas med gang- och cykelvag. Vid
mittskeppet far brandfordon angdra fran Ullerakersvagen via gdng- och cykelrampen
ner mot torgytan pa vastra sidan. Se illustration i avsnittet Trafik.

Utformningsbestammelser sakerstaller att raddningsvagar utformas som en del av
gang- och cykelvagnatet och inte som separata vagar. Utformningen ska harmoniera
med parkens karaktar, struktur, formsprak och material. Behovet av
uppstallningsplatser och raddningsvégar (pa kvartersmark) behover féljas upp och
kontrolleras infor bygglov.

Raddningstjanstens forutsattningar for en insats i Ulleraker ar att brandbekampning
utfors med vatten. Ett automatiskt vattensprinklersystem som upptécker och slacker
begynnande brander ar en férebyggande atgard som bor undersokas vidare.
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Sldackvatten

En av riskerna inom planomradet ar att slackvatten (vid brand) infiltreras i marken och
sprids till grundvattnet. Slackvatten ar det vatten som efter en slackningsinsats
kvarstar pa marken eller i byggnaden och som kan anses vara kontaminerat av
branden. Brandvatten ar det vatten som anvands for att slacka en brand eller for att
begransa spridning av brand genom kylning av icke brinnande ytor. Detta vatten ar
rent och inte kontaminerat, men kan ge vattenskador pa byggnaden som blir kvar.

Det &r svart att forutse hur stor volym vatten som kan krévas vid en brand, och hur
mycket slackvatten som behover hanteras. Mangden vatten som pafors beror av flera
faktorer sdsom brandens omfattning, slackinsatsens langd och taktiken vid
slackningen. Tidig upptackt ger forutsattning for tidig slackning och minskar behovet
av slackvatten. Vid stora utvecklade brander genomfors ibland inte slackning, utan
byggnaden far brinna ner under kontrollerade former.

Slackvattnets vag vid en insats i Hospitalet avgors av flera faktorer (WSP, 2026). Till
exempel kan troskelhojden i fasad skapa en invallning som haller kvar slackvattnet
inomhus. Vattnet kan sedan sugas upp efter insatsen, till exempel med en sugbil.
Slackvatten kan ocksa rinna ner i kallaren via trapphus och hisschakt. | vissa delar av
kallaren kan vattnet hallas kvar, men i nagra utrymmen dér golvet bestar av kullersten
kommer slackvatten att infiltrera ner till marken. Vid en slackinsats utifran leds
slackvatten delvis via stuproren bort fran byggnaden, och delvis in i byggnaden.

Vid en slackinsats utomhus (eller slackvatten som rinner ut fran byggnaden) rinner
vattnet enligt markens hojdsattning ut fran fasad och mot lagpunkter. Hur val det kan
omhandertas avgors av var i huset det brinner och var vatten paférs. Hardgjorda ytor
med avgransning (exempelvis kantsten) mot grona ytor kan kvarhalla slackvatten och
forhindra infiltration. Slackvatten kan da avledas som 6vrigt dagvatten via brunnar och
ledningar.

Utrymning

Brandforsvaret kan utgora alternativ utrymningsvag via hojdfordon under
forutsattning att raddningsvagar och uppstallningsplatser ar anordnade enligt
brandforsvarets riktlinjer.

Olika slags offentliga verksamheter forvantas, till skillnad fran till exempel bostader,
utrymmas utan hjalp av rdddningstjansten, dock maste brandforsvarets fordon kunna
stallas upp inom cirka 50 meter fran byggnaderna for att kunna genomfora
slackningsarbete, se ovan.

Klimatanpassning

Planomradet karaktariseras av stora parkytor och manga tréd, och har darmed goda
forutsattningar att hantera forandrat klimat med avseende pa vegetationens mojlighet
till skuggning och temperaturreglering, med hog krontackning och stor kapacitet att
omhanderta regn. Skyfallsutredningen (Sweco 2025) visar att Hospitalets stora
byggnadskropp som ligger tvars det naturliga flodet mot Fyrisan innebar en
koncentration av flodande vatten vid portikerna och sédra gaveln. Det ar utmaningar
som gar att hantera med héjdsattning och riktade floden. Se avsnittet Vattenmiljo.
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Teknisk forsorjning

De aldre delarna av Ulleraker har ett delvis fordldrat system for teknisk forsorjning.
Sjukhusomradet har historiskt sett varit till stora delar sjalvférsérjande, utan egentlig
koppling till stadens 6vriga system. Det gamla tekniska systemet behdver forsorja den
befintliga bebyggelsen till dess att ny infrastruktur finns pa plats. Inom planomradet
finns ocksa ledningar som maste tas bort och/eller ersattas vid planens genomférande.

Vatten- och avlopp

Planomradet ingar inte i Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Nar detaljplanen far laga kraft kan bolaget
foresla kommunfullméaktige att besluta om utokande av verksamhetsomradet.

Dricksvatten

Ulleraker kommer att forses med vatten fran en 6verforingsledning som forsorjer bade
Rosendal och Ullerdker (kallad RoU-ledningen, vatten och spillvatten). Inom Ulleraker
byggs ett nytt ledningssystem som ansluts till RoU-ledningen via en
tryckstegringsstation i Lyrikparken. Det nya ledningssystemet kommer att forse bade
ny och befintlig bebyggelse i Ulleraker med vatten. Systemet ar utformat som ett
cirkulationsnat och har goda mojligheter till rundmatning. Kommunen har
tillsammans med Sweco arbetat med projektering av gator och tekniska system inom
centrala Ulleraker under 2021-2023. Parallellt med projektering av
dricksvattensystemet har modelleringsarbeten utforts for att bedoma lampliga
dimensioner, trycknivaer med mera. Arbetet med modellen har omfattat hela
Ulleraker. Berakningarna baseras pa ett arbete som utférdes 2017, men har
uppdaterats med uppgifter fran 2021. Resultatet visar att det projekterade systemet
har tillrackliga dimensioner for att forsorja befintliga och tillkommande fastigheter
med dricksvatten.

Inom planomradet finns ett dricksvattennat som omgardar Hospitalet. Ledningsnatet
ansluter till planomradet i norr och séder och forsorjer byggnaden samt fontanen i
Solglimtsparken. Det finns flera anslutningspunkter i byggnaden. Fastighetsagaren
Uppsala kommun ar huvudman for ledningsnatet, som tidigare tillhorde landstinget.
Ledningsnatets tekniska status ari samradsskedet okant. Langs med Ostra
planomradesgransen finns dverforingsledningen fran Rosendal som Uppsala Vatten ar
huvudman for.

Framtida |6sning inom planomradet

| anslutning till planomradet planeras en ny dricksvattenledning langs med
Ullerdkersvagen. Utbyggnaden av dricksvattenledningen planeras ske 2026-2027. Nar
ledningen ar satt i drift kommer ledningsnatet inom planomradet anslutas till den nya
ledningen i norra planomradet. Anslutningspunkten till den befintliga
dricksvattenledningen i séder kan behova kvarsta da det finns ett behov av en
brandpost i sodra delen av planomradet. Om byggnaden delas in i fler fastigheter,
vilket planen medger, kan det ocksa finnas ett behov av en anslutningspunkt i soder.

Nar det befintliga dricksvattenledningsnatet inom planomradet har natt sin tekniska
livslangd ersatts det av ett nytt ledningsnat. Det nya ledningsnatet ska forsorja
huvudbyggnad och tillbyggnad (kvartersmark) samt fontan och paviljonger (allman
platsmark).
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Planen medfor att befintligt ledningsnat som fastighetsagaren ar huvudman for,
hamnar inom allman plats. Servitut kommer att kravas.

En forprojektering for det framtida ledningsnatet bor goras i samband med
planarbetet. Vem som blir huvudman for vilka ledningar inom det framtida
ledningsnatet behover klargoras i samband med forprojekteringen.

Brandvatten och brandposter

Det finns ett tiotal brandposter inom planomradet, varav tre ar i drift. Kapaciteten pa
brandposterna i drift ar 750 liter/minut (12 liter/sekund) pa Ostra sidan och 950
liter/minut (16 liter/sekund) pa den vastra sidan. Fastighetsdagaren Uppsala kommun ar
huvudman for brandposterna.

Framtida l6sning inom planomradet

Brandvattenuttag ska vara mojligt i brandposter bade kapacitetsmassigt och utan att,
vid normaldrift, paverka vattenkvaliteten negativt. Vattentrycket i brandposten ska
under brandvattenuttag inte underskrida 15 meter vattenpelare (mvp).
Brandvattenuttag har beraknats for en maxtimme under ett medeldygn, enligt Svenskt
Vattens riktlinjer. Resultatet visar att det ar mojligt att fa fram minst 20 liter per sekund
till hela Ullerdker utan att vattentrycket sjunker under 15 meter vattenpelare i det
planerade ledningsnatet pa Ullerakersvagen. Tva nya brandposter skulle kunna
anordnas pa Ullerakersvagen, en i vaster och en i norr. Dessa foreslas ersatta tva av
brandposterna som ar i drift. Motivet ar att sakra en battre kapacitet. En ny brandpost
foreslas i sodra planomradet. Uppsala Vatten kommer under planarbetet att ta
stallning till om foreslagna brandposter ar genomforbara. Befintliga brandposter
kvarstar tills dess att ledningsnatet byts ut och ny brandpost ordnas. En forprojektering
for framtida ledningsnatet kommer att goras i samband med planarbetet dar
brandposter tas med. Vem som blir huvudman for vilka ledningar inom det framtida
ledningsnatet behover klargoras infor forprojekteringen.

For hus som byggs med trastomme kan vattentillgangen till eventuella sprinklersystem
behova sakerstallas, till exempel med en vattenreservoar.

Spillvatten

Spillvatten leds till Kungsangsverket. Overforingsledningen fran Rosendal till
Kungsangsverket gdr via Ulleraker (RoU-ledningen) och planomradet ansluter idag till
denna.

Inom planomradet finns flera spillvattenledningar som fastighetsagaren Uppsala
kommun ar huvudman for. Det finns flera anslutningspunkter i byggnaden.
Ledningsnatets tekniska status ar i dagslaget okant. Spillvattenledningarna fran
Hospitalet ansluter till Uppsala Vattens ledningsnét i 6stra planomradet. Det finns fyra
anslutningspunkter. Tidigare spillvattenledningar fran Hus 1 samt fran ett omrade
vaster om Ullerdkersvagen ar tagna ur drift.

Planen medfor att befintligt ledningsnat, som fastighetsagaren ar huvudman for,
hamnar inom allman plats. Servitut kommer att kravas.
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Dagvattenledningar

Dagvattenrening och miljokvalitetsnormer beskrivs underrubriken Vattenmiljo -
grundvatten och dagvatten. Kravet pa tata system som en del av grundvattenskyddet,
och begransad mojlighet till infiltration, innebar speciella forutsattningar for
dagvattensystemet i Ullerdker. Systemet maste utformas och dimensioneras for att
omhanderta betydligt storre mangder vatten an ett omrade dar dagvatten kan
infiltrera i storre utstrackning.

Dagvatten fran planomradet leds orenat och utan fordrdjning till Fyrisan. Takdagvatten
avleds via stuproér som ar anslutna direkt pa ledning. Fran asfalterade ytor avleds
dagvatten ut mot grasytor eller till ledning via rannstensbrunnar. | omradets Ostra del
samlas dagvattenledningarna fran olika delar av planomradet till en gemensam
dagvattenledning som avleder dagvattnet Gsterut till Fyrisan. Dagvatten fran parkytor
och grusade ytor och korytor infiltrerar i mark. | omradets sydvastra del [6per en
befintlig dagvattenledning under Hospitalet, vilken avvattnar Hus 1 och andra delar av
Ulleraker som ligger utanfor planomradet. Fastighetsdgaren Uppsala kommun ar
huvudman for ledningarna.

Bild 61 Schematisk illustration av det befintliga ledningsnatet for dagvatten inom planomradet.
Ledningarna visas med gron farg och ar tolkade fran aldre ritningar. Bla pilar visar flodesriktningen. Utdrag
ur dagvattenutredning, WSP, 2026.

Framtida ldsning

Sweco har i samband med projektering av centrala Ulleraker genomfort en
modellering av ett framtida dagvattensystem. Ledningssystemet dimensioneras for att
klara tryckniva under markyta vid 20-arsregn och fylld ledning for femarsregn. En
klimatfaktor pa 1,25 har anvants for att ta hojd for framtida storre regn orsakade av
klimatférandringar. Dagvattnet fran planomradet kommer att ledas till en ny damm
strax soder om Kungsangsleden, nara Fyrisan. WSP har utfort en forprojektering med
forslag pa dagvattendammens utformning och funktion. Dammen utfors i tva delar, en
fordamm och en huvuddamm. En separat fordamm gor att majoriteten av
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Bild 62 Karta som visar avrinningsomraden for delar av Tallstréket inklusive Norra Ulleraker samt Hospitalet
(bla ring). Angstromlaboratoriet och del av Kronparken ingar ocks&. Den foreslagna dammen placeras vid
Kungsangsleden, markerat med réd ring. Utdrag ur dagvattenutredning, WSP 2026

Dammen placeras i ett omrade med maktiga lerlager och lag kanslighet for paverkan

pa grundvattnet. Beroende pa grundvattennivan kan dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna behova sdkas hos lansstyrelsen. Dammen kan komma att

behdva dispens fran strandskyddsforeskrifterna, men bedoms vara forenlig med
strandskyddets syfte. Dammen beddms ocksa vara férenlig med Stadsplan for
Kungsangsleden, delen Dag Hammarskjolds vag-Kungsgatan (aktbeteckning 0380-
488) dar omradet ar planlagt som park och plantering. N6dvandiga tillstand och
dispenser kommer att hanteras inom ramen for den projektering som inletts under
2025. Planerad byggstart ar 2026. Dagvattenledningarna dimensioneras for ett 20-
arsregn. Inloppsledningen till dammen har dimensionerats for att motsvara ett
femarsregn och 6verstigande floden braddar till ett dike. Fokus ar pa att rena de
mindre regnen och att dagvatten 6verstigande tio millimeter kan bradda forbi
dammen mot recipienten Fyrisan, som inte ar flodeskanslig.

Planen innebar att dagvatten fortsatt leds till 6stra planomradet dér en ny ledning ska
samla upp och leda dagvatten vidare norrut till Norra dammen.

Mer om dagvatten i Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.
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Hus 1 bryts ut som egen fastighet.

Dagvattenhantering utreds och projekteras separat. Ff)rslag Systemlf}sning Teckenforklarin
Bef ledning genom Hospitalet slopas. . . g
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Bild 63 Forslag till systemlsning for dagvatten, utdrag ur dagvattenutredning, WSP 2026

Avfall

Angoring med avfallsfordon och slamtémningsfordon sker pa dstra sidan. Avfallsrum
kan anordnas pa flera platser inom befintlig byggnad. Avsteg fran dragavstand pa 10
meter kommer att kravas, med anledning av trafiksakerhet. Backrorelser ar olampliga
eftersom manga gang- och cykeltrafikanter forvantas inom omradet. Planen mojliggor
att ett fristaende miljorum kan uppforas i norra delen, som komplementbyggnad.

El, tele och bredband

Det dldre interna elnatet inom Ullerakers sjukhusomrade har ersatts och hela Ulleraker
ingdr numera i Vattenfall eldistributions elnat. Hospitalet ar anslutet till det nya natet.
Planen majliggor en dubbelmatad elnatstation i sodra planomradet for att kunna
forstarka natet om Hospitalets nya verksamheter kraver mer elkapacitet. Elledningar
kan forlaggasi eller langs med nya gator och i gang- och cykelbanor.

Delar av Hospitalet har natanslutning via Uppsala kommuns fiberanslutning. Ett nytt
nat for tele och bredband/fiber kommer att byggas upp inom Ulleraker. Ledningarna
forlaggs i huvudsak i samma strak som elledningarna. Bade ny och befintlig byggnad
kan ansluta till dessa.

Varme

Befintlig byggnad varms upp genom fjarrvarme. En servisledning finns i sodra delen av
planomradet och ansluter till en av de sédra flyglarna. Planen sakerstaller ett mindre u-
omrade pa kvartersmark i sodra delen av planomradet for fjarrvarmeledningen som
passerar genom planomradet. Det finns en aldre krypkulvert i sodra planomradet for
tidigare varmeforsorjning. Den ar tagen ur drift. Den planerade tillbyggnaden medfor
att krypkulverten behover tas bort och att servisledningen kan behova flyttas.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i

detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

GATA

TORG

PARK;

Beskrivning och motiv

Gata

Syftet ar att sakerstalla angoring till huvudbyggnaden.
Majligheten att trafikreglera angoringstrafik enligt Ullerakers
mobilitetsprinciper samt att utféra gatorna med ett system for
tat dagvattenhantering sakerstalls genom att gatan utgor allman
plats. Gatan utgor angoring for nyttotrafik och besokstrafik for
personer med nedsatt rérelseformdaga samt sékerstaller
raddningstjanstens insatsmojlighet.

Torg

Syftet ar att sakerstalla ett allmant tillgangligt strak och en
enhetlig utformning kring huvudbyggnadens mittskepp samt
genom de portiker som kopplar samman 0stra och vastra sidans
allméant tillgdngliga parkmiljoer. Cykeltrafik ska ske pa de
gaendes villkor. Pa den 6stra sidan finns méjlighet for nyttotrafik
i begransad omfattning.

Park med kulturhistoriska vérden.

Syftet ar att sakerstalla att parken gors allmant tillganglig och
kan utvecklas och anvandas med hansyn till platsens
kulturhistoriska varden.

Parkytorna ar lampliga for bade temporéra och permanenta
evenemangs- och aktivitetsytor med begransade ingrepp i
parkmiljon. Vissa delar av parken ar mer kansliga for tillagg med
hansyn till kulturmiljon, &n andra. Omfattning och innehall
regleras med egenskapsbestammelser.
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Centrum

Syftet ar att mojliggora en blandning av verksamheter sdsom
restaurang, café, kontor, foreningslokaler, samlingslokaler,
kurslokaler, vuxenutbildning, yrkesinriktade utbildningar som till
exempel restaurangskola, hotell, vandrarhem. Verksamheterna
ska stodja Hospitalet som besoksmal. Kontor och enstaka
butikslokaler, lattare former av vard, vardmottagning eller
halsovard medges som ett komplement till mer publika
centrumverksamheter.

Samlingslokaler och lokaler for kultur, restaurang, butik och
annan verksamhet av publik karaktdr

Syftet ar att koncentrera centrumverksamheter av publik
karaktar till huvudbyggnadens mittskepp. Verksamheterna ska
stodja Hospitalet som besoksmal. Mindre kontorslokaler
medges som ett komplement till de preciserade
centrumverksamheterna. Enstaka butikslokaler ska stodja
Hospitalet som besoksmal. Planbestammelsen syftar ocksa till
att bekrafta befintlig verksamhet, Gode herdens kapell.

Samlingslokaler och lokaler for kultur, restaurang, hélsovard

Syftet ar att mojliggora en tillbyggnad for verksamheter som av
tekniska skal, eller pa grund av att de skulle kréva ingrepp i
planlosningar eller andra kulturvarden, r svara attinryymmaii
huvudbyggnaden. Verksamheterna ska stodja och komplettera
Hospitalet som besoksmal, sdsom lokal for utstallning,
konferens, forelasningar samt hotellkomplement som till
exempel friskvardsbehandlingar. Tillbyggnad avsedd for endast
tekniskt andamal tillats ej. Det ar inte lampligt att utforma
byggratten som en friliggande byggnad, eftersom den inte gar
att gora tillganglig utan stora ingrepp i parkmiljon runt omkring.
Den ska darfor byggas ihop med huvudbyggnaden. Detta
regleras med utformningsbestammelser.

Hégskola och universitet

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla en bredare tolkning
av vilken typ av undervisning som kan bedrivas inom lokalerna.
Huvudinriktningen ar att medge vuxenutbildning utan behov av
friyta. Att ta tillvara laget mellan universiteten ar centralt i
Ullerakers vision och i planens syfte. Aven om enstaka delar av
universitetslokaler kan lokaliseras inom markanvandningen
Centrum, ska hogskolor, universitet och liknande dar
huvudanvandningen ar skola planlaggas som Skola.

Transformatorstation

Syftet ar att sakerstalla en plats for en ny elnatstation i sodra
delen planomradet.
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Gang- och cykelvdgar ska ha en utformning som harmonierar med
parkens karaktdr, struktur, formsprdk och ursprungliga material

Syftet med planbestdmmelsen ar att sakerstalla att gang- och
cykelvagnatet inom parken utformas enhetligt. Flera av gdng-
och cykelvagarna fyller funktionen av raddningsvagar och har
andra tekniska krav an 6vriga gang- och cykelvagnatet.

Som en del av utvecklingen av parken kan igenvuxna eller
borttagna gangvagar komma att aterskapas. Planillustrationen
redovisar en tankt utformning dar nagra av de korbara
parkvagarna som idag ar asfalterade aterstalls till gangvagar i
stenmijol.

Rdddningsvdagar till befintlig byggnad och tillbyggnad ska
anldggas som en del av gdng- och cykelvigndtet, med en minsta
bredd av 3,5 meter och en bérighet motsvarande bdrighetsklass 3

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att raddningsvagar
skapas och utformas som en del av gang- och cykelvagnatet och
inte som separata vagar. Raddningsvagar som kan behovasii
norra och sédra delen av byggnaden, far tillfart fran oster. En
raddningsvag till mittskeppet far tillfart fran vaster och rampen
ner fran Ullerakersvagen.

Naturvérdestrdd, sdrskilt skyddsvdrda trédd och kulturhistoriskt
vdrdefulla tréd far endast fdllas om det dir sjukt eller utgér en
sdkerhetsrisk. Vardefulla tréd som tas ner ska ersdttas av nya
trdd, i mojligaste man av samma sort och med samma placering

Syftet med bestammelsen ar att skydda naturvardestrad, sarskilt
skyddsvarda trad och kulturhistoriskt vardefulla trad fran
ingrepp som kan skada tradet. Bestammelsen innebar att trad
inte far fallas. Om tradet utgor en sékerhetsrisk kravs marklov for
fallning.

For trad som ingdr i Hospitalets arboretum med séarskilda
tradarter, och som har kulturhistoriskt varde, ska omsorg laggas
vid val av ersattningstrad. Trad ska ersattas med ett nytt av
samma sort om mojligt, eller motsvarande lampligt trad inom
ett arboretum. Om arten av nagot skal inte gdr att ersatta ska val
av art goras utifran att uppratthalla funktionen som arboretum.
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Byggnadsverk ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.
Byggnadsverk fdr inte dominera och ska stédja parkens funktion
samt ha en placering, form och fdrgskala som harmonierar med
omrddets kulturhistoriska vérden, planstruktur,
huvudbyggnadens volym, formsprék och material samt parkens
karaktdr

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att nya tillagg i parken i
form av parkrelaterade byggnader och byggnadsverk sdsom
skyltar, stodmurar, konstruktioner for evenemang och
aktivitetsytor, utformas med stor hansyn till platsens
kulturhistoriska varden.

Det finns en viss talighet for att uppfora paviljongliknande
byggnader och byggnadsverk i parkmiljon. Nya byggnader och
byggnadsverk ska beakta platsens kulturhistoriska varde och
forhalla sig till huvudbyggnadens vardebarande element sdsom
huvudbyggnadens yttre avseende volym, formsprdk, material,
dorr- och fonsteromfattningar och tak, samt mittbyggnadens
dominans och funktion som central punkt. Las mer i avsnittet
Kulturmiljo.

En parkpaviljong i en vdning med en stérsta byggnadsarea av 50
kvadratmeter far uppféras och ska utforas i trd

Syftet ar att mojliggora att parkpaviljonger far uppforas pa fem
olika platser inom parken. Paviljongerna ska stodja parkens
funktion och kan till exempel anvdandas som vaderskyddade
sittplatser, dansbana eller inredas som café eller bar i anslutning
tillen uteservering. Det fanns tidigare flera paviljonger i
anslutning till rastgardarna. Den befintliga paviljongen i den
sOdra fore detta rastgarden kan med fordel utgora forlaga till
nytolkningar av parkbyggnaderna. Se planillustrationen och
aldre kartor for forslag till placering. Forslag till utformning finns i
avsnittet Park och natur. Utformningen regleras av
egenskapsbestammelsen byggnadsverk ovan.

Ramp for géng- och cykelvdg

Syftet ar att tillata markmodulering i en kanslig miljo for att
skapa tillgdngliga gang- och cykelvagar fran Ullerakersvagen ner
till Hospitalets entréplats i vaster (TORG). Ullerakersvagen
behdver breddas for att mojliggora en ny gdng- och cykelvag
langs Ullerakersvagen (utanfor planomradet) Breddningen
innebar att tillfartsvagarna ner mot Hospitalet behdver byggas
om och slanten flyttas langre Osterut. For att klara
tillganglighetskraven behdver ramperna vara flackare, och
darmed langre, an dagens tillfarter. Den sddra rampen ska ocksa
kunna fungera som raddningsvag, vilket regleras med
egenskapsbestammelse.
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Damm, fontdn och skulptur ska bevaras

Syftet med bestammelsen ar att skydda det kulturhistoriska
vardet hos byggnadsverken och konstverket av Astri Taube.

Utformning av parkmiljéerna ska ske med hénsyn till det
kulturhistoriska vérdet. Parkanldggningens karaktdr och
planstruktur, arboretum med virdefulla och karaktdrskapande
trdd ska bibehdllas och vérdas

Parken ar till storsta del bevarad i sin ursprungliga planform och
karaktar. Bestammelsen syftar till att sakerstalla att utveckling
och anvandning av 6stra sidan av parken sker med stor hansyn
till platsens kulturhistoriska varden. Parken med dess vaxtlighet
och planform kan kopplas direkt mot tiden fér dess uppférande
1910-1911 och den vardideologi som var radande da, nar
arbetsterapi genom tradgardsarbete utgjorde en viktig del av
behandlingen.

Parkytorna ar lampliga for temporara evenemang och
aktivitetsytor som begransar ingrepp i parkmiljon och under en
begransad tid. Parken ar kanslig for ingrepp som bryter mot eller
forandrar befintlig planstruktur.

Inom parken finns ett arboretum med inhemska och exotiska
sorter for tiden som placerats i parken. Traden, gangvagar
belagda med rod kalksten, damm/fontan med skulptur ar en del
av parkens struktur. Mer information om parkens
kulturhistoriska varden i avsnitten Kulturmiljo samt Parkmiljo.

Utformning av parkmiljéerna ska ske med hénsyn till det
kulturhistoriska vardet. Specifika karaktdrsdrag avseende
planstrukturen inom parkanléggningen ska bibehdllas och vardas

Parken ar till storsta del bevarad i sin ursprungliga planform och
karaktar. Bestammelsen syftar till att sakerstalla att utveckling
och anvandning av vastra sidan av parken sker med stor hansyn
till platsens kulturhistoriska varden.

Parkytorna ar lampliga for evenemang och permanenta
aktivitetsytor, men parken ar kanslig for ingrepp som bryter mot
eller forandrar befintlig planstruktur.

Traden utgodr en del av planstrukturen, liksom slanten fran
Ullerakersvagen ner mot Hospitalet. Det finns en talighet for en
forandrad utformning pa vastra sidan. Det finns ocksa en viss
talighet for att uppfora paviljongbyggnader i parkmiljon. Mer
information om parkens kulturhistoriska varden finns i avsnitten
Kulturmiljé samt Parkmiljo.
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Strukturerande mittaxel med terrasserade ytor av natursten ska
bibehdllas

Oster om Hospitalet manifesteras byggnadens symmetri och
axialiteti en sekvens av terrasser i parken. Denna mittaxel
uppratthaller en siktlinje i parklandskapet mellan Hospitalet och
Fyrisan som inte far planteras igen eller pd annat satt forandras
sa att den 6ppna siktlinjen skyms. Centralt finns en fontan med
skulptur av Astri Taube som ska bevaras, se q1.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

h;0,0

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Syftet ar att avsatta kvartersmark runt hospitalsbyggnaden som
kan avgransa en framtida fastighet fran allman plats.
Prickmarken sakerstéller att marken narmast Hospitalet halls fri
fran byggnader, for att ge plats for angdringsytor,
cykelparkeringar och parkering for personer med nedsatt
rorelseformdaga samt ge utrymme for till exempel uteservering
eller uteplats narmast fasaden.

Marken fdr endast forses med komplementbyggnad och andra
anlédggningar an byggnader

Syftet ar att mojliggora en fristdende byggnad for miljorum norr
om huvudbyggnaden.

Byggnadens sockelvdning som vetter mot terrassen i dster ska
anvdndas for centrumverksamhet av publik karaktdir.

Mittskeppet ska innehalla verksamheter av publik karaktar.
Bestammelsen sakerstéller att lokalerna i sockelvaningen mot
terrassen i Oster blir publika, till exempel café eller restaurang,
och inte anvands till kompletterande verksamheter som kontor,
forvaring eller liknande.

Hégsta nockhojd dr angivet véirde i meter.

Tillbyggnaden och komplementbyggnaden regleras med
nockhojd. Byggnaderna ska underordna sig Hospitalet och
motsvara en vaning. For tillbyggnaden i séder har nockhojden
satts till 9 meter for att rymma en utformning med sockel och en
taklutning som 6verensstammer med Hospitalets.

Den del av byggnaden som utgor lanken mot huvudbyggnaden
skavara lagre, hdgst 6 meter, for att visuellt skilja volymerna at i
bade hojd och bredd. Observera att lanken avgransas med
sekundar egenskapsgrans, och utformningsbestammelserna
galler for hela tillbyggnaden.
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Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

| sodra delen av planomradet finns en allman fjarrvarmeledning
som gar nara huvudbyggnadens sydostra horn. Utrymme for
ledningen sakerstalls genom markreservat pa kvartersmark.

Markreservat fér allmdnnyttig géng- och cykeltrafik till en fri hojd
av 3,2 meter.

Syftet ar att sakerstalla ett allmant tillgangligt strak genom
huvudbyggnadens portiker som kopplar samman Ostra och
vastra sidans allmant tillgangliga parkmiljoer. Portiken ar
2,6 meter bred och 3,85 meter hog dar valvet borjar, se
fargmarkering i bilden ovan. Eftersom passagen ar smal bor
cykeltrafiken regleras sa att den sker pa de gaendes villkor.

Naturvdrdestrdd, sdrskilt skyddsvarda trad och kulturhistoriskt
vdrdefulla tréd far endast fdllas om det dir sjukt eller utgér en
sdkerhetsrisk. Virdefulla trdd som tas ner ska ersdttas av nya trdd,
i méjligaste man avsamma sort och med samma placering.

Syftet med bestammelsen ar att skydda vardefulla trad, det vill
saga naturvardestrad, sarskilt skyddsvarda trad och
kulturhistoriskt vardefulla trad fran ingrepp som kan skada
tradet.

For trad som ingar i Hospitalets arboretum med séarskilda
tradarter ska omsorg laggas vid val av ersattningstrad. Trad ska
ersattas med ett nytt av samma sort om mojligt, eller
motsvarande lampligt trad inom ett arboretum. Om arten av
nagot inte gar att ersatta ska val av art goras utifran att
uppratthalla funktionen som arboretum.

Bestéammelsen finns dven inom egenskapsomradet for
tillbyggnaden i soder. Har finns bland annat ett naturvardestrad
med kulturvarde som ingar i en komposition for den tidigare
rastgarden. Placering och utformning av tillbyggnaden behdver
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ta hansyn till detta. Eftersom byggnadsarean begransas till 310
kvadratmeter ar det mojligt att placera byggnaden med
respektavstand till tradet.

Bestammelsen innebar att trad inte far fallas. Om tradet utgor en
sakerhetsrisk kravs marklov for fallning.

Marken dr avsedd fér plantering, cykelparkering och
entréfunktioner och fér inte anvdndas for bilparkering. Angéring
av nyttofordon och parkering for rérelsehindrade fdr finnas.

Bestammelsen avser kvartersmark som inte far forses med
byggnad pa Ostra sidan av Hospitalet. Angoring och transporter
till Hospitalet sker pa byggnadens Ostra sida. Som en del i
Ullerdkers mobilitetsmal ska bilparkering ske i de mobilitetshus
som planeras i stadsdelen. Endast bilparkeringar for personer
med nedsatt rorelseférmaga far finnas inom fastigheten.
Nyttofordon ar (ofta storre) motorfordon som nyttjas
yrkesmassigt och kan i detta fall avse hamtningsfordon for avfall,
varutransporter, fardtjanst och utryckningsfordon. Privata
personbilar eller motorcyklar réknas inte in i denna kategori.

Marken fdr inte anvdndas for bilparkering.

Bestammelsen avser kvartersmark som inte far forses med
byggnad pa vastra sidan av Hospitalet. For att sékerstalla att
fordon endast angor Hospitalet osterifran far bilparkering inte
ske pa de ytor som finns pa Hospitalets vastra sida. Dessa ytor ar
avsedda for cykelparkering samt raddningsvag och
uppstallningsplats for brandfordon.

Utformning av gdrden ska ske med hénsyn till det kulturhistoriska
vérdet och i samspel med paviljong och trad.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att utformningen sker
med stor hansyn till platsens kulturhistoriska varden, bland
annat spar fran tidigare rastgard. Den valbevarade
rastpaviljongen har ett hogt kulturhistoriskt varde och far inte
rivas eller forvanskas (g4).

Byggnad fdr ej rivas.

Hela omradet utgor ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade
enligt PBL 8:13 som inte far forvanskas. Byggnader far inte rivas
och andring av en byggnad far inte férvanska dess karaktar eller
anpassning till omgivningen. Rivningsforbud galler hela
hospitalsbyggnaden samt rastgardspaviljongen i soder.
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Huvudbyggnadens volym och fasader uppforda innan 1930 med
fonstersdttning, fasadindelning och tidstypiska fargsdttning ska
bevaras. Undantag medges enligt k7. Entréers placering med
portar tillkomna innan 1930 ska bevaras. Underhdllsarbeten ska
utféras med material, metoder och fargsdttning anpassade till
byggnadens kulturhistoriska varden.

Hela omradet utgor ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade
enligt PBL 8:13 som inte far forvanskas. Byggnader far inte rivas
och andring av en byggnad far inte férvanska dess karaktar eller
anpassning till omgivningen.

Hospitalsbyggnaden med tillhorande park utgor tillsammans de
enskilt viktigaste och tydligast lasbara delarnai Ullerdker. Bland
de delar som &r vardefulla samt som ar kansligast for forandring
innefattas byggnadsdelar fran uppforandet i slutet av 1800-talet
fram till 1957 ars ombyggnadsarbeten. Fasadens fargsattning ar
kanslig for forandringar som paverkar helhetsintrycket eller byte
av kulor. Institutionsbyggnader ar av tradition i ljus kulor.

Kapellet ska bevaras i sin helhet. Exteridren med klocktorn och
tornhuv samt ursprunglig planldsning och fast inredning ska
bevaras. Kyrkorummets interiér i sin helhet fdr inte férvanskas.

Hela omradet utgor ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade
enligt PBL 8:13 som inte far forvanskas. Kyrksalen har mycket
stora konst- och arkitekturhistoriska varden som ett i huvudsak
oférandrat sjukhuskapell fran 1880-talet i nyrendssansstil. Gode
herdens kapell ar dessutom skyddad enligt kulturmiljolagen 4
kapitel.

Paviljongen skall bevaras i sin helhet pd ursprunglig plats.
Paviljongen ska underhdllas med traditionella material och
metoder.

Sarskilt stor hansyn bor visas den rastgardspaviljong som ar
bevarad i sin helhet sedan sjukhusets verksamhetsperiod. Denna
bor ej roras annat an for underhallsatgarder. Paviljongen bor sta
som forlaga och inspiration for nya paviljonger i parken.

Trapphusens och korridorernas placering och indelning, golv och
trappsteq i natursten, terrazzo, samt dldre trd- och klinkergolv ska
bevaras.

Byggnaden ska som helhet betraktas som sarskilt vardefull. De
vardebarande delarna kan vara av varierande alder men bidrar
tillinteridrernas autenticitet och deras till stor del alderdomliga
karaktar och bor bevaras sa langt det ar mojligt. Generellt viktigt
for hela byggnaden ér att inte bryta upp strukturen med
trapphus sammankopplade via korridorer ifran vilka man nar
behandlingsrummen och patienternas celler.
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Skydd ska anldggas for att forhindra infiltration av fororenat
dagvatten och sldckvatten frdn kérytor och parkeringar.

Bestammelsen finns inom forgardsmark pa dstra sidan av
Hospitalet och syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. Med fororenat dagvatten avses
dagvatten fran bilparkeringar och korytor. Systemldsningen i
Ullerdker ar att fororenat dagvatten ska avledas via ett tatt
dagvattensystem till en dagvattendamm. I handelse av brand
ska ocksa slackvatten kunna samlas upp och avledas i (samma)
tata system. | dagvattendammen kan vattnet fordréjas och
renas, innan utslapp till Fyrisan. Bestimmelsen foljs upp med al,
villkor for bygglov.

Korytor och parkeringar pa kvartersmark avrinner ytligt mot
GATA och vidare i tata system mot norra dammen. Se avsnitt om
Dagvatten.

Stérsta byggnadsarea dr angivet vérde i m?

Byggnadsarean for tillbyggnaden ar begransad till 310
kvadratmeter. Byggrattens form och utbredning i plankartan ger
viss flexibilitet sa att detaljerad utformning och placering kan
goras under projektutvecklingen och i bygglovskedet. Forutom
en gestaltning som forhaller sig till huvudbyggnadens och
platsens kulturvarden behover hansyn tas till de uppvuxna
traden som ligger nara inpa byggratten.

Slackvatten ska samlas upp och avledas i tata system.

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. | handelse av brand ska
slackvatten fran byggnaden kunna samlas upp och avledas i det
tata dagvattensystemet. | dagvattendammen kan vattnet
fordrojas och renas (eller saneras). For det fristdende
miljérummet, kan bestdmmelsen ocksa forhindra att eventuellt
lackage fran avfallinfiltrerar ner i marken.

Kdllare ska utforas tit, med tdta skarvar och utan
rérgenomféringar i golvniva.

Tillbyggnaden far utforas med kéllare, under forutsattning att
den utfors tat. Kallaren skulle kunna fa en funktion som
uppsamlare av slackvatten i handelse av brand i byggnaden. Da
planomradet ar belaget inom vattenskyddsomrade maste
gallande foreskrifter foljas vid etablering av kallare.
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Tillbyggnad ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet.

Kravet pa hog arkitektonisk kvalitet for tillbyggnaden motiveras
av att byggratten ligger pa en plats och i ett sammanhang med
hogt kulturhistoriskt varde dar nya tillagg behover halla samma
verkshojd som befintlig bebyggelse. Platsen ar inte visuellt
framtradande nar man ror sig langs Ullerdkersvagen, men
helhetsintrycket dr anda av stor betydelse, sarskilt pa en plats
med en komplicerad historia.

Byggnaden ska utformas som en tillbyggnad i en vdning och
underordna sig huvudbyggnaden och fér inte férvanska
huvudbyggnadens karaktdrsdrag. Tillbyggnadens volym och
formsprdk ska harmoniera med huvudbyggnaden, paviljongen
och parkmiljén.

Tillbyggnaden bor inte vara en kopia av Hospitalet, men behover
forhalla sig till huvudbyggnadens karaktarsdrag. Bestammelsen
stods av byggrattens utformning med en smal del mot
Hospitalet for att tillbyggnaden ska vara tydligt avldasbar, men
inte fristaende. Lankbyggnaden ska bade vara lagre an
tillbyggnaden, och indragen fran Hospitalets fasadliv.

Fasad, portar, fonster och tak ska vara av material och firgskala
som harmonierar med huvudbyggnaden.

Syftet ar att sakerstalla att utformningen av tillbyggnaden sker
med stor hansyn till platsens kulturhistoriska varden och att
tillagg gors med respekt for Hospitalet.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vil integrerade i
takets gestaltning

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att eventuella
installationer pa taket utformas som en del av takets gestaltning.
Bestammelsen galler bade ny och befintlig byggnad. Den
befintliga byggnadens utbredning, fria lage och férhallandevis
laga nockhojd i forhallande till Ullerakersvagen, innebar att
taklandskapet har betydelse for stads- och landskapsbilden.
Taket behover darfor utformas med omsorg.

Om solceller anordnas pa taken bor placeringen studeras sa att
inte eventuella reflektioner paverkar upplevelsen av
landskapsbilden pa langre avstand. For Hospitalet ar takfallet
mot vaster mer taligt for forandringar an taket mot 6ster och det
oppna landskapet kring Fyrisan.
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Beskrivning och motiv

Trappor, ramper skdrmtak, skyltning och belysning ska till
utformning och materialval férhdlla sig till byggnadens karaktdr
och kulturhistoriska virde.

Syftet ar att sakerstalla att utformningen av olika nodvandiga
praktiska funktioner som till exempel tillganglighets-
anpassningar vid entréer gors med stor hansyn till platsens
kulturhistoriska varden och att tillagg gors med respekt for
Hospitalets karaktar. Hospitalet utgér en samlad volym med ett
sammanhallet formsprak. Byggnaden ar kanslig for skyltning
eller andra férandringar som splittrar den sammanhallna
helheten.

Markbeldggning av natursten ska bibehdllas.

Runt 6stra delen av mittskeppet finns valbevarad
markbeldggning i natursten som ska bibehallas. Vaster om
portikerna ar marken narmast fasaden asfalterad, och kan med
fordel aterstallas med ny stenbelaggning. Se forslag till
forandring till torgyta i avsnittet om Trafik och tillganglighet.

Marken ska utformas med hansyn till platsens kulturhistoriska
vérde. Parkanldggningens karaktér och dess ursprungliga
vegetation ska bibehdllas och vdrdas.

Syftet ar att den mark som genom detaljplanen blir kvartersmark
fortsatt ska utformas som en del av den omkringliggande
parkanlaggningen. Vegetation regleras ocksa av n,. Nédvandiga
funktioner som cykelparkering och tillganglig bilparkering for
rorelsehindrade far anordnas enligt n..

Byggnadens exterior med nyklassicistisk fasad i slétputs, portar
och fonster i trd, granitsockel, rusticerad bas samt gérdelgesims
ska bibehdllas, liksom byggnadens flacka pldttak med
skivtdckning samt obruten takfot.

Syftet ar att behalla byggnadens valbevarade yttre som berattar
om tidens arkitektoniska ideal och hur mentalsjukvard bedrevs.

Alla delar av Hospitalets ursprungliga/aldre exteriora formsprak i
nyklassicistisk stil ar vardebarande och ska varnas.
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Beskrivning och motiv

En ny dorréppning fdr goras i anslutning till befintlig, i syfte att
utfora en tillgdnglig och anvéndbar entré, och ska forhdlla sig till
byggnadens symmetri och fonstersdttning. Ny port ska utféras i
trd. Ursprunglig utformning, som dterfinns i mittskeppets portiker,
ska vara vdgledande vad gdller indelning, formsprdk och
tidstypisk kulor.

Syftet ar att mojliggora tillgangliga entréer i mellanflyglarna, och
sakerstalla att de gors med stor hansyn till platsens
kulturhistoriska varden och med respekt for Hospitalets
karaktar. Byggnaden har en hog kanslighet for forandringar som
paverkar fasadens utformning, symmetriska formsprak och
sammanhallna byggnadsvolym.

Oppningar for ny huvudentré fér géras pd indragna fasadpartier
vdster om portikerna. Huvudentrén ska till utformning och
materialval forhdlla sig till byggnadens karaktdr och
kulturhistoriska varde.

Ett av planens syften ar att Hospitalets mittskepp ska kunna
utvecklas till en byggnad for olika publika verksamheter. For att
mittskeppet fortsatt ska utgora Hospitalets centrala punkt
behdver en ny andamalsenlig och tillganglig huvudentré kunna
byggas i markplan. Aven leveranser till och fran byggnaden kan
behova tillganglighet i markplan. Bestammelsen sakerstaller att
nya entrépartier placeras pa delar av fasaden som tal viss
forandring och att utformning och utférande gérs med stor
hansyn till platsens kulturhistoriska varden och med respekt for
Hospitalets karaktar.

Byggnadens ursprungliga planlésning med rum organiserade i
korridorsystem ska visas sdrskild hdnsyn och vara tydligt avidsbar
vid invéndiga éndringar.

Syftet &r att behalla vardebarande delar av interiéren vid
andring. Interiort ar Hospitalet kédnsligast mot atgarder som
forandrar byggnadens befintliga planlosning, dar
korridorsystemet ar extra viktigt for lasbarheten. Atgdrder som
tar bort eller forvanskar interiora karaktars- och vardebarande
byggnadsdelar ska undvikas.

Byggnadens interior med ursprungliga trdgolv, stengolyv,
stentrappor, vélvda innertak, spegeldérrar, fonster,
fénstersmygar, snickerier och dekorationer ska bibehdllas.

Syftet ar att behalla vardbarande karaktarsdrag som
ursprungliga och aldre snickerier och golv, valvda tak, och delar
av den fasta inredningen. Atgarder som tar bort eller férvanskar
interiora karaktars- och vardebarande detaljer, material eller
byggnadsdelar ska undvikas.
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Beskrivning och motiv

Vind fér ej inredas. Takstol och sparrar i obehandlat trd samt
brandbotten i tegel ska bibehdllas.

Syftet ar att behalla vinden i sitt ursprungliga skick. Vinden ar
mycket valbevarad och berattar om byggnadens konstruktion.

Festsalen i mittskeppet ska bibehdllas till sin volym. Ursprunglig
utformning ska vara vdgledande vid éndring.

Den stora fore detta festsalen under kyrksalen, har sin plan
bevarad fran uppférandet, trots att ytskikt och inredning
forandrats. Genom sin orientering, sin storlek och sina stora
fonster ar den fortfarande avlasbar som ett gemensamhetsrum
med hog status. Rummet ska darfor behalla sin volym, och inte
avdelas till fler rum. Takhojden ska inte sankas.

Bygglov far inte ges fér nybyggnation eller dndrad
markanvéndning forrdn skyddsdtgdird dir sdkerstdlld

Skyddsatgarden avser att forhindra infiltration av férorenat
dagvatten och slackvatten. Byggaktoren ska i bygglovet redovisa
hur skyddet for att forhindra infiltration av fororenat dagvatten
ska utforas, sa att atgardens genomférande tydligt kan foljas
upp vid tekniskt samrad och kontrolleras vid slutbesked.
Skyddsatgarden kan ha olika utformning. Funktionen sakerstalls
vid remissforfarande med VA-huvudmannen.

Det finns en mojlighet att vid bygglovsprovningen bestamma att
villkoret i stallet ska vara uppfyllt for att startbesked ska kunna
ges.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden

Planomradet utgor en del av fastigheten Kronasen 1:25 som &gs av Uppsala kommun.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.

Planen varken forutsatter eller forhindrar en indelning i flera fastigheter. Men om
huvudbyggnaden delas upp i flera fastigheter kan det komma att kravas
fastighetssamverkan for att tillgodose olika funktioner inom byggnaden. Det kan galla
gemensam anldaggning och forvaltning av gardsmiljer, kallsorteringsutrymmen,
angoringsytor, cykelparkering, anlaggningar for dagvattenhantering, etcetera. For
dessa dandamal kan det bli aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggningar. Det &r den
enskilde fastighetsagaren, som ansvarar for att initiera och ansoka om inrattande av
gemensamhetsanldaggningar om behov uppstar. En gemensamhetsanlaggning inrattas
av lantmaterimyndigheten genom en anlaggningsforrattning.

Servitut och rattigheter

Inom Ulleraker finns flera official- och avtalsservitut. Vilka servitut/rattigheter som kan
beroras vid genomforandet kommer att studeras vidare.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att den kommundgda mark inom Krondsen
1:25, som i detaljplanen redovisas som kvartersmark, kan bilda en (eller flera) nya
fastigheter. Kommunens fastighet Krondsen 1:25 kommer att inrymma detaljplanens
allmanna platser (gata, park, torg).

Markreservat for allmannyttig gdng- och cykeltrafik till en fri hojd av 3,2 meter, har
avsatts som tva x-omraden vid Hospitalets mittskepp. Reservatet ska sakerstélla att
allmédnna gang- och cykelstrak fortsatt ska kunna ga genom Hospitalets bada portiker,
for att koppla ihop allmén plats pa mse sidor av portikerna. En rattighet behdver
bildas for den del av straket som gar Gver kvartersmark. Till exempel ett servitut till
forman for allman gang- och cykeltrafik.

Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har avsatts som ett u-
omrade i planens sydostra del. Reservatet avser en fjarrvarmeledning déar en rattighet
behdver bildas for den del som kommer att gd 6ver kvartersmark.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren. Vid genomforandet av planen kan cirka 12 150 kvadratmeter av
Kronasen 1:25 bli foremal for fastighetsbildning. Kvartersmarken kan 6verga i en eller
flera fastigheter.



Teckenférklaring

/
{
@ Kommunal fastighet som planlaggs {
som kvartersmark

o
!
=mm Plangrans

= -
{
— — Fastighetsgrans

£ s
<
— Trakt oy
Kommunal fastighet

Frivat fastighet

X
250
0

&,

25
foategetateteld)
(KIS
'\O:Q:Q:o’o’o’

AT
0:0.
oded

(57
qﬁf

5
P
Setes
%’
¢
{2
K

gt
250985¢

BRE
atetelelels!

",

36

.&v&p.
% %”.
XK

adeetele!
&

.

otele

RS

Padateletels
&
Fatels!
oPa¥e?

K

25
K5

oeseres

5
Sageseseelets;
RRRERES
botatelele!

SRR

S
3
<
%
%5
)
5
%

)

L
*%e!
X
K>
[
<A

AR |

(AN

A
évv&:

000’:"0‘:’: S
o
RIRIHIIHALIRK,
KRR A
SRR

2
%
52
&%
&
X
%

%% %

betodetel
Sodete!
o5,
%)
%
5
255
5050
e
H0RRHK

>
&
25
5%
Fateletels
SRR
X
55
gt
%

&Q@&Q}
o

N

ot
25
%
LK
0
525
25
ool

%
%
5
%5005
5
%
e%ele!

20K
SRR

5
55
%

5
o2}
%,
&5
‘.
%
%
5
Lotatels!

.’.’.

X XD
q”

SR

Bild 64 Karta som visar hur stora delar av planomradet som planlaggs som kvartersmark. Kvartersmarken
kan genom fastighetsbildning bli en eller flera nya fastigheter. Ytorna &r uppdelade efter planens
markanvandningsomraden.

Kartan ovan visar vilken del av Uppsala kommuns fastighet Kronasen 1:25 som

planlidggs som kvartersmark. Ovrig mark inom planomradet blir allman plats, férdelat
pa gata, park och torg.

Mdjlig fastighetsindelning

Detaljplanen reglerar inte fastighetsindelning for den mark som planlaggs som
kvartersmark. Det innebar att kvartersmarken och den befintliga huvudbyggnaden kan
delasinifler an en fastighet och fa olika fastighetsagare. Det finns flera tankbara
scenarier for fastighetsindelningar vid en eventuell markforsaljning, da det i dagslaget
inte finns nagon 6verenskommelse om dverlatelse till nagon sarskild aktor. Under
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planarbetet har hittills foljande tre scenarier dversiktligt diskuterats som mojliga att
Overvaga.

Scenario A: All planlagd kvartersmark utgor en fastighet.

Scenario B: Marken med mittbyggnaden delas in i en fastighet, marken med sodra
flyglarna delas inien (annan) fastighet och marken med norra flyglarna delasinien
(tredje) fastighet.

Scenario C: Marken med mittbyggnaden samt de sodra och norra innerflyglarna delas
inien fastighet. Marken med s6dra mellan- och ytterflygeln delas in i en (annan)
fastighet. Marken med norra mellan- och ytterflygeln delas ini en (tredje) fastighet.

Motivet att ge mojlighet att dela in kvartersmarken i flera fastigheter ar att
huvudbyggnaden ar omfattande till sin storlek och kan inrymma manga olika typer av
verksamheter av olika storlekar. Flexibilitet for olika fastighetsindelningar kan ge
forutsattningar som mojliggor blandade verksamhetskoncept och eventuell
markforsaljning.

Vid en indelning i flera fastigheter finns en risk att helhetsmiljon och dérmed
kulturvardet hos Hospitalet paverkas. Fastighetsagare kan ha olika syn pa utveckling,
utformning och gestaltning av sin fastighet. Planbestammelser eller avtal har
begransade mojligheter att garantera en gemensam och samlad utformning av till
exempel utformning av utemiljon eller underhall av byggnaden. Ett scenario med flera
fastigheter kraver ocksa atgarder i det tekniska forsorjningssystemet. Det befintliga
systemet bygger pa en helhetslosning for huvudbyggnaden. Ett nytt ledningssystem for
respektive fastighetsagare kan kravas.

Planen har tagit hojd for fastighetsscenarierna ovan nar det galler
tillganglighetsanpassade entréer, entréer till soprum, varuforsorjning samt parkering
for rorelsehindrade och cykelparkering. Planen sakerstaller ocksa trafikforsorjningen
genom en allman gata pa 6stra sidan av Hospitalet.

Markreservat som ska sékras vid fastighetsbildning

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik samt allmannyttiga underjordiska
ledningar pa kvartersmark ska sakras i samband med fastighetsbildning. Dessa
redovisas som x-omrade respektive u-omrade i plankartan. Gang- och cykeltrafik (x)
kan sdkras som servitut till forman for Uppsala kommun. Fjarrvarmeledning (u) kan
sakras som ledningsratt till forman for Vattenfall Heat AB.

Inlosen

Kommunen far enligt 6 kapitlet 13 § PBL l6sa in mark som enligt en detaljplan ska
anvandas for allman plats som kommunen ska vara huvudman for. Ratten till inlosen
arvillkorslos och galler saval under som efter genomférandetiden. Kommunen har
ocksa en skyldighet att [6sa in allman plats pa en fastighetsagares begaran. Inom
planomradet ar all mark som kan bli aktuell att [6sa in redan i kommunens &go.

Det forekommer sa kallad allman kvartersmark (kvartersmark for annat an enskilt
bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet: E (transformatorstation)
och S (skola, i detta fall preciserat till hdgskola och universitet) kan betraktas som
allman kvartersmark och till sddan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kapitlet 13 § PBL
har kommunen ratt att |6sa sddan mark som ska anvandas for annat an enskilt
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bebyggande, om anvandningen for det avsedda andamalet inte kan anses sédkerstalld.
Markagaren kan dven begara att kommunen l6ser in sddan mark enligt 14 kapitlet 14 §
PBL. Eftersom marken ar i kommunens ago foreligger inga hinder att vid
fastighetsbildning och eventuell forséljning hantera detta. E-omradet och
natstationens placering ligger i anslutning till allman plats och riskerar preliminart inte
att utlésa nagra markanvandningskonflikter vid genomférandet. Natstationen
kommer att agas av Vattenfall eldistribution men preliminért inte bli en egen fastighet,
utan sakras genom ledningsratt. Att andamalet Skola skulle kunna betraktas som
allman kvartersmark innebar inga hinder for genomforandet av detaljplanen.
Verksamheten skulle sannolikt (endast) vara en hyresgast, och planens precisering till
S; Hogskola universitet bor inte betraktas som allmén i den mening att det kan bli
nodvandigt for kommunen att av den anledningen [6sa in marken.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Trad som ska bevaras inom allman plats och kvartersmark ska under byggtiden
skyddas mot till exempel tunga fordon som kan orsaka skador pa stammar och rotter. |
vissa fall star trad som ska sparas néra planerade gator och ledningsstrak. | anslutning
till dessa trad kan forsiktig schakt (exempelvis vakuumschakt) behova foreskrivas i
samband med utforandet.

Ledningar

Foljande ledningsagare finns inom Ullerdker, och darmed i eller i anslutning till
planomradet:

e Uppsala kommun, gatubelysning

e Uppsala kommun fastighetsstaben, alla interna ledningar
e Uppsala Vatten och Avfall AB, vatten och avlopp
Vattenfall Varme, fjarrvarme

Vattenfall Eldistribution, el

e GlobalConnect, fiber/tele

e Skanova, fiber/tele

Ullerdker var tidigare ett eget omrade i staden, med eget ledningsnéat och egen
infrastruktur. Det kan darfor finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen
och som inte ar fullstandigt kartlagd. Det &r exploatorens ansvar att underséka om
ytterligare ledningar finns. Kommunen som genomforare av allman plats tar initiativ till
ledningssamordning i samband med projektering.

| omradets sydvastra del [oper en befintlig dagvattenledning under Hospitalet, vilken
awvattnar den fore detta administrationsbyggnaden Hus 1 soder om Hospitalet och
aven andradelar av Ulleraker som ligger utanfor planomradet. Fastighetsagaren
Uppsala kommun dr huvudman for ledningarna. Dagvattenlosning for Hus 1 utreds
separat och ska preliminart anslutas till ny forbindelsepunkt i Ullerakersvagen.
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Dagvattenledningen som gar via Hospitalet behdver varai drift tills en ny [6sning finns
pa plats.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Skydd for naturmiljon

Skyddsvdrda trdd och naturvérdestréad

Eninventering av omradets skyddsvarda trad och naturvardestrad har utférts av WSP
(2023-12-05, 2025-02-18), och redovisas i Trddplan daterad 2026-02-23, Niva. Manga av
traden inom planomradet har ocksa ett kulturhistoriskt varde.

Inom planomradet finns totalt 26 sarskilt skyddsvarda trad och 42 naturvardestrad. Se
avsnittet Park och Natur. Inga av dessa behover tas bort for att genomfora denna
detaljplan, men ett naturvardestrad inom planomradet behover tas bort for att
genomfora ett intilliggande projekt med nya VA-ledningar.

Varje gammalt trad ar betydelsefullt och bor sparas sa lange som mojligt. | utformning
av ny bebyggelse, gata, gdngstrak och programmering har hansyn tagits till befintliga
trad. Konstruktioner, ledningar, asfaltering och hardgjorda ytor runt traden ska
undvikas dar mojligt. Vid arbeten i tradens narhet bor varsam schakt ske, med hand-
eller vakuumschakt. For hardgjorda ytor ersatts forstarknings- och barlager med
skelettjord och luftigt barlager.

En ny generation trad ska etableras genom nyplantering, med utgangspunkti
historiska kartor och befintligt tradbestand.

Frdmja arter

Traden inom planomradet har betydelse for bland annat faglar och fladderméss, men
aven andra arter. For att framja arter ska fagelholkar och holkar for fladdermus (aveni
fortsattningen) sattas upp i parken. Déende trad med haligheter far sta kvar sa lange
som mojligt. Brynzoner och busksnar ar viktiga for fagellivet. Det ar darfor viktigt att
bade behalla sadana miljoer i parken och att skapa nya. Ytterligare en atgard ar att
anpassa belysningen i parken, dd manga fladdermdss och deras bytesdjur stors av
ljusfororeningar. Det galler sarskilt langs gang- och cykelvdgen i den sddra delen av
planomradet.

Skydd av grundvatten

Planomradet ligger inom hog/extrem kansligt omrade enligt Riskanalys av Uppsala-
och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt. En riskbedomning
for Hospitalet har tagits fram, (Norconsult, 2026). Utredningen konstaterar att om
detaljplanen genomférs med de foreslagna atgarderna, kan en positiv paverkan pa
grundvattenforekomstens kvalitativa status ske. Las mer om riskbedémningen som
ligger till grund for foreslagna atgarder under avsnittet Vattenmiljo.

De dtgarder som omfattar allman plats sakerstélls av Uppsala kommun. Atgérder som
omfattar kvartersmark sékerstélls i planbestammelser dar det ar mojligt. Ovriga
atgarder som inte kan sakerstéllas i plankartan, sakerstalls i kopeavtal mellan
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fastighetsagaren Uppsala kommun och framtida fastighetsagare. | atgardslistan finns
ett antal atgarder som ska utredas vidare under planarbetet.

| handlingsplanen Strategi och Handlingsplan for riskreducerande Gtgdérder for
grundvatten i Ullerdker (2018) klargors ansvarsfordelning for riskatgarder. Den
sammanstallning som planeras utifran riskbedomning for Hospitalet (Norconsult 2026)
har samma syfte.

Byggskede
Under byggskedet ska atgérder vidtas inom féljande omraden:

Utbildning och rutiner; Halkbekdmpning; Byggdagvatten och lanshallning; Materialval ;
Fyllnadsmassor och markarbeten (schakter och ledningar); Kdinda markféroreningar
och eventuella okdnda markfororeningar; Vagtrafik (olyckor och brand);
Brandbekampning; Maskiner och drivmedelshantering; Sabotage

De foreslagna atgarderna under byggskedet beskrivs i Norconsults rapport och i MKB.
Under planarbetet avser kommunen att tydliggora atgarderna i en sammanstallning
dar det ocksa framgar hur atgarderna som inte regleras i detaljplanen ska sakerstallas,
och vem som ansvarar for att utfora atgarderna.

Driftskede
Under driftskedet ska atgarder vidtas inom féljande omraden:

Brandbekampning; Dagvatten och andra ledningsnat; Halkbekampning; Vagtrafik
(olyckor och brand); Sophantering och varuleverans; Verksamheter

De foreslagna atgarderna under driftskedet beskrivs i Norconsults rapport och i MKB.
Under planarbetet avser kommunen att tydliggora atgarderna i en sammanstallning
dar det ocksa framgar hur atgarderna som inte regleras i detaljplanen ska sakerstallas,
och vem som ansvarar for att utfora atgarderna.

Dagvattenhantering

Foreslagna dagvattenatgarder beskrivs under avsnittet Vattenmiljé. Det ar
fastighetsagarens ansvar att sakerstalla dagvattenlosningar enligt VA-huvudmannens
kravinom kvartersmark.

Insatsplan

Eftersom planomradet ligger inom omrade med hog/extrem kanslighet for paverkan
pa grundvattnet och Hospitalet dessutom &r en stor och komplex byggnad med hoga
kulturvarden, ska en insatsplan tas fram. En insatsplan ar ett verktyg som hjalper
raddningstjansten att agera snabbt, effektivt och sakert vid en olycka eller brand.
Syftet ar att ge en tydlig och samlad bild av hur en byggnad eller anlaggning ser ut,
vilka risker som finns och hur en insats bor genomforas. Det hjalper raddningstjansten
att fatta ratt beslut under den inledande insatsen. Insatsplanen tas fram av
fastighetsagaren i samrad med raddningstjansten.
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Dokumentation och kontroll

Ett forsta stegi en uppféljning av den betydande miljopaverkan bor vara att kontrollera
om de forebyggande atgarder som foreslagits i miljokonsekvensbeskrivningen har
beaktats i det fortsatta arbetet. Detta bor goras [6pande under byggskedet, exempelvis
genom en miljochecklista. Uppfoljning bor aven ske direkt efter fardigstallande av
planomradet. Utifran denna uppfoljning kan det sedan vara relevant att utvardera om
de foreslagna atgarderna ar tillrackliga for att minimera negativ miljopaverkan eller om
ytterligare atgarder kravs.

| miljobalken finns krav pa att en miljokonsekvensbeskrivning ska innehalla en
redogorelse av de dtgarder som planeras for uppfoljning och Gvervakning av den
betydande miljopaverkan som genomférandet av planen medfor. | denna plan
beddms sarskilt paverkan pa vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljé och stads- och
landskapsbild behova féljas upp. Tydligare redogorelse av uppféljning kan tillkomma
under planprocessens gang och kommer att vara fullstandig infor detaljplanens
antagande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for
utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allmanna anldggningar. Drift, underhall och eventuell om- och tillbyggnad
pa kvartersmark finansieras av fastighetsagaren.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar/transformatorstation/pumpstation regleras av
separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Anslutnings- och anlaggningsavgifter ska erlaggas till respektive bolag.

Planavtal

Kommunens plan- och byggnadsnamnd har tecknat ett planavtal med
kommunstyrelsen, Uppsala kommun. | planavtalet framgar det att kommunstyrelsen
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa. Kommunstyrelsen
overlateri sin tur kostnader for framtagande av detaljplan pa berord aktor genom
forsaljningsavtal, om det blir aktuellt.

Skadeersattning och inlosen

Enligt plan- och bygglagens 14 kapitel finns det mojlighet for fastighetsagare eller
agare av ett byggnadsverk att i vissa sammanhang begara ersattning efter att
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detaljplanen fatt laga kraft. En av dessa ar nar bestammelser infors i en detaljplani
syfte att skydda kulturvarden pa byggnader eller tomter. For att ersattning ska komma
i fraga krdvs att pagaende markanvandning patagligt forsvaras samt att den berérda
delen av fastigheten lider viss skada.

| det fall att byggnaden séljs innan detaljplanens antagande kommer kopeavtalet
innehalla klausul om kdparens avstaende att inkomma med ersattningsansprak enligt
detta lagrum.

| detaljplanen infors skyddsbestammelser for Hospitalet (g2, g5), och for
rastpaviljongen (g4).Den Gode Herdens kapell far skyddsbestammelser (q3), och ar
aven skyddat enligt kulturmiljolagen. Solglimtsparkens fontan med skulptur far ocksa
skyddsbestammelser (q1). Den berdrda fastigheten, Kronasen 1:25, dgs av Uppsala
kommun och Hospitalet kan komma att Gverlatas till en annan aktor (eller flera).
Eftersom pagaende markanvandning bekraftas genom detaljplanen och hela omradet
utgor ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade enligt PBL 8:13 som inte far forvanskas,
finns det preliminart inga skal for fastighetsagaren att krava ersattning med anledning
av skyddsbestammelserna i detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplanen for planens genomférande ar prelimindr och kan komma att justeras nar det
finns mer detaljerad information kring detaljprojektering av allman plats och de
tekniska forutsattningarna.

Beslut om antagande av detaljplan tredje kvartalet 2027
Detaljplan far laga kraft 2028
Start for fastighetsbildning 2028

Start for utbyggnad av gator och allmanna anlaggningar 2029

Start for utbyggnad av kvartersmark 2031

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen far laga kraft.

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar ténkt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot
berorda fastighetsagares vilja under genomforandetiden. En detaljplan fortsatter att
galla aven efter genomférandetidens slut fram till den dag kommunen gor en ny plan
eller till dess planen @ndras eller upphavs.

Motivet for en kort genomfdrandetid &r att det kan uppsta behov att gora forandringar i
delar av planomradet pa grund av nya forutsattningar, eller tidsforskjutningar i
angransande projekt. Eftersom planomradet ingar i ett komplext sammanhang som
ror flera olika delprojekt inom Ulleraker, kan en lang genomforandetid innebéra hinder
for genomfoérandet. Det ar darfor motiverat att genomforandetiden i den har
detaljplanen ar fem ar.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och driftinom allman plats. Genom
huvudmannaskapet ansvarar kommunen for att gator, torg, parker, gang- och
cykelvagar och andra allmanna anlaggningar byggs ut till kommunal standard. | detta
fall kravs att utformningen av allmanna anlaggningar gors med hansyn till
kulturmiljon, vilket kan (men behdver inte) innebara ett dyrare utforande an standard.
Kommunen har tagit fram ett gestaltningsprogram for hur allménna platserinom
planomradet kan utformas (Gestaltningsprogram for Hospitalet, Niva
landskapsarkitektur, 2025). Kommunen ansvarar for drift och underhall av allméan
plats.

Om det blir aktuellt med forsaljning, far den aktér som far teckna kdpeavtal ansvara for
utbyggnaden av kvartersmark. Aktoren (fastighetsdagaren) ansvarar for genomférande
samt framtida drift- och underhallsarbete av atgarder for enskilt andamalinom
kvartersmark samt for att sakerstalla teknisk forsorjning.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. Uppsala kommun bygger dagvattendammen vid
Kungsangsleden. Efter fardigstallande 6vertar Uppsala Vatten och Avfall AB ansvaret
for driften. Allt detta under forutsattning att omradet kommer att inga i
verksamhetsomrade.

Ovriga dgare av teknisk infrastruktur ansvarar for utbyggnad och drift av sina
respektive anlaggningar. Vattenfall Eldistribution ar agare av elnatet inom
planomradet och har skyldighet att ansluta de fastigheter som sa 6nskar till elnatet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Att kommunen ar huvudman for allman plats innebar att kommunen far saval ratt som
skyldighet att [6sa in mark. Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ska iordningstalla de allménna
platserna sa att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar i och med huvudmannaskapet ocksa for drift och underhall av
allman plats.

Forsaljningsavtal

| det fall kommunen tar beslut om att sélja hospitalsbyggnaden med omkringliggande
kvartersmark ska ett forsaljningsavtal upprattas. | forsaljningsavtalet regleras bland
annat nar atgarder pa kvartersmark ska vara genomforda, forutsattningar for tillgang
till parkering i mobilitetshus och andra fragor viktiga for genomférandet. Forutom
kopeavtalet kan det bli aktuellt med andra 6verenskommelser mellan kommunen och
koparen for att sakerstalla sddant som inte kan avtalas i ett kopekontrakt.

Byggnaden kan antingen séljas under pdgdende detaljplanearbete, eller da planen fatt
laga kraft. Ett kopekontrakt kommer troligtvis inte villkoras med nytt bygglov, da en
kopare behdver tid for att arbeta fram ett koncept for byggnadens utveckling.
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Avtal om dagvattendamm

En dagvattendamm for fordrojning och rening av dagvatten ska anlaggas intill
Kungsangsleden, utanfor planomradet. Ett avtal for anlaggningen och ytor kring denna
ska tecknas mellan kommunen, som ar markagare, och Uppsala Vatten och Avfall AB
for att reglera utbyggnaden av anlaggningen samt kostnader for anlaggande, drift och
underhall. Avtalet for genomférande av dammen ska tecknas och foreligga innan
detaljplanens antagande. Tidplanen &r att anlaggandet av dammen ska pabdrjas
under 2026.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medféra foljande provningar enligt annan
lagstiftning: miljobalken, kulturmiljolagen, fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen
(vid bildande av gemensamhetsanlaggningar), ledningsrattslagen.

Dispenser och tillstand, miljobalken (1998:808)
Dispens frdn artskydd

Bestammelser om fridlysta arter i 8 kapitlet miljobalken samt i artskyddsforordningen
(2007:845) innebar forbud mot att genomfora vissa atgarder. Uppsala kommun har
varen 2024 ansokt om dispens fran artskyddsforordningen nar det galler
cinnoberbagge inom stora delar av Ulleraker. Inom planomradet finns inga livsmiljoer
for cinnoberbagge.

Dispens frdn vattenskyddsforeskrifter ochyeller tillstand for vattenverksamhet,
grundvattenbortledning

Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljcbalken.
Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon, men gransar i norr mot den
inre zonen. Ansdkan om dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kravs till exempel om
markarbeten planeras djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenytan,
alternativt att markarbeten medfér bortledning av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan. Skyddsforeskrifterna omfattar dven bestimmelser om hantering
och lagring av kemikalier. Vanligtvis sker ansokan om dispens i samband med
projektering nar grundlaggning eller andra tekniska lGsningar ar utredda.

Dispens frdn strandskydd

Anlaggande av en dagvattendamm utanfor planomradet kan komma att krava dispens
fran strandskyddet, enligt 7 kapitlet miljobalken. Uppsala kommun har for avsikt att
avvakta resultatet av en eventuell dispensprovning innan detaljplanens granskning.

Anmdlan om Gtgdird i férorenat omrdde

Miljofarlig verksamhet kan krava tillstand eller anmalan enligt 9 kapitlet miljobalken.
Till exempel kan markarbeten raknas som anmalningspliktig verksamhet enligt
forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899. Anmalan om
efterbehandling ska ske till tillsynsmyndigheten innan dtgarder genomfors. Om
markfororeningar patraffas vid markarbeten ska det anmalas till tillsynsmyndigheten
(oftast miljo- och halsoskyddsnamnden) enligt 10 kapitlet 11§ miljobalken.
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Ovriga

Provning enligt kulturmiljolagen (1998:950) kravs for att ta bort en befintlig
fornldamning. I norra delen av planomradet finns en fornlamning, hogen L1941:2999,
strax soder om Ullerdkersvagen. En arkeologisk undersokning har genomforts, men
inga ytterligare fornlamningar har patraffats inom planomradet. Om fornlamningar
anda patraffas i samband med exploateringen ansvarar exploatoren for anmalan till
lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10§ kulturmiljolagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter till exempel bildande av minst
en ny fastighet.

Om kvartersmarken delas in i fler an en fastighet kan gemensamhetsanlaggningar for
till exempel gemensamma ytor utomhus behdvas. Det kraver provning enligt
anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt kan behdva bildas for anldggande av ledningar i omradet, vilket kraver
provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken), eller
behovsbedomning som det bendamndes fram till 2018. | undersokningen
(behovsbedomningen) identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan med utgdngspunkt i miljobedémningsforordningen 5§
(2017:966).

Om forslaget till detaljplan innebér att planomradet far tas i ansprak for att anlagga
storre och sarskilt komplexa projekt, kallas de for MKB-projekt, se plan- och bygglagen
4 kapitlet 34 §. Ett MKB-projekt ar ett projekt som enligt plan- och bygglagen och
miljobalken ska miljobedomas i en detaljplaneprocess dar aspekternai
miljobedomningsforordningen § 10-13 belyses.

Sammanfattning av undersokning av betydande miljopaverkan

| Planprogram for Ullerdker gjordes en behovsbeddmning enligt miljobalken.
Kommunens sammanvagda bedomning var att genomférande av kommande
detaljplaner inom Ulleraker kan innebara risk for betydande miljopaverkan for
miljoaspekterna vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo och landskapsbild.
Lansstyrelsen delade kommunens bedomning i ett samradsyttrande Gver
planprogrammet daterat 15 september 2015.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan senast i samband
med beslut om granskning.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att de mer omfattande kriterierna som listas i
miljobedémningsforordningen 10-13 § inte behdver beaktas dd planomradet inte
kommer tas i ansprak for atgarder som listas i PBL 4 kap 34 § andra stycket.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser att forslaget till detaljplan inte ar ett sa kallat
”annat stadsbyggnadsprojekt” eftersom detaljplanen omfattar ett redan ianspraktaget
omrade, med en befintlig byggnad och parkanlaggning som avses bevaras. Planen
innebar en utveckling och breddning av de markanvandningar som redan pagarinom
planomradet med mindre tillagg och férandringar.

Avgrinsningssamrad med ldnsstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 17 november 2020. Vid
samradet beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta foljande aspekter:

o Kulturmiljo samt stads- och landskapsbild
e Naturmiljo

o Rekreation och friluftsliv

e Vatten

o Markfororeningar
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Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

WSP har anlitats for att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med
miljobalkens kapitel 6. Miljokonsekvensbeskrivningens bedomningar sammanfattas
nedan under rubrikerna kulturmiljo, naturmiljo, rekreation, ytvatten och grundvatten
samt markfororeningar. Miljokonsekvensbeskrivningen i sin helhet samrads samtidigt
som detaljplanen.

Miljokonsekvenser

Kulturmiljo

Ulleraker utgor en kulturhistoriskt betydelsefull institutionsmiljo dar den gamla
sjukhusbyggnaden och den omgivande parken bar hoga varden for forstaelsen av
Uppsalas utveckling. Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden, vilket innebar
att forandringar inte far patagligt skada de uttryck som gor historien lasbar, sdsom
byggnadernas symmetri, parkens struktur och viktiga siktlinjer.

Planen tar i stor utstrackning hansyn till kulturmiljon genom att infora skydds- och
varsamhetsbestammelser for byggnad och park, men nya paviljonger, nya entréer och
en tillbyggnad innebar risk for att helhetsintrycket och lasbarheten paverkas negativt.
For att halla 6ppet for utredning av skyddsatgarder kopplat till grundvattnet har heller
inga skyddsbestammelser inforts for kallarutrymmen. Sammantaget bedoms
konsekvenserna for kulturmiljon som mattligt negativa.

Naturmiljo

Planomrdadet bestar av naturmark med héga naturvarden och ingari ett gront strak
som sammanbinder tre naturreservat. Omradet bestar bland annat av éldre trad med
en funktion som spridningskorridor for fladderméss och faglar. Inventeringar visar
forekomst av rodlistade och skyddade arter samt ett stort antal sarskilt skyddsvarda
trad.

Planen innebdr en begrénsad paverkan pa naturmiljon, eftersom den befintliga
naturmiljon bevaras och till stor del planlaggs som park. Trad skyddas genom
planbestammelser. Viss paverkan kan uppsta vid tillbyggnad och 6kad belysning, men
bedémningen &r att planen sammantaget ger upphov till sma negativa konsekvenser
for naturmiljon.

Rekreation

Planomradet omfattar den vastra delen av Hospitalstradgarden. Parken anvands for
promenader, l6pning, lek och sociala aktiviteter och har flera métesplatser samt
koppling till storre gronstrak och naturreservat. Den utgor en viktig del av stadens
grona struktur och erbjuder bade natur- och kulturupplevelser.

Planen innebar att parkmiljon i huvudsak bevaras och utvecklas med hansyn till
kulturhistoriska varden. Tillbyggnaden medfor viss paverkan pa gronytor, men trad ska
bevaras och parkens struktur aterskapas genom aterplantering och upprustning av
gangvagar. Omradet forvantas fortsatt vara tillgéngligt for allmanheten. Sammantaget
bedoms konsekvenserna som sma positiva, da parken utvecklas och kulturhistoriska
varden stérks, dven om Okat slitage kan uppsta.
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Ytvatten och grundvatten

Planomradet ar beldaget pa Uppsaladsen, inom vattenskyddsomrade Uppsala- och
Vattholmaasarna, samt inom Fyrisan-Jumkilsan-Savjadns avrinningsomrade.
Planomradet ligger i anslutning till omrade av riksintresse for dricksvattenforsorjning,
Uppsaladsens dricksvattenanlaggningar.

Den planerade utvecklingen inom planomradet innebér fler hardgjorda ytor och
darmed mer dagvatten. Planens systemlosning innebar att dagvatten ska samlas upp
och avledas, renas och fordrojas innan det leds vidare till Fyrisan. Infiltration tillats fran
gronytor och vissa tak efter rening, men inte fran trafikytor.

Tata dagvattenanlaggningar samt avledning av dagvatten till den planerade
dagvattendammen betyder att mer dagvatten hamnar i Fyrisan och mindre dagvatten
infiltrerar ner till grundvattnet, jamfort med idag. Detta innebéar att risken att
fororeningar fran dagvatten ska na grundvattnet minskar.

Den storsta risken for grundvattnet uppstar i byggskedet, men den hanteras genom
krav pa skyddsatgarder, tata ledningar, kontrollprogram och rutiner for entreprendrer.
Sammantaget bedéms konsekvenserna bli sma positiva for yt- och grundvatten om
foreslagna atgarder genomfors.

Exploateringen innebar en liten 6kning av hardgoringsgraden (reducerade area 6kar
med cirka atta procent fran 1,3 till 1,4 hektar) vilket leder till en nagot minskad
infiltration, och i forlangningen bidrar det till att den naturliga grundvattenbildningen
minskar nagot. Dessa forandringar ar dock marginella och riskerar inte att paverka
Uppsalaasens kvantitativa status. Arean for Uppsala- Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade uppgar till cirka 294 kvadratkilometer. Detaljplanen utgor 0,04
kvadratkilometer och ddrmed en mycket liten del av det totala tillrinningsomradet.
Planens utformning och regleringar sakerstaller att en stor del av planomradet utgors
avicke hardgjord mark och allméan park som inte far bebyggas. Mark som darmed
fortsatt kan vara tillganglig for infiltration.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga véxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att varai linje med kommunens klimatmal behover utsléappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70% mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpéverkan

Planomradet innehaller sparade parkmiljoer, skyddade trad samt befintliga byggnader
som kan bevaras och utvecklas. Detaljplanens genomforande innebar dock ett visst
koldioxidutslapp. Utslappet sker exempelvis under byggskedet och vid drift av
byggnader och anlaggningar, samt biltrafik till och fran planomradet. Exploatering av
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mark och vegetation ger negativ klimatpaverkan, sdésom minskad kolinlagring och
vaxthusgasutslapp fran byggprocessen. Dock ar paverkan begransad eftersom det
storsta delen av projektet ar utveckling av en befintlig byggnad som stalls om till ny
anvandning, och inga trdd behdver tas bort som en féljd av planens genomférande.

Atgérder fér att minska klimatpéverkan

Projektets klimatpaverkan kan minskas genom medvetna val i genomforandet av den
nya tillbyggnaden. Ett satt att minska klimatpaverkan kan vara anvandning av material
med lag klimatpaverkan, sasom trastomme, ateranvandning av material,
energieffektiva byggnader och installation av solceller. Under projekteringsskedet finns
potential att hitta fler satt minska klimatpaverkan genom detaljerade berakningar och
innovativa losningar.

En atgdrd for att minska klimatpaverkan for befintlig byggnad kan vara att se 6ver
energisystemet och installera solceller. Planen foreskriver att byggnadsdelar och
installationer pa tak ska vara vl integrerade i takets gestaltning, och solceller kan
provas i bygglov med byggnadens hdga kulturvarden som utgdngspunkt.

Inblandningen av till exempel biokol i grundlaggning av anlaggningar inom allman
plats kan begransa den klimatpaverkan som uppstar i anlaggningsskedet. En
medveten planering for att minska transportbehovet bidrar ocksa till minskad
klimatpaverkan.

Resurshushallning

Planens huvudsyfte ar att bevara och utveckla en aldre byggnad, vilket i sig ar att
hushalla med resurser genom att en begransad mangd material behover tillverkas och
transporteras. Att platsen ar bebyggd sedan lange innebar ocksa att befintlig
infrastruktur kan anvandas, dven om vissa aldre system ocksa behover férnyas.

Byggnader i andra delar av Ullerdker som behdver tas bort kan demonteras for att
kunna aterbruka material, till exempel vid nybyggnation inom planomradet. Vid
aterbruk kan utformningen vara helt beroende av vilket byggmaterial som finns att
tillga vid en viss given tidpunkt. Genom att detaljplanen inte staller specifika krav pa
tillbyggnadens fasadmaterial, forutom ska vara av material och fargskala som
harmonierar med huvudbyggnaden finns stora mojligheter att anvanda aterbrukat
material i nyproduktionen och pa sa satt bidra till en effektiv resurshushallning.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Ett genomforande av detaljplanen paverkar hur trafiken ror sig i Hospitalets narhet
genom att angoringstrafiken regleras och endast sker pa byggnadens stra sida.
Trafikmangderna forvantas vara mycket sma da det endast tillats angoring for
nyttofordon och parkering for personer med nedsatt rorelseférmaga inom
planomradet. Buller och vibrationer till foljd av motorfordonstrafik kommer troligen
att minska som en foljd av planen, oavsett vilken anvdandning byggnaden far.

Buller och vibrationer fran den planerade sparvagen i Ullerdkersvagen bedoms inte
paverka eller stora verksamheterna inom planomradet da storst paverkan pa
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rekommenderade buller- och vibrationsnivaer berdknas vara inom 10 meter fran
sparen (Ensucon, 2024, Bjerking 2017) och avstandet mellan Hospitalet och
Ullerakersvagen ar 30-50 meter.

En 6kad anvandning av omradet och fler aktiviteter i Hospitalet, bade i byggnaden och
i parken, kommer att innebara en 6kning av liv och rorelse i omradet. Inga negativa
konsekvenser med anledning av buller och vibrationer forvantas dock som en foljd av
detaljplanen.

Elektriska och magnetiska falt

Detaljplanen mojliggor ett omrade for elnatsstation, som placerats mer @n 10 meter
fran lokaler dar manniskor kan komma att vistas stadigvarande. Elsdkerhetskraven
anger att minsta avstand mellan en natstation och ndrmsta bréannbara byggnadsdel
ska vara minst 5 meter. Detta avstand bedoms vara tillrackligt for att ocksa
elektromagnetiska falt fran natstationen ska ha avklingat till att understiga
rekommenderade 0,2 mikrotesla. Magnetiska falt som alstras kring sparvagen
beraknas ocksa avklinga till under 0,2 mikrotesla pa ett kortare avstand an 20 meter
fran sparvagen och Ullerdkersvagen. Inga negativa konsekvenser till féljd av elektriska
och magnetiska falt forvéntas inom planomradet.

Risk

Den férdjupade riskbedomning som genomforts for Ulleraker (Bengt Dahlgren, 2025)
visar att acceptabla risknivaer uppnas inom hela omradet med ett bebyggelsefritt
avstand om minst atta meter fran sparvagen. Byggnader och platserinom
planomradet dar manniskor forvantas uppehalla sig stadigvarande ligger pa ett stort
avstand (30-50 meter) fran den planerade sparvéagen i Ullerakersvagen och risker
kopplat till ursparning ar mycket sma.

Raddningstjanstens insats och framkomlighet inom planomradet har studerats.
Planen foreskriver att nagra delar inom gang- och cykelnatet inom parken ska byggas
for att kunna ge ratt forutsattningar och sakerstalla en effektiv insats och inga negativa
konsekvenser eller forhojd risk forvantas som en foljd av detaljplanen.

Luft

Luftkvaliteten inom Ulleraker &r generellt sett god, och Ullerdkersvagen vaster om
Hospitalet omges av parkomraden pa béagge sidor. Planens genomférande paverkar
inte den breda sektionen, utan ger fortsatt forutsattningar for god luftvaxling i den
mest trafikerade gatusektionen i anslutning till planomradet. Inga negativa
konsekvenser for luftkvaliteten i omradet férvantas som en foljd av detaljplanen.

Markfororeningar

Historiska verksamheter vid hospitalbyggnaden, framst kolhantering for uppvarmning,
har medfort fororeningar i marken. Provtagningar visar forhojda halter av bly och
kvicksilver pa tva platser, men dessa ar begransade till ytliga jordlager och
tillsynsmyndigheten gor bedomningen att de inte utgor nagon akut risk i nulaget. Vid
framtida markarbeten finns risk att férorenad jord blottlaggs, vilket kraver
skyddsatgarder och korrekt hantering av massor. Planen innebdr inga storre
markansprak, men kompletterande provtagningar och riskbedémning ska géras. Om
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fororenade massor patraffas ska de hanteras enligt géllande riktlinjer. Sammantaget
bedéms konsekvenserna som sma, forutsatt att atgarder genomfors.

Dags- och solljus

For befintlig byggnad, forvantas varken forandring eller forsamring av dagsljus eller
solinstralning dd omradet kommer att forbli en 6ppen parkmiljo med stora trad som
erbjuder bade sol och skugga. Planen medger att byggnadsverk uppfors i parken, sa
som till exempel paviljong, pergola eller annat solskydd, som komplement till parkens
tradskugga, vilket kan ger positiva konsekvenser for dem som vistas i parken.

Tillbyggnaden i soder kommer att skugga delar av den innergdrd som bildas mellan
den nya och de befintliga byggnadskropparna. Paverkan blir liten, eftersom byggnaden
endast farvarai en vaning. Skogssldanten upp mot skogspartiet i soder ar sedan tidigare
det som mest paverkar solinstralningen pa den sédra garden. Planens genomférande
forvantas inte innebara nagra negativa konsekvenser for dags- och solljus.

Sociala konsekvenser

Sammanhallning

Redan idag ar Hospitalet en plats i Ullerdker som bidrar till rorelse och aktivitet i
omradet. Parken ar stor och kan erbjuda en varierad miljé som passar alla aldrar. Med
fler publika verksamheter, bade kommersiella och icke-kommersiella lokaler och
verksamheter, kan Hospitalet och framfor allt mittskeppet, bli en naturlig motesplatsi
som framjar manskliga méten. Detta kan vara positivt for sociala interaktioner och
sammanhallningen mellan grannar i stadsdelen.

Detaljplanen innebar att Hospitalet utvecklas till en malpunkt for hela Uppsala, och
kanske dven for ett storre omland. Med starka malpunkter som Hospitalet och
parkmiljoerna runt omkring finns forutsattningar for att Ulleraker uppskattas och
befolkas av méanniskor fran intilliggande bostadsomraden och ger tillfalle till nya
moten. En utveckling i omradet erbjuder en chans att skapa en plats som bidrar direkt
samt langsiktigt till en integrerad och sammanhallen stad.

Trygghet

Ett genomforande av planen bidrar till att parken utvecklas ytterligare, och med en
utokad verksamhet kommer straken och platserna att forstarkas och befolkas under
en stor del av dygnet. Parken genomkorsas av manga gang- och cykelstrak, som
kommer att kompletteras med ytterligare strak som en f6ljd av planens
genomfdérande. Overblickbara ytor och flera alternativa vigval kan 6ka den upplevda
kanslan av trygghet for dem som ror sig genom omradet.

Barn-, dldre- och tillgdnglighetsperspektivet

Den kapacitetsstarka kollektivtrafiken som kommer att byggas ut i stadsdelen, starker
kopplingarna till Uppsala i stort och 6kar omradets upplevda narhet och tillgénglighet.
Hallplatsen nas pa ett kort gangavstand, via separat gang- och cykelvag, strax séder
om planomradet. God tillganglighet for cyklister och gaende sakerstalls i strak genom
parker och gronomraden.



Sida 118 (121)

Kollektivtrafiken och det finmaskiga nétet av gang och cykelvagar ger goda
forutsattningar att valja andra fardsatt an bilen. Projektets fokus pa ett minskat
bilanvandande innebar att parkeringsplatser samlas i mobilitetshus, undantaget
parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga dar
platser far anordnas néra tillgangliga entréer. For personer med rorelsesvarigheter
men utan parkeringstillstand, finns en risk att Hospitalet upplevs otillgangligt eftersom
biltrafiken inom omradet begrénsas och parkeringsméjligheterna finns pa avstand fran
besoksmalet. Det finns mojlighet och utrymme att anordna olika typer av sittplatser
inom allman plats mellan mobilitetshus, bostadskvarter och andra malpunkter, for att
underlatta nagot for denna grupp.

Tillganglighet till byggnaden

Enligt Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, samt att byggnadsverk ska ha de
tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillgénglighet och anvandbarhet
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta beaktas vid
bygglovsprovningen och tekniskt samrad. Detaljplanens utformnings- och
varsamhetsbestammelser syftar till att det ska vara majligt att gora vissa tillagg till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon med till exempel ramper, nya entréer eller andra
atgarder som okar byggnadens tillgdnglighet och anvandbarhet.

Nya byggnader med tillhérande utemiljoer ska enligt lag vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Ett
genomforande av planen innebdr att Hospitalet kan fa en tillbyggnad med modern
standard som kompletterar den kulturhistoriska miljon. De foreslagna forandringarna
med bland annat nya tillgdngliga entréer i den aldre byggnaden ger besckare mojlighet
att uppleva Hospitalet pa ett mer lattillgéngligt satt an vad som tidigare varit mojligt.

Folkhalsa

Folkhalsa i samhallsbyggandet handlar om att forma en byggd miljo som framjar god
och jamlik halsa for alla. Det kan vara att skapa forutsattningar for rorelse och fysisk
aktivitet men dven att fa till trygga narmiljoer for ett socialt grannskap. Genom att
starka de sociala banden mellan manniskor kan den ofrivilliga ensamheten forebyggas
och med narhet och tillgang till gréna miljoer, sittplatser, skuggande trad och sa vidare
bidrar det till aktivitet i vardagen.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms bidra till god folkhalsa genom méjligheten
att skapa och utveckla Hospitalet och Solglimtsparken som motesplats. Planen
befaster Solglimtsparken som allman plats, och ger manniskor bade i och utanfor
stadsdelen tillgang till gréna miljoer i sin vardag. Planen sakerstaller att uppvuxna trad
bevaras och parken ar tillrackligt stor for att kunna erbjuda rekreation, svalka och
aterhamtning. Att bilparkeringar samlas i mobilitetshus innebar ocksa att
rekreationsmiljoerna kan hallas bilfria.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljévdrden

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C 40). Detaljplanen
innebar att ett uttryck for riksintresset, Ullerakers hospital, far en ny funktion. Nya
tillagg gors, men med varsamhet for hospitalsbyggnaden och dess kulturvarden. En
paverkan sker pa riksintresset da den tidigare funktionen som institution blir ndgot
svarare att avldsa. En storre paverkan pa riksintresset ger dock omvandlingen av
Ulleraker som helhet, da omradet kraftigt kommer fordandras till sin struktur och
funktion. Den tidigare separerade och valdigt stora institutionsanlaggningen kommer
bli svarare att avldsa och forsta, liksom kopplingen mellan de olika institutionerna
langs det strdk av statliga institutionsbyggnader som tidigare funnits pa platsen.
Omvandlingen av Ulleraker som helhet innebér stora negativa konsekvenser for
riksintresset. Den enskilda detaljplanen innebér en liten paverkan pa riksintresset och
beddms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Riksintresse for totalférsvaret

Hela centrala staden ligger inom riksintresse for totalforsvaret; MSA-omrade,
paverkansomrade for vaderradar och stoppomrade for hoga objekt. Den befintliga
byggnaden samt dess foreslagna tillbyggnad regleras for att med god marginal
understiga forsvarets stoppomrade for hoga objekt. Detaljplanen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Riksintresse for dricksvattenforsorjning

Uppsalaasens dricksvattenanlaggningar ingar i ett riksintresse for anlaggningar for
vattenforsorjning. Anlaggningarna utgors av brunnsomraden, infiltrationsomraden,
vattenverk och distributionsanlaggningar. Enligt 3 kap. 8 § miljobalken ska omraden
som ar av riksintresse for vattenforsorjningen skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna. Planomradet ligger utanfor
det utpekade riksintresseomradet, men dven verksamheter utanfor sjdlva omradet av
riksintresse kan innebdra pataglig skada pa det foreslagna riksintresset och bor darfor
omfattas av bedomningen.
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Eftersom planomradet ligger utanfor riksintresseomradet bedéms planen inte medfora
nagon direkt paverkan pa riksintresset. Planen med tillhorande dagvattenlosning samt
de dtgarder som vidtas med avseende pa skydd av grundvattnet bedoms inte bidra till
en forsamring av yt- eller grundvattenkvaliteten och bedoms darmed inte heller
innebdra nagon indirekt negativ paverkan pa riksintresset. Planen bedéms dérmed
vara férenlig med miljobalkens kapitel 3.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for ytvatten, grundvatten och luft enligt
miljobalkens kapitel 5. Med det dagvattensystem som ingar i planen bedéms status for
undersokta kvalitetsfaktorer i den berorda ytvattenférekomsten inte férsamras.
Detaljplanen beddéms darmed inte aventyra mojligheten att folja beslutade
miljokvalitetsnormer for den aktuella vattenforekomsten. Detaljplanen bedoms ocksa
kunna genomforas utan att mojligheterna att folja miljokvalitetsnormerna for
grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala forsvaras.

Detaljplanen paverkar inte mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for luft.
Luftkvaliteten inom Ulleraker &r generellt sett god, och Ullerdkersvagen vaster om
Hospitalet omges av parkomraden pa bagge sidor. Det ger forutsattningar fér god
luftvaxling i den mest trafikerade gatusektionen i anslutning till planomradet.

Detaljplanen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Skyddade omraden

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 som reglerar skydd av omraden, det vill saga
biotopskyddsomraden, strandskydd, naturreservat, kulturreservat,
vattenskyddsomraden med mera. Hela detaljplaneomradet ligger inom yttre
vattenskyddsomrade. | norr i narheten av inre vattenskyddsomrade. Under
forutsattning att skyddsforeskrifterna foljs (eller att dispens medges) och med de
atgarder som foreslas for dagvattensystemet, och de skyddsatgarder som planen
reglerar for att minska risken for att fororeningar ska spridas till grundvattnet, bedoms
planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Planen beror indirekt omrade med strandskydd, eftersom dagvattendammen som
planeras utanfor planomradet kommer att lokaliseras till ett omrade inom 100 meter
fran Fyrisan. Anlaggningen bedoms preliminart vara forenlig med strandskyddets
syften och planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Skyddade arter

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 8, sarskilda bestammelser om skydd for djur
och vaxtarter. Bestammelser om fridlysta arter finns i 8 kapitlet miljobalken samt i
artskyddsforordningen (2007:845) och innebar forbud mot att genomféra vissa
atgarder. Artgrupper som omfattas av fridlysningsbestammelser och som kan komma
att beroras av detaljplanen ar faglar och fladdermoss. Eventuellt behov av
konsekvensmildrande atgarder for faglar och fladderméss kommer att utredas mer
detaljerat innan detaljplanen stalls ut for granskning. Detaljplanen bedoms preliminart
vara férenligt med miljobalkens kapitel 8 da den befintliga naturmiljon bevaras och till
stor del planlaggs som park.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar. Planlaggningens initiativtagare ar fastighetsagaren, Uppsala
kommun genom kommunstyrelsen/mark- och exploatering.

Situationsplan, illustrationer, skissutredningar och gestaltningsforslag for
kvartersmark respektive allman plats, har gjorts av Mandaworks och Niva
landskapsarkitektur. Miljokonsekvensbeskrivning har gjorts av WSP. Tekniska
utredningar har gjorts av WSP, Sweco och Norconsult.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Anna Hellgren och planarkitekt
Magdalena Lundberg, plankonsult pa Tyréns. Dessutom har foljande tjanstepersoner
inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Eleonore Albenius, planarkitekt

Veronica Sjogren, kartingenjor

Andreas Bjarnert, projektledare mark- och exploatering

Marcus Ekstrom, projektledare mark- och exploatering

Fredrik Helander, projektledare anlaggning

Cecilia Friis, trafikplanerare

Sara Rosén, landskapsarkitekt

la Manbo, bygglovhandlaggare/byggnadsantikvarie (till maj 2025)
Malin Sundkvist, bygglovarkitekt

Maya Katsumata Ling, bygglovarkitekt

Fran kommunledningskontorets fastighetsavdelning har ocksa Joakim Fredriksson
och Viktor Hedlund deltagit.

Stadsbyggnadsforvaltningen
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