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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor en forskola i tva vaningar. Forskolan planeras rymma fyra
avdelningar, vilket motsvarar 72 barn, och ska folja kommunens Riktlinje for utemiljons
yta och kvalitet vid férskola och grundskola. Omradet planlaggs med syftet att skapa en
bullerskyddad gard och méjliggora for goda vistelsekvaliteter.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden och Observatorieparken
som i stora delar utgor byggnadsminne, samt intill kommunala kulturmiljcer.
Bebyggelsen ska anpassa sig till den omgivande kulturmiljon genom anpassning av
skala och materialval. Anlaggning och utférande ska ske med hansyn till risk for
paverkan av grundvattnet. Detaljplanen sakerstaller dven tekniska anldggningarinom
planomradet.

Revideringar efter granskning

e Anvandningen skola har andrats till forskola i planbeskrivningen for att
overensstamma med plankartan.

e Pamarksom endast far bebyggas med komplementbyggnader har det
fortydligats att dven andra byggnadsverk an byggnader far placeras.

e Fortydligande har gjorts i planbeskrivningen om planbestammelse om
skyddsatgard for att forhindra infiltration av dagvatten.

e Fortydligande har gjorts i stycket om foreslagen dagvattenhantering.

e Fortydligande om ledningar inom planomradet i planbeskrivningen.

e Andrad laghanvisning i stycke om tillganglighet i planbeskrivningen.

Utover detta har mindre justeringar gjorts av planbeskrivningen.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planeninnebéar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-03-25.

Standardforfarande:



--‘-----

Beslut om
uppdragi
PBN

Beslut om
samrad i
PBN

Tyck till!

Beslut om
granskning
i PBN

Tyck till!
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Detaljplanen

vinner laga
Beslut om kraft under
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Handlingar
Antagandehandlingar
Planhandling
Den laser
« Plankarta med bestammelser du nu!

+  Planbeskrivning inklusive behovsbedémning/undersékning
« Utladtande, webbversion
« Utlatande, fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

+  Fastighetsforteckning*

+  Bullerutredning daterad 2021-05-06, Norconsult

« Dagvattenutredning daterad 2022-02-23, Nawe

+  Riskbedomning grundvatten daterad 2021-12-20, Bjerking

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen ligger inom omrade som i dversiktsplanen pekats ut som stadsbygd.
Planomradet ligger aven delvis inom det omradet som markerats som innerstad. Cirka
300 meter fran planomrdadet ligger Luthagsesplanaden som &r ett utpekat stadsstrak.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Detaljplan for del av kvarteret Observatoriet, faststalld
1987 (aktnummer 0380-P87/30).

Den planen anger markanvandningen Allmdnt éndamdl for huvuddelen av aktuellt
omrade, samt E - transformatorstation for ett mindre omrade. Byggréatten ar snavt
avgransad och mojliggor byggnader i en vaning.
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Figur 2 Bilden visar ett utdrag ur géllande detaljplan Del av kv. Observatoriet fran 1987. Planomradet
redovisas med rod linje.

L

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en forskola i tva vaningar. Omradet planlaggs med
syftet att skapa en bullerskyddad gard med goda vistelsekvaliteter som uppnar
kommunens Riktlinje for utemiljons yta och kvalitet vid férskola och grundskola.
Bebyggelsen ska forhalla sig till den omgivande kulturmiljon genom anpassning av
skala och materialval. Syftet ar ocksa att sakerstalla tekniska anlaggningar inom
planomradet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor en forskola i tva vaningar. Férskolan planeras rymma fyra
avdelningar, vilket motsvarar 72 barn, och ska félja kommunens Riktlinje for utemiljons
yta och kvalitet vid forskola och grundskola. Omradet planlaggs med syftet att skapa
en bullerskyddad gard och méjliggora for goda vistelsekvaliteter. Bebyggelsen ska
forhalla sig till den omgivande kulturmiljon genom anpassning av skala och
materialval.

Anlaggning och utférande ska ske med hansyn till risk for paverkan av grundvattnet.
Detaljplanen sédkerstaller ocksa tekniska anldggningar inom planomradet.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet utgors av fastigheten Kvarngardet 62:6 och ar cirka 3 400 kvadratmeter
stort. Planomradet ligger i stadsdelen Luthagen intill Rackarbergatan. Avstandet till
Stora torget ar ungefar en kilometer.
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Figur 3 Planomradets lage i staden visas med blatt
omradet till bilden i vénster. Bilden till héger visar planomradets avgransning och dess férhallande till
narmiljon.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger intill Observatorieparken som ar ett storre gronomrade som
fungerar som rekreationsomrade. Intill planomradet finns ocksa bade bostéder,
livsmedelsbutik och ett hotell. Nagot langre bort finns en vardcentral och
universitetsbyggnaden Ekonomikum. Narheten till Ekonomikum, samt att de flesta av
deintilliggande bostaderna ar studentbostader, gor att omradet kan betecknas som
ett studentomrade.

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden samt i anslutning till
Observatorieparken som i stora delar utgor byggnadsminne. Bostadsomradet
Rackarberget som har utpekade varden som kommunal kulturmiljo.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
Struktur och gard

Da fastighetens ytor ar begransade har omradets utformats med syftet att skapa
tillrackligt stora friytor utifran kommunens Riktlinje fér utemiljons yta och kvalitet vid
forskola och grundskola och med goda vistelsekvaliteter.

Byggnaden placeras mot Rackarberggatan for att skydda garden fran trafikbuller fran
gatan. Det skapar en trygg samlad gardsmiljo mot Observatorieparken. | fastighetens
norra kilformade del, ryms angoring, parkering, avfallshantering och leveranser.



Figur 4 Bilderna visar hur garden ser ut idag. Bilden till vénster visar en pulkabacke och bilden till hoger visar
trdd som ramar in delar av utemiljon.

Platsens befintliga varden har inkluderas i ett nytt forslag till gardsutformning dar
gardskvaliteterna ska starkas, i linje med kommunens Riktlinje for utemiljéns yta och
kvalitet vid forskola och grundskola. Garden ska rymma zoner for olika typer av
aktiviteter, gronska och upplevelser. Pa garden finns flera uppvuxna trad och buskar,
inklusive dppeltrad och vinbarsbuskar. Uppvuxna trad ger direkta kvaliteter till garden,
bade i form av skugga, rumslighet och kan vara en del av barnens lek och utforskande.
Vidare ger traden och gronskan goda forutsattningar for ekosystemtjanster. | den
sydostra delen av fastigheten finns dven en kulle som kan fungera som pulkabacke.

N FORKLARINGAR

‘. — : . -
planteringsyta/regnb&dd
asfalt/plattbelaggning

lekyta

AVFALLSBIL

befintligt trad

nytt tréid

'YYLL

ANGORINGEYTA
LEVERANSER

RACKARBERGSGATAN

Figur 5 Situationsplan som visar planomradets féreslagna utformning.

Enligt fastighetsutvecklarens skiss uppnas en total friyta pa 2 010 kvadratmeter, vilket
ar precis over riktlinjen om minst 2 000 kvadratmeter samlad gardsyta for forskolor i
innerstaden. Detta innebaér en friyta pa cirka 28 kvadratmeter per barn, om maxantalet
72 barn gar pa forskolan. Kommunens riktlinjer anger minst 20 kvadratmeter per barni
innerstaden.

For att sakra friytorinom omrddet reglerar detaljplanen att byggnaden endast kan
placeras mot gatan i den vastra delen av planomradet. Detaljplanen begrénsar aven
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exploateringsgraden till maximalt 700 kvadratmeter byggnadsarea for den yta dar
huvudbyggnaden ska placeras. Forutom huvudbyggnaden tillater planen att mindre
komplementbyggnader, sasom forrad och miljchus, kan placeras inom omradet. Att
friytekravet uppnas kontrolleras ocksa i bygglovskedet.

Bebyggelse

Omgivande bostadsbebyggelse i Rackarberget, vaster om planomradet, arifyra
vaningar och bebyggelsenisoder adrifem-sex vaningar men avgransas mot
planomradet av lagre komplementbyggnader. Fasadmaterial i omradet utgors i
huvudsak av tegel och puts.

Figur 6 Bilderna visar exempel pa den bebyggelse som finns i ndromradet.

Forskolan kommer blien,isammanhanget, lag byggnad och kommer inte bli
framtradande i stadsbilden. Nockhojden regleras till att maximalt bli 10,5 meter ver
marknivan. Denna hojd méjliggor en byggnad i tva vaningar i trastommar och rymmer
aven viss flexibilitet for att rymma hisstoppar och dylikt. Den tidigare
forskolebyggnaden inom fastigheter har en nockhojd pa cirka 6,6 meter.

For att byggnaden inte ska fa en negativ paverkan pa den angransande kulturmiljon sa
ska byggnadens fasader vara av god standard och samspela med den omgivande
bebyggelsens fasadmaterial, sarskilt utmed Rackarbergsgatan och i
Observatorielunden. Detaljplanen styr att byggnaden ska uppforas i tegel, puts eller
tra.

Byggaktorens gestaltningsidé ar en enkel tegelvolym med ett varierat taklandskap vars
hojder foljer gatans backe upp mot sdder och skapar ett bra lage for solpaneler.

Utformningen av tak och corténstal regleras dock inte i detaljplanen, vilket innebar
detaljplanen tillater att en annan gestaltning kan uppforas an det forslag som visasi
illustrationerna. Om gestaltningen andras eller studeras vidare under processen ska
andringar gorasi linje med kommunens arkitekturpolicy och Uppsalas férger. Da
byggnaden utgor en forskola ar ocksa ledorden varmt, vinligt och lekfullt lampliga vid
fortsatt gestaltningsarbete.



Sida 11 (28)

Figur 7 Bilden visar hur byggnaden kan komma att utformas. Bilden visar byggnaden fran garden men
redovisar inte gardens utformning. Illustration: Tengbom

Figur 8 Bilden visar hur foreslagen utformning av byggnaden forhaller sig till narmiljon. Illustration:
Tengbom

Byggnaden ska placeras utmed gatan. Med denna placering blir forskolgdrden och dess
gronska bade sammanhangande och bullerskyddad. Viss flexibilitet ges dock i
detaljplanen for att mojliggora alternativa volymer. | fastighetens ytterkanter bedoms
det inte lampligt med storre byggnadsvolymer eftersom det finns tradrader och
gronska som ar avsedd att bevaras. Det riskerar ocksa att paverka de angransande
fastigheterna.
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Figur 9 Overst visas den befintliga byggnaden och dess héjd. Nedanfér visas sektioner genom den
foreslagna byggnaden och dess hojd. Sektionerna visar skillnaden i hdjd mellan befintlig och planerad
byggnad. Illustration: Tengbom.

Kulturmiljo

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Motivet for
riksintresset ar att staden ar starkt praglad av centralmakt, kyrka och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Riksintressets varden bedéms inte skadas
av planlaggningen.

Observatorieparken gransar till planomradet i oster. Stora delar av Observatorieparken
ar byggnadsminne enligt kulturmiljolagen. | parken har Uppsala universitet bedrivit
undervisning och forskning sedan mitten av 1800-talet. Byggnaderna och parken har
kontinuerligt anvants av de ursprungliga universitetsinstitutionerna fram till 2000-talet.
Alla byggnadsminnen har skyddsbestammelser som utgdr fran platsens
kulturhistoriska varden. Fér Observatorieparken handlar det bland annat om att
byggnaderna i parken speglar universitetets utveckling och utvecklingen av astronomi,
som ett av de aldsta universitetsamnena. Det handlar daven om att parken ar en del i ett
viktigt gronstrak som stracker sig fran Botaniska tradgarden 6ver Engelska parken,
Gamla kyrkogarden och fram till Ekonomikum. Eftersom den féreslagna byggnaden
ska placeras mot Rackarbergsgatan och inte mot parken, har detaljplanen ingen
namnvard paverkan pa parkmiljon. Det kommer fortsatt att vara en gron forskolegard
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som moter Observatorieparken. Mtet mellan forskolegarden och Observatorieparken
bor gestaltas med omsorg, till exempel med ett val gestaltat staket med vaxtlighet.

| direkt anslutning till planomradet ligger bostadsomradet Rackarberget som har
utpekade varden som kommunal kulturmiljé. Omradet ar ett studentomrade fran 50-
och 60-talet av mycket stort intresse bade arkitektoniskt, stadsplanemassigt och
social- och kulturhistoriskt.

Park och natur

Planomradet ligger i direkt anslutning till Observatorieparken som &r ett storre
gronomrade. Gronomradet ar dock inte allman plats utan ar planlagt som
kvartersmark (Allmant andamal). Att forskolan ligger intill ett gronomrade ar en
kvalitet bade eftersom det utgor en lugn miljo utan stérningar samt att det kan
anvandas som utflyktsmal av férskolan.

Utmed Rackarbergsgatan, inom planomradet, star fem l6vtrad. Ett trad har dott.
Lansstyrelsen har bedomt att traden klassas som en allé och ddrmed omfattas av det
generella biotopskyddet. Avsikten ar att bevara traden och detaljplanen mojliggor att
den nya byggnaden placeras sd att det &r majligt. Om dispens behdvs for att
fastighetsagaren senare valjer att ta ner ett eller fler trad, soks detta hos lansstyrelsen
som avgor om dispens medges samt om eventuella kompensationsatgarder.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatundt

Planomradet ligger intill Rackarbergsgatan som har begransade trafikfloden.
Arsdygnstrafiken &r, enligt data fran 2018, 1 400 fordon.

Gadng- och cykeltrafik

Gang- och cykelnatet i omradet ar val sammankopplat. Rackarbergsgatan ar forsedd
med enkelriktad cykelbana pa var sida om kérbanan och cykelbana finns dven direkt
oster om planomradet, intill Observatorieparken.
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Figur 10 Bilden visar det cykelnat som finns intill planomradet. Planomradet ar markerad med rod linje.

/

Kollektivtrafik

Stomlinjer finns bade vid Sankt Johannesgatan och vid Luthagsesplanaden. Narmaste
busshallplats finns vid Sankt Johannesgatan, cirka 100 m fran planomradet. Till
Luthagsesplanaden, dar dven regionbussar trafikerar, ar avstandet 400 meter.

Forandringar

Gatundt

Planomradet omfattar inte allman plats och inga férandringar av gatumiljon ar darfor
aktuella. Infart- och utfart till omradet planeras att ske pa liknande satt som idag.
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Figur 11 Bilden visar hur avstdndet om 25 meter mellan entré och parkeringsplats for rorelsehindrade
klaras, samt var bil- och cykelparkering planeras.

Forskolan angors fran planomradets norra del, dar flera funktioner samlas. Har
planeras forskolans miljohus, transformatorstationer, bil- och cykelparkeringar samt
barnvagnstak.

Bilparkering

Kommunens riktlinjer for parkeringstal anger minst fyra parkeringsplatser, vilket
uppnas. En av dess parkeringar ar avsedda for rérelsehindrade. Eftersom ytorna ar
begransade ska friyta prioriteras fore extra parkeringsplatser, i enlighet med plan- och
bygglagens 8 kapitlet, 9 §. Det finns olika lOsningar for placering av parkeringsplatsen
for rorelsehindrade, beroende pa om man senare behover anpassa sig till den
intilliggande natstationen.

Cykelparkering samt barnvagnsparkering

Cykelparkeringsplatser avses att placeras i anslutning till samtliga entréer in till
forskolan, bade mot Observatorieparken och Rackarbergsgatan samt bade vid
personalentrén och entrén till avdelningarna. Sammanlagt finns 42 cykelparkeringar
illustrerade i skissen, vilket uppfyller kommunens parkeringstal.

Tak for barnvagnsparkering foreslas i anslutning till Observatorieparken i norr.
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Leveranser

Matleveranser sker via infart fran Rackbergsgatan och dras sedan till koket via en entré
i vastra delen av planomradet.

Tillganglighet for funktionshindrade

Det ska finnas majlighet att parkera (parkering for rérelsehindrad) max 25 meter fran
varje entré. Var parkeringen for rérelsehindrade ar planerad att ligga visas i skissen pa
foregaende sida.

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Detta
beaktas vid bygglovsprovningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sddan utformning.

Sociala fragor

Barnperspektivet/barnrattsperspektivet

Det ar viktigt att forskolan och dess gardsmiljo ar planerad for att vara en trygg,
tillganglig och valkomnande plats med goda vistelsekvaliteter.

Forskolan &r planerad i ett omrade med manga bostader och med bra gang- och
cykelvagar, vilket mojliggor for sékra skolvagar.

Barnens entréer sarskiljs fran last och andra transporter och barnens friyta ska
prioriterats framfor parkering och angdringsytor.

Mark och geoteknik

Enligt Sveriges geologiska underséknings (SGU) jordartskarta forekommer glacial lera
inom huvuddelen av planomradet samt bergi dagen i den norra delen. Ytskiktet bestar
avsiltig, grusig sandfyllning med inslag av tegelrester.

Byggnaden foreslas grundlaggas pa mark med 0,3 meter packad fyllning (bergkross).

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Miljokvalitetsnormer

Recipient for planomradet &r Fyrisan (Jumkilsan - Sdvjaan). Fyrisan har mattlig
ekologisk status med avseende pa dvergddning samt sarskilt fororenande amnen,
konnektivitet och morfologi (vandringshinder och fysiska ingrepp i forekomsten).
Miljokvalitetsnormen (MKN) ar att god ekologisk status skall uppnas senast 2027. Det
finns dock ett forslag att tidsfrist ska ges till 2033.

Den kemiska statusen uppnar ej god med avseende pa kvicksilver (Hg) och
Polybromerade Difenyletrar (PBDE). Dessa @mnen ar dock dverallt overskridnai
Sverige och tekniska forutsattningar for att atgarda detta finns inte for dessa amnen.
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Halterna av damnena far daremot inte 6ka. MKN for den kemiska statusen ar att God
kemisk status ska uppnas.

Foreslagen dagvattenhantering

Dagvattenutredning visar att den férdrojning- och reningsvolym som behdver hanteras
inom planomradet ar 37 kubikmeter. Fordrojning ska ske i tata magasin for att skydda
grundvattenmagasinen fran eventuell fororening, detta sakerstalls med
planbestammelse. Rening av dagvatten foreslas ske i vaxtbaddar till en yta av 42
kvadratmeter.

Genom féreslagen rening i vaxtbaddar kommer halterna av féroreningar fran
planomradet att minskas. Detta innebar att planen ur dagvattensynpunkt inte
aventyrar Fyrisans (Jumkilsan - Savjaan) vag mot god kemisk och ekologisk status,
utan istallet kan bidra till att forbattra statusen i Fyrisan. Dock ar planomradet sa litet
att effekten blir begransad.

Planomradet liggerinom hog risk for paverkan pa grundvattnet.
Dagvattenutredningen anger darfor att dagvatten ska ledas bort som ytavrinning till
regnbadd. Darefter ska vatten rinna till magasin for fordrojning och senare ledas till
kommunalt dagvattenledningsnat. Alla magasin maste vara tata for att sakerstalla att
dagvatten och slackvatten inte ska kunna infiltreras till grundvattenmagasin. Det
behover sakerstallas att vatten fran kdrbara ytor ock slackvatten inte infiltreras.
Detaljplanen sékerstaller med planbestdmmelse att infiltration inte far ske och syftet ar
att ytor som kan generera olampligt dagvatten, sa som korbara ytor eller ytor runt
teknikbyggnader, utfors hardgjorda dar sa kravs sa att olampligt dagvatten fran dessa
kan ledas till dagvattenmagasin. Da detaljplanen ar flexibel galler bestammelsen for
hela planomradet for att sakerstalla att de ytor dar olampligt dagvatten kan
forekomma utfors sa att infiltration inte sker.
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Figur 11 Bilden visar foreslagen dagvattenhantering med regnbaddar och hur avrinning sker.

Grundvatten

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon fér grundvatten. Planomradet ligger
ocksainom ett utpekat omrade med hog risk for pdverkan pa grundvattnet.

En riskutredning har tagits fram for att utreda risk for pdverkan pa grundvattnet. Inget
grundvatten har, enligt framtagen utredning, patraffats ned till 7,2 meter under
befintlig markyta. Bedomningen som gors i utredningen ar att stromningsriktningen ar
mot norr eller Oster, alltsa in mot Uppsalaasen.

Enligt utredning finns de storsta riskerna att paverka grundvattnet i samband med
byggnationen samt vid brandbekampning vid eventuell brand i byggnaden. For att
sakerstalla att dagvatten och slackvatten inte ska kunna infiltreras till grundvattnet
behover magasinen utforas tata.

Skyfall

Ett extremregn innebar att kapaciteten i ledningsnatet ar overstigen och vattnet rinner
da mot lagpunkter och mot de omraden som ligger lagst.

Vid skyfall leds vatten idag mot Rackarbergsgatan och mot Observatorieparken. Det ar
viktigt att bevaka sa framtida exploatering fortsatt tillater sakra flodesvagar vid stora
regn. En avvattningsplan med forslag till h6jdsattning redovisasi
dagvattenutredningen. Den forslagna hojdsattningen for den framtida ombyggnation
kommer att andra flodesriktningen sa att allt vatten leds till de respektive
regnbaddarna samt Rackarbergsgatan vid skyfall. Det ar alltid viktigt att sakerstalla att
marken hojdsatts sa att den lutar bort fran byggnader.
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Halsa och sakerhet
Buller

Planomradet dr exponerat av buller fran Rackarbergsgatan. En bullerutredning har
tagits fram som underlag till detaljplanen. Utredningen visar att riktvérden for bade
ekvivalenta ljudnivaer (50 dBA) och maximala ljudnivaer (70 dBA) beraknas klaras pa
bade lekytor och Gvriga vistelseytor pa skolgarden. Stora delar av skolgarden har
ljudnivaer under 40 dBA ekvivalent, vilket innebér att garden har en god ljudmiljo.

Vid fasad &r de ekvivalenta ljudnivderna 56 dBA och de maximala ljudnivaerna 56 dBA.
Att ljudmiljon inomhus uppfyller riktvardena sakerstalls vid bygglovsskedet.

A

Figur 13 Bilden visar beréknade bullernivaer for omradet. Féreslagen byggnad illustereras som gron volym.
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Markfororeningar
Inga kdanda markfororeningar finns inom omradet.

Det finns ett potentiellt fororenat omrade inom den nérliggande fastigheten Luthagen
61:2. Utifran undersokningar som gjorts inom fastigheten har det konstaterats att
fororeningen utgors av en forhojd halt av PAH-H. | en utredning som tagits fram for
fastigheten konstateras att risken for spridning av féroreningen ar férsumbar. Den
utgor darmed ingen risk for det aktuella planomradet.

Luft

Luftkvalitet i omradet &r god och miljomal och miljokvalitetsnormer uppfylls.
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Mikroklimat, dags- och solljus

Med uppvuxen vegetation och ny vegetation efterstravas ett varierat mikroklimat med
bade skugga och sol. Garden ligger skyddad av trad och byggnader, vilket skapar goda
vindforhallanden pa garden.

Teknisk forsorjning

Vatten-, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Ledningar skyddas med u-omraden.

Befintlig dagvattenledning inom fastigheten ar idag fylld med grus och vid uppférande
av en ny forskolebyggnad och skolgard kommer ledningen att behdva laggas om.

Avfall

Ett miljohus planeras intill Rackarbergsgatan. Avfallsfordon foreslas stanna pa
Rackarbergsgatan. For att hamtningen ska fungera bra behover da kantstenen fasas
ner och dorren placeras pa sidan av byggnaden sa att avstandet till fordonet begransas
samt sd att hamtningen blir séker. Mojlighet finns dven att kdra ini omradet men
stadsbyggnadsforvaltningens och Uppsala Vattens beddmning ar att hamtning fran
gatan utgor den sakraste losningen.

Omrddet ar redan utbyggt och en el-ndtstation finns inom planomradet. Sannolikt
behover natstationen bytas ut mot en kraftfullare station for att klara den nya
byggnadens okade effektbehov. En sadan station ryms inom E-omradet i detaljplanen.

Varme

Byggnaden foreslas varmas upp med fjarrvarme.



Sida 21 (28)

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Planbestammelse

S

Beskrivning och motiv

Forskola

Markanvandningen mojliggor forskolainom
planomradet.

Teknisk anldggning

Detaljplanen mojliggor tekniska anldggningar, sd som
natstationer. Inom planomradet finns tva tekniska
anlaggningar som ar tankta att vara kvar i samma
lage.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

I+
Ly

T+ T+
+ + +
+ + 4

€

<00>

Beskrivning och motiv

Endast komplementbyggnad samt andra
byggnadsverk dn byggnader fdr placeras.
Bestammelsen infors for att forhindra att en storre
byggnadsvolym ska paverka den angréansande
Observatorieparken och fastigheter negativt samt for
att freda sammanhallen gronska inom planomradet.
Bestammelsen mojliggor aven att det ar mojligt att
uppfora parkeringsplatser, plank, murar med mera.

Hégsta nockhaojd dir 10,5 meter

Motivet till bestammelsen ar att mojliggora for en
tvavaningsbebyggelse med trastomme, men
samtidigt begransa hojden for att byggnaden inte ska
bli for framtradande i stadsbilden.

Stérsta byggnadsarea ér angivet véirde i m?

Byggnadsarean begransas for att sakra friytorinom
omradet. Byggnadsarean rymmer dock viss flexibilitet
for att ta hojd for oférutsedda behov. Friytan
kontrolleras vidare vid bygglovet.

Marken fdr inte férses med byggnad.

U-omradenai detaljplanen som syftar till att skydda
allmannyttiga underjordisk ledningar, forses med
prickad mark. Det &r inte lampligt att bygga ovanpa
ledningarna.
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Komplementbyggnad ska placeras minsten 1 meter
frdn fastighetsgrdns.

Bestammelsen infors for att sakerstalla att
bebyggelsen inte ska paverka angransande
fastigheter och sa att fastighetsdgaren ska kunna
underhalla sina byggnader inom egen mark.

Fasad ska utformas med tegel, puts eller trd

Bestammelsen ger flexibilitet kring byggnadsmaterial
men sakerstaller kvalitativa material med hansyn till
omradets kulturmiljévarden.

Skyddsdtgdrd for att forhindra infiltration av dagvatten
skaanldggas

Bestammelsen infors for att sakerstalla att fororenat
vatten, fran till exempel brandbekdmpning, inte ska
kunnainfiltreras till grundvattenmagasinet. Det
innebar att de ytor som kan generera olampligt
dagvatten, sa som korytor och ytor dar slackvatten
kan forekomma, behover utféras med skyddsatgarder
for att forhindra infiltration till grundvattenmagasinet.

Administrativa bestimmelser

Planbestammelse

Uy

Beskrivning och motiv

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar

Bestammelsen syftar till att skydda allmannyttiga
underjordiska ledningar samt att sékra och tydliggora
de ledningsratter som finns inom planomradet.

Planens genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen planeras att antas under andra kvartalet 2023. Byggstart ar mojligi slutet
av 2023. Inflyttning ar planerad till h&stterminen 2025.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Planavtal

Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markigoforhallanden

Fastigheten Luthagen 62:6 ags av Skolfastigheter AB.

Servitut och rattigheter

Inom omradet finns ledningsréatt for starkstrom/transformatorstation samt
avtalsservitut for fjarrvarme. Ledningsratten paverkas inte av planlaggningen men
parkeringsytor planeras delvis inom ledningsratten. Ytan sakras i detaljplanen med u-
omrade, som betyder att marken ska hallas tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Ytterligare allmannyttiga ledningar finns inom planomradet som skyddas
genom u-omrade.

Forandring eller nybildning av ledningsratt sker pa initiativ av ledningsagaren

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Inga fastighetsgranser paverkas av planlaggningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.
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Tekniska fragor

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsagare fanns inom, eller i anslutning till planomradet, vid ledningskoll
september2021:

e [P-Only Networks AB

e Primlight AB

e Skanova

e Telenor Sverige AB

e Uppsala kommun, Gatu- och trafikkontoret belysning
e Uppsala universitet - IT-avdelningen

e UppsalaVatten och Avfall AB

e Vattenfall AB Heat Nordic

e Vattenfall Eldistribution

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

De ledningar som har ledningsratt skyddas dven i planen med u-omrade.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Narkommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedoma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersdkningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966).
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Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kapitel 6§

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora risk for betydande
miljopaverkan. Markanvandningen ar densamma som idag (férskola) och
miljokvalitetsnormer forvantas inte paverkas negativt av planlaggningen.

Med utgdngpunkt i miljiobedomningsférordningen 58 (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitlet
118§ behover darfor inte upprattas.

Undersokningssamrad

Lansstyrelsen har tagit stallning till undersokningen i samradet av detaljplanen.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan, enligt yttrande daterat 2022-05-20.

Beslut om betydande miljopaverkan

| samband med beslut om granskning tog Plan- och byggnadsnamnden beslut om att
ett genomforande av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan.

Kulturmiljo och stadsbild

Detaljplanen beror riksintressen for kulturmiljovarden eftersom planomradet ligger
inom riksintresse for Uppsala stad. Detaljplanen beror daven Observatorieparken som i
stora delar utgor byggnadsminne. Detaljplanen bedoms dock inte paverka riksintresset
eller byggnadsminnet negativt da byggnaden inte blir framtradande i stadsbilden.
Byggnaden bedoms kunna fa en gestaltning som ar battre anpassad till sin narmiljoé an
vad dagens byggnad ar.

Naturmiljo

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, genom
paverkan pa recipienten Fyrisan (Jumkil - Sdvjaan). Framtagen dagvattenutredning
redovisar hur atgarder kan forbattra forutsattningar for Fyrisan.

Det finns biotopskyddade tradd inom planomradet. Detaljplanen kan genomfdras utan
att paverka dessa.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen beror inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken.

Mark och vatten

Planen beror miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet i miljobalken eftersom
planomradets recipient ar Fyrisan (Jumkilan - Savjaan). En framtagen
dagvattenutredning finns som visar hur detaljplanen kan ha en positiv, men
begransad, paverkan pa miljokvalitetsnormerna.
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Detaljplanen ligger inom skyddsomrade for grundvatten men bedoms inte paverka
vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet i miljobalken, tack vare foreslagna atgarder.

Resurshushallning

En centralt belagen forskola som mojliggor att barn och deras foraldrar kan cykla och
ga till forskolan ar positivt for att begrénsa transporterna inom staden.

Byggnaden foreslds uppforas med trastomme for att begransa miljopaverkan vid
byggnation.

Halsa och sakerhet

Planomradet har en god ljudmiljé och planeras for att bli en trafiksaker, trygg och
stimulerande vistelsemiljo.

Sociala aspekter

Trygghet

Forskolan planeras for att bli en trygg miljo med god sakerhet och med vistelsemiljoer
som rymmer olika funktioner och aktiviteter beroende pa barnens behov. Forskolan &r
ocksa belageni ett lugnt omrade dar storningarna fran omgivningen ar begransade.

Tillgdnglighet

Forskolan ska folja gallande krav om tillganglighet, till exempel en parkeringsplats for
rorelsehindrade inom 25 meter. Forskolegarden ar inte gestaltad pa detaljniva men ska
utformas for att vara inkluderande for alla.

Barnperspektiv

Kommunens riktlinjer for friyta uppnas, vilket ocksa betyder att det finns
forutsattningar for att uppfylla god kvalitet nar skolgarden utformas. Fler barn kan fa
en forskola i sin narmiljo och stadsdelen far en utvecklad lekplats, dven pa kvallar och
lov.

Barnperspektivet har beaktats vid utformning av hela planomradet for att prioritera
barnens friytor, rorelser och trafiksakerhet.

Motesplatser och stadsliv

Forskolan utgdr en motesplats for barn och deras foréldrar, bade under skoltid och pa
kvallar/helger. Lekmiljoer i narhet av boendemiljoer berikar vardagslivet och bidrar till
ett bra stadsliv.



Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintressen inom omradet. Riksintresse for kulturmiljovarden
paverkas genom att planomradet &r beldget inom riksintresseomradet. Detaljplanen

reglerar byggnadens skala, och till viss del utformning, for att inte skada riksintresset.

Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, genom
paverkan pa recipienten Fyrisan (Jumkil - Sdvjaan). Framtagen dagvattenutredning
redovisar hur atgarder kan forbattra forutsattningar for Fyrisan. Planen bedéms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 7 eftersom det finns trad inom planomradet
som omfattas av det generella biotopskyddet. Detaljplanen bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och exploatoren.

Medverkande konsult har varit Ramboll

Situationsplan ochiillustrationer har gjorts av Tengbom. Tekniska utredningar har
tagits fram enligt lista pa sidan 6.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Jesper Magnusson. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, plantekniker

Menna Hagstroem, bygglovshandlaggare
Shirin Khalil, trafikplanerare

Emilia Hammer, miljosamordnare

Planhandlingarna har granskats av Carlos Ruiz-Alejos, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsalaiapril 2023

Johan Nilsson
planchef

Jesper Magnusson
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

« samrad 2022-03-24
« granskning 2023-01-26
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2023-06-01

Laga Kraft: 2023-07-05



