L%J Uppsala Sida 1 (66)
kommun

Plan- och byggnadsnamnden Diarienummer:
PBN 2021-002518

Handlaggare:
Eleonore Albenius 018-727 12 27

Planbeskrivning
Detaljplan for Storvreta centrum

Standardforfarande

Det har ar ett forslag till detaljplan
SAMRADSHANDLING

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se



Sida 2 (66)

Innehall
INLEANING ettt sttt sttt bbbttt e et st et st saeasanaes 4
SAMMANTALENING ..ttt sttt sss e bt st ssssssssssssasssssssnsns 4
Vad Ar €N detaliPlan? ..ttt nees 4
PlaNDIOCESSEN ...ttt ss st st ss st bsbs e b e s s s s s st stssssssssasssasessanananssns 4
HANALINGAT <.ttt sttt bbbttt et sttt aesaeaes 5
SAMIAASNANAIINGAT «...vuvierieieecie st sess s s b s s ssssssssssnsssasssnsses 5
Tidigare stallningStaganden ...ttt ettt eseans 6
OVETSTKESPLAN w.evereeeeeeectct ettt s s s st st se st as s s st sessassassasaans 6
Fordjupad oversiktsplan och Genomforandeplan for Storvreta......o.oeveeeeecvrerereennee 6
PrOJEKEAINEKLIV. ...ttt sttt sttt sttt steas 7
DELALPLANET ...ttt ettt sttt st seanaes 7
Tidigare planprocess och nuvarande besIUt ...........coeeeeeeeinineneresennneeeeesnreseeeenns 8
Planens INNENALL. ...ttt bbbt 9
PlANENS SYFLE ...vveeeeeeeicteee ettt sttt ss sttt sses s sttt sasss s s st et ssssassssasesesssanans 9
Planens NUVUAAIrag........c.oeueeeeveeurinininieeeesistseeeeieie sttt sttt st essaans 9
PlANOMIAAET ...ttt b bbbttt bbb baees 9
StadShYZENAASVISION .....viriieeeeeeciririeeeecesiststeesesesssssessesss et ssesssssssssessssssssssssssssans 12
Stadsbild, bebyggelse 0ch gestaltning.........cceveeeeveverieininincrccceneseeeeeeesteeeeaes 13
SKOIQ OCH FOFSKOLA ...cuveieeiieieiecisiecisteistsee sttt tese st sses s ssnasaes 18
KULEUIIMILO 1.ttt ettt ssss s s ssnssssssssssssssssssssesasssssnsnsnnans 18
ParK OCH NATUT ceceee ettt sttt s s sseaens 19
Trafik OCh tillGANGIZNEL «...cuceei et steaeses 21
SOCIALA FTAZON ..ttt s s as bbb s s s b s s s snas 26
KM@ TAZOT <.ttt st s s s s s es s s s s s sss s s sassessssassenans 28
Mark OCh SEOTEKNIK .....vvieiiicicieietrt ettt ettt sttt ea s 29
Vattenmiljo - grundvatten 0ch dagvatten ...t 30
HEIS@ OCh SAKEINEL ...t seaene 35
TEKNISK FOrSOMNING c..vuveeeeeeeririeirieeeieieisesteeetstssssssssssssssssssessssssssesssssssssssssssssssssessssssens 41
Motiv till detaljplanens reGLENNGAN .......cccccceririeeeeeerrrerereeeesssesesee et esesesesesssssesenees 43
Anvandning av mark 0Ch VatTeN ...ttt seees 43
GENOMIOTANAEITAZON .....vurvrerreiereeieteeeses sttt s bbb sss s s s s ssssssesassassanans 51
FastighetSrattSliZa frAZOr . ....ccviurerieirerieiresieiseisie st sssasesssesssssssssssssssssnans 51
TEKNISKA FrAZON ..vuvuverererreresiesssiesissssesisss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssessssessses 53
EKONOMISKA FIAZOT ..uvverereeirecictsises sttt sssssssss s ss s s sssssssssssesssssssesassssssans 54
OrganisatoriSka frAZON .....cciureeiiererireireeineeee sttt sessssssssssssssssssssessssnns 55
Planens KONSEKVENSEN ...ttt isss s ss s s s s s sasaes 59

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel.......cccccceerrinenevecrininineneenes 59



MIlOASPEKLE ... vttt b sttt s st sast s assssssasssssesesasssssnssnsans 59
HEIS@ OCh SAKEINEL ...ttt seaene 62
Planens forenlighet med oversiktsplanen och miljobalken..........ceeeeeeverrrnerereceennnnn 65
OVEISIKESPLANEN «.covevereetet st sas s sas s assas s sass s sans 65
MILODALKEN ..ttt ettt et sttt et sttt e s 65
MEAVEIKANAE .....vvevieiercicreeeeeertree s ss st tsbsbe s e se e s sass st st stssssssssasasassansnasanasesens 66

Sida 3 (66)



Sida 4 (66)

Inledning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt att utveckla Storvreta centrum med fler
bostader och centrumverksamheter.

Detaljplanen innebér att cirka 170 nya bostader kan uppforas, att lokaler om cirka

2 500 kvadratmeter for centrumverksamhet sakerstalls och att de byggnader som idag
innehaller bibliotek och vardcentral kan anvandas for fler andamal utéver dagens
verksamheter. Darutéver innebar detaljplanen att Storvretagarden kan bevaras men
byggas till. Vaningshojderna inom planomradet varierar mellan i huvudsak tva till fyra
vaningar, i en mindre del kan bebyggelsen kan bli upp till fem vaningar hog.

Detaljplanen innebar ocksa att gatumarken breddas for att mojliggora bredare gang-
och cykelstrak, att parkeringsytan 6ster om centrum kan utékas med nagra nya
parkeringsplatser och att en ny elnatstation kan byggas.

Detaljplanen bedéms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Detaljplanen
dverensstammer med Oversiktsplanen (OP 2016, planeringsstrategi 2023), Férdjupad
oversiktsplan for Storvreta (2012) och Genomférandeplan for Storvreta (2018).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-06-23 och
2023-06-22. Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Tyck till! Tyck till!

- " B Gransknings-
Ant: d
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlatande ntagande -

Detaljplanen

Beciut vinner laga

eslut om

Beslut om antagande r;?li:a:frirn g

Beslut om l granskning i PBN att den inte

uppdragi Beslutom  /pgy “

uee camradi overklagas
PBN

Bild 1 Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen



Sida 5 (66)

Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de ovriga handlingar som upprattats under planarbetet. Utredningar ar
bestallda och granskade av kommunen om inte annat anges.

+ Undersokning

+  Fastighetsforteckning™®

+  Antikvarisk byggnadsinventering och atgardsprogram 2021-12-02 Tengbom,
Bestalld av Botrygg. granskad av Uppsala kommun

+  Riskanalys 2022-03-08, BSL Brandskyddslaget. Bestalld av Arkitema tillika
Genova och Botryggs arkitekter, granskad av Uppsala kommun

+  Bullerutredning 2022-03-29, Soundcon, uppdragsgivare Botrygg och Genova

« Dagvattenrapport 2022-04-20, rev 3 2024-07-05, Tyréns, Bestalld av Botrygg
och Genova, granskad av Uppsala kommun och Uppsala Vatten och Avfall AB

«  PMHydrogeologi 2022-04-20, reviderad 2022-08-26, Tyréns, Bestalld av Genova
och Botrygg, granskad av Uppsala kommun

«  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning 2022-09-05, Tyréns, Bestalld av
Genova och Botrygg, granskad av Uppsala kommun

«  PM Geoteknik 2022-04-20, reviderad 2022-08-26, Tyréns, Bestalld av Genova
och Botrygg, granskad av Uppsala kommun

«  Markteknisk undersokningsrapport 2022-04-20, reviderad 2022-08-26, Tyréns,
Bestalld av Genova och Botrygg, granskad av Uppsala kommun

+  Trafik- och parkeringsutredning version 1.8 2024-09-06, Trivector, Bestalld av
Botrygg och Genova, granskad av Uppsala kommun

+  Solstudier 2024-09-12, Arkitema, Bestalld av Botrygg och Genova, granskad av
Uppsala kommun

Samradshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2 samt pa biblioteket i Storvreta. Handlingarna finns att ta del av pa
Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se/storvretacentrum Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen
(GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens Sversiktsplan (OP 2016) &r Storvreta utpekad som en prioriterad tatort.
De prioriterade tatorterna ska utvecklas som inbjudande lokalsamhallen som erbjuder
tillgang till basservice for orten och omgivande landsbygd, ett varierat bostadsutbud,
korta avstand inom orten, narhet till omgivande natur och landsbygd samt goda
pendlingsmojligheter.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell Gversiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige
den 7 november 2023. Oversiktsplanens stéllningstaganden till markanvandning, samt
utveckling av den byggda miljon, bedémdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljeri dversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, dessa redovisas sarskilt i
planeringsstrategin. Strategin innehaller ocksa ett antal fortydliganden samt
redovisning av férandrade forutsattningar och ansprak.

Den langsiktiga utbyggnadsinriktningen for stadsomradet ar att framst utnyttja de
planerade investeringarna i transportinfrastruktur for de sodra stadsdelarna. | de
prioriterade tatorterna mojliggors for sa mycket bostadsbyggande som vatten- och
avloppsystemet klarar, men ocksa for att passa en l@mplig utbyggnad av férskola och
skola.

Aven om dversiktsplanen bedoms vara tillrickligt aktuell for de narmaste aren ar det
angelaget att gora en revidering och att arbetet med att ta fram en ny dversiktsplan
fortgar.

Fordjupad oversiktsplan och Genomforandeplan for
Storvreta

2012 antogs en fordjupad dversiktsplan fram for Storvreta (FOP Storvreta). Sedan den
fordjupade Oversiktsplanen for Storvreta antogs har avgorande forutsattningar
avseende genomférandet av planen forandrats. Overgripande fragestallningar
utreddes darfor under 2018 i en genomforandeplan som kompletterar
genomforandeavsnittet i den fordjupade dversiktsplanen.

Genomforandeplanen omfattar bland annat tidplaner, etapputbyggnad och ekonomi.
Genomforandeplanen pekar ocksa pa att det inom Storvreta finns en begransning av
det totala antalet bostader som kan tillkomma utifran ett kapacitetstak i det befintliga
vatten- och avloppssystemet och i reningsverket. Det innebar att alla delprojekt inom
Storvreta har givits en bestamd andel bostader som inte far dverskridas. Totalt
beraknas cirka 2 000 bostader tillkomma i Storvreta fram till 2040.



Plankarta,
Mark- och vattenanvindning

Planomrade Storvreta centrum

i

Storskogen J

SUppsala kommun 2012

Bild 2 Utdrag ur Fordjupad 6versiktsplan for Storvreta, plankarta mark- och vattenanvandning med
planomradet markerat.

Projektdirektiv

Utvecklingen av Storvreta Centrum ar ett av flera pagaende projekt i Storvreta och
Fullerd. Projekten omfattar tillsammans cirka 2 000 bostader och tva
verksamhetsomraden fram till ar 2040. Ett samlat projektdirektiv (KSN-2020-00247)
antogs i kommunstyrelsen 6 maj 2020.

Detaljplaner
Detaljplanen ersatter:

e Delav Detaljplan for Storvreta centrum och vardcentralen, laga kraft 1991-08-
17 (0380-P91/40)

e Delav Detaljplan for Storvreta centrum, laga kraft 1990-06-01 (0380-P90/30)

e Delav Stadsplan for Storvreta 3:50, 3:51, 3:52 med flera samt del av Arby 4:4,
faststalld 1968-12-20 (03-ARE-460)

e DelavDetaljplan for Missionsvagen, laga kraft 1993-07-03 (0380-P93/24)

e Delav Detaljplan for Storvreta stationsomrade, laga kraft 1992-05-14
(0380-P92/29)

Sida 7 (66)



Sida 8 (66)

Detaljplanen for Storvreta centrum och vdrdcentralen medger i berord del vardcentral
och bibliotek. Detaljplanen for Storvreta centrum medger i berorda delar handel,
bostader med handel i bottenvaning, kommundelskontor, féreningslokaler,
skoldaghem/fritidshem och park samt gatumark. Berord del av Detaljplan for Storvreta
stationsomrdde medger handel och Detaljplanen fér Missionsvédgen innehaller
gatumark, park, skyddsplantering och parkering. Stadsplan for Storvreta 3:50 med flera
anger omrade for bostadsandamal i berérd del.

Bild 3 Kartutdrag som visar géllande detaljplaner inom planomradet.

Tidigare planprocess och nuvarande beslut

2013 paborjades ett arbete med att ta fram en ny detaljplan for Storvreta centrum
(diarienummer PBN 2012-020245) som till viss del omfattar samma omrade som den
har detaljplanen. Samrad hélls under 2016. De centrala fastigheter som ags av Botrygg
AB dgdes da av Uppsala kommuns fastighetsbolag. En forsaljning inleddes nagra ar
efter samrad i syfte att fa en langsiktig aktor som vill utveckla och forvalta Storvreta
centrum.

I samband med dgarbytet genomférde Botrygg, och Genova som ager en av
fastigheternai centrum, en medborgardialog. Utifran dialogen tog aktorerna fram ett
projektforslag som lag till grund for ansékan om planbesked. Plan- och
byggnadsnamnden tog beslut om att inleda nuvarande planarbete i maj 2021,
samtidigt som namnden fattade beslut om att avsluta det tidigare planarbetet.

I juni 2023 fattade plan- och byggnadsnamnden beslut om att ge positivt planbesked
for Storvreta 44:28 och 44:29, som ocksa ags av Botrygg, och inleda planlaggning for
fastigheterna inom ramen for arbetet med detaljplanen for Storvreta centrum.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt att omvandla Storvreta centrum med fler
bostader och centrumverksamheter, ett allmant torg och upprustade gator inklusive
gang- och cykelbanor. Detaljplanen styr bebyggelsens utformning i fraga om hojder
och placering. Syftet med det ar att tillata bebyggelse i upp till fem vaningar, samtidigt
som det ska vara mojligt att uppfora nya hus med trastomme och ha lokaler i
bottenvaningen som har tillracklig takhdjd.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar flera kvarter i Storvreta centrum. Kvartersmarken ags till stora
delar av de privata aktérerna Botrygg och Genova. Ovriga delar av planomradet dgs av
Uppsala kommun. Detaljplanen innebar att cirka 170 nya bostader kan uppforas, att
lokaler for centrumverksamhet sakerstalls i kvarteren narmast torget och att de
byggnader som innehaller bibliotek och vardcentral kan anvandas for fler andamal
utover dagens verksamheter. Darutover innebar detaljplanen att Storvretagarden kan
bevaras och rustas upp samt byggas till.

Vaningshojderna inom planomradet kommer att variera mellan en och fem vaningar
och gatumarken breddas for att rymma bredare gang- och cykelstrak dn de nuvarande.
Detaljplanen innebar ocksa att parkeringsytan oster om centrum, i anslutning till
Missionsvagen, kan utdkas med ndgra nya parkeringsplatser. | anslutning till
parkeringsplatsen reserveras plats for en ny elnatstation.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i Storvreta, cirka 1,5 mil norr om Uppsala centrum.

Lovsta-

2 Storvreta
Balifige lot -

Gavsta

Jalla

Uppsala

Bild 4 Planomradets lage i Storvreta och i forhallande till Uppsala.
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Planomradet bestar av delar av Storvreta centrum och ar cirka 3,3 hektar stort. Det
omfattar fastigheterna Storvreta 44:28, 44:29, 3:87, 3:68, 46:21, 1:103, 3:80, 1:27 samt
delar av Storvreta 4:47,47:1 och Storvreta s:1, s:2 och s:4.

P,

¥ 47:278
VN

Bild 5 Planomradet omfattar fastigheterna Storvreta 3:87, 3:68, 46:21, 1:103, 3:80, 1:27 samt delar av
Storvreta 4:47, 47:1 och Storvreta s:1, s:2 och s:4.

Allman omradesbeskrivning

Storvreta ar en utpraglad bostadsort som ligger i gransomradet mellan skogs- och
jordbrukslandskap. Orten har god tillgang till rekreativa varden och bebyggelsen
bestar framst av en tat och l[ag bebyggelse med smahus, kedjehus och radhus fran
1960-, 1970- och 1980-talet. | de centrala delarna av samhallet finns den gamla
bykédrnan med villabebyggelse fran 1800-talet och i den sddra delen av samhéllet finns
utover smahus dven omraden med flerbostadshus.

| Storvreta finns offentlig service i form av bland annat, skolor, bibliotek, sporthall och
idrottsplatser. Den kommersiella servicen utgors av bland annat tva dagligvarubutiker,
mobelaffar, diversehandel, frisrsalonger, gym och restauranger. | Fullerd, som ligger i
sodra Storvreta, finns en drivmedelsstation med restaurang,.

Bild 6 Storvreta centrum hosten 2022

Inom planomradet aterfinns bland annat en av ortens tva livsmedelsbutiker, ett par
restauranger, vardcentral, tandlakarmottagning, bibliotek, en blomsterhandel och ett
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apotek. Planomradet omfattar en stor del av Storvreta centrum samt delar av
Arentunavagen, Jan Eriks vag, Vattgardsvagen och Fullerdvagen/Kilsgardesvégen.
Oster om planomradet stracker sig ostkustbanan och tagstationen ligger ndgra hundra
meter sydost om planomradet.

Bild 7 Arentunavigen genom Storvreta centrum, hosten 2022. Till vinster i bild skymtar Storvretagérden,
och till hoger syns livsmedelsbutiken Coop.

I ndra anslutning till Storvreta centrum finns flera skolor. Norr om planomradet finns
Fridhemsskolan och i vaster, pa andra sidan Kilsgardesvagen, ligger Storvretaskolan.
Aven Pluggparadiset och Arentunaskolan ligger vaster om planomradet. Norr om
planomradet, mellan Kilsgdrdesvagen och Jan Eriks vag, ligger Vretens forskola och
sydvast om planomradet ligger Astrakanens forskola.

Bild 8 Det finns flera skolor och forskolor i planomradets narhet. Planomradet &r inringat med réd linje.

Befintlig bebyggelse

Arentunavagen gar genom centrum, och det finns bebyggelse med
centrumverksamheter och bostader pa bada sidor om gatan. Planomradet utgors av
sex delomraden som i den fortsatta beskrivningen kommer kallas kvarter 1-6 enligt
kartan pa nasta sida. Det finns byggnader i fyra av de sex kvarteren.
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Bild 9 Planomradet indelat i olika delomraden/kvarter.

I kvarter 1 aterfinns Storvretagarden och det fore detta kommundelskontoret, dar
folktandvarden har verksamhet sedan en tid tillbaka. | kvarter 2, som bestar av tva
fastigheter finns en lag handelsbyggnad (Coop) pa den ena fastigheten. Den andra
delen av kvarteret utgors av en bostadsfastighet dar det tidigare fanns en villa. | kvarter
3finns trahusbebyggelse i tva vaningar. Bebyggelsen innehaller lokaler i markplan och
bostader ovanpa. Kvarter 4 utgdrs av tva rivningstomter och ett mindre parkomrade.
Inom omradet fanns tidigare en aldre villa och en handelsbyggnad (Vivo), men bada
byggnaderna ar rivna sedan flera ar tillbaka. Pa andra sidan Fullerévagen (kvarter 6)
ligger Storvreta bibliotek och vardcentral.

Bild 10 Storvretagarden, ligger i kvarter 1. | bakgrunden skymtar Coop som ligger pa andra sidan
Arentunaviagen, i kvarter 2.

Stadsbyggnadsvision

Storvreta centrum ska vara en levande och attraktiv miljo med service, handel och
bostader och med narhet till en val fungerande knutpunkt for kollektivtrafiken.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Bostader och centrumverksamhet ar de dominerande markanvandningarna inom
planomradet. Bebyggelsen pa den norra sidan om Arentunavagen utformas med en
hog andel bostader i flerbostadshus, och med centrumlokaler i delar av
bottenvaningarna. Séder om Arentunavagen finns ett storre fokus pa lokaler, dven om
bostader tillats i nastan alla byggnader.

De allméanna platserna utgors av sma parker och torg som kopplas samman genom
rorelsestraken langs gatorna. Detaljplanen reglerar allméan plats i form av gator, torg
och park.

Stadsbyggnadsstruktur

Detaljplanen innebar att Storvreta centrum kan utvecklas med mer bebyggelse.
Omvandlingen innebar att centrum kan kompletteras med cirka 170 nya bostader i
flerbostadshus och fler lokaler for centrumverksamhet.

Stadsbyggnadsstrukturen utgar fran det bebyggelseforslag som byggaktorerna tog
fram infor ansékan om planbesked 2021. Det forslaget bygger vidare pa resultatet av
den medborgardialog som agde rum under 2020-2021. Strukturen har sedan under
planarbetet bearbetats ytterligare utifran nya utredningar och fordjupad kunskap om
platsens forutsattningar.

Bild 11 Visionsbild som visar hur centrala Storvreta kan utvecklas med flerbostadshus och lokaler.
Detaljplanen styr bebyggelsens hojd och utbredning, det vill sdga hur mycket mark som far bebyggas. Den
slutgiltiga utformningen av byggnaderna, som till exempel fargsattningen behandlas i senare skeden.
lllustration Arkitema
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Kvartersstruktur och hushdjder

Den nya bebyggelsen placeras i huvudsak langs med gatorna for att definiera
gaturummet och mojliggora gardsmiljoer inne i kvarteren. Byggnadernas
bottenvaningar ska upplevas levande och inbjudande med forgardsmark och entréer
mot angransande torg, gator och strak. De berdrda delarna av Arentunavidgen och
Fullerévagen/Kilsgardesvagen breddas for att gora det mojligt att bygga bredare gang-
och cykelstrak, och torget tydliggors som en allman motesplats.

Kvarter 1 har en flexibel utformning i férhallande till dvriga kvarter. Byggréatten, det vill
saga hur manga kvadratmeter av marken som far bebyggas, ar begransad. Den
inkluderar det befintliga kommundelskontoret som kan byggas ut, kompletteras eller
ersattas med en eller flera nya byggnader. Placering och form ar flexibel inom
byggratten men tillracklig yta for att rymma kvarterets behov av parkeringsplatser och
dagvattenhantering innebar en begrasning av den byggbara ytan.

Bebyggelsens hojd varierarinom planomradet och i viss man inom kvarteren, och far
som hogst uppforas till en héjd motsvarande fem vaningar. Detaljplanen styr dock inte
hur manga vaningar som far byggas, utan reglerar hushojderna genom en
bestammelse om hégsta nockhojd. Nockhdjden ar anpassad for att gora det mojligt att
bygga stommar av tra (trastommar har fordelar ur ett klimatperspektiv men bygger
mer pa hojden an konstruktioner av betong). Hojdbestdmmelserna ar ocksa anpassade
for att sakerstélla att bottenvaningarnas verksamhetslokaler kan byggas med en
innertakshojd som uppfyller dagens standard for lokaler, som exempelvis
livsmedelsbutik.

Den hogsta byggnaden tillts i kvarter 2, i hdrnet Kilsgardesvagen-Arentunavégen, dar
en fem vaningar hog byggnad kan uppforas. | kvarter 2 tillats bebyggelse i en h6jd som
motsvarar upp till fyra bostadsvaningar. Pa andra sidan Arentunavagen, i anslutning till
den befintliga centrumbebyggelsen mojliggors en kompletterande byggnad i tre
vaningar. | kvarter 1 far Storvretagarden, som har tva vaningar, byggas till och i
anslutning till det gamla kommundelshuset i tre vaningar kan en ny byggnad
alternativt en tillbyggnad i ungefar samma héjd uppforas.

Bild 12 Sektion Arentunavigen. Den hogsta byggnaden tillats i kvarter 2, i hérnet Arentunavagen -
Kilsgardesvagen, dar 4 bostadsvaningar planeras ovanpa en lokal for centrumverksamheter. Illustration
Arkitema
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Bild 13 lllustrationsplan som visar hur centrala Storvreta kan utvecklas med flerbostadshus och lokaler. De
morkbruna husen illustrerar nya byggnader. lllustration Arkitema

Arkitektur och gestaltning

Detaljplanen reglerar inte bebyggelsens utformning i detalj. Ambitionen ar att skapa en
centrumdel med smastadskaraktar och att genom detaljplanen gora det majligt att
komplettera Storvreta centrum med ny bebyggelse. De nya byggnaderna ska bade
samspela med den befintliga centrumbebyggelsen och komplettera Storvretas
villabebyggelse med flerbostadshus.

For skapa trivsamma miljoer dar manniskor vill réra sig och vistas langs gator och pa
torg, bor gestaltningen av bebyggelsen ha fokus pa upplevelsen i 6gonhéjd, det vill
saga bottenvaningen. Detaljplanen sakerstaller till exempel forgardsmark med plats
for gronska och vistelse samt lokaler i bottenvaningen. For att ytterligare skapa
héandelser i bottenvaningen sakerstaller planen i viss man att bostadsentréer vetter
mot allmén plats, vilket ocksa bidrar till att befolka gatorna. Dar bottenvaningen
upptas av lokaler for centrumandamal ar det viktigt att dven bostadstrapphus far
utrymme for att skapa god tillganglighet. Aven portiker och dppningar mellan
byggnader ar positiva inslag i stadsrummet, de kan skapa variation och kvaliteter i
kvarterens utformning och i stadsbilden. Planen mojliggor portiker och 6ppningar
inom ramen for alla byggratterna, men det ar inte tvingande.
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Bild 14 Perspektivbild, Arentunavagen fran oster. lllustration Arkitema

For att skapa variation i byggnaders utformning, och kvaliteter i upplevelsen av
gatumiljon och vid bostadsentréer, kan fasadlivet dras in fran byggrattsgransen. Under
vissa forhallanden kan byggnadsdelar aven kraga ut fran fasaden. De far dock inte
kraga ut 6ver allman plats.

Takformen sadeltak regleras i kvarter 2, 3 och 4. Syftet ar att anpassa de nya
bostadshusen till Storvretas smastadskaraktar med en traditionell utformning och en
takfot som bidrar till att bryta ner fasadernas skala. Sadeltak kan ocksa bidra till att 6ka
solinstralningen pa gardarna.

ey
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Bild 15 Sektion genom Arentunavégen i héjd med torget. Illustration Arkitema

Anvandning av kvartersmark

Bostader tillats inom nastan hela planomradet. Markanvandningen bostéder (B)
rymmer alla typer av bostader av varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga
bostader, olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader men dven gruppbostader, traningsbostader och liknande.

Projektforslaget redovisar cirka 170 nya bostader, foretradesvis i kvarter 2 och 4.

Centrumverksamhet tillats i alla kvarter. Det ar en bred bestdmmelse som mojliggor
manga olika verksamheter som till exempel butiker, caféer, restauranger och gym men
rymmer dven kontor och tandlakare/vardcentral och bibliotek. | bostadskvarteren
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(kvarter 2, 3 och 4) stéller detaljplanen krav pa att delar av bottenvaningarna utformas
med lokaler fér centrumverksamhet.

Paillustrationsplanen visas ett mojligt alternativ dar Storvretagarden i kvarter 1 byggts
uti syfte att ymma bostader och dar kommundelskontoret kompletterats med en
byggnad som ar tillrackligt stor for att rymma till exempel en vardcentral. Scenariot ar
ett av flera lampliga scenarion. Planens flexibilitet innebar att flera andra
scenarion/kombinationer ar mojliga. Hela kvarteret kan bli ett bostadskvarter
alternativt ett kvarter med enbart olika centrumverksamheter. Om dven
kommundelskontoret byggs om till bostader och/eller ersatts/kompletteras med ett
bostadshus rymmer kvarteret uppskattningsvis 20-30 fler bostader, medan antalet
lokaler skulle bli farre.

Bostadsgdrdar och férgdrdsmark

Den nya bebyggelsen norr om Arentunavagen ramar in skyddade bostadsgardar. For
att bidra till en god boendemiljo ska bostadsgardarna rymma gronska, lek och
vistelseytor. Gardens yta, dven ytorna med vaxtlighet, ska vara tillgangliga for alla och
garden ska kunna anvandas for bade lek och rekreation. Gardsmiljon i kvarter 2 ar
begransad till sin storlek och dartill uppdelad i olika nivaer (under forutsattning att
hela byggratten utnyttjas). Det ar darfor extra viktigt att de ytor som finns utformas
med kvalitet och att den gemensamma gardsytan kan kompletteras med
andamalsenliga privata uteplatser och/eller balkonger. En gemensam takterrass ska
anordnas i kvarterets 6stra del, i syfte att komplettera bostadsgarden pa mark samt
den gard som ska anordnas pa bjalklag (om hela byggratten nyttjas).

FOr att sékerstalla att gardarna utformas for de boendes vistelse begrénsas
mojligheten att bygga komplementbyggnader pa garden. Cykelparkering ska i
huvudsak ske inomhus sa att inte parkerade cyklar dominerar bostadsgardarna. Delar
av kvarteren kommer anvandas for bilparkering, men dven dessa bor planeras sa att de
inte dominerar eller begransar gardens vistelseytor i for stor utstrackning. Parkering ar
darfor inte tillatet Gverallt.

Langs flera gatustrackor reglerar detaljplanen att det ska finnas forgardsmark.
Forgardsmarken &r avsedd for planteringsytor samt entréplatser till bostader och
verksamheter. Den kan anvédndas fér hantering av dagvatten och entréplatserna kan till
exempelinnehalla sittplatser och kortids-/bestksparkering av cyklar.

Utformning av allman plats

Detaljplanen reglerar allman plats i form av gator, torg och parkmark. Storre delen av
den nuvarande privatagda torgytan séder om Arentunavégen blir allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. P4 torget finns buskar och trad samt ndgra bankar.
Ytorna ar i behov av upprustning och ambitionen ar att torget tillsammans med 6vrig
allman plats (gator och parkmark) ska byggas om.

Mindre allménna platser i form av ett litet torg vid biblioteket och en liten sa kallad
"fickpark” vid Storvretagarden planeras ocksa. Den slutliga utformningen av de
allmanna platserna ar inte bestamd, och de illustrationer som visas i denna handling
bor endast ses som exempel. Avsikten ar att gora en forprojektering av allman plats
innan detaljplanens granskningsskede.
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Offentlig och kommersiell service

Detaljplanen innebar en mojlig utveckling och utokning av service i Storvreta centrum.
Bottenvaningar runt torget, i saval befintliga som tillkommande byggnader, ska i
huvudsak rymma centrumverksamhet av publik karaktar. Markanvandningen C,
centrum, mojliggor ett brett verksamhetsutbud med flexibilitet 6ver tid. |
anvandningen ingdr exempelvis butiker, restauranger, gym, apotek, café,
samlingslokaler etcetera. Planen mojliggdr sammantaget minst cirka 2 500
kvadratmeter lokalyta.

Nuvarande vardcentrals- och biblioteksbyggnader ges ocksa markanvandningen
centrum (C). Syftet ar att bredda anvandningen sa lokalerna kan anvandas till andra
verksamheter an nuvarande om behov uppstar. Den byggnad som innehaller
vardcentral kan dessutom stallas om till bostader for ytterligare flexibilitet.

Markanvandningen centrum ar mojligi alla kvarter (utom pa pendlarparkeringen). Det
skapar flexibilitet och mojlighet att i ett senare skede andra fordelningen av bostader
och lokalytor.

Skola och forskola

Detaljplanen innebar ett tillskott av bostader i centrala Storvreta, foretradesvis
lagenheter i flerbostadshus. Bostader innebar generellt sett ett behov av forskole- och
skolplatser. Da utrymmet inom planomradet ar begrénsat och det finns manga skolor i
narheten sa planeras det inte for nagon forskola/skola inom ramen for den har
detaljplanen.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Riksintresse, kommunal kulturmiljé och fornlémningar

Nordvast om centrum, pa andra sidan om Fullerévagen, finns ett omrade som ar av
riksintresse for kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingedns och
dalgangar (C30). Storre delen av planomradet ligger utanfor det omrade som ar av
riksintresse. Del av Storvreta 44:28 och hela Storvreta 44:29 ligger inom avgransningen.

Delar av planomradet (Storvreta 44:29, 44:28 och del av fastigheterna Storvreta 46:21
och 47:1) ligger inom avgransningen for Bjorklingeans och Fyrisans dalgangar som ar
en utpekad kommunal kulturmiljo.

| princip samma delar av planomradet ligger ocksa inom omrade for 6vrig
kulturhistorisk lamning L1939:5274, RAA: Arentuna 365. Limningen utgors av
bytomt/gardstomt. Fornlamningar skyddas enligt kulturmiljélagen 2 kapitlet. Ingrepp
eller atgard i fornlamning far endast utféras med tillstand fran Lansstyrelsen.

Storvretas historia

Storvreta var ursprungligen en jordbruksbygd men av de sju gardar som fanns i ”Stor
Wreta by” finns inga kvar i sin helhet. | slutet av 1800-talet paborjades omvandlingen
fran bondby till stationssamhalle, och fran sekelskiftet 1900 borjade den tidigare
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bykarnan fortatas och vaxa. | de villakvarter som vaxte fram byggdes travillor med
stora tradgardar. Pa 1910- och 1920-talet tilltog industriverksamheten pa orten ochi
nya kvarter blandades bostadshus med industribyggnader. Fram till 1960 fortsatte
tillvaxten av villaomraden och sma verksamheter i samma anda som tidigare innan en
kraftigare expansion tog vid. Bebyggelsen som uppfordes under 1960- till 1980-talen
bestod till stor del av smahus, kedjehus samt radhus och kan beskrivas som tét och lag.
Parallellt skedde en omvandling i delar av centrum. Flera gamla byggnader ersattes av
nya, bland annat uppfordes nya lokaler for en Konsumbutik (nuvarande Coop) och
flera skolor.

Storvretagdrden

Inom fastigheten Storvreta 46:21 (del av kvarter 1) ligger Storvretagarden somi
gallande plan ar skyddad med rivningsforbud. Storvretagarden ar det som finns kvar av
Storvretas bondgardar. Den kvarvarande byggnaden utgors av en mangardsbyggnad
vid en av Storvretas bondgardar och ar enligt uppgift uppford omkring 1900-1910 pa
platsen dér en tidigare mangardsbyggnad lag. Den aldre mangardsbyggnaden och
ekonomibyggnader finns inte langre kvar.

Storvretagarden har under flera ar inte anvants i nagon storre utstrackning, och ari
stort behov av upprustning.

Forandringar

Detaljplanen innebar att centrum kan utvecklas med ny bebyggelse som kompletterar
den befintliga centrumbebyggelsen. Befintliga byggnader som bibliotek och
vardcentral, det gamla kommundelskontoret och Storvretagarden avses att bevaras
men det ar endast Storvretagarden som har ett dokumenterat kulturhistoriskt varde.

Upprustning av Storvretagarden ar nodvandigt. Byggnadens sockel i granit ska bevaras
och exterioren ska i dvrigt hanteras varsamt i syfte att bevara byggnadens
kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag. Huset far forandras interiért och kan med
anpassningar anvandas for flera olika centrumandamal och bostader.

For 6ka Storvretagdrdens tillganglighet for olika verksamheter mojliggor detaljplanen
en tillbyggnad. Genom att bygga ut huset pa dess sydostra kortsida gar det exempelvis
att skapa en tillgénglig entré. Tillbyggnaden maste anpassas till byggnadens
kulturhistoriska varde, och ska forhalla sig till byggnadens traarkitektur och formsprak.

Park och natur

Forutsattningar

Storvreta ligger mellan Fyrisans kulturlandskap i vaster och Storskogens
skogslandskap i Oster. Tatorten praglas av motet mellan dker och skog, och samhallet
har generellt sett god tillgang till park- och naturomraden.

Planomradet ar till stora delar bebyggt och/eller hardgjort, men innehaller dven
parkmark och gronskande ytor inom kvartersmark. | korsningen mellan
Arentunavagen och Fullerdvagen, i anslutning till Storvretagarden och det fére detta
kommundelskontoret, finns en park. Aven pa andra sidan Arentunavagen finns ett
parkomrade, och bakom parkmarken ligger en obebyggd tomt (planlagd for skola)
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som utgors av en 6ppen gras- och grusyta. | anslutning till Missionsvagen och
pendlarparkeringarna finns ocksa ett mindre omrade med parkmark. Slanterna ner
mot Arentunavagen ligger inom gatumarken.

Bakom biblioteket och vardcentralen finns ett omrade med sparad naturmark som
ligger inom fastigheten Storvreta 44:28. Omradet gransar till planomradet for det
pagdende planarbetet for Grandins backe och inom ramen for den detaljplanen har en
naturvardesinventering gjorts. Delar av Storvreta 44:28 ligger inom det omrade som
inventerats och undersokts. | samband med faltinventeringen avgransades tva
naturvardesbiotoper och naturmarken bakom biblioteket ingar i den biotop som
beddms hysa naturvardeslass 4, vilket innebar visst naturvarde (naturvarden delas inii
fyra klasser, dar 1 ar hogst och 4 lagst). Biotoper med naturvardesklass 4 fyller en lokal
funktion for biologisk mangfald och det ar av betydelse att mangden avdem inte
minskar. | inventeringsomradet har fem vardearter patraffats i samband med
faltinventeringen. Av de vardearter som registrerats finns tva askar inom/pa gransen till
fastigheten Storvreta 44:28. Ask ar rodlistad enligt Rédlistade arter i Sverige 2020.

Biotopskydd - allétréd

Tradrader med fem trad eller fler kan omfattas av det generella biotopskyddet. Langs
Fullervagen, i kvarter 1, finns en tradrad som bestar av fem askar. | samma kvarter,
langs Arentunavagen star fem [6nnar i rad och ldngs samma gata, vid torget (kvarter 3)
finns ytterligare l6nnar planterade i rader. Bedomningen ar att dessa trad omfattas av
biotopskyddet, da de uppnatt saval tillracklig alder som storlek.

FOr att ta ner skyddade trad kravs dispens fran biotopskyddet. Dispens kan ges av
lansstyrelsen om det foreligger sarskilda skal. En dispens fran biotopskyddet ska vara
godkand innan detaljplanen kan antas.

Forandringar

Detaljplanen innebar att andelen planlagd parkmark minskar till forman for
kvartersmark for bostader och centrumverksamhet. Ett mindre parkomrade sakras i
anslutning till Storvretagarden. Dartill planlaggs torget som allman plats vilket ger
kommunen radighet 6ver dess utformning. Detsamma géller platsen mellan
biblioteket och vardcentralen, i korsningen Arentunavagen - Fullerdvéagen.

Den sparade naturmarken som finns inom Storvreta 44:28, som ar en del av utemiljon
runt biblioteket, avses att sa langt som majligt bevaras. Byggnader far inte uppforas
inom omradet och den far inte heller anvandas for parkering,

Detaljplanen forutsatter att en av tradraderna vid kvarter 1 kan tas ner i samband med
planens genomfdrande. Detta for att bredda gang- och cykelbanan langs
Arentunavagen. Hur och var de aktuella trdden kommer att erséttas beskrivs narmare i
dispensansokan, som ar under framtagande. Detaljplanens genomférande forutsatter
inte att askarna langs Fullerovagen tas ner, men sannolikt behover minst ett av traden
tas ner om en infart fran Fullerévagen till Storvreta 46:21 behover anordnas. Ask ar
rodlistad, och har stor betydelse for den biologiska mangfalden vilket &r anledningen
till att det &r bra om de sa langt som majligt kan sparas. Raden med askar vaxer dock
ndra gangbanan langs Fullerdvagen, och paverkar i viss man mojligheten att bredda
vagen. Ask ar dartill hotad av sjukdomar och darfor kan andra tréd kan bli aktuella pa
sikt.
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Detaljplanens genomforande forutsatter inte att traden vid torget maste tas ner,
daremot kan det bli en realitet vid gatan/torgets framtida upprustning. Det kommer da
att hanterasi en dispensansokan till lansstyrelsen.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Planomradet ligger i huvudsak ster om Fullerévagen/Kilsgardesvagen som utgor det
genomgdende huvudvagnatet i Storvreta, undantaget kvarter 6 som ligger vaster om
Fullerévagen. Arentunavagen, som ansluter till Fullerévagen och Kilsgardesvagen, gar
igenom planomradet och vidare dsterut under jarnvagen. Till Arentunaviagen ansluter
lokalgator som Hasselvagen och Vattgardsvagen. | norr ansluter Jan Eriks vdag, men
gatan ar inte 6ppen for genomfart for biltrafik. Den ar planlagd som gang- och cykelvag
den sista strackan innan Arentunavagen.

Fullerévagen/Kilsgardesvagen har hastighetsgranser som varierar mellan 30 och 40
kilometer/timme inom Storvreta tatort. Arentunavdgen har hastighetsgrans 40
kilometer/timme med undantag for strackan forbi Storvretaskolan, vardcentralen och
biblioteket dar gransen ar satt till 30 kilometer/timme. Pa lokalgatorna ar
hastighetsgransen 30 kilometer/timme.

Fullervagen trafikeras forbi biblioteket av drygt 3 000 fordon per arsmedeldygn (ar
2022). Matningar pa Arentunavagen visar pa cirka 2 200 fordon (2021) pa strackan forbi
vardcentral och Storvretaskolan, och knappt 2 000 fordon (2017) pa strackan mellan
Fullerévagen och jarnvagen. Pa Vattgardsvagen gjordes en matning 2024. Den visar pa
cirka 750 fordon per arsmedeldygn.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagnatet ar generellt sett val utbyggt i Storvreta, med undantag for
vissa strackor som saknar koppling till det 6vriga natet. Merparten av Storvretas
cykelinfrastruktur ar utformad som gemensamma gang- och cykelbanor, vilket kan
vara en riskfaktor da det 6kar risken for konflikter mellan olika trafikslag. | Storvreta
centrum finns gemensamma gang- och cykelstrak, samt strackor dar cyklister hanvisas
till lokalgatornas kérbanor. Fér gang- och cykeltrafikanter finns viktiga malpunkter
bade inom ochi anslutning till planomradet som exempelvis tagstationen,
busshallplatser, skolor, bostader, samt handel och service.

Langs Arentunavégens bada sidor genom centrum finns dubbelriktade kombinerade
gang- och cykelbanor. Dessa ar av lag standard och uppnar inte rekommenderad
bredd pa minst tre meter vid oseparerade gang- och cykelbanor med laga floden.
Langs Fullerévagen och Kilsgardesvagen saknas sammanhangande gang- och
cykelbanor, vissa strackor har endast trottoar och i vissa fall endast pa en sida. Utmed
Missionsvagen, som ligger soder om planomradet, ar cyklister hanvisade att cykla i
koérbanan som leds vidare genom befintlig tunnel for gang- och cykeltrafik vid Storvreta
station.

Det 6vergripande gang- och cykelnatet ar relativt sammanhéngande men av lag
standard med avseende pa bredder och sdkra gang- och cykelpassager. Gang- och
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cykelvagen pa den norra sidan om Arentunavagen ar, enligt kommunens cykelkarta, en
del av huvudcykelnatet i Storvreta. Straket pa den sédra sidan Arentunavagen utgor en
del av det lokala natet.

Kollektivtrafik

Storvreta centrum trafikeras av bade tag- och busstrafik. Tagtrafiken utgors av
Malartag som trafikerar mellan Uppsala - Tierp - Gavle och gar i halvtimmestrafik. Med
taget kan man resa till Uppsala pa mindre an tio minuter och till Gavle tar det cirka en
timme. Busstrafiken utgors i nuldget av tva linjer, varav en av dem gar mellan Uppsala
centralstation och Storvreta. Tagstationen ligger cirka 300 meter sydést om
planomradet och busshallplats finns vid torget och vid biblioteket.

Parkering och angdring

Angoring till de olika fastigheterna sker via Fullerévagen (biblioteket), Arentunavagen
(vardcentralen, rivningstomten), Kilsgardesvagen (Coop) och Vattgardsvagen
(Storvretagarden, fore detta kommundelskontoret, centrumléngan) samt
Missionsvagen (centrumlangan).

Inom planomradet, och i dess direkta narhet, finns flera parkeringsytor. Dessa finns
bade pa kvartersmark och inom allmén plats. De pa kvartersmark ar foretradesvis
avsedda for de verksamheter som ligger inom respektive fastighet. Norr om
Arentunavagen, pa rivningstomten dér det tidigare funnits en livsmedelsbutik, har det
uppstatt en informell parkering som enligt en genomford belaggningsstudie anvands
av bland annat skolpersonal och centrumbesokare. En kommunal pendlarparkering
finns vid Missionsvagen.

Direkt utanfor planomradet, soder om bibliotekets parkering, finns en grusyta som
anvants som parkering under lang tid och som rymmer knappt 20 bilar. En
belaggningsstudie visar att den ar valutnyttjad da den anvands av personal och
besokare till narliggande verksamheter samt som boendeparkering. | narheten av
stationen finns fler iordningstallda pendlarparkeringar.

Forandringar

Att bygga fler bostader och lokaler i Storvreta centrum innebar fler resor. | samband
med planarbetet har en Trafik- och parkeringsutredning tagits fram. Utvecklingen av
planomradet bedoms enligt utredarna alstra cirka 1 500 resor per dygn, utover befintlig
trafik. Biltrafik bedoms utgora drygt halften av dessa resor och resor till fots bedoms
utgdra knappt en tredjedel av alla resor, vilket forklaras av narheten till service.

Cirka tio procent av dessa resor bedoms alstras under maxtimmen, det vill saga
motsvarande cirka 150 resor (varav ungefar halften utgors av bilresor). Paverkan pa
dagens trafiknat bedéms bli ringa, dels eftersom det inte finns nagra identifierade
kapacitetsbrister i dagens nat, dels eftersom den forhallandevis lilla trafikalstringen ar
fordelad mellan flera olika in- och utfarter.

Gatundt och gators utformning

Detaljplanen innebar inga strukturella forandringar i gatunatet, inga gator kommer att
tas bort eller tillkomma. Detaljplanen innebar dock att gatumarken breddas pa
bekostnad av kvartersmark i syfte att kunna forbattra gang- och cykelstraken genom
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centrum samt att i viss man mota behovet av angoring. Vagbanan kommer fortsatt
vara sju meter for god framkomlighet for kollektivtrafiken.

Gdng- och cykeltrafik

Genom att mer mark inom planomradet blir gatumark kan Arentunavagen, men dven
berérd del av Fullerovagen, utformas for att skapa battre forutsattningar for gdende
och cyklister. Bredare och sakrare gang- och cykelvagar ar efterfragat i Storvreta och
sarskilt viktigt inte minst da det finns manga skolor i ndromradet.

Sektionen nedan visar en majlig utformning av gatuomradet med en 4,5 meter bred
separerad gang- och cykelbana langs Arentunavagens norra sida. Pa den sodra sidan
finns plats for en tre meter bred kombinerad gang- och cykelbana. Pa den sédra sidan
skapas aven plats for plantering och angodringsfickor (3,6 meter breda for parkering for
rorelsehindrade).
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Bild 16 Sektion Arentunavigen. Detaljplanen innebdr ett bredare vigomrade for huvudgatorna. Det innebar
att sektionen kan byggas om med bredare gang- och cykelstrak. Sektionen ovan visar en méjlig utformning
av Arentunavagen dar kérbanan, som fortsatt &r sju meter, flankeras av en gemensam géng- och cykelbana
pa den sodra sidan och separata gang- och cykelbanor pa den norra sidan.

Bade Storvretaskolan och Fridhemsskolan ligger i anslutning till planomradet.
Fridhemsskolan har en koppling fran Arentunavagen, via rivningstomten. Gaende och
cyklister kan na skolan via Jan Eriks vdg medan varutransporter, avfallshantering och
viss "hamta-lamna-trafik” angor via den sa kallade rivningstomten. Aven tva
bostadsfastigheter angor via rivningstomten. For att gora angdringen via
rivningstomten battre och sakrare for de gaende och cyklister som dnda tar vagen via
rivningstomten bor den utformas med en separat gang- och cykelbana som
sammanbinder gdng- och cykelbanan ldngs Arentunavagens norra sida med
Fridhemsskolan.

Overgéngsstalle och cykeloverfart bor lokaliseras i Jan Eriks vags forlangning. Det
skapar en naturlig koppling till gdng- och cykelstraket och skolvagen langs Jan Eriks
vag.
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Kollektivtrafik

Planen ger ingen direkt paverkan for kollektivtrafiken, men den breddade gatumarken
innebar att det finns utrymme att anlagga busshallplatser pa bada sidor om
Arentunavagen. P illustrationsplanen redovisas hallplatsen som en sa kallad
timglashallplats, vilket innebar att korbanan smalnas av vid hallplatslaget.
Detaljplanen tar dock hojd for kantstenshallplats, da utformningen av en eventuell ny
hallplats langs Arentunavagen inte beslutas i det har skedet.

Aven langs Fullerdvagen breddas gatumarken for en bredare gang- och cykelvag forbi
biblioteket och vid angransande busshallplats. Gatumarkens utbredning gor det
mojligt att utforma hallplatsen mer trafiksakert och leda cykelstraket bakom
héllplatsen i syfte att undvika konflikter mellan bussresenarer och cyklister. De
breddade géng- och cykelstraket ar darefter tankt att forlangas i den pagaende
planlaggningen for Grandins backe.

Parkering och angéring

Utgangslaget for parkeringstalet i Uppsala kommun ar atta bilplatser per 1 000
kvadratmeter bostadsarea (BOA), exklusive besoksparkering. Beroende av ett omrades
lage i staden kan talet sankas ner till fem platser per 1 000 kvadratmeter BOA.
Parkeringstalen ar utformade for centrala Uppsala och avstandet till resecentrum.
Storvreta ligger [dngt fran resecentrum men har god tillgang till kollektivtrafik. Darfor
kan det generella parkeringstalet sénkas fran utgangspunkten atta till ett lagesbaserat
parkeringstal om 7,5 bilplatser per 1 000 kvadratmeter BOA. For cykel galler 40
cykelplatser per 1 000 kvadratmeter BOA. For handelsverksamhet finns inget angivet
parkeringstal, da behovet utreds i varje specifikt fall. Genom olika mobilitetsatgarder
finns darutover mojlighet att reducera antalet bilparkeringsplatser ytterligare.

| trafik- och parkeringsutredningen, som tagits fram under planarbetet, beskrivs hur
den planerade exploateringen paverkar nuvarande parkeringssituation inom
planomradet och hur parkeringsbehovet kan [6sas om detaljplanen genomférs.
Utredningen har utgatt ifran det forslag som redovisas pa illustrationsplanen, det vill
sdga vardcentral och gruppbostad i kvarter 1, flerbostadshus och livsmedelsbutik i
kvarter 2, nuvarande och tillkommande byggnader med verksamheter och bostader i
kvarter 3 samt flerbostadshus i kvarter 4. For kvarter 5 och 6 planeras ingen forandring,
biblioteket och nuvarande vardcentral har parkeringsplatser i anslutning till respektive
byggnad.

| kvarter 1 har behovet utgatt fran de krav Region Uppsala stéller vid upphandling av
vardcentrali liknande lage, det vill sdga 25 platser. For gruppboendet har antaganden
gjorts utifran olika underlag vilket resulterat i ett behov om fyra parkeringsplatser for
bil. (Om det endast blir bostader i stéllet for vardcentral i kvarter 1 kommer behovet
vara nagot lagre). For ovriga kvarter ger berakningar enligt Uppsala kommuns
parkeringstal ett behov av 112 bilparkeringsplatser for bade bostader och
verksamheter. Totalt blir behovet 141 platser, om den byggratt som planen ger nyttjas
fullt ut.

Fastighetsagaren ansvarar for att tillgodose behovet av parkeringsplatserinom den
egna fastigheten, och exakta placeringar regleras inte i detaljplanen. Fastighetsagarna
avser att l6sa behovet av parkeringsplatser genom markparkering och den
strukturplan som aktorerna tagit fram redovisar pa totalen nio platser farre an behovet
pa 141 platser. Bedomningen ar att det gar att [6sa med nagon form av
samutnyttjande. Samutnyttjande mellan olika kvarter kan vara praktiskt svart nar det
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kommer till boendeparkering men mellan verksamheter ar det enklare, och inom
kvarteren kan visst samutnyttjande sannolikt provas for att minska behovet av
parkeringsplatser.

Nar det géller cykelparkeringsplatser dr den berdknade efterfragan 438 platser totalt.
Korttids- eller besoksparkering for cyklar kommer kunna anordnas pa forgardsmark
intill entréer ut mot gatorna. En liten andel cykelparkeringar kan anordnas pa
bostadsgardarna, men de far inte anordnas pa de ytor dar parkering inte tillats.
Bostadsgardarnas huvudsakliga syfte ar att i forsta hand tillhandahalla en kvalitativ
utemiljo for de boende. Enligt Boverkets byggregler ska en cykel per person kunna
forvaras i ett cykelférrad inom 25 meter fran bostaden. Vaderskyddande
cykelparkeringar bor placeras i cykelrum i bottenvaning. Cykelparkeringarnas exakta
placering eller antalet platser regleras inte i detaljplanen.

Friyta for lek och utevistelse ska enligt plan- och bygglagen prioriteras framfor
parkering, och parkeringsytorna bér darfor sa langt méjligt effektiviseras. | trafik- och
parkeringsutredningen redovisas en rad mobilitetsatgarder som respektive byggherre
skulle kunna genomféra for att bidra till ett lagre bilanvandande och darigenom ett
reducerat parkeringstal. Det handlar bland annat om bil- och cykelpooler, tillgang till
eldrivna lastcyklar, servicerum med mera.

Det definitiva parkeringsbehovet fastslas forst i samband med bygglov utifran det
slutgiltiga exploateringsforslaget och dess boarea respektive verksamhetsyta. Forst da
avgor kommunen vilka parkeringslosningar som kommer att godtas och hur stor
reduktionen av det generella parkeringstalet blir.

Parkering fér personer med rérelsehinder

Enligt Boverkets byggregler, BBR, géller att en angoringsplats for bilar ska finnas och
att parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillgdnglig och anvandbar entré till bostadshus och arbetslokaler.
Parkeringen ska anordnas om behovet finns eller uppstar hos de boende (eller hos
verksamhetsutovare) och maste anordnas inom kvartersmark. Endast allman
besoksparkering/korttidsparkering for rorelsehindrade far upplatas inom allmén plats.
En sadan plats kan till exempel anordnas i mobleringszonen pa Arentunavégen.

Den strukturplan som aktorerna tagit fram redovisar ett antal parkeringsplatser for
rorelsehindrade i varje kvarter. Bedomningen &r att det gar att [6sa bade angoring och
parkeringsplatserinom 25 meter fran entré. Ett slutgiltigt forslag redovisas vid bygglov
och tas fram vid projektutveckling och projektering, da saval boarea som entréernas
placeringar ar bestamda.

Ang6ring och leveranser

Angoring for personbilar, varutransporter och avfallsfordon sker fran allman plats, men
inte Overallt. Tunga fordon, som till exempel leveranser och avfallshantering, behover
kunna angora lokaler och avfallsrum. Inom planomradet angor fordonen pa olika satt
beroende pa lage och typ av gata. Langs huvudgata angor fordonen via avsatta
lastfickor. Utmed lokalgatorna forutsatts att avfallsfordonen kan stanna i korbanan.
For att avfallsfordonet ska kunna vénda pa Jan Eriks vég, som inte ansluter till
Arentunavagen for fordonstrafik, sakerstélls en vandyta pa samma satt som i géllande
plan men med ett nagot justerad i lage.
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Fridhemsskolan och tva bostadsfastigheter (Storvreta 4:50 och 4:68) ligger utanfor
planomradet men angérs fran Arentunavégen via Storvreta 3:87, det vill saga kvarter 4.
Det kommer de kunna gora aven i fortsattningen. Marken narmast
bostadsfastigheterna far inte bebyggas, den ar avsedd fér infart fran Arentunavégen
och angoring till bostader inom och utanfoér planomradet samt skolverksamheten.
Angoringsvag ska utformas sa att dven transporter och avfallsfordon ryms.

Bild 17 Illustration som visar hur angdring och parkeringsplatser i kvarter 4 kan anordnas.

Se dven avsnitt Avfall under Teknisk forsorjning.

Utryckningsfordon

Gatornai Storvreta centrum ar dimensionerade for att vara framkomliga for
raddningsfordon. Alla kvarter inom planomradet gar att na fran allmanna gator. Se
dven Hdlsa och sdkerhet, avsnitt Brand.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Storvreta ar en av Uppsala kommuns storre tatorter, med drygt 6 000 invanare. Manga
borismahus, ochi de allra flesta delar av Storvreta dominerar just smahusbebyggelse.
Aganderéatt &r den dominerande upplatelseformen i titorten, men bade hyresratter
och bostadsratter finns med tyngdpunkt i de sodra delarna av Storvreta respektive
Fullero. Omraden utanfor Uppsala tatort har generellt sett en hog biltillgang, vilket
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aven stammer 6verens med Storvreta dven om tillgdngen ar nagot lagre dni andra
tatorter. Resvaneundersokningar visar att manga Storvretabor valjer att dka kollektivt.

Det finns bade skolor och férskolor i nédra anslutning till planomradet, och inom
planomradet finns annan service, sdval offentlig som kommersiell. Inom planomradet
finns bland annat vardcentral, tandlékare, bibliotek och livsmedelsbutik.

Storvretaborna har nara till gronomraden, det finns bade anlagda parkmiljéer och
omraden med sparad naturmark, som ansluter till skyddade naturomraden runt
omkring. Invanarna har darmed generellt sett god tillgdng till parker och
naturomraden.

Av Storvretas drygt 6 000 invanare ar cirka 15 procent 6ver 65 ar och cirka 35 procent ar
under 19 ar. Andelen barn som lever i ett hushall med [dg inkomst (det vill séga
disponibel inkomst under 60 procent av medianvardet for samtliga i riket) ar lag, och
ligger pa 0-9 procent i stora delar av tatorten. Andelen idrottsaktiva barn och
ungdomar varierar stort mellan olika delar av Uppsala, i Storvreta ar andelen hog.

Forandringar

Barnperspektivet/barnrdttsperspektivet

Planomradet ligger néra flera skolor och hallplatser for bade tag och buss.
Arentunavagen utgor ett av flera viktiga strak mellan bostadsbebyggelse och andra
malpunkter, som till exempelidrottsplatser och naturomraden, pa olika sidor om
jarnvagen. Manga barn och ungdomar passerar darfor igenom planomradet pa vag till
och fran skola, fritidsaktiviteter och vénner. Detaljplanen innebar bredare gatumark
vilket gor det mojligt att stérka gang- och cykelstraken sa att dessa kan separeras fran
varandra och fran motortrafik vilket gynnar alla oskyddade trafikanter, dar barnen
utgor en stor andel.

Varje bostadskvarter planeras for att rymma vistelseytor nara bostaden, men storleken
varierar i de olika kvarteren. Bostadsgardar ska oavsett storlek utformas tillgéngliga for
alla och de ska kunna anvéandas for bade lek och rekreation. Krav pa genomgaende
entréer underlattar for alla boende, men sarskilt barn, att anvanda bostadsgardarna.

Aldreperspektivet

Kommunens egen omvarldsanalys visar att andelen aldre (65+) i kommunen Okar. Att
komplettera Storvreta som domineras av smahusbebyggelse med flerbostadshus &r
onskvart och efterfragat, inte minst ur ett aldreperspektiv. Detaljplanen innebar fler
bostader i ett kollektivtrafik- och servicendra lage och anvandningsbestammelsen ”B”
(bostader) innebar att olika typer av bostader kan byggas inom omradet, dven
kategoribostader, om markagaren sa 6nskar. Exploatérerna har infér samrad inte tagit
stallning till om deras respektive projekt kommer att rikta sig till en sarskild malgrupp.

Tillgdnglighet, anvindbarhet och delaktighet for personer med funktionsnedsdttning

Enligt 8 kapitlet plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillgénglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
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beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Det kan komma att kravas om- och tillbyggnader av de aldre husen, inte minst
Storvretagarden, for att klara tillgéanglighetskraven. Hojdskillnader ska tas upp med
ramp med en lutning pa 1:20 (eller 1:12 med ett vilplan var sjatte meter). Beroende pa
byggnadernas anvandning kan ocksa hissar behova installeras, i de fall de saknas.
Byggratten for Storvretagarden ar anpassad for att medge detta, under forutsattning
att det gors med hansyn till byggnadernas kulturhistoriska varden.

Fysisk tillganglighet i utomhusmiljon ar en forutsattning for att alla ska kunna rora sigi
centrum. Saval barn som aldre behdver trygga och tillgangliga gangstrak for att kunna
ta sig fram pa egen hand. Den breddade gatumarken gor det mojligt att bredda de
gangytor som idag ar smala. Kvarteren har forgardsmark mot de flesta gator, vilket ger
en trygg och trafiksaker zon narmast bostadsentrén. Dar byggnader ansluter direkt
mot allman plats ska entréer utformas for att hindra dorrar att sla ut 6ver gdngbanan.

Klimatfragor

Kommunens klimatmal

Kommunens Miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptaget av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara minst lika hogt som utslappet. For att
varai linje med kommunens klimatmal behdver utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska.

Planomradets anvandning och disponering

Detaljplanen syftar till att utveckla omradet med fler bostader och lokaler.
Kvartersmarken inom planomradet far i huvudsak anvandas fér bostads- och
centrumandamal. Allman plats utgors i huvudsak av torg- och gatumark och i viss man
park. Planen ger forutsattningar att begransa klimatpaverkan genom att gora det
mojligt att bevara befintliga byggnader och inte ersatta dem med nya, samt genom att
nagra av de gronytor som finns i omradet fortsatt planlaggs som parkmark eller
kvartersmark som inte far bebyggas. De kan da fortsatta att binda koldioxid. Samtidigt
medger planen att flera gronytor kan hardgoras och bebyggas, nagot som paverkar
klimatet da det medfor utslapp av vaxthusgaser. | huvudsak ar omradet planerat
utifran befintliga marknivaer, vilket minskar behovet av schakt och darmed
klimatpaverkan dven om anpassningar kan behdva goras pa nagra platser.

Bygg och anldggning

Uppfdrande och drift av nya byggnader ar det som oftast innebar storst
klimatpaverkan vid en detaljplans genomférande. Detaljplanen mojliggor
trabyggnader for all ny bebyggelse genom att de tillatna hojderna ar berdknade utifran
trastomme (som ar battre ur ett klimatperspektiv men bygger mer pa héjden an
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betongbjalklag). Detaljplanen medger ocksa att befintliga byggnader som avses att
sparas far fler anvandningsmojligheter, samt att gronytor i viss man sparas.

Anlaggning av gator innebar ett visst vaxthusgasutslapp. Detaljplanen innehaller inga
nya gator, men medger att de som finns kan breddas med bredare gang- och
cykelbanor. Grona ytor i gatorna och pa torg kan vara en kolsanka och ha positiva
effekter for mikroklimatet. Detaljplanen reglerar inte i detalj hur den allmanna platsen
utformas, det bestams i den efterfljande projekteringen.

Transport

Detaljplanen tilldter flerbostadshus, det vill saga en relativt tét bebyggelse, i ett
kollektivtrafiknara lage. Inom planomradet planeras for flera lokaler, vilket gor att
behovet av att transportera sig ldngt for att utratta drenden kan minska. Det
hallplatsnara laget, samt de breddade gang- och cykelstraken innebar att manga
manniskor far korta avstand till kollektivtrafiken. Det ger goda forutsattningar for att ga
och cykla inom tatorten, till exempelvis skolor och annan service.

Mark och geoteknik

Planomradet ar forhallandevis plant, och marken sluttar svagt fran 6ster mot nordvast,
med undantag fran dar Arentunavagen gar i viadukt under jarnvagen. Enligt Sveriges
geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta bestar marken i planomradet av
foretradesvis moran 6verlagrad av glacial lera. Marken i omradet narmast jarnvagen
(del av kvarter 5) bestar av sandig moran. Detsamma galler omradet bakom biblioteket
och vardcentralen i kvarter 6. Jorddjupet ar enligt karteringen mellan fem och 20
meter.

Bild 18. Utdrag ur SGU:s jordartskarta, planomradet markerat. Marken inom planomradet bestar i huvudsak
av glacial lera (gula omraden), 6vriga delar av sandig moran (bld omraden).
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Markens beskaffenhet har undersokts narmare i samband med planarbetet, i syfte att
klargora rekommendationer med avseende pa bland annat grundlaggning,
schaktarbeten och anlaggande av hardgjorda ytor. Enligt de fordjupade
undersokningarna bestar jordarna i omradet av ett cirka fyra till atta meter maktigt
moranlager som overlagras av en till 1,5 meter lera och 0,5 till en meter
fyllnadsmaterial. Grundvattennivderna inom planomradet ligger cirka fem meter under
markytan enligt utférda matningar och flodesgradienten bedoms vara fran sydvast
mot nordvast. De foreslagna forandringarna i planomradet innebar inga uppenbara
risker for ras och skred. Baserat pa utforda matningar bedoms marken vara
normalradonmark. Det innebar att bostader ska uppfdras radonskyddade.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnddde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga amnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar mojligt, for att rena och
fordréja vattnetinnan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanldaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, réknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst tolv timmar.

Utredningen behandlar i huvudsak de delar av planomradet dar en férandring
planeras. Det innebar att fastigheterna Storvreta 44:28 och 44:29 (nuvarande
vardcentral och bibliotek), som inte kommer att férandras till sin struktur endast
namns oversiktligt och att inga dagvattenatgarder for den delen av planomradet
foreslas i detta skede. | 6vriga delar av planomradet innebér detaljplanen en storre
forandring. Utredningen har tagit hojd for ett scenario dar flerbostadshus byggs i
kvarter 2 och 4, dar kvarter 3 kompletteras med ett flerbostadshus och dar fore detta
kommundelskontoret och Storvretagarden i kvarter 1 byggs till och inreds till
vardcentral.

Behov av dagvattenatgarder galler bade fordrojning och rening. Eftersom omradet ar
exploaterat finns det redan fororenat dagvatten fran till exempel parkerings- och
korytor. Avrinningen sker pa hardgjord mark och avvattnas till dagvattenbrunnar
innanfor eller utanfor kvartersmark.
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Enligt fororeningsberdkningarna okar fororeningsmangderna fran utredningsomradet
for samtliga amnen vid en fortatning av omradet om inga atgarder for
dagvattenhantering genomfors. Med de reningsatgarder som rekommenderas blir
fororeningshalterna respektive fororeningsmangderna fore fortatningen av omradet
desamma eller lagre an vardena fore fortatningen.

For enbart kvarter 1 visar berakningarna att féroreningsmangden fosfor, kvave och olja
efter rening 6verstiger motsvarande nivaer fore exploatering. Det beror till stor del pa
att sjukhusomrade ar antagen som markanvandning for kvarteret, pa grund av
mojligheten att bygga vardcentral. Underlaget for sjukhusomrade i
berakningsprogrammet (StormTac) baseras dock pa storre sjukhusomraden dar
parkeringsytor upptar en storre del av ytan @an vad som planeras for kvarter 1. Vardena
ar darmed sannolikt for hoga.

For att mota det 6kade flodet av fler hardgjorda ytor inom omradet, samt palagd
klimatfaktor kravs fordrojning inom kvartersmark. Detta for att inte belasta
ledningsnatet. For de berérda delarna av kvartersmarken (inom kvarter 1,2, 3 och 4)
behover totalt 174 kubikmeter dagvatten fordrojas for att begransa utflodet till VA-
huvudmannens ledningsnat.

Reningsanlaggningar behover anlaggas for avrinnande vatten fran parkering och
korytor. Ovrigt vatten (till exempel fran tak och gardsytor) anses tillrackligt rent for att
inte behdva genomga reningssteg. For dagvatten inom kanslighetsklass hog ska inget
dagvatten infiltreras i den kansliga zonen, utan det ska ledas bort i tata ledningar till
dagvattennatet. Reningsanlaggningar i form av vaxtbaddar bor anlaggs i narheten av
parkeringsytorna sa att dagvattnet ytledes kan avrinna dit. For infiltration och
fordrojning foreslds magasin under mark.

Bild 19. Illustration som visar hur och var renings- och férdréjningsanlaggningar kan anlaggas for att
omhanderta omradets dagvatten. lllustration Arkitema

For allman platsmark planeras inga storre justeringar avseende markanvandningen
och darmed antas ledningsnatets kapacitet vara tillracklig for att ta emot dagvattnet
aven i framtiden. Pa grund av gatornas hojdsattning kan endast en mindre del
vagdagvatten omhandertas for rening. En liten del vatten skulle kunna ledas mot
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oppningi kantsten vid planerad tradrad utmed Arentunavagen i hojd med kvarter 3.
Nagot mer vatten kan avrinna till vaxtbaddar med perenner eller trad inom gatumark
pa sddra sidan av Arentunavagen.

Med féreslagen rening minskas negativ paverkan pa Fyrisan som recipient och
vattenforekomst. Ingen forsamring bedoms ske av miljokvalitetsnormerna for Fyrisan
som statusklassad recipient.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Hela planomradet ligger inom den yttre zonen for Uppsala- och Vattholmaasarnas
vattenskyddsomrdade. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar
bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare an till en meter 6ver hogsta
grundvattenyta och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller
sankning av grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva
sokas hos lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de amnen och @mnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har beddémts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastfoljande
malar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Detsamma galler Sévjadn - Samnan.
Tillgdngen pa grundvatten ar vanligen god och utifran tillgangliga data bedoms
forekomsten ha god kvantitativ status men &r i risk att inte nd god status till ar 2027.
Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten
Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027 for parametrarna PFAS 11
och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men riskerar
attinte na god status.

Riskbedémning fér Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet ar for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska férhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna adrindelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
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extrem, dar platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kénsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell Gver Uppsalaasen, dar nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Inom planomradet varierar kanslighetsklasserna mellan hog och mattlig kanslighet,
dar storre delen utgors av mark med mattlig kanslighet. Delar av fastigheterna
Storvreta 44:28 och 44:29 ligger inom kanslighetsklass hog, liksom den dstligaste delen
av planomradet, narmast jarnvagen.

STORVRETA i \\
3:29

STORVRETA

STORVRETA
3:87

STORVRETA
1:103

STORVRETA

STORVRETA
1:105

__g:!%@ 1:226
B Y, STORVRETA

Bild 20 Utdrag ur kanslighetskartan, gul farg indikerar méttlig kénslighet och rod farg indikerar hog
kanslighet.

De geotekniska undersokningar som gjorts inom ramen for detaljplanearbetet visar att
jordarterna inom utredningsomradet bestar av moran och lera som 6verlagras av
fyllnadsmaterial. Aven de omraden som enligt SGU:s karteringar har moran ”i dagen”
overlagras av fyllnadsmaterial. Eftersom den hydrauliska konduktiviteten for
fyllnadsmassorna inte &r kdnd antas bedomningen av kénslighetsklasserna kvarsta.

Féreslagna Gtgdrder

Markfororeningar ska tas om hand innan markanvéndningen éndras fran nuvarande
anvandning till en kédnsligare markanvandning (det vill saga fran centrum till bostader,



som ar en kansligare markanvandning) vilket ar bra aven for att skydda grundvattnet.
Utover det kommer inte anvandningen av marken inom planomradet att innebara
nagra storre risker jamfort med nuldget. Efter att planen genomforts kommer det
orena dagvatten fran korytor att renas i hdgre grad an befintlig situation. Lerlagren
bedoms som tillrackligt tjocka for att det fortsatt ska finnas tillrackligt skydd. |
samband med vattenskyddsdispens kravs att exploatoren redogor for vilka
forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera att fororena grundvattnet.

Oversvimning

Oversvdmningsrisk frdn angrénsande vattendrag, Fyrisn

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beraknat hogsta flode.

Storvreta tatort, dar planomradet ar belaget, paverkas ej av éversvamning fran Fyrisan
vid berdknat hogsta flode i an, motsvarande ett 10 000-arsflode i an.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett fordndrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala
kommun som baseras pa héjddata fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup
vid ett klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3).

N&r extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade 6versvamningar kan ske da
dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad Gversvamning innebar att vatten samlas i
en lagpunkt dér det inte orsakar skador pa byggnader eller infrastruktur. For att
minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att hojdsattningen av hus och
gator sker pa ett lampligt satt. Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB:s skyfallskartering
finns det nagra lagpunkter inom planomradet. De flesta av kvarteren har inga
lagpunkter djupare an cirka 20 centimeter, daremot flera ytliga lagpunkter. Flera av
dessa lagpunkter kommer att forsvinna nar markarbeten jamnar ut och flyttar massor
under markforberedelser infor byggskede.

Atgdrder kopplade till skyfall och héjdsdttning

Nuvarande hojdsattning av gatunatet innebar att vatten rinner in fran Arentunavégen
till Jan Eriks vdag samt Vattgardsvagen. Arentunavagen foreslas utgora en tydligare
skyfallsvag med syfte att forhindra att sidogator far in ytavrinnande vatten som sedan
leds in pa kvartersmark och orsakar 6versvamning. Det kan goras genom kantsten mot
gang- och cykelvagen pa Jan Erik vég och nagon form av héjning i korsningen
Arentunavagen - Vattgardsvagen. En forprojektering av allman plats kommer att géras
infor granskning av detaljplanen.

FOr att minimera paverkan inom planomradets kvartersmark, men aven paverkan pa
markytor nedstroms, foreslas hojdsattning med skyfallsvagar i kvarter 1 at norrut sa att
vattnet rinner mot Arentunavagen. Detta eftersom en tillbyggnad i kvarteret riskerar att
hindra vattnets rinnstrak ut mot Fullerévagen. Byggratten ar placerad dar det idag
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finns en l[dgpunkt. Marken for byggnadens innergard behdver darfor hojdsattas sa att
den ar hogre dn de omkringliggande vagarna, Fullerdvagen och Arentunavagen.

For kvarter 2 foreslas avrinning ske pa samma satt som kvarter 1, men med lutning
vasterut over parkeringsplatser och utfarten mot Kilsgardesvagen. Mot
grannfastigheten Storvreta 3:77 i norr, bor marken hojdsattas avvattning norrut
forindras.

Halsa och sakerhet

Buller fran vag och spartrafik

Kvarteren inom planomradet berérs av trafikbuller fran omgivande gator och fran
jarnvagen. Regeringen har beslutat om en férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, SFS 2015:216, som galler for planer pabérjade efter 1 januari 2015.

Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller (utomhus) vid bostadsbyggnader
och ska tillampas bade vid bedomningar enligt plan- och bygglagen samt miljobalken.
Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

Hogsta trafikbullerniva, dBA (frifiltsvarde)

Buller fran spartrafik och vagar

Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Wid en bostadsbyggnads fasad 603 -
Vid bostad om hogst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden) 50 700

a) Om den angivna ljudnivan dnda Gverskrids bar:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22 .00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda dverskrids,
bor nivan dock inte Gverskridas med mer n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan k. 06.00 och 22.00.

Tabell 1 Bilden ovan visar riktvarden for bostader enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
SFS 2017:359. Soundcon

En bullerutredning (Soundcon 2022) har tagits fram i samband med planarbetet.
Utredningen togs fram 2022 och baserades byggaktorernas bebyggelseforslag vid den
tiden och i kombination med trafikprognoser for ar 2040 (utifran trafikuppgifter fran
Trafikverket och Uppsala kommun). Illustrationsplanen i utredningen skiljer sig nagot
fran den i detaljplanen, framfor allt i kvarter 1. Detta paverkar inte resultatet i stort, da
strukturen &r i stort sett densamma. Berdkningarna har dartill baserats pa
hastighetsbegransningen 40 kilometer i timmen pa samtliga gator, det vill séga hogre
anvad som ar tillatet pa vissa av strackorna.

Utredningen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna inom det aktuella omradet blir som
hogst pa fasader mot Arentunavagen, dar de uppgar till som hdgst 60 dBA. Inga fasader
inom planomradet far ekvivalenta ljudnivaer som ligger 6ver riktvardet 60 dBA.
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Bild 21 Ekvivalent ljudniva vid fasader, planomradet sett fran norr. Orange farg indikerar 55-60 dBA,
ljusorange indikerar 50-55 dBA och gul farg indikerar ekvivalent niva under 50 dBA. Soundcon

Bild 22 Ekvivalent ljudniva vid fasader, planomradet sett fran soder. Orange farg indikerar 55-60 dBA,
ljusorange indikerar 50-55 dBA och gul farg indikerar ekvivalent niva under 50 dBA. Soundcon

Nar det galler uteplatser i direkt anslutning till egna bostaden Overskrids riktvardena
pa flera av byggnaderna inom planomradet da bullervérdet vid fasad 6verskrider 50
dBA, foretradesvis langs fasader ut mot gatorna. Enligt férordningen ska de boende i de
bostader som inte klarar kraven erbjudas gemensamma uteplatser, dar riktvardet
uppfylls, i direkt anslutning till den egna bostaden. Det innebar att en gemensam
uteplats behdver anordnas pa respektive gard inom ett omrade dar riktvardet 50 dBA
kan uppfyllas, alternativt utforas med en lokal bullerskyddsskarm for att uppfylla
forordningen. Stora delar av gardarna klarar riktvardet 50 dBA, det finns med andra ord
goda forutsattningar att anordna gemensamma uteplatser som klarar riktvardenaialla
kvarter undantaget kvarter 3, dar andra atgarder som till exempel skarm kan behova
anvandas om den tillkommande byggnaden ska anvéandas for bostader.
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Bild 23 Ekvivalent ljudniva 1,5 meter 6ver mark (vag och spartrafik). Soundcon

Forordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser dar den maximala ljudnivan
inte bor overstiga 70 dBA. Utredningen visar att riktvardet overskrids vid
godstagspassager. Forordningen anger dock att om ljudniva om 70 dBA maximal
ljudniva 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Ljudnivan &r ej 6ver 80 dBA
pa garden vilket innebar att man uppfyller férordningens krav vid tagpassager.

Vibrationer

Vibrationer i mark kan uppsta i lagen nara jarnvag. Det finns inget tydligt riktvarde for
vibrationer med avseende pa komfortstérande vibrationer. Trafikverket har beslutat
om att riktvardet 0,4 millimeter per sekund ska efterstravas i bostader och utrymmen
dar manniskor vistas stadigvarande. Det finns inga riktlinjer for skola, kontor, industrier
och liknande verksamheter.

Markfororeningar

En oversiktlig miljoteknisk undersokning har genomforts under planarbetet. Resultatet
fran undersdkningen av jord visar att fororeningshalterna inom storre delen av
planomradet ar under Naturvardsverkets generella riktvarden for KM (kanslig
markanvandning), vilket ar ett tillampbart riktvarde for bostader.

Inom Storvreta 3:80 (kvarter 2) hittades halter av petroleumkolvaten over riktvarden
for MKM (mindre kanslig markanvandning) och FA (farligt avfall). Grundvattenanalysen
i samma punkt visade pa halter av alifater som 6verstiger rekommendation for dngor i
byggnader och rekommendationen for bevattning. Aven andra petroleumkolvaten har
detekterats.

Om omraden dar fororeningar finns ska anvandas for bostadsandamal behdver
fororeningen tas om hand och marken saneras, sa att riktvarden for kanslig
markanvandning klaras. Fororeningen i jord kan avgransas och atgardas till exempeli
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samband med forberedande markarbeten innan schakt for grundlaggning paborjas.
Analyser med avseende pa lakning av @mnen fran jorden behover utforas for korrekt
hantering av massorna. | samband med genomférande bor dven fororeningarna i
grundvattnet utredas vidare for att sakerstalla utbredning och omfattning.
Atgirdsbehovet kommer att studeras vidare inom ramen for det fortsatta plan-
och/eller projekteringsarbetet.

Luft

| luftkvalitetsforordningen (2010:477) finns miljokvalitetsnormer for luft. Vid
planlaggning behover man sakerstalla att miljokvalitetsnormerna for luft inte
overskrids. Det finns normer for hdgsta tilldtna halter av partiklar med
partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM2,5) och tio mikrometer (PM10) i utomhusluft.
Utover hogsta tillatna koncentrationer av dessa partiklar finns det ocksa normer for
koncentrationer av olika @mnen och de normer som ar svarast att folja i tatorter ar
vanligtvis de for storre partiklar (PM10) och de for kvavedioxid (NO,).

Utover miljokvalitetsnormer for luft finns dven en precisering av miljokvalitetsmalet
”Frisk luft”. Preciseringen innebar mal for hdgsta halter av olika @mnen och for
partiklar (PM2,5 och PM10). Malen innebér ibland lagre koncentrationer dn
motsvarande gallande miljokvalitetsnorm.

SLB-analys har pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund kartlagt
luftfororeningar fran 2020 i Uppsala och Stockholms lén. Kartlaggningen visar att
beraknade luftféroreningshalter inom planomradet ar laga vad galler bade partiklar
(PM10) och kvavedioxid (NO,). Saval normvarden som miljokvalitetsmal klaras och den
exploatering som planen tillater bedoms inte innebara nagon risk for att
miljokvalitetsnormerna for luft och miljomalet ”Frisk luft” Gverskrids.

Dags- och solljus

En sol/skuggstudie har gjorts infér samrad. Studien visar forhallandena under
vardagjamning (tillika hostdagjamning), i borjan av maj samt vid midsommartid.
Soltillgdngen kommer att vara tillfredsstéllande i planomradet som helhet under stor
del av aret. De bostadsgardar som planeras norr om Arentunavagen (i kvarter 2
respektive 4) kommer dock att skuggas av bebyggelse inom det egna kvarteret delar av
dagen och aret. Det galler i synnerhet kvarter 2, dar garden hamnar i skugga. Den
kompletterande takterrassen i den sydostra delen av kvarteret, och privata
balkonger/uteplatser mot omgivande gator, bidrar till att aven solbelysta utemiljoer
kan anordnas inom kvarteret.

Om bostader blir aktuellt dven i kvarteret soder om Arentunavagen (kvarter 1) finns
goda forutsattningar att anordna en bostadsgard som ar solbelyst under stora delar av
dagen, men mojlighet till skugga finns ocksa.

Torget har tillgang till sa val sol som skugga och kommer inte att paverkas i nagon
storre omfattning av den tillkommande bebyggelsen som i huvudsak ligger norr om
torget.
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Bild 24 Solstudier 6ver omradet vid olika tider pa dygnet och aret. lllustration Arkitema

Nagon sarskild dagsljusutredning har inte utforts infor samrad. Generellt sett brukar
hog bebyggelse (det vill hus med mer &n fem vaningar) i kombination med smala
gaturum innebara svarigheter att uppna dagsljuskraven. Aven innerhorn kan innebéara
svarigheter, dven vid farre antal vaningar. Detaljplanen omfattar i huvudsak lagre
bebyggelse (2-5 vaningar) och forhallandevis breda gaturum. Eftersom bebyggelsen
ramar in bakomliggande gardar kan mérka innerhdrn skapas. Dar kan sarskilda
atgarder bli aktuella for att klara dagsljuskraven. Lagenhetsytor i sddana lagen kan till
exempel anvandas till badrum, forrad eller andra ytor som inte innebar stadigvarande
vistelse. Forutom planlésning paverkar fonstersattning, fonsterstorlek, fasadkulor,
materialval och balkongsattning dagsljuset inne i lagenheterna.

Konsekvenserna for den befintliga bebyggelsen redovisas under kapitlet Planens
konsekvenser.

Mikroklimat

Storvretas grona karaktar, med sparad naturmark och stora trad, bidrar till ett bra
mikroklimat i tatorten. Omraden med sparad naturmark, samt gamla och stora trad
innebar en forhallandevis god krontéackning. Trad ger skugga under soliga och varma
dagar, de jamnar ut temperaturen pa éppna platser och binder partiklar i luften. Inom
planomradet, som till vissa delar ar bebyggt eller hardgjort och i andra delar
gronskande, finns flera stora trad. Nagra av dessa trad behdver tas ner vid ett
genomforande av detaljplanen. Ambitionen ar att dock spara sa manga trad som
mojligt, bade pa allmanna platser och inom kvarteren. Planen ger utrymme och
forutsattningar for grona gardar, samt planteringar pa forgardsmark och allman plats.
Nya trad och planteringar bidrar ocksa till ett gott mikroklimat i omradet.

Magnetfalt

Inom planomradet reserveras plats for en ny elnatstation. Natstationer ger pa nagra
meters avstand mycket lag exponering for magnetfalt. Elsékerhetskraven anger ett
minsta avstand pa fem meter mellan en natstation och narmsta brannbara
byggnadsdel. Pa plankartan preciseras lagen for natstationer genom
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markanvandningen E - tekniska anlaggningar (se mer under Teknisk férsérjning).
Platsen ligger i anslutning till Hasselvagen, pa ett minsta avstand om cirka 15 meter
fran bostader.

Inom planomradet finns dven en befintlig ndtstation strax 6ster om biblioteket.

Risk

Planomradet gransar till jarnvagen, Ostkustbanan, som trafikeras med bade person-
och godstag. Pa jarnvagen transporteras adven farligt gods.

I samband med planarbetet har en riskanalys tagits fram. En inledande inventering
visar att samtliga risker ar forknippade med olyckor med farligt gods pa Ostkustbanan.
Ursparning och tagbrand bedéms inte paverka omradets riskniva med hansyn till
aktuella avstand till jarnvagen.

For bedomning av riskavstand till transportled for farligt gods tillampar kommunen de
riktlinjer som Lansstyrelsen i Stockholms lan tagit fram. Enligt dessa riktlinjer ska det
finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25 meter fran ndrmaste sparmitt. For
bebyggelse som planeras inom 30 meter fran sparmitt kravs att ett antal atgarder for
brandskydd, ventilation och nodutrymning sakerstalls genom planbestammelser.
Bostader och detaljhandel rekommenderas inte ndrmare dn 50 meter fran jarnvag.
Daremot kan till exempel kontor uppforas narmare.

Utrymmen utomhus, inom 30 meter fran jarnvag med farligt gods, bor inte utformas sa
att de uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Daremot kan utrymmena innehalla
exempelvis parkeringsplatser i markplan. Enstaka parkbankar utmed till exempel
gang- och cykelstrak kan accepteras.

Detaljplanen innebar att avstandet till ndrmast mojlig bebyggelse inom planomradet
uppgar till cirka 50 meter, vilket innebér ett betryggande skydd for merparten av
mojliga olyckor samt att rekommenderade skyddsavstand uppfylls. En markparkering
finns inom planomradet. Den kan utokas nagot pa ett ndrmare avstand till jarnvagen,
vilket &r en méjlig utformning av obebyggda ytor néra sparet.

Brand

Sléickning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte verstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingdangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stélla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behdver vattentillgangen till eventuella sprinklersystem
sakerstallas.

Gatornai Storvreta centrum ar dimensionerade for att vara framkomliga for
raddningsfordon. Alla kvarter inom planomradet gar att na fran allménna gator och
bedémningen &r att det finns plats att stalla upp brandbil for slackning pa avstand som
inte overstiger 50 meter. Det finns dven korbara ytor inom kvartersmark som ger
tillganglighet till flera entréer.
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Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna utgora alternativ utrymningsvag finns det ett antal
forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utdver att brandforsvaret ska kunna vara pa
plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden ska ha viss tillganglighet och utformning. Det innebar att till exempel att
det alltid och over tid ska finnas plats avsedd och tillganglig for raddningstjanstens
behov.

Insatstiden i Storvreta ar tio minuter, vilket innebar att utrymning via
raddningstjanstens utrustning ar mojlig. Eftersom insatstiden inte understiger tio
minuter finns dock inte tillgang till stegbil. Det innebar att raddningstjansten inte kan
nyttjas som alternativ utrymningsvag for hus som ar hogre an fyra vaningar. Byggnader
over fyra vaningar maste darfor utféras med brand- och roksakra trapphus, sa kallade
TR1- eller TR2-trapphus. Hus upp till fyra vaningar (hogst elva meter till undersida av
fonster) gar att na med barbar stege, under forutsattning att det finns
uppstallningsplatser for den barbara stegen.

Eftersom stegen ar tung ska den inte behdva transporteras langre an 50 meter fran
fordon till uppstallningsplatsen. Vagen ska vara lattframkomlig, stegen ska inte behova
lyftas 6ver murar, plank eller liknande och vagen ska snordjas. Uppstallningsplatserna
upptar en yta om 4 x 6 meter, ytan ska ha ett plant och hardgjort underlag och farinte
forsvaras av till exempel uteplatser. Uppstallningsplatserna ska darutover vara
tillgangliga under hela byggnadens livstid, eller under den tid som byggnaden ar
dimensionerad med alternativ utrymning via brandforsvaret.

Behovet av uppstéllningsplatser och raddningsvagar (pa kvartersmark) behover foljas
upp och kontrolleras infor bygglov.

Forskolor, skolor och annan offentlig verksamhet forvantas utrymmas utan hjalp av
raddningstjansten, dock maste brandforsvarets fordon kunna stallas upp inom cirka 50
meter fran byggnaderna for att kunna genomfora slackningsarbete, se ovan.

Klimatanpassning

Planomradet berors inte av risk for versvamning fran nagra vattendrag eller sjoar. Risk
for oversvamning vid skyfall beskrivs i avsnitt Dagvattenhantering.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp, dagvattenledningar

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och spillvatten. Ledningarna ar forlagda i gatorna. Dagvattenrening
och miljokvalitetsnormer beskrivs under rubriken Vattenmiljé - grundvatten och
dagvatten.

Spillvatten leds till avloppsreningsverket i Storvreta. Kapaciteten ar begransad, vilket
innebar att det finns en gréans for hur manga bostader som kan tillkomma. Den
exploatering som detaljplanen mojliggdr ryms inom de 2 000 bostader som far
tillkomma innan atgarder kravs.
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Brandvatten

Brandvattentillgdngen och eventuellt behov av fler brandposter utreds narmare infor
granskning. For hus som byggs med trastomme kan vattentillgdngen till eventuella
sprinklersystem behova sakerstallas inom fastigheten, till exempel med en
vattenreservoar.

Avfall

Avfallshantering och kéllsortering ska kunna ske pa ett enkelt satt, for att underlatta for
de boende och minska transporter. Miljorummen ska placeras inom 50 meter fran
bostadsentréer, vilket regleras i Boverkets byggregler. Fran och med 2024 har Uppsala
Vatten och Avfall AB ansvar for insamling av forpackningar fran hushallen, vilket
betyder att de kommer att inféra fastighetsnara insamling for bade flerbostadshus och
villor. Fastighetsndra insamling innebar fyrfackskarl for villor och liknande bostader,
och miljérum med komplett insamling i flerbostadshus. Malet &r att bade
flerbostadshusens hamtning och fyrfackskarl for smahus ska vara fardigt och i bruk
under 2025.

Hamtning av avfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland
annat innebaér att dragvag for sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hégst tio
meter lang. Inom planomradet angor avfallsfordonen pa olika satt beroende pa lage
och typ av gata. Om fordonen maste stanna langs huvudgata angor de via lastfickor.
Utmed lokalgatorna forutsatts att fordonen kan stanna i korbanan. For att
avfallsfordonet ska kunna vanda pa Jan Eriks vag, som inte ansluter till Arentunavédgen
for fordonstrafik, sakerstalls en vandyta pa samma satt som i gallande plan men med
ett nagot justerat lage.

Hamtning av avfall vid villorna 6ster om Storvreta 3:87 samt Fridhemsskolan sker via
Storvreta 3:87, bade infart och parkeringsyta maste utformas sa att det fortsatt ar
mojligt. Vid nuvarande vardcentral och bibliotek innebar en mojlig ny utfart/infart via
Arentunavagen att avfallshamtningen kan forbéttras.

El, virme, tele och bredband

Omradet forsorjs med el via Vattenfalls nat. Idag finns det en transformatorstation i
den vastra delen av planomradet, nara biblioteket. Ytterligare en station finns utanfor
planomradet, 6ster om jarnvagen. Dessa racker inte till for den tillkommande
bebyggelsen och darfor reserveras plats for annu en station inom planomradet, i
anslutning till Hasselvagen. Den placeras inom parkmark, i anslutning till gatumark for
god tillganglighet vid service. Stationen ligger mer an fem meter fran annan bebyggelse
for att folja elsakerhetsforeskrifterna och ta hansyn till elektriska och magnetiska falt i
narheten av stationen.

Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA, Huvudgata

Berdrda delar av Fullerévagen/Kilsgardesvagen och
Arentunavégen ar en del av huvudvagnatet i Storvreta,
och planlaggs som huvudgata.

GATA; Lokalgata

Trafiken fran bostadsomradena runt centrum samlas
upp pa lokalgator som ansluter till Arentunavagen, en
av huvudgatorna.

GC-VAG Gdng- och cykelvig

Jan Eriks vag ar stangd for genomfart. Den sista biten
innan Arentunavagen planlaggs som gang- och
cykelvag, likt gallande plan.

Mellan biblioteket och nuvarande vardcentral gar en
gang- och cykelvag pa kvartersmark. Straket sékras
och blir allman plats, dess lage justeras nagot for att
skydda gdende och cyklister fran angoringstrafik.

TORG Torg

Torget i centrum planldaggs som allman plats, TORG.
Utformningen bestams inte i detaljplanen men ett
allmant torg kan innehalla bland annat hardgjorda
torgytor, fasta sittplatser, planteringar, gang- och
cykelbanor. Har finns dven mojlighet till
uteserveringar. Grundprincipen for denna
bestammelse &r att ett torg endast tillfalligt far
upplatas for enskild verksamhet. Aven platsen vid
biblioteket, i hérnet Fullerdvagen-Arentunavagen
planlaggs som allmant torg.

PARK Park

Ett litet omrade i anslutning till Storvretagarden
liksom omradet runt parkeringsplatsernai den dstra
delen av planomradet planlaggs som parkmark. Syftet
ar att starka straket langs Arentunavagen med grona
inslag och mojliga platsbildningar.
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Beskrivning och motiv

Bostdder

Planens syfte ar att gora det mojligt att bygga fler
bostader i Storvreta centrum. Markanvandningen
Bostdder omfattar alla typer av boende med varaktig
karaktar. | anvandningen ingdr vanliga bostader, olika
typer av kategoribostader som till exempel
studentbostader och seniorbostader men dven
gruppbostader, traningsbostader och sarskilda
boenden for dldre. Det innebar att olika typer av
boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte
vardinslaget ar for stort. | anvandningen ingar dven
bostadskomplement av olika slag som till exempel
garage, parkering, tvattstuga, gaststuga/gastlagenhet,
vaxthus, lekplats och miljohus for flerbostadshus.

Centrum

Utover bostader syftar planen till att méjliggora
centrumverksamheter. Centrum ar en bred
anvandningsbestammelse som har syftar till att
mojliggora for olika former av publik verksamhet
sasom handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat satt
ska vara latta att nd. Anvandningen mojliggér manga
olika verksamheter som till exempel butiker, caféer,
restauranger och gym men rymmer dven kontor och
tandlakare/vardcentral och bibliotek. Syftet ar att
mojliggora ett okat serviceutbud i centrum. | delar av
planomradet ar lokaler i bottenvaningarna ett krav.

Transformatorstation

Strax vaster om biblioteket finns en elnatstation, den
bekraftas och planlaggs for andamalet. Det behdvs
ytterligare en elnatstation i centrala Storvreta for att
forsorja den tillkommande bebyggelsen. En yta
avsatts for elnatstation i anslutning till
parkeringsplatsen i den 6stra delen av planomradet.

Parkering

Pendlarparkeringen i den 6stra delen av planomradet
ar planlagd for parkering. Bestammelsens utbredning
gor det mojligt att utoka/omstrukturera
pendlarparkeringen nagot i syfte att rymma fler
platser.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse
+0,0

p---0---0---0--

Beskrivning och motiv

Markens héjd dver nollplanet ska vara xx meter

Denna bestammelse finns dnnu inte pa plankartan.
Hojdsattningen utreds inom kommande
forprojektering. Syftet ar att vid behov lagga fast
markhojder inom allman plats, framfor alltinom
gatumark, till exempel for att leda vatten vid hoga
floden.

Utfartsforbud

Ett mindre omrade i anslutning till biblioteket
planlaggs som torg. Torget ligger i korsningen
Fullerévagen - Arentunavagen och ska inte anvandas
for att angora de angransande fastigheterna.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

+0,0

Beskrivning och motiv

Markens héjd dver nollplanet ska vara xx meter

Denna bestammelse finns annu inte pa plankartan.
Eventuellt tillkommer denna infor granskning, till
exempel for att sakerstalla avrinning.

Marken fdr inte forses med byggnad

Utmed gatorna reglerar detaljplanen att det ska finnas
forgardsmark. Djupet, det vill saga bebyggelsens
forhallande till gatan, varierarinom planomradet,
Forgardsmarken far inte forses med byggnad, och
syftet ar bland annat att gora plats for angoring,
entréplatser samt planteringar som bidrar till
gronskande gaturum och som aven kan hantera
dagvatten.

Prickad mark finns aven inom kvarteren i syfte att
sakerstalla angoring och parkering for
rorelsehindrade, plats for planteringar,
dagvattenhantering och gardsmiljoer till bostader
eller verksamheter. | kvarter 1 prickas marken runt
Storvretagarden i syfte att sdkerstélla ett
bebyggelsefritt respektavstand till den
kulturhistoriskt intressanta byggnaden. | kvarter 3
sakerstaller prickmarken angoringsgatan och
parkeringsplatsen soder om bebyggelsen, samtidigt
som den sakerstaller att den l[agpunkt som
parkeringsytan utgor inte bebyggs. | kvarter 4 far
byggnader bland annat inte uppforas inom det
omrade som fungerar som angoringsvag till
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Beskrivning och motiv

Fridhemsskolan och angransande bostadsfastigheter i
Oster.

Marken runt biblioteket och vardcentralen i den vastra
delen av planomradet far inte heller forses med
byggnad. Syftet ar att sakerstalla angoring,
parkeringsplatser och gronytor.

Pa mark med prickar far andra byggnadsverk an
byggnader uppforas.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnader
och andra anléggningar dn byggnader.

Bostadsgardar ska i huvudsak vara tillgangliga for
rekreation, utevistelse och lek. Andra delar av
kvarteren far inte bebyggas for att klara angdring och
parkering. FOr att gora det mojligt att uppfora enstaka
mindre komplementbyggnader avsatts plats for detta
i begransad omfattning. En komplementbyggnad kan
till exempel vara ett forrad, vaxthus eller lekhus. Det
kan aven vara 6ppnare konstruktioner som tak over
till exempel sopkarl, eller 6ver uteplatser och lekytor i
syfte att skugga/skydda fran regn. Placeringen av
komplementbyggnader har stor betydelse for gardens
rumslighet och funktion, och bor darfor agnas stor
omsorg.

Hégsta nockhojd ér angivet vdrde i meter over angivet
nollplan

De flesta byggnader inom planomradet regleras med
en hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan, det vill saga
i relation till omgivande mark som i planomradet
ligger pa omkring + 30 meter.

Observera att planen reglerar byggnadernas hojd, och
inte antalet vaningar. Det innebar att det kan bli fler
eller farre antal vaningar inom den tilldtna hogsta
hojden an vad listan nedan visar, beroende pa val av
stomme och utformning.

Hégsta nockhgjd dr angivet virde i meter

Nagra byggnader, déribland komplementbyggnader
regleras med en hogsta nockhojd i meter.

Observera att planen reglerar byggnadernas hojd, och
inte antalet vaningar. Det innebar att det kan bli fler
eller farre antal vaningar inom den tilldtna hogsta
hojden an vad somiillustreras, beroende pa val av
stomme och utformning.
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Beskrivning och motiv

Stdrsta byggnadsarea dr angivet virde i m?.

| det kvarter (1) dar placering eller utbredning av
byggratten ar flexibel begransas byggnadsarean.
Bestammelsen satts dven pa plusmark, for
komplementbyggnader.

Byggnadens sockel i granit ska bevaras.

Storvretagarden har ett kulturhistoriskt varde, med
flera karaktarsskapande byggnadsdetaljer, bland
annat grunden av huggen granit.

Marken dr avsedd for plantering, cykelparkering och
entréfunktioner.

Bestdmmelsen avser i huvudsak forgardsmark.
Marken ska rymma planteringar, men ocksa
entréplatser och far anvandas for cykelparkering
(korttidsparkering for boende och bestkare). Syftet ar
att utformningen av funktionerna som behovs vid
bostadernas och verksamheternas entréer ska bidra
till upplevelsen av gaturummet.

Marken dr avsedd for vistelse och véxtlighet, och far
inte anvandas for parkering.

Bostadskvarter ska utformas med gemensamma
bostadsgardar for de boende i kvarteret. Vistelseytor
ska inte anvandas for parkering, det géller bade cykel-
och bilparkering. Motivet till att inte tillata
bilparkering inom hela garden ar att ge
forutsattningar for gronskande gardsmiljoer som
gynnar boendekvaliteter. For att bostadsgarden ska
kunna innehalla tillrackligt stora ytor for lek och
utevistelse, ska den inte heller anvandas for
cykelparkering.

Med vaxtlighet avses ett varierat vaxtmaterial som kan
tillfora varden dret om och bidrattill lek och
vistelsekvaliteter genom att skapa rumslighet och
platser med olika karaktar pa bostadsgarden. Privata
uteplatser vid marklagenheter far anldggas narmast
husen.

Bestammelsen galler dven for ett omrade vid
biblioteket. Syftet ar att bevara den sparade
naturmarken nordvast om biblioteket.

Byggnadens bottenvdning mot huvudgata ska
anvdndas for centrumverksamhet av publik karaktdr.
Bostadsentréer, trapphus och bostadskomplement far
finnas i mindre omfattning.
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Beskrivning och motiv

| delar av planomradet ska bottenvaningarna till
storsta del anvandas till lokaler av publik karaktar.
Syftet ar att starka serviceutbudet centrum och
samtidigt bidra till liv och rorelse langs med
huvudgatorna. Som bostadsentréer raknas dven
funktioner kopplade till entréerna, sa som till exempel
cykelrum.

Byggnadens bottenvadning ska till minst 100
kvadratmeter anvindas for centrumverksamhet av
publik karaktdr.

Bestammelsen sakerstaller att en del av
bottenvaningen anordnas for lokaler. Syftet ar att
starka serviceutbudet i centrum och bidra till liv och
rorelse langs gatorna. Bestammelsen pekar dock inte
ut exakt lage inom egenskapsomradet eftersom
byggnadens exakta utformning, lage pa entréer med
mera, inte ar bestamd i detalj.

Utfartsforbud

Bestammelsen syftar till att begransa antalet utfarter
och styra placeringen av utfarter. Bestammelsen finns
primart mot huvudgatorna. Syftet ar att 6ka
trafiksakerheten och att inte hindra framkomligheten
for kollektivtrafik.

Byggnadsdelar, takterrasser och installationer pd tak
ska vara vil integrerade i takets gestaltning.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att eventuella
installationer pa taket utformas som en del av takets
gestaltning. Byggnaders siluettverkan har betydelse
for hur byggnaden upplevs och taket bor darfor
utformas med omsorg.

Tak ska utformas som sadeltak.

| delar av planomradet regleras takformen. Syftet ar
att lata byggnaderna fa ett synligt takfall och en
gestaltning som ansluter till Storvretas
smastadskaraktar. Sadeltaket kan dock vara
asymmetriskt och ha en forskjuten nock, for en mer
modern gestaltning och variation i stadsbilden. Ett
sadeltak bidrar positivt till solinstralning pa gator och
gardar. Takterrasser far uppforas, och darmed bryta
takfallet.

Bostadsentréer ska vara genomgdende mellan gata
och gard.
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Beskrivning och motiv

Entréer mot gatan ar viktiga for att skapa aktiva
fasader. Direktatkomst till bostadsgarden fran
trapphuset ar viktigt av tillganglighetsskal och ur ett
barnperspektiv. | vissa lagen kan en sidoentré fylla
samma funktion, sa ldnge kontakten med garden kan
astadkommas pa ett tillgéngligt och barnsakert satt.
Kravet pa genomgaende entréer begransar ibland
flexibiliteten for lokaler i byggnadens bottenvaning.
Vid tolkning kan darfor dven entréer 6ver horn raknas
som genomgdende, sa lange syftet uppnas och det
gar att nd bade garden och gatan pa ett enkelt satt
fran entrén/trapphuset.

Minst en entré till bostdder eller verksamheter ska
finnas mot allmdn plats.

Entréer mot gatan ar viktiga for att skapa aktiva
fasader, dven i lagen dar genomgdende entréer inte ar
ett krav.

Gemensam takterrass eller gérd ska finnas och
utformas med vdixtlighet och vistelseytor.

| ett kvarter (2) finns mojlighet att bygga en lagre del
innehallande lokaler, i kombination med hogre
bostadshus runt om. Bostadsgarden kan da anordnas
ovanpa lokalens tak, som en takterrass. Om
byggratten inte utnyttjas ska garden anordnasi
markniva.

Bestammelsen galler aven i den del av kvarteret dar
lokal i bottenvaningen inte ar ett krav. Syftet ar att
komplettera bostadgarden med en takterrass.

Med vaxtlighet avses ett varierat vaxtmaterial som kan
tillfora varden dret om och bidra till vistelsekvaliteter
genom att skapa rumslighet och platser med olika
karaktar pa bostadsgarden. Syftet ar ocksa att kunna
omhanderta dagvatten. For att vaxtlighet i form av
buskar och trad ska kunna finnas ovanpa ett
takbjalklag behdvs ratt forutsattningar, till exempel
tillrackligt jorddjup. Beroende pa bjalklagets
konstruktion kan det vara nddvandigt att anordna
vaxtbaddar ovanpa bjalklaget.

Balkonger och andra byggnadsdelar fdr ej kraga ut
over allmdn plats.
Balkonger tillats inom hela planomradet men far inte

kraga ut 6ver allman plats.

Tillbyggnad far utféras och ska utformas med hédnsyn
till byggnadens kulturhistoriska vérde.
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Beskrivning och motiv

FOr att gora Storvretagarden tillganglig och
andamalsenlig for olika verksamheter ges mojlighet
att bygga ut huset pa dess sydostra kortsida, bland
annat med tillganglig entré. Tillbyggnaden ska
forhalla sig till byggnadens traarkitektur och
formsprak.

Andring av byggnadens exteriér och eventuella
tillbyggnader ska utféras varsamt med hénsyn till
byggnadens karaktdrsdrag och dess historiska och
kulturhistoriska vdrden. Tak, fasad, listverk, fonster och
dérrar ska utformas likt de ursprungliga. Vid
omfdrgning ska ursprunglig kuldr vara végledande.

Storvretagarden har ett kulturhistoriskt varde, med
flera karaktarsskapande byggnadsdetaljer, bland
annat byggnadens form och volym, dess
fasadmaterial av dubbelfasspontpanel malad i faluréd
kulor med vitmalade lister och omfattningar av tr3,
tak av lertegel kront av tegelskorstenar och dess
fonstersattning med fonster i tra. Syftet ar att bevara
garden men gora den mojlig att utveckla for nya
andamal. Till exempel kan olika
tillganglighetsanpassningar kravas for att gora
byggnaden andamalsenlig for olika verksamheter
eller bostader. Aven en tillbyggnad tillats. Vid andring
och tillbyggnad ska stor hansyn tas till byggnadens
karaktarsdrag och varden.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden

Planomradet bestar i huvudsak av fastigheter som ags av exploatorerna Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB och Genova Storvreta AB. Botrygg ager Storvreta 1:103,
3:87,44:28-29 och 46:21. Genova ager Storvreta 3:68 och 3:80.

Planomradet omfattar dven en del kommunal eller samfalld mark. Uppsala kommun
ager Storvreta 1: 27 och 47:1 samt dr en av deldgarna i den samfallda marken Storvreta
s:1-2 och s:4. Utover dessa fastigheter ingar del av Storvreta 4:47 som &gs av
Trafikverket.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga gemensamhetsanldggningar inom planomradet.

Servitut och rattigheter

| direkt anslutning till planomradet finns det ett servitut (03-ARE-329.1) som mdjliggor
infart, sophamtning samt leveranser till Fridhemsskolan (Storvreta 38:1) och
bostadsfastigheterna Storvreta 4:50 och 4:68. Dd infartsvagen i realiteten liggerinom
planomradet och dessutom kommer att andras behdver dven servitutets omfattning
anpassas. Rattigheten kan dven sakras genom att det bildas en
gemensamhetsanlaggning.

Norr om nuvarande biblioteksbyggnad (Storvreta 44:28-29) finns ett markomrade
planlagt som ett x-omrade i Detaljplan fér Storvreta centrum och vérdcentralen, (0380-
P91/40). Ett x-omrade innebar att kvartersmark reserveras for vissa allmanna andamal,
i detta fall gdng- och cykeltrafik. Marken har genom avtal (03-IM1-93/6515.1 och 03-IM1-
93/6516.1) avsatts for gang- och cykelbana. | denna detaljplan sakras gang- och
cykelstraket genom att omradet blir allman plats och avtalsservitutet kan da
avregistreras.

Infart till bostadsfastigheten Storvreta 47:79 sker via en vag inom fastigheten 44:28,
soder om biblioteksbyggnaden. Servitut (0380-92/10.2) for vagen finns och behalls
men behover justeras da del av omradet blir allman plats vid ett genomférande av

detaljplanen.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ och
bekostas av fastighetsagaren.

Delar av Fullerévagen, Arentunavégen, Kilsgardesvagen, Hasselvagen och
Vattgdrdsvagen utgor idag samfalld mark, Storvreta s:1-2 samt s:4. Dessa delar
planlaggs som allman plats och ska 6verforas till Uppsala kommuns gatufastighet
Storvreta 47:1 genom fastighetsreglering, se karta nedan.



Befintliga gator och torg inom planomradet behdver anpassas till att folja kommunal
standard. Det ar anledningen till att delar av Storvreta 1:103, 3:80, 3:87, 44:28 samt
46:21 planlaggs som allman plats och ska overforas till Uppsala kommuns
gatufastighet Storvreta 47:1 genom fastighetsreglering, se karta nedan.

Teckenforklaring

@ Kommunal fastighet som
planldggs som kvartersmark
e
= Plangrans

Bild 25. Karta som visar vilka konsekvenser detaljplanen far for de ingdende fastigheterna, det vill séga
vilken privat mark som 6vergar till allman plats och darmed ska 6verforas till kommunala fastigheter, och
vilka delar av den kommunala marken som planlaggs som kvartersmark.

Del av Storvreta 47:1, ca 1027 kvadratmeter, planlaggs som kvartersmark och ska foras
over till Botryggs fastighet Storvreta 46:21 genom fastighetsreglering, se ovanstaende
karta.

En liten yta av Storvreta s:2, cirka 156 kvadratmeter, planlaggs som kvartersmark och
ska foras over till Botryggs fastighet Storvreta 1:103 genom fastighetsreglering.
Omradet syns inte pa kartan ovan da det &r privat mark (s:2) som fortsatt ska vara
privat men i Botryggs dgo. Del av Storvreta 4:47, cirka 250 kvm, har redan i tidigare
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detaljplan (0380-P93/24) planlagts som kvartersmark och ska foras over till Uppsala
kommuns fastighet Storvreta 1:27 genom fastighetsreglering, se karta ovan.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Inom Storvreta 3:80 har halter av petroleumkolvaten och farligt avfall hittats.
Grundvattenanalysen i samma punkt visade pa halter av alifater som Overstiger
rekommendation for angor i byggnader och rekommendationen for bevattning. Aven
andra petroleumkolvaten har detekterats. | samband med genomférande bor darfor
fororeningarna i grundvattnet utredas vidare for att sakerstalla utbredning och
omfattning.

Ledningar

Foljande ledningsagare har ledningar inom och i anslutning till planomradet enligt
Ledningskollen juli 2022:

e Vattenfall Eldistribution

e Vattenfall Varme

e Uppsala kommun, belysning
e Uppsala Vatten och Avfall AB
e |P-Only Networks AB

e Primlight

e Skanova

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Ledningsratt for elnatstation (0380-92/10.1) sakerstalls genom ett E-omrade.
Ledningsratt (0380-2009/249.1) ligger inom allman plats, parkmark.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for allmant vatten och avlopp samt
dagvatten. For mer information om dagvattenhanteringen, se avsnitten Vattenmiljo -
grundvatten och dagvatten och stycket Dagvattenledningar under Teknisk forsérjning.

Skydd av grundvatten

Inom planomradet varierar kanslighetsklasserna mellan hog och mattlig kanslighet,
dar storre delen utgors av mark med mattlig kanslighet. Delar av fastigheterna



Storvreta 44:28 och 44:29 ligger inom kanslighetsklass hog, liksom den Ostligaste delen
av planomradet, ndrmast jarnvagen. Hela planomradet ligger inom den yttre zonen for
Uppsala- och Vattholmaasarnas vattenskyddsomrade. Gallande foreskrifter ska foljas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatorerna ansvarar for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for
utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allmanna anlaggningar.

Utbyggnaden finansieras genom att exploatorerna erlagger en
exploateringsersattning. Enligt kommunens riktlinje for exploateringsavtal ar det de
faktiska kostnaderna for anlaggningarna som ska ersattas av exploatorerna. Detta
regleras i ett exploateringsavtal innan detaljplanens antagande. En preliminar
exploateringsersattning anges i exploateringsavtalet.

Gator och vagar, gang- och cykelbanor, torg och parkmark inom planomradet byggs
om utifran Uppsala kommuns tekniska handbok. Exploatdrerna ersatter kommunen
for faktiska kostnader for atgarder inom allman plats.

Kostnaderna for anldggandet av allmanna platser, anlaggningar for vatten- och
avloppsforsorjning samt andra nédvandiga atgarder kommer att fordelas skaligt
mellan exploatdrerna. Dessa ataganden ska sta i rimlig proportion till exploatdrernas
nytta av detaljplanen.

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska en avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall AB:s gallande VA-taxa. Avgiften utgors av en anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Kostnader for att l0sa in kvartersmark som ska utgora allman plats kommer att
fordelas mellan exploatorerna.

Kostnader for den fastighetsbildning som ar nodvandig for genomforandet av
detaljplanen kommer att férdelas mellan exploatorerna.

Detaljplanen ar en del av den etappvisa utbyggnaden (plan- och bygglagen kapitel 6
paragraf 42) som beskrivs i Fordjupad oversiktsplan for Storvreta. Gemensamma
kostnader for 6vergripande infrastruktur fordelas dar mellan flera planomraden 6ver
tid. Detta innebdr att planomradets del av Trafikverkets kostnader for ombyggnation
av Fullerd trafikplats och korsningen mellan vag 290 och Kometvagen kommer att
fordelas till exploatorerna i exploateringsavtalet.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras i separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.
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Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Inldsen/ersattning av mark som 6vergar till allman plats

Den kvartersmark som kommer att 6verga till allméan plats behover l6sas in av
kommunen. Ersattning till berord fastighetsagare sker utifran aktuellt marknadsvarde
samt ett paslag pa 25 procent enligt Expropriationslagens 4 kapitel.

Kostnaden for inlosen utgor en exploateringskostnad och kommer att fordelas mellan
exploatorerna i exploateringsavtalet.

Skadeersattning och inlosen enligt 14 kapitlet i plan- och bygglagen

Enligt plan- och bygglagens 14 kapitel finns det mojlighet for fastighetsagare eller
agare av ett byggnadsverk att i vissa sammanhang begara ersattning efter att
detaljplanen fatt laga kraft. En av dessa ar nar bestimmelser infors i en detaljplani
syfte att skydda kulturvarden pa byggnader eller tomter. For att ersattning ska komma
i fraga kravs att pagaende markanvandning patagligt forsvaras samt att den berérda
delen av fastigheten lider viss skada.

| detaljplanen infors skyddsbestammelse for Storvretagarden (g1) som innebar att
sockeln i granit ska bevaras. Den berorda byggnaden ags av Botrygg. Eftersom
pagdende markanvandning, C, bekraftas genom detaljplanen och dessutom
kompletteras med ett B (bostader) i forhallande till gallande plan finns det preliminart
inget skal att krava ersattning med anledning av skyddsbestammelsen. Detaljplanen
innebar inte att pagaende markanvandning patagligt forsvaras.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av plan-och
byggnadsnamnden under det fjarde kvartalet 2025. Under forutsattning att
detaljplaneninte blir 6verklagad far detaljplanen laga kraft tre veckor efter antagande.

Planarbetet har foljande tidplan:

e Samrad: Fjarde kvartalet 2024

e Granskning: Andra kvartalet 2025

e Antagande: Fjarde kvartalet 2025

e Byggstart allman plats: 2026

e Byggstart kvartersmark: 2028-2030

Etapputbyggnad

Marken bestar av flera fastigheter och kommer att byggas ut i etapper.
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Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum planen far laga kraft.
Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar ténkt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersattas eller upphédvas mot
berorda fastighetsagares vilja under genomforandetiden. En detaljplan fortsatter att
galla aven efter genomforandetidens slut fram till den dag kommunen gor en ny plan
eller till dess planen andras eller upphavs.

Motivet for en kort genomforandetid ar att behovet av fler bostader och utokad
lokalyta i centrum &r stort.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allman plats. Exploatéren ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark och for att sakerstalla teknisk forsorjning av
exploateringen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar.

Vattenfall ELAB &r dgare av elnatet inom planomradet och har skyldighet att ansluta de
fastigheter som sa onskar till elnatet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

Att kommunen ar huvudman for allman plats innebar att kommunen far saval ratt som
skyldighet att l6sa in mark. Huvudmannaskapet innebdr ocksa att kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ska iordningstalla de allménna
platserna sa att de kan anvandas for avsett andamali enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar i och med huvudmannaskapet ocksa for drift och underhall av
allman plats.

Foravtal

Foravtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatorerna for att reglera
kostnads- och ansvarsférdelningen mellan parterna for de utredningar, underlag och
arbetsinsatser som kravs for att ta fram ett exploateringsavtal. Det innebar framst att
en forprojektering ska tas fram dar fokus kommer att ligga pa hojdsattning av allman
plats och ledningsdragning.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Avtalen ska bland annat reglera fordelning av ansvar for genomférande och
ekonomiska kostnader for allmanna platser och de markregleringar som kravs for
planens genomforande.

Anslutande gator och vagar, gang- och cykelbanor, torg och parkmark inom
planomradet byggs om utifran Uppsala kommuns tekniska handbok. Exploatdrerna
ersatter kommunen for faktiska kostnader for atgarder inom allman plats.
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Planomradet ingar som en deli ett storre sammanhang, Fordjupad 6versiktsplan for
Storvreta, och ska darfor ansvara for sin del av kostnader for vergripande gemensam
infrastruktur. Exploateringsavtalen reglerar fordelning av exploatorernas del av
Trafikverkets kostnader for ombyggnation av Fullerd trafikplats och korsningen mellan
vag 290 och Kometvagen.

Forsaljningsavtal

Kommunen ska inom planomradet salja tomtmark, samt medverka till att salja
samfalld mark till Botrygg. | forsaljningsavtalet regleras bland annat pris pa
tomtmarken beraknad utifran vilken byggratt som medges i detaljplanen.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medféra foljande provningar enligt annan
lagstiftning: miljobalken, kulturmiljolagen, fastighetsbildningslagen eller
anlaggningslagen (vid bildande av gemensamhetsanlaggningar).

Dispenser och tillstand, miljobalken (1998:808)

Dispens frdn biotopskydd for allétrdd. Exploatoren/berdrd fastighetsagare ansvarar for
att ansokan om dispens [amnas in till [ansstyrelsen enligt 7 kapitlet 11§ miljobalken.
Uppsala kommun/berord fastighetsagare avser att ansoka om dispens innan
detaljplanens granskning for de trad som maste tas ner for planens genomférande.

Dispens frdn vattenskyddsforeskrifter ochy/eller tillstand for vattenverksamhet,
grundvattenbortledning. Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade
enligt 7 kapitlet miljobalken. Hela planomradet ligger inom den yttre zonen for
Uppsala- och Vattholmaasarnas vattenskyddsomrade. Ansékan om dispens fran
vattenskyddsforeskrifter, kravs till exempel om markarbeten planeras djupare an till en
meter dver hogsta grundvattenytan, eller att markarbeten medfor bortledning av
grundvatten eller sénkning av grundvattennivan. Vanligtvis sker eventuell ansékan om
dispens forst i samband med projektering nar grundlaggningen eller andra tekniska
l0sningar ar klarlagda.

Dispens frdn artskydd. Bestammelser om fridlysta arter i 8 kapitlet miljobalken samt i
artskyddsférordningen (2007:845) innebar forbud mot att genomfora vissa atgarder.
Majligheterna for dispens fran artskyddsforordningen bedoms utifran kriterier,
sakforhallanden och rattspraxis. Detta kan bli aktuellt om fridlyst art patréaffas.

Anmdlan om dtgdird i fororenat omrdde. Miljofarlig verksamhet kan kréva tillstand eller
anmalan enligt 9 kapitlet miljobalken. Till exempel kan markarbeten réknas som
anmalningspliktig verksamhet enligt forordning om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd, SFS 1998:899. Anmadlan om efterbehandling ska ske till
tillsynsmyndigheten innan atgarder genomfors. Om markfororeningar patréaffas vid
markarbeten ska det anmalas till tillsynsmyndigheten (oftast miljoforvaltningen) enligt
10 kapitlet 11§ miljobalken.

Ovriga

Provning enligt kulturmiljolagen (1998:950) kravs for att ta bort befintlig fornlamning.
Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen ansvarar exploatoren for
anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10§ kulturmiljclagen.
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Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter till exempel markoverforingar
mellan fastigheter och andring av servitut.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt kan behdva bildas for anlaggande av ledningar i omradet, vilket kraver
provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen, till
exempel arkeologi och geoteknik.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2024-09-27, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att detaljplanen innebar en fortatning av ett redan ianspraktaget och
exploaterat omrade. Markanvandningen ar i princip densamma, det vill sdga bostader
och centrumverksamhet. Ett forandring av platsen i den riktning planen tillater kan
paverka flera miljoaspekter men inte pa ett betydande satt. Dessutom finns goda
mojligheter till forbattringar, till exempel nar det galler dagvattenhantering och
markfororeningar.

Med utgangpunkt i miljdbedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

Storre delen av planomradet ligger utanfor det omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar (C30).
Fastigheten Storvreta 44:29 (nuvarande vardcentral) och delar av Storvreta 44:28
(biblioteket) ligger inom avgransningen, men ett genomforande av detaljplanen
beddms inte paverka riksintressets varden. Detaljplanen innebar endast en marginell
forandring av de tva fastigheterna.

En nagot storre del av planomradet ligger inom avgransningen for en utpekad
kommunal kulturmiljo; Bjorklingeans och Fyirsans dalgangar. Del av planomradet
ligger ocksd inom omrade for dvrig kulturhistorisk lamning L1939:5274, RAA: Arentuna
365. Lamningen utgors av bytomt/gardstomt.
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Storvretagarden, mangardsbyggnaden till en av Storvretas ursprungliga gardar, finns
inom planomradet. Detaljplanen innebar en mojlighet att utveckla garden for olika
andamal, samt att bygga till den i syfte att 6ka flexibiliteten och anvandbarheten.
Begrasningar av markens bebyggande runt byggnaden, samt bestammelser om skydd
och varsamhet syftar till att bevara manga av byggnadens varden, aven vid en
omfattande utveckling och renovering.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att en del av det kommunala
kulturmiljoomradet, det vill sdga omradet runt Storvretagarden och dess narmaste
omgivningar, férandras nagot. Férandringens paverkan pa omradets
kulturmiljovarden bedoms inte vara betydande.

Naturmiljo

Detaljplanen omfattar i huvudsak redan exploaterad mark. En mindre del av
fastigheten Storvreta 44:28 utgors av en bit sparad naturmark som ar en del av ett
nagot storre oexploaterat omrade i centrala Storvreta med visst naturvarde
(naturvérdesklass 4). Detaljplanen innebar att naturmiljon kan bevaras. Marken far inte
bebyggas, den ar avsedd for vistelse och vaxtlighet och far inte anvandas for parkering,

Inom planomradet finns flera tradrader. Detaljplanens genomférande innebar att
nagra allétrad maste tas ner i syfte att bredda gang- och cykelstraken langs
huvudgatorna.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomforande inte innebara nagon betydande
paverkan pa naturmiljon inom planomradet eller dess direkta narhet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet inkluderar inte nagot rekreations- eller friluftslivsomrade. Boende i
centrala Storvreta har forhallandevis nara till omgivningens rika utbud av park- och
naturmark. Planens genomforande forbattrar mojligheterna till rekreation och
friluftsliv genom utokningen av gatumarken som syftar till att bredda gang- och
cykelstraken genom centrum.

Mark och vatten
Planomradet avvattnas till Fyrisan, som omfattas av miljokvalitetsnormer.

Planomradet ar till stora delar bebyggt eller hardgjort. Detaljplanen innebar dock att
andelen parkmark minskar da den ersétts av gatumark men aven kvartersmark med
byggnader och gardsmiljoer. Fortatningen innebar en nagot forandrad
infiltrationskapacitet och 6kad féroreningsbelastning i omradet. Med foreslagen
dagvattenhantering blir dock fororeningshalterna respektive fororeningsmangderna,
efter fortatningen av omrddet de samma eller lagre an vardena innan fortatningen.

Med foreslagen rening minskar darmed negativ paverkan pa Fyrisan som recipient och
vattenforekomst. Ingen forsamring bedoms ske av miljokvalitetsnormerna for Fyrisan
som statusklassad recipient.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade yttre zon, géllande foreskrifter ska
foljas.
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Klimatpaverkan

Detaljplanen innebar att centrala Storvreta kan utvecklas och att flera nya hus kan
byggas. Planomradet innehaller ocksd mark som inte far bebyggas, samt befintliga
byggnader som avses att sparas och stallas om till nya anvandningar. Begransningar av
den byggbara ytan innebar att det dven finns forutsattningar och plats for gronytor och
trad som kan binda koldioxid. Att befintliga byggnader inte rivs for att ersattas med nya
ar positivt ur ett klimatperspektiv. Det kollektivtrafiknara laget och anldggande av
bredare gang- och cykelstrak ar ocksa positivt, da det underlattar for boende och
besokare att gora klimatsmarta val.

Samtidigt innebar planen att parkmark kan exploateras och trad kan behdva tas ner,
vilket &r negativt ur klimathanseende da det minskar mojligheten till kolinlagring. Att
delar av planomradet hardgors och bebyggs, paverkar ocksa klimatet vid
genomfdrandet av planen, eftersom anlaggningsarbete och byggande medfor utslapp
av vaxthusgaser.

Atgdrder fér att minska klimatpéverkan

Det finns flera satt att minska klimatpaverkan vid ett genomférande av planen.
Anvandandet av material med lag klimatpaverkan som till exempel trastomme kan
begransa klimatpaverkan, eftersom det ocksa bedoms kunna lagra koldioxid. Ett annat
satt ar att ateranvanda material som av olika skal maste demonteras, garna inom
omradet eller sa ndra som mojligt for att minska behovet av transporter. Planen ger
mojlighet att uppfora byggnader med trastomme, men reglerar varken material eller
tekniska losningar eftersom det inte ar forenligt med aktuell lagstiftning. Planen gor
det ocksa mojligt att bevara och stélla om befintliga byggnader och ge dem en ny
anvandning.

Utformningen av allman plats behover fortsatt utredas i projekteringsskedet for att
minska klimatpaverkan av de allménna anlaggningarna. Inblandningen av till exempel
biokoli grundlaggning av anlaggningar inom allman plats kan begransa den
klimatpaverkan som uppstari anlaggningsskedet. Sammanfattningsvis mojliggor
detaljplanens flexibilitet olika innovativa lGsningar for att minska klimatpaverkan, men
det ari genomforandeskedet som dessa kan dstadkommas.

Hushallningsbestimmelser

Resurshushdllning

Detaljplanen omfattar varken jordbruksmark eller mark som anvands for skogsbruk.
Marken ligger i centrala Storvreta och ar redan exploaterad.

Att fortata samhallen ar ett satt att hushalla med resurser. Befintliga tekniska system
och tidigare investeringar kan da nyttjas mer effektivt. En blandning av funktioner, och
narhet till service och hallplatser ger majlighet till farre resor i vardagen genom att
transportbehovet minskar. Daremot ger fortatning per automatik inte en forandring
eller minskning av vara resor eller en paverkan pa andra mer miljovanliga val for hur vi
lever som individer. Genom att skapa forutsattningar for ett boende dar det ar enkelt
att leva utan egen bil, latt att resa kollektivt och dar daglig service finns nara bostaden
okar mojligheten att de som bor i omradet kan géra hallbara val.

Detaljplanen bidrar till god resurshushallning genom att majliggora att befintliga
byggnader kan anvéndas till fler och olika andamal, i stallet for att rivas och ersattas.
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Byggnader som behover tas bort kan demonteras for att kunna aterbruka material. Vid
aterbruk kan utformningen vara helt beroende av vilket byggmaterial som finns att
tillga vid en viss given tidpunkt. Genom att detaljplanen inte staller specifika krav pa
byggnaders fasadmaterial eller farger, och har forhallandevis fa utformningskrav, finns
mojlighet att anvanda dterbrukat material i nyproduktionen.

Halsa och sakerhet

Buller

Ett genomforande av detaljplanen innebar mer bostadsbebyggelse och fler lokaler for
centrumverksamhet i centrala Storvreta. Det kan innebdra en 6kad trafikmangd somi
sin tur kan ge upphov till trafikbuller. Sammantaget bedoms detaljplanen medféra
sma negativa konsekvenser avseende buller. Generellt uppnas en acceptabel till god
bullerniva i planomradet, trots narheten till huvudgator och jarnvagen.

Risk

En riskutredning har tagits fram i samband med planarbetet och rekommenderade
atgarder och skyddsavstand beaktas i detaljplanen.

Luft

Detaljplanen innebér inte ndgon risk for att miljokvalitetsnormerna for luft och
miljomalet frisk luft Overskrids. Detaljplanens genomférande kommer inte medfora
nagon storre paverkan pa luftkvaliteten i omradet. Trots ny och hogre bebyggelse
langs Arentunavégen ar gaturummet fortfarande relativt 6ppet, vilket innebar att
luften kan cirkulera och att luftféroreningar fran till exempel avgaser inte koncentreras.

Sol- och dagsljus

Den nya bebyggelsen medfor att omgivningen kommer att skuggas mer én idag, det ar
oundbvikligt nar mer och hogre bebyggelse an tidigare tillats inom ett omrade. Eftersom
storre delen av den tillkommande bebyggelsen ligger norr om Arentunavagen kommer
de nya husen i huvudsak att skugga de egna gardarna, och i viss man gatorna. Med den
nya bebyggelsen forvantas liten eller ingen forandring gallande direkt soltillgang och
dagsljus for befintliga byggnader i och utanfor planomradet.

Markfororeningar

Detaljplanen medger bostader vilket innebar att markanvandningen klassas som
kanslig markanvandning (KM). Det innebar att markféroreningar behéver tas om hand
sd att halterna inte 6verskrider riktvarden for kdnslig markanvandning infor
uppforande av bostader. Ett genomforande av detaljplanen innebar att fororenad
mark saneras, under forutsattning att bostader (eller annan kanslig markanvandning)

byggs.
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Sociala aspekter

Sammanhallet och jamlikt

Storvreta har enligt tillgdnglig statistik en forhadllandevis homogen befolkning.
Detaljplanen syftar till att utveckla centrum med fler bostader och verksamheter. Ett
genomforande innebar ett tillskott av flerbostadshus i en tatort dar villabebyggelse
dominerar.

Detaljplanen reglerar inte bostadernas storlek eller upplatelseform, men ambitionen ar
blandade storlekar, upplatelseformer och prisnivaer vilket i forlangningen kan leda till
en mer blandad befolkning. Syftet ar att kunna erbjuda manga olika typer av bostader i
centrala Storvreta, for olika manniskor med olika behov, och att gora det mojligt att bo
kvar i stadsdelen under olika skeden i livet.

M&ten mellan méanniskor av olika aldrar och bakgrund bidrar till ett sammanhallet
samhalle med farre motsattningar. Fler bostader och lokaler kan liksom fortydligandet
av torget som allman plats bidra till att starka centrum som en motesplats i Storvreta.

Tryggt och inkluderande

Trygghet

Detaljplanen gor det mojligt att bygga fler bostader och verksamheter i centrala
Storvreta, bland annat pa rivningstomterna norr om Arentunavégen. Ytterligare
bostader i anslutning till torget och butikerna ger fler 6gon pa platsen. Att fler
manniskor vistas i omradet under dygnets alla timmar kan bidra till en hogre grad av
upplevd trygghet i centrum. Tydligare strak och kopplingar till omgivningen gor
omradet mer ldttorienterat.

Detaljplanen ar utformad med en begransad byggratt inom varje bostadskvarter, och
ytor som inte far bebyggas. Delar av den obebyggda ytan inom varje kvarter ar avsedd
for bostadsgard, fredad fran parkering. Bestammelsen om genomgaende entréer
innebar att den avgransade och skyddade garden ska kunna nas direkt fran
bostadshuset, vilket ocksa bidrar till en trygg boendemiljo. Férgardsmarken mellan
gatan och bostaden, bidrar till att berika gaturummet och skapar en halvprivat zon dar
bostaderna genom entréer och trapphus far visuell kontakt med gatan.

Tillgénglighet

Det kollektivtrafiknara laget, med tillgang till bade buss- och tagtrafik, innebar att
omradet ar tillgéngligt och latt att na med kollektiva fardmedel. De breddade gang-
och cykelstraken okar tillgangligheten for cyklister och gaende.

Nya byggnader och tomter ska enligt lag vara tillgéngliga och anvandbara fér personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ett genomférande av planen innebar
att fler tillgangliga bostader med modern standard och hiss kan uppforas i centrala
Storvreta.

Jamstdlldhet

Jamstalldhet betyder att kvinnor och man har samma rattigheter, skyldigheter och
mojligheter. Manniskor av olika kon kan generellt sett ha olika rorelsemonster,
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intressen och behov och stadsplaneringen bor utga fran det. En blandad bebyggelse
med olika upplatelseformer kan bidra till en 6kad jamstalldhet. Mojligheten att utratta
arenden ndra hemmet, att tryggt och sakert kunna ga och cykla till olika malpunkter
har betydelse for att alla ska kunna anvanda sin narmiljo fullt ut.

Detaljplanen styr varken bostadsstorlek eller upplatelseform men hindrar inte en
blandning. Detaljplanen innebar breddade gang- och cykelstrak. Enligt statistiken ar
det framst kvinnor (och barn) som i storre utstrackning ror sig till fots, med cykel eller
kollektivtrafik varfor en satsning pa dessa trafikslag dven ar positivt for jamstalldhet.
Battre gdng- och cykelstrak, liksom krav pa lokaler, innebar att det finns
forutsattningar for att tillgodose olika intressen, behov och rorelsemonster inom
planomradet.

Barnperspektiv och barnrdttsperspektiv

Detaljplanens genomforande paverkar barn pa flera satt. Ambitionen ar att de
forandringar som blir mojliga genom detaljplanen innebar en battre stadsmiljo ur ett
barnperspektiv. Gatumarken breddas i syfte att gora det mojligt att vid sidan om
korbanan bygga bredare och tryggare gang- och cykelstrak. Jan Eriks vag kommer
aven i fortsattningen vara stangd for genomfart for biltrafik, den regleras som gang-
och cykelvag sista biten fram till Arentunavagen for att minimera antal trafikrorelser pa
gatan, som ar en skolvag for manga barn.

Detaljplanen reglerar inte lagenhetsstorlekar, men ambitionen ar en blandning och att
aven storre lagenheter som passar bland annat barnfamiljer kan byggas.
Bostadsgardarna ska utformas for att rymma plats for utevistelse och lek, bland annat i
syfte att vara goda utemiljoer for barn. Entréer maste i delar av planomradet vara
genomgaende mellan gata och gard. Det innebar att man kan ta sig ut fran bostaden
till gdrden utan att behdva ga ut pa gatusidan. Genomgaende entréer underlattar for
alla boende, men sarskilt barn, att anvdanda gardarna. De barn som flyttar ini de nya
bostaderna kommer att ha nara till flera skolor och forskolor.

Motesplatser och stadsliv

Inom planomradet planeras allmanna markomraden som gator, torg och parker.
Bredare gangstrak, ett tydligare torg och krav pa fler lokaler ger mojlighet att skapa
attraktiva och bostadsnara motesplatser, som berikar stadsrummet. Utrymme for
uteserveringar och viss torghandel pa torget bidrar ocksa positivt till stadslivet, och ger
forutsattningar for att fler manniskor kommer att rora sig i centrum under olika delar
av dygnet.

Gront och halsoframjande

Ett genomforande av detaljplanen beddms bidra till en god folkhélsa genom bland
annat fokus pa gdende och cyklister. Mojligheten att skapa och utveckla motesplatser,
samt bevara och utveckla en kulturhistorisk byggnad ar andra aspekter som kan bidra
tillen god folkhélsa. De for Storvreta forhallandevis hdga byggnadernai delar av
omradet kan innebdra utmaningar kopplade till bland annat ljusforhallanden, vilket
maste beaktas i kommande skeden nar gardar och lagenheter planeras i detal.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen for
Storvreta. Fler bostader och centrumlokaler i centrum stammer 6verens med
oversiktsplanens intentioner om att utveckla kommunens tatorter.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning,

Riksintressen

Detaljplanen beror riksintressen for kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisans
och Bjorklingeans dalgangar (C30). Den begransade del av planomradet som ligger
inom avgransningen forandras endast marginellt vid ett genomforande av detaljplanen
och planen bedoms darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for luft, ytvatten och grundvatten enligt
miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen paverkar inte mojligheten att klara miljokvalitetsnormerna for luft.

Planomradets dagvatten har Fyrisan som slutrecipient. Detaljplanen redogor for
[6sningar som innebar en 6kad rening och fordrojning av dagvatten. Planens
genomforande innebar sammantaget en forbattring for Fyrisan i forhallande till idag.
Detaljplanen beddms inte aventyra vattenférekomsternas mojligheter att uppfylla
beslutade miljokvalitetsnormer.

Detaljplanen bedéms kunna genomforas utan att férsvara mojligheterna att flja
miljokvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala.

Detaljplanen bedoéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Skyddade omraden

Detaljplanen berér inte skyddade omraden som omraden med strandskydd,
naturreservat, kulturreservat med flera men ligger inom ett vattenskyddsomrade, yttre
zon. Gallande foreskrifter ska foljas.

Alléer omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kapitlet 11 § miljobalken samt
forordning (1998:1252) om omradesskydd. Biotopskyddsdispens prévas av
lansstyrelsen och for att fa dispens kravs sarskilda skal. Inom planomradet kommer
cirka fem allétrad att behdva dispens for att planen ska kunna genomféras. Under
forutsattning att dispens erhalls bedoms planen vara forenlig med miljobalkens kapitel
T1.
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Skyddade arter

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8, det vill séga skydd for biologisk
mangfald, och planen bedoms darmed vara férenligt med miljobalkens kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagarna tillika och planlaggningens
initiativtagare.

Situationsplan och andraiillustrationer (vyer, sektioner och visionsbilder) kopplade till
byggaktorernas planunderlag har gjorts av Arkitema, pa uppdrag av Botrygg och
Genova. Tekniska utredningar och kulturhistoriska utredningar har gjorts av Tyréns,
Soundcon, och Tengbom. De har bestallts av Botrygg och Genova. Kommunen har varit
med och kravstallt, samt granskat levererade utredningar innan slutleverans.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Eleonore Albenius. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Matsson, kartingenjor

Karin Varberg, projektledare mark- och exploatering

Cecilia Friis, trafikplanerare

Anna Nystedt, landskapsarkitekt och projektledare anlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef
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