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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobedémning steg 1 - behovsbeddmning

Fastighetsforteckning*

Dagvattenutredning

Riskutredning

Arkeologisk utredning

Spridningsstudie

Antagandehandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen i stadshuset och
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund fér kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och sokanden. Medverkande konsult har varit Tengbom.

Dagvattenutredning har utforts av Bjerking ingenjérer AB. Riskutredning har utforts av

Fire. Arkeologisk utredning har genomforts av SAU (Societas Archaeologica
Upsaliensis). Spridningsstudien har genomforts av Sweco Environment AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att utoka verksamhetsomradet for industri och kontor.
Planomradet &r idag planlagt for industri samt park/plantering, och énskemalet ar att
mojliggora en planandring som medger hogre byggnadshojd inom omradet samt
mojlighet till utokat verksamhetsomrade.

Planomradet omfattar ca 3,5 ha, varav 3,1 ha foreslas utgora verksamhetsomrade.
Tillkommande bebyggelse kan enligt planforslaget komma att omfatta bebyggelse med
byggnadshdjder pa 10 — 13 meter och tillatas en storsta byggnadsarea pa 7 500 kvm
totalt.

Detaljplanen innebéar dven att en ny gang- och cykelvag mojliggors utmed Gamla
Borjevédgen och att en ny angéring tillkommer mot Gamla Borjevagen samt att
angransande mark utmed koloniomradet foreslas for angoringsvéag och parkering med
tradplanteringar.

Detaljplanen 6verensstammer med intentionerna i gallande 6versiktsplan.

Fd fastighetsndmnden har ansékt om plandndring av fastigheterna Husbyborg 1:82 m.fl.
Planandringen innebar att fastigheten Husbyborg 1:82 m.fl. ges méjlighet att utvecklas
till ett nytt verksamhetsomrade for industri och kontor i Uppsala.

Forslaget har initierats av Aspholmen som vill uttka sin verksamhet pa Husbyborg 1:83
till att &ven omfatta grannfastigheten Husbyborg 1:82, med nya kontors- och
industrilokaler. Marken &gs i huvudsak av Uppsala kommun och denna avses forséljas
till Aspholmen efter lagakraftvunnen detaljplan. I dagsléget utarrenderas det aktuella
omradet som jordbruksmark.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen ber6r inte nagot riksintresse enligt Miljobalken kap 3, 4 eller 5. Riksintressen
som finns i narhet till planomradet &r Riksvéag 55 och Jarnvagen Dalabanan.

Miljdbeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1 - 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdérande av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande
miljopaverkan ska en miljobedomning av planen gdras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbedémning utifran forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning
till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad beddémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2011-03-24 har uppréttats. Sammantaget visar
bedémningen att ett genomfdrande av detaljplanen:

o Stdmmer 6verens med Oversiktsplanen

o Innebér en férandring av stads- och landskapsbild lokalt.

o Paverkar inga skyddade kultur- och naturvarden internationellt, nationellt eller
lokalt.



. Medfor inte nagon betydande paverkan pa mark och vatten under forutséttning
att dagvatten tas om hand.

o Medfor inte nagon betydande miljopaverkan for manniskors hélsa och sakerhet
forutsatt att gallande riktlinjer for buller, hantering av avfall m.m. foljs.
o Motverkar inga lokala, regionala eller nationella mal

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade beddmning att ett
genomfdrande av detaljplan for Husbyborg 1:82 m.fl inte medftr betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte
krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2011-09-02 att planens genomfdérande utifran en sammanvégd beddmning inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Plan- och byggnadsndmnden tog stallning till att detaljplanen inte kan antas leda till en
betydande miljopaverkan i samband med beslut om samrad 2012-08-23

Miljobalken 7 kap

Strandskyddet regleras av miljobalken 7 kap 13-188 och syftar till att 1angsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Planomradet omfattas for
narvarande inte av strandskydd da det &r planlagt. Utanfér det planlagda omradet rader
100 meter strandskydd langs Librobécken.

Nér den nya detaljplanen vinner laga kraft, upphadvs den géllande detaljplanen och
strandskydd infors automatiskt. Kommunen kan sedan upphéva strandskyddet om det
finns sarskilda skél (miljébalken 7 kap 18c8), om det &r forenligt med strandskyddets
syften och om intresset av att ta planomradet i ansprak véager tyngre &n
strandskyddsintresset. Dessutom ska fri passage ordnas langs det aktuella
strandomradet.

Motiv till upphévande av strandskydd

Intresset att ta planomradet i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset. Plan-
omradet ligger strategiskt i stadens utkant dar nyetablering av verksamhetsomraden
sker vilket frigor mark i innerstaden till fordel for bostadsbebyggelse.

Sarskilda skal for upphavande av strandskydd

Strandskyddet upphavs pa kvartersmark for att mojliggora ett genomforande av
detaljplanen. Det sérskilda skalet for upphavandet enligt MB 7 kap 18c§ 4r att
planomradet ligger avskilt fran Librobacken genom jarnvagen (Dalabanan) och riksvég
55 (Barbyleden) och ar darmed val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Fri passage langs Librobéacken

Strandskyddet géller fortsatt for omradet narmast Librobéacken. Eftersom bade
jarnvéagen och riksvagen utgor en barriar mellan det aktuella planomradet och
Librobacken finns ingen naturlig passage langs an vid denna stracka. Den naturliga
passagen ut med Librob&cken ligger séder om Dalabanan.

Forenlighet med strandskyddets syfte

Detaljplanefdrslagets utformning bedéms vara forenlig med strandskyddets syfte att
stranden ska vara tillgénglig for allménheten. Planens genomfdrande beddms inte
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paverka véxt- eller djurliv vid Librobécken, da denna ligger val avskild fran
planomradet.

Upphévande av strandskydd sker med en administrativ bestimmelse pa plankartan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplanen fran 2010 ligger planomradet inom stadsvéven och ingdr i ett
omrade utpekat som storre nytt utvecklingsomrade, kallat Nordvastra staden.

Enligt Oversiktsplanen kan jordbruksmarken vid Libroback/Husbyborg norr om
Dalabanan tas i ansprak for ett expanderande verksamhetsomrade, vilket motiveras med
behovet av utrymme for verksamheter i stadslagen med god tillganglighet till
dvergripande transportsystem.

Genomfdrandet av detaljplanen stdmmer 6verens med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

=
2l
| .

Illustration 6ver gallande detaljplaner i omradet som visar befintliga byggréatter och park.

Gallande detaljplaner for omradet ar PL 760 fran 1984 samt pa liten del av omradet Dp
76X fran 1999. Dessa anger att del av omradet ar planlagt for industri med hogsta
tillatna byggnadshojder pa 7 och 10 meter. Ett nord- sydligt strak narmast
koloniomradet ar planlagt som parkmark. Ett markomrade i planomradets mitt &r
planlagt for underjordiska ledningar. Marken nédrmast Gamla Bdrjevagen &r inte
planlagd.



Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade den 16 december 2010 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att paborja detaljplanelaggning med normalt planférfarande for Husbyborg
1:82 m.fl.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i Husbyborg, nara Librobacksmotet i nordvastra delen av Uppsala,
ca 2 km nordvéast om Uppsala centrum. Planomradet stracker sig mellan Gamla
Borjevéagen och Barbyleden. Planomradet avgransas i vaster av ett koloniomrade och i
oster av industribebyggelse. Jarnvagen, Dalabanan, avgransar omradet at soder.
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Orienteringskarta: R6d markering visar planomradets lage i Uppsala.

Areal
Planomradet omfattar ca 3,5 ha.

Markagoférhallanden

I planomradet ingar fastigheterna Dragarbrunn 32:1, Husbyborg 1:6,1:7, 1:8 och 1:82.
Husbyborg 1:6,1:7, 1:8 och 1:82 som dgs av Uppsala kommun och Dragarbrunn 32:1
ags av Trafikverket. Fastigheten Husbyborg s:1 dgs av en samféllighet.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under varen 2014.

Under forutséttning att planen inte 6éverklagas vinner den laga kraft tre veckor
darefter.
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Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for
genomfdrandetiden ar att utbyggnad planeras relativt omgaende samt att kommunen
onskar ha radighet 6ver markanvandningen vid eventuella forandrade forutsattningar.

Allman omradesbeskrivning

Omradet ligger i stadsgransen i motet mellan jordbrukslandskap och gles bebyggelse. |
dagsldget utarrenderas den aktuella marken som jordbruksmark.

Platsen ligger skyddat 6ster om koloniomradet. Ett tradbevuxet hojdparti avgransar
tillsammans med General Electrics anldggning mot norddst (Husbyborg 1:83).
Vattenfalls varmeverk och byggnader vid industrisparet avgransar omradet mot
Barbyleden i sydost.

Kolontori 'I‘i"!{ie

Dalabanan

Ilustration som visar planomradets lage i nordvastra Uppsala.

Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Omradet ligger i granslandet mot landsbygd med jordbruksmark, och préglas till stor
del av en smaskalig lantlig karaktar med villabebyggelse. | kontrast mot den lantliga
karaktaren star en luftburen kraftledning, ett kraftvarmeverk narmare Barbyleden och
industribyggnader i planomradets dstra del.



n

Bilden visar planomradet till hoger och det befintliga industriomradet pa vanster sida, bilden ar
tagen fran norr, med Gamla Borjevagen tvars ver bilden.(Tengbom)

Industribyggnaderna utgors av Aspholmens verksamhet pa Husbyborg 1:83, som bestar
av kontor, logistik och tillverkningsindustri. Kraftvdrmeverket ar Vattenfalls oljeeldade
varmeverk, som anvands nér storre energibehov kravs. | vaster, bakom en stor héck,
angransar planomradet till koloniomradet och i norr, pa andra sidan Gamla Bérjevagen
ligger enstaka bostadshus samt Vattenfalls kraftstation som bestar av en &ldre rod
tegelbyggnad samt nagra nyare byggnader.

Foréandringar

Planens genomforande innebar att gransen for staden forstarks mot det smaskaliga
odlingslandskapet. | planomradets vastra del foreslas tradplantering i ett gront
parkeringsstrak som ger ett visuellt skydd mellan den nya bebyggelsen och
koloniomradet.

Bild pa hur det gréna parkeringsstraket kan se ut. (Tengbom)

Kulturarv
Forutsattningar

Direkt 6ster om omradet finns fornlamningsomradet Uppsala 291:1 med
boplatslamningar fran aldre jarnalder och folkvandringstid.

En arkeologisk undersokning genomfors i tre steg. Det forsta steget &r en utredning som
anvands som beslutsunderlag. | steg tva genomfors en forundersokning som ar en mer
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grundlaggande understkning dér fornldmningarnas utbredning faststalls. | samband
med detta genomfors ocksa en kostnadsundersékning. Om Lansstyrelsen ger tillstand
kan ldmningen i det tredje steget gravas bort.

En arkeologisk utredning, som utforts av SAU (Societas Archaeologica Upsaliensis),
har tagits fram som visar att det dven finns fornlamningar inom planomradet.

De lamningar som patraffats ar rester fran en gammal boplats som ar koncentrerad till
de norra delarna. Omradet &r val avgransat och omfattar ca 5 000 m? (ca 70 x70 meter).
Har har patraffats 12 hardar, 15 stolphal och 2 gropar samt rester efter en aldre
matjordshorisont. Inga lamningar patraffades i den sodra delen av planomradet.
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i 4
Kartan till vanster visar omradet i forhallande till befintliga kanda fornlamningar. Den hogra
kartan visar vart inom planomradet som lamningar hittats (inom den roda cirkeln). (SAU)

Forandringar

Den arkeologiska utredningen &r genomfoérd. Detaljplanen ska antas av plan- och
byggnadsnamnden innan steg tva och tre i den arkeologiska undersokningen kan
utforas.

Den typ av lamning som patraffats inom planomradet ar av sadan art att den kan gréavas
bort innan byggnation.

Naturmiljo
Forutsattningar
Planomradet utgors av akermark, och &r beléaget norr om en ravin vid Librobacken.

Forandringar

Planforslaget innebdr att oexploaterad mark bebyggs och att andelen hardgjorda ytor
sasom tak och asfaltsytor kommer att 6ka. | planomradets vastra del foreslas
tradplantering i ett gront parkeringsstrak som ska utgdras av minst 20 % infiltrerbart
material for fordrojning av dagvatten.
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A 71
Sektion over forslaget med parkering bland trad (Tengbom)

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Bebyggelsen i ndaromradet bestar bland annat av industrilokaler, tva till tre vaningar
hoga med platfasad. Merparten av industribyggnaderna har platt tak, men dven sadeltak
forekommer.

Pa den norra sidan av Gamla Borjevagen mitt emot det nya industriomradet ligger en
gammal kraftstationsbyggnad med rod tegelfasad och brutet tak med rétt tegel, fran
tidigt 1900-tal. Det finns dven en timrad rédfargad jordbruksbyggnad.

Koloniomradets stugor utgors av trahus i blandade kulorer. Ytterligare vaster om
planomradet, langs med den norra sidan av Gamla Borjevagen finns storre villor och
langre bort mindre gardar med tillhdrande jordbrukshyggnader.

Bilden visar den befintliga industribebyggelsen pa héger sida och den gamla kraftled-
ningsstationen pa vanster sida om Gamla Borjevagen, sett fran vaster in mot staden.
(Tengbom)

Forandringar

Forslaget innebér att planomréadet bebyggs med byggnader for kontor och enklare
industri-/lagerverksamheter, som inte beddms vara stérande fér omgivningen.

Planomradet kan uppfattas som tva delar, en i norr intill Gamla Bérjevagen och en i
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soder intill Barbyleden. En ny angdring fran Gamla Borjevagen leder till en intern véag
mellan de tva delomradena. Utmed den interna vagen foreslas parkeringsytor med
armerat gras, for fordrojning av dagvatten.

e

S s
Perspektivskiss dver majlig utformning av planomradet, sett frn séder (Tengbom)

Detaljplanen reglerar att hogst 7 500 kvm av fastighetens yta far bebyggas fordelat pa
tre byggratter. Detta med héansyn till att tillrackligt utrymme for dagvattenhantering,
parkering, lastning/lossning och angdring ska finnas inom varje fastighet.

Mindre komplementbyggnader far uppféras i den norra delen av omradet.

Placeringsbestammelse anger att byggnader ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans. Syftet med denna bestammelse ar att uppratthalla trafiksakerheten och
sakerstalla att utrymmet mellan byggnader pa olika fastigheter inte blir for trangt med
tanke pa bl.a. brandrisk.

For koloniomradet anges att byggnader far ha hogsta byggnadshojd pa 3 meter och far
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Utformningen av byggnaderna inom industri och kontorsomradet regleras med en
hogsta byggnadshéjd om 10 samt 13 meter i det norra delomradet, den lagre hojden
vasterut tar hansyn till koloniomradets smaskaliga bebyggelse. | det sédra delomradet
medges byggnadshdjd pa 10 meter, samt en hogsta totalhdjd om 13 meter.

Friytor

I gallande detaljplan ar markomradet utmed koloniomradet angett som parkmark, men
brukat som jordbruksmark. Denna mojliggdr en gron lank mellan Gamla Borjevéagen
ned mot Librobacken, under Dalabanan. Dalabanan utgér dock en barridr som idag inte
kan passeras.

Tillganglighet for funktionshindrade

Marken inom planomradet &r relativt plan vilket ger bra forutséttningar for en god
tillganglighet. Nya byggnader, som innehaller arbetslokaler eller lokaler som
allménheten har tilltrade till samt utemilj6er, ska utformas enligt géllande bestimmelser
och lagar. Detta innebér att dessa ska vara tillgangliga for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i detalj i bygglovskedet.
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Mark och geoteknik

Planomradet bestar av postglacial lera (gult omrade i illustration nedan) och i
anslutning till detta omréade finns en liten del berg (r6tt omrade) samt moran (blatt
omrade). Infor detaljprojektering bor en geoteknisk undersokning av omradet
genomforas.
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Utdrag t|II geologlska kartan (SGU tacknlngskarta Jordarter 50K) planomradet ar
ungefarligt markerat (svart streckad linje).

Vattenomraden
Forutsattningar

Dagvatten fran omradet leds idag till stor del bort i 6ppna diken. Planomradet utgors av
akermark och jordarten ar lera. Med anledning av detta &r infiltrationsbenagenheten
mycket begréansad.

Recipienten for aktuellt omrade ar Librobacken, som mynnar ut i Fyrisan. Librobacken
ar en meandrande & med relativt lag vattenforing och bedoms darmed vara en kénslig
recipient.

Sarskilda miljokvalitetsnormer saknas for Librobacken men da den leder till Fyrisan
kan miljokvalitetsnormerna for denna vattenférekomst aven tillampas for Librobacken.

Foréandringar

I och med utbyggnaden av omradet kommer ytor som idag ar akermark anlaggas som
hardgjorda ytor. Detta medfor att ett storre flode av dagvatten som behover tas om hand
lokalt.

Innehallet av fororeningar i dagvattnet 6kar med 6kad andel hardgjord yta och fler
trafikrorelser. Undantaget ar kvave som minskar. Fosfor, bly, koppar och
suspenderande dmnen antas dka Over riktvardet for recipienten. Fororeningshalterna i
dagvattnet bedoms klara riktvardet for recipienten nér den foreslagna utjgmnings- och
reningsdammen anlaggs.



GC-vag
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Bild p& hur en dagvattendamm kan utformas. (Tenghom)

Dammen avses forses med en dammlucka for att forhindra spridning av skadliga &mnen
till narliggande vattendrag vid till exempel lackage av eldningsolja fran varmeverket.

Dagvattendammar ska placeras med hansyn tagen till ledningar och andra tekniska
anlaggningar inom planomradet.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Planomradet ar belaget mellan gamla Borjevagen och Barbyleden, vaghallare for dessa
ar Trafikverket. | dagslaget angors befintlig industrianlaggning via Gamla Borjevagen.
Det finns goda kollektivtrafikforbindelser samt en gang- och cykelvég langs
Gysingevégen.

Forandringar

En ny gang- och cykelvég planeras langs planomradets norra del, pa Gamla
Borjevagens sodra sida som ansluter till befintlig gang- och cykelvag langs
Gysingevagen. Den nya gang- och cykelvagens strackning ar i forsta hand mellan
koloniomradet och rondellen i dster, denna tillmétesgar behov for cyklister till
koloniomradet, arbetsplatsomradet samt narboende.

Forslaget innebér att en ny angdring for in- och utfart till omradet tillkommer mot
Gamla Borjevagen.

Cykelparkering anordnas inom kvartersmark.

Halsa och sakerhet
Forutsattningar

Planomradet innehaller inte bostader, skola eller andra verksamheter som kan vara
sérskilt kdnsliga for storningar.

Oster om de planerade byggnaderna finns riksvag 55 dar transport av farligt gods och
persontrafik sker. Inom omradet finns ett varmeverk samt industri- och
kontorsbyggnader. Séder om omradet finns Dalabanan.

I direkt anslutning till omradet ligger ett varmeverk som fungerar som spets- och
reservanlaggning vid behov av varme som inte kan moétas av andra anlaggningar, t.ex.
vid stréng kyla eller vid driftstorningar. En spridningsstudie har genomforts for att
klarlagga spridning av kvéavedioxid och partiklar (PM;o och PM,s) nér varmeverket ar i
drift. Studien visar att halterna av bade kvavedioxid och partiklar ar liten till mycket
liten och bedéms underskrida samtliga studerade miljokvalitetsnormer.
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Forandringar

For att na en acceptabel riskniva inom och omkring byggnaderna intill riksvagen
behover atgarder som redovisas nedan uppfyllas.

Ett bebyggelsefritt avstand mot riksvagen med sdkerhetsavstand 30 meter foreslas.

Ytor utanfor byggnader som vetter mot riskkallorna far inte forses med anordningar
som uppmuntrar till att personer kommer att uppehalla sig dar annat an for in- och
utpassering till byggnaderna. Ventilationsanldggningar férses med majlighet till central
avstangning. Byggnader och anlaggningar som vetter mot jarnvég och riksvag ska
utformas pa sadant satt att skydd skapas mot kanda risker tex placeras friskluftsintag pa
tak, utrymningsvagar vetter bort fran riskkallorna.

Dalabanan kraver ett bebyggelsefritt sékerhetsavstand pa 30 meter som sakerstélls med
prickmark i planen.

Teknisk férsorjning

VA

Planomradet foreslas ingd i verksamhetsomrade for den allméanna VA-anlaggningen
avseende vatten och spillvatten. Planomradet avses inte inforlivas i verksamhetsomrade
for dagvatten. Anslutningsavgift ska erldggas enligt géllande taxa.

Dagvatten
Dagvatten ska fordrojas och renas lokalt inom planomradet.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angéra fran allmanna gator utan backningsrorelser och
inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Stationer for sopsortering avses
anordnas inom planomradet. Dragvég ska utgdras av hardgjord hindersfri yta och far ej
Overskrida 10 meter. Om rundkdrning ej ar mojlig ska vandplan eller tillracklig yta for
t-korsning anordnas.

Elektroniska kommunikationer
Befintliga byggnader inom omradet innehaller verksamheter som antas ha tillgang till
goda elektroniska kommunikationer, nya byggnader kan anslutas till befintligt nat.

Véarme
Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Ledningar
Inom planomradet finns underjordiska ledningar samt en luftledning, byggnader far inte
uppfdras inom dessa omraden.

I omrade med ledningar far byggnader och andra anléaggningar ej anordnas.

Teknisk anlaggning
Inom planomradet finns ett omrade avsatt for teknisk anlaggning.

Planomradet behéver kompletteras med nya brandposter.



PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for projektering och anlaggning av gang- och cykelvég.

Kommunen, i egenskap av fastighetségare, ansvarar for ansokan om fastighetsreglering
av del av Husbyborg 1:6, 1:7, 1:8,1:82 och s:1 till Husbyborg 1:83.

Respektive ledningsédgare ansvarar for att vid behov anstka om ledningsratt for
ledningar inom planomradet.

Exploattren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att genomféra
anlaggningar pa kvartersmark.

Exploattdren ansvarar for ansokan om fastighetsreglering av del av Husbyborg 32:1,
Trafikverkets mark, som ska regleras in i Husbyborg 1:83. Agarna till fastigheterna
Dragarbrunn 32:5 och Husbyborg 1:91 ansvarar for att tillsammans anséka om
inrattande av gemensamhetsanlaggning for spillvatten inom planomradet.

Exploatdren ansvarar for och bekostar eventuell omdragning av befintliga ledningar,
som berdrs av plangenomfdrandet.

Huvudmannaskap

Uppsala kommun &r huvudman for allmén plats markerat med GC-vag (gang- och
cykelvég) inom planomradet.

Avtal

Markanvisning

Fd fastighetsndmnden i Uppsala kommun beslutade i december 2010 att stalla sig
positiv till en framstallning fran Aspholmen Fastigheter AB om att fa férvarva del av
marken inom aktuellt planomrade. Den 10 september 2012 beslutade kommun-
styrelsens mark- och exploateringsutskott att anvisa marken i den sddra delen av
planomradet till Aspholmen Fastigheter AB.

Ett markanvisningsavtal har upprattats mellan kommunen och Aspholmen Fastigheter
AB. Avtalet reglerar villkoren fér markanvisningen.

Kdpeavtal

Kommunen ska férsalja tomtmark inom planomradet till Aspholmen Fastigheter AB. |
kopeavtalet regleras bland annat kdpeskilling och villkor for exploatering.

Arrendeavtal

Gallande arrendeavtal mellan Uppsala kommun och Aspholmen Fastigheter AB
avseende upplatelse av mark for koryta inom del av fastigheten Husbyborg 1:82
kommer att sdgas upp och delar av aktuellt markomrade kommer att forsaljas till
Aspholmen Fastigheter AB.

Gallande jordbruksarrende mellan Uppsala kommun och jordbruksarrendator kommer
att ségas upp i samband med detaljplanens genomférande.
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Servitutsavtal

Befintligt servitutsavtal mellan Uppsala kommun och fastigheten Dragarbrunn 32:5 ska
upphavas. Planomradet belastas av ett servitutsavtal avseende hogspanningsledning till
forman for Dragarbrunn 32:1.

Ledningsratt

Befintliga el-, vatten- och fjarrvarmeledningar ligger enligt géllande plan i allmén
platsmark och omfattas av generella markavtal med Uppsala kommun. Som ett led i
genomforandet av aktuell plandndring forutsatts respektive ledningsédgare vid behov
anstka om ledningsratt alternativt teckna erforderliga avtal med exploat6ren avseende
sékerstéllande av rattigheter. Kommunen sékerstaller innan forsaljning av marken att
exploatéren medger att befintliga rattigheter far inskrivas som servitut eller upplatas
med ledningsrétt.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Exploatdren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprévningen.

Dagvatten

Exploatdren ansvarar for samordning, anldggande och drift av anlaggning for
omhéndertagande av dagvatten inom planomradet

VA
Planomradet avses inga i verksamhetsomrade for den allmanna VA -anlaggningen for
vatten och spillvatten.

Exploatdren ansvarar for att anldgga och drifta en pumpstation inom kvartersmark som
ar nodvandig for att mojliggora avledning av spillvatten via den allménna VA-
anlaggningen till Kungsangsverket.

Arkeologi
Inom omradet finns fornlamningar som behdéver utredas vidare och grévas bort infor en
exploatering. Kommunen star for kostnader for arkeologiska atgarder.

Ledningar

Sokning efter ledningsagare i aktuellt omrade har skett via www.ledningskollen.se. Av
de som svarat har foljande intressen inom planomradet:

Vattenfall
Vattenfall Heat
Uppsala vatten
Skanova/Eltel
Uppsala kommun

Det kan finnas ytterligare av kommunen oké&nda ledningar som berérs av detaljplanen.
Det aligger exploatoren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatdren ska kontakta de berérda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar skall begaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berdrda ledningségare under byggtiden.



Trafikverket har markforlagda ledningar inom planomradet. Avtal om markupplatelse
finns.

Den tillkommande enskilda spillvattenledningen avses samforldggas med allménna
ledningar inom u-omradet.

Ekonomiska atgarder

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal
mellan fastighetsdgare och ledningségare.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomfdrande.

Del av Husbyborg 1:6, 1:7, 1:8, 1:82 samt s:1 kommer genom fastighetsreglering att
overforas till Husbyborg 1:83, med andamal industri och kontor.

Del av Dragarbrunn 32:1 (Trafikverkets mark) avses genom fastighetsreglering att
Overforas till Husbyborg 1:83.

Ledningsdgare ansvarar for ansdékan om ledningsratt.
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Ilustration dver de fastighetsregleringar som sker inom planomradet (Tengbom)
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ fungerar som referens till ett huvudalternativ, som i det héar fallet
innebdr att detaljplaneférslaget genomfors, nar det géller bedémning av planens
konsekvenser. | ett nollalternativ antas att planforslaget inte genomfars. | detta fall
antas det aktuella omradet aven fortsattningsvis bibehalla del av omradet som
parkmark, dar ledningar ar férlagda. Jordbruksmarken forblir obebyggd och fortsatter
brukas.

Miljdaspekter
Landskapsbild
Planen innebar ett tilldgg av nya industribyggnader i det redan befintliga industrimiljon.

Naturmiljo

Detaljplaneforslaget innebar bebyggelse pa idag obebyggd mark samt 6kad andel
héardgjorda ytor. Marken narmast koloniomradet foreslas planteras med trad och minst
20 % av marken ska vara gronyta (infiltrerbart material).

Rekreation och friluftsliv

I gallande detaljplan & omradet utmed koloniomradet angett som parkmark, och
medger en gron lank mellan Gamla Borjevagen ned till Librobécken, med avbrott for
Dalabanan, marken nyttjas for jordbruksandamal idag. Ett genomforande av
detaljplanen bibehaller ett tradbevuxet strak utmed koloniomradet. Koloniomradet
utgor en plats for rekreation och medger med sin odling en biologisk mangfald.

Mark och vatten

Jamfort med nuldget innebar planforslaget att koncentrationen av férorenade amnen i
dagvattnet ¢kar, men detta avses omhéndertas inom fastigheten. Dagvatten ska renas
och fordrojas inom fastighet vilket ocksa regleras i planen. Fororenat dagvatten kan
annars komma att paverka Librobacken negativt.

Strandskydd upphavs inom planomradet. Detta bedoms inte fa nagon negativ paverkan
pa strandskyddets syften da bade jarnvagen och riksvagen avgransar Librobécken fran
planomradet.

Resurshushallning

Ett genomférande av planen innebér att tillganglig mark for verksamheter i ett
stadsnéra lage tillskapas, vilket &r samhallseffektivt.

Halsa och sadkerhet

Planen beddms inte medfdra nagon risk for manniskors hélsa. Ett genomférande av
detaljplanen innebér sannolikt att fler fordon kommer att trafikera Gamla Borjevégen.
Trafikokningen kan innebara att situationen behover ses dver pa sikt. De risker for
planomradet som har bedomts krava atgarder ar kopplade till transport av farligt gods
pa riksvag 55. Avstandet mellan fasad och riksvag ar i forslaget minst 30 meter.

Tillganglighet
Planomradet ligger nara Barbyleden som ansluter till E4:an och riksvag 55. Léngs
Gamla Borjevagen foreslas en ny gang- och cykelvag.



Den plana marken ger bra forutsattningar fér en god tillganglighet for rérelsehindrade
inom omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedéms 6verensstdimma med 6versiktsplanens intentioner, dar
planomradet ingar i ett storre nytt utvecklingsomrade, kallat Nordvastra staden.

Miljébalken

Planforslaget beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allméan synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedéms darmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5,
planférslaget beddms déarmed vara férenligt med miljobalkens kapitel 5.

Kontoret for samhéllsutveckling

Uppsala september 2012, reviderad maj 2014

Ulla- Britt Wickstrém Owe Gustafsson
Planeringschef Planingenjor

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2012-08-23
e granskning 2014-03-13
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2014-06-12
Laga kraft: 2014-07-09
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