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Undersokning ar upprattad enligt miljobedémningsforordningen (2017:966) och
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58.
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Bakgrund

Planen

Gustavianska stiftelsen Akademiforvaltningen har inkommit med begédran om
planlaggning for del av fastigheten Edshammar 9:1. Omradet ligger séder om
Vattholma i anslutning till den befintliga bebyggelsen. Omradet bestar av skogsmark,
mestadels tall och granskog med visst varde for tatortens narrekreation.

Det finns goda forutsattningar att aka kollektivt till och fran Vattholma med bland
annat Upptaget, regionbuss och via vag 290. Vattholma har VA kapacitet till att ansluta
ytterligare cirka 300 bostader, varav 150 bostader provas i detta planforslag. Tatorten
har dven kommunal service i form av férskola, grundskola i arskurs F-5 samt
aldreboende. Dessutom finns annan service i form av livsmedelsbutik, idrottsplats,
golfbana och festplats med mera.

el av Edshammar 3.1

Figur 1 Ortofoto som visar planomradet med rod streckad linje
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Syftet med den foreslagna planlaggningen ar att prova méjligheten for att uppfora
cirka 150 nya bostader samt en forskola med minst fyra avdelningar med tillhérande
forskolegard. Bostaderna foreslas mestadels besta av villor och radhus samt nagra
mindre flerfamiljshus i tva vaningar. Planomradet foreslas fa tva nya anslutningsvagar
mot Malmvagsvagen samt en ny gang- och cykelvag langs med Malmvagsvagen som
sedan ansluter till befintlig gdng- och cykelvdg i den sédra delen av Vattholma.
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Figur 2F6reslagen ny bebyggelsestruktur inom planomradet, Bjerking.

OP och planeringsinriktning

Vattholma ar en utpekad prioriterad tatort. De prioriterade tatorterna ska i enlighet
med OP 2016 utvecklas som inbjudande och levande lokalsamhallen, med basservice
for tatorten och omgivande landsbygd. De ska erbjuda ett varierat bostadsutbud, korta
avstand inom orten, narhet till natur och landsbygd samt goda pendlingsmojligheter. |
Vattholma finns potentiell utbyggnadsmark i direkt anslutning till stationsomradet,
men ocksa i andra lagen. Teknisk kapacitet for VA medger en utdkad bebyggelse med
cirka 300 bostader. For en storre expansion behdvs ett nytt avloppsreningsverk och
minst 500 nya bostader utdver de 300 som dagens kapacitet racker till. Goda
kollektivtrafikforbindelser erbjuds genom Upptaget och det finns gott om narnatur
inom och kring tatorten. Tatorten har ett svagt serviceutbud.

Riktlinjer enligt OP

e Strandskydd rader inom delar av tatorten och naromradet.
e Skydd for landskapsbilden rader inom delar av tatorten och ndromradet.
e Utokat byggnadsforbud med 30 meter galler for vag 290

Planeringsinriktning

-Standig planberedskap ska finnas som motsvarar en produktion om minst 400
bostader i de prioriterade tatorterna. Det innebar att kommunen i sin prioritering och
tidsplanering av detaljplanearbeten understddjer att planer tas fram i en omfattning
som baddar for namnda produktionsvolym. Tomtberedskap ska kontinuerligt finnas i
samtliga av de prioriterade tatorterna dar sa ar mojligt givet teknisk och social
infrastruktur. Det innebar att det i merparten av de prioriterade tatorterna alltid ska
finns mojlighet att kopa en tomt for smahusbyggande, av kommunen eller annan
aktor.



En planlaggning for ytterligare bostader i Vattholma ar 6nskvard bade enligt
oversiktsplanen och Landsbygdsprogrammet. Ett tillskott av sma- och flerbostadshus
skulle utgora en attraktiv boendemiljo, och de boende kan dven bidra till ett battre
serviceunderlag i tatorten.

Riktlinjer infor planldggning enligt plan- och byggnadsndmnden (PBN)

e Fornlamningar och kulturlamningar ska utredas och tas hansyn till.

e FKorsningen mellan vag 290 och Malmvagsvagen studeras i samforstdnd med
Trafikverket

e Trafikbuller fran vdag 290 och dess inverkan pa bostédder studeras mer i detaljien
bullerutredning.

e Denyagang och cykelvdgarna ska komplettera och ansluta till Vattholmas
befintliga gdng- och cykelvagnat.

e Planomradet behover en samlad kvarterspark som inte genomkorsas av biltrafik.

e Mojligheten att fordréja och rena dagvatten inom planomradet studeras nédrmare i
en dagvattenutredning.

e Forskoletomten ska dimensioneras for en forskola med minst fyra avdelningar.

e Byggherren har i stor utstrackning redan bearbetat forslaget och latit utfora
erforderliga utredningar utifran PBN:s riktlinjer.

Gdllande detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan, men fastigheten griansar i norr mot
planlagd mark: Byggnadsplan for Kolbotten fran 1963.

Platsen

Planomradet upptar en liten del av den
storre fastigheten Edshammar 9:1, som
i sin helhet omfattar 95,5 hektar och
ags av Gustavianska stiftelsen,
Akademiforvaltningen. Planomradet
utgor den nordvastra spetsen av den
stora fastigheten strax soder om
Vattholma, i direkt anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse.

] @ Vvaitholms

Planomradet ar cirka 14 hektar stort

och gransar i oster till vag 290 som gar

mellan Uppsala och Forsmark. | vaster

omgardas omradet av Malmvagsvagen,

som forbinder pendeltagsstationen

med den sodra anslutningen till vag

290. Langs Malmvagsvagen ligger

bland annat Vattholmas skola, a
forskolor, dldreboende och iy
livsmedelsbutik. Planomradet

omgardas av skog forutom i den norra
delen dar den ansluter till en 6ppen
gron hage samt till befintlig
bebyggelse.

Uppsalr ™

Figur 3 Vattholma ar beldget cirka 2 mil norrom
Uppsala.
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Planen, miljobedomningsforordningen 5§ 1, a-d

I vilken utstrdckning anger/har planen

forutsattningar for verksamheter eller atgarder?

Vattholma har ledig VA-kapacitet och goda kommunikationer i form av Upptaget,
regionbuss och vag 290. Tatorten har dven kommunal service i form av forskola,
grundskola i arskurs F-5 samt dldreboende. Dessutom finns annan service i form av
livsmedelsbutik, idrottsplats, golfbana och festplats med mera.

Vattholma ligger i ett omrade med rik kulturmiljé och héga naturvarden, vilket
innebar en attraktiv boendemiljo, men ocksa att det finns manga platser som blir
svara att bebygga med tanke pa gallande skyddslagstiftning och hansynsregler.
Aven det aktuella planomradet hyser vérdefulla inslag som kan medféra
begransningar av mojligheten att bebygga omradet. Samtidigt ar det ett av de
omraden i Vattholmas utkanter som har minst inslag av kultur- och naturvarden,
vilket gor att platsen bedoms som mer [dmpad dn manga andra omraden i
anslutning till tatortens granser.

En planlaggning for ytterligare bostader i Vattholma ar énskvard bade enligt
oversiktsplanen och kommunens Landsbygdsprogram. Ett tillskott av sma- och
flerbostadshus skulle utgora en attraktiv boendemiljo och de boende kan dven
bidra till ett battre serviceunderlag i tatorten.

betydelse for andra planers miljoeffekter?

Ett genomforande av detaljplanen har ingen betydelse for de miljoeffekter som
genomforandet av andra eventuella planer eller program medfor.

-betydelse for hallbar utveckling?

Ett genomforande av detaljplanen ger goda férutsattningar for ett hallbart boende
genom sitt lage nara kommunal service, kollektivtrafik och ett val utbyggt gang-
och cykelvagnat.

Marken som bebyggs ar skogsmark med lagt brukningsvarde och det finns goda
mojligheter att infiltrera renat dagvatten fran planomradet pa plats, dd marken
utgors mestadels av moran.

betydelse for mojligheter att folja miljolagstiftningen?

Ett genomforande av detaljplanen har goda mojligheter att folja
miljolagstiftningen.
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PLATSEN, miljobedomningsforordningen 5§ 2,8,9

Har platsen erkénd skyddsstatus?

Den vastra delen av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé (MB 3
kap). Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade (MB 7 kap.)
Landskapsbildskydd for Fyrisdns dalgang mellan Lena kyrka och Ekeby kvarn ligger
i naromradet, men bedoms inte paverkas av foreslagen detaljplan.

Inga naturreservat, strandskyddsomraden, nationalparker, kulturreservat eller
biotopskydd finns inom planomradet.

Grundvatten

Hela planomradet ligger inom vattenskyddsomrade yttre zon och utgor en del av
ett ds-avsnitt som har en nyckelroll for stads- och tatortsutvecklingen i Uppsala
kommun. En férandring av mark- och vattenanvandning ska inte medféra negativ
paverkan pa grundvattnets majlighet att uppna och bibehalla
miljokvalitetsnormer och god kvalitet som ravatten. Inom omradet finns lag- och
medelriskomraden enligt sarbarhetskartan for grundvatten Uppsala kommun.

Riksintresse for kulturmiljo

Narmast Malmvagsvagen beror planomradet riksintresse for Kulturmiljovarden -
Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar. Riksintresset bestar av
centralbygd med stor betydelse for rikets historia. Omradet har en kontinuitet
sedan bronsaldern som politiskt centrum under forn- och medeltid med kultplats,
kungsgard och Sveriges forsta drkebiskopssate. Miljon aterspeglar en succesiv
kolonisation av omradet, dar landhojningen styrt val av platser for de forhistoriska
centrumbildningarna och flytten av centralplatsen vid Gamla Uppsala till Uppsala.
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Grindtoe Kommunal kulturmiljo

Riksintresse kulturmiljo

Figur 4 Riksintresse for kulturmiljé och kommunal kulturmiljo

Riksintresse for kommunikationer

Ostkustbanan ingar i det strategiska godsnatet gar genom Vattholma vidare mot Gavle.
Ostkustbanan ar ocksa central for langvaga persontransporter till och fran Norra
Sverige.
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Finns kdnda miljéproblem pd platsen?

Trafikbuller

For planen galler kraven enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
For skolor och forskolor galler Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard
fran vag- och spartrafik.

En bullerutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen. Samtliga
bostader berdknas uppfylla riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva i fasad. De nya
bostadernas uteplatser beraknas klara riktvardet 50 dBA ekvivalent niva och 70
dBA maximal niva inom hela omradet, utan bullerdampande atgarder. Ett fatal
bostdder, mindre an fem, behdver bullerddampande atgarder for att uppna
riktvardena, till exempel genom att skarmar uppfors i direkt anslutning till
bostadernas uteplatser. Den slutliga placeringen och utformningen av de nya
bostdaderna kan komma att krava atgarder som till exempel en bullervall
kombinerat med plank langs med delar av vag 290. Detta ska mojliggoras i
detaljplanen.

En ny forskola invid Malmvagsvagen berdknas klara de gallande riktvardena, om
forskolebyggnaden placeras och utformas sa att trafikbuller fran Malmvagsvagen
begransas ytterligare. Planen kommer att mojliggora en sadan placering och
utformning.

Ar platsen redan péverkad eller sérbar av ndgot skél?

Planomradet ligger in om yttre vattenskyddsomrade (MB 7 kap).

Vattenkvalitet/grundvatten

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for grundvatten och omradet klassas
som sarbarhet lag till medel enligt riktlinjer for markanvandning inom Uppsala-
och Vattholmaasarna.

Kulturmiljo och arkeologi

Planomradet innehaller kulturlamningar och fornlamningar som kommer att
paverkas av detaljplanens genomférande. Arkeologiska utredningar i steg 1 och 2
som berdr planomradet har utforts. Resultaten redovisas i rapporter fran
Arkeologisk utredning av del av fastigheten Edshammar 9:1, Lena socken och
Arkeologisk utredning av L 1940:7279, L1940:5337 m.fl. i Arkeologisk rapport 2020:9
steg 1 och rapport 2020:20 steg 2.

De arkeologiska utredningarna som tagits fram visar pa att inget sarskilt
skyddsvart objekt finns inom planomradet, vilket gor att samtliga fornlamningar
och kulturldmningar kan tas bort vid en exploatering avomradet. Samrad med
lansstyrelsen i denna fraga har skett och kommunen har uppfattat det som att
lansstyrelsen delar den bedomningen.
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Naturvarden

Detaljplaneomradet berors inte av nagra riksintressen for naturvard eller andra
tidigare kanda naturvardesobjekt enligt den naturvardesinventering som utfordes
2019. Naturvardesinventeringen har gatt igenom informationskallor fran Art
Databanken, Skogsstyrelsen, Jordbruksverket, Naturvardsverket och
Lansstyrelsens register.

Tva naturvardesobjekt finns inom omradet och har naturvardesklass 3, se kartbild
nedan.

Naturvdrdesobjekt

()
& CALLUNA

[ 3 Pétagligt A

Figur 5 Kartan visar inventeringsomradet markerat med réd linje och naturvérdesobjekten med
naturvérdesklass 3 med gulfargade omraden.

| det norra objektet, med triviallovskog, finns flera gamla, grova vartbjérkar samt
asp med aspvedgnagare, aspticka och hackspetthal. Har véxer dven barande
buskar av ronn, hagg och skogstry.

Det Ostra naturvardesobjektet utgors av blandskog med framst tall, asp, bjork,
gran och salg. Ett mindre vattendrag med stilla, cirka en till tva decimeter djupt
vatten, [oper genom objektet.
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PAVERKAN, miljobedémningsforordningen 5§ 3,4,5,6

Befolkning och mdnniskors hélsa

Planen medfor ingen betydande miljopaverkan av befolkning och manniskors hélsa.

Djur- eller véxtarter, Biologisk mangfald

Planen medfor ingen betydande miljopaverkan av den biologiska mangfalden. Marken
bestar till stor del av likaldrig tallskog/tallplantering. Det finns ingen kand forekomst av
skyddade vaxt- eller djurarter eller nyckelbiotoper inom planomradet.

Den naturvardesinventering som togs fram av Calluna 2019 visar att naturen i
inventeringsomradet ar relativt ensidig. De tva omraden som avgransats med patagligt
naturvarde har ett nagot hogre biotopvéarde &n 6vrig skog, men inga specifika arter kan
kopplas till dessa platser. En park med naturkaraktar foreslds i mitten av det nya
bostadsomradet, dar trad som i naturvardesinventeringen utpekats som vardefulla
kan sparas i mojligaste man. Ett vattendrag/dike med stillastdende vatten som manii
naturvardesinventeringen uppmarksammat som ett patagligt naturvarde, foreslas i
detaljplanen bebyggas. Bedomningen &r att da det inte patraffats nagra specifika arter
kopplade till denna biotop samt att det finns gott om liknande habitat i ndromradet,
kan en exploatering av marken vara mojlig och medfor ingen betydande
miljopaverkan.

Mark, jord

Ett genomfoérande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan av mark
och jord. Marken bestar huvudsakligen av moran (cirka 10 hektar) med inslag av
postglacial lera (cirka 3,5 hektar) och innehaller inga kdnda fororeningar som kan
spridas.

Exploateringen kommer att ske pa naturmark vilket kommer att medféra viss
sprangning och masshantering. Ambitionen ar att verka for massbalans inom
planomradet.

Vatten
Dricksvatten och grundvattenforekomsten

Ett genomforande av detaljplanen medfér ingen betydande miljopaverkan avseende
dricks och grundvattenférekomsten i Vattholmaasen. Planomradet ligger inom yttre
grundvattenskyddsomrade samt inom omrade med lag- till medelkénslighet rérande
sarbarhet for grundvattenforekomsten i Uppsala- och Vattholmaasarna. Grundvattnet i
Vattholmaasen har god kemisk status.
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Spillvatten

Planomradet ligger utanfor men gransar till, verksamhetsomradet fér kommunalt
vatten och avlopp vilket medfor goda forutsattningar att utoka verksamhetsomradet
och ansluta planomradet till det kommunala VA-natet och vattenverket i
Vattholmaadsen.

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan pa
recipienten Fyrisan.

Recipienten for det kommunala reningsverket ar Fyrisan. Reningsverket har kapacitet
att ansluta den foreslagna utbyggnaden av planomradet. Nedstroms reningsverket i
Vattholma har Fyrisan mattlig ekologisk status och oklassad kemisk status.

Dagvatten

Planforslaget innebér att stora ytor naturmark kommer hardgoras vilket kommer att
generera storre mangder dagvatten jamfort med nulaget. Enligt en grundlig geoteknisk
undersokning samt en infiltrationsutredning finns god kapacitet att infiltrera renat
dagvatten inom planomradet. Malet &r att infiltrera sa mycket renat dagvatten som
mojligt. Planomradet kommer att kopplas pa det kommunala dagvattennatet for att
avleda mindre mangder dagvatten fran omradet och som en sdkerhetsatgard vid
skyfallsregn, nar mycket vatten ska hanteras pa kort tid. En dagvattenutredning tas
fram i samband med detaljplanearbetet och slutliga [6sningar for hantering av
dagvatten foreslas i detaljplanesamradet.

Recipienten for avledning av dagvatten blir Fyrisan nedstroms reningsverket. Det
dagvatten som avleds till Fyrisan far inte forsamra ans ekologiska och kemiska status.
Risken for negativa miljoeffekter pa Fyrisans status kan avhjdlpas genom att
dagvattnet renas och férdrgjs, alternativt renas och infiltreras inom planomradet.

Avrinningsomrade

Planomradets avrinningsomrade ar Fyrisan. | samband med planarbetet genomfors en
dagvattenutredning. De anlaggningar som anlaggs som dagvattenfordrojning ska vara
utformade sa att vattnet renas och infiltreras sa nara kallan som mojligt.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for Fyrisan far inte 6verskridas. | planarbetet ska
berakningar ske for vilka typer av fororeningar och mangder av dessa som kan uppsta
vid ett genomforande av detaljplanen. Detaljplanen ska visa hur det sakerstalla att
vattenkvaliteten inte forsdmras och att dtgarder i planen bidrar till att forbattra
vattenkvaliteten bade pa det vatten som infiltreras och det vatten som leds vidare ut
till Fyrisan.

Luft

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan av luften.
Omradet har inga hoga halter av férorenad luft. Tillkommande trafik medfor inte risk
for att miljokvalitetsnormerna verskrids.
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Klimat

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan pa klimatet.
Planomradet ar val forsorjt med kollektivtrafik da buss 823, som trafikerar Uppsala -
Osterbybruk via Upptagstationen i Vattholma, stannar vid en intilliggande hallplats
varje halvtimme pa vardagar och varje heltimme pa [6rdagar och sondagar.
Vattholmas service ligger inom géng- och cykelavstand och planomradet kommer att
anslutas till tatortens val utbyggda gang- och cykelvagnat.

Skog kommer att avverkas till forman for ny bebyggelse, detta far ingen betydande
miljopaverkan.
Hushdllning med mark och vatten

Marken bestar huvudsakligen av produktiv skogsmark, men langst in norr finns en smal
beteshage (cirka 30x160 meter) som troligen ar inhdgnad pa fore detta dkermark men
som numera anvands som beteshage eller vall. Ingen ny bebyggelse forslas pa den
marken.

Hushdllning med material, révaror och energi

Ingen paverkan. Finns inga kdnda material och ravaror inom omradet som paverkas.

Kulturmiljo och Landskapsbild

Riksintresse och kommunalt intresse

De befintliga skogs- och tradridderna vaster om planomradet medfor att omradet
huvudsakligen blir avskilt fran de stora riksintressanta landskapsrummen kring
Vattholmaasen, Fyrisan och Vendelans dalgangar. Endast i norr finns en visuell kontakt
mellan planomradet och Lena kyrka, men da Vattholma sedan tidigare ar utbyggt i
detta lage bor det vara mojligt med ytterligare bebyggelse utan att riksintresset skadas
patagligt.

Figur 6 Vly frdn Lena kyrkas kyrkogdrd. De befintliga bostadshusen norr om planomradet syns t.v. i bild.
Planomradet ligger till hdger, bakom skogsridan mellan jarnvagen och Malmvagsvégen.
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Forn- och kulturhistoriska [dmningar

Arkeologiska utredningar i steg 1 och 2 som berér planomradet har utforts. Resultaten
redovisas i rapporter fran arkeologisk utredning av del av fastigheten Edshammar 9:1,
Lena socken och arkeologisk utredning av L 1940:7279, L1940:5337 med flera i
Arkeologistiks rapport 2020:9 steg 1 och rapport 2020:20 steg 2.

Planomradet innehaller kulturlamningar och fornlamningar som kommer att paverkas
av ett genomforande av foreslagen detaljplan. De arkeologiska utredningarna har inte
pavisat ndgot sarskilt skyddsvart arkeologiskt fynd inom planomradet, vilket gor att
samtliga fornldamningar och kulturlamningar kan tas bort vid en exploatering av
omradet. Lansstyrelsen var vid en informell avstamning instamt i den slutsatsen

RISKER FOR MANNISKORS HALSA ELLER FOR MILJON,
miljobedomningsforordningen 5§ 7

BEDOMNING

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att ett genomforande av Detaljplan for del av
Edshammar 9:1, i sydostra Vattholma, inte kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover
darfor inte upprattas.

Ett genomfdérande av detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplanen 2016
inriktning for tatorterna. Planlaggningen innebdar ny bebyggelse pa tidigare
oexploaterad mark och for att minska negativ paverkan sparas ett gront strak i mitten
av bebyggelsen till fordel for bade rekreation och for vaxter och djurlivet.

En exploatering i detta lage ger mojlighet till att resa kollektivt bade med tag och
regionbussar. Det finns offentlig service som forskola, skola, bibliotek, aldreboende
samt matvarubutik pa gang- och cykelavstand i Vattholma. Det nya bostadsomradet
kan kopplas pa det allmanna VA-natet och kapacitet finns for ytterligare 150 bostader
innan befintligt reningsverk behdver byggas ut. Storsta delen av omradets dagvatten
kommer att kunna infiltreras lokalt da forutsattningarna for detta ar mycket goda inom
planomradet.

Plan- och byggnadsnamnden



