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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Planomradet ligger i anslutning till sodra delen av Vattholma och nara bebyggelsen i
Stenby. Marken ags av Gustavianska stiftelsen, vid Uppsala Akademiforvaltning och
utgor en mindre del av den storre fastigheten Edshammar 9:1.

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten for att uppfora cirka 150 nya bostader,
samt en forskola med fyra avdelningar med tillhérande forskolegard i anslutning till det
befintliga villaomradet i sodra Vattholma. Den foreslagna bostadsbebyggelsen bestar
av cirka 52 fristaende villor, 53 radhus och 10 smaskaliga flerbostadshus. Planen ar
flexibel och det kan darfor bli en annan fordelning mellan bostadstyperna nar omradet
bebyggs. Detaljplanen innefattar dven parkmark, gatumark, gang- och cykelvag samt
omraden for tekniska anlaggningar for tva dagvattendammar och tre mindre el-
transformatorstationer. Planomradet foreslas fa tva nya anslutningsvagar mot
Malmvagsvagen. En ny gang och cykelvag planeras langs med Malmvagsvagens Ostra
sida som sedan ansluter till befintlig gdng- och cykelvag vid villabebyggelsen.

Planforslaget forhaller sig till det angréansande riksintresseomrade for
kulturmiljovarden - Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar med
sin skala, placering och utformning. Arkeologiska utredningar steg 1 och 2 har utforts
och bedémningen &r att samtliga kultur- och fornlamningar inom planomradet kan tas
bort i samband med en exploatering av omradet. Det finns goda forutsattningar for
dagvatten att infiltrera i marken d& omradet ligger pa Vattholmadsen. Asen utgor
grundvattentakt inom yttre skyddsomrade vilket medfor att allt dagvatten ska vara
rent eller renas innan infiltration.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2019-04-11.
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Standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!

N = f Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlatande Antagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Beslut or; kraft under
t o
Beslutom granskning ?SBaI\Igan ¢ fi;lijtsat.trlcmg
uppdragi ~ Beslutom  fpgy att den inte
PBN samradi overklagas
PBN
L3
Handlingar
Granskningshandlingar Den liser
du nu!

Planhandling

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Undersokning infor miljobedomning
Samradsredogorelse

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

Undersokning infor miljobedomning

Fastighetsforteckning™

Naturvardesinventering, 2019-09-02 (Calluna)

PM/Forstudie kulturmiljo, Edshammar 9:1, 2019-06-10 (Bjerking AB)
Arkeologisk utredning steg 1, 2020-04-20 (Arkeologistik AB)

Arkeologisk utredning steg 2, 2021-03-15 (Arkeologistik AB)

Antikvarisk konsekvensbeskrivning, 2022-01-13 (Bjerking AB)
Korsningsanalys vag 290 och Malmvagsvagen, 2019-09-25 (Bjerking AB)
PM Dagvatten, 2021-12-01, rev 2023-11-06 (Bjerking AB)

PM Geoteknik Geoteknisk undersokning, 2020-03-18 (Bjerking AB)
Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, 2020-06-03 (Bjerking AB)
VA-utredning samt bilaga VA-utredning, 2021-10-21 (Bjerking AB)
Trafikbullerutredning, 2021-06-03 (Bjerking AB)

Trafikbuller skolgard, 2021-12-29 (Bjerking AB)

PM riskbedomning Grundvatten, 2023-10-24 (Bjerking AB)

Inventering av fladdermass, boplatsinventering och eftersok av duvhoksbo, 2024-
02-26 (Calluna)

Groddjursinventering, 2023-11-22 (Calluna)

Handlingar finns tillgéngliga digitalt hos Kontaktcenter pa Stadshusgatan 2 samt pa
Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte
pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan (OP 2016) ar Vattholma utpekad som prioriterad titort pa
landsbygden. Gemensamt for de prioriterade tatorterna ar att de ligger bra geografiskt
i det regionala kollektivtrafiksystemet, med god turtathet. Dessa tatorter ska i enlighet
med OP 2016 utvecklas som inbjudande och levande lokalsamhillen, med basservice
for tatorten och omgivande landsbygd. De ska erbjuda ett varierat bostadsutbud, korta
avstand inom orten, narhet till natur och landsbygd samt goda pendlingsmajligheter

| Vattholma finns potentiell utbyggnadsmark i direkt anslutning till stationsomradet,
men dven i andra lagen. Befintlig kapacitet for VA medger en utékad bebyggelse med
cirka 300 bostader. FOr en storre expansion behovs ett nytt avloppsreningsverk. For att
finansiera ett nytt reningsverk kravs en utveckling om minst 800 nya bostader. Goda
kollektivtrafikforbindelser erbjuds genom Upptaget och det finns gott om narnatur
inom och kring tatorten.

Standig planberedskap ska finnas som motsvarar en produktion om minst 400
bostader i de prioriterade tatorterna. Det innebar att kommunen i sin prioritering och
tidsplanering av detaljplanearbeten understodjer att planer tas fram i en omfattning
som baddar for namnda produktionsvolym. Tomtberedskap ska kontinuerligt finnas i
samtliga av de prioriterade tatorterna dar sa ar mojligt givet teknisk och social
infrastruktur. Det innebar att det i merparten av de prioriterade tatorterna alltid ska
finns mojlighet att kopa en tomt for smahusbyggande, avkommunen eller annan
aktor.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan, men fastigheten gransar i norr mot
planlagd mark, Byggnadsplan for Kolbotten fran 1963.

Planens innehall

Planens syfte

Syftet med den foreslagna planlaggningen ar att mojliggora cirka 150 nya bostader
samt en forskola med minst fyra avdelningar med tillhérande forskolegard. Den
foreslagna bostadsbebyggelsen bestar av fristaende villor, radhus och smaskaliga
flerbostadshus. Planen ar flexibel och det kan darfor bli en annan fordelning mellan
bostadstyperna nar omradet bebyggs. Detaljplanen innefattar dven parkmark,
gatumark, gang- och cykelvag samt omrade for tekniska anlaggningar for tva
dagvattendammar och tre mindre el-transformatorstationer. Planomradet foreslas fa
tva nya anslutningsvagar mot Malmvagsvagen samt en ny gang- och cykelvag langs
med Malmvagsvagen, vilken ansluter till befintlig gang- och cykelvag som idag gar
langs med Malmvagsvagens ostra sida.
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Planens huvuddrag

Gustavianska stiftelsen vid Uppsala Akademi forvaltning har inkommit med begaran
om planlaggning for del av fastigheten Edshammar 9:1. Omradet ligger soder om
Vattholma i anslutning till den befintliga villabebyggelsen. Omradet bestdr idag av
skogsmark, mestadels tall-och granskog med ett visst varde for tatortens
narrekreation.

Planomradet ligger i anslutning till sodra delen av Vattholma och nara bebyggelsen i
Stenby. Detaljplanen mojliggor villabebyggelse, radhus och mindre flerbostadshus i tva
vaningar. Detaljplanen innebar att cirka 150 bostader kan uppforas samt en forskola
med minst fyra avdelningar. En storre gemensam allman park planlaggs i mitten av
omradet. Det nya bostadsomradet utgor en naturlig utvidgning av Vattholma, sdder
om det befintliga villaomradet, med en liknande struktur, skala och tathet. Det nya
omradet lankas ihop med befintlig bebyggelsestruktur genom majligheten att rora sig
genom omradet i olika riktningar pa allman platsmark. En ny gdng- och cykelvag langs
Malmvagsvagen foreslas i forlangning av den befintliga fram till den sédra infarten av
det nya omradet med syfte att koppla samman de befintliga bostadsomradena med
det nya. Detta bidrar dven till 6kad sakerhet for barn och unga att rora sig pa egen
hand till skola, bibliotek, butik samt aktiviteter i Vattholma.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger soder om
Vattholma och upptar en liten del, cirka
13 hektar, av den storre fastigheten
Edshammar9:1, som i sin helhet
omfattar 95,5 hektar. Fastigheten ags
av Gustavianska stiftelsen, Vid Uppsala
Akademiforvaltning. Planomradet
utgor den nordvastra spetsen avden
stora fastigheten strax soder om
Vattholma, i direkt anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse.

Planomradet angransar i Gster till vag
290 som gar mellan Uppsala och
Forsmark. Vaster om det aktuella
omradet ligger Malmvagsvagen som
utgor huvudvagen i Vattholma och
langs med den ligger service som
forskola, skola, vardboende och
livsmedelsbutik. Planomradet bestar ppen betesmark samt till befintlig
och omgardas av skog férutom i den bebyggelse.

norra delen dar den ansluter till en

Figur 1 Aktuellt planomrade markerad med
rodstreckad linje.
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Planlaggningen berdr en marksamfallighet Lenaberg S:5 som utgor ett samfallt dike. |
ovrigt utgdér omgivande vdgar och befintliga tomter avgransningen for planomradet.

Allman omradesbeskrivning sl

Vattholma ligger cirka tva mil nordvast om Uppsala och aren

gammal bruksort med anor fran 1500-talet. Brukets narvaro har s
gett samhallet dess karaktar med bruksbyggnader fran olika
tidsepoker med tillhérande bostader exempelvis bruksgardarna.
Vattholmas storsta utbyggnad av bostader, framst

villabebyggelse utfordes under 1960- och 1970-talen, men har o serre
sedan kompletterats successivt fram till idag.

Offentlig och kommersiell service finns i Vattholma sa som skola,

forskolor, dldreboende och livsmedelsbutik. Fyrisan flyter

genom Vattholma med mojlighet till bad i en av dammarna. i

Orten omgardas av skog med hoga naturvarden i 6ster vilket b T e

innebar en attraktiv boendemiljo. Figur 1 Karta som visar Vattholmas l4ge i férhéllande till Uppsala

sssss

Landskapsbild, bebyggelse och
gestaltning

Planomradetidag

Planomradet bestdr idag av skogsmark framst uppvuxen tallskog med ett inslag av en
mindre granplantering narmast det befintliga villaomradet. Planomradet sluttar svagt
mot nordvast ner mot dalgangen och Fyrisan. Planomradet angransar till vag 290 i
Oster och ett storre skogsomrade som breder ut sig mellan Vattholma och Rasbo. |
vaster ligger Vattholmaasen med Lena Kyrka och det 6ppna jordbrukslandskapet kring
Fyrisans- och Vendeldns dalgang. Strax sydvast om planomradet ligger Stenby, ett fore
detta gruvsamhalle fran senare delen av 1800-talet.

Vattholma har gott om narliggande skogsmarker for rekreation och utevistelse. Det
finns dven ett elljusspar dster om vag 290, vilket nyttjas av manga, detta nas lattast fran
passagen under vag 290 i hojd med Vattholma skola.



Sida 8 (58)

Ny bebyggelse

Skogen inom planomradet kommer att tas i ansprak for ny bebyggelse. Det nya
bostadsomradet foreslas bebyggas som ett smaskaligt naturnara boende i anslutning
till den befintliga villabebyggelsen i sddra delen av Vattholma. Planforslagets intention
ar att tillskapa en forlangning av Vattholma sdderut. Bostaderna foreslas mestadels
som smahus, exempelvis villor och radhus, samt nagra mindre flerbostadshus i tva
vaningar. Inom planomradet méjliggors dven en forskola med fyra avdelningar. En
varierad smaskalig bebyggelse med olika boendeformer kan erbjuda bostader for alla
generationer och vara tillganglig for olika typer avinkomstnivaer.

Den grona strukturen inom planomradet binder samman de nya bostdderna med den
befintliga bebyggelsen. Det kommer vara latt att ta sigigenom omradet och nya
motesplatser kommer att tillskapas. En ny gang- och cykelvag foreslas forlanga den
befintliga gang- och cykelvdgen sdderut ldngs med Malmvagsvagen. Det kommer att
finnas majligheter att ta sig genom det centrala parkomradet pa de mindre gangvagar
som binder samman olika delar av Vattholma med det nya planomradet. Detta
tillsammans bidrar till att skapa ett socialt hallbart omrade.

Gestaltningen av den nya bebyggelse ska forhalla sig till det riksintresse for kulturmiljo
som planomradet delvis omfattas av. Skalan med tva vaningar stammer 6verens med
den 6vriga bebyggelsen i Vattholma. De delar av planomradet som ar mest synliga fran
asen och kyrkomiljon, far bestammelser om fasadmaterial, fargsattning och
takutformning. Detta for att sdkerstélla en sammanhallen och mer traditionell
utformning och gestaltning som harmonierar med omgivande natur och bebyggelse,
med hansyn till det narliggande riksintresset for kulturmiljo. Byggnaderna ska uppforas
med trafasader med en fargsattning med jordfargspigment eller traditionell falu
rodfarg utan kontrasterande knutbrador eller fonsterfoder. Planomradet sluttar i sin
helhet ner mot dalgangen vilket medfor att omradet exponeras i stérre utstrackning an
om det varit plant, darav blir aven gestaltningen av taklandskapet inom delar av
omradet viktig. Taken, inom den del av planomradet som kan ses fran dalgangen och
darmed riksintresseomradet for kulturmiljévard, ska utformas som sadeltak med en
takvinkel mellan 14 och 38 grader. Takmaterial och takfarg regleras dock inte, eftersom
planen ska mojliggora solceller pa taken.
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NCS S 5040-Y70R NCS S 4550-Y70R

NCS S 2040-Y30R NCS S 2030-Y30R

NCS S 6030-Y20R

NCS S6010-Y10R

NCS S 6010-Y30R

Figur 3 Fargkoder som visar exempel pa kulérer med jordfargspigment.

Den bebyggelse som majliggors inom planomradet utgors till storre delen av fristdende
villor med en fastighetsstorlek pa minst 500 kvadratmeter. Villorna kan uppféras upp
till tva vaningar vilket ryms inom den maximala nockhdjden om 8,5 meter. Nagra av
villorna i den nordvastra delen kan uppforas som suterranghus da forutsattningarna pa
platsen ger mojlighet till detta. Villornas behov av parkering ska tillgodoses pa den
egna fastigheten. Garage eller carport far uppféras som narmast 1 meter fran
fastighetsgrans och 6 meter fran gata och far ha en hégsta nockhdjd om 4 meter.

Placeringen av byggnaderna regleras med prickmark eller anvisat avstand fran gata,
for att uppna en god trafikmiljo inom omradet. Prickad mark pa kvartersmark sakrar
aven att byggnader inte uppfors nara gata dar dagvatten-, spill- och vattenledningar ar
placerade.
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Figur 4 Illustrationsplan som visar en mojlig bebyggelse inom planomradet. Bjerking.

Planen mojliggér mindre flerbostadshus som foreslas inrama den centrala, allmanna
parken. Dessa byggnader regleras med en nockh6jd med 11 meter 6ver markplan for
att mojliggora tva vaningar samt nédvandiga installationer under tak som ventilation,
varme med mera. Flerbostadshusen ska tillgodose sitt parkeringsbehov med
gemensamma parkeringsytor inom de egna fastigheterna.

De tva omradena langst i soder foreslas i projektet uppforas som radhus med en
nockhdjd om 10 meter 6ver markplan for att skapa mojlighet for tva vaningsplan.
Radhusomradena har i forslaget utformats med stérre gemensamma grénytor, da
tomterna ar ndgot mindre. Detta skapar méjlighet till gemensamma aktiviteter och lek.
Gronytorna kan dven anordnas for att omhénderta dagvatten fran kvartersmarken.

Parkeringsbehovet for radhusen tillgodoses pa den egna fastigheten och majlighet ges
att uppfora garage eller carport. Om nagon annan typ av bebyggelse uppfors inom
dessa tva omraden behover en kompletterande bullerutredning tas fram for att
sakerstalla att bebyggelsen klarar gallande riktvarden for vagtrafikbuller. For att klara
bullervarden vid en annan placering eller annan typ av bebyggelse medges uppforande
av ett bullerskydd langs med vag 290 med en héjd av 3 meter ovan befintlig markniva.

I plan- och bygglagen anges att en obebyggd tomt som ska bebyggas, ska ordnas med
hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur och kulturvérdena pa platsen. Det
innebar till exempel att naturférutsattningarna sa langt som majligt ska tas till vara pa
platsen. For den planerade bebyggelsen i anslutning till den centrala parken eller
annan anslutande naturmark innebar det att vegetationen och den delvis kuperade
terrdngen bor sparas i mojligaste man och att métet mellan den egna bostadstomten
och intilliggande mark ska utformas pa ett hansynsfullt och naturligt satt.
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Da planomradet ligger inom yttre zon for skyddsomrade for vattentakt, far fyllnads-
eller aviamningsmassor som kan forsamra grundvattenkvaliteten eller forsvara den
naturliga grundvattenbildningen inte laggas inom omradet. Grav- eller schaktarbeten
begransas inom detta skyddsomrade till 1 meter ovan hogsta uppmatta grundvatten-
niva och nagot strangare krav galler vid anordnande av anlaggningar for rening av
dagvatten. Hogsta uppmatta grundvattenniva inom planomradet ar 1,4 meter under
markytan. Tillstand kravs fran miljé- och halsoskyddsmyndigheten vid ovan namnda
markingrepp samt vid ytterligare atgarder som beskrivs under avsnittet "Vattenmiljo-
grundvatten och dagvatten”.
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Figur 5 Illustrationen visar sektionen med Malmvagsvagen till vanster, den nya gang- och cykelvagen,
gronyta med damm for dagvattenhantering samt en villatomt med dess angdringsgata till hoger i bild.
Bjerking.
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Figur 6 Illustration av hur den nya gang- och cykelvdagen samt den nya bebyggelsen kan komma att
gestaltas, sett fran Malmvagsvagen. Suterranghus kan uppféras i denna del for att ansluta pa ett bra stt till
befintlig terrdng. Bjerking.
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Parkmark

Centralt i det nya bostadsomradet planlaggs en storre park, cirka 1 hektar stor. Parken
leder vidare ut till ett stérre sammanhangande skogsomrade 6ster om vag 290. Via en
befintlig gdngtunnel under vag 290 gar det att pa ett sékert satt ta sig ut till detta
skogsomrade. Parken blir en tillgang for hela omradet, bade som rekreations- och
motesplats. | den norra delen av planomradet, som ansluter mot befintlig bebyggelse,
finnsidag en 6ppen betesmark vilken i detaljplanen planlaggs som park. Denna del av
omradet &r relativt plan, vilket méjliggor for spontana och lite mer ytkrdvande
aktiviteter som exempelvis bollek, brannboll och liknande.

-

FigurT Illustration 6ver hur den nya foreslagna parken/naturmarken i mitten av det nya bostadsomradet
kan méta bebyggelse i form av flerbostadshus. Bjerking.
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Figur 8 lllustrationen visar sektionen med en villatomt till vanster, angoringsgata, ett flerbostadshus,
parken samt ett till flerbostadshus med angoringsgata till hoger. Bjerking.
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Forskola

Detaljplanen mojliggor en forskola med plats for fyra avdelningar for att tillgodose det
behov som den nya bebyggelsen forvantas generera. Forskolan far en central placering
nara den norra infarten till omradet och i direkt anslutning till den allmanna parken.

Utformningen och storleken pa skolors och forskolors utemiljder har betydelse for
barns lek, hdlsa och méjlighet till utveckling. Darfor har kommunen tagit fram och
beslutat om en riktlinje avseende utemiljons yta och kvalitet, som ska tillampas vid
planering, projektering och bygglovgranskning. Enligt riktlinjen ska nya forskolor
lokaliseras med narhet till gronomrade (till exempel naturomrade, stadsdelspark eller
kvarterspark).

Placeringen av forskoletomten ligger i ett skogsparti dar det finns goda forutsattningar
att spara trad och annan vaxtlighet sa att gdrden ges en naturkaraktar. Den sparade
naturmarken kan komplettera anlagda lekytor, den bidrar till variation och kan ocksa
nyttjas i den pedagogiska verksamheten. Uppvuxna trad bidrar till skugga vilket ar lika
viktigt som solbelysta platser.

Figur 9 Illustration av foreslagen placering av en forskola intill den centrala parken/naturmarken, Bjerking.
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Riktlinjerna stéller dven krav pa storlek pa friyta per barn som i denna del av
kommunen uppgar till 40 kvm/barn. Med friyta menas den yta som barnen kan
anvanda pa egen hand vid utevistelse som ska ligga direkt i anslutning till de entréer
som barnen anvénder sig av for att ta sigin och ut till garden fran verksamhetens
lokaler. Det innebar att friytan for denna forskola som ar avsedd for 4 avdelningar med
totalt 72 barn ska vara minst 2 880 kvm, planforslaget mojliggor en forskolegard pa
drygt 3200 kvm. Forskolans fastighet ar totalt 5 770 kvm inklusive parkering, lastzon
samt ytor for att [Amna och hamta. Byggnadsarean for forskolan samt tillhérande
byggnader som forrad och liknande begransas i detaljplanen till 700 kvm.
Begransningen av byggratten sakerstaller att en tillrackligt stor yta lamnas obebyggd
for att rymma saval forskolegard samt plats for angdring och vriga ytor som inte kan
raknas in i barnens friyta. Forskolebyggnaden placeras sa ndra Malmvagsvagen som
mojligt for att skarma av forskolegarden fran trafikbuller, sa att den i sin helhet kan
uppna gallande krav pa ljudnivaer for denna typ av verksamhet.

Ha@mtning och lamning av barn med bil samt leveranser till forskolan ska ske pa
separerade ytor med angoring fran gatumark norr om forskolan. Angoring for gaende
och cyklister kan ske fran den nya planlagda gang- och cykelvagen invid
Malmvagsvagen som far en egen angoring upp till forskolan for att uppna basta mojliga
sakerhet.

Kulturmiljo

Riksintresse och kommunalt intresse for kulturmiljo

Narmast Malmvagsvagen beror planomradet riksintresse for Kulturmiljovarden -
Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar. Riksintresset motiveras av
centralbygd med stor betydelse for rikets historia. Omradet har en kontinuitet sedan
bronsaldern som politiskt centrum under forn- och medeltid med kultplats, Kungsgard
och Sveriges forsta drkebiskopssate. Miljon aterspeglar en succesiv kolonisation av
omradet, dar landhdjningen styrt val av platser for de forhistoriska
centrumbildningarna och flytten av centralplatsen vid Gamla Uppsala till Uppsala.
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Figur 10 Riksintresseomrade for kulturmiljé samt kommunal kulturmiljo. Bla linje illustrerar planomradet.
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Uttryck for riksintresset ar i denna del beskrivet som de protoindustriella miljoer
knutna till odlingslandskapets aar och dess vattenkraft, som kvarnar, sagar och
smaindustrier av olika slag vid Ekeby, Rosta och Jarsta samt Vattholma bruksmiljé med
byggnader fran 1700- och 1800-talen samt det 6ppna odlingslandskapet som omges av
skogsridaer.

Planomradet, med undantag fér en mindre remsa i vaster langs med Malmvagsvagen,
ligger utanfor omrade for riksintresse for kulturmiljovarden. En mindre del av
planomradet i vaster ligger inom odlingslandskapets bevarandeomraden: Fyrisans
dalgang, BP.80.13.

| Uppsala kommuns 6versiktsplan finns en fordjupad beskrivning av forutsattningar for
bevarande och utveckling inom kommunens riksintresseomraden. Det aktuella
planomradet beskrivs sa har: ”| dster dar Fyrisan foljer Vattholmaasen har landskapet
karaktar av en mjuk adal kantad av en hog as med havdad dngs- och hagmark, ofta
med rika fornlamningsmiljoer vilka utgor ett viktigt inslag i landskapsbilden. Vagnatet i
omradet, i synnerhet vagen utmed Fyrisan, erbjuder fina vyer 6ver jordbruksbygden
och dngsmarken utmed Fyrisan”.

| 6versiktsplanen 2016 redovisar kommunen sitt stallningstagande rérande framtida
bebyggelseutveckling i Vattholma. Ny tat bebyggelse bor i forsta hand uppforas i det
Oppna landskapet upp mot Salsta “utan hinder av riksintresset”. Dar star ocksa att
lansstyrelsen i sitt forslag till ny riksintressetext framhallit att jordbrukslandskapet pa
ett Gvergripande plan bor behalla sin 6ppna karaktar sa att ’byar, herrgardar och

) ”»

kyrkomiljoer kan upplevas som de viktiga landmarken de ar idag’.

Det adr den sista meningen som ar mest relevant for bedomningen av den foreslagna
bebyggelsens konsekvenser for riksintresseomradet.

Lansstyrelsen har i sitt yttrande avseende undersokning infor miljobedémning, enligt 6
kap. 6 § miljobalken samt 5 § miljobedomningsférordning (2017:966), framfort att ett
genomforande av foreslagen detaljplan ”kan komma att innebara paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovard och att det ddrmed kan finnas risk for betydande
miljopaverkan”. Samrad har skett med lansstyrelsen i denna fraga och en fordjupad
kulturmiljoanalys har sedan tagits fram for att bedoma risken for en negativ paverkan
pa riksintresset samt utgora underlag for detaljplanen.

Figur 11 Foto taget fran den vag som leder fran gangbron 6ver Fyrisan upp mot Stenbyvagen. Framfor
skogsridan i fonden ligger Malmvagsvagen pa en upphajd vagbank.
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Paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden

En kulturhistorisk konsekvensanalys har tagits fram for den nya foreslagna
bebyggelsen. Bedomningen har gjorts for den nya bebyggelsens eventuella paverkan
pa ett omrade av riksintresse for kulturmiljo, C30 Gamla Uppsala samt Fyrisans och
Bjorklingedns dalgdngar. Konsekvensanalysen ar ett tillagg till den forstudie som
tidigare tagits fram for samma projekt vilken beskriver planomradets forutsattningar
med hansyn till kulturmiljovarden i omradet.

Forstudien visar att planomradet under 1700- och 1800-talet varit bebyggt med torp
och backstugor med tillhérande jordbruks- och betesmark. Inom omradet finns dven
rester av aldre vagstrackningar.

Figur 12 Vy mot planomradet sett fran Lena kyrkas kyrkogard med befintlig villabebyggelse i blickfanget.

. 2 £, ". .g.;utr

Figur 13 Karta fran 1714. Planomradet ar markerat med vit punktstreckad
linje. Omradet utgjorde vid denna tid en del av kyrkbyns utmark samt ett torp
med tillhdrande sma akervretar.
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Figur 14 Ortofoto fran 1960 dar det annu gar att se den fore detta fagata som
[6per mellan dkrarna ut mot de trddbevuxna hagmarkerna.
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For att utreda paverkan har omradet fotograferats fran olika punkter for att bedoma
hur pass synlig den nya bebyggelsen kan komma att bli. Den vidaste vyn 6ver omradet
finns uppe vid Lena kyrka, det gar att se ut 6ver delar av planomradet. Delar av
planomradet kommer att skymmas av den skogsdunge som ligger mellan Stenby och
Malmvagsvagen. | utredningen har ett fotomontage med den foreslagna bebyggelsen
tagits fram, for att illustrera hur planomradet skulle te sig fran Lena kyrka. Den
planerade bebyggelsen kommer ligga drygt 500 meter fran den angivna punkten och
beddms visuellt smalta samman med den bebyggelse som redan finns i narheten.

Den foreslagna bebyggelsen innebar att bygga vidare pa den struktur som etablerats i
Ostra Vattholma sedan smahusbyggandet inleddes pa 1950-talet. Det mesta av dagens
smahus- och villabebyggelse i Vattholma 0ster om an har byggts efter 1975.

Den befintliga villabebyggelsen narmast den nu planerade bebyggelsen ligger norr om
en Oppen beteshage och bestar av ett tiotal smahus fran 1950-60-talet som senare
kompletterats och fortatats med nyare smahus. Pa sa satt kan den nu foreslagna
planen bygga vidare pa en utveckling som har pagatt det senaste halvseklet.

Den foreslagna bebyggelsen bedéms, enligt utredningen, inte paverka det 6ppna
odlingslandskapet inom omradet. Planomradet ar idag bevuxet med tét barrskog som
till storsta delen vuxit upp efter 1960-talet. Fram till 1960-talet utgjordes omradet till
stor del av tradbarande hagmarker sydost om hagmarken tog barrskogen vid.

Sammantagen beddémning

Sett uppifran Lena kyrka kommer den nya bebyggelsen delvis att vara synlig, se figur
15. Bebyggelsens synlighet ar beroende av hushdjd, fasadfarg och takmaterial. Delar av
bebyggelsen kommer att skymmas av den skogsdunge som ligger mellan Stenby och
Malmvagsvagen.

Enligt kulturmiljdutredningen gors bedomningen att bebyggelsens synbarhet fran de
redovisade fotona (figur 15 och 17) knappt att vara synlig i det stora 6ppna
landskapsrummet soder om Lena kyrka dar riksintressebeskrivningen om det 6ppna
jordbrukslandskapet kommer till uttryck som allra tydligast. Bedomningen poangterar
aven betydelsen av att bevara den skogsrida som omger jordbruksslatten och bidrar till
forstaelsen av den historiska gransen mellan indgor och utdgor. Bebyggelsen innebar
att den skog som under det senaste halvseklet vuxit fram inom planomradet kommer
att avverkas till storsta delen. Som beskrivits ovan fanns tidigare hagmark i omradet
framfor den davarande skogsridan i ster och soder.

Figur 15 Fotomontage visar vy mot planomradet sett fran Lena kyrka med foreslagen bebyggelse, Bjerking

Rekommendationer for ny bebyggelse, enligt den kulturhistoriska konsekvensanalysen

Atgarder som regleras i plan genom planbestimmelser:
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- Byggnadernas hojd bor inte dverstiga tva plan.

- Takvinkel ska e] 6verstiga 38 grader.

- Fasadmaterial av trapanel

- Fasader malas med Falu rodfarg eller annan traditionell fargsattning till exempel
med jordfargspigment som ockra- eller umbra och brand eller obrand terra.
Rodfargen har pd den svenska landsbygden en lang tradition som bor bevaras och
fa leva vidare. Fargen ar bade billig och praktisk och enkel att anvanda. Helt réda
fasader ger ett lugnare intryck an hus med vita knutar.

- Detvildvuxna skogspartiet mellan Stenby och Malmvagsvégen bevaras for att
fungera som en visuell barriar mellan Lena kyrka och det nya omradet.
Skogspartiet skulle kunna gallras och anvandas som en park med skogskaraktar.

Rekommendationer infor kommande exploatering:

- Husen bor forses med sadeltak tackta med roda tegelpannor alternativt
rodlackerad slatplat i bandtackning. Aven plat av aluzink kan vara lamplig.

- Husen far gérna forses med forhojt vaggliv for att ge en lattare karaktar at huset
och mojligheten till en storre inredd vind.

Naturskydd

Det skogsomrade som ligger vaster om Malmvagsvagen regleras i detaljplanen med
bestdammelsen Natur-naturskydd, med syfte att sékra att markanvandningen bibehalls
samt bestammelsen n; -marken ar avsedd for trad. Avsikten med bestammelserna ar
att bibehalla det visuella skydd som skogsomradet utgoér mot riksintresseomradet for
kulturmiljovard. Riksintresset har sitt uttryck i jordbrukslandskapets karaktar med den
oppna jordbruksslatten som omges av en skogsrida vilken bidrar till forstaelsen av den
historiska gransen mellan inagor och utagor.

Skotsel av skogen omfattas av skogsvardslagstiftningen. Regering eller den myndighet
som regeringen bestammer far meddela foreskrifter om den hansyn som ska tas till
naturvardens och kulturmiljovardens intressen vid skotsel av skog, sdsom i fraga om
hyggens storlek och utlaggning, kvarlamnande av trad och tradsamlingar med mera. i
enlighet med 7 kap "Foreskrifter och allmanna rad" i skogsvardslagstiftningen.

Foreskrifter om den hansyn som ska tas till naturvardens och kulturmiljévardens
intressen galler vid all skétsel av skog pa mark som omfattas av skogsvardslagen
(SKSFS 2015:2). | "Foreskrifter och allmanna rad” 7:21 framgar att skyddszoner med
trad och buskar ska ldamnas kvar vid skotsel av skog i sddan utstrackning som behodvs
av hansyn till arter, vattenkvalitet, kulturmiljo, kulturlamningar och landskapsbild
(SKSFS 2013:2).

Forn- och kulturhistoriska [dmningar

Arkeologiska utredningar i steg 1 och 2 som beror planomradet har utforts. Resultaten
redovisas i rapporter fran Arkeologisk utredning av del av fastigheten Edshammar 9:1,
Lena socken och Arkeologisk utredning av L 1940:7279, L1940:5337 med flera i
Arkeologisk rapport 2020:9 steg 1 och rapport 2020:20 steg 2.

Flera ldmningar har tidigare identifierats inom utredningsomradet till exempel flera
lagenhetsbebyggelser, en skarvstenshog och en stenstrang. Vid den arkeologiska
utredningen steg 1 pekades elva objekt ut (gransmarke, boplatslagen, husgrunder,
hagnader, fardvag och en terrassering). Endast ett objekt (en stenstrang) bedomdes
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vara en fornlamning. Angdende boplatslagena och terrasseringen foreslogs detta
utredas vidare i utredning steg 2. Ovriga lamningar bedomdes som 6vriga
kulturhistoriska lamningar.

Utredning steg 2 visade pa att boplatslagen efter undersokning kan avskrivas, men att
detinom den ena finns en hard som kan vara en ensamliggande herdehérd fran aldre
jarnalder och bedomdes som en fornlamning. Terrassen visade sig vara av yngre
datum och klassades som en dvrig kulturhistorisk lamning. En nykartering av
skarvstenshogen genomfordes, och den visade att denna har en annan placering an
vad som framgar i Fornsok (riksantikvariesambetets karttjanst). Tre bebyggelselagen
skulle dven karteras och jamforas mot rektifierade historiska kartor. En husbyggnad
L1940:5337 har identifierats och stammer 6verens med Fornsok, bedomningen ar att
l@mningen ar fran fore 1850 vilket medfor att den utgor en fornlamning. Gallande tre
husbyggnader L1940:7279 har dessa identifierats samt ytterligare nagra husgrunder
samt murar, dessa utgor fornlamningar da de bedoms vara fran fére 1850. Objekt 5/6 -
L2021:835/836 utgors av en husgrund och en kallare, denna bedéms vara av yngre
karaktar vilket ses som en 6vrig kulturhistorisk [amning.

Planomradet innehaller sdledes bade kulturhistoriska lamningar och fornlamningar
vilka kommer att paverkas vid ett genomforande av detaljplanen. De arkeologiska
utredningarna visar att det inte forekommer nagot sarskilt skyddsvart arkeologiskt
fynd inom planomradet. Bedémningen ar att samtliga fornlamningar och
kulturldmningar kan tas bort vid en exploatering av omradet. Samrad med
lansstyrelsen i denna fraga har skett och ldnsstyrelsen dr enig i denna bedémning.

Natur

Forutsattningar

En naturvardesinventering har tagits fram och tva naturvardesobjekt i klass 3 har
patraffats. Naturvardesinventeringen har gattigenom informationskallor fran Art
Databanken, Skogsstyrelsen, Jordbruksverket, Naturvardsverket och Lansstyrelsens
register. (Tva naturvardesobjekt finns inom omradet och har naturvardesklass 3, se
kartbild nedan.)
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Naturvirdesobjekt
:] Inventeringsomrdde  Naturvardesklass
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& CALLUNA
| 3 Pitagigt

Figur 16 Ortofotot visar inventeringsomradet for NVI markerat med rdd linje och
naturvardesobjekten med naturvardesklass 3 med gulfargade omraden. Calluna

| det norra objektet, med triviallovskog, finns flera gamla, grova vartbjorkar samt asp
med asp-vedgnagare, aspticka och hackspetthal. Har véxer dven barande buskar av
ronn, hagg och skogstry.

Det s6dra naturvardesobjektet utgors av blandskog med framst tall, asp, bjork, gran
och salg. Ett mindre vattendrag med stilla, cirka en till tva decimeter djupt vatten, l6per
genom objektet.

Under sommaren 2022 och varen 2023 har Calluna AB, pa uppdrag av Uppsala
Akademiforvaltning, inventerat fladdermoss. | utredningen ingick inventering av
potentiella miljder ochkoloniplatser for fladdermoss samt ett eftersok av duvhoksbo
samthackningsaktivitet.

Vid inventeringen observerades totalt 5 arter av fladdermdss varav 1 art,
nordfladdermus, &r rédlistad. Hog aktivitet av denna patraffades i 6stra delen av
omradet. Har patraffades dock inga potentiella botrad. Vid inventeringen av potentiella
miljoer for fladdermdss patraffades 20 objekt varav inget klassades som klass 1 (trolig
koloniplats), sju av klass 2 (potentiella koloniplatser) och 13 objekt av klass 3 (platser
for skydd och dag-gomslen).

l inventeringsomradets vastra del (dar forskola ar tankt att etableras) rekommenderas
att ytterligare eftersok gors i samband med exploatering och att haltrad tas ner sa att
traden inte ar bebodda av vilande eller dvervintrande fladdermass.

Ett risbo patraffades inom planomradet men som saknade aktivitet av arter sa som
duvhok, sparvhok eller kraka. Inga ytterligare undersokningar eller anpassningar
bedoms behdvas for duvhok.

Under varen 2021 genomférde Calluna AB dven en groddjursinventering med syfte att
identifiera potentiella lekvatten, dvervintringslokaler och lampliga habitat for groddijur.
Inventeringen rekommenderar att bibehalla och forbattra funktionen som leklokal for
groddjur i den befintliga vattensamlingen vid vagtrumman under vag 290. Utdver detta
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ar forutsattningarna for groddjur daliga i omradet. Miljoer for Gvervintring i storre delen
av omradet bedoms inte anvandas da det saknas lekvatten. Aktuella
overvintringsmiljoer bedoms vara den eller de som ligger narmast smavattnet i ostra
delen.

Forandringar

Den naturvardesinventering som togs fram 2019 visar pa att naturen i
inventeringsomradet ar relativt ensidig. De tva omraden som avgransats med patagligt
naturvarde har ett nagot hdgre biotopvarde én 6vrig skog, men inga specifika arter kan
kopplas till dessa platser. En park med naturkaraktar foreslas i mitten av det nya
bostadsomradet, dér trad som i naturvardesinventeringen utpekats som vardefulla
kan sparas i mojligaste man.

Totalt patraffades en rodlistad fladdermusart, nordfladdermus, under inventeringen.
Nordfladdermus blev nyligen klassad som ndra hotad (NT) i den svenska rodlistan men
ar den fladdermusart som har storst geografisk spridning i Sverige och arten bedoms
ha en gynnsam bevarandestatus i Sveriges boreala region.

Kommunens bedémning

Den naturvardesinventering som togs fram 2019 visar pa att naturen i
inventeringsomradet ar relativt ensidig.

Det vattendrag ellerdike med stillastaende vatten som naturvardesinventeringen
uppmarksammat som ett patagligt naturvarde, foreslas att tas i ansprak, vilket kan
innebara tillstandspliktig vattenverksamhet. Tillstand soks hos mark- och
miljodomstolen vid Nacka Tingsratt, vattenverksamheter i mindre skala kan anmalas
till Lansstyrelsen i Uppsala vilket framgar av forordningen om vattenverksamhet.

Kommunen beddmer att da det inte patréffats nagra specifika arter kopplade till denna
biotop samt att det finns gott om liknande habitat i ndromradet, kan en exploatering
av marken vara mojlig.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Malmvagsvagen ar en av angéringsvagarna in till Vattholma fran vdg 290. Ovrig
gatustruktur i Vattholma bestar mestadels av villagator.
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Figur 17. Ortofoto 6ver vagnatet i Vattholma

Gadng- och cykeltrafik

Det finns en gang- och cykelvag langs med Malmvagsvagen mellan Malmkérarvagen i
norr och infarten vid Langakersvagen i sodra delen av Vattholma.

Kollektivtrafik

Regionbussar trafikerar Malmvagsvagen och busshallplatsen vid Stenby ligger i direkt
anslutning till det nya planerade bostadsomradet. Bussarna passerar dven
tagstationen i Vattholma. Tatare turtrafik kors morgon, eftermiddag och kvall vilket
okar tillgangligheten for tagresenarer. Upptaget stannar i Vattholma och restid till
Uppsala C ar cirka 13 minuter och till Gavle C drygt 50 minuter. Regionbussar trafikerar
strackan Vattholma Uppsala och restid ar cirka 35 minuter.

Forandringar

Trafikfloden

En korsningsanalys har tagits fram som beskriver trafiksituationen vid korsningen vag
290 och Malmvagsvagen, detta ar den sédra infarten till Vattholma. Det finns dven en
sydligare avfart, med vanstersvangskorfalt, mot Vattholma cirka 1 kilometer sdderut,
som gdr via Lena kyrka till vastra delarna av Vattholma.

Korsningsanalysen visar att det inte behover vidtas nagra atgarder vid aktuell korsning
med anledning av den 6kade trafiken fran de nya planerade bostaderna. Samrad har
skett med Trafikverket som bekraftar korsningsanalysens stallningstagande.

Utfartsforbud regleras i detaljplanen mot Malmvagsvagen forutom de nya in- och
utfarter som foreslas till det nya planomradet. Detta for att minska antalet utfarter mot
Malmvagsvagen som ar en relativt trafikerad vag in till Vattholma.



Sida 24 (58)

Utfartsforbud regleras fran kvartersmark mot gatumark i delar av planomradet. Detta
for att minska antalet in- och utfarter pa de storre gatorna och darmed 6ka sakerheten
samt mojliggora dagvattenhantering pa delar av gatumarken.

Gator

Tva anslutningsvagar foreslas mellan Malmvagsvagen och det nya bostadsomradet.
Nya vdagar kommer att anldggas inom planomradet for att angéra den nya
bebyggelsen. Vagarna utgor allman plats men har enskilt huvudmannaskap.
Vagomradet ska vara utformat sa att det ymmer hela vagsektionen med kérbana,
tillhorande slanter, diken och dagvattenanlaggningar. Rening och infiltration av
vagdagvatten ska ske pa plats i sa stor utstrackning som mojligt.

De storre huvudgatorna in i omradet ska vara 7 meter breda med en kérbana med 6
meter. | gatusektionen finns utrymme for dagvattenhantering samt eventuella
planteringar. De mindre gatorna har ett smalare gaturum med 5,5 meter dar kdrbanan
ar 5 meter bred och dar dagvattenhanteringen sker under vagkroppen via
uppsamlingsbrunnar.

Gdng- och cykeltrafik

En ny gang- och cykelvag foreslas byggas i forlangning av den befintliga, som idag gar
ldngs med Malmvagsvagen fran Malmkdrarvagen i norr fram till infarten vid
Langdkersvdgen i sodra Vattholma.

Gang- och cykeltrafik inom planomradet kan ske dels pa den nya gang- och cykelvagen
langs med Malmvagsvagen, dels i blandtrafik pa vagarna inom omradet samt pa
mindre informella gdngvagar i parkmark.
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Figur 18 Sektion 6ver kommande gang-och cykelvag langs Malmvagsvagen. Bjerking

Kollektivtrafik

Det finns en busshallplats i narhet till planomradet som kan nyttjas av de nya boende.
Bussen kor bland annat till tagstationen i Vattholma dar pendeltag mot Uppsala och
Gavle avgar.
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Parkering och angoring

Parkering av bil och cykel kan ske pa de egna fastigheterna dér villor, radhus och
liknande uppfors. Flerbostadshusen tillgodoser sitt behov av parkeringsplatser for bil
och cykel pa den egna fastigheten, forslagsvis pa gemensamma parkeringsplatser.

Parkering for bil och cykel for forskolans behov samt plats for att lamna och hamta ska
anordnas i direkt anslutning till férskolan pa den egna tomten. Forskolans
parkeringsbehov berdknas bli cirka 8 platser for bilar och 30 platser for cyklar.
Cykelparkeringen bor aven kunna inrymma plats for cykelkarror och vagnar. Angoring
till forskolan kan ske pa ett sakert satt och plats for hamta- och lamna ar avskild fran
leveranser med varutransporter. Planforslaget mojliggor att ta sig fran den nya gang-
och cykelvagen, langs med Malmvagsvagen, upp till forskolan pa ett trafiksakert satt.

Tillganglighet for funktionshindrade

For att uppfylla kraven pa tillgénglighet ska det finnas méjlighet att parkera och angora
hogst 25 meter fran varje entré, detta galler bade bostader och verksamhetslokaler.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allmédnheten har tilltréde, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan
utformning.

Sociala fragor

Aldreperspektivet

Planen mojliggdr mindre flerbostadshus med lagenheter i olika storlek. Detta kan vara
ett alternativt boende for yngre och aldre personer i Vattholma som vill ha ett mindre
och enklare boende.

Barnperspektivet

Barn och unga som kommer bo i det nya omradet har goda méjligheter att ta sig pa ett
sakert satt till och fran skola och kollektivtrafik. Det blir mojligt att ta sig langs med den
nya gang- och cykelvdgen och dven pa mindre gator genom det nya bostadsomradet
och befintligt villaomrdde i Vattholma till skola, livsmedelsbutik, bibliotek samt
aktiviteter.

Sociala forutsattningar

Med olika boendeformer finns storre majlighet att fa en demografisk spridning inom
omradet. En varierad smaskalig bebyggelse med olika boendeformer kan erbjuda
bostédder for alla generationer och vara tillganglig for olika typer avinkomstnivaer.

Mark och geoteknik

Marken bestar huvudsakligen av moran, cirka 10 hektar, med inslag av postglacial
lera,cirka 3,5 hektar, och innehaller inga kdnda féroreningar som kan spridas.
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Jordlagerfoljden bestari allmdnhet 6verst av ett lager mulljord och darunder
friktionsjord vilandes pa berg. Inom norra delen av omradet utgdrs marken dverst av
mulljord och darunder kohesionsjord ovan friktionsjord. | en punkt i anslutning till
vagen forekommer fyllning ovan friktionsjorden.

Bergets Overyta har patraffats mellan cirka 1,5-6,7 meter under markytan. Mulljordens
maktighet varierar i undersokta punkter mellan cirka 0,1-0,3 meter. Kohesionsjorden
utgors uteslutande av torrskorpelera, maktigheten uppgar till mellan cirka 0,9-1,5
meter.

Friktionsjorden utgors av moran och dess maktighet varierar i undersokta punkter
mellan cirka 1,4-5,4 meter. Friktionsjorden benamns som siltig sand, grusig moran.

Generellt kan sagas att infiltration i moran beror av dess kornstorleksfordelning och
framfor allt finjordshalt. Finjordshalten i undersckta punkter varierar mellan 12 % och
37 %. Inom omraden med hogre finjordshalter férvantas mindre infiltrationskapacitet.

Figur 19 Bilden visar ungeférlig presentation av infiltrationsméjligheter inom
omradet. God majlighet till infiltration visas med gron punkt, réd punkt
redovisar en samre infiltration den 6versta halvmetern som ar mer finkornig
jord. Dubbla cirklar visar att det finns god mojlighet for infiltrering men har lag
kapacitet. Bjerking.

For att infiltration skulle kunna fungera bra behovs en viss maktighet pa friktionsjord.
Omradet i allménhet har bra mojligheter med avseende pa att marken utgors av
moran. Djupet till bergytan ar begransad, i tre punkter, till ca 1,5 - 1,7 meters djup
under markytan. | dvriga undersokta punkter ligger bergytan pa mellan 3,6 och 6,7
meters djup vilket ar mer gynnsamt. Bedomningen gors med antagande att infiltration
sker frdn den befintliga markytan.

Dagvattenutredningen har foreslagit tva torrdammar inom planomradet. Torrdammar
ar nedsankta oversvamningsytor som anvands for att fordroja och i viss man rena
dagvatten. Placeringen avdammarna utgar dels fran hojdnivaer dels fran
infiltrationsmajligheter.
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Figur 20 Bilden visar den foreslagna placeringen av dagvattendammarna 1 och
2iBjerking.

Omrade 1 placering dagvattendamm

Inom omrade 1 utgdrs marken Gverst av ett lager mulljord ovan 1-1,5 meter

torrskorpelera som underlagras av moran. Bergets 6veryta har inte kontrollerats. Mot
bakgrund av registrerade grundvattenobservationer bedéms grundvattnets tryckniva
ligga ca 5,5 meter under markytan. Nagon risk for bottenupptryckning foreligger inte.

Eftersom lerdjupet ar begransat ar risken uppenbar att vatten kommer infiltrera neri
underliggande friktionsjord, det vill saga dammen kommer inte halla kvar vattnet utan
riskerar mer att fungera som en infiltrationsyta. Dammarna ska uppforas som tata och
ingen infiltrering ska ske.

Omrade 2 placering dagvattendamm

Inom omrade 2 utgdrs marken Overst av ett lager mulljord ovan 1,5 meter moran och
block som vilar pd berg. Grundvattnets tryckniva har inte varit méjlig att kontrollera
men hansyn till det begransade djupet till berg. Sannolikt forekommer grundvatten
utmed bergets 6veryta. Eftersom undergrunden utgors av friktionsjord ar risken
uppenbar att vatten kommer infiltrera ner i underliggande jord, vilket medfor att inte
heller denna damm kommer halla kvar vattnet utan riskerar mer att fungera som en
infiltrationsyta. Dammarna ska uppforas som tata och ingen infiltrering ska ske.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Vattenskyddsomrade

Hela planomradet ligger inom vattenskyddsomradet for Uppsala- och
Vattholmaasarna och ar beldgen inom yttre skyddszon for Uppsala kommuns
dricksvattentakt i Uppsalaasen. En forandring av mark- och vattenanvandning ska inte
medfora negativ paverkan pa grundvattnets mojlighet att uppna och bibehalla
miljokvalitetsnormer och god kvalitet som ravatten.

Enligt den nya kanslighetskartan for Uppsala och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade
(2023) ligger planomradet till storsta delen inom mark med hog kanslighet. Med
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kanslighet avses hur kénslig en specifik plats ar for att en fororening pa markytan eller
en marknara fororening ska paverka grundvattnet i Uppsala- och Vattholmaasarna sa
att det inte kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning. Med anledning av
detta har en riskbedomning for grundvattentakt tagits fram. Riskbedémningen har
utgatt ifran befintliga risker, risker under byggskede och risker under drifttid.

Utredningen visar att det &r liten eller forhojd risk for paverkan pa
grundvattenforekomsten. Tre risker har markerats som mattliga men sannolikheten

for att dessa intraffar bedéms som lag.
Fyllnads- eller avjiamningsmassor som kan forsamra grundvattenkvaliteten eller

forsvara den naturliga grundvattenbildningen far inte laggas inom omradet.
Taktverksamhet eller markarbeten far inte medféra bortledning av grundvatten eller

sankning av grundvattennivan. Upplag av oljegrus eller vagsalt far inte forekomma
inom yttre skyddszon. Anlaggning for markuppvarmning eller utvinning av energi ur

mark eller grundvatten, bortledning av grundvatten for energiutvinning samt
varmelager i grundvatten far inte utforas utan miljo- och halsoskyddsnamndens

tillstand.
Vattholma
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Figur 21 Bilden visar omradets och recipientens ungefarliga position i relation till dricksvattenférekomst

och vattenskyddsomrade.

Dagvatten
Ett genomforande av planforslaget innebar att stora ytor naturmark kommer

hardgoras vilket medfor att storre mangder dagvatten genereras jamfort med nuléget.
Enligt en grundlig geoteknisk undersokning samt en infiltrationsutredning finns god
kapacitet att infiltrera renat dagvatten inom planomradet. Malet ar att infiltrera sa

mycket renat dagvatten som mojligt. Vid skyfall kan dagvatten ledas till de tva
foreslagna dammarna inom planomradet for fordrojning och rening och kan déarefter

kopplas vidare till kommunens allmdnna dagvattennat som en sakerhetsatgard vid
skyfallsregn, nar mycket vatten ska hanteras pa kort tid.

Enligt Uppsala Vatten och Avfalls riktlinjer ska 538 kubikmeter dagvatten renas och

fordréjas inom fastigheten. Planomradets mark har en god genomsnittlig
infiltrationshastighet (26 mm/h) med goda mojligheter till lokalt omhandertagande av
dagvatten, LOD. Dagvattenhanteringen foreslas utformas sa att infiltration av
dagvatten mojliggors i sa stor utstrackning som maojligt. Da omradet ar belaget inom
yttre skyddszon for grundvattentakt foreslds rening i tva steg av dagvatten fran gator
och parkeringsytor. Tillsammans med Uppsala Vatten sa har en 6verenskommelse
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gjorts om att franga vissa krav utifran grundvattenforekomsten samt att takvatten far
infiltreras.

Forutsattningar

Planomradet bestar idag av skogsmark och ar 13 hektar stort. Omradets
markforutsattningar praglas av god infiltration.

Under 2020 genomfordes geotekniska undersokningar samt omfattande
kornstorleksanalyser for att bedéma mojligheten for infiltration. Sammantaget visar
undersokningarna att omradet till stor del ar beldgen pa moran med bra
genomslapplighet. Darmed bedoms mojligheten till lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) som god i stora delar av omradet. Grundvattennivderna har uppmatts
i fem grundvattenror.
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linfiltrationsutredningen sammanstalldes vilka delar av omradet som ar lampliga for
infiltration av dagvatten, se utpekade omraden i bilden nedan. Genomsnittlig
infiltrationshastighet ar 26 mm/h, vilket klassas som hog. Roda punkter avser punkter
med samre infiltration. | projekteringsskedet bor infiltrationsformagan beaktas vid
placering av infiltrerande anldaggningar och dagvattendammar.

Figur 22 Bilden visar grona punkter dar marken ar lamplig for infiltration av
dagvatten. Roda och rodgrona punkter visar omraden dar marken inte ar
lamplig for infiltration. Pilar visar punkter dar grundvattenror installeras.
Bjerking.

Den generella rinn-riktningen inom omradet ar mot nordvast. Dagvatten fran en stor
del av de 6stra, sodra och vastra delarna avvattnas mot ett vagdike som gar norrut
langs med Malmvagsvagen. De norra, mittersta och norddstra delarna av omradet
avvattnas till ett dike i den norra delen som leder dagvattnet vidare vasterut. Dikena
mots och leder dagvattnet vidare vasterut till Fyrisan,

 ISTBASNGS (o03e) Fow
Network Detad 2t least 459 m.
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Figur 23 Bilden visar ytliga rinnvagar inom och omkring utredningsomradet,
markerat med rétt, for ett 10-arsregn med varaktighet pa 30 minuter. Bjerking
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Dagvattenhantering for nytt bostadsomrade

Planforslaget mojliggor villor, radhus, flerbostadshus och forskola. Enligt 5nskemal
fran Uppsala Vatten och Avfall ska dagvattenhanteringen i omradet nyttja markens
goda infiltrationsférmaga. Darmed foreslas att dagvattenhanteringen utformas sa att
infiltration av dagvatten mojliggors i sa stor utstrackning som mojligt. D4 omradet ar
beldget inom yttre skyddszon for grundvattentakt, foreslas rening i tva steg av
dagvatten fran gator och parkeringsytor.

Den foreslagna exploateringen inom planomradet medfor utan dagvattenatgarder
okade floden och 6kning av flertalet fororeningar. Med de foreslagna
dagvattenatgarderna, enligt dagvattenutredningen, ar bedomningen att
dagvattenflodet inte 6kar i jamforelse med det befintliga laget. Reningseffektiviteten
med de foreslagna dagvattendtgarderna bedoms vid en exploatering av omradet inte
forsvara for recipient att na miljokvalitetsnormerna (MKN). Utslappen av fosfor
berdaknas 6ka marginellt jamfort med befintliga utslapp. Dock bedoms inte
utslappsokningen av fosfor med 0,21 kg/ar paverka recipientens mojlighet att na MKN.
Forbud mot godsling av alla gronytor bor rada for samtliga fastigheter inom omradet
med hanvisning till recipientens problem med 6vergddning.

Flodet vid det dimensionerande 10-arsregnet forvantas oka fran 75 |/s fore
exploatering, till 430 |/s efter planerad utbyggnad. Omradets fordrojningskrav ar 20
millimeter regn per kvadratmeter reducerad area fastighetsmark. De bada
torrdammarna har dimensionerats enligt Uppsala Vattens riktlinjer, vilket bland annat
innebar att varken infiltration eller andra fordrojningsanlaggningar uppstroms
dammarna far reducera férdrojningsvolymen. Dessa forutsattningar bor, enligt
dagvattenutredningen, innebara att i princip allt dagvatten som leds till dammarna
kan infiltrera dar. Tillatet utflode till Uppsala Vattens dagvattennat fran den norra
dammen ar 75 l/s.

Figur 24 Bilden visar planomradet med foreslagna placeringar av
dagvattendammar markerat med réda cirklar. Bla prick visar ungefarligt
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lage for grundvattennivan som uppmatts till 1,4 meter under markytan.
Bjerking

Villa- och radhustomternas dagvatten foreslds renas och fordrojas i stenkistor.
Dagvatten fran flerbostadshusens parkeringar ska passera vaxtlighet for dess
oljeavskiljande funktion innan fordréjning och sedimentation. Dagvatten fran
flerbostadshusens tak och innergardar foreslas fordrojas i omradets planteringar.

Figur 25 Lagpunktsstrdk med dike foreslas som dagvattenlésning vid flerbostadshusen.

Utformning av slanterna medfor att stora volymer kan fordrojas i straket vid haftiga
regn.

Gatudagvatten foreslas renas och fordrdjas i makadammagasin eller grasdiken.
Forskolan avvattnas via makadamstrak med braddledning. Parkeringarna kan
avvattnas ytligt till planteringar eller Gversilningsyta. D4 omradet tillhor yttre
skyddszon for vattenskyddsomrade, maste flerbostadshusens parkeringsplatser forses
med rening med oljeavskiljande funktion. Oljeavskiljande funktion uppnas via passage
genom vaxtlighet, sdsom dversilningsyta eller planteringar. Planteringarna eller
oversilningsytan behover tatas for att sakerstalla att fororenat dagvatten fran
parkeringarna inte infiltrerar i marken. Planteringarna for parkeringsplatserna forses
med draneringsledning som kopplas till dagvattennatet i gatan som leder vidare
dagvattnet till torrdamm.

Omradet praglas av god avrinning och har inga storre instangda lagpunkter. Den
centralt belagna hojden kan vid kraftiga regn innebara risk for tillrinnande dagvatten
till det sodra flerbostadshusomradet. Med avskarande diken som leder mot
lagpunktstrak och torrdammar kan detta forebyggas. For att undvika skador pa
byggnader rekommenderas att marken hojdsatts med fall bort fran byggnader och
entréer. Omradets hojdsattning bor vara robust och skydda byggnader, bland annat
genom lagpunktsstrak som vid stora regn leder dagvattnet vidare mot torrdammarna.
Om byggnader forlaggs 6ver befintliga rinnstrak bor héjdsattningen medféra att
vattnet kan rinna forbi eller runt byggnaderna aven efter utbyggnad
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Dagvattenhantering for gatuomraden

For gatudagvatten efterstravas rening i tva steg, varav det forsta bor inkludera passage
genom vaxtlighet som till exempel grasdike, grasmatta eller plantering. Dar det ar
mojligt skevas eller bomberas gator mot gronstrak, plantering eller infiltrationstrak
med vaxtlighet for filtrering av féroreningar samt oljeavskiljning. Bombering innebar
attvagen ar som hogst i mitten och lutar ut mot kanterna. Lokalgator som omges av
radhus- eller villaomrade pa bagge sidor, eller praglas av samre forutsattningar for ytlig
avrinning, avvattnas via brunnar som mynnar i makadammagasin under slapp.
Makadammagasinen tillater rening, fordréjning och infiltration. Vid stora regnmangder
kan dessa bradda mot dagvattendammarna.

Avrinningsomrade

Recipienten for avledning av dagvatten blir Fyrisan nedstroms. Det dagvatten som
avleds till Fyrisan far inte forsamra ans ekologiska och kemiska status. Risken for
negativa miljoeffekter pa Fyrisans status kan avhjalpas genom att dagvattnet renas och
fordrojs, alternativt renas och infiltreras inom planomradet.

Den ekologiska statusen for Fyrisan Vattholma - Dannemorasjon har klassificerats till
mattlig avseende 6vergddning, konnektivitet och morfologi. Halter av ndringsémnen
overskrider vattenforekomstens gransvarden. Konnektiviteten klassas till samre an
god status till f6ljd av vandringshinder. Morfologin klassas till samre an god status till
foljd av fysiska ingrepp i vattenforekomsten.

Kvalitetskravet hos recipienten ar god ekologisk status till ar 2027. Detta da det inte
beddms mojligt att uppna god status tidigare pa grund av att tid for genomférande av
atgarder och efterféljande aterhdamtning ar for knapp.

Den kemiska statusen i Fyrisan Vattholma - Dannemorasjon uppnar ej god med
avseende pa att halter for PDBE och kvicksilverforeningar har uppmatts 6ver
gransvarden. Kvalitetskravet for kemisk status ar satt till god. Mindre stranga krav for
PBDE och kvicksilver har satts i enlighet med bilaga 6 i Havs- och vattenmyndighetens
foreskrifter (HYMFS 2013:19) om statusklassificering och MKN avseende ytvattenstatus.
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Figur 26 Utredningsomradets, rodstreckad markering, ungefarliga position och
utbredning i forhallande till recipienten Fyrisén Vattholma-Dannemorasjon. Bjerking

En mindre del av planomradet avrinner till recipienten Fyrisan mellan Bjorklingean och
Vendelan. Den ekologiska statusen for Fyrisan mellan Bjorklingean och Vendelan har
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klassificerats till mattlig avseende 6vergddning, konnektivitet och morfologi.
Recipienten bedoms ha problem med 6vergddning da naringsamnen och/eller
kiselalger ar klassificerad till simre an god status till foljd av narsaltspaverkan.
Konnektiviteten klassas som dalig till foljd av vandringshinder i vattenforekomsten.
Det morfologiska tillstandet i vattenforekomsten klassas som otillfredsstéllande
baserat pa sammanvagning av underliggande parametrar.

Kvalitetskravet hos recipienten ar god ekologisk status till ar 2033. Detta da det inte
beddms mojligt att uppna god status tidigare pd grund av att tid for genomférande av
atgarder och efterfoljande aterhamtning ar for knapp.

Den kemiska statusen uppnar ej god med avseende pa att halter for PDBE och
kvicksilverforeningar har uppmatts 6ver gransvarden. Klassificeringen av PBDE ar
nationell och kvicksilver beddms 6verskrida gransvardet i samtliga vattenforekomster i
Sverige. Kvalitetskravet for kemisk status ar satt till god.

Fororeningar

Oversiktliga féroreningsberakningar har utforts for planerad situation i StormTac
(v21.3.3). Arsdygnstrafik (ADT) har antagits till 500 fordon/dygn. Efter planerad
utbyggnad, utan foreslagen dagvattenhantering, visar berakningarna att
fororeningsbelastningen 6kar jamfort med den befintliga situationen.

Utslappen av fororeningar beraknas 6ka for samtliga undersokta amnen forutom
nickel som berdknas vara oforandrad efter planerad exploatering. Med foreslagen
dagvattenhantering minskar dock utslappen for utredningsomradet bestar av
skogsmark, med [dga halter av fororeningar. DA nuvarande halter &r sd laga, innebar
exploateringen en stor relativ utslappsokning.

Amne Enhet Befintlig Planerad situation utan | Planerad situation med

situation dagvattenatgarder foreslagen
dagvattenhantering

Fosfor (P) kg/ar 0,19 2,2 0,16

Kvéave (N) kg/ar 4 21 1,9

Bly (Pb) kg/ar 0,043 0,07 0,0038

Koppar (Cu) kg/ar 0,062 0,22 0,019

Zink (Zn) kg/ar 0,15 0,65 0,015

Kadmium (Cd) kg/ar 0,0015 0,0031 0,00020

Krom (Cr) kg/ar 0,0029 0,05 0,0036

Nickel (Ni) kg/ar 0,046 0,059 0,0045

Kvicksilver (Hg) kg/ar 0,000089 | 0,00035 0,000066

Suspenderad kg/ar 240 530 29

substans (SS)

Olja kg/ar 1,2 5 0,063

PAH16 kg/ar 0,00074 0,0044 0,000089

Benso(a)pyren A

(BaP) kg/ar 0,000074 | 0,00017 0,000012

Figur 27. Fororeningsberakning for Fyrisan Vattholma - Dannemorasjon, innan och efter exploatering,
Bjerking.



Amne Enhet Befintlig Planerad situation utan | Planerad situation med

situation dagvattenatgérder foreslagen
dagvattenhantering

Fosfor (P) kg/ar 0,16 2,2 0,4

Kvave (N) kg/ar 3,4 20 2,3

Bly (Pb) kg/ar 0,035 0,08 0,0063

Koppar (Cu) kg/ar 0,051 0,22 0,023

Zink (Zn) kg/ar 0,13 0,68 0,055

Kadmium (Cd) kg/ar 0,0012 0,0035 0,00058

Krom (Cr) kg/ar 0,024 0,06 0,0065

Nickel (Ni) kg/ar 0,038 0,063 0,0076

Kvicksilver (Hg) kg/ar 0,000073 | 0,00035 0,000054

Suspenderad kg/ar

substans (SS) 200 350 49

Olja kg/ar 0,99 5,3 0,11

PAH16 kg/ar 0,00061 0,0045 0,00036

Benso(a)pyren i

(BaP) kgrar 0,000061 | 0,00022 0,000026

Figur 28. Fororeningsberakning for Fyrisan mellan Bjorklingean och Vendelan, Bjerking.

Slackvatten

Med anledning av narheten till grundvattenforekomsten for Vattholmsdsarna sa
foreslas principer for slackvattenhantering inom utredningsomradet:

e Dagvatten fran gator och parkeringar for fler an en enskild bostad avleds till
tata l0sningar och vidare till torrdamm.
e Slackvatten som samlas upp i ledningssystemet avleds till torrdammarna.
Torrdammarna ska forses med avstangningsventiler sa att slackvatten kan
samlas upp och sugas upp.
e Rutin for slackvattenhantering inom omradet behéver séttas upp i samband

med projektering.

Ytor inom utredningsomradet som nyttjas som snéupplag ska ha tat avledning.
Forslagsvis nyttjas torrdammar som snoupplag da dessa ska utforas tata.

Kring torrdammarna reserveras yta for hantering av skyfall dar vatten kan sta tillfalligt
vid skyfallstillfallen. Detta galler framst kring den norra torrdammen dér en stor yta
finns att nyttja samt att utloppet fran utredningsomradet ligger vid den norra

torrdammen.

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning har tagits fram och visar pa att samtliga bostader, med undantag av

ett fatal bostader klarar gallande krav pa bullernivaer utan atgarder enligt det forslag
till placering av nya bostader som visas i planhandlingen. Vid en placering av

byggnader enligt forslaget nedan uppfylls riktvarden for buller fran vagtrafik ekvivalent

60 dBA vid fasad for samtliga byggnader. Inga avsteg kravs.
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+ Ljudniva Leq Teckenférklaring
idB(A), inkl fasadreflex [ nya bostadshus
F:;a(dnw&er som frifaltsvarde 3 Komp byggnad

75 < I < 30 —H rorskola

70 < I <= 75 [ sefintliga byggnader
65 < I <= 70 — i 2,5m

60 < <= B5S

55 < D I sarnvag
50 < I <= 55 B vsg

- <= 50 — Baseline
|:| Area

Figur 29 Uppmatta riktvarden ekvivalent niva, Bjerking.

Riktvarden for maximal ljudniva vid fasad finns inte utan maximalnivan blir
dimensionering av fasader samt for uteplatser som redovisas nedan. Underlag har
kompletterats med bullerskyddsskarmar, 2,5m, for tva byggnader i sydvast och ost.

Uteplats ska uppfylla bade krav for ekvivalent ljudniva, Leq 50 dBA, och maximal
ljudniva, Lmax 70 dBA, vilket innebar att de ska placeras i gront omrade.

Samtliga bostader far tillgang till bullerdampad uteplats i direkt anslutning till

Figur 30 Omrade dar uteplats kan anldggas markerat i gront. Uppférande av
skarm med 2,5 meter ar markerat med blaa streck, Bjerking.
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Om byggnader uppfors pa ett annat satt kan bullerskydd komma att behdva anordnas.
Eftersom detaljplanen inte styr i detalj hur byggnader ska placeras och uppforas
medger detaljplanen uppforande av ett bullerskydd langs med vag 290.

Figur 31 Illustration 6ver hur en eventuell bullervall vid behov kan placeras mellan vag 290 och kvarteren
narmast vagen. Bjerking.

Bullerskydd ska da anordnas 2,5 meter 6ver befintlig mark i sodra delen och 3 meter
over befintlig mark i norra delen. Riktvarden for buller fran vagtrafik Leq 60 dBA vid
fasad uppfylls for samtliga byggnader vid uppférande av en saddan bullervall. Inga
avsteg kravs.

Enligt samrad med Trafikverket ska bullerskydd uppforas minst 7 meter fran vagkant
och vid uppfdorande av en jordvall/bullervall ska denna vara placerad utanfor
vagomradet och inte paverka vagen eller dennes stabilitet. Vallen ska dven kunna
avvattnas pd annat satt an till Trafikverkets vagdike for vag 290.

Bullerskyddet ska gestaltas varierande i hojd och langd. Bullervallen kan utformas med
en vall med ett mindre plank och med planteringar av trad, buskar samt klattervaxter.
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Figur 32 Illustration 6ver hur bullervall kan se ut fran vag 290. Perspektiv: Bjerking

Markfororeningar

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan av mark
och jord. Marken innehdller inga kdnda fororeningar som kan spridas.

Luft

Ett genomfoérande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan av luften.
Omradet har inga hoga halter av férorenad luft. Tillkommande trafik medfor inte risk
for att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Dags- och solljus

Den foreslagna bebyggelsen ar relativt lag i sin skala och tomterna rymliga vilket
medfor en god tillgang pa dags- och solljus for de nya bostaderna. Férskolan ska ha
god tillgang till dagsljus och solljus men ska dven ha tillgdng till skugga pa
forskolegarden.
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Mikroklimat
Ett genomfoérande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan pa klimatet.

En del skog kommer att avverkas till forman for ny bebyggelse, detta bedoms inte fa en
betydande negativ miljopaverkan.

Brand
Byggnader ska vara atkomliga for raddningsinsatser.

Om gatunatet eller motsvarande inte ger atkomlighet ska sarskild raddningsvag
anordnas som ger god framkomlighet. Raddningsvag ska vara skyltad och ha
uppstallningsplatser for erforderliga fordon

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Detaljplanen ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Ledningar avses placeras i gatumark, parkmark och gang- och cykelvag som utgoérs av
allman plats.

Teknisk kapacitet for VA i Vattholma medger en utokad bebyggelse med cirka 300
bostader. For en storre expansion behdvs ett nytt avloppsreningsverk och da kravs
minst 800 nya bostader for att finansiera detta. Aktuellt planforslag medger 150
bostader vilket ar halften av de 300 som det finns kapacitet for.

Dagvattenledningar
Detaljplanen ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvattenledningar avses placeras i gatumark, allman platsmark med ledningsratter
da det ar enskilt huvudmannaskap.

Avfall

Avfallshantering kommer ske pa de egna fastigheterna gallande villor, radhus eller
parhus. Vid flerbostadshusen avses gemensamma miljohus inom den egna fastigheten
uppforas enligt gallande krav.

Upplands energi forsorjer Vattholma med elnat och samrad har skett med dem i tidigt
skede for att sdkra elforsorjningen till det nya omradet. Tre mindre
transformatorstationer for el kommer att behdva uppforas inom planomradet for att
sakra tillgdngen pa el till den nya bebyggelsen. Placering och behov av ytor for dessa
transformatorstationer ar framtaget i samrad med Upplands Energi. Framkomligheten
till dessa el-stationer ar sakrad med en placering intill gata, allman platsmark.
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Varme

Uppvarmning avses ske med luftvarmepumpar och liknande enskilda l[6sningar for
uppvarmning av enskilda bostader och flerbostadshus.

Tele och bredband

Fibernat finns i Vattholma och det nya planomradet antas kunna anslutas till detta eller
annat fibernat i narheten.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allménna rad om planbestammelser for
detaljplan 2014:5

Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med enskilt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA; Gata

Planomradet innehaller tva bredare gator med en
bredd pa 7 meter och inne i bostadsomradena nagot
smalare gator med en bredd av 5,5 meter. De lite
bredare gatusektionerna ger utrymme for planteringar
som kan fordroja och rena dagvatten fran

vagbanorna. Gatustrukturen ansluter till
Malmvagsvagen i tva punkter.

GANG- OCH CYKEL, Gdng- och cykel

En ny gang- och cykelvag planlaggs langs med
Malmvagsvagen for att fa en god och saker koppling
till och fran det nya bostadsomradet till 6vriga delar av
Vattholma.

PARK; Park

Det stora natur-/parkomradet i mitten av det nya
bostadsomradet planlaggs som PARK. Det blir ett
viktigt parkstrak som binder samman
omkringliggande bostadsomradden med det nya
planomradet och det storre skogsomradet 6ster om
vag 290. Avsikten med beteckningenPARK ar att
mojliggora mindre anlaggningar for rekreation och
lek, &ven om parken huvudsakligen kommer att besta
av naturmark.



Planbestammelse

Kvartersmark

Planbestammelse
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Beskrivning och motiv

Ytterligare ett omrade planlaggs som parkmark det
ligger mellan befintligt villaomrade och det nya
planomradet. Denna yta, som idag &r 6ppen betes-
mark, kan nyttjas for rekreation samt hantering av
skyfalls- och dagvatten.

Kopplingar och passager genom det nya
bostadsomradet angréansande till omgivande
strukturer planlaggs som PARK for att uppna god
tillganglighet. Det ar majligt att anldgga gang- och
cykelvagar inom parkmark, till exempel genom den
centrala parken vasterut samt mellan den sodra delen
av det nya omradet och det norra.

Beskrivning och motiv

Bostdder

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora bostader
i forlangning av det befintliga bostadsomradet i
Vattholma, i ett naturnara lage.

Transformatorstation

Utrymme for transformatorstationer reserveras inom
planomradet for att kunna férsérja omradet med el.
Stationerna ar placerade invid allman plats, gata, for
god atkomst for drift och service.

Dagvattendamm

Mark for dagvattendamm reserveras i planomradet for
att mojliggora uppsamlingsytor till fordrojning och
rening av dagvatten. Dessa ytor nas via allman plats,
gata eller gang- och cykelvag.

Naturskydd

Med hansyn till riksintresset for kulturmiljovard for
Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans
dalgdngar bevaras en skogsdunge pa den vastra sidan
av Malmvagsvdgen som ett visuellt skydd mellan
riksintresseomradet och det nya bostadsomradet.

Férskola

Centralt i planomradet, intill parken, reserveras plats
for en forskola som kan inrymma 4 avdelningar.
Forskolan angors fran en av de storre gatornain i



Planbestammelse
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Beskrivning och motiv

omradet, ndra en av anslutningarna till
Malmvagsvagen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

p---0---0---0--

€

e,

Beskrivning och motiv

Utfartsforbud

Utfartsforbudet forhindrar utfarter mot stora delar av
Malmvagsvagen. Utfartsforbud regleras fran kvartersmark
mot gatumark, i delar av planomradet. Detta for att minska
antalet in- och utfarter och darmed 6ka sakerheten pa de
storre gatorna samt for att mojliggora dagvattenhantering
langs med vissa delar av gatumark.

Stérsta byggnadsarea dr angivet virde i m?

Planbestammelsens syfte ar att mojliggora for en storsta
byggnadsarea (bostadshus och tillhérande
komplementbyggnader) inom respektive
egenskapsomrade sa att dven bostadsgard,
dagvattenhantering, parkering och andra funktioner kan
inrymmas i kvarteret.

Stérsta byggnadsarea dr angivet virde i m? per fastighet,

Bestédmmelsen avser de omraden som ar ténkta for
friliggande enbostadshus och syftet ar att mojliggora for en
storsta byggnadsarea (bostadshus och tillhérande
garage/carport) inom respektive fastighet. Bestimmelsen
reglerar aven forskolans sammanlagda byggnadsarea for
huvudbyggnad och eventuella forrad.

Marken fdr inte forses med byggnad

Prickmark begransar mojligheten till placering av
byggnader ut mot vag 290 av trafiksdakerhetsskal. Pa
kvartersmark anger prickmarken hur byggnaderna ska
placeras for att skapa enhetlig placering av byggnader i
omradet samt for att sakra gaturummets bredd samt for
att sakerstalla skyddsomrade for ledningar.

Hégsta nockhojd ér angivet varde i meter

Nockhojd om 8,5 meter dver mark mojliggor tvavaningshus
for enbostadshus och nockhdjd om 10 meter 6ver mark for
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Beskrivning och motiv

omrade foreslaget med radhus samt nockhdjd om 11
meter over mark for flerbostadshusen. Forskolan ges en
nockhojd med 11 meter Gver mark for att ge utrymme for
en forskola i tva vaningar.

Minsta fastighetsstorlek ér angivet vdrde i kvadratmeter

Planbestammelsen sakrar en minsta fastighetsstorlek i den
del somi planforslaget avses for radhus. Bestammelsen
galler aven for omraden foreslagna for villabebyggelse. For
villabebyggelse kombineras minsta fastighetstorlek med
storsta tilldtna byggnadsarea och bidrar till en luftig
bebyggelse som stammer val overens med intilliggande
villaomrade.

Komplementbyggnad ska utformas med en hdgsta nockhojd
pd 4,0 meter

Komplementbyggnader ska underordna sig
huvudbyggnaderna och begransas darfor i hojd.

Fasad ska utformas i tré

Motivet ar att astadkomma en sammanhallen arkitektur
och traditionellt utseende med hansyn till riksintresset for
kulturmiljovard.

Fdrgsdttning av fasader, fonster och knutbrddor ska vara av
Jjordférgspigment eller traditionell falu rédférg

Fargsattning styrs for att fa en sammanhallen och diskret
fargskala som harmonierar med omgivande skog och
natur. Detta bedoms minska en eventuell negativ paverkan
pa riksintresset for kulturmiljovard.

Tak ska utformas som sadeltak

For bebyggelsen i norr regleras att tak ska utformas som
sadeltak. Detta med hansyn till kulturmiljon och
anpassning till befintlig bebyggelse.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgréns

Planbestammelsen syftar till att huvudbyggnaderna inte
ska placeras fér nara varandra.



Planbestammelse

P2

Pz

~~_00-00

n;

b,

my

Sida 44 (58)

Beskrivning och motiv

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter frdn gata
och minst 1 meter fran fastighetsgrdns

Planbestammelsen gor det mojligt att parkera bilen
framfor till exempel garage eller carport pa ett trafiksakert
satt samt mojliggor underhall av komplementbyggnaden i
driftskedet.

Huvudbyggnad ska placeras minst 1,5 meter frn
fastighetsgréns mot gata

Planbestammelsen syftar till att byggnaderna inte ska
placeras for ndra gaturummet.

Takvinkeln far vara mellan angivet vérde och angivet véirde i
grader

Med hansyn till riksintresset for kulturmiljo bestams
takvinkeln sa att delar av den nya bebyggelsen far en
traditionell takutformning for att inte avvika fran befintlig
bebyggelse.

Marken dr avsedd for tréd

Denna bestammelse fortydligar skogsdungens
bevarandesyfte som visuellt skydd i form av trad.

Marken ska vara tillgdnglig for avskdrande dike

Denna bestammelse syftar till att sakerstalla ett
avskarande dike for bortledning av dagvatten eller
skyfallsvatten. Diket ska placeras pa kvartersmark innanfor
grans mot allman platsmark for Park; vid de sodra
flerbostadshusen

Minst 50% av fastighetsarean ska vara genomslépplig
Denna bestdmmelse ska sékerstalla att dagvatten gar att
hantera inom varje bostadsfastighet.

Bullerskydd far uppféras med en hojd av 3 meter 6ver
anslutande mark. Skyddet ska gestaltas varierande i hojd
och ldngd.

Syftet ar att skapa bullerdéampande atgarder och en god
boendemiljo.
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Beskrivning och motiv

Byggnader ska utformas sd att varje bostad har tillgdng till
uteplats pa tyst/ljudddmpad sida (50 d BA ekvivalent
ljudnivd) i néra anslutning till bostaden.

Syftet ar att uppfylla krav enligt férordning om trafikbuller
vid bostadsbyggnader och skapa en god boendemiljo

Administrativa bestimmelser

Planbestammelse

g1

g

Beskrivning och motiv

Markreservat for gemensamhetsanlédggning,
kvartersmark

Planbestammelsen syftar till att forenkla
genomforandeskedet med bildandet av en
gemensamhetsanlaggning mellan olika fastigheter.

Markreservat for gemensamhetsanléggning, allmdan
platsmark

Planbestammelsen syftar till att forenkla
genomforandeskedet med bildandet av en
gemensamhetsanlaggning mellan olika fastigheter.

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Detaljplanen beraknas kunna antas under sista kvartalet 2024. En detaljplan far laga
kraft tidigast tre veckor efter att beslutet att anta planen har tillkdnnagetts pa

kommunens anslagstavla.

Byggnation av gator berdknas starta cirka ett halvar efter det att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Bostaderna kan darfor tidigast borja byggas under sista kvartalet

2025.
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Etapputbyggnad

Planomradet kommer att byggas ut i mindre etapper dar gatorna byggs ut forst samt
vatten och avlopp. Kvartersmarkens utbyggnadsordning ar i sin tur beroende av
gatornas utbyggnad.

Genomforandetid
Planens genomfdrandetid &r 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Motivet for genomférandetiden ar att det finns en god efterfragan pa bostader med
varierande boendeform i detta lage.

Den aktuella planlaggningen upptar cirka halften av den totala VA-kapaciteten som
finns kvar i Vattholma. Detta medfor att det ar angelaget att projektet genomfors inom
genomforandetiden for att inte forhindra vidare utbyggnad inom Vattholma.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen genomfdrs pa privat initiativ vilket innebdr att exploatoren har det
samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren bekostar och ansvarar for utbyggnad av allman plats.

Exploatoren ansvarar for att sakra erforderliga rattigheter avseende mark som utgor
allman plats. Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for den allmanna vatten och
avloppsanlaggningen. Anlaggningsavgift ska erlaggas enligt gallande taxa.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman plats inom omradet. Foljande bedéms vara
sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap inom planomradet:

Ortens sed ar att Vattholma ga:2 vagforening forvaltar gator. Kommunen ar inte
vaghallare for ndgra gator i Vattholma. Det mest andamalsenliga i det aktuella fallet
uppnas genom en enhetlig forvaltning, vilket talar for ett fortsatt enskilt
huvudmannaskap for gator och park inom planomradet.

En fortsatt enhetlig forvaltning inom omradet bor leda till en fortsatt ekonomisk och
rationell skotsel. Om inte samtliga vagar och 6vrig allman plats inom
Vattholmaomrddet ges kommunalt huvudmannaskap ar det svart att motivera varfor
justdenna nya planerade bebyggelse ska foreslas detta.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Fastighetsrittsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark bekostas och sker
pa initiativ av fastighetsagaren.
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Detaljplanen mojliggor for bildande av upp till cirka 115 fastigheter genom avstyckning
fran Edshammar 9:1. Minsta fastighetsstorlek for friliggande smahus ar 500
kvadratmeteroch for radhus/parhusen ar minsta fastighetsstorlek 300 kvadratmeter,
for flerbostadshusen ar ingen fastighetsstorlek angiven. Forskoletomten avstyckas till
egen fastighet. Detsamma galler omraden for tekniska anlaggningar.

Planen mojliggor bildande av fem fastigheter med kvartersmark for tekniska
anlaggningar genom avstyckning av Edshammar 9:1.

Agare till Edshammar 9:1 kan begéra att huvudmannen inom detaljplanen ska férvarva
omraden som &r planlagda for allman plats genom dganderétt, nyttjanderatt eller
annan sarskild ratt. Inlosningsratten genererar en ersattningsfraga for
fastighetsagaren.

Ansokan om fastighetsbildning sker till den kommunala lantmaterimyndighetenii
Uppsala. Fastighetsbildning inom detaljplanen sker pa initiativ av fastighetsagaren.
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Markégoforhallanden

Planomradet, del av fastigheten Edshammar 9:1, dgs i sin helhet av Gustavianska
stiftelsen vid Uppsala Akademi.

Planlaggningen berér dven en samfallighet, Lenaberg S:5. Andamalet ar ett samfallt
dike. Delagare i samfalligheten ar forutom Gustavianska stiftelsen vid Uppsala
Akademiforvaltning, Prastlonetillgangarna, Svenska Kyrkan och Fastighetsverket.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som ags och forvaltas av flera
fastigheter ihop. En gemensamhetsanlaggning forvaltas antingen genom
deldgarforvaltning eller foreningsforvaltning. Forvaltningen ansvarar for drift, skotsel
och underhall av anlaggningen. Alla fastigheter som deltar far ett andelstal efter hur
stor nytta de forvantas fa av anlaggningen och hur mycket fastigheten forvantas
anvanda anldggningen. En andel i gemensamhetsanldggningen kan inte overldtas
separat,den foljer med fastigheten vid forsaljning.

En gemensamhetsanldaggning inrattas, andras eller upphavs i en lantmateriforrattning
och en ansokan sker pa initiativ av fastighetsagare inom detaljplanen. Ansokan sker till
den kommunala lantmaterimyndigheten i Uppsala. Inrdttande av
gemensamhetsanlaggningar genererar en ersattningsfraga for intranget.

Mark for gata och park utformas som allménna platser med enskilt huvudmannaskap i
detaljplanen. Det ar fastighetsdgare i omradet som har ansvaret for utbyggnaden och
driften av allmanna platser. For en ordnad forvaltning bor fastighetsagare inom
detaljplanen ansdka om bildande av en eller flera gemensamhetsanlaggningar eller
ansoka om att omprova den befintliga vagforeningen, Vattholma ga:2.

Gemensamhetsanlaggningar behover bildas pa kvartersmark fér gemensamma ytor
for hantering av dagvatten, omrade avsatt for eventuell uppforande av bullervall, samt
en yta avsedd for lek inne i det nya foreslagna villaomradet. Gemensamhetsanlaggning
kan inrattas om den ar av vasentlig och stadigvarande betydelse for de delagande
fastigheterna.

Det befintliga vagnatet i Vattholma ingdr i Vattholma ga:2, som forvaltas av Vattholma
vagforening. Vattholma ga:2 ska omprovas for att utoka gemensamhetsanlaggningen
for att nya fastigheter som avstyckas inom planomradet ska kunna komma ut pa vag
290 och anvanda vagarna inom Vattholma tatort.

Anslutning kan ske genom en 6verenskommelse enligt 43 § AL. Anslutning enligt 42 a §
AL i samband med avstyckning eller vid en omprovning av
gemensamhetsanlaggningen.

Ledningsratt

Uppsala Vatten och Avfall AB avser soka ledningsratt for sina ledningar samt
dagvattendammar inom planomradet da det ar enskilt huvudmannaskap pa allman
platsmark gata.
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Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

For utbyggnad av den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen ska
anlaggningsavgiften erlaggas enligt gallande taxa.

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Genomférandeavtal avses tecknas mellan Uppsala Vatten och Avfall AB och
Gustavianska stiftelsen Uppsala Akademi gallande anlaggande av ledningar inom
allman plats och dagvattendammar pa utpekade E-omraden.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.

En arkeologisk slutundersokning kommer att behdva genomforas for att ta bort de
fornléamningar och kulturlamningar som berors av byggnationen inom planomradet.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall AB:s gallande taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Elforsorjning

Elledningar finns i anslutning till befintlig angransande bebyggelse. Tre omraden for
teknisk anlaggning ar reserverade for transformatorstationen(E).

Dagvatten

Planomradet bestar till stor del av ytor med god mdéjlighet for infiltration av dagvatten.
Dagvattnet ska renas och vid behov fordrojas innan det infiltreras ner i marken. Den
nya bebyggelsen bedéms darfor inte 6ka belastningen pad dagvattennétet i ndgon
storre utstrackning. Kapaciteten pa befintliga ledningar ar tillracklig for att dagvatten
fran planomradet vid héftiga skyfall ska kunna avledas direkt till kommunens
dagvattennat. Tva dagvattendammar foreslarinom planomradet, vilka kommer att
ligga under Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarsomrade.

For att bidra till att skapa en langsiktig hallbar dagvattenhantering i kommunen ska
Uppsala kommuns vattenprogram féljas. De dvergripande malen i
dagvattenprogrammet ar att bevara vattenbalansen, skapa en robust
dagvattenhantering, ta hansyn till recipienten och berika landskapet.
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Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Omradet praglas av god infiltration och ligger inom yttre skyddsomrade for
grundvattentakt. Detta innebar en begransning for schaktdjup till 1 meter ovan hogsta
uppmatta grundvattenniva och ndgot strangare krav vid rening av dagvatten. Hogsta
uppmatta grundvattenniva ar 1,4 meter under markytan. Om atgarder ska goras under
denna niva kravs dispens fran Lansstyrelsen.
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Fyllnads- eller avjamningsmassor som kan forsamra grundvattenkvaliteten eller
forsvara den naturliga grundvattenbildningen far inte laggas inom omradet.

Taktverksamhet eller markarbeten far inte medfora bortledning av grundvatten eller
sankning av grundvattennivan. Upplag av oljegrus eller vagsalt far inte forekomma
inom yttre skyddszon.

Anlaggning for markuppvarmning eller utvinning av energi ur mark eller grundvatten,
bortledning av grundvatten for energiutvinning samt varmelager i grundvatten far inte
utféras utan miljo- och halsoskyddsnamndens tillstand.

Geoteknik

En fordjupad studie av de geotekniska forhallandena pa platsen kan komma att
behovas tas fram i samband med bygglov och projektering.

Masshantering

Exploatering kommer att ske pa naturmark, vilket kommer medféra sprangning och
masshantering. Da planomrddet ligger inom yttre skyddsomrade for grundvattentakt
far fyllnads eller avjdmningsmassor som kan forsvara den naturliga
grundvattenbildningen inte laggas inom omradet.

Markfororeningar

Om markfororeningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndigheten, som ar
miljoforvaltningen.

Ledningar

Det finns inga kdnda ledningar inom planomradet.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéaras innan arbetena satts i gdng. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). | undersdkningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljcbedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av unders6kning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken
En undersokning, daterad 2021-06-22, har upprattats.

Ett genomfdrande av detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanen 2016
inriktning for tatorterna. Planlaggningen innebar ny bebyggelse pa tidigare
oexploaterad mark och for att minska negativ paverkan sparas ett gront strak i mitten
av bebyggelsen till fordel for bade rekreation och for vaxter och djurlivet.

En exploatering i detta lage ger mojlighet till att resa kollektivt bade med tag och
regionbussar. Det finns offentlig service som forskola, skola, bibliotek, dldreboende
samt matvarubutik pa gang- och cykelavstand i Vattholma.

Det nya bostadsomradet kan kopplas pa det allmdnna VA-natet och kapacitet finns for
ytterligare 150 bostader innan befintligt reningsverk behover byggas ut. Storsta delen
av omradets dagvatten kommer att kunna infiltreras lokalt da forutsattningarna for
detta ar mycket goda inom planomradet.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljcbalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen har i sitt yttrande daterat 2021-09-29 avseende undersokning infor
miljobedémning, enligt 6 kap. 3 § miljobalken samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) PBL, framfort att ett genomforande av foreslagen detaljplan kan antas
medf6ra en betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen kan komma att innebara paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovard och att det darmed kan antas finnas risk for betydande
miljopaverkan.

Samrad har skett med lansstyrelsen i denna fraga och en fordjupad kulturmiljéanalys
har sedan tagits fram for att bedoma risken for en negativ paverkan pa riksintresset

samt utgora underlag for detaljplanen. Planforslaget har anpassats utifran slutsatser i
kulturmiljéanalysen for att minska negativ paverkan pa riksintresset och kulturmiljon.

Beslut om betydande miljopaverkan

I samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsnamnden beslut om att
ett genomfoérande av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan.
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Landskapsbild/Kulturmiljo

Riksintresse och kommunalt intresse for kulturmiljovard

De befintliga skogs- och tradridaerna vaster om planomradet medfor att omradet
huvudsakligen blir avskilt fran de stora riksintressanta landskapsrummen kring
Vattholmaasen, Fyrisan och Vendelans dalgangar. Endast i norr finns en visuell kontakt
mellan planomradet och Lena kyrka, men da Vattholma sedan tidigare ar utbyggt i
detta lage bor det vara mojligt med ytterligare bebyggelse utan att riksintresset skadas
patagligt. Skogsomrade mellan Malmvagsvagen och Stenby planlaggs for att sékra det
visuella skydd som detta utgor.

Forn- och kulturhistoriska lamningar

Arkeologiska utredningar i steg 1 och 2 som beror planomradet har utforts. Resultaten
redovisas i rapporter fran arkeologisk utredning av del av fastigheten Edshammar 9:1,
Lena socken och arkeologisk utredning av L 1940:7279, L1940:5337 med flera i
Arkeologistiks rapport 2020:9 steg 1 och rapport 2020:20 steg 2.

Planomradet innehaller kulturldmningar och fornlamningar som kommer att paverkas
av ett genomforande av detaljplanen. De arkeologiska utredningarna har inte pavisat
nagot sarskilt skyddsvart arkeologiskt fynd inom planomradet, vilket gor att samtliga
fornlamningar och kulturlamningar kan tas bort vid en exploatering av omradet.
Lansstyrelsen har vid en informell avstamning instamt i den bedomningen.

Naturmiljo

Planen medfor ingen betydande miljopaverkan av den biologiska mangfalden. Marken
bestar till stor del av likaldrig tallskog/tallplantering. Det finns ingen kand forekomst av
skyddade vaxt- eller djurarter eller nyckelbiotoper inom planomradet.

Den naturvardesinventering som togs fram av Calluna 2019 visar att naturen i
inventeringsomradet ar relativt ensidig. De tva omraden som avgransats med patagligt
naturvarde har ett ndgot hogre biotopvarde an ovrig skog, men inga specifika arter kan
kopplas till dessa platser. En park med naturkaraktar féreslas i mitten av det nya
bostadsomradet, dar trad som i naturvardesinventeringen utpekats som vardefulla
kan sparas i mojligaste man.

Ett vattendrag/dike med stillastdende vatten som i naturvardesinventeringen
uppmarksammats som ett patagligt naturvarde, foreslas i detaljplanen bebyggas.
Bedomningen ar att da det inte patraffats ndgra specifika arter kopplade till denna
biotop samt att det finns gott om liknande habitat i ndromradet, kan en exploatering
av marken vara mojlig och medfor ingen betydande miljopaverkan.

Ettianspraktagande av vattendraget/diket kan vara tillstandspliktig vattenverksamhet.
Tillstand soks hos mark- och miljodomstolen vid Nacka Tingsratt men vissa mindre
verksamheter kan anmalas till Lansstyrelsen vilket framgar av forordningen om
vattenverksamhet.
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Mark och vatten

Ett genomfoérande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan av mark
och vatten.

Vattenskyddsomrade

Hela planomrddet ligger inom vattenskyddsomrade yttre zon, 7 kap. miljobalken, och
utgor en del av ett as-avsnitt som har en nyckelroll for stads- och tatortsutvecklingen i
Uppsala kommun. En férandring av mark- och vattenanvandning ska inte medféra
negativ paverkan pa grundvattnets mojlighet att uppna och bibehalla
miljokvalitetsnormer och god kvalitet som ravatten. Inom omradet finns hog- och
medelriskomraden enligt sarbarhetskartan for grundvatten Uppsala kommun.

Marken bestar huvudsakligen av moran (cirka 10 hektar) med inslag av postglacial lera
(cirka 3,5 hektar) och innehaller inga kdnda féroreningar som kan spridas.

Planomradet ligger utanfér men gransar till, verksamhetsomradet for kommunalt
vatten och avlopp vilket medfor goda forutsattningar att utoka verksamhetsomradet
och ansluta planomradet till det kommunala VA-natet och vattenverket i
Vattholmaasen.

Recipienten for det kommunala reningsverket ar Fyrisan. Reningsverket har kapacitet
att ansluta den foreslagna utbyggnaden av planomradet. Nedstroms reningsverket i
Vattholma har Fyrisan mattlig ekologisk status och oklassad kemisk status.

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan pa
recipienten Fyrisan.

Dagvatten

Planforslaget innebar att stora ytor naturmark kommer hardgoras vilket kommer att
generera storre mangder dagvatten jamfort med nuldget. Enligt en grundlig geoteknisk
undersokning samt en infiltrationsutredning finns god kapacitet att infiltrera renat
dagvatten inom planomradet. Malet ar att infiltrera sa mycket renat dagvatten som
mojligt. Planomradet kommer att kopplas pa det kommunala dagvattennatet for att
avleda mindre mangder dagvatten fran omradet och som en sakerhetsatgard vid
skyfallsregn, nar mycket vatten ska hanteras pa kort tid. En dagvattenutredning har
tagits fram i samband med detaljplanearbetet och slutliga l6sningar for hantering av
dagvatten foreslas i detaljplanen.

Resurshushallning

Marken bestar huvudsakligen av produktiv skogsmark, langst i norr finns en smal
beteshage som troligen dr inhdgnad pa fore detta akermark, men som numera
anvands som beteshage eller vall. Ingen ny bebyggelse forslas pa den marken.

Detaljplanen bedéms inte fa en negativ paverkan pa resurshushallningen. Det finns
inga kdnda material och rdvaror inom omradet som paverkas férutom ovan namnda
skogsmark.

Planomradet ar val forsorjt med kollektivtrafik da buss 823, som trafikerar Uppsala
Osterbybruk via Upptagstationen i Vattholma, stannar vid en intilliggande hallplats
varje halvtimme pa vardagar och varje hel timme pa l6rdagar och séndagar.
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Vattholmas service ligger inom gang- och cykelavstand och planomradet kommer att
anslutas till tatortens val utbyggda gang- och cykelvagnat.

Elnat samt fiber finns i naromradet och bedéms kunna forsorja det nya
bostadsomradet.

Halsa och sakerhet

Planen medfor ingen betydande miljopaverkan av befolkning och manniskors halsa.

Sociala aspekter

Boendeformer

Med olika boendeformer finns storre mojlighet att fa en demografisk spridning inom
omradet. Darav mojliggor detaljplanen uppforande av flera olika typer av boenden.
Exempelvis mindre flerbostadshus som inrymmer lagenheter i olika storlekar. Detta
kan vara ett alternativt boende for personer i Vattholma som vill ha ett mindre och
enklare boende.

Trygghet

Det nya bostadsomradet ligger i anslutning till befintligt villaomrade och de binds
samman av flera gangvagar. Den nya gang-och cykelvagen leder in vidare i Vattholma
darvagen ar belyst och dar bilar kor pa Malmvagsvagen. Detta gor att man pa ett tryggt
satt kan ta sig till ovriga delar av Vattholma langs med en lite storre vag i Vattholma.

Tillganglighet

Planforslaget mojliggor for tillganglighet genom och langs med omradet med den nya
gang- och cykelvagen och flera gadngvagar som avses anordnas inom omradet pa
allman platsmark som gor det mojligt att ta sig genom omradet och vidare till andra
malpunkter.

Barnperspektiv

Barn kommer pa ett sékert satt kunna ta siginom omradet pa gangvagar och langs
med gang- och cykelvagen. For lite stérre barn finns dven majlighet att via gang-och
cykelvag ta sig sakert till angransande omraden. Det finns ocksa mycket sparad
parkmark inom omradet som mojliggor for lek och rekreation. Det finns dven en
mindre yta avsatt pa kvartersmark for lek som kan bli en samlingspunkt for de som har
mindre barn inom omradet dar nagon typ av smabarnslek kan anordnas. Forskolan har
en egen angoring fran den nya gang- och cykelvagen som sakerstéller att barn och
foraldrar inte behover fardas i blandtrafik fram till forskolans verksamhet.

Motesplatser och stadsliv

Det planeras for en storre gemensam park i mitten av planomradet som ska vara
tillgénglig for bade de som bor har och 6vriga Vattholmabor. Den centrala parken far
gdrna ha naturkaraktar med inslag av lek och aktiviteter. Den gronyta som ligger i norr
mellan det nya omradet och det befintliga utgors av lite planare mark vilket majliggor



Sida 56 (58)

spontana aktiviteter som kraver lite mer yta som exempelvis brannboll, fotbollslek,
mm. Det finns dven en mindre yta avsatt pa kvartersmark for lek som kan blien
samlingspunkt for de som har mindre barn inom omradet dar nagon typ av
smabarnslek kan anordnas.

Vattholma har bade en matbutik, ett bibliotek, forskolor, skola och en gemensam
gronyta for midsommarfirande med mera centralt i Vattholma.



Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms overensstamma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér riksintressen inom omradet.

Planomradet angransar till riksintresse for kulturmiljévarden Gamla Uppsala samt
Fyrisans och Bjorklingedns dalgangar. Bebyggelsen inom planomradet kan endast
skymtas fran Lena kyrka uppe pa asen. Den nya bebyggelsen ska utformas och
placeras sa att intrycket av omradet minskas. Detaljplanen reglerar utformningen sa
att den nya bebyggelsen ska harmoniera med traditionell bebyggelse i Vattholma.
Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Det dagvatten
som avleds till Fyrisan far inte forsdamra ans ekologiska och kemiska status. Risken for
negativa miljoeffekter pa Fyrisans status kan avhjalpas genom att dagvattnet renas och
fordrojs, alternativt renas och infiltreras inom planomradet. Planen bedéms darmed
vara forenlig med miljébalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror delvis miljobalkens kapitel 7 da planomradet ligger inom den yttre
skyddszonen for vattenskyddsomradet Uppsala och Vattholmasarna men med de
atgarder som foreslas inom planen sa bedoms den darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8. Planen bedéms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, exploatoren tillika fastighetsagaren.

Medverkande konsult har varit Bjerking AB.
Situationsplan, illustrationer har gjorts av Bjerking AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Sarah Olsson och Linus Wickman, i
samverkan med plankonsulten Bjerking AB. Dessutom har féljande tjansteman inom
stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren och Lena Mattsson, plantekniker
Anders Lovén, mark- och exploateringsingenjor
Shirin Khalil och Anders Hakman, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala januari 2024

Pernilla Hessling
planchef

Linus Wickman
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

« samrad 2022-02-17
+ granskning 2024-02-15



