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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 7 8.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

e Samradslista

o Fastighetsforteckning

e Stallningstagande till betydande miljépaverkan daterad 2012-04-04.
e Utlatande

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara
allméan platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Plan- och genomforandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar
och de forandringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att kunna tolka plan-
kartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen ar att sékerstélla ett genomférande
av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att, i forhallande till gallande detaljplan, andra vissa av de planbe-
stdmmelser som ror minsta tomtstorlek samt mojliggéra dels en bostadsfastighet vaster
om Nas-Focksta 6:9, dels en forskola, och dels férradsbyggnader pa Bytorget. Plan-
andringen innebar att sju ytterligare fastigheter kan tillkomma jamfort med nu gallan-
de detaljplan.

PLANDATA

Geografiskt lage

Planomradet ligger i Uppsala-Nésdalen ca 12 km fran Uppsala centrum, och omfattar
del av fastigheten N&s-Focksta 6:8, Nds-Focksta 6:9 - 6:10, Nds-Focksta 6:17 - 6:36
samt Né&s-Focksta 6:55 - 6:58.

Areal
Planomrédet omfattar ca 7,9 ha.

Marké&goforhallanden

Fastigheterna Nés-Focksta 6:8, 6:23 — 6:36 och 6:55 — 6:58 &gs av NaFo Fastighetsut-
veckling AB. Ovriga fastigheter &gs av privatpersoner.



BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget ar av begrénsad bety-
delse, saknar intresse for allménheten och ar férenligt med dversiktsplanen. Med ut-
gangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedomningen att ett genomforande
av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 bedéms d&rmed ej behdva genomforas.

Lansstyrelsen gavs tillfalle att yttra sig kring behovsbedémningen under plansamradet.
Kommunens bedémning att ett genomférande av detaljplanen inte leder till betydande
miljopaverkan delades av lansstyrelsen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Uppsala-Nésdalen utgér enligt dversiktsplanen ett véardefullt landskapsrum. Vidare
ligger planomradet inom stadens omland. Inom omlandet gller stor forsiktighet avse-
ende markanvandningsforandringar. Bebyggelse som anda tillkommer ska anpassas
till skala och utformning for att inte patagligt framtrada.

Riksintressen

Né&s-Focksta ligger inom ett riksintresse for kulturmiljovarden (k 43) som omfattar
hela Uppsala-Nasdalen, och som till storre delen sammanfaller med ett kommunalt
kulturmiljoomrade (U 18). Planomradet ligger dven delvis inom ett omrade som utgor
miljoer som sarkskilt vél illustrerar omradets kulturhistoriska innehall (U 18:5).

Planomradet ligger inom ett riksintresse for naturvarden, N 77 - Uppsala-Nasdalen.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan for Vangdalen (2005/20078) som vann laga kraft 2009-
12-10. Planens genomfoérandetid stracker sig till 2019-12-10.
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PLANENS INNEHALL
Kort historik och befintlig bebyggelse

Inom Nas-Focksta lag fran 1950-talet fram till 1990-talet VVangdalens fangvardsan-
stalt. En stor del av den bebyggelse som fanns inom planomradet uppférdes under
denna tid. Huvudbyggnaden pa Nas-Focksta harstammar dock fran 1700-talet, och
anvandes under anstaltens tid bland annat som forrad. Byggnaden var mycket ned-
gangen da en restaurering, i samrad med lansmuseet, paborjades 2005. Norr om hu-
vudbygganden finns ett bostadshus uppfort omkring 1914. Under senare ar har tva
flygelbyggnader uppforts soder om huvudbyggnaden, och ytterligare en norr om den.
Den senare bildar ett par med bostadshuset fran omkring 1914. Véster om huvudbygg-
naden fanns tidigare tva bostadshus som uppférdes under kriminalvardsanstaltens tid
som tjanstebostader. Dessa har rivits och ersatts av de s& kallade Dalhusen (se nedan).
Kriminalvardsanstaltens gymnastiksal fran 1977 samt tva forlaggningsbyggnader in-
rymmande smalagenheter har rivits, och haller pa att ersattas med ny bebyggelse, de sa
kallade magasinen.

Né&s-Fockstas herrgérdsbyggnad

Bostadéﬁus fran ca 1914

Inom planomradet finns idag tva enfamiljshus och sex radhus. Enfamiljshusen, Dalhu-
sen, vetter mot dalgangen och uppfordes 2010. Radhusen, det sa kallade Magasinet,

ligger dar kriminalvardsanstaltens sodra forlaggningsbyggnad tidigare fanns. Byggna-
den stod klar 2011. Samtliga byggnader &r ritade av sandellsandberg.

Magasinet
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Foreslagen bebyggelse

Den nya bebyggelsen ersétter bebyggelse som tillhdrde den fore detta fangvardsanstal-
ten. Dessutom foreslas bebyggelse bakom och mellan akerholmarna i den norra delen
av planomradet, framfor allt pA mark som tidigare nyttjades som idrottsanlaggning at
fangvardsanstalten. De nya bebyggelseomradena har olika karaktar, men som genom
fasadmaterial och fargsattning ska hallas samman. Den foreslagna gestaltningens
grundidé har varit att utga fran den traditionella lantgardsbebyggelsen, som utvecklats
genom att ges ett modernt formsprak. Byggnadernas fargpalett, som inspirerats av
ldre slamféargade fasader, ar rod, svart och vit.

Dalhusen

Tva av de sa kallade dalhusen har redan uppforts (se ovan), och det tredje foreslas fa
samma utformning som dessa. Enligt detaljplanen far byggnaderna uppforas i en va-
ning och ska utforas med fasader i trd och tak med rott lertegel. Av vikt &r att dalhusen
underordnas herrgardsbyggnaden pa Nas-Focksta. Den bakomliggande gestaltnings-
massiga tanken &r att husen fran hall ska upplevas som aldre ekonomibyggnader. Se
aven under rubriken Arkeologi sid 13.

Radhusen

Radhusen kommer att uppforas dar kriminalvardsanstaltens forlaggningsbyggnader
och matsal tidigare lag (den sodra radhuslangan ar redan uppford). Husen far uppforas
i tva vaningar och ska ha fasader av tra. Byggnaderna foreslas ha en forhallandevis
traditionell stil med utgangspunkt fran lantliga ekonomibyggnader som star att finna i
dalgangen i 6vrigt. Husen placeras kring ett bytorg som blir en fin avslutning pa By-
torgsvagen. Fargsattningen ska for bade huvudbyggnader och komplementbyggnader
huvudsakligen ske med kuldrerna falurdtt, svart och vitt, och ska underordnas Nas-
Fockstas herrgardsbyggnad och dess flyglar.

Kulér och materialpalett

Forslagsskiss pa radhusen samt en kulor- och materialpalett (SandellSandberg)

fa

Den samtida villabebyggelsen

Bebyggelsen bakom och mellan dkerholmarna kommer inte att vara synlig fran dal-
gangen varfor det har lampar sig att uppfora hus som speglar dagens formsprak.
Byggnaderna kan uppforas i tva vaningar och ska ha fasader av tra. Det samtida form-
spraket ska paras med den traditionella fargpaletten falurétt, svart och vitt.



Kuldr och materialpalett

Forslagsskiss f('jrskol (SandellSandberg)

f

Forskola

Centralt inom planomradet foreslas en byggnad for forskoleverksamhet alternativt
byggnad for exempelvis gemensamhetslokal. Byggnaden ska ha fasader av trd, och
fargsattning ska huvudsakligen ske med kulérerna falurétt, svart och vitt. Den tillatna
byggnadsarean majliggor en forskola for totalt ca 40 barn fordelat pa tva avdelningar.
I en forsta etapp foreslas att en byggnadsmodul inrymmande en avdelning uppfors,
som vid behov kan kompletteras med ytterligare en byggnadsmodul. Garden ska ut-
formas sa att den ger tillgang till bade soliga och skuggiga ytor. Det foreligger anmal-
ningsplikt enligt miljobalken for att driva eller arrangera forskola. Personalparkering
samt angoring sker mot VVangdalskroken.
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Principskiss C: "’Bytorget™ - parkering (Paju Arkitektur och Landskap AB)
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Sektion Bytorget (Paju Arkitektur och Landskap AB)

Bytorget

Bytorget foreslas anlaggas som en enkel grusyta mellan de tre radhusléangorna. En fris
bestdende av storgatsten markerar en skyddande zon narmast entréerna till radhusen.
Centralt placerade pa torget finns sex komplementbyggnader av vilka en utgor miljo-
station. Komplementbyggnaderna ska utforas med trafasader, och fargsattning ska
huvudsakligen ske med kul6rerna falurétt, svart och vitt. Mellan komplementbyggna-
derna bildas en ca sex meter bred yta som bland annat kan nyttjas for vistelse och lek.
Komplementbyggnaderna foreslas sammanbindas av en pergola dar exempelvis vild-
vin kan véxa.

Langs komplementbyggnadernas langsidor anlaggs 24 parkeringsplatser. Huvuddelen
utgor boendeparkering for radhusen, men nagra blir gastparkering.
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Landskapsbild

Néas-Focksta ligger i randen till det vardefulla 6ppna landskapsrum som Uppsala -
Nésdalens odlingsmarker utgor. Det 6ppna landskapsrummet stracker sig fram till
Né&s-Fockstas bebyggelse. Idag &r grdnsen mellan landskapsrum och bebyggelse tyd-
lig, inte enbart i Nas-Focksta utan i stérre delen av Uppsala-Nésdalen. Det &r darfor av
stor vikt att denna tydliga grans bibehalls.

Genom att framst placera den nya bebyggelsen bakom akerholmarna och den befintli-
ga bebyggelsen bibehalls den tydliga gransen till landskapsrummet. En stor del av den
planerade bebyggelsen kommer darfor inte heller att synas fran dalgangen. Det dalhus
som foreslas vaster om fastigheten Nas-Focksta 6:9 kommer att synas fran dalgangen,
men ligger i kilen mellan tva akerholmar vilket gor den mindre pataglig.

Mark och vegetation

Akerholmarna ar bevuxna med en blandning av barr- och 16vtrad dar barrtraden bestar
av gran med inslag av tall, medan l6vtraden bland annat representeras av ek och bjork.
Den anlagda vegetationen kring befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet
bestar bland annat av 16nn, bjork och olika frukttrad. En lindallé leder fran vagen upp
mot herrgarden, och en bjorkallé stracker sig fran herrgardsbyggnaden mot en garage-
byggnad i nordvast.

| detaljplanen bibehalls dkerholmarna som kan nyttjas som rekreationsomraden for de
boende. De 6ppna ytor som finns kring akerholmarna i den véstra delen av planomra-
det bor enligt planen hallas fria fran busk- och tradvegetation.

Enligt 7 kap 11 § miljobalken gallande biotopskyddsomraden &r alléer och akerholmar
skyddade. Inom ett biotopskyddsomrade far inte sadan verksamhet bedrivas, eller
atgarder vidtas som kan skada naturmiljon. For att akerholmar ska berdras av detta ska
de vara hogst 0,5 ha och ska omges av akermark eller kultiverad betesmark.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom ett riksintresse for kulturmiljévarden. Uppsala-Néasdalen &r
en sluten dalgangsbygd med ett kuperat odlingslandskap dar bebyggelsen ligger pa
moranmark i sddersluttningarna och omges av betesmarker. Dalgangen bildar en re-
presentativ miljo for den yngre jarnalderns dalgangsbundna bebyggelse. Fran brons-
och jarnaldern finns lamningar sdsom av gravrésen, skarvstenshogar och gravfalt.

Upplandsmuseet genomforde 2005 en arkeologisk forundersékning pa fastigheten
Nas-Focksta 6:8. Inom planomradet finns flera kanda fornlamningar. Narmast den
befintliga bebyggelsen ligger fyra skarvstenshogar, och ett hundratal meter vasterut
finns tre dvertorvade stenséttningar.

Vid forundersokningen patraffades en boplatslamning bestaende av ett relativt tjockt
kulturlager mellan den s@dra férlaggningsbyggnaden (nu den uppférda radhuslédngan)
och den norra skarvstenshégen. Enligt forundersokningen ska stérre mark- och an-
laggningsarbeten inom den formodade gréansen for boplatslamningar féregas av en
arkeologisk undersokning. Dock menar de att det &r méjligt att anvanda omradet till
tradgard savida inga markarbeten djupare an en halv meter utfors. | planen sétts sar-
skild bestammelse for fornlamningsomradena som séger att markingrepp inom forn-
lamningsomrade kraver samrad med lansstyrelsens kulturmiljoenhet.

Inom den byggréatt som ligger véster om fastigheten Néds-Focksta 6:9 har ingen forun-
dersokning gjorts. En sadan ska goras i samband med bygglov. Se vidare under rubri-
ken Arkeologi pa sid 13.



Friytor

Lek- och rekreation

Inom planomradet finns tillgang dels till Gppna gronytor, och dels till tradbevuxna
akerholmar vilka utgor bra lek- och rekreationsomraden. I anslutning till den foreslag-
na forskolan kommer majlighet finnas till lek pa anlagd lekyta.

Naturmiljo

Planomradet ligger i direkt anslutning till stora naturomraden. Hagadalen - Nastens
naturreservat ligger pa ca 800 meters avstand.

Trafik- och trafiksakerhet

Gator

I bestammelserna n, och ns star att gatusektionerna i huvudsak ska utformas i enlighet
med principskisserna som redovisas nedan. Observera att den exakta utformningen vid
ett genomforande kan bli ndgot annorlunda an den som redovisas nedan.

thgelbar

im 1,5m ca d,5m 1,5m
dike tillfartsvig dike

vagomrade ca 8,5m naturmark

Principskiss A (n,): Ny tillfartsvag — den dstra infarten samt den véstra vagen

Vagen langst i vaster kommer, liksom den @stra infarten, att vara ca 4,5 m bred, och
fungera som huvudinfart till den nya bebyggelsen som ligger bakom den storre aker-
holmen och radhusbebyggelsen. M6jlighet finns att plantera en rad med trad pa den
vastra sidan av vagen.

fagelbir »

I\ Im_ | ca 4,5m | 15m | 1m |

skaldike vagbana trad allé

tamt vagomrade 8-8,5m . tomt

Principskiss B (ns): Gatan inom omradet
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Inom sjalva bostadsomradet kommer Rusthallarvagen och Vangdalskroken ha en ga-
tubredd pa ca 4,5 m dar den ena sidan foreslas vara tradplanterad. Detsamma galler for
den del av Rusthallarvagen som ligger framfor de sa kallade dalhusen.

Parkering

Parkering kommer for storre delen av bebyggelsen att ske pa den egna fastigheten. Pa
Bytorget foreslas parkeringsplatser for de boende i radhusen. Parkering och angoéring
till forskola/bygdegard foreslas ske vid Vangdalskroken i direkt anslutning till fastig-
heten.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet kommer gang- och cykeltrafik framst att ske pa samma ytor som
biltrafiken. Vissa separata gangvagar kommer att finnas for att gora tillgangligheten
och kopplingen mellan olika delar av omradet battre. Fran bussfickorna vid vag 596
upp mot herrgardsbyggnaden, utanfor planomradet, kommer en separat gangvag att
finnas.

Pa den gamla banvallen mot Enkoping finns idag, fran Uppsala centrum fram till lans-
vdg 596, en cykelvdg. Langs lansvéag 596, som passerar N&s-Focksta, finns daremot
ingen separat gang- och cykelvag. | dster finns separat gang- och cykelvag fram till
Lurbovégen. 1 Oversiktsplan 2010 finns forslag till separat gang- och cykelvag langs
Lurbovégen fram till Uppsala-Nas kyrka.

Skolvagar

Skolskjutsar till Ramsta skola samt till hogstadie- och gymnasieskolor i Uppsala pas-
serar idag Nas-Focksta pa vag 596. Inom Nas-Focksta foreslas fa separata gangvagar,
vilket innebér att forskolebarn som bor i den norra delen kommer att fa ga pa gatorna
till forskolan. For barn i radhusen samt i den foreslagna bebyggelsen vid Bytorgsvégen
(utanfor planomradet) finns mojlighet att ga genom den foreslagna parken till férsko-
lan.

Kollektivtrafik

Vid Nés-Focksta finns idag en busshallplats dar buss 108 trafikerar. Fran Uppsala
centrum till Nas-Focksta finns idag sju avgangar per vardag, och i andra riktningen 8
avgangar. Lordagar, sondagar och helgdagar finns fyra avgangar i vardera riktningen.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den éar tillganglig for
funktionshindrade. Tillgangligheten prévas i detalj i samband med bygglov.

Offentlig och kommersiell service

Narmsta forskola &r Néasdalens forskola vilken drivs som foraldrakooperativ. Ytterli-
gare en forskola som drivs pa samma séatt &r Dalbyhage forskola i Dalby. Aven i Vreta
och Ramsta finns forskolor. Narmsta grundskola ligger i Ramsta. Gymnasieskolor
finns i Uppsala. | samband med utbyggnaden av Nés-Focksta 6kar behovet av forsko-
lor i naromradet. Av denna anledning foreslas en ny forskola inom planomradet.

Kommersiell service finns ndrmast i Stenhagen ca 5,5 km nordvést om Nés-Focksta. |
Stenhagen finns bade dagligvaru- och séllanvaruhandel.
Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp
Den befintliga tekniska forsorjningen ar anpassad till fangvardsanstaltens tidigare
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verksamhet. Nds-Focksta &r inte anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

En djupborrad brunn for farskvatten finns samt en vattenreservoar pa 25 m®. Ett lokalt
vattenreningsverk av typen Gustavsberg BM 20 byggdes 1972, och &r idag dimensio-

nerat for 100 personer. Fastighetségaren planerar att bygga om det befintliga vattenre-
ningsverket for att kunna anvénda en modernare teknik. Efter ombyggnaden kommer

reningsverket vara ett TYP Minibed MKB(h)30-183, dimensionerat fér 360 personek-
vivalenter. Enligt leverantoren av reningsverket ar de maximala utgaende resthalterna
av BOD7 max 15 mg/l och av totalfosfor max 0,5 mg/I.

Idag finns tillsténd for 60 personekvivalenter. Andring av avlopp ar anmalningspliktigt
enligt Miljébalken. Anmalan inges till Miljé- och halsoskyddsnamnden.

Varmeforsorjning

| det aktuella projektet foreslas bebyggelsen uppféras som sa kallade lagenergihus.
Dessa byggnader & mycket vélisolerade och véarms till stor del upp genom den energi
som redan finns i huset. Energin kommer bland annat fran méanniskor och diverse
elektriska hushallsapparater.

El, tele och bredband

Den foreslagna bebyggelsen kan kopplas till det befintliga elnatet. Ett nytt jordkabel-
nat for el maste byggas for att klara elforsorjningen, dessa lampligen placeras i lokal-
gatorna. Fiber har dragits in till omradet varmed de boende har full tillgang till tele,
TV och bredband.

Avfall

Det kommer att finnas mojlighet till komplett sortering av hushallsavfall inom plan-
omradet. Utformning och placering av miljébodar etc ska ske i samférstand med Upp-
sala kommun.

Miljostérningar, halsa och sakerhet

Avloppsvatten

Avloppsvattnets recipient, Ekoln, ar hart belastad av narsalter och en risk for stérning-
ar foreligger. Miljo- och hélsoskyddsnamnden forelade darfor den tidigare dgaren,
Ekbackens gard K/B, att utfora kontinuerliga provtagningar av det behandlade vattnet
for att forsakra att inte satta riktvarden géallande bland annat totalfosfor éverskrids.

Buller

En kilometer s6der om den befintliga bebyggelsen i Nés-Focksta ligger sedan 1951
Uppsala-Nas skjutbana. Buller fran skjutbanor kan vara stérande for manniskor boen-
de i dess nérhet. Skjutbanan har banor for olika typer av skjutning; &lgbana, inskjut-
ningsbana, staende radijur, skeet och bjornpass.

Bergsaker AB utforde 2006 en matning av ljudnivan vid Nas-Focksta fran skjutbanan,
dar skott avlossades vid fyra skjutplatser. Méatpunkt ett 1ag cirka 30 meter vaster om
herrgardsbyggnaden, och matpunkt tva vid den fore detta idrottsanlaggningen bakom
herrgardsbyggnaden dar den nya bebyggelsen ar planerad. Endast skjutning med ha-
gelammunition i riktning mot Nas-Focksta var hdrbart och kunde registreras. Den
maximala ljudnivan, Lmax, var vid matpunkt ett 77 dBA, och vid méatpunkt tva, dar
den nya bebyggelsen planeras, 66 dBA. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer bor den
maximala ljudnivan inte 6verstiga 70 dBA. Naturvardsverkets riktlinjer far inte 6ver-
skridas vid planerad bebyggelse.

Efter att métningarna utfordes har en bullervall anlagts vid skjutbanan mot dalen vilket
innebdr att ljudnivaerna vid Nas-Focksta blir nagot lagre.
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Hasthallning

Hasthallning medfor spridning av héstallergen. Hur stort avstand mellan hasthallning-
en och bebyggelse som ar nodvandigt for att na en tillracklig lag niva av hastallergen
ar avhangigt bland annat forharskande vindriktning och topografi. Enligt riktlinjerna i
oversiktsplan for Uppsala kommun bor avstandet fran stall och rasthage till bebyggel-
se vara ca 200 meter. Aven vid gédsling av akrar uppstar luktolagenheter. Boverket
haller idag pa att se 6ver riktlinjerna for rekommenderat avstand mellan bostéder och
stallbyggnader samt hagar.

I planomradets nérhet finns gardar med hasthallning. Idag finns hagar dar ett fatal
hastar gar ca 30 meter fran planomradet, dock ligger ungefar fyra femtedelar av den
foreslagna bebyggelsen pa mer &n 200 meters avstand fran hagarna.

Planens konsekvenser

Landskap

Den foreslagna bebyggelsen tillkommer framst bakom och mellan dkerholmarna och
den befintliga bebyggelsen. Darfér kommer den till storsta delen inte vara synlig fran
dalgangen, och darmed inte paverka landskapsbilden negativt. En ny fastighet som
vetter mot dalgangen tillkommer véster om de befintliga dalhusen. Fastigheten ligger i
kilen mellan tva tradbevuxna akerholmar. Bostadshuset foreslas fa samma utformning
och placering pa tomten som de befintliga dalhusen, dvs i ett plan dar kortsidan ar
vand mot dalgangen. Det tillkommande dalhuset bedoms inte paverka landskapsbilden
negativt med tanke pa dess placering invid de ur siktsynpunkt skyddande akerholmar-
na.

Kulturmiljo

Riksintresset for kulturmiljovarden (K 43), det kommunala kulturmiljoomradet (U 18)
bedoms inte att paverkas negativt av ett genomforande av planen. Detta eftersom den
foreslagna bebyggelsen dels planeras pd mark som redan har varit ianspraktagen av
bebyggelse eller andra anlaggningar, och dels placeras bakom och mellan akerholmar-
na. Utformningen av kriminalvardsanstaltens byggnader var inte anpassade till kul-
turmiljon utan utgjorde ett fraimmande element. Att ersatta dessa med bebyggelse mer
anpassad till omgivningen leder till en positiv inverkan pa kulturmiljon.

Naturmiljo

Nas-Focksta ligger inom ett riksintresse for naturmiljévarden (N 77) dar vardet utgors
av odlingslandskapet. Odlingslandskapet bedéms inte paverkas negativt av ett genom-
forande av detaljplanen eftersom bebyggelsen placeras mellan ékerholmarna och
skogsbrynet, vilket innebér att den inte blir direkt synlig fran dalgangen.

Trafik

Ett genomfoérande av planen innebér att ca 38 bostader tillkommer inom aktuell del av
Nas-Focksta, utdver atta befintliga. | den del av Nas-Focksta som inte innefattas i den-
na detaljplan finns idag 6 befintliga bostadsfastigheter och 22 foreslas tillkomma. Vid
ett fullt utbyggt Nads-Focksta innebér detta att ca 74 bostdder kommer att finnas. Det
okade invanarantalet leder till ett 6kat trafikflode pa lansvag 596. Eftersom denna vag
idag ar relativt smal kan detta leda till att den upplevs som osaker for oskyddade trafi-
kanter sdsom gaende och cyklister.

Halsa

| planomradets narhet finns gardar med hastar. Som skrivs ovan bor avstandet fran
stall och rasthage till bebyggelse enligt riktlinjerna i dversiktsplan for Uppsala kom-
mun vara ca 200 meter. Avstandet mellan den foreslagna bebyggelsen och narmsta
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arkeologi

hage dar det idag finns héstar ar ca 30 meter, dock ligger ungefér fyra femtedelar av
den foreslagna bebyggelsen pa mer an 200 meters avstand. | teorin kan detta utgora en
konflikt med de riktlinjer som finns for att skydda ménniskor som vistas i bostadsom-
raden mot allergiska reaktioner.

GENOMFORANDE
Avtal
Exploateringsavtal avses inte upprattas.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Foreliggan-
de detaljplan innebér inga forandringar, i jamforelse med detaljplanen fran 2009, for
de fastigheter som idag &gs av privatpersoner. Andringarna berér fastigheter som &gs
av NaFo fastighetsutveckling AB.

Fastighetsratt

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsbildningar som &r en forutséttning for
planens genomférande. Planen ger moéjlighet att fastighetsbilda framst villatomter,
men &ven radhustomter i den centrala delen.

Planomradet innehaller flera olika gemensamhetsanlaggningar, betecknade g enligt
plankartan. Gemensamhetsanlaggningarna ska ansvara for skdtsel och drift av lokal-
végar belagna pa kvartersmark, VA-system, natur- och parkmark samt fornlamnings-
omrade.

Vid bildandet av gemensamhetsanlaggningar med ansvar for VA-ledningar inom
planomradet ska fragan om anslutning av befintliga naraliggande fastigheter behand-
las.

Tekniska utredningar

Geologi
En geoteknisk undersékning bér genomforas infor bygglov och bygganmélan.

Arkeologi

En arkeologisk férundersokning av idag kdnda fornldamningar utférdes av Upplands-
museet 2005. Undersokningen bekostades av Ekbackens gard KB.

Vid bygglov ska en arkeologisk forundersokning ha utforts inom byggratten véster om
fastigheten Né&s-Focksta 6:9. Den arkeologiska forundersékningen ska utgdra underlag
vid tillstandsprévning om intrang i fornlamningsomrade, enligt Lag (1988:950) om
kulturminnen mm (KML). Sadant tillstand kan lamnas om fornlamningen medfor hin-
der eller olagenhet som inte star i proportion till dess betydelse. Beroende pa resultatet
av den arkeologiska forundersokningen kan tillstand komma att villkoras med krav pa
att arkeologisk slutundersdkning ska utforas.

Buller

En bullerutredning gallande Uppsala-Nés skjutbana utfordes av Berg-saker 2006. Ut-
redningen bekostades av Ekbackens gard KB.

Vatten- och avlopp

Idag finns tillstand for 60 personekvivalenter. Andring av avlopp ar anmalningspliktigt
enligt Miljobalken. Anmaélan ska inges till Miljé- och hdlsoskyddsndmnden. Vatten-
forsorjningen géllande kvantitet och kvalitet ska 16sas i enlighet med miljébalken och
géllande livsmedelslagstiftning.
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KONTORET

Brandvattenforsorjningen ska ha en kapacitet pa 1000 I/minut under en timme.
Avfall

Hamtstallen for avfall ska kunna nas av hamtfordon utan backningsrorelser. Vid av-
fallshamtning ska framdragning av kéarl kunna ske pa hardgjorda ytor, dragavstanden
minimeras och trosklar och andra draghinder undvikas.

Masshantering

Balansering av massor ska efterstravas inom omradet. Eventuella 6verskottsmassor
kan koras till godk&nd deponi eller efter anmalan till miljé- och halsoskyddsndmnden
anvandas till anlaggningsandamal.

Fororeningar inom omradet som rapporteras till tillsynsmyndigheten i enlighet med
bestammelserna i 10 kap 9 § miljobalken ska behandlas pa sa satt som godkants av
tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndighet ar miljé- och hédlsoskyddsndmnden.

Ansvarsfordelning
Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomfo-
rande av detaljplanen.

Byggherren ansvarar for att atgarda uppkomna skador som uppstatt pa naraliggande
fastigheter pa grund av bygget. Byggherren har ocksa ansvar for att tillse att erforder-
liga atgarder vidtas for att minimera stérningar under byggtid.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska bli antagen av plan- och bygg-

nadsnamnden hdsten 2012. Under foérutséttning att planen inte dverklagas vinner den
laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling. Medverkande konsult
har Tengbom. Illustrationer och situationsplan har gjorts av Sandellsandberg arkitekter
och Paju Landskapsarkitekter.

FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i oktober 2012

Ulla-Britt Wickstrom

Planeringschef

Beslutsdatum

Godkand av plan- och byggnadsndmnden for antagande: 2012-10-18

Laga kraft

2012-11-16
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