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MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

Plats och tid: Gunnar Leche, Stadshuset, 13:00 — 15:30

Ledaméter: Erik Pelling (S), Ersiittare:
ordforande

Maria Gardfjell (MP),

1:e vice ordforande, §§ 127-145

Fredrik Ahlstedt (M),

2:e vice ordforande, §§ 127-145

Mohammad Hassan (FP)

Ovriga deltagare:  Ingrid Anderbjork,

Avdelningschef Fastighet och exploatering
Mats Norrbom,

Stadsbyggnadsdirekttr

Karl Ingelstam

Germund Landqvist

Ulrica Strom

Elin Robertsson
Fredrik Ahlstedt (M)

Utses att justera:

Justeringens

plats och tid: Stationsgatan 12, 8 december 2014

A
Underskrifter: J/)‘

........................................................

Erik Pelling (S), ordfgtande

..........................................................

Gunilla Hardén Watz, sekreterare

Paragrafer:

Ulrik Wirnsberg (S), tig
Stefan Hanna (C), §8§ 128-145

Tjtnsteménnen deltar som foredragande
i respektive drende

Monica Skoog
Till Bergefur
Jonas Svensson
Sabina Edelman
Lina Bornegrim

§ 127 - 149

ANSLAG/BEVIS  Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ: Mark- och exploateringsutskottet

Datum: 2014-12-02

Datum for Sista dag for dverklagande:

anslags uppsiittande: 9014-12-09

Forvaringsplats
for protokollet:

Kontoret foér samhillsutveckling

Underskrift:

Gunilla Hardén Watz, sekreterare

2014-12-30

Datum for anslags nedtagande: 2014-12-31

Justerandes sign ‘ ‘

Utdragsbestyrkande

4|




% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

§ 127

Formalia

Godkéinnande av foredragningslistan
Foredragningslistan godkéindes

Val av justerare
Till justerare valdes Fredrik Ahlstedt (M)

Tid for justering
8 december, Stationsgatan 12

Foregiende protokoll
Protokollet godkéndes och ldggs till handlingarna

2(24)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

o Py




3(24)

% Uppsal MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

§ 128

Information

Presentation av Exploateringsenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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% Uppsa MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriidesdatum; 2014-12-02

§ 129

Markanvisning i Ostra Sala Backe, etapp 2
KSN-2013-0556

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att anvisa mark for bostider inom Sala backe 1:1 i dstra Sala backe till ByggVesta AB

Sammanfattning )
Kommunstyrelsen foreslas besluta anvisa mark inom Sala backe 1:11i Ostra Sala backe till

ByggVesta AB for bostider inom omrédde A2 och A4 under frutsittning att markanvisningsavtal i
huvudsak sluts innan 2015-01-31. Markanvisning for verksamhetslokaler i omradet A2 och A4 har
skett i beslutet som togs 2014-10-14 i kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 3 november 2014.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

a0 | . ‘
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%Uppsa a MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2014-12-02

§ 130

Markanvisning inom del av fastigheten Falhagen 1:32 m fl
KSN-2013-0339

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att forlinga gillande markanvisning for en kontorsbyggnad inom del av fastigheten
Falhagen 1:32 m f1 till Skanska Sverige AB fram till och med 30 juni 2015.

Sammanfattning
Kommunledningskontoret foreslér mark- och exploateringsutskottet at forlinga géllande

markanvisning for en kontorsbyggnad inom del av fastigheten Falhagen 1:32 m fl till Skanska
Sverige AB fram till och med 30 juni 2015.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 21 november 2014,

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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MARK- OCH
N EXPLOATERINGSUTSKOTTET

IS UpRs:

2D

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2014-12-02

§131

Markanvisning for bostider inom delar av fastigheterna Eriksberg 1:27,
Flogsta 11:14 och Kabo 1:1 till J]M AB och Uppsalahem AB
KSN-2014-1479

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna upprittade forslag till markanvisningsavtal for bostéder till J]M AB och
Uppsalahem AB for delar av fastigheterna Eriksberg 1:27, Flogsta 11:14 och Kébo 1:1.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslés mojliggora for nya bostéder inom
delar av fastigheterna Eriksberg 1:27, Flogsta 11:14 och Kabo 1:1 i Ekeby genom
markanvisningsavtal fr bostader med bostadsrétt med JM AB och hyresriitt med
Uppsalahem AB. Totalt bedéms cal50 nya bostéider kunna inrymmas inom det gemensamma
markanvisningsomridet, varav 40% foreslas bli hyresritter och 60% foreslas bli bostadsritter.
Markanvisningen innebir ett genomforande av ett beslut som fattades ar 2007 av dévarande
fastighetsndmnden om att anvisa mark vid kvarteret Birka till ovan nimnda byggherrar, under
forutsittning att avtal triffas med kommunen.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 24 november 2014,

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

§ 132

Forhandlingar om forvérv av fastigheterna Jilla 2:3, Jilla 2:5 och
Vaksala-Lunda 13:4
KSN-2014-1417

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att inleda férhandlingar om forviarv med 4garna till fastigheterna Jilla 2:3, Jilla 2:5 och
Vaksala-Lunda 13:4

Sammanfattning
Uppsala kommun har tillsammans med ett antal fastighetsiigare ansokt om- och erhéllit

positivt planbesked for ett markomrade om totalt citka 100 hektar. Markomrédet har beddmts
kunna inrymma cirka 500 smahus. For att fa rddighet 6ver hela omradet féreslar kontoret att
forhandlingar om forvéry inleds med vriga fastigherstigare

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 24 november 2014.

Justerandes sign | ‘ Utdragsbestyrkande
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% Uppsal MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

§133

Overforing av del av fastigheten Hammarskog 1:1 till Hammarskog 1:12
KSN-2014-1481

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna upprittat forslag till dverenskommelse om fastighetsreglering for &verforing av mark
och for bildande av servitut mellan Uppsala kommuns fastighet Hammarskog 1:1 och fastigheten
Hammarskog 1:12.

Yrkande
Ulrik Wirnsberg (S): Bifall till uppriéttat forslag.

Sammanfattning
Uppsala kommun foreslés reglera Sver ett mark- och vattenomréde frin kommunens fastighet

Hammarskog 1:1 till fastigheten Hammarskog 1:12 i Hammarskog f6r en 8verenskommen
erséttning om 20 tkr.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 24 november 2014.

Justerandes sign

A . ;i

‘ Utdragsbestyrkande
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2014-12-02

§134

Intentionsavtal avseende genomférande av detaljplan for Rosendalsfiltet
KSN-2014-1482

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna upprittat forslag till intentionsavtal avseende genomftrande av detaljplan for
Rosendalsfiltet med Akademiska Hus AB.

Sammanfattning
Detaljplanen for Rosendalsfiltet planeras att antas under forsta kvartalet 2015. Innan antagandet

behdver Uppsala kommun teckna exploateringsavtal med Akademiska Hus, som tillsammans med
Kommunen #r dominerande markiigare inom planomrédet. Detta intentionsavtal slér fast de
viktigaste principerna infér tecknandet av exploateringsavtalet, Kontoret foreslér att
kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar att teckna intentionsavtal.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 24 november 2014,

Justerandes sign

R l At

' Utdragsbestyrkande
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% Upps | MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2014-12-02

§ 135

Markanvisningar i Rosendal, etapp 2
KSN-2014-0628

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att anvisa mark for bostdder inom Ké&bo 1:1 i Rosendal till Diligentia AB, Bolite Bostider AB,
Skanska Sverige AB, Ake Sundvall Projekt AB samt Bright Living AB. Att anvisa mark inom Kébo
1:18 till Wallenstam AB ,O0F AB, Sméa AB och Uppsala Kommun Skolfastigheter AB samt att
anvisa mark inom bade K&bo 1:1 och Kabo 1:18 till Genova Property Group AB.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen foreslas besluta anvisa mark inom Kébo 1:1 och Kdbo 1:18 i Rosendal till tio

olika bolag, som resultat av den markanvisningstdvling som hallits under sommaren och hdsten
2014, Vidare foreslas markanvisning ske till Uppsala Kommun Skolfastigheter AB for en forskola i
anslutning till bostéderna. Samtliga markanvisningar foreslas villkoras med att markanvisningsavtal
i huvudsak sluts innan 2015-01-12.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 24 november 2014.

Justerandes sign

. 4l

l Utdragsbestyrkande
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% Uppsa a MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

§ 136

Byggemenskaper i Uppsala
KSN-2014-1439

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att uppdra 4t Kontoret for samhillsutveckling att genom léngsiktigt arbete prova mdjligheterna att
involvera byggemenskaper i stadsbyggandet i enlighet med utldtandet

att uppdra it KLK att préva om en byggemenskap skall kunna f4 kommunal borgen initialt till dess
att marken #r planlagd i enlighet med utlétandet

Yrkande
Fredrik Ahlstedt (M): yrkade ett tilldgg
att uppdra it KLK att préva om en byggemenskap skall kunna fd kommunal borgen initialt till dess

att marken #r planlagd i enlighet med utlatandet
Erik Pelling (S) och Mohammad Hassan (FP): Bifall till Fredrik Ahlstedts (M) yrkande.

Mark- och exploateringsutskottet beslutar att ovanstiende tilliggsyrkande godkédnns.

Sammanfattning

Byggemenskaper 4r en for svenska forhdllanden ny form for att driva byggprojekt for bostdder. Ett
involverande av byggemenskaper i stadsbyggandet kan bira med sig flera férdelar. Uppsala bedms
ha goda mojligheter att bli en foregangare i Sverige nir det giller involverandet av
byggemenskaper, men detta kriver ett lingsiktigt engagemang frin kommunen som markédgare.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 24 november 2014,

Justerandes sign

R

‘ Utdragsbestyrkande
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

§ 137

Ramavtal samt markanvisningsavtal, Grinby centrum sodra och vistra,

Uppsala
KSN-2014-1493

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna forslag till ramavtal mellan Uppsala kommun och Grénby centrum AB for Grinby
centrum sddra och véstra, Uppsala

Sammanfattning
Ett mellan Uppsala kommun och Grinby centrum AB (GCAB) géllande ramavtal tecknades

2007-07-11. Vidare beslutade plan- och byggnadsndmnden 2014-02-13 att paborja
planlidggning for bostéider, handel och restaurering. Hirmed forslés ett nytt ramavtal som
ersitter det tidigare ramavtalet och som slar fast nya riktlinjer for framtida markdverlételser
och detaljplaneldggning.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 23 november 2014.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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%UP sala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

§ 138

Prisséiittning pa smahustomt i Skuttunge-Hagby
KSN-2014-1458

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att uppdra t kontoret for samhéllsutveckling besluta prisniva for den kommunala sméhustomt
i Skuttunge-Hagby, som kommer att erbjudas tomt- och sméhuskdn, priset dr
450 000 kronor, exklusive anslutningsavgifter.

Sammanfattning
I Skuttunge-Hagby, har Uppsala kommun en tomt som ska erbjudas tomt- och sméhuskon till

ett foreslaget pris av 450 000 kronor, exklusive anslutningsavgifter.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 25 november 2014.

Justerandes sign

a8

‘ Utdragsbestyrkande
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% UPPsa MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdaturn: 2014-12-02

§ 139

Prissittning pa smahustomter i Bilinge-Nyvla
KSN-2014-1485

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att uppdra &t kontoret for samhéllsutveckling att besluta prisniva fér de tre kommunala
smahustomterna i Bilinge-Nyvla, som kommer att erbjudas tomt- och sméhuskon, till ett foreslaget
prisintervall av 1 150 000 — 1 300 000 kronor, exklusive anslutningsavgifter.

Sammanfattning
I Bilinge-Nyvla har Uppsala kommun tre tomter som ska erbjudas tomt- och sméhuskon till ett

foreslaget prisintervall av 1 150 000 — 1 300 000 kronor, exklusive anslutningsavgifter.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 25 november 2014.

Justerandes sign

T | EA

‘ Utdragsbestyrkande
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Eﬁ@%) Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2014-12-02

§ 140

Prisséittning pa smahustomter i Béilinge-Rorby
KSN-2014-1486

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att uppdra 4t kontoret for samhéllsutveckling besluta prisnivan for de kommunala tomterna
i Balinge-Rorby, som kommer att erbjudas tomt- och smahuskon, i ett prisintervall p&
1 150 000 — 1 500 000 kronor per tomt, exklusive anslutningsavgifter.

Sammanfattning
1 Bilinge-Rorby har Uppsala kommun 25 tomter som ska erbjudas tomt- och sméhuskén till

ett foreslaget prisintervall av 1 150 000 — 1 500 000 kronor, exklusive anslutningsavgifter.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 25 november 2014,

Justerandes sign

l Utdragsbestyrkande




% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

§ 141

Prisséttning pa smahustomter i Béilinge-Ekeby
KSN-2014-1487

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att  uppdra it kontoret for samhillsutveckling besluta prisniva for de tvA kommunala
smahustomter i Bilinge-Ekeby, som kommer att erbjudas tomt- och smahuské&n, priset
bor ligga i ett intervall av 950 000 — 1 000 000 kronor, exklusive anslutningsavgifter.

Sammanfattning
I Bilinge-Ekeby har Uppsala kommun tva tomter som ska erbjudas tomt- och smahuskon till

ett foreslaget prisintervall av 950 000 — 1 000 000 kronor, exklusive anslutningsavgifter.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 25 november 2014,

16(24)

Justerandes sign
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’ Utdragsbestyrkande
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% Uppsa MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriidesdatum; 2014-12-02

§ 142

Prissiittning pa smahustomt i Véstra Nantuna
KSN-2014-1488

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att uppdra &t kontoret fér samhillsutveckling besluta prisnivd for de tvd kommunala
smahustomter i Vistra Nantuna, som kommer att erbjudas tomt- och smahuskon, priset
bor ligga i ett intervall av 2 000 000 — 2 100 000 kronor, exklusive anslutningsavgifter.

Sammanfattning
I Nantuna har Uppsala kommun tva tomter som ska erbjudas tomt- och smihuskon till

ett prisintervall av 2 000 000 — 2 100 000 kronor, exklusive anslutningsavgifter.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 25 november 2014.

Justerandes sign

Fa | pf

i Utdragsbestyrkande
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

§ 143

Medverkan pa MIPIM 2015
KSN-2014-1502

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att Uppsala kommun representeras av Erik Pelling (S) och ytterligare en fortroendevald som
mark- och exploateringsutskottet utser

att stadsdirektdren beslutar om deltagande tjénstemén

Sammanfattning
MIPIM - Marché International des Professionels Immobiliers
Palais de Festival, Cannes, Frankrike den 10-13 mars, 2015.

Inriktning och omfattning
18.000 deltagare. Stider, regioner, fastighetsbolag, byggbolag och forvaltare, arkitekter,
miklarfirmor, fastighetsservice, hotellkedjor etc.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 26 november 2014,

Justerandes sign

TA.. ‘ £

' Utdragsbestyrkande




MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTTET

§ 144
Av ledamoterna viickta fragor

Inga fragor vécktes

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2014~12-02

19(24)

Justerandes sign

| Ll

Utdragsbestyrkande
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U sal MARK- OCH
% PROMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

§ 145

Kurser och konferenser

Till nistkommande mex-utskott den 20 januari dr Olof Moberg, jurist SKL inbjuden.

Justerandes sign

| Ll

l Utdragsbestyrkande




% Uppsal MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum; 2014-12-02

§ 146
Meddelande och anméilningséirenden
Markanvisning for biogastankningsstation —personbilar

Studieresa inom projektet Rosendal

21(24)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Y1 Uppsala

MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTTET

§ 147
Delegationsirenden

Exploateringsavtal,
Fullers bostider, Fullerd 21:66 och 21:33

Exploateringsavtal, Norra Bickltsa
Képeavtal, Bilinge-Lovsta 9:22
Kopeavtal, Bilinge-Lovsta 9:27
Kopeavtal, Bilinge-Lovsta 9:30

Képeavtal, Sunnersta 196:6

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

22(24)

Justerandes sign

b g |

Utdragsbestyrkande
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% UP sal MARK- OCH
R BXPLOATBRINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLIL

Sammantridesdatum: 2014-12-02

§ 148
Verkstiillighet

Inget att rapportera

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign l I
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MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTTET

§ 149

Motet avslutas

Motet forklarades avslutat

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2014-12-02

24(24)

Justerandes sign ‘ . }
L 1

Utdragsbestyrkande
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EXPLOATERINGSAVTAL

Norra Bickldsa

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Akademiska hus AB (org.nr. 556459-9156), nedan kallad Exploatéren, har
triiffats foljande avtal.

§ 1. BAKGRUND

Detta exploateringsavtal omfattar detaljplaneforslag for norra Bécklsa, dor

PBN 2014-000032, nedan kallad detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det
geografiska omride som omfattas av detaljplanen benéimns nedan planomradet.

Exploatoren #r 4gare till fastigheten Uppsala Ultuna 2:23 m {1 och avser ait uppfora ny
bostadsbebyggelse inom det omréde, nedan kallat exploateringsomradet, som ar markerat
med streckad kantlinje i bilaga 1.

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH ERSATTNING

2.1. Allmdin platsmark till Kommunen

Exploatéren Sverldter utan erséttning ca 63 000 m? avy fastigheterna Ultuna 2:23 och 2:24 till

Kommunen. Matken omfattar all mark for allmén plats inom planomrédet, &r markerat med
16d skraffering i bilaga 1 och ska genom fastighetsreglering dverfdras till limplig

kommunigd fastighet.

Enligt dverenskommelse undertecknad den 12 respektive den 19 februari 2013 avstar
Kommunen fran ansprik pé den del av Ultuna 2:24 som planlagts for bostadséndamal i
detaljplanen.

2.2. Ovrig mark till Kommunen

Exploattren verldter utan ersittning ett omrdde av fastigheten Ultuna 2:23 till Kommunen.
Omradet 4r inte planlagt och ingér i Backlosa Natura2000-omréde. Omradet dr markerat med
gront i bilaga 1 och ska i dialog med forrittningslantmétare genom fastighetsreglering
dverforas till limplig kommunégd fastighet.

2.3. Kvartersmark till Exploatdren

Kommunen Sverlater utan erséttning ca 275 m? av fastigheten Ultuna 2:25 till Exploatéren.
Omrédet ska genom fastighetsreglering verforas till Exploatdrens fastighet Ultuna 2:23.
Omradet ska utgdra kvartersmark och har markerats i bilaga 1 med bla kantférg.

2.4. Tilltréde

Tillteiide till markomrddena enligt § 2.1-2.3 sker sista dagen i manaden efter det att erforderlig
fastighetsbildning vunnit laga kraft. Om tilltréde behdver ske vid annan tidpunkt ska separat
Sverenskommelse tréffas. '

r
R

Dnr: KSN-2013-0759
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2.5. Fastighetsbildning

Kommunen ansdker med detta avtal som grundhandling om fastighetsbildning for omréaden
redovisade i § 2.1-2.3. Ansokan ska ske omgaende efter avtalets undertecknande. Exploatdren
bitriider ansdkan och bekostar fastighetsbildningen. Markoverlételserna géller med de smérte
justeringar av. granser fér markomrédena som eventuellt kan komma att vidtas i samband med
lantméteriforrittningen.

§ 3. MARKOMRADENAS SKICK
Markomrédena enligt § 2.1-2.2 verlats i befintligt skick frutom vad som beskrivs nedan:

o Markomraden enligt § 2.1 ska vid tilltride vara fritt frdn byggnader och anldggningar,
med undantag for allminna VA-anliggningar. Ledningar regleras sérskilti § 9.

e Exploatdren svarar for sadana kostnader for eventuella markmiljoutredningar samt f6r
sanering av markfororeningar inom 6verléina omréaden enligt § 2.1, som av myndighet
alsggs Kommunen till f6ljd av bostadsexploateringen.

o Exploatdren utfor och bekostar eventuella arkeologiska utredningar inom dverldtna
omréden enligt § 2.1.

§ 4. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Uppsala Vatten och Avfall AB ansdker om ledningsrétt for sikerstillande av VA-ledningar i
U-omriden enligt detaljplan. Exploatéren anstker om 6vriga dndringar av befintliga servitut
och ledningsritter som &r nddvindiga till f5ljd av exploateringen. Exploatéren svarar for
samtliga lantmiterikostnader for atgérder enligt denna paragraf.

§ 5. EXPLOATERINGSAVGIFT FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

5.1. Exploateringsavgift

Kommunen ska svara for nyanliggande och iordningstéllande av allmén plats samt atgérder
tnom kvartersmark som foranleds av detaljplanen. Anliggningsarbetena géller nya lokalgator,
gang- och cykelvigar, parker och gronstrak samt atgarder som kiivs inom Kabo 43:1 for att
méjliggdra den nya infarten till vattenverket. Parken kring genetiska trédgdrden ska
iordningstillas i huvudsak i enlighet med bifo gad programskiss, bilaga 2.

Kostnaderna for dessa anliggningsarbeten ska erlidggas till Kommunen som en
exploateringsavgift pd tjugofem miljoner sttahundraelva tusen (25 811 000) kronor.
Exploateringsavgifien avseende gata, 13 924 000 kr, ska indexregleras frén juli 2014 till
betalningstidpunkten med entreprenadindex (211 25%, 231 50 % och 241 25%).
Exploateringsavgiften avseende park, 11 887 000 kr, ska indexregleras fran juli 2014 till
betalningstidpunkten med entreprenadindex 114.

Vid indexreglering ska hela exploateringsavgiften, dvs 100 %, regleras enligt nimnd
fordelning.

Dnr: KSN-2013-0759
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5.2. Ovriga gatukostnader

Férutom ovan nimnda exploateringsavgift star exploatdren dven f6r inlésenkostnaden av ca
150 kvm mark fran Valsétra 1:1 som i detaljplanen utgdr mark for lokalgata, markerat med
orange kantlinje i bilaga 1. Kommunen anstker om erforderlig lantméteriférritining och dger
ritt att, ndr foritiningen vunnit laga kraft, fakturera ExploatSren for den markerséttning som
faststiills i samband med lantméterifrréattningen.

5.3. Avgifiens erldggaride
Kommunen fakturerar Exploatéren i enlighet med foljande betalningsplan:

Park

10 % vid projekteringsstart for parken.

30 % vid byggstart for parken.

20 % 6 mén efter byggstart fér parken.

30 % 12 mén efter byggstart f6r parken.

10 % efter godkénd slutbesiktning av parken.

Gata

10 % vid start av anlédggandet av gatuetapp la.

10 % efter godkénd slutbesiktning av gatuetapp la.
20 % vid start av anldggandet av gatuetapp 2.

10 % efter godkind slutbesiktning av gatuetapp 2.
10 % vid start av anldggandet av gatuetapp 3.

10 % efter godkénd slutbesiktning av gatuetapp 3.
10 % vid start av anliggandet av gatuetapp 4.

20 % efter godkénd slutbesiktning av gatuetapp 4.

For etappindelning, se bilaga 3.

§ 6. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter betalning av de kostnader som det aligger Exploatren att betala enligt detta avtal, ska
Exploatoren anses ha betalat gatukostnader som Kommunen annars har ritt att debitera
Fastighetsigaren enligt plan- och bygglagen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar i enlighet
med gillande lagstifining.

§ 7. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Exploattren och Kommunen tillsammans med Uppsala Vatten och Avfall AB har upprittat en
gemensam huvudtidplan, daterad 2014-09-05, for tidsméssig samordning av respektive patts
&taganden. Denna tidplan #r ett levande dokument som anger intentionerna och huvuddragen i
utbyggnaden av omrédet och som parterna tillsammans utvecklar. Parterna #r verens om att
nagon ersittning for eventuella fordrgjningar av utbyggnadsarbeten inte ska utg.

Exploattren ska vid inflyttningen ha férdigstdllt den yttre miljén pa kvartersmark, s& att de
boende fir en acceptabel kontakt med gator och parker. Kommunen ska sé snart som m&jligt
efter inflyttning férdigstélla gatorna,

e
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Exploatéren #r skyldig att samordna sina entreprenader med Svriga exploatdrer inom
planomradet, med Kommunens entreprendrer, och med ledningsdragande bolag.

§ 8. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Exploatren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten pa
kvartersmark for bostider och centrumverksamhet inom exploateringsomradet. Exploatdren
ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och genomférande av eventuella
aterstillande- och anslutningsarbeten som méste goras i allmén platsmark invid
exploateringsomrdet och som #r en f5ljd av Exploatdrens bygg- och anldggningsarbeten.

Exploatoren bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur sévil
under byggtiden som vid férdigstillande.

Kommunen ansvarar for projektering samt byggande av anléggningar inom gatu- och
parkmark enligt detaljplanen.

§ 9. LEDNINGAR

Exploattren ska i samrad med ledningsdragande bolag samt berdrda kommunala forvaltningar
ansvara for samordning av ledningsdragning pa kvartersmark. ExploatSren bekostar sddan
flytt av ledningar och dértill tillhrande anordningar som krévs for exploateringens
genomforande. Befintliga anléggningar ska hallas tillgéngliga for berdrda ledningséigare under
byggtiden.

§10. VEGETATION OCH PARK

Exploatoren ansvarar for att inte skada trid och vegetation pé parkmark under den tid
exploateringen genomf{ors. Exploatren ska pa erforderligt sitt skydda tréd och vegetation
genom att avgrinsa arbetsomrédet med byggstaket i gréinsen mot parkmark. Avgrinsningen
ska finnas pa plats, vara besiktad och godkéind av kommunen fore igdngsditning av
entreprenaden. Det 8ligger Exploatren att kalla till sddan syn samt till slutbesiktning.
Exploattren ansvarar dven for att foretag som Exploatren anlitar inte pé ndgot sétt nyttjar
mark som ska skyddas utan skriftligt tillstdnd frén Kommunen.

Vid svertradelse ska Exploatoren utge skadestéind. Skadestindsbeloppet beriknas enligt
bilaga sid 50 i kommunens tridhandbok, bilaga 4. Varje tréids véirde berdknas i detta fall till
500 000 kronor for ek och 100 000 kronor fér 6vriga trid.

§11. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrédda med Kommunen om vilka ytor
som behdvs for byggetablering och under hur 1ang tid dessa behdvs. Byggtransporter,
byggetablering och upplag fAr inte ske pé parkmark utan skriftlig dverenskommelse med
Kommunen.

Kommunen medger utan krav pa erséttning att Exploatéren, forutsatt att skriftlig
dverenskommelse enligt ovan tecknats, dér det dr praktiskt méjligt nyttjar den enligt § 2.1
sverlatna allménna platsmarken for byggetablering fram till tidpunkten for iordningstéllandet
av den allm#nna platsmarken. Parterna samréder om tidplan. i
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Exploatéren forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Det aligger Exploatéren att bekosta den extra gaturenhallning som foranleds av arbeten pé
kvartersmark i samband med att exploateringsomradet bebyggs.

Aterstillande av vid exploateringsarbetet raserade stomnétspunkter bekostas av Exploatdren.

§ 12. DAGVATTEN

Minst 50% av dagvattnet fidn tak ska avledas ovan mark ut Sver infiltrationsytor dér. vattnet
ges mojlighet att fordréjas/infiltreras innan det leds vidare. Det &ligger Exploatdren att i §vrigt
samrada med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av dagvatten inom
exploateringsomrédet.

§13. BACKLOSADIKET
Bicklssadiket kommer till £6ljd av exploateringen att behtva rensas och &tgérder lings
slédnterna att utforas.

Uppsala vatten ansdker om eventuellt tillstind for vattenverksamhet i samband med atgérder
pé Bécklosadiket som krévs till f61jd av exploateringen inom planomrédet. Exploatdren star
for samtliga av Uppsala vattens kostnader i samband med ansokan eller anmélan, inklusive
nedlagd tid, framtagande av handlingar och myndighets handldggning. Uppsala vatten
fakturerar Exploatéren for dessa kostnader niér anmélan eller ansdkan har skett. Eventuell
anmilan eller tillstdndsansokan ska ha skett innan Exploatirens utbyggnad av planomrédet
fardigstéllts.

§ 14. SARSKILDA BOSTADER

Kommunens bostadsforsorjningsansvar innebér att Kommunen ska tilthandahalla bostéder
till personer som inte av egen kraft kan ordna bostad pa ordinarie bostadsmarknad. Bostad
tilldelas enligt myndighetsbeslut som grundar sig pé Lag om stéd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) eller Socialtjcnstlagen (SoL).

Exploattren forbinder sig att meddela Kommunen nér start av uthyrning eller forsiljning av
[dgenheter for respektive utbyggnadsetapp sker pa ppna marknaden. Syftet med detta dr att
ge Kommunen méjlighet att meddela intresse att hyra eller forvérva ligenheter till
marknadspris.

§ 15. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under férutsétining att forslag till detaljplan
enligt § 1 har vunnit laga kraft.

Skulle ovanstiende forutsittning inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin hethet utan

5]

ersittningsskyldighet for ndgondera parten. E
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Exploatéren 4r medveten om att plan- och byggnadsnémnden eller kommunfullméktige
beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregs av samrid med dem
som berdrs av planen och andra beredningsétgirder. Exploattren &r &ven medveten om att
sak#igare har ritt att anfora besvér mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande
av detaljplan kan bli foremal for réttsprévning.

§16. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte verlitas pa annan utan Kommunens skriftliga godkénnande.

Om Exploatsren 6verlater exploateringsomrddet eller del ddrav till annat bolag eller |
exploator, forbinder sig Exploatdren att vid vite av tjugofem miljoner attahundraelva tusen
(25 811 000) kronor i penningvérde juli 2014 att férbinda den nya dgaren att iakttaga vad
som 4vilar Exploatdren enligt detta avtal, s att detta blir gillande mot vatje kommande dgare
av exploateringsomradet eller del dérav. Den nya #garen ska ddrvid forbindas att stélla
godtagbar sikerhet till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omriknas till penningvéirde vid den tidpunkt da
vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersétta detta.

Detta avtal har uppriittats i tv4 likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

. {
Uppsala den /" ’“;//f /2014 K)?ﬁﬁdﬁ\ den > /42014
Fér Uppsala kommun For Akademiska hus AB
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Dnr: KSN-2012-0063

KOPEAVTAL
Séljare: Uppsala kommun genom kommunstyrelsen
(org. nr 212000-3005)
753 75 Uppsala
Nedan kallad séljaren
Kopare: Ali Abujazar (570622-7252)
Hanan Abujazar (690306-6709)
Nedan kallad koparen
Fastighet: Uppsala Bélinge-Lovsta 9:27, nedan kallad fastigheten.
Kopeskilling: Niohundratusen (900 000) kronor.
1 Overlatelsemening

Sljaren overldter till koparen fastigheten for den kopeskilling som angivits ovan samt pd
foljande villkor i ovrigt.

2 Tilltréide
Koparen tilltrider fastigheten senast 2015-06-01 eller vid den tidigare tidpunkt nér kope-
skillingen erldggs.

3 Fastighetens skick
Fastigheten siljs i befintligt skick. Kparen har haft mbjlighet att noga undersdka fastigheten
och godtar fastighetens skick.

Sljaren svarar inte for fastighetens mark- och grundforhallanden och négon ersittning fran
siljaren for eventuell forsvarad anvéndning av fastigheten utgér inte. Kparen r medveten
om att markens beskaffenhet kan innebéra att byggnation kan fodra sérskilda mark- och
grundatgirder. Det ankommer séledes pé koparen sjélv att ombesorja och bekosta eventuella
undersskningar som behdvs for bebyggelsen pa fastigheten.

4 Betalning av kopeskilling
- Kopeskillingen betalas enligt fSljande:

Vid detta avtals undertecknande sisom handpenning 10% av kopeskillingen 90 000 kronor.
PA tilltradesdagen: 90 % av kopeskillingen 810 000 kronor.
7
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Om koparen inte erlagt kopeskillingen senast 30 dagar efter tilltridet far siljaren hiva kopet,
och koparen far ersiita séljaren for dennes skada.

Ovanstéende belopp betalas in pa stiljarens konto 8381-6 924 609 463-6 och aviseras till
Uppsala kommun, sénd dven e-post: mark-exploatering@uppsala.se. Ange att det utgdr likvid
for fastigheten Balinge-Lovsta 9:27.

5 Kopebrev och andra handlingar angaende fastigheten
Sedan kopeskillingen betalats ska séljaren upprétta kopebrev som undertecknas av parterna.
Lagfart fir ej sdkas pa kopekontraktet.

6 Lagfart m m
Skatter och avgifter sdsom kostnader for lagfart, inteckning, bygglov och andra myndighets-
avgifter ingar inte i kopeskillingen utan betalas av kiparen.

7 Gatukostnad, va-avgift mm

Gatan utanfor fastigheten underhdlls av Lovstalot vigsamfdllighet. Gatukostnad ingér i
kopeskillingen. Séljaren forbehaller sig rétt att bestdmma tidpunkt for fardigstillande av gatan
framfor fastigheten.

I kopeskillingen ingér inte anslutningsavgifter for teknisk forsorjning. Anslutningsavgiften for
vatten och avlopp betalas av kiparen till Uppsala kommuns VA- huvudman, Uppsala Vatten
och Avfall AB, enligt den taxa som giller d4 betalningsskyldighet uppstar. Vid framtida om-
eller tillbyggnad pa fastigheten erliggs tilldggsavgift f0r vatten och avlopp vid vatje tillfdlle .,
gillande taxa.

8 Ovriga utgifter
Alla utgifter for fastigheten som beldper pa tiden frédn och med tillirddesdagen betalas av
koparen.

9 Fastighetens anvindning

For fastigheten géller detaljplan for del av Fansta 3:1 m.fl., detaljplanenr 1999/2007. Koparen
svarar sjilv for att han med hinsyn till gillande detaljplan och beslut som kan fattas av
myndigheter kan bebygga fastigheten sdsom forutsatts vid kopet.

10 Plikt
Koparen forbinder sig att pa fastigheten uppfora ett for permanent bruk avsett bostadshus.

Koparen skall flytta in 1 bostadshuset senast 18 ménader frén tilltridesdagen.

K&paren fir inte utan kommunen medgivande verlata fastigheten till annan inom tva & fran

tilltridesdagen.
t

Detta iir ett forbehall som enligt 20 kap 14 § Jordabalken ska antecknas i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.
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11 Vite
Bryter kdparen mot ndgot av de villkor som &r uppstéllt under punkt 10 ovan 4r kparen
skyldig att inom tre ménader efter anfordran, till kommunen betala ett vite p& 200 000 kronor.

Kommunen kan medge skilig tidsfé')rléngniﬁg vid forsening av skil som kan godtas av kom-
munen. Parterna ska dérvid triffa ett skriftligt avtal angdende den nya tidsfristen.

12 Ovriga bestiimmelser
Det 8ligger kparen att bekosta den extra gaturenhéllning som féranleds av schaktnings- och
andra arbeten i samband med fastighetens bebyggande.

De schakt- eller stenmassor som inte kommer till anvandning inom fastigheten, ska av képa-
ren bortforslas till plats, dér tippning av massor av det slag varom hér dr fraga &r tilldten.

Vid fastighetens gréins finns férbindelsepunkt f6r avledande av dagvatten fran fastigheten.
Koparen svarar for omhdndertagande av dagvatten inom fastigheten och dven for det mark-
och ytvatten som naturligt tillférs fastigheten frdn séljatens angrinsande naturmark och
obebyggda tomter, Vid anldggande av slént inom fastigheten svarar koparen for att vatten
dirifrdn omhéndertas inom fastigheten.

Detta avtal har upprittats i tva originalexemplar, varav parterna tagit var sitt.

Uppsala 2014-10-/3 Uppsala 2014-10-
Uppsala kommun
Kommunstyrelsen

Tngrid Anderbjort/
matk- och exploateringschef

Annelie Falgin Hanaf-Abujazar




EXPLOATERINGSAVTAL
Fullerd bostider, Fullers 21:66 och 21:33

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Fullers Park AB (org.nr.55 66 38-0878 ), nedan kallad Exploatoren, har
triffats foljande avtal.

§ 1. BAKGRUND

Detta exploateringsavtal omfattar detaljplaneférslag for Fullerd bostéder, Dp 2012/20243
nedan kallad Detaljplanen. Parterna forbinder sig om3631d1gt att verka for att detaljplan for
Fullerd bostider antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstdimmelse med férslaget.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanen
ben#imns nedan planomrédet,

Exploai6ren r dgare till fastigheten Fullerd 21:66 och 21:33 och avser att uppftra ny
bostadsbebyggelse inom det omrade, nedan kallat Utbyggnadsomradet, som & markerat
med 16d kantlinje pd bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

2.1. Allmin platsmark till Kommunen

Exploattren Gverlater utan ersitining ca 45 657 m? av fastigheterna Fullerd 21:66 och 21:33
till Kommunen, nedan kallat Markomrédena. Markomradena ska genom fastighetsreglering
Sverforas till 1amplig kommunigd fastighet. Markomridena ska utgtra allméin plats och har
markerats i bilaga 2 .

2.2. Tilltride

Tilltrade till Markomridena sker sista dagen i ménaden efter det att erforderlig
fastighetshildning vunnit laga kraft, nedan kallat Tilltrddesdagen. Om tillirdde behdver ske vid
annan tidpunkt skall separat dverenskommelse tréffas.

)
2.3. Fastighetsbildning
Kommunen anstker med detta avtal som grandhandling om fastighetsbildning for
Markomridena redovisade i § 2.1. Exploatdren bitrdder denna ans6kan och bekostar
fastighetsbildningen. Markoverldtelserna giller med de smérre justeringar av granser for
markomridena som eventuellt kan komma att vidtas i samband med lantméteriforréttningen.

§ 3. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Exploat6ren garanterar att Markomrédena pé Tilltridesdagen inte belastas av andra
inskrivningar, penninginteckningar och avtal #n de som anges i fastighetsregistret.
Exploattren ansdker om och bekostar lantméteriforrétining for omprovning av
gemensamhetsanldggningen Fullerd GA:23 (vig forvaltad av Stenbrons
samfallishetsforening) sd att den upphor inom. planomradet.
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§ 4, MARKOMRADENAS SKICK

Markomréidena enligt § 2.1 6verléts fria frin belastningar.

Exploattiren ansvarar for och bekostar eventuella markmiljdutredningar samt sanering av
markféroreningar inom Sverldtna Markomraden enligt § 2.1.

Exploattiren ansvarar f0f och bekostar eventuella arkeologiskd utrednifigai och atgafdérifiom” -
overlatna Markomréden enligt § 2.1.

§ 5. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT MM

Exploattren medger Kommunen eller den som Kommunen sétter i sitt stélle, att utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga allménna ledningar med
dértill hrande anordningar inom det omréde, som angivits med u pd bilagda detaljplanckarta,
bilaga 1. Ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut eller upplatas med ledningstitt.
Exploattiren ska utan erséttning uppldta erforderligt utrymme f6r slént i samband med
gatuutbyggnad. '

§ 6. EXPLOATERINGSAVGIFT FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

6.1. Exploateringsavgift

Planomradet utgor en del av den fordjupade versiktsplanen (FOP) for Storvreta, déir titortens
framtida bebyggelsestruktur och etappvisa utbyggnad liggs fast. Utbyggnaden av Storvreta i
enlighet med den fordjupade Sversiktsplanens intentioner medfor att allménna platser och
anliggningar i form av vig- och gatunit samt park- och rekreationsomraden méste anliggas
for att skapa en vil fungerande och attraktiv titortsutveckling, Kommunen ska ansvara for att
iordningstilla den allm#nna gatu- och parkmarken, Kostnaderna férdelas pa
exploateringsprojekt inom den fordjupade 6versiktsplanens geografiska omride genom
uttagande av en exploateringsavgift.

6.1.1 Exploateringsavgift for Fullerd Trafikplats, ldnsvig 290 samt ny huvudgata inom dp
Sydostra Fulleré

Enligt tidigare tecknad avsiktsforklaring, bilaga 3, ir parterna dverens om att tillimpa en
kostnadsfordelningsprincip for finansiering av de allménna anliggningar inom detaljplanen
for Sydostra Fullerd (Fullexd Park), dpl nr 2005/20066-1 som utgdr en del av den
vergripande infrastrukturen som ska betjina kommande bostadsprojekt inom FOP Storvreta.
Bxploattren ska till Kommunen betala en exploateringsavgift p tjugo miljoner
sexhundrafyrtiofemtusen sexhundratjugofem (20 645 625) kronor i kostnadsléige mars 2011
for den andel av den 6vergripande infrastrukturen som ska belasta projektet Fullerd Bostéider.

Bxploateringsavgiften ska indexregleras frén mars 2011 till betalningstidpunkten med
entreprenadindex (211 25%, 231 50 % och 241 25%). Vid indexreglering ska hela
exploateringsavgiften (100 %) regleras.

Exploateringsavgiften omfattar medfinansiering av ombyggnad av Fullerd Trafikplats samt
lansvig 290 inklusive ny cirkulationsplats. Ombyggnaderna utfors av Trafikverket.

Dnr; KSN-2014- 1190
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Bxploateringsavgiften omfattar iven medfinansiering av anléiggande av ny huvudgata
inklusive gdng- och cykelbana samt 3 nya cirkulationsplatser inom planomrédet for Sydostra
Fullerd (Fullerd Park). Anliggningarna utfors av Kommunen.

Enligt avsiktsforklaringen, bilaga 3, ska 77 % av totalkostnaden for kommande arkeologiska
atgirder inom allmén plats i detaljplanen for sydostra Fullerd fordelas pa 800 bostider.
Exploateringen inom detaljplan for Fullert bostéder utgdr 49 % av 800 bostéder och ska
dérmed std for motsvarande andel av kostnaderna for de atkeologiska atgirderna inom allmén
platsmark. -

Den faktiska kostnaden for arkeologin &r i dagsldget inte kénd.

Sésom exploatdr inom detaljplanen for sydostra Fullerd forbinder sig Fullerd Park AB att
bestilla slutundersdkning av identifierade fornlimningar.

Kommunen fakturerar enligt § 6.2 och 6.3

6.1.2 Exploateringsavgift for allmdnna anldggningar inom Detaljplanen

Inom Detaljplanen for Fullerd Bostéder finns anldggningar pd allmén plats som ska byggas pa
grund av Exploat6rens projekt. Anldggningsarbetena géller ny huvudgata och park.
Kostnaderna for dessa anldggningsarbeten ska erldggas till Kommunen som en
exploateringsavgift pa trettionio miljoner femhundrasextiofyra tusen

(39 564 000) kronor i kostnadsliige augusti 2014.

Exploateringsavgiften ska indexregleras frin basménad augusti 2014 till betalningstidpunkten
med entreprenadindex 211 25%, 231 50 % och 241 25%. Vid indexreglering ska hela
exploateringsavgiften (100 %) regleras enligt nimnd frdelning. Berg regleras efter
sjilvkostnadsprincipen enligt AB 04, i huvudsak avseende berg i allmén gata inom Detaljplanen.

Kommunen fakturerar enligt § 6.4.

6.2 Erliiggande av exploateringsavgift for dtgdrder i Fullerd Trafikplats och ldnsviig 290
Den del av exploateringsavgiften(6 079 125 kronor exklusive index) som &r hinforlig till
kostnader f6r ombyggnad av Fuller Trafikplats och lansvig 290 inklusive ny cirkulation och
som Trafikverket utfor enligt avtal med Kommunen och pd Kommunens uppdrag, skall
erldggas enligt f6ljande:

Arbetsplanskede

Enligt avsiktsforklaringen, bilaga 3, ska 29 % av totalkostnaden f6r ombyggnaden av Fullerd
Trafikplats samt 1v 290 f6rdelas p& 800 bostider. Exploateringen inom dp Fullerd bostider
omfattar 390 bostider av 800 bostidder och ska ddrmed st& for motsvarande andel av
kostnaderna f6r framtagandet av arbetsplan och bygghandling infér ombyggnad av Fullerd
Trafikplats och Iv 290.

Fakturering ska ske med halva kostnaden for arbetsplanen nir arbetsplaneprocessen startar,
efter att detaljplanen f6r sydostra Fullerd vunnit laga kraft och halva kostnaden nér
arbetsplanen faststélls. Fakturering for bygghandling sker enligt samma princip. Kommunen
biligger Trafikverkets fakturaunderlag vid fakturering av Exploatdren. Betalning erldggs mot
faktura, 30 dagar.
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Produktionsskede

For ombyggnad av Fullerd Trafikplats och Iinsvig 290 ska Exploattren erlédgga 6 079 125
kronor exklusive index, minus det belopp som Exploatdren erlagt i planskedet enligt rubriken
” Arbetsplaneskede” ovan. :

Beslut mellan Trafikverket och Kommunen avseende igangséttande av produktionsskedet
skall fattas i samrad med Exploatéren och skall protokollféras i enlighet med § 8 nedan.

Faktureringstillfillena foljer Trafikverkets fakturering av Kommunen, vilket innebér att
Trafikverket fakturerar kommunen % av kostnaden i samband med ombyggnadens borjan, Y4
efter 4 ménader frén ombyggnadens botjan, % efter 8 manader frdn ombyggnadens bdrjan och
1 efter godkind slutbesiktning. Kommunen bildgger Trafikverkets fakturaunderlag vid
fakturering av Exploatdren.

Efter betalning av de kostnader som det &ligger Exploatoren att betala enligt § 6.1.1 ska
nuvarande och kommande #gare till Utbyggnadsomréadet anses ha erlagt full medfinansiering
av ombyggnad av Fullerd Trafikplats och linsvég 290 inklusive ny cirkulation enligt do
ombyggnadstgirder reglerade i upprittat avtal med Trafikverket och Kommunen.

Betriffande framtida atgarder i Fullerd Trafikplats och linsvig 290, foranledda av ny eller
sndrad detaljplan giller vad som stadgas i 6 kap plan- och bygglagen om gatukostnader.

6.3 Erliggande av exploateringsavgift for ny huvudgata och arkeologi inom dp Syddstra
Fullerd
Den del av exploateringsavgiften (14 566 500 kronor exklusive index) som &r hénftrlig till
kostnader for anliggande av ny huvudgata inklusive géng- och cykelbana samt 3 nya
cirkulationsplatser inom dp syddstra Fullerd, skall erliggas med 1/3 senast sista dagen i
méanaden efter det att detaljplanen for Syddstra Fullerd (Fullerd park) vunnit laga kraft, med
1/3 et &r efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft samt 1/3 vid start av finplanering (skede
2). Exploateringsavgiften ska indexregleras fifin mars 2011 till betalningstidpunkten.
Betalning erlaggs mot faktura, 30 dagar.

Parterna tar i samrad fram en uppdragsredovisning och betalningsplan for respektive parts
ekonomiska &taganden avseende kostnader for arkeologi inom den allménna platsmarken
inom dp for sydostra Fullerd. Faktureringsplanen ska 6lja uppdragstagarens faktureringsplan
for utforda arbeten, Fakturaunderlag ska bildggas.

6.4 Erliiggande av exploateringsavgift for allmdnna anliggningar inom planomrddet for
Fullerd Bosttider
Den del av exploateringsavgiften (39 564 000 exklusive index) som &r héanforlig till kostnader
for anliggande av ny gata och park inom Detaljplanen erldggs enligt f6ljande:
o 10 % vid start av projektering av gatorna och parken inom planomrédet enligt
gemensamt uppréttad huvudtidplan.
o 20 % vid entreprenadstart for skede 1-arbeten av allmén platsmark inom planomradet.
o 20 % 8 manader efter entreprenadstart for skede 1-arbeten av allmén platsmark inom
planomrédet.
o 20 % vid entreprenadstart for skede 2-arbeten av allmén platsmark inom planomradet.
o 20 % 8 manader efter entreprenadstart for skede 2-arbeten av allmén platsmark inom
planomrédet.
o 10 % efter genomford slutbesiktning av skede 2-arbeten av allmén platsmark inom

planomradet. ‘-//L~
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§ 7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter betalning av de kostnader som det §ligger Exploattren att betala enligt detta avtal ska
nuvarande och kommande #gare till Utbyggnadsomradet anses ha erlagt full
kostnadsersttning for gatukostnad avseende gata och annan allmin plats enligt Detaljplanen.

Betréffande framtida forbittringsarbeten, foranledda av ny eller éndrad detaljplan, som kan
komma att utféras p4 gata eller annan allmin plats géller vad som stadgas i 6 kap plan- och
bygglagen om gatukostnader.

§ 8. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Exploatdren ansvarar for att initiera uppriittandet av en gemensam huvudtidplan f6r
tidsméssig samordning av respektive parts dtaganden. Exploattren ska vid inflyttningen ha
féardigstéllt den yttre miljon, s& att de boende fir en acceptabel kontakt med gator och parker.

Exploattren och Kommunen ska s4 langt mdjligt samordna sina entreprenader med
ledningsdragande bolag,

§ 9. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Exploattren ansvarar for och bekostar proj ektering samt bygg- och anléggningsarbeten inom
Utbyggnadsomradet. Exploattren utfor och bekostar dértill projektering och utbyggnad av
alla erforderliga anpassningar i Utbyggnadsomradets gréns for funktionell anslutning till
allmén platsmark eller annan omgivande mark.

Exploattren forbinder sig att projektera och uppftra erforderliga bullerskyddsatgirder for att
mdjliggora att samtliga bostider i delomride C inom Detaljplanens utbyggnadsomrde, se
bilaga 4, klarar riksdagens géllande riktvérden for buller. Bullerskyddsatgirderna inom
delomrade C skall utformas i enlighet med den av AF framtagna trafikbullerutredningen
Fullert bostéder, daterad 2014-06-03, eller med likvérdig konstruktion. Uppforandet av
bullerskyddsétgirder skall komma till stind innan ménniskor flyttar in i bostiiderna inom
delomrdde C.

Exploattren bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur savil
under byggtiden som vid fardigstillande.

Kommunen, s& som huvudman fér allm#n plats, ansvarar f6r och bekostar projektering samt
byggande av anldggningar inom gatu- och parkmark enligt Detaljplanen.

§10. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Exploattren forbinder sig att hos lantméterimyndigheten anstka om inrittande av en
gemensamhetsanldggning for drift och underhall av de bullerskydd som Exploatéren ansvarar
for att uppféra inom planomradet.
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§ 11. LEDNINGAR

Exploattren ska i samrid med ledningsdragande bolag samt bertrda kommunala forvaltningar
samordna och bekosta ledningsdragningar och de eventuella ledningsflyttar som krivs for
Detaljplanens genomftrande. Befintliga anléggningar ska hillas tillgingliga for berérda
ledningségare under byggtiden.

Kommunen stér inte for ndgra kostnader vid eventuell flytt av ledningar som krsivs for
exploateringens genomforande och som ingen av parterna kinde till vid tecknandet av detta
avtal.

§12. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Exploattren forbinder sig att i god tid fére byggstart samrida med Kommunen om vilka ytor
som behdvs for byggetablering och under hur 14ng tid dessa behévs, Upplételse av offentlig
plats f6r byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Exploattren ska med staket pa erforderligt sétt avgrinsa arbetsomradet och
byggetableringsyta. ExploatSren ska tillse att Exploatéren, eller av Exploattren anlitad
entreprendr, hiller sig inom arbetsomradet och byggetableringsyta.

Exploattren forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besikining av omgivande végnit ska goras fore byggstart samt d&
byggetableringen avvecklats. Det dligger Exploattren att bekosta den extra gaturenhélining
som fgranleds av arbeten i samband med att Utbyggnadsomradet bebyggs.

Aterstillande av vid exploateringsarbetet raserade stomnétspunkter bekostas av Exploattren.

§13. DAGVATTEN

Det &ligger Exploattren att samrdda med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av
dagvatten inom Utbyggnadsomradet.

§ 14, GENOMFORANDE

Parterna ir medvetna om att beslutet att anta detaljplanen for Sydostra Fullerd har dverklagats
och ligger for nérvarande i Mark- och miljédverdomstolen som har meddelat
provningstillstind i malet. Eftersom infrastukturforsorjningen av det nu aktuella
bostadsomrédet avses ske via den infartsvig som ingér i den &verklagade planen, kan
utbyggnaden av bostadsomradet inte paborjas forrdn detaljplanen for Syddstra Fullerd har
vunnit laga kraft och anldggandet av nodvindiga vigar och VA har pabérjats. Om
OverprSyningen av detaljplanen for Sydostra Fullers skulle leda till ett upphivande av
densamma medftr det ingen erséttningsskyldighet f5r kommunen med anledning av att
Detaljplanen f6r Fullerd bostéder inte kan genomfdras i enlighet med detta avtal.

Parterna s6ker gemensamt alternativa 16sningar for ett genomférande.
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§ 15. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning
att forslag till Detaljplanen enligt § 1 har vunnit laga kraft

Skulle ovanstiende forutsittning inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet f6r nagondera parten.

Exploattren 4r medveten om att genomférande av fastighetsbildning kréiver att Detaljplanen
vunnit laga kraft.

Exploattren ir medveten om att plan- och byggnadsnimnden eller kommunfullméktige
beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska fregés av samrdd med dem
som berts av planen och andra beredningsétgérder. Exploatoren &r &ven medvetet om att
sakiigare har ritt att anfora besvér mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande
av detaljplan kan provas av linsstyrelsen och regeringen eller mark- och miljédomstolen samt
bli féremal for rattsprovaing.

§16. SAKERHET

Bor ritta fullgérandet av Exploattrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatdren senast
nér Detaljplanen har vunnit laga kraft stilla sékerhet till ett viirde av sextio miljoner
tvahundraniotusen sexhundratjugofem (60 209 625 ) kronor i form av pantbrev med bdsta
mdjliga inomlége i Exploatorens fastigheter eller i form av bankgaranti.

S#kerheten ska kvarsta till dess att parterna &r 6verens om att Exploatoren slutfoit sina
ekonomiska 4taganden enligt detta avtal, alternativt att Exploattren har Gverlétit
Utbyggnadsomradet eller del dérav till annat bolag eller exploator enligt § 16. /7.

§17. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal fir inte Overlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkéinnande.

Om Exploattren verldter Utbyggnadsomrédet eller del ddrav till annat bolag eller exploator,
forbinder sig Bxploatoren att forbinda den nya fgaren att iakttaga vad som &vilar Exploattren
enligt detta avtal, si att detta blir gillande mot varje kommande Hgare av Utbyggnadsomradet
eller del dirav. Den nya garen ska dérvid forbindas att stdlla av kommunen godtagbat
stikerhet till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvirde vid den tidpunkt d&
vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersétta detta,

-
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§18. TVIST
Tvist rérande tolkning eller tilldmpning av detta avtal ska avgdras av allmin svensk domstol

enligt géllande svensk ritt.

Detta avtal har uppréttats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsala den/ %/ﬂ 2014 Uppsala den/ %/’ﬂlOM
Fér Uppsala kommun For Fullerd Park AB
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Bilaga 3 Exploateringsavtall Fullerd bostdder: KSN-2014-1190
Aven bilaga 4 i Exploateringsavtal for Dp Syddstra Fullerd
KSN-2012-0277 :

AVSIKTSFORKLARING

avseende bostadsbebyggelse inom den férdjupade dversikisplanen for Storvreta

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org. nr. 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Fullerd Park AB (org. nr.55 66 38-0878), nedan kallad Exploattren, har
traffats foljande avsiktsforklaring.

§ 1. BAKGRUND

Exploateringskostnaden f6r den allménna platsmarken inom detaljplanen for Sydostra Fullerd,
Fullers 21:66 m fl, dpl nr 2005/20066-1, nedan kallad Detaljplanen, har kostnadsberiknats till
81,8 miljoner kronor. Darutéver tillkommer kostnader for arkeologi. I samband med
antagandet av Detaljplanen har parterna kommit dverens om att Exploatdren stér for 39,45
miljoner kronor av dessa kostnader, samt 23 % av kostnaderna for arkeologi.

Parterna har dven uttalat en avsikt att Exploatéren, i egenskap av exploator for kommande
bostider inom den Férdjupade oversiktsplanen for Storvreta, skall ha ytterligare
kostnadsansvar for allménna gator inom Detaljplanen. Detta mot bakgrund av att de trafik-
anliggningar som Detaljplanen medger &r dimensionerade for 800 bostédder, utdver de
byggritter som inryms i Detaljplanen och befintliga byggritter.

Detta avtal slér fast parternas avsikt for den fordelningsprincip som skall gélla mellan
Kommunen och Exploatoren avseende kostnader for kommunalt genomfbrande av
detaljplaner inom den fordjupade dversikisplanen for Storvreta.

Kommunen avser fora vidare denna princip &ven till §vriga exploatorer inom den fordjupade
oversiktsplanen for Storvreta. Exploattren avser informera eventuell képare av mark inom
(del av) Exploattrens fastigheter om denna avsiktsforklaring.

§2. FORDELNINGSPRINCIP

Parterna har for avsikt att resterande 42,35 miljoner kronor fér anliggningar pa allmén plats
inom Detaljplanen skall fordelas pa exploattrer som bygger de 800 bostider som de allménna
platserna &r dimensionerade for. Parterna avser att Exploatoren skall betala en andel av dessa
42,35 miljoner kronor som &r lika stor som den andel av 800 bostider som byggs inom
Exploatérens fastigheter inom den fordjupade versiktsplanen for Storvreta. Avgiften skall
indexregleras, med utgéngspunkt i prisnivd mars 2011, till betalningstidpunkten med
entreprenadindex (211 25%, 231 50 % och 241 25%).

Parterna avser att fordelningen av kostnader bostiderna emellan forfinas i ett senare skede.
Varje bostadsenhet som belastar allmdnna anldggningar i en hogre grad (fristdende sméhus)
ges en hogre kostnadsandel 4n varje bostadsenhet med en mindre belastning (ldgenhet i
 flerbostadshus).

Utbver detta avser parterna att kostnaden for arkeologi inom allmén plats i Detaljplanen
fordelas med 77 % pé de tillkommande bostiderna. Parterna avser att Exploattren skall betala
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Bilaga 3 Exploateringsavtall Fullerd bostdder: KSN-2014-1190
Aven bilaga 4 1 Exploateringsavtal f6r Dp Sydostra Fullers

KSN-2012-0277

en andel av denna kostnad som #r lika stor som den andel av de 800 bostdderna som byggs
inom Exploatérens fastigheter inom den fordjupade 6versikisplanen for Storvreta.

Den slutliga fordelningen av kostnadsansvaret f6r 42,35 miljoner kronor, samt kostnader for
arkeologi, skall faststéillas i ett skriftligt avtal parterna emellan.

Exploatéren &r medveten om att ytterligare kostnader tillkommer for anléiggniﬁgar pé allmén
plats i kommande detaljplaner inom Exploatorens fastigheter inom den f6rdjupade

oversiktsplanen for Storvreta.

Denna avsikisforklaring har upprattats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsala den if /TD 2012

Fér Uppsala kommun

...........................................

Bevittnas:

..............................................

..................................................

Uppsala den/ %ﬂ 2012

TFor Fullers Park AB

Lars Yngve

.....................................

Vahik A¥rami

Bevitings:

............................................




Bilaga 4
Exploateringsavtal
for Fulleto bostader
KSN-2014-1190

RAPPORT A 2014-06-05 7(11)

413 Omrade C

For att innehalla hgst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for alla bostadshus inom omrade C,
enligt figur 1, keéivs bullerskydd mot jarnvégen.

For omrade C kréivs en 2 meter hiig och 95 meter lang bullerskyddsskérm som placeras pa en 3
meter hog bullerskyddsvall och en 2 meter hég och 65 meter [ang bullerskyddsskérm som
placeras pa en 3 meter hig bullerskyddsvall fér att innehélla riksdagens riltvarden for samtliga
bostadshus. Marken ar kuperad 8ster om byggnaderna, skérmens krén ska ha en hojd pa cirka
+47 m & h for ait erhalla erforderlig démpning.

L exemplet i figur 4 nedan &r den stdra hullerskyddsskérmen 65 meter och den norra 95 meter
lang. Bada skarmarna &r 2 meter hdga och 4r placerade pa en 3 meter hiy bullerskyddsvall,

For omrade C kidvs att en del av bostdderna endast byggs med en vaning i riktning mot
jarnvégen for att bullerskyddsslkdrmen ska erhalla tillricklig démpning for att innehélla gillande
Hktviirden. En mojlig utformning &r att bygga dessa hostider | tva vaningar mot innergarden och
rmed sluttande tak | en vaning mot jérnvigen. Bostiderna som detta géller for &r markerade i
figur 5.
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meweee Bulllerskyddsskdrm 2m
Bullerskyddsvall 3 nt

" Ekvivalent judniva
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Figur 4. Ekvivalent [judniva vid fasad for omrdde C med foreslagna bullerskyddsatgdrder
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Figur 5. Bostdder som endast kan vara en véning { riktning mot spar.
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Dnr: KSN-2012-0063

KOPEAVTAL
Séljare: Uppsala kommun genom kommunstyrelsen
(org. nr 212000-3005)
753 75 Uppsala
Nedan kallad séljaren
Kopare: Mikael Stderblom (800906-1477) ¥2-del
Emilia Lundberg (880810-1425) V2-del
Nedan kallad koparen
Fastighet: Uppsala Bilinge-Lovsta 9:22, nedan kallad fastigheten.
Kopeskilling: Attahundrafemtiotusen (850 000) kronor.
1 Overlatelsemening

Stljaren verlater till kbparen fastigheten fér den kdpeskilling som angivits ovan samt pa
foljande villkori dvrigt.

2 Tilltrade
Koparen tilltrider fastigheten senast 2014-11-17 eller vid den tidigare tidpunkt nir kope-
skillingen erléggs. !

3 Fastighetens skick
Fastigheten siljs i befintligt skick. K8paren har haft mojlighet att noga understka fastigheten
och godtar fastighetens skick.

S#ljaren svarar inte for fastighetens mark och grandforhallanden och ndgon ersittning fran
siljaren for eventuell forsvarad anvéndning av fastigheten utgér inte. K&paren dr medveten
om att markens beskaffenhet kan innebéra att byggnation kan fodra sérskilda mark- och
grundtgirder. Det ankommer s8ledes pa koparen sjdlv att ombestrja och bekosta eventuella
undersskningar som behdvs fér bebyggelsen pé fastigheten.

4 Betalning av kopeskilling

Kopeskillingen betalas enligt foljande:

Vid detta avtals undertecknande sisom handpenning 10% av kopeskillingen 85 000 kronor.
P4 tilltriidesdagen: 90 % av kopeskillingen 765 000 kronor. P

Om kparen inte erlagt kpeskillingen senast 30 dagar efter tilltrédet fér séljaren hiva kopet,
och koparen far ersitta siljaren for dennes skada. o
M B

0 A




2(3)

Ovanstéende belopp betalas in pa sdljarens konto 8381-6 924 609 463-6 och aviseras till
Uppsala kommun, sénd dven e-post: mark-exploatering @uppsala.se. Ange att det utgor likvid
1or fastigheten Bélinge-Lovsta 9:22.

5 Kopebrev och andra handlingar angdende fastigheten
Sedan kopeskllhngen betalats ska siljaren upprétta kopebrev, som undertecknas av parterna.
Lagfart far ej sokas pd kopekontraktet.

6 Lagfart m m )
Skatter och avgifter sdsom kostnader for lagfart, inteckning, bygglov och andra myndighets-
avgifter ingdr inte i kopeskillingen utan betalas av képaren.

7 Gatukostnad, va-avgift mm

Gatan utanfor fastigheten underhélls av Lovstalot vigsamfillighet. Gatukostnad ingér i
kdpeskillingen. S#ljaren forbehéller sig ritt att bestdmma tidpunkt for fardigstillande av gatan
framfor fastigheten.

I'kdpeskillingen ingér inte anslutningsavgifter for teknisk frsorjning. Anslutningsavgiften for
vatten och avlopp betalas av koparen till Uppsala kommuns VA- huvudman, Uppsala Vatten
och Avfall AB, enligt den taxa som géller dd betalningsskyldighet uppstar. Vid framtida om-
eller tillbyggnad pa fastigheten erléggs tilliggsavgift for vatten och avlopp vid varje tillfdlle
géllande taxa.

8 Ovriga utgifter )
Alla uigifter for fastigheten som belSper pa tiden frén och med tilltriidesdagen betalas av
koparen.

9 Fastighetens anvindning

Fér fastigheten géller detaljplan for del av Fansta 3:1 m.fl., detaljplanenr 1999/2007, Képaren
svarar sjily for att han med hénsyn till giillande detaljplan och beslut som kan fattas av
myndigheter kan bebygga fastigheten sdsom forutsatts vid kopet.

10 Plikt
Koparen forbinder sig att pa fastigheten uppfora ett fér permanent bruk avsett bostadshus.
Koparen skall flytta in i bostadshuset senast 18 manader frén tilltridesdagen.

Koparen far inte utan kommunen medgivande dverlata fastigheten till annan inom tv4 &r frin
tilltrddesdagen.

-Detta #r ett forbehall som enligt 20 kap 14 § Jordabalken ska antecknas i fast1ghetsreg1strets
inskrivningsdel.

/6‘/) (j/k
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3(3)

11 « Vite
Bryter koparen mot négot av de villkor som &r uppstéllt under punkt 10 ovan &r kdparen
skyldig att inom tre méanader efter anfordran, till kommunen betala ett vite p& 200 000 kr.

Kommunen kan medge sl;'eilig tidsforlangning vid forsening av skl som kan godtas av kom-
munen. Parterna ska dérvid triffa ett skriftligt avtal angdende den nya tidsfristen.

12 Ovriga bestimmelser
Det 8ligger képaren att bekosta den extra gaturenhéllning som foranleds av schaktnings- och
andra arbeten i samband med fastighetens bebyggande.

De schakt- eller stenmassor som inte kommer till anvindning inom fastigheten, ska av kopa-
ren bortforslas till plats, dér tippning av massor av det slag varom hir &t frdga ir tillaten.

Vid fastighetens grins finns forbindelsepunkt fér avledande av dagvatten frén fastigheten.
Koparen svarar for omhéndertagande av dagvatten inom fastigheten och &ven for det mark-
och ytvatten som naturligt tillfors fastigheten frén sdljarens angrénsande naturmark och
obebyggda tomter. Vid anliggande av slént inom fastigheten svarar koparen for att vatten
dirifrin omhéndertas inom fastigheten,

Detta avtal har upprittats i tvé originalexemplar, varav parterna tagit var sitt.

Uppsala 2014-11-01 Uppsala 2014-11- & 3
Uppsala kommun
Kommunstyrelsen
s g
M Y, m/ L l] ot

Ingnd Ar derbjor
Mark- och exploatermgschef

.......................................................................................

Annehe Falgin Emilia Lundberg .
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Dnr: KSN-2012-0063

KOPEAVTAL
Séljare: Uppsala kommun genom kommunstyrelsen
(org. nr 212000-3005)
753 75 Uppsala
Nedan kallad séljaren
Képare: Jonas Wallsten (731026-1412)
Asa Wallsten (750628-1489)
Nedan kallad kparen
Fastighet: Uppsala Bilinge-Lovsta 9:30, nedan kallad fastigheten.
Kopeskilling: Attahundrafemtiotusen (850 000) kronor.
1 Overlatelsemening

Sljaren overlater till kdparen fastigheten for den kopeskilling som angivits ovan samt pa
foljande villkor i dvrigt.

2 Tilltriide
Koparen tilltrider fastigheten senast 2014-09-12 eller vid den tidigare tidpunkt nér kope-
skillingen erldggs. '

3 Fastighetens skick
Fastigheten siljs i befintligt skick. Koparen har haft mojlighet att noga undersoka fastigheten
och godtar fastighetens skick.

Saljaren svarar inte for fastighetens mark och grundforhillanden och ndgon erséttning frin
sdljaren for eventuell forsvérad anvéndning av fastigheten utgdr inte. Koparen & medveten
om att markens beskaffenhet kan innebira att byggnation kan fodra sirskilda mark- och
grundétgirder. Det ankommer séledes pa kosparen sjilv att ombesdtja och bekosta eventuella
undersskningar som behdvs for bebyggelsen pa fastigheten.

4 Betalning av kopeskilling

Kopeskillingen betalas enligt fSljande:

Vid detta avtals undertecknande sdsom handpenning 10% av kipeskillingen 85 000 kr.

P4 tilltradesdagen: 90 % av kopeskillingen 765 000 kr. Q

A/
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2(3)

Om koparen inte erlagt kopeskillingen senast 30 dagar efter tilltridet fér siljaren hiva kopet,
och ktparen fér ersitta séljaren for dennes skada.

Ovanstiende belopp betalas in pé séljarens konto 8381-6 924 609 463-6 och aviseras till
Uppsala kommun, sénd dven e-post: mark-exploatering @uppsala.se, Ange att det utgor likvid
for fastigheten Bélinge-Lovsta 9:30.

5 Kopebrev och andra handlingar angaende fastigheten
Sedan kopeskillingen betalats ska séljaren uppratta kopebrev som undertecknas av parterna.
Lagfart fir ej stkas pd kopekontraktet.

6 Lagfart m m
Skatter och avgifter sisom kostnader for lagfart, inteckning, bygglov och andra myndighets-
avgifter ingdr inte i kopeskillingen utan betalas av kGparen.

7 Gatukostnad, va-avgift mm

Gatan utanfor fastigheten underhélls av Lovstaldt vigs amfillighet. Gatukostnad ingdr i
kopeskillingen. Saljaren forbehaller sig ritt att bestimma tidpunkt for frdi gstdllande av gatan
framfor fastigheten.

I kopeskillingen ingdr inte anslutningsavgifter for teknisk forsorjning. Anslutningsavgiften for
vatten och avlopp betalas av koparen till Uppsala kommuns VA- huvudman, Uppsala Vatten
och Avfall AB, enligt den taxa som giller d& betalningsskyldighet uppstér. Vid framtida om-
eller tillbyggnad pé fastigheten erldggs tilliggsavgift for vatten och avlopp vid varje tillfdlle
gillande taxa.

8 Ovriga utgifter
Alla utgifter for fastigheten som beldper pa tiden frin och med filltradesdagen betalas av
k&paren. '

9 Fastighetens anviindning

For fastigheten giller detaljplan for del av Fansta 3:1 m.fl., detaljplanenr 1999/2007. Képaren
svarar sjilv for att han med hénsyn till gillande detaljplan och beslut som kan fattas av
myndigheter kan bebygga fastigheten ssom forutsatts vid kopet.

10 Plikt
Koparen forbinder sig att pa fastigheten uppfora ett for permanent bruk avsett bostadshus.
Koparen skall flytta in i bostadshuset senast 18 ménader fran tilltridesdagen.

Koparen fr inte utan kommunen medgivande dverlata fastigheten till annan inom tv4 &r frén
tilltradesdagen. :

Detta ir ett forbehall som enligt 20 kap 14 §.J ordabalken ska antecknas i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.
a_
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11 Vite
Bryter koparen mot ndgot av de villkor som &r uppstillt under punkt 10 ovan &r kGparen
skyldig att inom tre manader efter anfordran, till kommunen betala ett vite p& 200 000 kr.

Kommunen kan medge skilig tidsforldngning vid forsening av skl som kan godtas av kotm-
munen. Parterna ska dirvid traffa ett skriftligt avtal angdende den nya tidsfristen.

12 Ovriga bestimmelser
Det aligger koparen att bekosta den extra gaturenhllning som foranleds av schaktnings- och

andra arbeten i samband med fastighetens bebyggande.

De schakt- eller stenmassor som inte kommer till anvéindning inom fastigheten, ska av kopa-
ren bortforslas till plats, dér tippning av massor av det slag varom hér &r fraga #r tilldten.

Vid fastighetens gréins finns forbindelsepunkt for avledande av dagvatten fran fastigheten.
Koparen svarar for omhéndertagande av dagvatten inom fastigheten och &ven for det mark-
och ytvatten som naturligt tillférs fastigheten frén siljarens angrinsande naturmark och
obebyggda tomter. Vid anliggande av sldnt inom fastigheten svarar koparen fOr att vatten
dirifrn omh#ndertas inom fastigheten.

Detta avtal har upprittats i tvd originalexemplar, varav parterna tagit var sitt.

Io ) _
Uppsala 2014-09- 2 Uppsala 2014-09- © &

Uppsala kommun
Kommunstyrelsen

..............................................

‘ Jonas Wallsten
mark- och exploateringschef
,//‘\‘\‘\'L& L“\v/ . \1L ] %f"f" = . /’{}h ...... ' ( : /‘5 //f;i/f’» .........
Annelie Falgin ( Asa Wallsten
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Dnt: KSN-2012-0060

KOPEAVTAL

Séljare: Uppsala kommun genom kommunstyrelsen

(org. nr 212000-3005)

753 75 Uppsala

Nedan kallad s#ljaren
Kopare: Linda Eklund (830622-1428) andel 1/2

Eric Holmberg (820818-1415) andel 1/2

Nedan kallad koparen

- Fastighet: Uppsala Sunnersta 196:6, nedan kallad fastigheten.

Kopeskilling: Enmiljonsexhundrafemtiotusen (1 650 000) kronor.
1 Overlatelsemening
Saljaren dverlater till koparen fastigheten for den kopeskilling som angivits ovan samt pa .

foljande villkor i Gvrigt.

2 Tilltriide
Koparen tillirdder fastigheten senast 2015 -04-01 eller vid den tidigare tidpunkt nér kpe-
skillingen erléggs.

3 Fastighetens skick
Fastigheten siljs i befintligt skick. Koparen har haft méjlighet att noga undersoka fastigheten
och godtar fastighetens skick.

Saljaren svarar inte for fastighetens mark- och grundférhallanden och négon ersétining frén
siljaren for eventuell forsvarad anvindning av fastigheten utgér inte. Kparen 4r medveten
om att markens beskaffenhet kan innebéra att byggnation kan fodra sérskilda mark- och
grundatgirder. Det ankommer saledes pé koparen sjilv att ombestrja och bekosta eventuella
understkningar som behdvs for bebyggelsen pa fastigheten.

4 Betalning av kopeskilling

Kopeskillingen betalas enligt foljande: '

Vid detta avtals undertecknande sisom handpenning 10% av kopeskillingen 165 000 kr.
P4 tilltridesdagen: 90 % av kopeskillingen 1 485 000 kr.

/)
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Om koparen inte erlagt kopeskillingen senast 30 dagar efter tilltrédet fir séljaren hiiva kopet,
och k&paren far ersétta séljaren for dennes skada.

Ovanstdende belopp betalas in p3 siljarens konto 8381-6 924 609 463-6 och aviseras till
Uppsala kommun, séind dven e-post: mark-exploatering @uppsala.se. Ange att det utgdr likvid
for fastigheten Sunnersta 196:6. '

5 Kopebrev och andra handlingar angaende fastigheten
Sedan kopeskillingen betalats ska séljaren uppritta kopebrev som undertecknas av parterna.
Lagfart far ej stkas pa képekontraktet.

6 Lagfart m m
Skatter och avgifter sdsom kostnader for lagfart, inteckning, bygglov och andra myndighets-
avgifter ingér inte 1 kopeskillingen utan betalas av képaren.

7 Gatukostnad, va-avgift mm
Gatukostnad ingdr i kopeskillingen. Séljaren forbehaller sig rétt att bestimma tidpunkt for
fardigstillande av gatan framfor fastigheten.

1 kopeskillingen ingér inte anslutningsavgifter for teknisk forsorjning. Anslutningsavgiften for
vatten och avlopp betalas av koparen till Uppsala kommuns VA- huvudman, Uppsala Vatten
och Avfall AB, enligt den taxa som gller da betalningsskyldighet uppstar. Vid framtida om-
eller tillbyggnad pé fastigheten erlidggs tilliggsavgift for vatten och avlopp vid varje tillfille
géllande taxa.

8 Ovriga utgifter
Alla utgifter for fastigheten som beldper pé tiden fran och med tilltréidesdagen betalas av
képaren.

9 Fastighetens anvindning

For fastigheten géller detaljplan for Morkullevégen, detaljplanenr 2004/20056. Koparen
svarar sjilv for att han med hansyn till géllande detaljplan och beslut som kan fattas av
myndigheter kan bebygga fastigheten sdsom forutsatts vid kopet.

10 Plikt
K&paren forbinder sig att pé fastigheten uppfora ett for permanent bruk avsett bostadshus.
Koparen skall flytta in i bostadshuset senast 18 ménader frén tilltridesdagen.

Kiparen fir inte utan kommunen medgivande &verléta fastigheten till annan inom tva &r frin
tilltrddesdagen.

Detta #r ett forbehéll som enligt 20 kap 14 § Jordabalken ska antecknas i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.

L
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11 Vite
Bryter kdparen mot nagot av de villkor som &r uppstéllt under punkt 10 ovan #r kiparen
skyldig att inom tre manader efter anfordran, till kommunen betala ett vite pd 500 000 kronor.

Kommunen kan medge skilig tidsférldngning vid forsening av skil som kan godtas av kom-
munen. Parterna ska ddrvid tréffa ett skriftligt avtal angdende den nya tidsfristen.

12 Ovriga bestimmelser
Det &ligger kiparen att bekosta den extra gaturenhéllning som féranleds av schaktnings- och
andra arbeten i samband med fastighetens bebyggande.

De schakt- eller stenmassor som inte kommer till anvéindning inom fastigheten, ska av kopa-
ren bortforslas till plats, dér tippning av massor av det slag varom hir dr fréga 4r tillaten.

Vid fastighetens griins finns forbindelsepunkt for aviedande av dagvatten fran fastigheten.
Ko6paren svarar f6r omhéndertagande av dagvatten inom fastigheten och dven for det mark-
och ytvatten som naturligt tillfors fastigheten frdn séljarens angrinsande naturmark och
obebyggda tomter. Vid anliggande av slidnt inom fastigheten svarar képaren for att vatten
darifran omhéndertas inom fastigheten.

13 Gemensamhetsanliggning

Koparen &r medveten om att fastigheten ingér i en gemensambhetsanldggning avseende intern-
gata och gronomride. Yiterligare information kan erhallas frén lantméterimyndigheten
avseende invéttandet av gemensambetsanlédggningen.

14 Tryckstegringsanldggning

Fastigheten ligger relativt hogt och kan behdva tryckstegringsanlidggning for att £ acceptabelt
vattentryck i ledningarna. Képaren fér sjilv bedoma behovet av och bekosta en eventuell
tryckstegringsanordning.

Detta avtal har uppréttats i tva originalexemplar, varav parterna tagit var sitt.
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Markanvisning for biogastankningsstation - personbilar

Uppsala Vatten och Avfall AB ansoker om markanvisning for en ny biogastankningsstation
avsedd for personbilar pa fastigheten Kungséngen 37:9.

Bakgrund och behov

Nuvarande biogastankningsstation

Inom Uppsala kommun finns idag tva tankningsstationer som tillhandahaller biogas till
personbilar, lastbilar och liknande. Uppsala Vatten &r dgare till stationen som &r placerad
inom fastigheten Kungséngen 24:8 medan AGA &r &gare till stationen som &r placerad inom
fastigheten Kungséngen 37:9. AGA:s station &r sammankopplad med Uppsala Vattens
gasledning.

Uppsala Vattens station

-~ - Uppsala Vattens biogastankningsstation uppférdes 1996 inom fastigheten Kungséingen 24:8. -~ -~ ——-

Stationen 4r samlokaliserad med den biogastankningsaniéggning som finns inom fastigheten
Kungséangen 24:1 och som férser Gamla Uppsala Buss AB med biogas. Stationen
dimensionerades till en bérjan for ett 20-tal personbilar och ett renhallningsfordon. Det
innebar bl.a. att ytan fér stationen begrénsades till 100 -150 m? | takt med att efterfragan pa
gas har dkat har stationen moderniserats avseende tankningsutrustning, men ytan for
stationen har snarare begransats genom dren. ldag utfors cirka 150 tankningar per dygn
(3000 Nm?®/dygn), vilket kan jAmfdras med 1-2 tankningar per dygn under stationens forsta
ar.

Tankningsanldggningen har tillstand enligt lagen och férordningen om brandfarliga och
explosiva varor fram till och med 2016-05-31. Anléggningen har ett tidsbegrénsat bygglov
fram till och med 2017-06-30. Omradet vid bussdepan och tankningsanlédggningen ar under
utveckling for bl.a. bostadséandamal och i samband med att bussdepan avvecklas kommer
dven tankningsanldggningen att avveckias. Biogastankningsanléggningen och
tankningsstationen kommer dock senast avvecklas i samband med att det befintliga
tidsbegransade bygglovet upphdr. Detta innebér att om ingen ny lokalisering for en
tankningsstation &r funnen i god tid innan dess s& kommer verksamheten tvingas upphdra,
vilket kommer att fa konsekvenser f6r biogasférssrjningen till personbilar i Uppsala.

AGA:s station

[nom fastigheten Kungséngen 37:9 har AGA med samarbetsparter uppfort en
biogastankningsstation fér personbilar. Marken hyrs under en begrénsad tid av Uppsala
kommun och stationen har tillfalligt bygglov som #ven har dr pa vég att upphdra.
Anlaggningen férsérjs med gas fran Uppsala Vattens anldggningar via Uppsala Vattens

b
Uppsala Vatten och Avfall AB

Bestksadress Postadress Véxel Kundifanst Orgnr
Uppsala Business Park Box 1444 018-727 93 00 018-727 94 00 556026-0051
Rapsgatan 7 751 44 Uppsala Fax Fax Hemsida

. 018-727 93 10 018-727 94 10 www.uppsalavallen.se
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gasledning. Stationen férsorjer personbilsmarknaden med ungefar halva den méngd som
forbrukas i Uppsala.

Framtida behov

For att forsétja nuvarande och framtida personbilsmarknad med biogas inom Uppsala
behover infrastukturen pa tankningsstationer féréndras genom omflyttning och tillbyggnad av
nya stationer. Preliminért herdknas det finnas ett behov av 3-4 stationer inom Uppsala.
Nagra av stationerna kommer inte att kunna férsotrjas via gasledning varfér en anliggning for
att fylla gasflak (lasthilsburen transpottcontainrar for gastransporter) behéver byggas.

Beskrivning av biogastankningsstation

Biogastankningsstation &r en anléggningen dar fordon kan shabbtanka biogas. Férutom
snhabbtankningsanldggningar sa finns det [Angsamtankningsanldggningar, exempelvis for
bussar, dér tankningscykeln tar flera timmar,

Forutom infrastruktur och ytor som méjliggor tankning av fordon ska stationen minst ha plats
fér gaslager, kompressorer, el/styr, utrustning for fordonstankning och eventuellt ytor for
fylining av gasflak och rangering av dessa.

Forslag pa lokalisering

Uppsala Vattens forslag 4r att préva méjligheten att férldgga en permanent tankningsstation
fér biogas inom fastigheten Kungséngen 37:9, se bilaga. Omradet beddms ldmpligt fér en
permanent anlaggning i saval tillgédnglighetshdanseende som att omradet har tiligang till

gasledning. Uppsala Vatten ansoker darfér om markanvisning for att permanentaen_. ... . .. .

tankningsanl&ggning med eventuellt en gasflaksfyliningsfunktion inom fastigheten
Kungséngen 37.9.

Med vénlig héalsning

/}%ala Vatten ch Avfall AB
/ﬂiﬂf" f// 4

Tommy Hogstrom

Bilagor
Bilaga1 Karta éver befintliga tankningsstationer

Bilaga2 Fd&rslag pa lokalisering av biogastankningsstation, Kungsangen 37:9

Sid2av2




ey youcyssvadded prep ::EEou,_/n_wman_dx.@ "
0005°L BAS SN o~
v G5 KA
Jauogejssbunnjueisesorq g Cﬁ
ebinuysy | ebeng /, mr
,/
a\
Y
2N
SN
Al
A
\

(5:,5 usbuesBury))
uoneissbuinugseBold s fyoy

Buupaised
suayen ejesddn




gy Yopoyssvedded prA
gooty oS

(6:2¢ uabuesBunyy)
uogetssEunnuesebolq jusuetted
e Bunestieso] gd Sejsied - ebelg

ejesd

sebbejio) uey seboiq o) uonessBulnLey

jeuruLiad Us IEp 652¢ uabuesBunyy

usrayBisel wour speliuo ed Besiod




